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STANDAARD WATERPARAGRAAF

Plan:; Delfzijl, Betingehof

Algemene pr oj ectgegevens:

Projectomschrijving: Dit bestemmingsplan heeft betrekking op de hoek van de Polarisweg Uitwierderweg Neptunusstraat. Acantus (hierna
initiatiefnemer) is voornemens om binnen het plangebied woningbouw met bijbehorende (infrastructurel€) voorzieningen te ontwikkelen. Het
plan voorziet in het realiseren van 22 woningen, in de vorm van rij(hof)woningen. De woningen zullen geschikt zijn voor meerdere
doelgroepen, maar met name voor ouderen. Bij de bouw van de nieuwe woningen in de Betingehof zullen extra versterkingsmaatregelen
worden genomen om de nieuwe woningen aardbevingsbestendig en zo toekomstbestendig te maken. De nieuwe hofwoningen zullen qua
architectuur aansluiten op de bestaande bebouwing in de directe omgeving van de Betingehof . Het voornemen is niet passend binnen het
vigerende bestemmingsplan. Een herziening van het bestemmingsplan is daarom noodzakelijk. Met voorliggend bestemmingsplan wordt het
mogelijk gemaakt dat de bewoners die elders uit hun woning moeten in verband met de versterkingsopgave in Delfzijl kunnen blijven
wonen. Tevens wordt met het plan ingespeeld op veranderende woonwensen en wordt de doorstroming voor huurders en huiseigenaren
bevorderd. Tend otte voorziet voorliggend bestemmingsplan in de gewenste juridisch planologische kaders. Er zal worden aangetoond dat het
gewenste plan vanuit ruimtelijk en planologisch oogpunt verantwoord is. Het betreft een flexibel bestemmingsplan waarin de nodige ruimte
geboden wordt voor de ruimtelijke ontwikkeling, maar waarin tevens de nodige rechtszekerheid aan de burger geboden wordt.

Oppervlakte plangebied: 7328 m2

Toename verharding in plangebied: 22 woningen, exacte aantal m2 is onbekend. m2

K aartlagen geraakt:Nee

Aanvrager /initiatiefnemer:

Naam:BJZ.nu
Organisatie:BJZ.nu

Postadr es: Twentepoort Oost 16a
PC/plaats: 7609 RG Almelo
Telefoon: 0546454466

Fax:

E-mail: geerten@bjz.nu

GemeenteDdfzijl

Contactpersoon:Dhr. G. (Gerrie) Nienhuis
Telefoon: 0596-639926
E-mail:g.nienhuis@delfzijl.nl

Resultaten van deze Digitale Watertoets

Dit plan heeft invloed op de waterhuishouding en/of raakt de belangen van het waterbeheer. Deze Uitgangspuntennatitie beschrijft de
relevante wateraspecten op basis van geraakte kaartlagen en beantwoorde vragen.



LET OP: Het doorlopen van deze digital e watertoets is geen aanvraag voor een Watervergunning. Onze conclusie en wateradvies mogen
alleen gebruikt worden tijdens de (ruimtelijke) planvormingsfase. U dient zelf nate gaan welke vergunningen nodig zijn om het plan te
realiseren.

Waterbeleid Noor der zij I vest

Juridisch kader

In het kader van de Wet op de Ruimtelijke Ordening is het verplicht plannen te toetsen op wateraspecten. Het doel van de watertoetsis het
hele proces van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke
plannen en besluiten .

Missie
Waterschap Noorderzijlvest staat voor veilig, voldoende en schoon water. Wij creéren hiermee een basis voor een gezonde en
toekomstbestendige leef-, woon- en werkomgeving in Groningen en Noord-Drenthe.

Vigerend beleid
Het beleid van waterschap Noorderzijlvest is verwoord in het Waterbeheerprogramma 2016 - 2021 en in de Notitie Water en Ruimte 2013.

Veilig, voldoende en schoon water

Het waterschap ziet het zorgen voor veiligheid a's één van de belangrijkste opgaven, nu en in de toekomst. In een snel veranderende
omgeving als gevolg van klimatol ogische en demografische ontwikkelingen willen wij hier invulling aan geven. Een stijgende zeespiegel en
meer en heviger afwisselende perioden van regen en droogte vragen om robuuste oplossingen. Ons regionaal watersysteem is een zoveel
mogelijk natuurlijk functionerend watersysteem dat klimaatbestendig, veerkrachtig en gezond is. Verder is dit watersysteem in staat om de
belangen en functies die afhankelijk zijn van voldoende ecol ogisch gezond en schoon water zo goed mogelijk van dienst te kunnen zijn.
Aanpassingen in het waterbeheer creéren een omgeving waar mens en dier op een gezonde wijze gebruik van kunnen maken. Het
watersysteem is onlosmakelijk onderdeel van de bebouwde omgeving én het landelijk gebied.

Uitgangspunten van het waterschap en alle betrokkenen bij het treffen van waterhui shoudkundige maatregelen zijn:

Het vasthouden, bergen en afvoeren van water (trits: kwantiteit)

Het schoon houden, scheiden en zuiveren van water (trits: kwaliteit)

Borgen integrale afweging
Provincies en gemeenten zorgen voor een integral e afweging en leggen deze vast in provincial e beleidsplannen en streekplannen,
respectievelijk structuur- en bestemmingsplannen.

Geraakte kaarten in plangebied:

Er zijn geen kaarten geraakt binnen het plangebied.

WATERADVIES Water schap Noor der zijlIvest

Toename ver hard oppervlak

Door toename van verhard oppervlak stroomt regenwater, als het wordt verzameld via kolken en goten, sneller af richting oppervlaktewater
waardoor afvoeren en piekwaterstanden toenemen. Dit kan leiden tot wateroverlast. Bij een toename van het verhard opperviak met meer dan
750 m2 (in de bebouwde kom, binnen gemeentelijke uitbreidingsplannen en in glastuinbouwgebieden) of 2500 m2 (in overige gebieden) is
compensatie door aanleg van waterberging nodig. Niet voor elk ruimtelijk plan is het noodzakelijk op gedetailleerde wijze de waterberging te
berekenen.

Om versnelde afvoer te voorkomen is afwatering op het aangrenzende maaiveld of berm een optie. Ook gebruik van waterpasserende




bestrating, aanleg van wadi s en infiltratiestroken of andere voorzieningen kunnen bijdragen aan het voorkomen van versnelde afvoer.
Waterschap Noorderzijlvest kan daarin adviseren.
Aan de hand van de volgende regels kan bepaald worden hoe de waterberging berekend dient te worden:

« Voor plannen waarvan de bruto oppervlakte kleiner is dan 10 hectare kan de waterberging volgens de volgende praktische vuistregel
berekend worden:
Het extrate realiseren wateroppervlak is gelijk aan 10% van de toename van het verhard oppervlak dat versnelde afvoer veroorzaakt.
Deinitiatiefnemer kan dit direct opnemen in de waterparagraaf.

« Voor plannen met een bruto oppervlakte van 10 - 200 hectare stelt waterschap Noorderzijlvest vast hoeveel berging vereist is.
Waterschap Noorderzijlvest berekent de benodigde waterberging op basis van regenduurlijnen (inclusief klimaatverandering).

 Bij omvangrijke gebieden die groter zijn dan 200 hectare is het noodzakelijk om een waterhuishoudingsplan op te stellen. Onderdeel
hiervan is een gedetailleerde modellering van het watersysteem. Een waterkwaliteits- en hydraulische modellering kunnen hier
onderdeel van uitmaken. Daarin wordt klimaatverandering meegenomen.

Afvoer van riool- en hemelwater

Via een (verbeterd) gescheiden stelsel, hemelwater wordt afgevoerd naar opperviaktewater

Het beleid van waterschap en gemeente is dat afvalwater en schoon hemelwater gescheiden moeten worden afgevoerd. Als er mogelijkheden
zijn om het hemelwater rechtstreeks naar aanwezig oppervlaktewater af te voeren, heeft dat voorkeur. Het waterschap kan nadere eisen
stellen om het ontvangende oppervlaktewater daarvoor geschikt te maken.

Afstemming met de gemeente is nodig voor het afvoeren van afvalwater naar de riolering.

Viaeen (verbeterd) gescheiden stelsel, hemelwater wordt afgevoerd naar een hemelwaterriool

Door het afvalwater en schone hemelwater gescheiden aan te bieden aan de daarvoor bestemde stelsels, wordt invulling gegeven aan het
beleid van gemeente en waterschap.

Afstemming met de gemeente is altijd nodig.

Grondwater
Houdt bij nieuwe ontwikkelingen rekening met de drooglegging. Om grondwateroverlast te voorkomen kunt u werken met de volgende
indi catieve droogleggingsnormen.

DroogleggﬂqI
Woningen met kruipruimte 1,30 m

\Woningen zonder kruipruimte 1,00 m

Gebiedsontduiti ngswegen 0,80 m
Erftogangswgen 0,80 m

Groenstroken / ecol ogische zoneq0,50 m

Meer informatie kunt u vinden in paragraaf 5.3 Grondwater van de notitie Water en Ruimte 2013.

SAMENVATTEND

Op basis van de antwoorden op de vragen en geraakte kaartlagen volgt uit deze Digitale Watertoets dat een normale procedure gevolgd moet
worden. Wij nemen hierover binnen twee weken contact met u op. Het kan zijn dat wij u extrainformatie toesturen of een afspraak met u
maken om de wateraspecten in uw plan toe te lichten.

Mocht u aanvullende informatie hebben of nog krijgen met betrekking tot deze watertoets (schetsontwerpen, relevante documentatie etc.),
raden wij u deze per mail op te sturen naar advies@noorderzijlvest.nlonder vermelding van de unieke code, te vinden aan het begin van deze
notitie. Met de extra informatie kunnen we een nog beter passend advies geven over uw specifieke situatie.

De beleidsdocumenten Water en Ruimte 2013 en het Waterbeheerprogramma 2016-2021 zijn te benaderen via de volgende links:
https://www.noorderzijlvest.nl/producten/plannen-bel ei d/water-ruimte-notitie
https://www.noorderzijlvest.nl/producten/plannen-bel eid/waterbeheerprogramma

Voor meer informatie over het watersysteem in uw plangebied kunt u terecht op:
https.//geo.noorderzijlvest.nl.



mailto:advies@noorderzijlvest.nl
https://www.noorderzijlvest.nl/producten/plannen-beleid/water-ruimte-notitie
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https://www.noorderzijlvest.nl/producten/plannen-beleid/waterbeheerprogrammaVoor%20meer%20informatie%20over%20het%20watersysteem%20in%20uw%20plangebied%20kunt%20u%20terecht%20op:%20https://geo.noorderzijlvest.nl.

U vindt hier het beheerregister van het hele oppervlaktewatersysteem met stromingsrichtingen en kunstwerken en de ligging van primaire- en
regionale keringen. Er is ook informatie over de afvalwaterketen zoals RWZI s, riool persleidingen en rioolgemalen te vinden.

Bij eventuele vragen kunt u eveneens contact opnemen met het waterschap Noorderzijlvest via het telefoonnummer 050-304 8911 of via
advies@noorderzijvest.nl

De uitkomst van deze Digitale Watertoetsis 1 jaar geldig.

www.dewatertoets.nl
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