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Ontwerp-Omgevingsvergunning
Burgemeester en wethouders van de gemeente Molenlanden hebben op 3 juli 2020 van de heer G.
van den Berg een aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen voor het bouwen van een
woning met bijgebouw, A 82 te Ottoland.

Kadastraal bekend gemeente Ottloland,
Sectie D, nummer 426

De aanvraag is geregistreerd onder nummer 1066282.

Ontwerpbeschikking
Burgemeester en wethouders nemen voor/bestuitenr, gelet op artikel 2.1 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, om de omgevingsvergunning te verlenen.

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepaling dat de in deze vergunning vermelde
stukken en bijlagen deel uitmaken van de vergunning. De omgevingsvergunning wordt verleend voor
de volgende activiteiten:

e Bouwen van een bouwwerk
e Het gebruik van bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan

Onderdeel van de ontwerpbeschikking vormt Toetsingsformulier RO

De overwegingen om te komen tot dit besluit staan in de bijlage welke een onderdeel is van dit
besluit.

Procedure

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10 van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht. De aanvraag is getoetst aan artikel 2.10 / de artikelen 2.10 en
2.12 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Tevens is de aanvraag getoetst aan het
Besluit omgevingsrecht en de Ministeriele regeling omgevingsrecht. Gebleken is dat uw aanvraag
voldoet en daarom vertenen-wij / zijn wij voornemens u de gevraagde omgevingsvergunning te
verlenen.

Voorschriften
Wij verbinden aan dit besluit voorschriften welke vermeld staan in de bijlage.

Documenten

De volgende documenten maken onderdeel uit van de beschikking:
e Aanvraagformulier met aanvraagnummer 5293781

Bijlagen, bijgevoegd bij de oorspronkelijke aanvraag d.d. 3 juli 2020

R ruimtelijke onderbouwing

R toelichting

T constructive

T details woning

T gevels, plattegronden, doorsneden en details bijgebouw

T gevels, plattegronden, doorsneden en situatie woning

Aanvullende gegevens, ingediend op 15 juni 2020

R Bouwbesluit eisen toetsing
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Deze documenten zijn gedurende de bezwarentermijn van 6 weken op te vragen bij de gemeente
Molenlanden, vakteam Bouw- en Woningtoezicht.

Zienswijzen

De aanvraag en de ontwerpbeschikking met bijbehorende stukken worden op grond van de Algemene
wet bestuursrecht met ingang van 18 november 2020 ter inzage gelegd. U kunt binnen zes weken na
start van de ter inzage termijn eventuele zienswijzen tegen de ontwerpbeschikking indienen bij
burgemeester en wethouders van de gemeente Molenlanden, postbus 5, 2970 AA te Bleskensgraaf.

Burgemeester en wethouders van gemeente Molenlanden,

de secretaris de burgemeester

drs. mevr. F. Jonker drs. T.C. Segers MBA

Datum Besluit:datumstempel
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BIJLAGE, behorend bij de ontwerp-Omgevingsvergunning, nummer 1066282

De volgende voorschriften en overwegingen horen bij en maken deel uit van de ontwer-
pomgevingsvergunning , verleend op datum 18 november 2020 aan de heer G. van den Berg voor het
bouwen van een woning met bijgebouw, A 82 te Ottoland

Procedureel

Gegevens aanvrager
Op hebben wij een aanvraag om een omgevingsvergunning als bedoeld in de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht (Wabo) ontvangen. Het betreft een verzoek van:

De heer G. van den Berg .

A 64

2975 BC Ottoland

Het project waarvoor vergunning wordt gevraagd is als volgt te omschrijven:
Het bouwen van een woning met bijgebouw.

Gelet op bovenstaande omschrijving wordt vergunning gevraagd voor de volgende in de Wabo
omschreven omgevingsaspecten:

1. Bouwen van een bouwwerk

2. Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan

Bevoegd gezag

Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in artikel 2.4 Wabo zijn wij het
bevoegd gezag om de integrale omgevingsvergunning te verlenen. Daarbij zijn wij er procedureel en
inhoudelijk voor verantwoordelijk dat in ons besluit alle relevante aspecten aan de orde komen met
betrekking tot de fysieke leefomgeving, zoals ruimte, milieu, natuur en aspecten met betrekking tot
bouwen, monumenten en brandveiligheid. Verder dienen wij ervoor zorg te dragen dat de aan de
omgevingsvergunning verbonden voorschriften op elkaar zijn afgestemd.

Verklaring van geen bedenkingen

Op grond van artikel 2.27 Wabo wijst het Bor of een bijzondere wet categorieén van gevallen aan
waarvoor geldt dat een omgevingsvergunning niet wordt verleend dan nadat een daarbij aangewezen
bestuursorgaan heeft verklaard dat het daartegen geen bedenkingen heeft. Omdat het hier een geval
betreft als vermeld in artikel 2.1, lid 1, sub c Wabo, wordt de omgevingsvergunning niet verleend dan
nadat een daarbij aangewezen bestuursorgaan heeft verklaard dat het daartegen geen bedenken
heeft. Dit betekent dat op basis van artikel 6.5 van het Bor de gemeenteraad een verklaring van geen
bedenken dient af te geven. Bij raadsbesluit van 5 februari 2019 heeft de gemeenteraad een
algemene verklaring van geen bedenkingen afgegeven ten aanzien van omgevingsvergunningen zoals
bedoeld in artikel 2.1, lid 1, sub ¢ Wabo.

Direct ontvankelijk

Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de hand van de Mor getoetst op
ontvankelijkheid. Wij zijn van oordeel dat de aanvraag voldoende informatie bevat voor een
goede beoordeling van de gevolgen van de activiteit op de fysieke leefomgeving. De aanvraag
is dan ook ontvankelijk en in behandeling genomen.

Ter inzage legging

Een ontwerp van deze beschikking heeft vanaf 18 november 2020 tot en met 30december 2020 ter
inzage gelegen en er gelegenheid is geboden om zienswijzen naar voren te brengen. Van deze
gelegenheid is wel/geen gebruik gemaakt.

-—--PM---
Behandeling zienswijze
Samengevat betreft het de volgende zienswijze(n):
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Over deze zienswijze(n) merken wij het volgende op:

—EINDE PM---

Voorschriften

Aan de omgevingsvergunning zijn de volgende voorschriften verbonden:

Het bouwen van een bouwwerk

1.

Aanvang werkzaamheden

Met het bouwen mag niet worden begonnen alvorens vanwege burgemeester en wethouders voor

zover nodig:

e de rooilijnen op het bouwterrein door u zijn uitgezet en door ons gecontroleerd kan worden.

Kennisgevingen

De onderstaand kennisgevingen moeten aan het vakteam Bouw- en Woningtoezicht worden

doorgegeven, liefst per e-mail aan bouwtoezicht@jouwgemeente.nl:

e verandering van het adres van degene onder wiens leiding het werk wordt uitgevoerd;

e de aanvang van de werkzaamheden, ontgravingswerkzaamheden daaronder begrepen,
tenminste 2 werkdagen tevoren,;

e de aanvang van het inbrengen van de funderingspalen, het slaan van proefpalen daaronder
begrepen, tenminste 2 werkdagen tevoren;

e de aanvang van de grondverbeteringswerkzaamheden, tenminste 2 werkdagen tevoren;

e de aanvang van het storten van beton, tenminste 1 werkdag tevoren;

¢ de voltooiing van de grondleidingen en afvoerputten, onmiddellijk na de voltooiing;

e het gereed zijn voor ingebruikgeving of ingebruikneming van het bouwwerk of een gedeelte
daarvan.

Constructieve gegevens

Ter nadere goedkeuring moeten voor zover van toepassing de volgende bescheiden uiterlijk drie

weken voor aanvang van de bouw bij het vakteam Bouw- en Woningtoezicht worden ingediend:

e sonderingen

het funderingsplan;

een plan dat de dragende constructies en de constructieve gegevens weergeeft;

de berekening van de dragende constructies, waaronder ook geprefabriceerde onderdelen

worden verstaan.

De statische berekeningen dienen berekend te worden overeenkomstig de NEN-normen genoemd

in de afdeling 2.1 van het Bouwbesluit.

Dat aan alle relevante bepalingen van het Bouwbesluit 2012 dient te worden voldaan.

BUS-melding indienen zoals bedoeld in de Wet bodembescherming bij OZHZ (zie

aandachtspunten)

Saneringsplan indienen zoals bedoeld in de Wet bodembescherming bij OZHZ (zie

aandachtspunten)

Indienen sloopmelding huidige bebouwing via het www.omgevinsloket.nl

Overwegingen

Aan de omgevingsvergunning liggen de volgende inhoudelijke overwegingen ten grondslag:

Het bouwen van een bouwwerk
Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat:

1.

2.

uw bouwplan voldoet aan toetstsing aan de Bouwverordening i.v.m. het bodemonderzoek. Er zijn
nog wel een aantaal voorwaarden waaraan u dient te voldoen voordat het plan in werking treed.
uw bouwplan voldoet aan de door ons steekproefsgewijze toetsing aan het Bouwbesluit, mits de
voorschriften in deze vergunning worden opgevolgd.

We hebben het stikstofonderzoek beoordeeld. Het is akkoord. De stikstofdepositie zal niet groter
zijn dan 0,00 mol/ha/jaar op stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden.

het plan niet in overeenstemming is met het bestemmingsplan.
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5. de aanvraag verder is behandeld voor de activiteit ‘Bouwwerken in strijd met het
bestemmingsplan’.

Bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.

Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat:

1. de ruimtelijke onderbouwing aantoont dat de activiteit niet in strijd is met een goede
ruimtelijke ordening zodat tegen dit plan in planologisch opzicht geen bezwaar bestaat. Het
verkrijgen van een aparte verklaring van geen bedenkingen, onder verwijzing naar de “Lijst met
categorieén in het kader van de VVGB 2019, gemeente Molenlanden”, is niet noodzakelijk de
ruimtelijke onderbouwing aantoont dat de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke
ordening zodat tegen dit plan in planologisch opzicht geen bezwaar bestaat. Het verkrijgen van een
aparte verklaring van geen bedenkingen, onder verwijzing naar de “Lijst met categorieén in het kader
van de VVGB 2019, gemeente Molenlanden”, is niet noodzakelijk

Aandachtspunten

1. Asbest

Als er meer dan 10 m3 sloopafval en/of er wordt asbesthoudende materialen verwijderd dan dient
hiervoor vooraf een sloopmelding te worden ingediend via www.omgevingsloket.nl bij gemeente
Molenlanden. U dient een reactie van de gemeente af te wachten voordat u gaat slopen waarbij u
rekening dient te houden met een behandeltermijn van 5 dagen of 4 weken, afhankelijk van het soort
sloopmelding.

Asbest mag nooit verwijderd worden zonder toestemming van het bevoegd gezag. Als tijdens de
werkzaamheden onvoorziene asbest wordt ontdekt moeten de werkzaamheden voor dat deel
onmiddellijk worden gestopt. Dit moet direct aan ons worden medegedeeld. Wij kunnen ons
voorstellen dat u dan belang heeft met een spoedige behandeling van uw sloopmelding. Geeft u dat
dan duidelijk aan op het formulier en neemt u ook hierover contact op met Vakteam Bouw- en
Woningtoezicht via het e-mailadres bouwtoezicht@jouwgemeente.nl.

Meer informatie kunt u vinden via www.ozhz.nl/themas/bouw/asbest/

2. Beroep

Na het verstrijken van de beroepstermijn (6 weken) mag u starten met uw vergunde activiteit.
Is er een beroepschrift ingediend dan kunt u de beslissing op het beroep afwachten. U loopt
namelijk een risico wanneer u eerder gaat starten met uw werkzaamheden. De uiterste
consequentie van een ingesteld beroep kan zijn dat de omgevingsvergunning wordt
vernietigd. Wij adviseren u vooraf met degene te overleggen van wie een beroepschrift
verwacht wordt en/of te overleggen met de behandelend ambtenaar.

Wanneer bij de rechtbank een verzoek om een voorlopige voorziening wordt ingediend heeft
u geen keuze en mag u (gedeeltelijk) geen werkzaamheden uitvoeren. De
omgevingsvergunning treedt niet eerder in werking dan nadat hierover een beslissing is
genomen.

1. Bodem

Grond die tijdens de bouwwerkzaamheden vrijkomt kan op de locatie worden hergebruikt. Bij
hergebruik van deze grond elders dienen de eisen in acht te worden genomen, zoals gesteld
binnen het Besluit bodemkwaliteit of de bodembeheernota regio Zuid-Holland Zuid. In geval
de bodem verontreinigd blijkt te zijn en er grond wordt afgevoerd, dient voldaan te worden
aan regels uit de Wet Bodembescherming of uit het Besluit bodemkwaliteit. De
Omgevingsdienst Zuid-Holland Zuid te Dordrecht dient daarover te worden geraadpleegd.

3. Gemeentegrond

Wij wijzen u er nadrukkelijk op dat het volgens de bepalingen van de Algemene plaatselijke
verordening van de gemeente verboden is trottoir, rijwegen, plantsoenen of andere gemeentelijke
terreinen te gebruiken of te doen gebruiken voor bijvoorbeeld het bereiden van specie of het opslaan
van bouwmaterialen, bouwketen en dergelijke.
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4. Intrekken omgevingsvergunning

De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken wanneer er gedurende drie
jaar geen handelingen zijn verricht met gebruikmaking van de omgevingsvergunning. In het geval
van bouwen, aanleggen, kappen of slopen is deze termijn gesteld op 26 weken of de in de
omgevingsvergunning gestelde termijn. Voorafgaand aan een eventuele intrekking zal altijd uw
zienswijze worden gevraagd. U of andere belanghebbenden kunnen een verzoek indienen om de
omgevingsvergunning in te trekken.

5. Rechthebbende

Wanneer de omgevingsvergunning voor een ander gaat gelden meldt de vergunninghouder dat ten

minste 1 maand van te voren aan het vakteam Bouw- en Wonigtoezicht. De melding dient te bestaan

uit:

e naam en adres vergunninghouder;

e het zaaknummer van de betreffende omgevingsvergunning;

e naam, adres en het telefoonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan
gelden;

e een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden;

e het beoogde tijdstip dat de omgevingsvergunning zal gaan gelden voor de andere persoon.

6. Riolering

Alvorens tot het aansluiten van de riolering wordt overgegaan, moet contact met de afdeling
Buitenruimte van de gemeente Molenlanden worden opgenomen.

De riolering moet worden uitgevoerd in een gescheiden stelsel.

7. Meldingsplicht inrit
Voor het aanleggen of veranderen van een inrit dient u een melding te doen via www.molenlanden.nl
(zoeken met ‘inrit’).

8. Flora en Fauna

Indien wordt gewerkt buiten het broedseizoen onderschrijven wij dat vogels binnen het plangebied
niet negatief beinvlioed worden door de geplande werkzaamheden. Echter kunnen wij op basis van de
huidige informatie onvoldoende beoordelen of nader onderzoek noodzakelijk is voor de
aanwezigheid van vleermuizen. Daarnaast kunnen wij niet oordelen of meldingsplicht voor de te
kappen bomen aan de orde is, daar onbekend is welke bomen gekapt zullen worden. Tevens dient bij
het graven van de geplande watergang rekening te worden gehouden met de eventuele aanwezigheid
van de platte schijfhoren en/of waterpest. De platte schijfhoren is beschermd onder de Wnb en indien
deze wordt verstoord of opzettelijk gedood is een ontheffing noodzakelijk. Voor waterpest is het van
belang dat deze plant tijdens de werkzaamheden niet wordt gefragmenteerd, zodat deze invasieve
plant zich niet verder verspreid.

9. Lood in de bodem

Op de bouwlocatie zijn licht verhoogde concentraties met lood aangetroffen. Dergelijke
concentraties komen op heel veel plekken in Nederland voor. Ze zijn een gevolg van allerlei
activiteiten door de eeuwen heen. Deze concentraties zijn niet hoog genoeg om een belemmering
te vormen om de omgevingsvergunning te verlenen.

Echter, ook dit soort lage concentraties kunnen in bijzondere gevallen een gezondheidsrisico
vormen. Dit treedt met name op als jonge kinderen vaak grond in hun mond stoppen. Om dit te
voorkomen zijn gebruiksadviezen opgesteld. Kijk voor meer informatie hierover op
www.ozhz.nl/dossiers/lood-in-de-bodem.

10. Huisnummering

De voor het bouwwerk benodigde adressering wordt middels een afzonderlijk

besluit vastgesteld. Deze adressering treedt pas officieel in werking nadat u het (ver)bouwwerk bij
ons 'gereed heeft gemeld’.

11. Hergebruik grond

In de regio Zuid-Holland Zuid is de bodem verdacht op aanwezigheid van perfluoroctaanzuur
(PFOA) en perfluoroctaansulfonaat (PFOS). PFOA en PFOS maken onderdeel uit van de
stoffenfamilie poly- en perfluoralkylstoffen (PFAS). In het onderzoek is aandacht besteed aan deze
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stoffen.

De locatie is naast de reguliere parameters ook onderzocht op perfluoroctaanzuur (PFOA). Er is
PFOA aangetoond tot een maximale waarde van 9,4 ug/kg.ds. Dit gehalte aan PFOA vormt geen
bezwaar om de omgevingsvergunning te verlenen. Het gehalte geeft wel beperkingen aan
hergebruik van eventueel vrijkomende grond in de regio Zuid-Holland Zuid.

Grond, met uitzondering van de matig tot sterk verontreinigde grond, die tijdens de
bouwwerkzaamheden vrijkomt kan op de locatie worden hergebruikt. Bij hergebruik van deze grond
elders dienen de eisen in acht te worden genomen, zoals gesteld binnen het Besluit

bodemkwaliteit, de bodembeheernota regio Zuid-Holland Zuid en de "Herziene handreiking
toepassing van PFOA houdende grond regio Zuid-Holland Zuid". Het landelijke beleid ten aanzien
van PFAS is weergegeven in het "Tijdelijk handelingskader PFAS-houdende grond en

baggerspecie" van 29 november 2019.

De matig tot sterk verontreinigde grond, die vrijkomt bij werkzaamheden, dient te worden afgevoerd
naar een erkende verwerker.

12. Bodemonderzoek

Het bodemonderzoek is naar behoren en conform de NEN 5740 en NEN 5707 richtlijnen
uitgevoerd. Uit de resultaten van het bodemonderzoek blijkt dat op de locatie matige
verontreinigingen met koper, nikkel en zink en sterke verontreinigingen met zink en asbest in de
grond zijn aangetoond. Volgens uw adviseur is op de locatie sprake van één geval van ernstige
bodemverontreiniging zoals bedoeld in artikel 1 van de Wet bodembescherming (Wbb).

Verontreinigingssituatie 1: dakgootlijn schuur

Uit de resultaten van het bodemonderzoek blijkt dat onder de gootlijnen van de huidige schuur een
sterke verontreiniging met asbest in de grond is aangetoond. Volgens uw adviseur is op de locatie
sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging zoals bedoeld in artikel 1 van de Wet
bodembescherming (Wbb).

Verontreinigingssituatie 2: gedempte sloot

Uit de resultaten van het bodemonderzoek blijkt dat ter plaatse van de gedempte sloot een sterke
verontreiniging met zink en matige verontreinigingen met koper, nikkel en zink in de grond zijn
aangetoond. Vermoedelijk hebben deze verontreinigingen te maken met de dempingsactiviteiten
van de voormalige sloten die hier liepen. In de bodem worden diverse bodemvreemde bijmengingen
aangetroffen waardoor sprake is van een verontreinigde stortlaag. De omvang van de
verontreinigingen is onvoldoende in kaart gebracht, waardoor niet uitgesloten kan worden dat er
sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging zoals bedoeld in de Wet
bodembescherming (Wbb). Echter, gezien er op dit gedeelte van het perceel geen wijzigingen
worden aangebracht en de verontreinigingen in de ondergrond aanwezig zijn, is hier geen sprake
van direct contact met de verontreiniging en is nader onderzoek en eventuele sanering bij de
beoogde plannen niet noodzakelijk.

Echter, wij adviseren de initiatiefnemer, ondanks dat hiertoe geen verplichting bestaat,

de voorkomende matige en sterke verontreinigingen toch nader te onderzoeken en te verwijderen
(saneren). Dit omdat de verontreinigingen in de toekomst mogelijk belemmerend werken bij
grondverzet, of wellicht een negatief effect hebben op de waarde van de grond.

Gelet op de resultaten van het uitgevoerde bodemonderzoek kan de door u aangevraagde
omgevingsvergunning conform de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo), artikel 6.2c,
wel verleend worden, echter nog niet in werking treden. Dat wil zeggen dat u nog niet kunt
beginnen aan de realisatie van uw bouwplan. Uw omgevingsvergunning treedt pas in werking

als het bevoegd gezag heeft ingestemd met een BUS-melding dan wel een saneringsplan voor de
verontreiniging met asbest.

Procedure BUS-melding

In de meeste gevallen kan het saneringsplan bestaan uit een melding in het kader van het

Besluit uniforme saneringen (BUS). De wettelijk vastgestelde termijn van deze procedure bedraagt
maximaal 5 weken. De instemmingsbrief van het bevoegd gezag Wbb heeft ten aanzien van de
omgevingsvergunning dezelfde status als een instemming op het saneringsplan. Na ontvangst van de
instemmingsbrief op de BUS-melding treedt uw omgevingsvergunning alsnog in werking
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Procedure regulier saneringsplan

Indien er sprake is van een verontreiniging of een saneringsmethode waarbij een procedure

volgens BUS niet mogelijk is, moet het reguliere traject uit de Wbb worden doorlopen. Dit betekent
dat er een formeel besluit ten aanzien van het geval van bodemverontreiniging en het saneringsplan
moet worden genomen. Wij raden aan om in deze gevallen contact op te nemen met het bevoegd
gezag Wbb over de mogelijkheden en de te volgen procedure.

De vaststelling van dit besluit kost normaliter circa 8 weken, maar kan afhankelijk van de
complexiteit uitlopen tot 15 weken. Na vaststelling van dit besluit treedt uw omgevingsvergunning
alsnog in werking.

Bevoegd gezag Wbb

De vertegenwoordiging van het bevoegd gezag Wbb, waarbij het saneringsplan of de BUS-melding
moet worden ingediend is: Omgevingsdienst Zuid-Holland Zuid, Unit Unit Juridisch Advies en
Ondergrond, Postbus 550, 3300 AN Dordrecht. U kunt dit ook digitaal doen via de website
www.ozhz.nl/snel-regelen/ onderdeel bodem.
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