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Raadsvoorstel  

 

Onderwerp : Bestemmingsplan ‘Groot-Ammers, Ammerse Kade 2’ 

Zaaknummer : 1025009 

Portefeuillehouder : Wethouder Bikker 

Publicatieniveau : Openbaar 

Behandelend ambtenaar  : Henk Jan Habermehl 

 

Gevraagd Besluit 

 

De gemeenteraad van Molenlanden besluit: 

1. het bestemmingsplan 'Groot-Ammers, Ammerse Kade 2’ vast te stellen (planidentificatie 

NL.IMRO.1978.BPAmmersekade2AMS-VG01); het plan ziet toe op het wijzigen van de 

bestemming ‘bedrijfswoning’ naar ‘woning’ waarbij uitgesloten wordt dat in de toekomst 

een bedrijfswoning gerealiseerd kan worden op het naast gelegen bedrijfsperceel waar 

nu een meubelmakerij is gevestigd; 

2. geen exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 Wro vast te stellen. 

 

Inleiding 

Aanleiding 

Voor de locatie Groot-Ammers, Ammerse Kade 2 is een verzoek tot een bestemmingsplan-

wijziging ingediend, inhoudende het wijzigen van de bestemming ‘bedrijfswoning’ naar 

‘woning’.  

Belang 

De gemeenteraad moet een goede afweging maken tussen het planologisch mogelijk maken 

van het beoogde plan, maatschappelijke belangen en de belangen van de omgeving. 

Centrale vraag 

In hoeverre bent u bereid het bestemmingsplan ‘Groot-Ammers, Ammerse Kade 2’, wat 

voorziet in het wijzigen van de bestemming ‘bedrijfswoning’ naar ‘woning’ waarbij 

uitgesloten wordt dat in de toekomst een bedrijfswoning gerealiseerd kan worden op het 

naast gelegen bedrijfsperceel waar nu een meubelmakerij is gevestigd, vast te stellen? 

 

Bestaand beleid, kaders en eerdere besluiten 

Het college heeft op 16 januari 2018 aan initiatiefnemer medegedeeld voor de locatie Groot-

Ammers, Ammerse Kade 2 in principe medewerking te verlenen aan het wijzigen van de 

bestemming van de bedrijfswoning naar een burgerwoning. Daaraan is de voorwaarde 

verbonden dat uitgesloten wordt dat in de toekomst een bedrijfswoning gerealiseerd kan 

worden op het naastgelegen bedrijfsperceel waar nu een meubelmakerij is gevestigd.  

 

Het plangebied valt binnen de contouren van het bestemmingsplan ‘Buitengebied Liesveld’, 

dat door de gemeenteraad van de voormalige gemeente Molenwaard is vastgesteld op 26 

maart 2013. Het plangebied heeft de enkelbestemming ‘Bedrijf’ met de 

dubbelbestemmingen ‘Waarde – Archeologie – 2 en 4’ en de gebiedsaanduiding 

‘vrijwaringszone-dijk’. 

 

Betrokkenheid derden en maatschappelijk draagvlak 

Het ontwerpbestemmingsplan en de bijbehorende stukken hebben vanaf 16 april 2019 

gedurende zes weken ter inzage gelegen. Tijdens de terinzagelegging kon een ieder 

schriftelijk of mondeling zijn reactie omtrent het ontwerp kenbaar maken.  

Tijdens de terinzagelegging is geen zienswijze ontvangen. 
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Argumentatie 

Situatie  

Op het perceel Ammerse Kade 2 te Groot-Ammers is thans een bedrijfswoning gelegen. De 

bedrijfswoning was jarenlang gekoppeld aan de naastgelegen meubelmakerij. De 

bedrijfsactiviteiten en de bedrijfswoning zijn reeds gesplitst.  

De bedrijfswoning Ammerse Kade 2 heeft thans geen relatie meer met de meubelmakerij op 

het perceel Ammerse Kade 3a te Groot-Ammers.  

De eigenaar van de bedrijfswoning Ammerse Kade 2 wil graag in de huidige bedrijfswoning 

blijven wonen. Dit is strijdig met het vigerende bestemmingsplan ‘Buitengebied Liesveld’. 

Een bedrijfswoning mag uitsluitend worden bewoond in relatie met een bedrijf. De eigenaar 

is daarom voornemens de functie van de bedrijfswoning middels een 

bestemmingsplanwijziging te wijzigen naar een burgerwoning. 

 

Het plangebied is gelegen in het buitengebied ten zuidwesten van de dorpskern Groot-

Ammers. Het plangebied wordt aan de noordoostzijde begrensd door de Ammerse Kade en 

de perceelsgrenzen met de naastgelegen percelen Ammerse Kade 3 en 3c.  

 

  

 

 

Afbeeldingen – bestaande situatie en nieuwe verbeelding 

 

Procedure en zienswijzen 

Het ontwerpbestemmingsplan en de bijbehorende stukken hebben vanaf 16 april 2019 

gedurende zes weken ter inzage gelegen. Tijdens de terinzagelegging kon een ieder 

schriftelijk of mondeling zijn reactie omtrent het ontwerp kenbaar maken.  

Tijdens de terinzagelegging is geen zienswijze ontvangen. 

 

Afweging en conclusie 

De gemeente Molenlanden kan medewerking verlenen aan ruimtelijke ontwikkelingen in het 

buitengebied wanneer er sprake is van een aangetoonde verbetering van de ruimtelijke 

kwaliteit en de individuele, bedrijfs-, maatschappelijke en overige belangen in de directe 

omgeving niet nadelig worden beïnvloed.  

Het onderhavige plan past binnen de beleidsuitgangspunten van de gemeente Molenlanden. 

In het kader van de ruimtelijke kwaliteit zijn leegstaande woningen niet wenselijk voor de 
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gemeente Molenlanden. Het huidige bedrijfsbestemmingsvlak (incl. bouwvlak) wordt 

verkleind, waarmee de bebouwingsmogelijkheden worden beperkt. De huidige 

bedrijfswoning verkeert in een goede staat van onderhoud en is conform het ruimtelijke 

kwaliteitskader ‘Het Molenwaards Kookboek’ passend in het cultuurhistorisch waardevolle 

bebouwingslint langs de Ammerse Kade.  

Om leegstand, verpaupering en daarmee aantasting van de ruimtelijke kwaliteit te 

voorkomen is het wenselijk dat de functie van de woning gewijzigd wordt naar een 

burgerwoning. De functiewijziging heeft geen nadelige gevolgen voor de bedrijfsvoering van 

het naastgelegen bedrijf.  

Het nieuwe woonbestemmingsvlak wordt op voldoende afstand van het naastgelegen bedrijf 

gelegd; verder wordt in het bestemmingsplan nadrukkelijk een bedrijfswoning op de 

bedrijfsbestemming Ammerse Kade 3 uitgesloten. 

 

Na het doorlopen van de procedure en de bijbehorende afweging kan geconcludeerd worden 

dat dit initiatief een wenselijke ontwikkeling is voor de gemeente Molenlanden. 

 

Financiële consequenties 

Het plan heeft geen consequenties voor de begroting. 

 

Er is een anterieure overeenkomst met initiatiefnemer afgesloten waarin de financiële 

haalbaarheid is gewaarborgd en waarin is opgenomen dat eventuele planschade voor kosten 

van initiatiefnemer is. Op basis van de overeenkomst is de economische uitvoerbaarheid 

gewaarborgd en hoeft er geen exploitatieplan vastgesteld te worden. 

 

Vervolgproces en communicatie 

Het vastgestelde bestemmingsplan wordt gedurende een periode van zes weken op de 

gebruikelijke wijze ter inzage gelegd. Tijdens de ter inzage termijn kan er beroep worden 

ingesteld bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Daarnaast kan er 

verzocht worden om een voorlopige voorziening. Indien er geen beroep wordt ingesteld, 

treedt het bestemmingsplan een dag na de zes weken termijn onherroepelijk in werking en 

kunnen er omgevingsvergunningen verleend worden op basis van het bestemmingsplan. 

 

De terinzagelegging van het vastgestelde bestemmingsplan wordt gepubliceerd in de 

Staatscourant en via internet. Het plan is gedurende zes weken ook digitaal in te zien via 

www.ruimtelijkeplannen.nl. 

 

 

Bijlagen: 

- bijlage 1: toelichting BP ‘Groot-Ammers, Ammerse Kade 2’ 

- bijlage 2: regels BP ‘Groot-Ammers, Ammerse Kade 2’ 

- bijlage 3: verbeelding BP ‘Groot-Ammers, Ammerse Kade 2’ 

- bijlage 4: bijlagen toelichting BP ‘Groot-Ammers, Ammerse Kade 2’ 

- bijlage 5: bijlagen regels BP ‘Groot-Ammers, Ammerse Kade 2’ 

 

 

 

  

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Raadsbesluit 

 

 

Onderwerp : Bestemmingsplan ‘Groot-Ammers, Ammerse Kade 

2’ 

Zaaknummer : Wethouder Bikker 

Portefeuillehouder : 1025009 

 

De raad van de gemeente Molenlanden, gelezen hebbend bovenstaand voorstel, 

besluit:  

 

 

1. het bestemmingsplan 'Groot-Ammers, Ammerse Kade 2’ vast te stellen 

(planidentificatie NL.IMRO.1978.BPAmmersekade2AMS-VG01); het plan ziet toe 

op het wijzigen van de bestemming ‘bedrijfswoning’ naar ‘woning’ waarbij 

uitgesloten wordt dat in de toekomst een bedrijfswoning gerealiseerd kan 

worden op het naast gelegen bedrijfsperceel waar nu een meubelmakerij is 

gevestigd; 

2. geen exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 Wro vast te stellen. 
 

 

Aldus besloten tijdens de openbare raadsvergadering van de gemeente Molenlanden, 

gehouden op dinsdag 1 oktober 2019. 

 

 

 

de griffier,    de voorzitter, 

 

 

 

 

drs. M.A.J. Teunissen   D.R. van der Borg 
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