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De familie Vogelzang wil gebruik maken van de 
provinciale ruimte-voor-ruimte regeling. Deze 
regeling heeft tot doel de identiteit en de kwaliteit 
van het buitengebied te verbeteren. Op basis 
van de regeling is het mogelijk om een woning te 
bouwen ‘in ruil’ voor afbraak van onbruikbare niet-
waardevolle bebouwing die in het buitengebied 
is vrijgekomen, en waarbij de afbraak kan worden 
gefinancierd door de mogelijkheid tot het bouwen 
van een compensatiewoning. 

Op Schilligepad 17 is het loon-, grondverzet- en 
koppensnelbedrijf S. Vogelzang & Zn. BV gevestigd. 
Op het bedrijfsperceel staat een sterk verouderde 
niet-waardevolle boerderij met stookhut. Daarnaast 
bezit de familie Vogelzang, aan de overkant van het 
Schilligepad, een in onbruik geraakte kippenschuur 
op het adres Schilligepad 34. De wens is om op korte 
termijn de bovengenoemde bebouwing op beide 
locaties te verwijderen en op het adres Schilligepad 
34 een woning te bouwen. In een later stadium wil 
het bedrijf op de plek van de gesloopte boerderij met 
stookhut een werkplaats met kantoor oprichten. 

De gemeente Marum en de provincie Groningen 
hebben aangegeven dat zij in principe medewerking 
willen verlenen aan het initiatief. Naast de genoemde 
sloop van de verouderde opstallen is het van groot 
belang dat de maatwerkmethode wordt doorlopen 
en dat met de nieuwbouw en landschappelijke 
ingrepen de identiteit en kwaliteit van de percelen 
verbeterd. Als aan deze voorwaarden wordt voldaan 
kunnen vervolgstappen richting realisatie van de 
plannen worden gezet.

 

De maatwerkmethode is gericht op het in stand 
houden en verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit. 
In een proces met initiatiefnemer, gemeente Marum 
en Stichting Libau is op basis van het programma 
van wensen en een analyse van het landschap in 
gezamenlijkheid een erfontwikkelingsschets met 
uitgangspunten voor architectuur ontwikkeld voor 
de locatie Schilligepad 17. 

Omdat de doorontwikkeling van het bedrijf pas op 
de middellange termijn speelt, is het nu niet mogelijk 
om een gedetailleerde erfontwikkelingsschets te 
maken. Wel zijn voor deze locatie een aantal ingrepen 
voorgesteld om in de tussenliggende periode de 
ruimtelijke kwaliteit te borgen. Tot slot zijn ook 
procesmatige en inhoudelijke randvoorwaarden 
opgesteld die als vertrekpunt dienen bij de verdere 
planvorming.

Leeswijzer en opbouw
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Aanleiding Maatwerkmethode

1. OPGAVE



In onderstaande historische kaarten zien we 
Boerakker en het Schilligepad door de tijd heen. De 
cultuurhistorische analyse biedt aanknopingspunten  
voor de uitwerking van het project.

Historisch

2. CONTEXT

1864
In 1864 zien we langs de Hoofdweg her en der 
bebouwing en staat Boerakker op de kaart. Het 
tracé van het Schilligepad is deels herkenbaar en 
snijdt door een groot bebost perceel. Schilligepad 
betekent ‘scheef pad’ en was de route naar Tolbert 
die schuin over de verkaveling lag. Kenmerkend is de 
lange noord-zuid gerichte strokenverkaveling met 
houtsingels

1928
Op de kaart uit 1928 staat zowel Schilligepad 17 
als 34 op de kaart. Er is meer bebouwing langs 
de Hoofdweg en in het coulisselandschap en ook 
het wegenpatroon is uitgebreid. Het Schilligepad 
zoals we dat nu kennen is nog niet herkenbaar. De 
bebossing in het gebied is sterk afgenomen.

1962
Door de schaalvergroting in de landbouw zien we 
grotere percelen en verdwijnen landschappelijke 
elementen zoals houtsingels, waardoor de fijnmazige 
structuur deels verloren. Van de oorspronkelijke 
bebossing is weinig meer herkenbaar. Ook worden in 
deze tijd veel wegen recht getrokken en zien we het 
Schilligepad als verharde en recht getrokken weg op 
de kaart. 
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Centraal in het zuidelijk Westerkwartier bevindt 
zicht tussen de zandruggen een beekdal waarin de 
‘Oude Riet’ stroomde, nu de Matsloot. Het beekdal 
verdeelde het gebied in tweeën, met Langewold in 
het noorden en Vredewold in het zuiden. Boerakker  
ligt in Vredewold, net onder de Matsloot.

Het zuidelijk Westerkwartier is opgebouwd uit 
afwisselend glaciale zandruggen met daartussen 
de open en natte laagveengebieden. Op de ruggen 
liggen structuurbepalende linten met wegdorpen 
met dwars daarop langgerekte houtsingels. Delen 

In onderstaande kaart uit het bestemmingsplan valt 
de huidige situatie af te lezen.

• nr. 17: volledige bedrijfsbestemming

• nr.34: een agrarisch perceel met daarin een   
      bouwvlak met woonbestemming

Om de bij de opgave beschreven wensen van de 
initiatiefnemer te kunnen realiseren is het nodig 
het perceel van nr. 34 te splitsen met daarin een 
aanduiding van een bouwvlak met woonbestemming.

Landschappelijk Planologisch

Ruimtelijke onderbouwing S. Vogelzang & ZN BV/Sj. Vogelzang Boerakker 

CUMELA Advies – Nijkerk    februari 2017 - 9 -

2 PROJECT-/PLANOMSCHRIJVING 

2.1 Omgeving van het plangebied 
Het plangebied is gelegen in het buitengebied van de gemeente Marum. De afstand tot de dorps-
kern van Boerakker bedraagt circa 850 meter (centrum). Rondom het plangebied ligt een agra-
risch gebied. 
  
2.2  Beschrijving plangebied  

2.2.1 huidige locatie schilligepad 17 en 34 
De locatie Schilligepad 17 (kad. bekend als gemeente Marum, sectie A 5517 en 5903, omvat feite-
lijk meerdere bedrijfshallen kantoor, werkplaats en een bedrijfswoning. De bedrijfswoning wordt nu 
nog bewoond maar zal, als de plannen doorgang vinden niet langer bewoond worden en zal de 
aanduiding “één bedrijfswoning” van de bestemming op deze locatie verdwijnen. Tevens wordt de 
woning inclusief de daarbij horende stookhut gesloopt. De locatie wordt ontsloten door één 
toegangsweg, te weten de Schilligepad.  

De locatie Schilligepad 34 (kad. bekend als gemeente Marum, sectie A 5613, omvat een 
woonperceel met bijgebouwen en een oude kippenschuur, een hooischuur, overige bijgebouwen 
en een landelijk perceel. Het is de bedoeling dat in het naastliggende perceel (nu nog agrarisch 
bestemd) een nieuwe woning wordt gebouwd. Hiervoor wordt de bedrijfswoning en stookhut op de 
locatie Schilligepad 17 gesloopt en wordt de grote kippenschuur (610m2) met onder- en 
naastliggende betonplaat op nummer 34 gesloopt.

   Foto 3: uitsnede huidige plankaart waar zowel nummer 17 als ook nummer 34 staan. 

Uitsnede provinciale kwaliteitskaart. De rode stip geeft Schilligepad 17 en 34 aan.

Hoogtekaart. De rode stip geeft Schilligepad 17 en 34 aan.

Bestemmingsplan ter hoogte van het Schilligepad.

van het coulisselandschap zijn nog altijd herkenbaar 
in de noord-zuid gerichte houtsingels en de kortere 
singels dwars daarop. Ook aan het Schilligepad zien 
we nog fragmenten. 

Boerakker ligt aan de rand van glaciale rug op de 
grens met veen. Zoals op de hoogtekaart te zien is 
ligt het Schilligepad hoog, op een uitloper van de 
zandrug. Op deze hoge plekken werden de percelen 
van oudsher gescheiden door houtsingels. In de 
lagere delen was dit met sloten. 

nr.17

nr.34
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Fotoanalyse nr. 17

3. FOTOANALYSE

De loodsen zijn in vergelijking met 
bebouwing aan het Schilligepad zeer fors. 
In totaal gaat het om 4 loodsen met een 
nokrichting dwars op de weg.

Achter de bomen en struiken staat de 
te slopen boerderij en de stookhut. De 
boerderij is niet van monumentale waarde. 
De bomen geven het erf beschutting en 
belemmeren het zicht op de loodsen. De 
bomen zelf zijn echter niet heel bijzonder. 

De kantoren zijn gehuisvest in kleinere 
panden aan de oostzijde van het 
perceel. Aan de voorzijde is ook een 
parkeerplaats.

De eerste oprit is als hoofdentree 
herkenbaar door een zuil met 

bedrijfsnaam aan de weg en 
vlaggenmasten op de parkeerplaats. De 
geparkeerde auto’s staan in het zicht en 
bepalen deels de aanblik vanaf de weg.

Tussen de weg en het bedrijf is een grote 
grasweide. De initiatiefnemer wil voldoende 
zichtbaarheid vanaf de weg. De gemeente 
benadrukt een goede landschappelijke inpassing 
van de loodsen.

De initiatiefnemer denkt op dit moment 
na over een uitbreiding ter hoogte van de 
boerderij. De komende 3 jaar is dit echter 
nog niet aan de orde. De initiatiefnemer 
heeft ter illustratie een bouwvlak van ca. 
25*60 m aangegeven 

Het bedrijf heeft een tweede oprit aan 
de westzijde van het perceel. Deze 
dient voor het zware en lange verkeer.
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Fotoanalyse nr. 34

De houtsingels kenmerken het coulisselandschap. 
Door de jaren heen zijn de houtsingels flink 
uitgedund, maar nog altijd herkenbaar. Ook zijn er 
door schaalvergroting houtsingels verloren gegaan. 
De nieuw te bouwen woning wordt omringd door 
het landschap.

De oude kippenschuur zal worden 
gesloopt en plaats maken voor de 
nieuw te bouwen woning.

De vrijstaande woning is apart 
verkocht door de verkopende 
partij. Voldoende privacy tussen 
deze woning en de nieuwbouw is 
gewenst.

Het naastgelegen bos vormt een 
mooi landschappelijk decor.

Het naastgelegen perceel (nr.32II) is sterk bebost 
en strekt uit langs het volledige perceel van nr. 34

De bestaande woning op nr.34 is bereikbaar via deze 
dam. De initiatiefnemer wenst voor de nieuw te bouwen 
woning een aparte dam. Om niet meer aansluitingen op 
de weg te maken zal de bestaande dam aan de oostzijde 
van het perceel, bij het bos, opgeruimd worden.
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Leidend in de erfontwikkelingsschets is het 
landschap. De initiatiefnemer heeft aangegeven de 
nabijheid van het landschap te waarderen en wil het 
agrarische perceel als weiland gaan gebruiken.

Herstellen houtsingelstructuur

Het landschap wordt versterkt door de fijnmazige 
structuur van sloten en houtsingels te herstellen. 
Hierdoor ontstaat samen met het oostelijk gelegen 
bosje een landschappelijke kamer waarin de woning 
kan worden geplaatst. 

Zorgvuldige plaatsing woning

De plaatsing van de woning sluit aan bij de vrije 
ordening van gebouwen in landschappelijke kamers 
langs het Schilligepad met huizen soms dicht en dan 
weer ver af van de weg. Deze beoogde plaatsing op 
afstand van de weg en aan de rand van het perceel 
brengt meer ruimtelijkheid in het plan en voegt de 
beleving van het landschap kwaliteit toe. 

Woning te gast in het landschap

De woning ligt als een verhoogd wooneiland (ca +0,5 
meter, aansluitend op het niveau van de weg) met 
opstelplek voor auto’s, terras, borders, paden en 
grastaluds in de (als weide ingerichte) tuin en het 
weiland. In de weide aan de weg staat een sierboom 
van de eerste orde, bijv een rode beuk.

Erfontwikkelingsschets nr. 34

4. VOORSTEL nr. 34

Wonen in het landschap Een karrespoor als landschappelijk ingepaste verharding

Rode beukPlantenborders en terras in samenhang met het woonhuis
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Inspiratie

Beoordeling
Het eerste schetsontwerp voor het woonhuis (zie 
bijlage) voldeed niet aan de uitgangspunten. Op basis 
van de uitgangspunten architectuur is vervolgens in 
november 2017 een verbeterd tweede schetsontwerp 
gemaakt (zie ook bijlage). Dit tweede schetsontwerp is 
in een kwaliteitsgesprek besproken en naar aanleiding 
hiervan beoordeeld.

Aandachtspunt uitwerking
Bij de uitwerking is aandacht nodig voor een 
fijnschalige detaillering van de ontmoeting van 
het dak/gevelmateriaal (antraciet beplating met 
golfprofiel). De standaardoplossing kan te grof 
worden op deze plek en doet afbreuk aan het mooie 
metselwerk en de donkere gevelplanken. Er zijn twee 
alternatieven 1) de gevel door te zetten waardoor de 
zijkant van de dak/gevelbeplanting wordt ingesloten 
en of 2) een alternatief detail ontwerpen, eventueel 
zetwerk om een fijnere dakrand te maken met 
voldoende overstek.

Voorbeelden van schuurwoningenVoorbeelden van traditionele boerderijen rond Marum
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Het tweede schetsontwerp is positief ontvangen 
o.a. doordat heldere hoofdvormen zijn toegepast, 
de compositie bestaat uit een hoofd- en duidelijk 
ondergeschikt, los bijgebouw, er samenhang is tussen 
de beide gebouwen, de gevelopeningen consequent 
zijn uitgewerkt door opvallende aluminium kaders 
en gebruik is gemaakt van terughoudende, donkere 
basiskleur. 

Geconcludeerd is dat het ontwerp voldoet aan de 
genoemde uitgangspunten.



De bebouwing in het buitengebied kenmerkt zich door een landelijke uitstraling: één bouwlaag met kap in 
gedekte kleuren. Dit betreft zowel woningen als (grote) schuren. Hoofdzakelijk wordt rode baksteen voor 
woningen en schuren/bijgebouwen toegepast, ofwel donkergroene gevels voor schuren/bijgebouwen, met 
donkere daken. 

Plaatsing woning
• De woning wordt conform de erfinrichting tekening zoveel mogelijk tegen de erfgrens geplaatst   
 waardoor de vrije ruimte op het kavel maximaal blijft.
• De woning staat met de voorgevellijn zoveel mogelijk in de rooilijn van bebouwing aan de weg.
• De nokrichting van het nieuwe hoofdgebouw is parallel aan de  verkavelingsrichting.
• Bijgebouwen worden ondergeschikt op het nieuwe erf geplaatst, aan de zijde van de erfgrens, zoveel   
      mogelijk uit het zicht en minimaal achter de voorgevel van de woning.

Hoofdvorm woning
• Een éénlaagse woning met een kap is het uitgangspunt. 
• Tradtioneel worden eenvoudige hoofdvormen gebouwd met een mogelijke krimp voor de overgang   
      naar een ‘’schuurdeel’’. 
• Het aangebouwde bijgebouw mag niet hoger zijn dan het hoofdgebouw, bij voorkeur lager, om de   
      hiërarchie tussen hoofdgebouw en uitbouw te versterken. Er kan een dakschild of een wolfseind in de  
 kopse gevel van het bijgebouw worden toegepast.
• Dakkapellen dienen in afmetingen en vorm ondergeschikt te zijn aan de dakvlakken van het    
      hoofdgebouw, niet te breed en plat afgedekt, en deze worden niet op de zichtzijde van het bijgebouw  
 geplaatst.

Aanzichten woning
• Vanaf de weg en richting de entree heeft de woning  een representatieve uitstraling met voldoende   
      transparantie in de voor- en zichtbare zijgevel. 
• De gevels van de aangebouwde uitbouw zijn meer gesloten en daardoor ondergeschikt te aan de woning
• Alle gevelopeningen dienen in samenhang, met gelijke maatverhoudingen, te worden ontworpen.   
      Hierbij kan zowel een traditionele, verticale indeling of een afwijkende eigentijdse indeling worden 

• aangehouden. De keuze dient echter consequent in de gevelontwerpen te worden uitgewerkt. 

Opmaak woning
• Bij een eigentijdse architectuur het metselwerk in terughoudende kleuren in middentonen toepassen. 
• Zijwanden van dakkapellen, eventueel boeiboorden, en garagedeuren in een donkere terughoudende kleur.

Uitgangspunten voor vormgeving van gebouwen in het buitengebied
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Programma van wensen

Zoals in de aanleiding omschreven staat wenst de 
initiatiefnemer de verouderde niet-waardevolle 
boerderij met stookhut te slopen. In een later 
stadium wil het bedrijf op deze plek een werkplaats 
met kantoor oprichten. Een bedrijfswoning op deze 
locatie wordt door de gemeente niet toegestaan. 
De erfontwikkelingsschets streeft naar optimale 
afwerking van het erf na de sloop, rekening houdend 
met een mogelijke uitbreiding op termijn.

Tussentijdse maatregelen

De ingrepen na de sloop van de oude boerderij zijn 
er op gericht de landschappelijke inpassing van het 
totale erf te verbeteren door het aanvullen van de 
houtsingelstructuur van het coulisselandschap. 
Dit is ter hoogte van de westelijke inrit en haaks 
daarop om het zicht op de loodsen te verminderen 
(1). De parkeerplaats wordt afgewerkt met een 
aarden, grasbegroeide wal (2). De bestaande 
erfbeplanting rondom de oude boerderij blijft staan 
als groen scherm tussen het Schilligepad en de 
bedrijfsbebouwing. Dit kan worden opgeruimd zodra 
de werkplaats en het kantoor worden gebouw (3).

Randvoorwaarden vervolg

Op het moment dat de bedrijfsuitbreiding aan 
de orde komt, dient er een nieuw traject met 
de  maatwerkmethode te worden opgestart. In 
het lopende traject worden hier reeds een aantal  
randvoorwaarden voor meegegeven:

Erfontwikkelingsschets nr. 17

5. VOORSTEL nr. 17
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De plek van de bebouwing staat in de erfschets     
op de linkerpagina aangegeven, dit is een    
maximale contour. Hierin is ook de hoofdrichting 
van de bebouwing getoond, parallel aan de  
verkavelingsrichting van het coulisselandschap.

Geleding van de hoofdvorm waarin een kop 
herkenbaar is met daarachter de werkplaats. 
Passend bij de maat en schaal van de bebouwing 
in de streek. 

Representatieve gevels aan de zichtzijdes, met 
name de gevel langs het Schilligepad. Met een 
entree tot de kop aan de zuid- of oostgevel.

Als uitgangspunt wordt nu meegegeven dat 
het beplantingsplan in samenhang met de 
toekomstige bebouwing wordt ontworpen 
en een streekeigen karakter krijgt met gras, 
hoogstam fruitbomen, eerste orde sierbomen 
enzovoorts.

Uitgangspunten voor de vorvmgeving van 
de bebouwing komen aan de orde als de 
uitbreidingsplannen concreter worden. Als 
richtlijn wordt nu reeds meegegeven dat het 
passend moet zijn in de omgeving. 
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Nieuwbouwwoning Schilligepad Boerakker

T.K.
BOUWKUNDIGE

Fam. Vogelzang   Hoofdweg 40, 9362RA Boerakker

Gevelaanzichten
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PLATTEGROND begane grond

Badkamer

0.04

0.06

Hal/entree
0.05

Woonkamer/keuken
0.01

Bij-keuken
0.02

Garage
0.07

Kantoorruimte
0.03

0.08

wm

dr

cv

kk

Slaapkamer
1.05

Slaapkamer
1.01

Badkamer
1.08

Slaapkamer
1.02

Slaapkamer
1.03

Slaapkamer
1.04

1.07

1.06

PLATTEGROND verdieping

Nieuwbouwwoning

T.K.
BOUWKUNDIGE

Fam. Vogelzang

Plattegronden, begane grond en verdieping
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Situatie
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Vooraanzicht
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zijaanzicht
westzijde 
(entree)



Specificatie beplanting en kosten nr. 34
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Specificatie beplanting en kosten nr. 17
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