0000000000000 0000060000000000000

I ..l.l.w_ e

ee0ee s | y C " FYY X > eccocece
k] g - ¥ N ; f L
R




4374 ==
WONINGEN BURGEMEESTER DE ZEEUWSTRAAT NUMANSDORP I I

BURGEMEESTER DE ZEEUWSTRAAT BETREFFENDE KAVELS

© ] |
ME’

Van Barrylaan

o

@©
B
G

©)]
S
et
=
=




4374 = w

S F E E R B E E LD E N 0 M G EVI N G WONINGEN BURGEMEESTER DE ZEEUWSTRAAT NU,\;‘Q.’;;DZ%EZ u

Vrijthoflaan

-

Burgemeester de Zeeuwstraat v " Van Barrylaan




4374 ==

BURGEMEESTER DE ZEEUWSTRAAT BESTEMMINGSPLAN wonnaen sonceneestenpezeeosTa s |

I/ [ TSRS ESSly .
I.-"/ —

ARTIKEL 15
1. Bestemmingsomschrijving

1.1 De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.wonen;

b. ter plaatse van de aanduiding “detailhandel” tevens voor detailhandel tot maximaal het bestaande

bedrijfsvioeroppervlak;
"‘""'-. c. ter plaatse van de aanduiding “bedrijf” voor de bestaande bedrijfsvoering;

d. ter plaatse van de aanduiding “garageboxen” uitsluitend voor de stalling van auto’s of voertuigen;
~ e. ter plaatse van de aanduiding “kantoor” tevens voor zelfstandige kantoren;

f. tuinen en erven;

tuin (art. 12)

g.aan de functie onder a gebonden parkeervoorzieningen;

ih% h. groenvoorzieningen en water.

1.2 voor de percelen die grenzen aan gronden met de bestemming Water WA zijn de gronden binnen een zone van 5
| meter gemeten vanaf de grens met de bestemming Water WA primair bestemd voor waterstaatsdoeleinden en is het
e keur van het waterschap van toepassing.

Lo S

wonen (art. 15)—
e

/

— 2. Bouwvoorschriften
.

B 2.1 Op de in lid 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming worden ge-
bouwd, met dien verstande, dat:
a. gebouwen uitsluitend mogen worden gebouwd binnen de op de kaart aangegeven bouwvlakken
waarbij het bestaande aantal woningen binnen een bouwvlak niet mag worden vergroot;
b. indien nog geen woning aanwezig is, ten hoogste één woning gebouwd mag worden;

el
]

= c. de afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrens dient tenminste 1m te bedragen
]

tenzij de bestaande situatie reeds kleiner is, dan geldt deze kleinere afstand als minimale afstand; I

d. de goothoogte van hoofdgebouwen niet meer mag bedragen dan 6 m, tenzij op de kaart binnen een

bouwvlak, of een gedeelte daarvan, anders is aangegeven;

e. de hoogte van hoofdgebouwen niet meer mag bedragen dan 10 m, tenzij op de kaart binnen een
bouwvlak, of een gedeelte daarvan, anders is aangegeven;

f.in afwijking van het bepaalde onder a. mogen aan- en bijgebouwen ook buiten de bouwvlakken worden

gebouwd mits:
- de gronden binnen een woonperceel waarop een vrijstaande woning is gebouwd voor ten minste 60%
onbebouwd blijven en de gronden binnen een woonperceel waarop een niet-vrijstaande woning is

gebouwd voor ten minste 40% onbebouwd blijven;

- het gezamenlijke grondoppervlak aan aan- en bijgebouwen op woonpercelen met een oppervlakte van
minder dan 500 m2 niet meer bedraagt dan 75 m2 en op woonpercelen met een oppervlakte van 500 m2
of meer niet meer bedraagt dan 100 m2;

- de goothoogte van aan- of bijgebouwen niet meer mag bedragen dan 3 m;

- de hoogte van een aan- of bijgebouwen niet meer mag bedragen dan 4 m;

- de afstand van een aan- of bijgebouwen die niet in de zijdelingse perceelsgrens worden gebouwd,
tenminste 1T m bedraagt, gemeten uit de zijdelingse perceelsgrens;

- de diepte van een aanbouw niet meer bedraagt dan 4 m, gemeten vanuit de achter- of de
zijgevelbouwgrens;

- aanbouwen aan maximaal één zijnde van de woning worden gerealiseerd;

g. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen niet meer mag bedragen dan:

- op de gronden voor de naar de weg gekeerde gevel: 1 m;

- voor het overige 2 m;

h. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen niet meer mag bedragen dan 2 m;

i. de hoogte van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde niet meer mag bedragen dan 3 m.

j.in afwijking van het hiervoor bepaalde mogen voor de percelen die grenzen aan gronden met de
bestemming Water WA binnen een zone van 5 meter gemeten vanaf de grens met de bestemming Water
WA geen nieuwe gebouwen worden opgericht.

VAU e
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2.1.j gebouwvrije zone -> water WA
. - '
2.1.c Tm afstand tot perceelgrens
|

Max. bebouwing 1.070 m?

Perceel ca. 2.670 m

Tuinzone (art. 12)

.~ 40% van m?2 perceel »

Max. bebouwingsvlak ca. 2.200 m

Max. bebouwing 1.070 m

.
Perceel ca. 1.790 m

Tuinzone (art. 12)
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Conclusie:

Diepte kavels = 15 - 19 meter
Breedte kavels = ca. 8 - 14 meter




4374

ANALYSE OMLIGGENDE BOUWVLAKKEN POSITIONERING wormammmemmmoszmmerwsasor [

Conclusie:

Op de smallere kavels zijn de
.- woningen op de oostzijde uitgelijnd.
Op de bredere kavels
zijn de woningen in het
midden gecentreerd.
Buurkavels steken 1
meter in de tuinzone
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ANALYSE OMLIGGENDE BEBOUWING KAPRICHTING sz |

Conclusie:

2 soorten dakkappen:

1: zadeldak (hoofdzakelijk)

2: Schilddak/tentdak (woningen
met breder aanzicht)

Kaprichting zadeldaken:
hoofdzakelijk Oost-west
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Voorstel woning 1:

- Goothoogte 3 meter/ nok 7 meter
- Begane grond = ca. 158 m? BVO
- 1e verdieping =ca. 113 m2 BVO
- TOTAAL (max) =ca.271 m2BVO

Voorstel woning 2:

- Goothoogte 3 meter nok 7 meter

- Begane grond =ca. 80 m2BVO
- 1e verdieping = ca. 57 m2BVO
-TOTAAL (max.) =ca.137 m2BVO






