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RAADSBESLUIT

Registratienr: 19INT00049
Onderwerp: bestemmingsplan 'Buitengebied, vierde herziening'

De raad van de gemeente Montferland;

Voorgenomen het voorstel van burgemeester en wethouders van 5 februari 2019 tot vaststelling

van het bestemmingsplan ‘Buitengebied, vierde herziening’;

Overwegende: :
- dat met het bestemmingsplan ‘Buitengebied, vierde herziening” wordt voorzien in de

periodieke actualisatie van het bestemmingsplan *Buitengebied’;
- dat het ontwerp bestemmingsplan ‘Buitengebied, vierde herziening’ met de daarbij

behorende stukken, met ingang van 11 oktober 2018 gedurende 6 weken voor een ieder

ter inzage heeft gelegen;

- dat er 19 zienswijzen zijn ingediend;

- dat indieners van zienswijzen in de gelegenheid zijn gesteld om in te spreken op het
voorstel van Burgemeester en wethouders tot gewijzigde vaststelling van het

bestemmingsplan tijdens de vergadering van de raadscommissie Ruimte en Financién op

12 maart 2019;

- dat de ingediende zienswijzen tegen het ontwerp bestemmingsplan zijn samengevat en van
een reactie zijn voorzien in de bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte ‘Nota

van zienswijzen ontwerp bestemmingsplan *Buitengebied, vierde herziening”;

- dat naar aanleiding van de zienswijzen het (ontwerp)plan op onderdelen dient te worden

bijgesteld;
- dat de wijzigingen zijn opgesomd in de bij dit besluit behorende en als zodanig
gewaarmerkte *‘Nota van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen’;

- dat het plan voorts aanleiding geeft tot een aantal ambtshalve aanpassingen, een en ander
zoals weergegeven in de bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte *Nota van

ambtshalve aanpassingen 26-03-197;
- dat het plan voorziet in een goede ruimtelijke ordening;

- dat geen exploitatieplan behoeft te worden opgesteld nu dit plan geen exploitatiekosten

met zich meebrengt voor de gemeente;
- dat met voornoemd voorstel en de daarbij behorende bescheiden volledig kan worden

ingestemd;

Gelet op artikel 3.8 en 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro)

BESLUIT:

1. Inte stemmen met de reacties op de ingediende ziensWijzen zoals opgenomen in de *Nota

van zienswijzen ontwerp bestemmingsplan ‘Buitengebied, vierde herziening”;

2. In te stemmen met de voorgestelde wijzigingen in het bestemmingsplan naar aanleiding

van de ingediende zienswijzen, zoals opgenomen in de *Nota van wijzigingen naar
aanleiding van zienswijzen’;
3. In te stemmen met de voorgestelde ambtshalve aanpassingen, zoals beschreven in de

‘Nota van ambtshalve aanpassingen 26-03-19’;
4, Het bestemmingsplan ‘Buitengebied, vierde herziening” met identificatienummer

NL.IMRO.1955.bplgbgalgherz04-on01 met de bijbehorende bestanden, (gewijzigd) vast tg

stellen met inbegrip van de wijzigingen als bedoeld onder besluitpunt 2 en 3;
5. Geen exploitatieplan vast te stellen.

's-Heerenberg, 28 m

De raad van de gemeente Montférland,
de griffier, de voorZitter,

drs. D. ds
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Raadsvoorstel
Registratienummer: 19INT00050

Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan 'Buitengebied, vierde herziening'

Portefeuillehouder: wethouder W.J.A. Gerritsen

Te nemen besluit:

1. instemmen met de reacties op de ingediende zienswijzen, zoals opgenomen in de 'Nota van
zienswijzen ontwerp bestemmingsplan 'Buitengebied, vierde herziening"’;

2. instemmen met de voorgestelde wijzigingen in het bestemmingsplan naar aanleiding van de
ingediende zienswijzen, zoals opgenomen in de 'Nota van wijzigingen naar aanleiding van
zienswijzen';

3. instemmen met de voorgestelde ambtshalve aanpassingen, zoals beschreven in de ‘Nota van
ambtshalve aanpassingen’;

4, het Bestemmingsplan 'Buitengebied, vierde herziening' met identificatienummer
NL.IMRO.1955.bplghgalgherz04-on01 met de bijbehorende bestanden, (gewijzigd) vast te stellen
met inbegrip van de wijzigingen als genoemd onder punt 2 en 3;

5. geen exploitatieplan vaststellen.

Waarom dit voorstel?

Vanaf 11 oktober 2018 tot en met 21 november 2018 heeft in ontwerp ter inzage gelegen het
bestemmingsplan ‘Buitengebied, vierde herziening’. Het plan betreft de vierde periodieke
actualisatie van het bestemmingsplan 'Buitengebied’ dat op 29 september 2011 is vastgesteld, op
19 januari 2012 in werking is getreden en nadien is gewijzigd met een eerste, tweede en derde
periodieke herziening, én met het op 27 september 2018 vastgestelde ‘Facetbestemmingsplan
Zonnepanelen Buitengebied’. Het betreft een herziening op onderdelen.

Het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ zoals dat geldt na de inwerkingtreding van de derde
herziening en het Facetbestemmingsplan Zonnepanelen Buitengebied blijft onverkort van
toepassing voor zover daarin met deze vierde herziening geen wijziging wordt aangebracht.

De systematiek van de vierde herziening is gelijk aan die van de eerdere actualisaties. In de
algemene regels (artikel 2) wordt weergegeven op welke wijze de vierde herziening de verbeelding
en de regels van het vigerende bestemmingsplan 'Buitengebied' wijzigt.

Deze vierde herziening voorziet onder meer in een verruiming van mogelijkheden voor mini-
windturbines op daken van gebouwen, enkele kleine aanpassingen op het gebied van
functieverandering naar wonen, een doorvertaling van eerder verleende omgevingsvergunningen
waarbij is afgeweken van het bestemmingsplan, het planologisch verwerken van
bedrijfsheéindigingen en overige actualisatie-, optimalisatie- en reparatiewerkzaamheden in regels
en verbeelding. Het bestemmingsplan voorziet voorts in een planologische regeling voor twee
ruimtelijke ontwikkelingen op particulier verzoek aan resp. de Zeddamseweg 8 te Braamt en de
Zuider Markweg 34 te Loerbeek.

Met de aanpassingen in deze herziening worden geen ontwikkelingen mogelijk gemaakt die
kaderstellend zijn voor m.e.r. (beoordelings-)plichtige activiteiten. Effecten op Natura 2000
gebieden kunnen met de ontwikkelingen die deze herziening mogelijk maakt, worden uitgesloten.
Het opstellen van een passende beoordeling en een planmer, maar ook een {(vormvrije) m.e.r.-
beoordeling was daarom niet noodzakelijk.




Zienswijzen

Gedurende de (bovengenoemde) periode van de terinzagelegging van het ontwerpplan, zijn 19
zienswijzen ingediend. De zienswijzen zijn genummerd, samengevat en van een reactie voorzien in
de van dit voorstel onderdeel uitmakende ‘Nota van zienswijzen’. In de onderstaande tabel is in
een notendop aangegeven waar de ingediende zienswijzen op zien.

Zienswijze | Adres waar de Korte inhoud
zienswijze betrekking
op heeft
L Kerckhoveweq 16 Didam Verzocht wordt om een aanpassing van het houwvlak binnen de bestemming ‘bedrijf’
2 Koningsstraat 13 Zeddam Verzacht wordt om het positief bestemmen van een mestplaat in de besternming *bos’
3 Noorder Markweg 7 Verzocht wordt om een aanpassing van het agrarisch bouwvlak
Loerbeek
4, Dr. Hoegenstraat 2 Verzocht wordt om omzetting van een beéindigd agrarisch bedrijf naar wonen
Azewijn
5. Onderlangs 12 Braamkt Verzocht wordt om een vergroting van het bestemmingsviak ‘wonen’
6. Foxheuvelstraat 7 Didam Verzocht wordt om een vergroting van het bestemmingsvlak ‘wonen”
7. Kollenburgweg 5 Didam Verzacht wordt om een grotere oppervlakte aan bijgebouwen bij de wooneenheid
8. Hartjensstraat 2a Lengel Verzacht wordt om de locatie op te nemen in het bestemmingsplan Kernen
9. Tatelaarweg 28 Didam Verzocht wordt om een aanpassing van het agrarisch bouwvlak ter legalisatie van een
plaatsvindend gebruik
10. Algemeen Verzocht wordt om enige aanpassing in de bouwmeogelijkheden voor de categorie
wooneenheden in het kader van functieverandering
11 Van Rouwenoortweg 17a Verzocht wordt om aanpassing van de opgenomen bouwvlakken voor de locatie
Didam
12. Grondwaterbeschermings- | Verzocht wordt om KWQ-vrije zones, baringsvrije zones en het intrekgebied (in het
gebied (Vitens) kader van de drinkwatervoorziening) op de verbeelding op te nemen.
13. Voorthuizerweg 11 Gevraagd wordt te garanderen dat de bestemmingswijziging naar ‘wonen’ geen
Stokkum gevolgen heeft voor de agrarische bedrijfsvoering
14. Algemeen (Gasunie) Verzocht wordt tot het opnemen van een veiligheidszone rond het Gasontvangststation
Kilder, alsmede om de bescherming van gasleidingen en externe veiligheid i.v.m.
gasleidingen planologisch te waarborgen
15, Korenweg 5a Didam Verzocht wordt een bestaande tweede vergunde bedrijfswoning alsnog positief te
. bestemmen
16. Bosstraat 56 Didam Verzocht wordt om een veiligheidscontour op te nemen m.b.t. het gasdruk meet- en
regelstation
i 150 kV hoogspannings- Verzocht wordt om een correcte weergave van de 150 kV hoogspanningsverbinding op
verbinding Didam de verbeelding en de breedte van de belemmeringenstrook in de regels te vermelden
18. Zeddamseweg 8 Braamt Verzocht wordt om de locatie geen woonbesternming te geven
1. Oude Kolkstedeweg 6 Het eerdere verzoek om de bestemming van de agrarische bedrijfslocatie te wijzigen
Beek naar wonen, wordt ingetrokken

Het merendeel van de ingediende zienswijzen (1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 11, 14, 15, 16 en 17) heeft
betrekking op zaken welke geen onderdeel zijn van wijziging in de vierde herziening. Over het
algemeen kan dan ook niet aan de zienswijze tegemoet worden gekomen. Nog los van het gegeven
dat over deze zaken niet eerder een standpunt is ingenomen, is de gevraagde ontwikkeling
bovendien niet voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing en ook zijn derden
belanghebbenden niet in de gelegenheid gesteld om op het ontwerp van de wijzigingen te

reageren.

In diverse gevallen (zienswijze 1, 3, 5, 6 en 11) kan separaat van deze vierde herziening een
verzoek aan ons worden voorgelegd tot medewerking aan de gevraagde ontwikkeling. Voor zover

een dergelijk verzoek aanleiding geeft om in beginsel medewerking te verlenen, kan wanneer deze
is voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing daarvoor alsnog een planologische procedure
worden opgestart. In geval van zienswijze 4 (bedrijfsbe&indiging) en 15 (doorvertaling verleende
vergunning) kan wel aan de zienswijze tegemoet worden gekomen.

In een aantal gevallen ziet de ingediende zienswijze (7 en 10) op een (door indiener) gewenste
aanpassing/verruiming van de (bouw)mogelijikheden op functieveranderingslocaties. Ten aanzien
hiervan merken wij op dat in de raadsvergadering van 29 november 2018 (na intrekking van een
eerder voorstel) met u is overeengekomen dat (naar verwachting) in het eerste kwartaal van 2019
een hijstelling van het geldende functieveranderingsbeleid naar wonen ter vaststelling zou kunnen
worden voorgelegd, een en ander gebaseerd op een uitgebreide ‘doorlichting’ van het geldende
functieveranderingsbeleid, waarbij praktijkervaringen en diverse uit het veld naar voren gekomen
signalen worden betrokken.

Voorgesteld wordt dan ook om vooruitlopend hierop geen verdere aanpassingen door te voeren. De
vragen en opmerkingen uit de zienswijzen komen bij deze ‘doorlichting’ als signalen vanuit het veld
opnieuw aan de orde, waarhij eerst dan en in dat kader wordt beoordeeld of een en ander
aanleiding geeft tot bijstelling van het beleid.



In twee gevallen (4 en 19) kan naar ons oordeel volledig aan de zienswijze tegemoet worden
gekomen. In een aantal andere gevallen (14, 15 en 18) geeft de ingediende zienswijze ons
aanleiding u een aanpassing voor te stellen in het bestemmingsplan. Hoewel ook zienswijze 17 in
beginsel aanleiding geeft voor een aanpassing, verdient het gelet op de aard en omvang van de
daaruit voortvloeiende aanpassing (ook andere bestemmingen dienen daarbij te worden
meegenomen), maar ook gelet op mogelijke effecten daarvan, aanbeveling om deze aanpassing te
agenderen voor de opvolgende 5¢ herziening nu daarvoor op dit moment ook geen directe
noodzaak bestaat.

Voor zover een zienswijze naar ons oordeel aanleiding geeft tot een aanpassing van het plan is in
de *‘Nota van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen’ voorgesteld op welke wijze daarin kan
worden voorzien.

Ambtshalve aanpassingen

Los van de ingediende zienswijzen zijn er ook enkele zaken die ten opzichte van het ontwerp
bestemmingsplan ambtshalve aanpassing behoeven. De voorgestelde ambtshalve aanpassingen en
de aanleiding daarvoor zijn opgenomen in de ‘Nota van ambtshalve aanpassingen’. Kortheidshalve
wordt daarnaar verwezen.

Wat is het effect?

Met deze vierde herziening wordt voorzien in een nieuwe kwaliteits- en actualisatieslag van het
vigerende bestemmingsplan ‘Buitengebied’. Hiermee is sprake van een up-to-date
bestemmingsplan ‘Buitengebied’.

Wat zijn de argumenten?

Met de vaststelling van het bestemmingsplan ‘Buitengebied, vierde herziening’ wordt voorzien in de
gewenste periodieke actualisatie van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ om zo het
bestemmingsplan up-to-date te houden.

Met de voorgestelde reactie op de ingediende zienswijzen, de voorgestelde aanpassingen naar
aanleiding van de zienswijzen en de voorgestelde ambtshalve aanpassingen is sprake van een
goede ruimtelijke ordening. Er zijn geen beletselen welke zich tegen vaststelling van het
bestermmingsplan op de voorgestelde wijze verzetten.

Wettelijke grondslag en/of kader
Uit artikel 3.1, lid 1 en artikel 3.8, lid 1, onder e, Wet ruimtelijke ordening volgt dat de
gemeenteraad het bestemmingsplan vaststelt.

Kanttekeningen/risicoparagraaf

Kosten, baten en dekking

Het bestemmingsplan is met uitzondering van de verbeelding in eigen beheer opgesteld. Het
vaststellen van een exploitatieplan is niet nodig. De kosten voor het planologisch mogelijk maken
van de 2 ruimtelijke ontwikkelingen die meeliften op het plan zijn anderszins verhaald. Met de
initiatiefnemers daarvan is voorts een planschadeovereenkomst afgesloten. Het plan brengt geen
verdere exploitatiekosten met zich mee voor de gemeente.

Participatie en communicatie

Op het plan heeft geen inspraak plaatsgevonden nu het hier een periodieke actualisatie op
beperkte onderdelen betreft van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’, waarop eerder wel inspraak
heeft plaatsgevonden. Wel is het voorontwerpplan in het kader van het vooroverleg (gelet op de
daarin opgenomen onderdelen) toegezonden aan de provinciale afdelingen, het waterschap en de
plattelandsraad. Het ontwerp bestemmingsplan heeft gedurende 6 weken ter inzage gelegen.
Diegenen die een zienswijze hebben ingediend worden in de gelegenheid gesteld hun zienswijze
nader toe te lichten in de commissie Ruimte en Financién en in de raadsvergadering. De indieners
van de zienswijzen, maar ook de provincie worden over definitieve besluit geinformeerd.



Uitvoering en evaluatie

Een evaluatie van de periodieke actualisaties van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ heeft eerder
al uitgewezen dat deze actualisaties hebben geleid tot een substantiéle kwaliteits- en
actualisatieslag in het besternmingsplan ‘Buitengebied’, ten opzichte van het plan zoals dat op 29
september 2011 door de gemeenteraad was vastgesteld (moederplan).

Om blijvend in een goed raadpleegbaar bestemmingsplan ‘Buitengebied’ te kunnen voorzien is er
een geconsolideerde versie van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ opgesteld (bestemmingsplan
‘Buitengebied geconsolideerd’). Dit betreft een integrale (raadpleegbaarheids)versie van het
bestemmingsplan ‘Buitengebied’, waarbij alle wijzigingen van de periodieke actualisaties in het
oorspronkelijke moederplan zijn verwerkt. Na de inwerkingtreding van de nu ter vaststelling
voorliggende vierde herziening, wordt de bestaande geconsolideerde versie volledig bijgewerkt.

De actualisatie van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ is een doorlopend proces. Ook de komende
tijd zullen er weer nieuwe ontwikkelingen aan de orde zijn. Zo zal op korte termijn een aanvang
worden gemaakt met de ‘doorlichting’ van het functieveranderingsbeleid naar wonen, waarbij ook
die zaken worden betrokken waar in de uitvoeringsfase van functieveranderingsinitiatieven
tegenaan wordt gelopen. De beleidsaanpassing zal uiteindelijk ter vaststelling aan u worden
aangeboden en waar mogelijk worden doorvertaald in de eerst volgende actualisatie van het
bestemmingsplan ‘Buitengebied’.

Didam, 5 februari 2019
Burgemeester en wethouders van Montferland,

de secretaris, de burgemeester,
T.M.].M. Evers mr. P. de Baat MPM
Bijlagen:

Welke stukken zijn bijgevoegd?
1. Concept raadsbesluit
Bundeling zienswijzen vierde herziening
Nota van zienswijzen ontwerp bestemmingsplan '‘Buitengebied, vierde herziening”
Nota van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen
Nota van ambtshalve aanpassingen
Bestemmingsplan Buitengebied, vierde herziening (vaststellingsexemplaar)
a. Toelichting + bijlagen bij de toelichting
b. Regels + bijlagen bij de regels (bijlage 1 Integrale regels Buitengebied inclusief
vierde herziening en bijlage 2 Bijlagen bij de integrale regels Buitengebied inclusief
vierde herziening)
c. \erbeelding
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Nota van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen

In dit document zijn de door ons voorgestelde wijzigingen in het bestemmingsplan ‘Buitengebied,
vierde herziening’ beschreven naar aanleiding van de zienswijzen tegen het ontwerp van het

bestemmingsplan.

Ad 4: Vof M, Reefweg 4 te Azewijn d.d. 5 november 2018, ingekomen d.d. 5
november 2018 m.b.t. Dr. Hoegenstraat 2 te Azewijn.

Voorstel:
Het agrarisch bouwvlak Dr. Hoegenstraat 2 te Azewijn wordt verwijderd en er wordt een

op de situatie afgestemd bestemmingsvlak ‘wonen’ opgenomen.

Het gele kader op onderstaande afbeelding wordt op de verbeelding voorzien van de bestemming
‘wnen'. De rode kaders krijgen de bestemming ‘agrarisch’ (zonder bouwvlak)




Ad 12: Vitens d.d. 19 november 2018, ingekomen d.d. 21 november 2018

In paragraaf 2.3.3 wordt onder het sub-thema ‘bodemenergie’ (onder ‘Duurzame energie
(zonnepanelen/collectoren, mini-windturbines en warmte-koudeopsfag (WKQ))’. Het volgende
tekstgedeelte toegevoegd:

‘De KWO-vrije zone en de boringsvrije zone behoeven hiernaast anders dan het waterwin- en het
grondwaterbeschermingsbied geen specifieke planologische bescherming. De in het kader van de
drinkwaterwinning te beschermen gebieden krijgen namelijk rechtstreekse milieu hygiénische
bescherming via de provinciale omgevingsverordening’.



Ad 14: Gasunie Transport Services B.V. d.d. 20 november 2018, ingekomen d.d. 20
november 2018 (e-mail)

Voorstel: -

De zienswijze geeft aanleiding om voorwaarde 'd’ aan de afwijkingsmogelijkheid voor de
realisatie van 'mini windturbines op dak’ zoals opgenomen in de leden 3.3.10, 4.3.4,
5.3.8, 6.3.2 en 22.3.2 in bijlage 1 bij de regels (integrale regels) te wijzigen op een wijze
zoals weergeven in de Nota van wijzigingen naar aanleiding van zienswijzen. Dit zelfde
geldt voor voorwaarde 4 aan de afwijkingsmogelijkheid onder 27.3 sub i.

Onderstaand is in 3.3.10 van de integrale regels (bijlage 1 bij de regels) weergegeven op welke
wijze voorwaarde ‘d’ wordt gewijzigd.

e SVerdunnine aiwiiken vam net |

: ]
of meerdere minl=wineg

Voorwaarde ‘d’ in lid 4.3.4, 5.3.9, 6.3.2 en 22.3.2 en voorwaarde 4 onder 27.3 lid i wordt op
gelijke wijze gewijzigd.




Ad 15: For Farmers namens [, Korenweg 5a te Didam d.d. 20 november
2018, ingekomen d.d. 20 november 2018 (e-mail)

Voorstel:

De zienswijze geeft aanleiding om de inwoningsituatie als zelfstandige inwoningsituatie
vast te leggen in artikel 3, lid 3.1 onder g van de integrale regels Buitengebied, inclusief
vierde herziening.

Onderstaand is weergegeven op welke wijze de zelfstandige inwoningsituatie wordt vastgelegd in
de regels van de bestemming ‘agrarisch’ (artikel 3)

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

i.  agrarische bedrijven, niet zijnde {i# & nEEarondgebenden veehouderijen, beemkwekerijen en (glas-
tuinbouwbedrijven;

veehouderijen, uitsluitend voor zover het bestaande Qi€

veehouderijen betreft;

iii. beermkwekerijen, uitsluitend voor zover het bestaande beemkwekerijen betreft, alsmede ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - kwekerij';

iv. (glas-)tuinbouwbedrijven, uitsluitend voor zover het bestaande (glas-)tuinbouwbedrijven betreft;

da, biovergisting voor zover het betreft de verwerking van op het bedrijf geproduceerde mest en met dien
verstande dat het restproduct op de tot het bedrijf behorende gronden wordt gebruikt;

v. het (hobbymatig) houden van dieren en telen van gewassen;

vi. een aan-huis-gebonden-beroep beroep aan huis of het bestaande bedrijf aan huis;

vii. zelfstandige inwoningsituatie, ter plaatse van de in de onderstaande tabel genoemde adressen:

Adressen met inwoning Nr. Plaats

Pakopseweg 12 Didam




Ad 18: De heer en mevrouw [ (Zeddamseweg 6), mevrouw [N
(Zeddamseweg 6a), de heer [l en mevrouw [ (Zeddamseweg 8b) en de heer
en mevrouw [llll, (Zeddamseweg 8a) te Braamt d.d. 16 november 2018, ingekomen d.d.
16 november 2018 (e-mail) m.b.t. Zeddamseweg 8 te Braamt

Voorstel:

De zienswijze geeft aanleiding om:

1. (Ook) in de begripsomschrijving van 'wooneenheid’ op te nemen dat een
wooneenheid dient voor de huisvesting van (het huishouden van) één persoon;

2. de achterzijde van het gebouw op de verbeelding te voorzien van de aanduiding ‘bg’
overeenkomstig de schetstekening;

3. enige bijstelling van de toelichting onder paragraaf 3.6

Ad 1) In bijlage 1 bij de regels ‘Integrale regels Buitengebied inclusief vierde herziening’ wordt
artikel 1 sub cv. als volgt gewijzigd, waarbij de magenta gemarkeerde tekst wordt toegevoegd:

cv. wooneenheid:

een zelfstandlge woonruimte in een bestaand of nieuw gebouw dli fo] e huisvesting va
‘ j laR)leEn pErseon, tot stand gekomen als gevolg van functleveranderlng naar wonen, waarop

Speafleke p!anologlsche voorwaarden van toepassing zijn;

Ad 2) Het bestemmingsvlak voor de locatie Zeddamseweg 8 te Braamt wordt zodanig aangepast
dat ook aan de achterzijde van de aanduiding ‘sha-bwg’ de aanduiding ‘bg” wordt opgenomen, al
waar op grond van de schetstekening de garage/berging is voorzien.

Ad 3) De toelichting in paragraaf 3.6 wordt onder 'Wijziging bestemming ‘agrarisch met waarden'
(openheid) naar 'wonen' Zeddamseweg 8 te Braamt’ als volgt aangepast:

Wijziging bestemming ‘agrarisch met waarden' (openheid) naar 'wonen' Zeddamseweg 8 te Braamt

De bestemmingswijziging ziet op de in het verleden aan het gebruik onttrokken woonboerderij Zeddamseweg 8 welke direct is
gelegen aan de Zeddamseweg. De voormalige woonboerderij behoorde voorheen tot de molen aan de overzijde van de weg en
heeft in het verleden al een woonfunctie gehad. De locatie van de boerderij is sinds dat deze aan het gebruik voor 'wonen' is
onttrokken, bestemd tot 'agrarisch met waarden' (openheid) en voorzien van de gebiedsaanduiding 'vrijwaringszone-
molenbiotoop' en overwegend de dubbelbestemming 'waarde-archeologie 2'. Een deel van de bebouwing aan de achterzijde van
de locatie is reeds eerder gesloopt, waarmee ter plaatse voor enkele jaren terug in het kader van functieverandering al een
nieuwe woning mogelijk is gemaakt.



De voormalige woonboerderij is geen onderdeel van dat eerdere plan. Het gebouw betreft wel een gemeentelijk monument,
Door de voormalige woonboerderij opnieuw gedeeltelijk te voorzien van een woonfunctie kan een duurzame instandhouding van
het monument worden gewaarborgd.

De voormalige woonboerderij is gelegen binnen de directe invioedssfeer van de Zeddamseweg en de voorkeursgrenswaarde
geluid van 48 dB wordt ter plaatse dan ook overschreden. De noodzaak van een woonfunctie in het pand ter behoud van het
monument, maar ook besluitvorming uit het nabije verleden en het gegeven dat het pand in het verleden reeds voor bewoning
in gebruik is geweest, rechtvaardigen dat in dit geval aan een hogere grenswaarde procedure medewerking wordt verleend. De
maximale ontheffingswaarde (in dit geval 63 dB binnen de bebouwde kom) wordt niet overschreden. De voorzijde van de
boerderij zal worden gebruikt voor niet geluidsgevoelige ruimten en daarom voorzien van de bouwaanduiding 'bijgebouw’, Een
schetstekening met daarin aangegeven geluidswerende en isolerende voorzieningen en een akoestische doorrekening daarvan
tonen aan dat met het treffen van voorzieningen aan het vereiste akoestisch binnenniveau kan worden voldaan.

De locatie wordt bestemd tot 'wonen-woongebouw'. Het gebouw wordt voorzien van een bouwvlak direct rond de gevels,
alsmede de specifieke bouwaanduiding 'bestaand woongebouw'. Binnen het bestaande gebouw is één wooneenheid toegestaan
met dien verstande dat die gedeelten van het woongebouw die zijn vocrzien van de nadere bouwaanduiding 'bg" uitsluitend als
bijgebouw mogen worden gebruikt. De over de locatie gelegen molenbiotoop en de geldende archeologische
dubbelbestemmingen worden onverkort overgenomen op de verbeelding.

De locatie Zeddamseweg 8 te Braamt wordt als nummer 19 toegevoegd aan bijlage 7 'Erfinrichtingsschetsen
functieverandering' bij de integrale regels van het bestemmingsplan 'Buitengebied'. In artikel 29.4 (specifieke gebruiksregels)
van de integrale regels zoals deze regels gaan gelden na de inwerkingtreding van deze vierde herziening wordt aanvullend
opgenomen dat (naast het gebruik van (gedeelten van) woongebouwen en/of bijgebouwen voor de uitoefening van een beroep
of bedrijf aan huis) als strijdig gebruik met de regels 'wonen-woongebouw' wordt aangemerkt:

. 'het niet blijvend verwijderen van de aanwezige te slopen bebouwing (binnen 3 maanden na het verlenen van de
omgevingsvergunning voor het aanpassen van de voormalige woonboerderij Zeddamseweg 8 te Braamt ten behoeve van
bewoning) voor zover deze bebouwing niet op de erfinrichtingschets voor de nieuwe situatie zoals weergegeven onder 19
van bijlage 7 'Erfinrichtingschetsen functieveranderingsinitiatieven' staat weergegeven' (hiermee wordt de bebouwing op
de locatie gesloopt aan de achterzijde van het monument welke niet de menumentenstatus heeft);

L] 'het niet (blijvend) voorzien in de landschappelijke inpassing binnen 1,5 jaar na het verlenen van de omgevingsvergunning
voor het aanpassen van de voormalige woonboerderij Zeddamseweg 8 te Braamt ten behoeve van bewoning, zoals
weergeven onder 19 van bijlage 7 'Erinrichtingschetsen functieveranderingsinitiatieven bij deze regels';

Als een strijdig gebruik met het bestemmingsplan wordt voorts opgenomen (zle ambtshalve aanpassingen):

. ‘het in gebruik nemen van de wooneenheid op de locatie Zeddamseweg 8 te Braamt zonder dat is aangetoond dat aan het
op grond van het Bouwbesluit vereiste akoestisch binnen-niveau wordt voldaan en zonder dat de daartee benodigde
maatregelen (geluidsisolerende of geluidswerende voorzieningen) zijn getroffen’ .

De ruimtelijke onderbouwing met bijlagen is als bijlage 2 opgenomen bij de toelichting van het bestemmingsplan.



Ad 19: I d.d. 20 november 2018, ingekomen d.d. 20 november 2018 (per
mail).

Voorstel:
De zienswijze geeft aanleiding de doorgevoerde wijziging voor de locatie Oude

Kolkstedeweg 6/6a uit de verbeelding (en de toelichting) van de vierde herziening te
verwijderen

In paragraaf 3.3 van de toelichting *Actualisatie’ wordt het volgende tekstgedeelte verwijderd:

Bij brief van 13 juli 2018 is ons namens eigenaar van de locatie Qude Kolkstedeweg 6 te Beek
verzocht om de bestemming van de op die locatie aanwezige waning (bedrijfswoning binnen
de bestemming 'agrarisch-paardenhouderij') te wijzigen naar een bestemming "wonen'. De

agrarischa activiteiten zijn be&indigd en de belendende agrarische percelen cultuurgrond zijn
aan een derde verkocht.

Het groen gemarkeerde vlak op bovenstaande afbeelding wordt voorzien van de bestemming
"wonen'. De grondan welke voorheen onderdeal vormden van het agrarisch bouwvlak, maar
geen onderdeel zijn van het nieuwa bestemmingsvlak 'wonen' worden voorzien van de
bestemming "agrarisch’ (zonder bouwvlak). De aanwezige dubbelbastemming (archeclogische
verwachting 1) en de aanwezige gabiedsaanduidingen (gedeeltelijk conserverend dek) en
waardevol landschap blijven behouden.

De onderstaande aanpassing wordt uit de verbeelding verwijderd.




Nota van ambtshalve
wijzigingen 26-03-19

= Ambtshalve aanpassingen toelichting ‘Buitengebied,
vierde herziening’

Ambtshalve aanpassingen regels ‘Buitengebied,
vierde herziening’

Ambtshalve aanpassingen verbeelding
‘Buitengebied, vierde herziening’

Ambtshalve aanpassingen bijlage 1 bij de regels
‘Buitengebied, vierde herziening’ (Integrale regels
Buitengebied, inclusief vierde herziening)

Ambtshalve aanpassingen bijlage 2 bij de regels
‘Buitengebied, vierde herziening’ (bijlagen bij
integrale regels Buitengebied, inclusief vierde
herziening)



Ambtshalve aanpassingen toelichting ‘Buitengebied,
vierde herziening’

In paragraaf 3.3 van de toelichting ‘Actualisatie” wordt onder het kopje ‘Beéindigde (agrarische)
bedrijven’ voor wat betreft het adres Loilderhofweg 6-8 te Didam aangegeven dat dit adres wordt
geacht te zijn verwijderd uit de lijst ‘bestaande intensieve veehouderijen’, zoals opgenomen bij de
toelichting van het bestemmingsplan 'Buitengebied'.

De nieuwe lijst wordt toegevoegd onder het toegevoegde kopje ‘Overzicht bestaande intensieve
veehouderijen’ (zie onder)

Overzicht bestaande intensieve veehouderijen

STRAAT HUIS-NUMMER PLAATS
De Kizkert 1 AZEVWIIN
Genwardstraat [3 AZEVTIN
Maatweg 2 AZEWDIN
Netterdsevieg 1 AZEWDN
Netterdseweg 2 AZEWDN
Ompertsestraat 13 AZEWDN
Op den Dam 13 AZEWDN
Terborgssweg 24 AZEWDN
Amhemseweg 15 BEEK
Deelhorstweg 3 BEEK
=N I
Didamsaweg 41 BEEK
Rerkhuisstrast z BEEK  Torelomrweg 13 DIDAM
Koppelstrazt 2-4 BRAAMT w1y 2 LT3 FEvrTATY
Zeddameayeg 11 BRAAMT ~ielaanveg 3z DIDAM
g:ia:;““ is gim Truisweg 2A DIoAm
Da Hogenend EX DIDAM Tru!sweg % DIDAN
DHE Hgsnen: s ey :;unlsF‘t\:g renoortvisg :3 ggﬁl‘}
il Wi Q
Forheuvelsbast f DIDAM Van Rouwenoartvieg 56 DIDAM
Fuukvieg 9 DIDAM  ¥an Voorstweg 3 DIDAM
Grefrelkampsewag 17 DIDAM _werfhout 7 DIDAM
Greffelkampsawag 58 DIDAM  Braamiseweg 5A KILDER
Groenzstraat 1 DIDAM  Braamissiwsg 8 KILDER
Haaghweg 2 DIDAM  Destinchemseweg 5 KILDER
= B Juiznaboom 1 KILDER
Hoevaslag 3 DIDAM  Rinkomsvesg 20 KILDER
Hoeveslag 5 DIDAM  "Rozempas ] KILDER
Laizheizsweene £ BRAM Ra P 7 18 KILDER
Reowifweg 2A DIDAM  Findeberg 3 KILDER
tottanburgmeg 5 BiBAY  Forenhorsterweg GA LENGEL
Korenweg 5 A DIDAM _~gFroar Lobberikvisg 1A LOERBEEK
Lodarhafwag !3 M Noarder Markweg 11 LOERBEEK
Weisterhoit 1 DIDAN—_opoeheg A LOERBEEK
AT = DIDAR Srillewaldweg 8 LOERBEEK
T ) prorey Langeboomsestrzat 6 WETHUIZEN
Malderstraat 24 DIDAM Lanpeboomsestraat s VETHUIZEN
Oude Mastezstraat =A DiDam _Langeboomsestizst 14 VETHULZEN
Qude Zandweg 9 DIDAM _De Kemp 1 WIINBERGEN
= ] EEEE Kouisallee 2 WIINBERGEN
Ttslag 1 DIDAM _ Kruizallee 44 WIINBERGEN
Tttt = pinal  Langeboor 20 WIINBERGEN




De tekst onder paragraaf 3.3 ‘Actualisatie’, sub-thema ‘Aanleq poelen’ wordt als volgt gewijziad:

In het geldende bestemmingsplan is als verboden gebruik aangemerkt, het gebruik van agrarische gronden voor waterpartijen
niet zijnde een gebruik als bedeeld onder 3.1 sub q "voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, waaronder begrepen
voorzieningen ten behoeve van het vasthouden van water, bergen, aan- en afvoeren van water en natuurvriendelijke
oeverzones langs watergangen'. Ten einde poelen voor natuurdoeleinden mogelijk te maken, is het gewenst om lid 3.1 sub ta
als volgt te wijzigen Yandschappelijke beplanting welke kenmerkend is voor het gebied, alsmede voor de natuur en op
natuurlijke wijze ingerichte poelen daar waar dit uit cogpunt van natuurdoelstellingen wenselijk wordt geacht en
waterhuishoudkundig mogelijk is, in beide gevallen uitsluitend voor zover de agrarische bedrijvigheid hierdoor niet wordt
belemmerd'. In de specifieke gebruiksregels wordt het met de bestemming strijdig gebruik 'het gebruik van agrarische gronden
voor waterpartijen niet zijnde een gebruik als bedoeld onder 3.1 sub q' aangevuld met'....en niet zijnde een gebruik als
bedoeld onder 3.1 sub ta'. Het begrip 'poel' wordt gedefinieerd in de begripsbepalingen in artikel 1 van de integrale regels.

‘een al dan niet gegraven kiein, stilstaand (ondiep) opperviaktewater van natuurlijk materiaal in een meestal afgesloten laagte
die gevoed wordt door kwel, regen, grondwater of water van het omringende land en natuur- en landschapswaarde heeft.

Een illustrerende afbeelding van een poel wordt toegevoegd.

In paragraaf 3.5 ‘Herstelwerkzaamheden’ wordt de eerste alinea onder het kopje
'Functieveranderingslocaties’........

Functiaveranderingsiocatias

In het kader van deze vierde herziening zijn de regels voor woningen en woongebouwen op

functieveranderingslocaties tegen het licht gehouden. Ook nu blijkt dat er nog steeds sprake

iz van een behoefte aan de categorie woongebouw. Deze categorie heeft de afgelopen jaren

geleid tot sloop van een aanzienlijke opperviakte zan vrijgekomen gebouwen in hat

buitengebied, maar ook bijgedragen aan de totstandkoming van diverse goedkopare

waoneenheden in het buitengebied. Uit da toetsingspraktijk is wel gebleken dat enige

bijstelling van de regels wenssalijk is.

1. Ter verduidelijking wordt aan de definitie 'bijgebouw’ in artikel 1 'begrippen’ onder x
toegevoegd dat een bijgebouw tevens inpandig kan zijn.

2. Overkappingen als onderdeel van het dak of dakviak worden bij de bastemming
"wonen-woongebouw" mogelijk gemaakt door artikel 29, lid 2 sub c als volgt te wijzigan:

....als volgt gewijzigd:

Functieveranderingslocaties

In het eerste kwartaal van 2019 wordF het functieveranderingsbeleid naar wonen nader tegen het licht gehouden. Vooruitiopend

op deze algemene doorlichting van het functieveranderingsbeleid naar wonen heeft de toetsingspraktijk vitgewezen dat nu

reeds enige technische aanpassing van de regels wenselijk is.

1. Ter verduidelijking wordt aan de definitie 'bijgebouw’ In artikel 1 'begrippen' onder x toegevoegd dat een bijgebouw tevens
inpandig kan zijn.

2. Overkappingen als onderdeel van het dak of dakvlak worden bij de bestemming ‘wonen-woongebouw' mogelijk gemaakt
door artikel 29, lid 2 sub ¢ als volgt te wijzigen:



In paragraaf 3.6 wordt de tekst zoals rood omkaderd vervangen door de tekst in het groene kader.

Als een strijdig gebruik met het bestermmingsplan wordt voorts opgenomen:

+ ‘het in gebruik nemen van de toegestane wooneenheid op de locatie Zeddamseweg 8 te
Braamt zonder dat daarbij de inpandige geluidisolerende voorzieningen zijn getroffen
zoals opgenomen in toegevoegde bijlage 20 (geluidsisolerende
voorzieningen-berekeningen Zeddamseweg 8 Braamt) en de toegevoegde bijlage 21
(geluidsisolerende voorzieningen-tekening Zeddamseweg 8 Braamt) bij de regels, welke
voorzieningen zijn gericht op het verkrijgen van een wettelijk vereist akoestisch

binnenniveau

'het in gebruik nemen van de wooneenheid zonder dat is aangetoond dat aan het op grond van het
Bouwbesluit vereiste akoestisch binnenniveau wordt voldaan en zonder dat de daartoe benodigde
maatregelen (geluidsisolerende of geluidswerende voorzieningen) zijn getroffen’

Toelichting op de voorgestelde wijziging:

Hoewel het wettelijk vereist is dat er een hogere grenswaardeprocedure wordt doorlopen, en het
voorts wenselijk is dat 'het treffen van voorzieningen voor het bereiken van het akoestisch vereiste
binnen-niveau’ (conform Bouwbesluit) als voorwaardelijke verplichting in de regels wordt
opgenomen, bestaat er geen aanleiding om exact die maatregelen op te leggen zoals deze eerder
door adviseur van initiatiefnemer zijn voorgesteld (en zijn opgenomen in bijlagen 20 en 21 in
bijlage 2 bij de regels (bijlagen bij de integrale regels ‘Buitengebied, inclusief vierde herziening’)).
De bij de verdere uitwerking gewenste flexibiliteit wordt daarmee immers volledig weggenormen.
Nu met het treffen van geluidsisolerende voorzieningen in en aan het woongebouw aan het vereiste
binnen-niveau op grond van het Bouwbesluit kan worden voldaan (zie ROB) en dit ook als
voorwaardelijke verplichting wordt opgenomen, is sprake van een goede ruimtelijke ordening.



Ambtshalve aanpassingen regels ‘Buitengebied, vierde
herziening’

Artikel 2.7 van de regels van het bestemmingsplan ‘Buitengebied, vierde herziening’ wordt door de
verwijdering van bijlage 20 en 21 bij de integrale regels als volgt aangepast:

2.7 Bijlagen bij de regels

a. De volgende bijlagen bij de regels worden met dit bestemmingsplan aan het bestemmingsplan ‘Buitengebied' toegevoegd,
een en ander zoals opgencmen in bijlage 2 bij de regels van dit plan:
. Bijlage 18 Herbouw woning en bijgebouwen Zuider Markweg 34 te Beek;

Bijlage 19 Landschapsplan Zuider Markweg 34 te Beek;
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b. ‘Devolgende Dhlagen bij de regels van net bestemmingsaplan Buitengebied worden met dit bestemmingsplan gewijzigd:
. Bijlage 7 'Erfinrichtingsschetsen functieveranderingsinitiatieven® door toevoeging van locatie nr. 19 'Zeddamseweg 8
te Braamt' aan de lijst op een wijze zoals dat met de magenta gemarkeerde tekst in die bijlage is opgenomen.

Wordt:

2.7 Bijlagen bij de regels
a. De volgende bijlagen bij de regels worden met dit bestemmingsplan aan het bestemmingsplan 'Buitengebied' toegevoegd,
een en ander zoals cpgenomen in bijlage 2 bij de regels van dit plan:
. Bijlage 18 Herbouw woning en bijgebouwen Zuider Markweg 34 te Beek;
. Bijlage 19 Landschapsplan Zuider Markweg 34 te Beek;
b. De volgende bijlagen bij de regels van het bestemmingsplan 'Buitengebied' werden met dit bestemmingsplan gewijzigd:
. Bijlage 7 'Erfinrichtingsschetsen functieveranderingsinitiatieven' door toevoeging van locatie nr. 19 'Zeddamseweg 8
te Braamt® aan de lijst op een wijze zoals dat met de magenta gemarkeerde tekst in die bijlage is opgenomen.



Ambtshalve aanpassingen verbeelding ‘Buitengebied,
vierde herziening’



Ambtshalve aanpassingen bijlage 1 bij de regels
‘Buitengebied, vierde herziening’ (Integrale regels
Buitengebied, inclusief vierde herziening)

In artikel 1 ‘begrippen’ is onder bxb het begrip ‘poel’ toegevoegd:

¢ CIR@RE

In artikel 29 wordt de met het ontwerpplan opgenomen voorwaardelijk verplichting onder lid 29.4
(specifieke gebruiksregels) sub e:

vervangen door het sub e zoals onderstaand weergegeven binnen het groene kader.

29.4 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt in ieder geval begrepen:
a. het gebruik van wooneenheden ten behoeve van een zelfstandige inwoningsituatie;

c. het gebruik van {(gedeelten van) woongebouwen en/of bijgebouwen voor de uitoefening van
een beroep of bedrijf aan huis;
het gebruik van bijagebouwen voor bewoning;




Ambtshalve aanpassingen bijlage 2 bij de regels
‘Buitengebied, vierde herziening’ (bijlagen bij integrale
regels Buitengebied, inclusief vierde herziening)

De bijlagen worden voorzien van een voorblad.

De volgende bijlagen worden verwijderd:
Bijlage 20 (Geluidsisolerende voorzieningen - berekeningen Zeddamseweg 8 Braamt;
Bijlage 21 Geluidsisolerende voorzieningen - tekening Zeddamseweg 8 Braamt;



