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1. Inleiding 
 
Op verzoek van Wijen Tegels (hierna: initiatiefnemer) is een beeldkwaliteitsplan bij het 
bestemmingsplan opgesteld ten behoeve van een bouwplan voor het realiseren van 4 
levensloopbestendige woningen op het perceel kadastraal bekend bij de gemeente Beekdaelen: 
kadastrale gemeente Nuth sectie C nr. 3120 ged. en sectie C nr 3121 ged. te Nuth. Het plangebied 
is gelegen tussen Burgemeester Beckersstraat 10 en de Burg. Cremersstraat 11 te Nuth en betreft 
voormalige bedrijfspercelen. 
 

2. Omschrijving project 

 
Om te zorgen dat de stedenbouwkundige inpassing ook daadwerkelijk tot uiting komt is het van 
belang bepaalde gewenste kernwaarden vast te leggen. (Toekomstige) bewoners willen tevens 
beschermd worden tegen grote contrasten en architectonische excessen bij de buren. Aan de andere 
kant is het ook van belang dat de gewenste levensloopbestendige woningen passend gerealiseerd 
kunnen worden. Dat vraagt een zorgvuldige afweging tussen enerzijds het vastleggen van harde 
beeldkwaliteitseisen en anderzijds ruimte bieden voor creativiteit. In dit beeldkwaliteitsplan is dan 
ook uitgegaan van een minimale set aan harde beeldkwaliteitseisen. 
 
Dit beeldkwaliteitsplan wordt samen met het bestemmingsplan vastgesteld door de gemeenteraad 
van Beekdaelen. Na vaststelling dienen bouwplannen bij de aanvraag voor een 
Omgevingsvergunning getoetst te worden door de gemeente Beekdaelen aan de gestelde eisen. Dit 
geldt als de formele toetsing. Daarnaast moet vooral formele borging plaatsvinden. 
 

3. Beschrijving stedenbouwkundig plan 
 
Het bouwplan gaat uit van de realisering van 4 grondgebonden levensloopbestendige woningen. De 
woningen hebben een BVO van ca. 166 m2 en zijn bestemd voor het middensegment voor de 
doelgroep senioren (levensloopbestendig). 
 



    21 april 2022 

Kwaspen Architectuur   
Beeldkwaliteitsplan 
Burg. Beckersstraat 2 t/m 8 Nuth 

4 

4. Beeldkwaliteitseisen woningen 
 

4.1 Hoogte en dakvorm 
De maximale goot- en bouwhoogte zijn in het bestemmingsplan vastgelegd op respectievelijk 3,5 en 
7,5 meter. Aanvullend wordt de dakvorm vastgelegd, zoals opgenomen in bijlage 1. Hierbij hebben 
de hellende daken, gezien vanuit de straat, aan de linkerzijde een hellingshoek tussen de 67 – 73 
graden en aan de rechterzijde een hellingshoek tussen de 17 en 23 graden. 
 

4.2 Peil van de woningen 
De Burgemeester Beckersstraat heeft vanuit nr. 10 richting de Burgemeester Cremersstraat 11 een 
aflopend straatprofiel. De 4 nieuwe woningen zullen vanaf Burgemeester Beckersstraat 10 gelijk aan 
het straatprofiel aflopend worden gerealiseerd, zoals opgenomen in bijlage 1. 
 

5. Bijlagen 
 
Bij dit beeldkwaliteitsplan is onderstaande bijlage opgenomen: 
 
Bijlage 1: BKP, Harold Laenen Architectuur, 20-04-2022 
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