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Memo zienswijze

Opdrachtgever: Gemeente Waadhoeke projectnummer: 091.00.07.01.00

Van: dhr. J.A. van der Ploeg MSc (namens BlgelHajema Adviseurs)

Onderwerp: Behandeling zienswijze op Bestemmingsplan Partiéle Herziening Berltsum - Bedrijventerrein West,
Tichelersdyk 22-24

Datum: 08-04-2019

A. Inleiding

TERINZAGELEGGING

Het ontwerp van het “Bestemmingsplan Partiéle Herziening Berltsum - Bedrijventerrein West, Tiche-
lersdyk 22-24" heeft met ingang van 4 februari 2019 gedurende een periode van zes weken (tot en
met 18 maart 2019) voor een ieder ter inzage gelegen. Het ontwerp is op werkdagen tijdens ope-
ningstijden in te zien geweest bij de bezoekersbalie van het gemeentehuis van de gemeente Waad-
hoeke aan de Harlingerweg 18 in Franeker. Tevens is het ontwerpbestemmingsplan (planidentifica-
tienummer: NL.IMRO.1949.BPBERbedrwestPH-ONO1) digitaal ter beschikking gesteld via het landelij-

ke portaal www.ruimtelijkeplannen.nl.

PUBLICATIE VAN TERINZAGELEGGING
De aankondiging van de terinzagelegging van het bestemmingsplan is gepubliceerd in de Staatscou-
rant d.d. 04-02-2019.

ZIENSWIJZEN

Met het ter inzage leggen van het ontwerpbestemmingsplan heeft de gemeente een ieder in de gele-
genheid gesteld om op de inhoud te kunnen reageren. Het was voor een ieder mogelijk om een
schriftelijke zienswijze (per brief) bij de gemeenteraad van Waadhoeke kenbaar te maken. Ook heeft

de mogelijkheid bestaan tot het inbrengen van mondelinge zienswijzen in een gesprek.

Op het ontwerpbestemmingsplan is €één zienswijze ingekomen, te weten op 13 maart 2019 per brief
van een huishouden uit de omgeving van het plangebied (hierna: indieners). De zienswijze door in-
dieners is binnen de formeel gestelde termijn ontvangen en kan derhalve ontvankelijk worden ver-
klaard.
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LEESWIJZER
In het hiernavolgende is de ingekomen zienswijze samengevat en van een beantwoording voorzien.
De origineel ontvangen stukken worden (in verband met privacybescherming) niet digitaal gepubli-

ceerd maar op het gemeentehuis als bijlage bij het vast te stellen bestemmingsplan ter visie gelegd.

B. Zienswijze indieners

SAMENVATTING

Indieners stellen dat het bestemmingsplan een verkapte uitbreiding van het naastgelegen bedrijven-
terrein inhoudt. De bedrijfsactiviteiten van bewoners aan Tichelersdyk 22 en Tichelersdyk 24 worden
namelijk volgens indieners met het voorliggende bestemmingsplan gefaciliteerd door parkeren van
bedrijfswagens op deze gronden toe te laten. Indieners vrezen een mogelijk toekomstige vervolg zo-
als het omzetten van de beide woonhuizen naar een bedrijfsbestemming. Het huidige bedrijventer-

rein wordt door indieners al als belastend genoeg voor de Tichelersdyk gezien.

Uit meegezonden stukken kan verder worden opgemaakt dat de groenstrook achter de woningen
aan Tichelersdyk vaker punt van aandacht van indieners is geweest met betrekking tot eigendoms-
verhoudingen en het toegestane gebruik. Een opsomming is gegeven vanaf 2005 van handhavings-
verzoeken door indieners met betrekking tot de groenstrook en de activiteiten die daar onvergund
plaatsvinden. Indieners constateren dat het bestemmingsplan oneigenlijk gebruik niet toelaat (zoals

illegaal parkeren in de bosrand), maar dat hier verder door de gemeente niet op wordt gehandhaafd.

Uit het bij de zienswijze gevoegde document, dat reeds medio september 2018 is ingediend, kan
worden afgeleid dat indieners het niet consequent vinden om nu in voorliggend plan mee te gaan
terwijl een aantal jaren daarvoor een grondverkoop van de bosrand niet mogelijk was vanwege de
wens van de toenmalige gemeente Menameradiel om de groenstrook te behouden. Indieners be-
kruipt daardoor de indruk dat bedrijven geen strobreed in de weg wordt gelegd en dat er alleen bij

particulieren op de regels wordt toegezien.

BEANTWOORDING

Zoals vermeld in de bestemmingsplantoelichting zijn enige gronden als snippergroen door de toen-
malige gemeente Menameradiel verkocht aan aangrenzende bewoners ten behoeve van het gebruik
als tuin/erf. Gelet op het feitelijk gebruik wordt in dat kader aan die gronden nu ook de woonbe-

stemming toegekend, gelijk aan de huidige bestemming van de woningen aan Tichelersdyk 22 en 24.

De woonbestemming ter plaatse van de woningen laat de combinatie van wonen met een ruimte

voor aan-huis-verbonden beroep of bedrijf toe, waarbij er sprake dient te zijn van een kleinschalige
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bedrijfsmatige activiteit. De oppervlakte daarvan mag niet meer bedragen dan 30% van het hoofdge-
bouw, met een maximum van 50 m?. Deze regeling ziet er op toe dat de woonfunctie prevaleert bo-
ven het werken op locatie. Er is dus geen sprake van een verkapte uitbreiding van het bedrijventer-

rein.

Het gebruik van de met voorliggende partiéle herziening betrokken gronden is bedoeld voor aan- en
uitbouwen en bijgebouwen, tuinen en erven, groenvoorzieningen, verkeers- en verblijfsvoorzienin-
gen, openbare nutsvoorzieningen en waterberging en waterhuishouding. Het gaat hierbij om een
standaardregeling waarmee ook het parkeren van voertuigen op de gronden is toegelaten. Het

maakt daarbij niet uit of het wel of niet om bedrijfsvoertuigen gaat.

Het nieuwe bestemmingsplan leidt er toe dat het feitelijk gebruik op de gronden wordt gelegaliseerd.
Immers, de gronden zijn reeds als zodanig in gebruik terwijl de groenbestemming een gebruik ten
behoeve van de woonfunctie niet toelaat. Wat betreft handhaving geldt in situaties van oneigenlijk
gebruik voor gemeenten een beginselplicht tot handhaven, tenzij er een concreet zicht op legalisatie
bestaat of als sprake is van onevenredigheid (dit houdt in: dat optreden in de concrete situatie on-
evenredig zwaar is in verhouding tot de daarmee te dienen belangen). Wat betreft voorliggende zaak
is er zicht op legalisatie omdat een bestemmingsplan is opgesteld om het huidige gebruik in afstem-
ming te brengen met een nieuw en passend juridisch-planologisch kader. Hiervoor zijn de diverse
omgevingsaspecten uit oogpunt van milieu en planologie onderzocht. Hieruit blijkt dat er geen be-

lemmeringen ten aanzien van de uitvoerbaarheid bestaan.

CONCLUSIE
Voorgesteld wordt om geen wijzigingen in het bestemmingsplan door te voeren naar aanleiding van

deze van indieners ingekomen zienswijze.

C. Ambtelijke wijzigingen
Vanuit de ambtelijke organisatie zijn geen wijzigingen aan de regels of verbeelding van het bestem-

mingsplan noodzakelijk geacht.

D. Resultaat en conclusie
De ingekomen zienswijze van indieners leidt niet tot aanpassingen aan het bestemmingsplan. Ook
van ambtelijke wijzigingen aan het bestemmingsplan is geen sprake. Derhalve kan het bestemmings-

plan ongewijzigd worden vastgesteld.

Bijlagen ter visie op het gemeentehuis

e Ontvangen zienswijze
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