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Omgevingsvergunning 

 
Dossier: OV-2018-0117            Kenmerk: 194873742 

 

Op 9 februari 2018 is er een aanvraag ontvangen voor een omgevingsvergunning op grond van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) van Jumbo Onroerend Goed B.V., Postbus 74, 5460 AB 

te Veghel betreffende het restaureren van een villa plaatselijk bekend Zuidkade 24 te Veghel. 

 

De aanvraag omvat de volgende activiteiten: 
 

  bouwen 

  planologische afwijking 

  monumenten 

 
Ontvankelijkheid 

De gegevens om tot een beoordeling van de aanvraag te komen waren niet volledig bijgevoegd.  

Daarom is de aanvraag aangevuld op 16 maart 2018. 

 

Procedure 
De besluitvorming is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10 van de Wabo, met de 

uitgebreide voorbereidingsprocedure. De aanvraag is getoetst voor de activiteit ‘bouwen’ aan het 

bepaalde in artikel 2.10 van de Wabo, voor de activiteit ‘planologische afwijking’ aan het bepaalde in 

artikel 2.12 van de Wabo en voor de activiteit ‘monumenten’ aan het bepaalde in artikel 2.15 en 2.18 

van de Wabo. Voorts is de aanvraag getoetst aan het Besluit omgevingsrecht (Bor) en de Ministeriële 

regeling omgevingsrecht (Mor). Gebleken is dat de aanvraag voldoet aan de indieningseisen. 

 

Het ontwerp van deze vergunning heeft vanaf 6 juli 2018 zes weken ter inzage gelegen. Tijdens deze 

periode zijn geen zienswijzen ingebracht. 

 

Besluit 

Burgemeester en wethouders besluiten, gelet op de artikelen 2.1, 3.10, 2.10, 2.12, 2.15 en 2.18 van de 

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, de Wet ruimtelijke ordening en de Algemene wet 

bestuursrecht de omgevingsvergunning te verlenen voor de volgende activiteiten:  
 

 bouwen 

 planologische afwijking 

 monumenten 

 

Bijlagen 

De volgende beoordelingen en voorschriften maken deel uit van deze beschikking: 

 
Bijlage 1:  Beoordeling activiteit ‘bouwen’ 

Bijlage 2:  Beoordeling activiteit ‘planologische afwijking’ 

Bijlage 3:  Beoordeling activiteit ‘monumenten’ 
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Overige bijgevoegde documenten 

De volgende documenten maken onderdeel uit van deze beschikking en zijn bijgevoegd: 
 

Bijlage 4:  Aanvraagformulier (aanvraagformulier); ontvangst d.d. 9 februari 2018; 

Bijlage 5:  Situatietekening (JU03B-05B_05-03-2018); ontvangst d.d. 5 maart 2018; 

Bijlage 6:  Tekening  (060_BS-01_B_20180227); ontvangst d.d. 2 maart 2018; 

Bijlage 7:  Tekening (060_DO-01_C_20180312); ontvangst d.d. 16 maart 2018; 

Bijlage 8:  Kozijndetaillering (060_KO-01_A_20180207); ontvangst d.d. 9 februari 2018; 

Bijlage 9:  Ontwerp balustrade (060_ontwerp_balustrade_20180426); ontvangst d.d. 1 mei 2018; 

Bijlage 10:  Informatie hekwerk (180309_informatie_terreininrichting); ontvangst d.d. 16 maart 2018; 

Bijlage 11:  Bouwbesluittekening (JU03B-BB01_14-03-2018); ontvangst d.d. 16 maart 2018; 

Bijlage 12:  Bouwbesluittekening  (JU03B-BB02_14-03-2018); ontvangst d.d. 16 maart 2018; 

Bijlage 13:  Productinformatie (Allwin-schuifraam-documentatie); ontvangst d.d. 9 februari 2018; 

Bijlage 14:  Productinformatie (Stolker Monuglas_voorschriften); ontvangst d.d. 9 februari 2018; 

Bijlage 15:  Bouwhistorische verkenning (060_BHO_B_20180201); ontvangst d.d. 9 februari 2018; 

Bijlage 16:  Restauratieplan (060_restauratieplan_B_20180201); ontvangst d.d. 9 februari 2018; 

Bijlage 17:  Constructieberekening (8023_constructieve_berekening_deel_1); ontvangst d.d. 2 maart 2018; 

Bijlage 18:  BvB-rapportage (7152_R01_brandveiligheid_Villa_Jumbo); ontvangst d.d. 16 maart 2018; 

Bijlage 19:  Ruimtelijke onderbouwing (211X08978_villa_ON01_4); ontvangst d.d. 19 april 2018. 

 

Veghel, 10 september 2018 

 

Hoogachtend 

Namens burgemeester en wethouders van Meierijstad, 

 
Dhr. S. Rutjens 

Vergunningverlener 
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Bijlage 1: Beoordeling activiteit bouwen 

 
Dossier: OV-2018-0117            Kenmerk: 194873742 

 

De aanvraag betreft de activiteit ‘bouwen’: het bouwen van een bouwwerk, zoals bedoeld in artikel 2.1 

lid 1 sub a van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). 

 

Bouwplan 

De aanvraag betreft restaureren van een villa. 

 

Beoordeling en overweging  

In artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht staan de toetsingsgronden vermeld 

met betrekking tot de activiteit bouwen. De vergunning kan alleen worden verleend als voldaan wordt 

aan alle in dit artikel genoemde gronden. De aanvraag voldoet, eventueel na het stellen van 

aanvullende voorschriften, aan onderstaande toetsingscriteria. 

 

Bestemmingsplan 

Zie activiteit 'planologische afwijking' (bijlage 2 behorende bij deze ontwerpbeschikking). 

 

Welstand 
Het ruimtelijk kwaliteitsbeleid in samenhang met welstandsaspecten in de gemeente Meierijstad is 

uiteengezet in beleidsregels, als toetsingscriteria van een aanvraag, opgenomen in de zogenoemde 

'welstandscriteria'. Met betrekking tot percelen in voormalige gemeente Veghel geldt hiervoor de 

Welstandsnota 2011, die na de “Wijziging van de Welstandsnota 2011 (4-de evaluatie)” op 26 

september 2014 in werking is getreden. Die Welstandsnota is gebaseerd op het idee van de 

terugtrekkende overheid en het welstandsvrij maken van de gemeente. Uitgezonderd hiervan zijn 

welstandsniveau 1 (W1-) gebieden, gebieden waar een beeldkwaliteitsplan van kracht is en (een zone 

van 50 meter rondom) de gemeentelijke- en rijksmonumenten en/of karakteristieke, beeldbepalende 

bouwwerken buiten W1 gebieden; deze worden beschermd en getoetst als een W1-gebied.  

 

Onderhavige locatie ligt in een W1-gebied waarbij de welstandscommissie Omgevingsdienst Zuidoost-

Brabant heeft in haar vergadering van 24 mei 2018 geoordeeld dat onderhavige aanvraag voldoet aan 

redelijke eisen van welstand. 

 

Bouwverordening 

Onderhavige aanvraag voldoet aan de Bouwverordening. 

 

Bouwbesluit 

Op basis van het onderhavige bouwplan is het aannemelijk dat er voldaan wordt aan de bepalingen van 

het Bouwbesluit 2012. De aanvrager c.q. vergunninghouder is verantwoordelijk voor uitvoering van het 

bouwplan conform de bepalingen van het Bouwbesluit. 

 

Monumentenwet 

Het bouwplan heeft betrekking op een rijksmonument.. Gelet op het bepaalde in artikel 11 van de 

Monumentenwet is dan ook een omgevingsvergunning voor de activiteit ‘monumenten’ vereist. 

 

Conclusie 

Wij hebben op basis van bovengenoemde beoordeling van het bouwplan besloten de aangevraagde 

omgevingsvergunning voor de activiteit ‘bouwen’ te verlenen, met daaraan de navolgende voorschriften 

verbonden.  
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Voorschriften 

Aan deze beschikking  verbinden wij op grond van artikel 2.22 van de Wabo de volgende voorschriften: 

 

- Gedurende de uitvoer van het bouwplan dienen de volgende meldingen te worden gedaan bij 

werkatelier VTH;  

o twee weken vóór aanvang van de bouwwerkzaamheden moeten de NAW-gegevens van de 

uitvoerder van het bouwplan worden doorgegeven aan: bouwen@meierijstad.nl. 

o wanneer u start met de werkzaamheden dient dit te worden doorgegeven aan de VTH 

toezichthouders, via telefoonnummer 14 0413 of per e-mail aan: bouwen@meierijstad.nl.. 

o wanneer het bouwplan gereed is of in gebruik wordt genomen dient u dit door te geven aan de 

VTH toezichthouders, via 14 0413 of per e-mail aan: bouwen@meierijstad.nl. 

 

- Wanneer vanuit een uitgang van een verblijfsruimte slechts in één richting kan worden 

gevlucht, bestaat er een verhoogd risico dat de vluchtroute door brand geblokkeerd raakt, 

voordat iedereen gevlucht is. Hiervoor moet een brandmeldinstallatie met ruimtebewaking 

worden aangebracht, als bedoeld in NEN 2535, zodat de mensen dan snel gealarmeerd 

worden en kunnen vluchten voordat de vluchtroute door brand geblokkeerd is. Vanaf de 

verdiepingen in het kantoorpand kan slechts in één richting worden gevlucht en is het aantal 

aan de enkele vluchtroute gelegen verblijfsruimten meer dan twee. Het bouwwerk dient dan 

ook te worden voorzien van een brandmeldinstallatie met ruimtebewaking conform de NEN 

2535 zoals in de rapportage brandveiligheid is aangegeven. 
 

- Met de uitvoering van de gewapend beton-, staal- en houtconstructies mag pas worden begonnen 

nadat de statische berekeningen met bijbehorende tekeningen zijn goedgekeurd door een van de 

VTH vergunningverleners. 
 

- Indien tijdens de bouw detail-, of materiaalkeuzes worden gemaakt die niet voldoende uitgewerkt 

waren bij de aanvraag, en waarvan is aangenomen dat deze voldoen aan het Bouwbesluit, dient bij 

twijfel ten genoegen van de met het toezicht belaste ambtenaar alsnog aangetoond te worden of aan 

het Bouwbesluit wordt voldaan. 
 

- Alle in het werk toe te passen steenachtige bouwstoffen (inclusief grond), die in contact kunnen 

komen met regen-, grond- of oppervlaktewater, dienen te voldoen aan de eisen gesteld in het Besluit 

bodemkwaliteit. 
 

- Werkzaamheden die betrekking hebben op de constructie moeten minimaal 2 werkdagen van 

tevoren gemeld worden aan de VTH toezichthouders, via telefoonnummer 14 0413 of per e-mail 

aan: bouwen@meierijstad.nl. 

 

Tevens wijzen wij u nog op het volgende: 
 

- Binnen 26 weken na het onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning moet begonnen zijn 

met de (bouw)werkzaamheden. 
 

- Wanneer u tevens tijdelijk gebruik wenst te maken van gemeentegrond dient u uiterlijk twee weken 

voor aanvang van de werkzaamheden hiervoor de benodigde ontheffing aan te vragen. Wij verwijzen 

hiervoor naar het KlantContactCentrum van de gemeente Meierijstad en/of naar onze website 

www.meierijstad.nl. 
 

- Indien u voor werkzaamheden de grond roert raden wij u aan een KLIC-melding te doen. Het KLIC is 

bereikbaar via telefoonnummer 0800-0080 en via de website http://www.klic.nl/. 
 

- Wij adviseren u om voordat u start met de bouwwerkzaamheden eerst met uw buren te overleggen 

en ze in te lichten over uw voorgenomen bouwplannen; dit in verband met rechten en plichten van 

eigenaars van naburige erven, zoals in boek 5 titel 4 van het Burgerlijk Wetboek is geregeld. 

 
 

mailto:bouwen@meierijstad.nl
mailto:bouwen@meierijstad.nl
mailto:bouwen@meierijstad.nl
mailto:bouwen@meierijstad.nl
http://www.meierijstad.nl/
http://www.klic.nl/
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Bijlage 2: Beoordeling activiteit planologische afwijking 

 

Dossier: OV-2018-0117            Kenmerk: 194873742 

 

De aanvraag betreft de activiteit ‘planologische afwijking’: het gebruiken van gronden of bouwwerken in 

strijd met een bestemmingsplan, een beheersverordening, een exploitatieplan, regels gesteld door Rijk 

of Provincie of een voorbereidingsbesluit, zoals bedoeld in artikel 2.1 lid 1 sub c van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht (Wabo).  

 

Vigerend bestemmingsplan 

Het volgende bestemmingsplan is op onderhavig perceel van toepassing: 

 bestemmingsplan "Veghel-West, deelgebied Eikelkamp-Hoogeind” 

 

De aanvraag is in strijd met het volgende planvoorschrift: 

 artikel 15.1 van de bestemmingsplanregels waarin het gebruik van onderhavige gronden en de 

daarbij behorende bouwwerken en voorzieningen is bepaald  
 

Overwegingen 

Bij het beoordelen van de aanvraag hebben wij het volgende overwogen: 
 

 De aanvraag betreft het restaureren van een villa aan de Zuidkade 24 waarbij, in aanvulling op de 

bestemming ‘Wonen’, het gebouw tevens gebruikt gaat worden voor kantooractiviteiten. De intentie 

is dat de villa dienst gaat doen als ‘family office’ waarbij ruimtes worden aangeboden voor (besloten) 

bijeenkomsten, vergaderen, kantoren, rustige werkplekken en relaxruimtes. Op het achtergelegen 

terrein -behorende bij de villa- worden hiervoor tevens parkeerplaatsen aangelegd. Een gebruik als 

kantoor past derhalve niet binnen de bestemmingsomschrijving van het vigerende bestemmingsplan. 
  

 Op grond van artikel 2.12 eerste lid, sub a, onder 3˚ van de Wabo mag een omgevingsvergunning, 

voor zover de aanvraag betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, 

slechts worden verleend, indien de activiteit die in strijd is met het bestemmingsplan niet in strijd is 

met een goede ruimtelijke ordening en het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat. Als 

onderdeel van de onderhavige aanvraag is een 'ruimtelijke onderbouwing' opgenomen (zie bijlage 

19). Deze ruimtelijke onderbouwing hebben wij beoordeeld en zijn daarbij tot de conclusie gekomen 

dat met de onderbouwing voldoende is gemotiveerd dat de gevraagde activiteit niet in strijd is met 

een goede ruimtelijke ordening. 
  

 Omdat het initiatief niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening is er geen bezwaar tegen het 

verlenen van een omgevingsvergunning, met toepassing van de procedure genoemd in artikel 2.12, 

eerste lid, sub a, onder 3˚ van de Wabo. De 'ruimtelijke onderbouwing' maakt als bijlage 19 deel uit 

van deze ontwerpbeschikking. 

 

Conclusie 

Wij hebben op basis van bovengenoemde beoordeling van de aanvraag besloten om de aangevraagde 

omgevingsvergunning voor de activiteit ‘planologische afwijking’ te verlenen.  
 

Voorschrift  

Aan deze beschikking verbinden wij, op grond van artikel 2.22 van de Wabo, het volgende voorschrift: 

 

- De aanvrager dient een ‘potentiescan’ uit te voeren voor het totale personeel met de bedoeling om 

alternatieve mogelijkheden zoals o.a. variabele reis- / werktijd te vinden. Wellicht dienen er, als 

gevolg van deze ‘potentiescan’, aansluitend ‘zachte’ maatregelen te worden getroffen om het 

verkeersaanbod op de kruising daarmee te beperken. 
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Bijlage 3: Beoordeling activiteit monumenten 

 

Dossier: OV-2018-0117            Kenmerk: 194873742 

 

De aanvraag betreft de activiteit ‘monumenten’: het slopen, verstoren verplaatsen of in enig opzicht 

wijzigen of herstellen, gebruiken of te laten gebruiken op een wijze waardoor het rijksmonument 

ontsierd of in gevaar gebracht, zoals bedoeld in artikel 2.1 lid 1 sub f van de Wabo.  

 

Rijksmonument 

Het object betreft een rijksmonument als bedoeld in artikel 11 van de Monumentenwet 1988. Echter is 

de Monumentenwet 1988 per 1 juli 2016 vervallen. Een deel van de wet is op deze datum overgegaan 

naar de Erfgoedwet. Het deel dat betrekking heeft op de besluitvorming in de fysieke leefomgeving gaat 

over naar de Omgevingswet, wanneer deze in 2019 in werking treedt. Vooruitlopend op de datum van 

ingang van de Omgevingswet zijn deze artikelen te vinden in het Overgangsrecht in de Erfgoedwet, 

waar ze ongewijzigd van toepassing blijven zolang de Omgevingswet nog niet van kracht is. 

 

Vergunning vereist 

Gelet op het bepaalde in artikel 2.15, artikel 2.18 juncto artikel 2.1 lid 1 sub f van Wabo en artikel 9.1 

van de Erfgoedwet (overgangsrecht), is artikel 11 van de Monumentenwet 1988 nog van toepassing 

waarin bepaald is dat: 

1. Het is verboden een beschermd monument te beschadigen of te vernielen. 
2. Het is verboden zonder of in afwijking van een vergunning:  

 a. een beschermd archeologisch monument te slopen, te verstoren, te verplaatsen of in enig opzicht te 

wijzigen; 

 b. een beschermd archeologisch monument te herstellen, te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze, 

waardoor het wordt ontsierd of in gevaar gebracht.  

 

Aangewezen adviseurs 

Op basis van artikel 3.10 lid 1 sub d en 2.26 lid 3 van de Wabo moet in deze rekening gehouden 

worden met artikel 6.4 lid 1 van het Bor, waarin bepaald is dat:  

1 Met betrekking tot een aanvraag ten aanzien van een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder f, van 

de wet, worden als adviseurs aangewezen: 

a. Onze Minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap, indien de activiteit betrekking heeft op: 

 1°. het slopen van een rijksmonument of een deel daarvan voor zover van ingrijpende aard, 

 2°.  het ingrijpend wijzigen van een rijksmonument of een belangrijk deel daarvan, voor zover de gevolgen 

voor de waarde van het rijksmonument vergelijkbaar zijn met de gevolgen van het geval, bedoeld 

onder 1°, 

 3°.  het reconstrueren van een rijksmonument of een belangrijk deel daarvan, waarbij de staat van het 

monument wordt teruggebracht naar een eerdere staat of een veronderstelde eerdere staat van dat 

monument, of 

 4°.   het geven van een nieuwe bestemming aan een rijksmonument of een belangrijk deel daarvan; 

b. gedeputeerde staten, indien het rijksmonument buiten de krachtens de Wegenverkeerswet 1994 vast-

gestelde bebouwde kom ligt en het een activiteit betreft als bedoeld in onderdeel a, onder 1° tot en met 4°. 
 

De aanvraag is ter beoordeling aan de Minister voorgelegd en die heeft op 12 maart 2018 dit plan  

beoordeeld en hierover een positief advies gegeven.  
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Monumentencommissie 

Ingevolge artikel 9.1 van de Erfgoedwet adviseert de monumentencommissie op basis van artikel 15 

van de Monumentenwet 1988 en artikel 14 van de Monumentenverordening het college van 

burgemeester en wethouders over de aanvraag om een vergunning als bedoeld in artikel 11 van de 

Monumentenwet 1988. 

 

De aanvraag is ter beoordeling aan de monumentencommissie voorgelegd. De commissie heeft op 24 

mei 2018 dit plan beoordeeld en hierover een positief advies gegeven.  

 

Sloopwerkzaamheden - Bouwbesluit 

Voor het uitvoeren van de sloopwerkzaamheden is een melding  ingediend ingevolge artikel 1.26 van 

het Bouwbesluit. De aanvrager c.q. vergunninghouder is verantwoordelijk voor uitvoering van de 

sloopwerkzaamheden conform de bepalingen van het Bouwbesluit. Hierbij wordt in het bijzonder ook 

gewezen op maatregelen welke getroffen moeten worden ter voorkoming van onveilige situaties en het 

beperken van hinder tijdens het uitvoeren van bouw- en sloopwerkzaamheden. 

 

Conclusie 

Wij hebben op basis van bovengenoemde beoordelingen en advisering besloten om de aangevraagde 

omgevingsvergunning voor de activiteit ‘monumenten’ te verlenen. 

 

 

 

 

 

 
 


