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INLEIDENDE BEPALINGEN 
  

Artikel 1: Begripsbepalingen 

In deze voorschriften wordt verstaan onder: 

1. het plan: 
het Bestemmingsplan Sint Nicolaasga van de gemeente Skar-
sterlân; 

2. de kaart: 
de als zodanig gewaarmerkte kaart van het Bestemmingsplan 
Sint Nicolaasga; 

3. aanbouw / uitbouw: 
een aan het (hoofd)gebouw aanwezig gebouw dat ruimtelijk 
ondergeschikt is aan dat (hoofd)gebouw, waarbij de ruimtelijke 
ondergeschiktheid tot uitdrukking komt door de situering en/of 
de afmetingen van het gebouw; 

4. aan-huis-verbonden beroep: 
het beroep van: 
huisarts,    stedenbouwkundige, 
medisch specialist,  raadgevend ingenieur, 
tandarts,    notaris, 
tandarts-specialist,  advocaat, 
apotheker,    gerechtsdeurwaarder, 
fysiotherapeut,   registeraccountant, 
oefentherapeut   belastingconsulent, 
(Cesar, Mensendieck),  accountant, 
logopedist,   administratieconsulent, 
verloskundige,   makelaar in onroerend goed, 
dierenarts,    assurantiebemiddelaar, 
bouwkundig architect,  organisatie-adviseur, 
interieur-architect,   tuin- en landschapsarchitect, 
dan wel een naar de aard daarmee gelijk te stellen beroep, 
dat, met behoud van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend 
in een hoofdgebouw en/of bijgebouw(en) en dat is (die zijn) 
bestemd voor het wonen; 

5. ambachtelijk bedrijf: 
een bedrijf, niet zijnde een geluidszoneringsplichtige inrichting, 
risicovolle inrichting of vuurwerkbedrijf, waarbij het productie-
proces grotendeels wordt uitgevoerd met de hand of althans 
niet gemechaniseerd, geautomatiseerd of met behulp van 
werktuigen die door energiebronnen buiten de menselijke ar-
beidskracht worden aangedreven. Voorzover van laatst ge-
noemde werktuigen gebruik wordt gemaakt, zijn deze als on-
dergeschikt te beschouwen aan de menselijke handvaardig-
heid; 
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6. bar-/dancing: 
een bar, waar tevens gelegenheid wordt geboden tot dansen, 
en een naar de aard en invloed op de omgeving daarmee ge-
lijk te stellen horecabedrijven, zoals discotheken en nacht-
clubs; 

7. bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde; 

8. bebouwingspercentage: 
een op de kaart of in de voorschriften aangegeven percen-
tage, dat de grootte van het deel van een terrein aangeeft dat 
maximaal mag worden bebouwd; 

9. bedrijfsgebouw: 
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf; 

10. bedrijfswoning/dienstwoning: 
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk 
slechts bedoeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens 
huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of 
het terrein noodzakelijk is; 

11. bestaand: 
a. ten aanzien van de bij of krachtens de Woningwet aanwe-

zige bouwwerken en werkzaamheden: 
- bestaand ten tijde van de eerste terinzagelegging van 

het plan; 
b. ten aanzien van het overige gebruik: 

- bestaand ten tijde van het van kracht worden van het 
plan; 

12. bestemmingsgrens: 
een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een 
bestemmingsvlak; 

13. bestemmingsvlak: 
een op de kaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming; 

14. bijgebouw: 
een vrijstaand gebouw, behorende bij een op hetzelfde bouw-
perceel gelegen (hoofd)gebouw, dat in ruimtelijk opzicht on-
dergeschikt is aan dat (hoofd)gebouw; 

15. bouwen: 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen 
of veranderen en het vergroten van een bouwwerk; 

 
Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Sint Nicolaasga 
 Status: vastgesteld 28-01-2009 



   
 
 
06-60-17 blz 3
 
 

 

16. bouwgrens: 
een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een 
bouwvlak; 

17. bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan 
een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegela-
ten; 

18. bouwperceelsgrens: 
een grens van een bouwperceel; 

19. bouwvlak: 
een op de kaart aangegeven vlak, waarmee de gronden zijn 
aangeduid waarop gebouwen zijn toegelaten; 

20. bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of 
ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond 
verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de 
grond; 

21. daghorecabedrijf: 
een horecabedrijf dat zich in hoofdzaak richt op het tegen ver-
goeding verstrekken van voedsel, met een in het algemeen 
hoge bezoekersfrequentie gedurende de dag en het begin van 
de avond, zoals een snackbar, cafetaria, broodjeshuis of res-
taurant;   

22. dak: 
iedere bovenbeëindiging van een gebouw; 

23. detailhandel: 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de 
uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goede-
ren aan personen die deze goederen kopen voor gebruik, ver-
bruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een be-
roeps- of bedrijfsactiviteit; 

24. dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling: 
een bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan 
uit het verlenen van economische en maatschappelijke dien-
sten aan derden, waaronder zijn begrepen kapperszaken, 
schoonheidsinstituten, fotostudio’s en naar de aard daarmee 
gelijk te stellen bedrijven en inrichtingen, evenwel met uitzon-
dering van een garagebedrijf; 
 

25. erker: 
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een hoek- of rondvormig uitgebouwd deel van een hoofdge-
bouw, bouwkundig bestaande uit een “lichte” constructie met 
een overwegend transparante uitstraling; 

26. erotisch getinte vermaaksfunctie: 
een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaats vin-
den van voorstellingen en/of vertoningen van porno-erotische 
aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub 
en een seksautomatenhal; 

27. gebouw: 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, 
geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt; 

28. geluidszoneringsplichtige inrichting: 
een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom 
het terrein van vestiging in een bestemmingsplan een geluids-
zone moet worden vastgesteld; 

29. gevelbouwgrens: 
de als zodanig op de kaart aangegeven bouwgrens; 

30. hoofdgebouw: 
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste 
bouwwerk op een bouwperceel kan worden aangemerkt; 

31. horecabedrijf: 
een bedrijf waar bedrijfsmatig dranken en etenswaren voor 
gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of waarin bedrijfsmatig 
logies wordt verstrekt, al dan niet in combinatie met een ver-
maaksfunctie, met uitzondering van een erotisch getinte ver-
maaksfunctie; 

32. kampeermiddel: 
a. een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een cara-

van; 
b. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen 

voertuig of gedeelte daarvan, voorzover geen bouwwerk 
zijnde; 

één en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen of 
gewezen voertuigen geheel of ten dele blijvend zijn bestemd 
of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor 
recreatief nachtverblijf; 
 

33. kantoor: 
een gebouw of een ruimte in een gebouw dat/die dient voor de 
uitoefening van administratieve werkzaamheden en werk-
zaamheden die verband houden met het doen functioneren 
van (semi)overheidsinstellingen, het bankwezen, en naar de 
aard daarmee gelijk te stellen instellingen; 
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34. kap: 
een dak met een zekere helling; 
 

35. maatschappelijke voorzieningen: 
educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele, levensbe-
schouwelijke voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van 
openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel 
en horeca ten dienste van deze voorzieningen; 

36. nachthorecabedrijf: 
een horecabedrijf dat zich in hoofdzaak richt op het tegen ver-
goeding verstrekken van dranken, met een in het algemeen 
hoge bezoekersfrequentie gedurende de avond en nacht, zo-
als bars en cafés; 

37. nutsvoorzieningen: 
een voorziening ten behoeve van de telecommunicatie en de 
gas-, water- en elektriciteitsdistributie alsmede soortgelijke 
voorzieningen van openbaar nut, waaronder in ieder geval 
worden begrepen transformatorhuisjes, pompstations, gema-
len, telefooncellen en zendmasten; 

38. overkapping: 
elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte 
vormt zonder dan wel met ten hoogste één wand; 

39. peil: 
a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoe-

gang direct aan de weg grenst: 
- de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoe-

gang; 
b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoe-

gang niet direct aan de weg grenst: 
- de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoe-

gang bij voltooiing van de bouw; 
c. voor een bouwwerk dat in, op of over het water wordt ge-

bouwd: 
- het NAP -0,52 m; 

 
40. perifere detailhandel: 

detailhandel volgens een formule die vanwege de aard en/of 
omvang van de gevoerde artikelen een groot oppervlak nodig 
heeft voor de uitstalling, zoals de verkoop van auto’s, boten, 
caravans, tuininrichtingsartikelen, bouwmaterialen, keukens en 
sanitair, alsmede woninginrichtingsartikelen, waaronder meu-
belen; 

41. productiegebonden detailhandel: 
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detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, 
gerepareerd en/of toegepast in het productieproces, waarbij 
de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productie-
functie; 
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42. prostitutie: 
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele 
handelingen voor of met een ander tegen vergoeding; 

43. prostitutiebedrijf: 
een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin be-
drijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, pros-
titutie wordt verricht.   
Onder een prostitutiebedrijf wordt in ieder geval verstaan: een 
erotische-massagesalon, een sekstheater, een bordeel of een 
parenclub, of een daarmee gelijk te stellen bedrijf, al dan niet 
in combinatie met elkaar; 

44. risicovolle inrichting: 
een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit Externe Veilig-
heid Inrichtingen een grenswaarde een richtwaarde voor het 
risico c.q. een risico-afstand moet worden aangehouden bij het 
in het bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt 
kwetsbare objecten; 

45. serre: 
een overwegend transparante uitbouw vervaardigd in een lich-
te constructie in één bouwlaag aan een hoofdgebouw, waarbij 
de serre verbonden is met het hoofdgebouw, en deel van het 
hoofdgebouw uitmaakt; 

46. voorgevel: 
de naar de weg gekeerde gevel(s) van een (hoofd)gebouw of, 
indien het een gebouw betreft met meer dan één naar de weg 
gekeerde gevel, de gevel die kennelijk als zodanig zal worden 
aangemerkt; 

47. vuurwerkbedrijf: 
een bedrijf dat is gericht op de vervaardiging of assemblage 
van vuurwerk of de (detail)handel in vuurwerk, c.q. de opslag 
van vuurwerk en/of de daarvoor benodigde stoffen; 

48. woning: 
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huis-
vesting van één afzonderlijke huishouding; 

49. woongebouw: 
een gebouw, dat meerdere naast elkaar en geheel of gedeel-
telijk boven elkaar gelegen woningen omvat, welke woningen 
te bereiken zijn door middel van één of meer gemeenschap-
pelijke verkeersruimten; 
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50. woonhuis: 
een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer 
naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen 
woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als 
een eenheid beschouwd kan worden; 

51. zalencentrum: 
een horecabedrijf dat voornamelijk is gericht op de verhuur 
van zalen voor het houden van onder meer cursussen, confe-
renties en feesten. 
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Artikel 2: Wijze van meten 

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten: 

1. de (bouw)hoogte / nokhoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van het bouwwerk, on-
dergeschikte bouwdelen zoals schoorstenen, antennes, en 
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen niet meegerekend; 

2. de goothoogte van een bouwwerk: 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druip-
lijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructie-
deel, ondergeschikte bouwdelen als goten van dakkapellen 
niet meegerekend; 

3. de oppervlakte van een bouwwerk: 
buitenwerks, bovengrondse bouwonderdelen vanaf 1,00 m 
boven peil meegerekend; 

4. de dakhelling: 
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 

5. de afstand tot de (zijdelingse) perceelsgrens: 
de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de (zijde-
lingse) grens van het bouwperceel. 
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BESTEMMINGSBEPALINGEN 
 

Artikel 3: Agrarisch - Cultuurgrond 

3. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Agrarisch - Cultuurgrond aangewezen gron-
den zijn bestemd voor: 
a. cultuurgrond; 
met daaraan ondergeschikt: 
b. sloten, bermen en beplanting; 
c. paden; 
met de daarbijbehorende: 
d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

3. 2. Bouwvoorschriften 

3. 2. 1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden ge-
bouwd. 

3. 2. 2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, geldt de volgende bepaling: 

- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
hoogste 3,00 m bedragen. 

3. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:  
a. de sociale veiligheid; 
b. de verkeersveiligheid; en 
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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Artikel 4: Bedrijf 

4. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd 
voor: 
a. gebouwen ten behoeve van: 

1. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 2 onder categorie 1 
en 2;  

2. ambachtelijke bedrijven; 
3. dienstverlenende bedrijven en/of dienstverlenende instel-

lingen; 
4. een werkplaats, ter plaatse van de aanduiding “werk-

plaats”; 
5. een garagebedrijf, ter plaatse van de aanduiding “garage-

bedrijf”; 
met uitzondering van geluidszoneringsplichtige inrichtingen, ri-
sicovolle inrichtingen en vuurwerkbedrijven; 
6. een verkooppunt van motorbrandstoffen exclusief LPG, ter 

plaatse van de aanduiding “verkooppunt van motorbrand-
stoffen”;  

7. een bedrijfswoning, ter plaatse van de aanduiding “be-
drijfswoning”; 

b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een be-
drijfswoning; 

met daaraan ondergeschikt: 
c. wegen, straten en paden; 
d. parkeervoorzieningen; 
e. groenvoorzieningen; 
f. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
g. tuinen, erven en terreinen; 
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

4. 2. Bouwvoorschriften 

4. 2. 1. Voor het bouwen van de in lid 4.1. sub a genoemde ge-
bouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. een gebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
b. er zal ten hoogste één bedrijfswoning per bedrijf worden ge-

bouwd, ter plaatse van de aanduiding “bedrijfswoning”; 
c. de goothoogte van een gebouw zal ten hoogste de op de kaart 

in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen; 
d. de (bouw)hoogte van een gebouw zal ten hoogste de op kaart 

in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen. 

4. 2. 2. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een bedrijfswoning gelden de volgende bepa-
lingen: 
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a. de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen 
ten minste 3,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) 
van de bedrijfswoning c.q.  het verlengde daarvan worden ge-
bouwd; 

b. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijge-
bouwen en overkappingen bij een bedrijfswoning zal ten 
hoogste 50 m² bedragen; 

c. de goothoogte van een aan- of uitbouw zal ten hoogste gelijk 
zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van de bedrijfswo-
ning waaraan wordt gebouwd plus 0,25 m, met dien verstande 
dat de goothoogte van een aan- of uitbouw niet meer dan 4,00 
m mag bedragen; 

d. de bouwhoogte van een aan- of uitbouw zal ten minste 1,00 m 
lager zijn dan de bouwhoogte van de bedrijfswoning, met dien 
verstande dat de bouwhoogte van een aan- of uitbouw ten 
hoogste 7,00 m zal bedragen; 

e. de goothoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 3,00 m be-
dragen; 

f. de bouwhoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 7,00 m be-
dragen; 

g. de bouwhoogte van overkappingen zal ten hoogste 3,00 m be-
dragen. 

4. 2. 3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van vlaggenmasten zal ten hoogste 8,00 m bedra-
gen; 

b. de hoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, zal ten hoogste 5,00 m bedragen. 

4. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:  
a. een goede milieusituatie; 
b. een goede woonsituatie; 
c. de sociale veiligheid; 
d. de verkeersveiligheid; en 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

4. 4. Specifieke gebruiksvoorschriften 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1. wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van een bedrijfswoning als zelfstandige woning; 
b. het gebruik van bijgebouwen bij een bedrijfswoning voor be-

woning; 
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c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 
detailhandel, tenzij het de gronden met de aanduiding “ver-
koop van motorbrandstoffen” betreft, in welk geval detailhan-
del ondergeschikt aan de verkoop van motorbrandstoffen is 
toegestaan. 

4. 5. Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften 

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie en de 
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, vrijstelling 
verlenen van: 

a. het bepaalde in lid 4.1. sub a onder 1 juncto artikel 27 lid 
27.1.1. en toestaan dat bedrijven worden gevestigd die niet in 
bijlage 2 onder de categorieën 1 en 2 zijn genoemd of in een 
hogere categorie zijn genoemd, maar die naar de aard en in-
vloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven die 
wel zijn genoemd in bijlage 2 onder categorie 1 en 2, mits het 
geen geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle inrich-
tingen en vuurwerkbedrijven betreft; 

b. het bepaalde in lid 4.4. sub c juncto artikel 28 lid 28.1.1 en toe-
staan dat de gronden en bouwwerken worden gebruikt voor de 
uitoefening van productiegebonden detailhandel, niet zijnde 
detailhandel in voedings- en genotmiddelen, mits: 
1. de verkoopvloeroppervlakte ten hoogste 10% van de geza-

menlijke vloeroppervlakte aan bedrijfsgebouwen zal be-
dragen, met een maximale oppervlakte van 50 m²; 

2. de vestiging plaatsvindt in de bestaande gebouwen. 

4. 6. Wijzigingsbevoegdheid 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de 
woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende 
gronden, het plan wijzigen in die zin dat: 
a. de aanduiding “werkplaats”, “garagebedrijf”, dan wel  “ver-

kooppunt van motorbrandstoffen”  van de kaart wordt verwij-
derd, mits: 
- de betreffende functie ter plaatse is beëindigd; 

b. de bestemming “Bedrijf” wordt gewijzigd in de bestemming 
“Wonen - 1”, “Wonen - 2” en/of “Wonen - 3”, al dan niet in 
combinatie met  de bestemming “Tuin”, mits: 
- de betreffende bedrijfsfunctie ter plaatse is beëindigd; 
- de bouw van de woning(en) in overeenstemming is met het 

gemeentelijk en door de provincie geaccordeerd woning-
bouwbeleid. 
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Artikel 5: Bedrijventerrein 

5. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Bedrijventerrein aangewezen gronden zijn 
bestemd voor: 
a. gebouwen ten behoeve van: 

1. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 2 onder de catego-
rieën 1 en 2, indien de gronden op de kaart zijn voorzien 
van de klasse-aanduiding “I”;  

2. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 2 onder de catego-
rieën 1, 2 en 3a, indien de gronden op de kaart zijn voor-
zien van de klasse-aanduiding “II”; 

3. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 2 onder de catego-
rieën 1, 2 en 3, indien de gronden op de kaart zijn voorzien 
van de klasse-aanduiding “III”; 

4. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 2 onder de catego-
rieën 1, 2 3 en 4a, indien de gronden op de kaart zijn voor-
zien van de klasse-aanduiding “IV”; 

met uitzondering van geluidszoneringsplichtige inrichtingen, ri-
sicovolle inrichtingen en vuurwerkbedrijven, met dien ten ver-
stande dat ter plaatse van de aanduiding “ammoniakkoelin-
stallatie” een ammoniakkoelinstallatie is toegestaan; 
5. dienstverlenende bedrijven en/of dienstverlenende instel-

lingen; 
6. perifere en productiegebonden detailhandel;  
alsmede: 
7. ambachtelijke bedrijven, kantoren ten behoeve van maat-

schappelijke voorzieningen en sociaal-medische voorzie-
ningen, ter plaatse van de aanduiding “specifieke bepalin-
gen van toepassing”; 

8. een inpandige bedrijfswoning, ter plaatse van de aandui-
ding “inpandige bedrijfswoning”; 

9. een vrijstaande bedrijfswoning, ter plaatse van de aandui-
ding “bedrijfswoning”; 

10. opslag van verpakkingsmaterialen, ter plaatse van de aan-
duiding “opslagloods”; 

b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een vrij-
staande bedrijfswoning; 

met daaraan ondergeschikt: 
c. (ontsluitings)wegen, straten en paden; 
d. parkeervoorzieningen; 
e. groenvoorzieningen; 
f. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
g. tuinen, erven en terreinen; 
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
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5. 2. Bouwvoorschriften 

5. 2. 1. Voor het bouwen van de in lid 5.1. sub a onder 1 t/m 8 ge-
noemde gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. een gebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
b. de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens 

zal ten minste 3,00 m bedragen, tenzij de bestaande afstand 
kleiner is, in welk geval de bestaande afstand als minimale af-
stand geldt;  

c. het bebouwingspercentage van het binnen het bouwvlak gele-
gen gedeelte van een bouwperceel zal ten hoogste 75% be-
dragen, tenzij: 
1. het bestaande bebouwingspercentage hoger is, in welk 

geval het bebouwingspercentage van het binnen het 
bouwvlak gelegen gedeelte van een bouwperceel ten 
hoogste het op de kaart in het bouwvlak aangegeven per-
centage zal bedragen; 

2. op de kaart in het bouwvlak een afwijkend bebouwingsper-
centage is aangegeven; 

d. de bouwhoogte van de gebouwen zal ten hoogste de op de 
kaart in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen; 

e. een inpandige bedrijfswoning mag uitsluitend worden ge-
bouwd ter plaatse van de aanduiding “inpandige bedrijfswo-
ning”; 

f. de oppervlakte van een inpandige bedrijfswoning zal ten hoog-
ste 150 m² bedragen. 

5. 2. 2. Voor het bouwen van gebouwen ter plaatse van de aan-
duiding “specifieke bepalingen van toepassing” gelden, in afwij-
king van het bepaalde in lid 5.2.1., de volgende bepalingen: 

a. het bebouwingspercentage van het bestemmingsvlak zal ten 
hoogste 75% bedragen; 

b. de oppervlakte per gebouw zal ten hoogste 1000 m² bedra-
gen; 

c. de afstand van een gebouw tot de perceelgrens zal ten minste 
3,00 m bedragen; 

d. de onderlinge afstand tussen vrijstaande gebouwen zal ten 
minste 6,00 m bedragen; 

e. de gevelbreedte van een gebouw zal ten hoogste 20,00 m be-
dragen; 

f. de hoogte van de gebouwen zal ten hoogste 8,00 m bedragen. 

5. 2. 3. Voor het bouwen van een vrijstaande bedrijfswoning gel-
den de volgende bepalingen: 

a. een vrijstaande bedrijfswoning mag uitsluitend worden ge-
bouwd ter plaatse van de aanduiding “bedrijfswoning”; 

b. de goothoogte van een vrijstaande bedrijfswoning zal ten 
hoogste 3,50 m bedragen; 
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c. de dakhelling van een vrijstaande bedrijfswoning zal ten min-
ste 30° bedragen; 

d. de dakhelling van een vrijstaande bedrijfswoning zal ten hoog-
ste 60° bedragen; 

e. de bouwhoogte van een vrijstaande bedrijfswoning zal ten 
hoogste 8,00 m bedragen.  

5. 2. 4. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een vrijstaande bedrijfswoning gelden de vol-
gende bepalingen: 

a. de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen 
ten minste 3,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) 
van de bedrijfswoning c.q.  het verlengde daarvan worden ge-
bouwd; 

b. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijge-
bouwen en overkappingen bij een bedrijfswoning zal ten 
hoogste 50 m² bedragen; 

c. de goothoogte van een aan- of uitbouw zal ten hoogste gelijk 
zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van de bedrijfswo-
ning waaraan wordt gebouwd plus 0,25 m, met dien verstande 
dat de goothoogte van een aan- of uitbouw niet meer dan 4,00 
m mag bedragen; 

d. de bouwhoogte van een aan- of uitbouw zal ten minste 1,00 m 
lager zijn dan de bouwhoogte van de bedrijfswoning, met dien 
verstande dat de bouwhoogte van een aan- of uitbouw ten 
hoogste 7,00 m zal bedragen; 

e. de goothoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 3,00 m be-
dragen; 

f. de bouwhoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 7,00 m be-
dragen; 

g. de bouwhoogte van overkappingen zal ten hoogste 3,00 m be-
dragen. 

5. 2. 5. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van vlaggenmasten zal ten hoogste 8,00 m bedra-
gen; 

b. de hoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, zal ten hoogste 5,00 m bedragen. 

5. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:  
a. een goede milieusituatie; 
b. een goede woonsituatie; 
c. de sociale veiligheid; 
d. de verkeersveiligheid; en 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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5. 4. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de milieusituatie, 
de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkhe-
den van de aangrenzende gronden, vrijstelling verlenen van: 
a. het bepaalde in lid 5.2.1. sub a en toestaan dat de gebouwen 

buiten het bouwvlak worden gebouwd, mits: 
- het bebouwingspercentage van het bouwperceel niet meer 

dan 50% zal bedragen; 
b. het bepaalde in lid 5.2.1. sub d en toestaan dat de bouw-

hoogte van een gebouw wordt verhoogd tot ten hoogste 12,00 
m, mits: 
- de verhoging niet meer dan 25% van de oppervlakte van 

het betreffende gebouw betreft; 
c. het bepaalde in lid 5.2.1. sub e en/of lid 5.2.3. sub a en toe-

staan dat ter plaatse van de aanduiding “vrijstelling bedrijfs-
woning” één bedrijfswoning met de daarbij behorende aan- en 
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen wordt gebouwd; 

d. het bepaalde in lid 5.2.1. sub e en toestaan dat ter plaatse van 
de aanduiding “specifieke bepalingen van toepassing” bij her-
ontwikkeling van de locatie Kade 5 inpandige bedrijfswoningen 
ten behoeve van de bedrijfsruimten worden gebouwd, mits: 
1. dit niet in strijd is met de dan actuele milieuwet- en regel-

geving; 
2. hierdoor geen inperking plaatsvindt van de ontwikkelings-

mogelijkheden van de aangrenzende bedrijven. 

5. 5. Specifieke gebruiksvoorschriften 
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1. wordt in ieder geval gerekend: 
a. het gebruik van bedrijfsgebouwen voor bewoning; 
b. het gebruik van een bedrijfswoning als zelfstandige woning; 
c. het gebruik van bijgebouwen bij een bedrijfswoning voor be-

woning; 
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 

detailhandel, tenzij het perifere en/of productiegebonden de-
tailhandel betreft; 

e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 
supermarkten. 

 
5. 6. Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie en de 
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, vrijstelling 
verlenen van: 
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a. het bepaalde in lid 5.1. sub a onder 1 juncto artikel 27 lid 
27.1.1. en toestaan dat bedrijven worden gevestigd die niet in 
bijlage 2 onder de categorieën 1 en 2 zijn genoemd of in een 
hogere categorie zijn genoemd, maar die naar de aard en in-
vloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven die 
wel zijn genoemd in bijlage 2 onder de categorieën 1 en 2, 
mits het geen geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle 
inrichtingen en vuurwerkbedrijven betreft; 

b. het bepaalde in lid 5.1. sub a onder 1 juncto artikel 27 lid 
27.1.1. en toestaan dat bedrijven worden gevestigd die zijn 
genoemd in bijlage 2 onder categorie 3a, mits: 
1. het geen geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle 

inrichtingen en vuurwerkbedrijven betreft; 
2. de betreffende bedrijvigheid naar de aard en invloed op de 

omgeving geen onevenredige aantasting van het woon- en 
leefklimaat van aangrenzende woningen tot gevolg heeft, 
al dan niet onder nader te stellen voorwaarden voor wat 
betreft geur, stof, gevaar en geluid; 

c. het bepaalde in lid 5.1. sub a onder 2 juncto artikel 27 lid 
27.1.1. en toestaan dat bedrijven worden gevestigd die niet in 
bijlage 2 onder de categorieën 1 t/m 3a zijn genoemd of in een 
hogere categorie zijn genoemd, maar die naar de aard en in-
vloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven die 
wel zijn genoemd in bijlage 2 onder de categorieën 1 t/m 3a, 
mits het geen geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle 
inrichtingen en vuurwerkbedrijven betreft; 

d. het bepaalde in lid 5.1. sub a onder 3 juncto artikel 27 lid 
27.1.1. en toestaan dat bedrijven worden gevestigd die niet in 
bijlage 2 onder de categorieën 1 t/m 3 zijn genoemd of in een 
hogere categorie zijn genoemd, maar die naar de aard en in-
vloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven die 
wel  zijn genoemd in bijlage 2 onder de categorieën 1 t/m 3, 
mits het geen geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle 
inrichtingen en vuurwerkbedrijven betreft; 

e. het bepaalde in lid 5.1. sub a onder 4 juncto artikel 27 lid 
27.1.1. en toestaan dat bedrijven worden gevestigd die niet in 
bijlage 2 onder de categorieën 1 t/m 4a zijn genoemd of in een 
hogere categorie zijn genoemd, maar die naar de aard en in-
vloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven die 
wel zijn genoemd in bijlage 2 onder de categorieën 1 t/m 4a, 
mits het geen geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle 
inrichtingen en vuurwerkbedrijven betreft; 

f. het bepaalde in lid 5.1. sub a onder 8 juncto artikel 27 lid 
27.1.1. en toestaan dat ter plaatse van de aanduiding “speci-
fieke bepalingen van toepassing” bij herontwikkeling van de 
locatie Kade 5 inpandige bedrijfswoningen ten behoeve van de 
bedrijfsruimten worden gevestigd, mits: 
1. dit niet in strijd is met de dan actuele milieuwet- en regel-

geving; 
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2. hierdoor geen inperking plaatsvindt van de ontwikkelings-
mogelijkheden van de aangrenzende bedrijven. 

5. 7. Wijzigingsbevoegdheid 
Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin 
dat: 
a. de aanduiding “ammoniakkoelinstallatie” van de kaart wordt 

verwijderd, indien de betreffende functie ter plaatse is beëin-
digd; 

b. de gronden ter plaatse van de aanduiding “wijzigingsbevoegd-
heid” ingeval van herontwikkeling worden gewijzigd ten be-
hoeve van een woonbestemming, mits: 
1. hierdoor geen inperking plaatsvindt van de ontwikkelings-

mogelijkheden van de aangrenzende bedrijven; 
2. de stedenbouwkundige structuur en opzet van de te ont-

wikkelen locatie zoveel mogelijk aansluit bij de woonomge-
ving; 

3. het aantal te bouwen woningen past binnen een geaccor-
deerd Woonplan; 

4. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- 
en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, 
mogelijke archeologische en ecologische waarden en de 
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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Artikel 6: Centrum 

6. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Centrum aangewezen gronden zijn bestemd 
voor: 
a. gebouwen ten behoeve van: 

1. detailhandel, met uitzondering van supermarkten; 
2. detailhandel met inbegrip van supermarkten, ter plaatse 

van de aanduiding “supermarkt”; 
3. ambachtelijke bedrijven; 
4. dienstverlenende bedrijven en/of dienstverlenende instel-

lingen; 
5. maatschappelijke voorzieningen die zijn genoemd in bij-

lage 1; 
6. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 2 onder de catego-

rieën 1 en 2, met uitzondering van geluidszoneringsplich-
tige inrichtingen, risicovolle inrichtingen en vuurwerkbedrij-
ven; 

7. daghorecabedrijven en kleinschalige logiesverstrekking; 
8. nachthorecabedrijven, ter plaatse van de aanduiding 

“nachthoreca”; 
9. woningen;  

b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen; 
waarbij, ter plaatse van de aanduiding “karakteristiek”, de instand-
houding van de karakteristieke hoofdvorm wordt nagestreefd; 
met daaraan ondergeschikt:  
c. groenvoorzieningen; 
d. parkeervoorzieningen; 
e. speelvoorzieningen; 
f. wegen, straten en paden; 
g. water; 
h. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
i. tuinen, erven en terreinen; 
j. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

6. 2. Bouwvoorschriften 

6. 2. 1. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende 
bepalingen: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend de in lid 6.1. sub a ge-
noemde gebouwen worden gebouwd; 

b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
c. de goothoogte van een gebouw zal ten hoogste 4,00 bedra-

gen, tenzij de bestaande goothoogte groter is, in welk geval de 
goothoogte ten hoogste de bestaande hoogte zal bedragen; 

d. de bouwhoogte van een gebouw zal ten hoogste 9,00 m be-
dragen tenzij de bestaande bouwhoogte groter is, in welk ge-
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val de bouwhoogte ten hoogste de bestaande hoogte zal be-
dragen. 

6. 2. 2. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen gelden de volgende bepalingen: 

a. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen ten 
minste 3,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van 
het hoofdgebouw of het verlengde daarvan worden gebouwd; 

b. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijge-
bouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw zal ten hoog-
ste 50 m² bedragen, met inachtneming van de volgende bepa-
ling: 
- de gezamenlijke oppervlakte zal ten hoogste 50% van de 

oppervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en voorzover gelegen ach-
ter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofd-
gebouw dan wel het verlengde daarvan, bedragen; 

c. de goothoogte van een aan- of uitbouw zal ten hoogste gelijk 
zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdge-
bouw waaraan wordt gebouwd plus 0,25 m, met dien ver-
stande dat de goothoogte van een aan- of uitbouw niet meer 
dan 4,00 m mag bedragen; 

d. de bouwhoogte van een aan- of uitbouw zal ten minste 1,00 m 
lager zijn dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw, met dien 
verstande dat de bouwhoogte van een aan- of uitbouw ten 
hoogste 7,00 m zal bedragen; 

e. de goothoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 3,00 m be-
dragen; 

f. de bouwhoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 7,00 m be-
dragen; 

g. de bouwhoogte van een overkapping zal ten hoogste 3,00 m 
bedragen. 

6. 2. 3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en 
geen overkappingen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 
2,00 m bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erf- 
en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde ge-
vel(s) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten 
hoogste 1,00 m zal bedragen; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
zal ten hoogste 5,00 m bedragen. 

6. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
a. de goede woonsituatie; 
b. de sociale veiligheid; 
c. de verkeersveiligheid; en 
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d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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6. 4. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de 
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden 
van de aangrenzende gronden, vrijstelling verlenen van: 
a. het bepaalde in lid 6.2.1. sub b en toestaan dat een hoofdge-

bouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits: 
- ten hoogste 10% van het hoofdgebouw buiten het bouw-

vlak wordt gebouwd; 
b. het bepaalde in lid 6.2.2. sub a en toestaan dat de afstand van 

een aan- of uitbouw of een overkapping tot de naar de weg 
gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het ver-
lengde daarvan, wordt verkleind tot ten minste 1,00 m, mits: 
- de afstand van een aan- of uitbouw of overkapping tot de 

naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan 
wel het verlengde daarvan, ten minste gelijk zal zijn aan de 
breedte van die aan- of uitbouw of overkapping;  

c. het bepaalde in lid 6.2.2. sub b en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 70 m², mits: 
- de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 50% van de op-

pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en voorzover gelegen ach-
ter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofd-
gebouw dan wel het verlengde daarvan, zal bedragen; 

d. het bepaalde in lid 6.2.2. sub b en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 100 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 50% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en voorzover gelegen ach-
ter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofd-
gebouw dan wel het verlengde daarvan, zal bedragen; 

e. het bepaalde in lid 6.2.2. sub b en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 150 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 40% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen; 
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f. het bepaalde in lid 6.2.2. sub b en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 200 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 30% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en voorzover gelegen ach-
ter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofd-
gebouw dan wel het verlengde daarvan, zal bedragen. 

6. 5. Aanlegvergunning 

6. 5. 1. Ter plaatse van de aanduiding “karakteristiek”, is het ver-
boden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van 
Burgemeester en Wethouders (aanlegvergunning), de volgende 
werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voe-
ren: 

- het geheel of gedeeltelijk slopen en/of verwijderen van gebou-
wen. 

6. 5. 2. Het in lid 6.5.1. vervatte verbod is niet van toepassing op 
werken en werkzaamheden welke: 

a. het normale onderhoud betreffen; 
b. noodzakelijk zijn in verband met het gebruik of beheer van de 

gronden. 

6. 5. 3. De in lid 6.5.1. genoemde vergunning kan slechts worden 
verleend indien: 

a. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ruimtelijke 
kwaliteit van het pand; 

c. de bouwtechnische staat zodanig slecht is dat het pand niet 
zonder ingrijpende wijzigingen kan worden hersteld en/of 

d. het karakteristieke pand in redelijkheid niet te handhaven is. 

6. 6. Specifieke gebruiksvoorschriften  
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1., wordt in ieder geval gerekend: 
a. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor meer wonin-

gen dan het bestaande aantal; 
b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 

een bar-/dancing; 
c. het gebruik van onbebouwde gronden als horecaterras; 
d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de 

opslag en verkoop van consumentenvuurwerk van meer dan 
1.000 kg; 

 
Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Sint Nicolaasga 
 Status: vastgesteld 28-01-2009 



   
 
 
06-60-17 blz 25
 
 

 

e. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning. 

6. 7. Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de milieusituatie en de 
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, vrijstelling 
verlenen van:  
a. het bepaalde in lid 6.6. sub a juncto artikel 27 lid 27.1.1. en  

toestaan dat het aantal woningen wordt vergroot, mits: 
- de toename van het aantal woningen in overeenstemming 

is met het Woonplan, waarover met Gedeputeerde Staten 
overeenstemming bestaat; 

b. het bepaalde in lid 6.6. onder c juncto artikel 27 lid 27.1.1. en 
toestaan dat de onbebouwde gronden worden gebruikt als ho-
recaterras; 

c. het bepaalde in lid 6.1. sub a onder 6 juncto artikel 27 lid 
27.1.1. en toestaan dat  bedrijven worden gevestigd die niet in 
bijlage 2 onder de categorieën 1 en 2 zijn genoemd of in een 
hogere categorie zijn genoemd, maar die naar aard en invloed 
op de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven die wel zijn 
genoemd in bijlage 1 onder de categorieën 1 en 2, mits het 
geen geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle inrich-
tingen en vuurwerkbedrijven betreft. 

6. 8. Wijzigingsbevoegdheid 
Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin 
dat de aanduiding “nachthoreca” van de kaart wordt verwijderd, 
indien de betreffende horecafunctie ter plaatse is beëindigd. 
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Artikel 7: Dienstverlening 

7. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Dienstverlening aangewezen gronden zijn 
bestemd voor: 
a. gebouwen ten behoeve van dienstverlenende bedrijven en/of 

dienstverlenende instellingen; 
met daaraan ondergeschikt: 
b. parkeervoorzieningen; 
c. groenvoorzieningen; 
d. nutsvoorzieningen; 
e. wegen, straten en paden; 
f. water; 
met de daarbijbehorende: 
g. tuinen, erven en terreinen; 
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

7. 2. Bouwvoorschriften 

7. 2. 1. Voor het bouwen van de in lid 7.1. sub a genoemde ge-
bouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. een gebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
b. de goothoogte van een gebouw zal ten hoogste de op de kaart 

in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen; 
c. de (bouw)hoogte van een gebouw zal ten hoogste de op de 

kaart in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen. 

7. 2. 2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van vlaggenmasten zal ten hoogste 8,00 m bedra-
gen; 

b. de hoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, zal ten hoogste 5,00 m bedragen. 

7. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
a. een goede woonsituatie; 
b. een goede milieusituatie; 
c. de sociale veiligheid; 
d. de verkeersveiligheid; en 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

7. 4. Specifieke gebruiksvoorschriften 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1., wordt in ieder geval gerekend: 

- het gebruik van bedrijfsgebouwen voor bewoning. 
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Artikel 8: Gemengd 

8. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Gemengd aangewezen gronden zijn bestemd 
voor: 
a. gebouwen ten behoeve van: 

1. ambachtelijke bedrijven; 
2. dienstverlenende bedrijven en/of instellingen; 
3. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 2 onder de catego-

rieën 1 en 2, met uitzondering van geluidszoneringsplich-
tige inrichtingen, vuurwerkbedrijven en risicovolle inrichtin-
gen; 

4. een installatiebedrijf, ter plaatse van de aanduiding “instal-
latiebedrijf”; 

5. maatschappelijke voorzieningen die zijn genoemd in bij-
lage 1; 

6. detailhandel, met uitzondering van supermarkten, ter 
plaatse van de aanduiding “detailhandel”; 

7. kleinschalige logiesverstrekking; 
8. daghorecabedrijven, ter plaatse van de aanduiding “dag-

horeca”; 
9. nachthorecabedrijven, ter plaatse van de aanduiding 

“nachthoreca”; 
10. een zalencentrum annex dorpshuis, ter plaatse van de 

aanduiding “zalencentrum”; 
11. woningen; 

b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen; 
met daaraan ondergeschikt:  
c. groenvoorzieningen; 
d. parkeervoorzieningen; 
e. speelvoorzieningen; 
f. wegen, straten en paden; 
g. water; 
h. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
i. tuinen, erven en terreinen; 
j. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

8. 2. Bouwvoorschriften 

8. 2. 1. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende 
bepalingen: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend de in lid 8.1. sub a ge-
noemde gebouwen worden gebouwd; 

b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
c. de goothoogte van een gebouw zal ten hoogste 4,00 bedra-

gen, tenzij de bestaande goothoogte groter is, in welk geval de 
goothoogte ten hoogste de bestaande hoogte zal bedragen; 
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d. de bouwhoogte van een gebouw zal ten hoogste 9,00 m be-
dragen tenzij de bestaande bouwhoogte groter is, in welk ge-
val de bouwhoogte ten hoogste de bestaande hoogte zal 
bedragen. 

8. 2. 2. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen gelden de volgende bepalingen: 

a. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen ten 
minste 3,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van 
het hoofdgebouw of het verlengde daarvan worden gebouwd; 

b. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijge-
bouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw zal ten hoog-
ste 50 m² bedragen, met inachtneming van de volgende bepa-
ling: 
- de gezamenlijke oppervlakte zal ten hoogste 50% van de 

oppervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en voorzover gelegen ach-
ter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofd-
gebouw dan wel het verlengde daarvan, bedragen; 

c. de goothoogte van een aan- of uitbouw zal ten hoogste gelijk 
zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdge-
bouw waaraan wordt gebouwd plus 0,25 m, met dien ver-
stande dat de goothoogte van een aan- of uitbouw niet meer 
dan 4,00 m mag bedragen; 

d. de bouwhoogte van een aan- of uitbouw zal ten minste 1,00 m 
lager zijn dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw, met dien 
verstande dat de bouwhoogte van een aan- of uitbouw ten 
hoogste 7,00 m zal bedragen; 

e. de goothoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 3,00 m be-
dragen; 

f. de bouwhoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 7,00 m be-
dragen; 

g. de bouwhoogte van een overkapping zal ten hoogste 3,00 m 
bedragen. 

8. 2. 3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en 
geen overkappingen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 
2,00 m bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erf- 
en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde ge-
vel(s) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten 
hoogste 1,00 m zal bedragen; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
zal ten hoogste 6,00 m bedragen. 

8. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
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a. een goede woonsituatie; 
b. een goede milieusituatie 
c. de verkeersveiligheid; 
d. de sociale veiligheid; en 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

8. 4. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de 
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden 
van de aangrenzende gronden, vrijstelling verlenen van: 
a. het bepaalde in lid 8.2.1. sub b en toestaan dat een hoofdge-

bouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits: 
- ten hoogste 10% van het hoofdgebouw buiten het bouw-

vlak wordt gebouwd; 
b. het bepaalde in lid 8.2.2. sub a en toestaan dat de afstand van 

een aan- of uitbouw of een overkapping tot de naar de weg 
gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het ver-
lengde daarvan, wordt verkleind tot ten minste 1,00 m, mits: 
- de afstand van een aan- of uitbouw of overkapping tot de 

naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan 
wel het verlengde daarvan, ten minste gelijk zal zijn aan de 
breedte van die aan- of uitbouw of overkapping;  

c. het bepaalde in lid 8.2.2. sub b en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 70 m², mits: 
- de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 50% van de op-

pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en voorzover gelegen ach-
ter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofd-
gebouw dan wel het verlengde daarvan, zal bedragen; 

d. het bepaalde in lid 8.2.2. sub b en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 100 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 50% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en voorzover gelegen ach-
ter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofd-
gebouw dan wel het verlengde daarvan, zal bedragen; 

e. het bepaalde in lid 8.2.2. sub b en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 150 m², mits: 
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1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-
ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 40% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen; 

f. het bepaalde in lid 8.2.2. sub b en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 200 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 30% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en voorzover gelegen ach-
ter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofd-
gebouw dan wel het verlengde daarvan, zal bedragen. 

8. 5. Specifieke gebruiksvoorschriften  
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1., wordt in ieder geval gerekend: 
a. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor meer wonin-

gen dan het bestaande aantal; 
b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 

een bar-/dancing; 
c. het gebruik van onbebouwde gronden als horecaterras; 
d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de 

opslag en verkoop van consumentenvuurwerk van meer dan 
1.000 kg; 

e. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning. 

8. 6. Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de milieusituatie en de 
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, vrijstelling 
verlenen van:  
a. het bepaalde in lid 8.5. sub a juncto artikel 27 lid 27.1.1. en  

toestaan dat het aantal woningen wordt vergroot, mits: 
- de toename van het aantal woningen in overeenstemming 

is met het Woonplan, waarover met Gedeputeerde Staten 
overeenstemming bestaat; 

b. het bepaalde in lid 8.5. onder c juncto artikel 27 lid 27.1.1. en 
toestaan dat de onbebouwde gronden worden gebruikt als ho-
recaterras; 
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c. het bepaalde in lid 8.1. sub a onder 1 en toestaan dat bedrij-
ven worden gevestigd die niet in bijlage 2 onder de catego-
rieën 1 en 2 zijn genoemd of in een hogere categorie zijn ge-
noemd, maar die naar aard en invloed op de omgeving gelijk 
te stellen zijn met bedrijven die wel zijn genoemd in bijlage 2 
onder de categorieën 1 en 2, mits het geen geluidszonerings-
plichtige inrichtingen, risicovolle inrichtingen en vuurwerkbe-
drijven betreft. 

8. 7. Wijzigingsbevoegdheid 
Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin 
dat: 
- de aanduiding “installatiebedrijf”, “detailhandel”, “daghoreca”, 

c.q. “nachthoreca” van de kaart wordt verwijderd, mits: 
- de betreffende functie ter plaatse is beëindigd. 
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Artikel 9: Groen 

9. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Groen aangewezen gronden zijn bestemd 
voor: 
a. groenvoorzieningen; 
b. paden; 
met daaraan ondergeschikt: 
c. woonstraten; 
d. een loopbrug ten dienste van het aangrenzende wooncentrum, 

ter plaatse van de aanduiding “loopbrug”; 
e. speelvoorzieningen; 
f. een aanlegplaats c.q. lighaven, ter plaatse van de aanduiding 

“haven”; 
g. tuinen, erven en terreinen; 
h. parkeervoorzieningen; 
i. oevers, bermen en beplanting; 
j. waterlopen en waterpartijen; 
k. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
l. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder kunstwerken. 

9. 2. Bouwvoorschriften 

9. 2. 1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden ge-
bouwd, met uitzondering van een loopbrug ter plaatse van de 
aanduiding “loopbrug”. 

9. 2. 2. Voor het bouwen van een loopbrug gelden de volgende 
bepalingen: 

a. een loopbrug zal uitsluitend worden gebouwd in het gebied dat 
op de kaart is voorzien van de aanduiding “loopbrug”; 

b. een loopbrug zal worden gebouwd op een hoogte van ten min-
ste 3,50 m. 

9. 2. 3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, geldt de volgende bepaling: 

- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
hoogste 3,00 m bedragen. 

9. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:  
a. een goede milieusituatie; 
b. een goede woonsituatie; 
c. de sociale veiligheid; 
d. de verkeersveiligheid; en 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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Artikel 10: Kantoor 

10. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Kantoor aangewezen gronden zijn bestemd 
voor: 
a. gebouwen ten behoeve van: 

1. kantoren; 
2. kantoren uitsluitend ten behoeve van maatschappelijke 

voorzieningen, ter plaatse van de aanduiding “maatschap-
pelijke voorzieningen”; 

3. sociaal-medische voorzieningen, ter plaatse van de aan-
duiding “maatschappelijke voorzieningen”; 

4. een inpandige bedrijfswoning, ter plaatse van de aandui-
ding “inpandige bedrijfswoning”; 

met daaraan ondergeschikt: 
b. parkeervoorzieningen; 
c. groenvoorzieningen; 
d. nutsvoorzieningen; 
e. wegen, straten en paden; 
f. water; 
met de daarbijbehorende: 
g. tuinen, erven en terreinen; 
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

10. 2. Bouwvoorschriften 

10. 2. 1. Voor het bouwen van de in lid 10.1. sub a genoemde ge-
bouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. een gebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
b. het bebouwingspercentage zal per bouwperceel ten hoogste 

het op de kaart in het bouwvlak aangegeven percentage be-
dragen; 

c. de goothoogte van een gebouw zal ten hoogste de op de kaart 
in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen; 

d. de (bouw)hoogte van een gebouw zal ten hoogste de op de 
kaart in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen; 

e. de oppervlakte van een inpandige bedrijfswoning zal ten hoog-
ste 150 m² bedragen; 

f. ter plaatse van de aanduiding “bijgebouwen” mag een bijge-
bouw worden geplaatst met een oppervlakte van ten hoogste 
100 m2 en een bouwhoogte van 3,00 m. 

10. 2. 2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van vlaggenmasten zal ten hoogste 8,00 m bedra-
gen; 

b. de hoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, zal ten hoogste 5,00 m bedragen. 
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10. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
a. een goede woonsituatie; 
b. een goede milieusituatie; 
c. de sociale veiligheid; 
d. de verkeersveiligheid; 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

10. 4. Specifieke gebruiksvoorschriften 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1., wordt in ieder geval gerekend: 

- het gebruik van een bedrijfswoning als zelfstandige woning. 
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Artikel 11: Maatschappelijk 

11. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Maatschappelijk aangewezen gronden zijn 
bestemd voor:  
a. gebouwen ten behoeve van: 

1. maatschappelijke voorzieningen die zijn genoemd in bij-
lage 1 onder de categorieën 1 en 2; 

2. een buurt- en/of clubhuis, ter plaatse van de aanduiding 
“buurt- en/of clubhuis”; 

3. dienstwoningen, ter plaatse van de aanduiding “dienstwo-
ning”; 

b. een begraafplaats, ter plaatse van de aanduiding “begraaf-
plaats”; 

met daaraan ondergeschikt: 
c. wegen, straten en paden; 
d. parkeervoorzieningen; 
e. groenvoorzieningen; 
f. speelvoorzieningen; 
g. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
h. tuinen, erven en terreinen; 
i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

11. 2. Bouwvoorschriften 

11. 2. 1. Voor het bouwen van de in lid 11.1. sub a genoemde ge-
bouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. een gebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
b. de goothoogte van een gebouw zal ten hoogste de op de kaart 

in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen; 
c. de (bouw)hoogte van een gebouw zal ten hoogste de op de 

kaart in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen; 
d. in afwijking van het bepaalde in sublid c mag de (bouw)hoogte 

van een toren ten hoogste de op de kaart bij de aanduiding 
“toren” aangegeven hoogte bedragen; 

e. de oppervlakte van een dienstwoning zal ten hoogste 150 m² 
bedragen. 

11. 2. 2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, geldt de volgende bepaling: 

- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
hoogste 5,00 m bedragen. 

11. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
a. een goede milieusituatie; 
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b. een goede woonsituatie; 
c. de sociale veiligheid; 
d. de verkeersveiligheid; en 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

11. 4. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van: 
 
- het bepaalde in lid 11.2.1. onder a en toestaan dat gebouwen 

buiten het bouwvlak worden gebouwd, mits: 
1. ten hoogste 20% van de oppervlakte van de gebouwen 

buiten het bouwvlak wordt gebouwd; 
2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- 

en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de 
sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de gebruiks-
mogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

11. 5. Specifieke gebruiksvoorschriften 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1., wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van gronden en bouwwerken als zelfstandig hore-
cabedrijf; 

b. het gebruik van een dienstwoning als zelfstandige woning. 

11. 6. Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie en de 
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, vrijstelling 
verlenen van: 
- het bepaalde in lid 11.1. sub a juncto artikel 27 lid 27.1.1. en 

toestaan dat maatschappelijke voorzieningen worden geves-
tigd die niet in bijlage 1 zijn genoemd of in een hogere catego-
rie zijn genoemd, maar die naar aard en invloed op de omge-
ving gelijk te stellen zijn met maatschappelijke voorzieningen 
die wel zijn genoemd in bijlage 1 onder de categorieën 1 en 2. 

11. 7. Wijzigingsbevoegdheid 
Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin 
dat: 
- de aanduiding “buurt- en/of clubhuis” van de kaart wordt ver-

wijderd, mits: 
* de betreffende functie ter plaatse is beëindigd. 
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Artikel 12: Sport 

12. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Sport aangewezen gronden zijn bestemd 
voor: 
a. sport- en recreatieterreinen; 
b. gebouwen ten behoeve van: 

1. een sporthal; 
2. een kantine; 
3. kleedruimtes; 
4. berging en stalling; 
5. beheer en onderhoud; 

met daaraan ondergeschikt:  
c. speelvoorzieningen; 
d. wegen en straten; 
e. water; 
f. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
g. groenvoorzieningen; 
h. parkeervoorzieningen; 
i. paden en verhardingen; 
j. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder lichtmasten. 

12. 2. Bouwvoorschriften 

12. 2. 1. Voor het bouwen van de in lid 12.1. sub b genoemde ge-
bouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. de gebouwen zullen binnen het bouwvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van de gebouwen zal ten hoogste de op de 

kaart in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen. 

12. 2. 2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, geldt de volgende bepaling: 

- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
hoogste 15,00 m bedragen. 

12. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:  
a. een goede woonsituatie; 
b. de sociale veiligheid; 
c. de verkeersveiligheid; en 
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
 
12. 4. Specifieke gebruiksvoorschriften 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1. wordt in ieder geval gerekend: 
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a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 
de uitoefening van detailhandel, tenzij het betreft detailhandel 
die ten dienste staat van en ondergeschikt is aan de sport- of 
recreatieve functie; 

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 
de uitoefening van horeca, tenzij het betreft horeca die ten 
dienste staat van en ondergeschikt is aan de sport- of recrea-
tieve functie. 
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Artikel 13: Tuin 

13. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Tuin aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. voortuinen en zijtuinen, geen erven zijnde, behorende bij de 

op de aangrenzende gronden gelegen woonhuizen; 
b. erkers;       
met daaraan ondergeschikt: 
c. woonstraten en paden; 
d. parkeervoorzieningen; 
e. groenvoorzieningen; 
f. water; 
g. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
h. bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, 

waaronder erf- en terreinafscheidingen. 

13. 2. Bouwvoorschriften 

13. 2. 1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende be-
palingen: 

a. als gebouw mogen uitsluitend erkers bij woonhuizen worden 
gebouwd; 

b. de diepte van een erker zal ten hoogste 1,50 m bedragen, ge-
meten ten opzichte van de gevel van het woonhuis waaraan 
wordt gebouwd; 

c. de diepte van een erker zal ten hoogste 50% van de diepte 
van de tuin waarin wordt gebouwd, bedragen, gemeten ten 
opzichte van de gevel van het woonhuis waaraan wordt ge-
bouwd; 

d. een erker zal over ten hoogste 50% van de breedte van de 
voorgevel van het woonhuis waaraan wordt gebouwd, worden 
gebouwd; 

e. de hoogte van een erker zal ten hoogste gelijk zijn aan de eer-
ste bouwlaag van het woonhuis waaraan wordt gebouwd. 

13. 2. 2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en 
geen overkappingen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de gezamenlijke oppervlakte van bouwwerken, geen gebou-
wen en geen overkappingen zijnde, zal per woonhuis ten 
hoogste 2 m² bedragen; 

b. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen en geen over-
kappingen zijnde, zal ten hoogste 2,00 m bedragen; 

c. in afwijking van het bepaalde in sublid b zal de hoogte van erf- 
en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde ge-
vel(s) van het woonhuis c.q. het verlengde daarvan ten hoog-
ste 1,00 m bedragen.  
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13. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
a. een goede woonsituatie; 
b. de verkeersveiligheid; en 
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

13. 4. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de 
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden 
van de aangrenzende gronden, vrijstelling verlenen van: 
a. het bepaalde in lid 13.1. en lid 13.2.1. sub a juncto artikel 27 

lid 27.1.1. en toestaan dat serres bij woonhuizen worden ge-
bouwd, mits: 
1. ten hoogste één serre per woonhuis zal worden gebouwd; 
2. de diepte van een serre ten hoogste 3,00 m zal bedragen, 

gemeten ten opzichte van de gevel van het woonhuis 
waaraan wordt gebouwd; 

3. de oppervlakte van een serre ten hoogste 12 m² zal bedra-
gen; 

4. de hoogte van een serre zal ten hoogste gelijk zijn aan de 
hoogte van de eerste bouwlaag van het woonhuis waaraan 
wordt gebouwd; 

b. het bepaalde in lid 13.1. en lid 13.2.1. sub a juncto artikel 27 
lid 27.1.1. en toestaan dat aan- en uitbouwen en overkappin-
gen bij een binnen de aangrenzende bestemming “Wonen - 1”, 
“Wonen - 2” c.q. “Wonen - 3” gelegen woonhuis worden ge-
bouwd, mits: 
1. de aan- of uitbouw of overkapping ten minste 1,00 m ach-

ter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het betreffende 
woonhuis dan wel het verlengde daarvan wordt gebouwd; 

2. de afstand van een aan- of uitbouw of overkapping tot de 
naar de weg gekeerde gevel(s) van het woonhuis dan wel 
het verlengde daarvan, ten minste gelijk zal zijn aan de 
breedte van die aan- of uitbouw of overkapping. 
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Artikel 14: Verkeer 

14. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Verkeer aangewezen gronden zijn bestemd 
voor: 
a. wegen en straten; 
b. paden; 
waarbij gestreefd wordt naar een inrichting hoofdzakelijk gericht 
op de afwikkeling van het doorgaande verkeer; 
met daaraan ondergeschikt: 
c. oevers, bermen en beplanting; 
d. waterlopen en waterpartijen; 
e. groenvoorzieningen; 
f. tuinen, erven en terreinen; 
g. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

14. 2. Bouwvoorschriften 

14. 2. 1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden 
gebouwd. 

14. 2. 2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, geldt de volgende bepaling: 

- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders 
dan rechtstreeks ten behoeve van de geleiding, beveiliging en 
regeling van het verkeer, zal ten hoogste 5,00 m bedragen. 

14. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, ten behoeve van: 
a. de verkeersveiligheid; en 
b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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Artikel 15: Verkeer - Verblijf 

15. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Verkeer - Verblijf aangewezen gronden zijn 
bestemd voor: 
a. woonstraten; 
b. paden; 
c. parkeervoorzieningen; 
d. garageboxen, ter plaatse van de aanduiding “garageboxen”; 
met daaraan ondergeschikt: 
e. een loopbrug ten dienste van het aangrenzende wooncentrum, 

ter plaatse van de aanduiding “loopbrug”; 
f. oevers, bermen en beplanting; 
g. groenvoorzieningen;  
h. waterlopen en waterpartijen; 
i. tuinen, erven en terreinen; 
j. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
k. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

15. 2. Bouwvoorschriften 

15. 2. 1. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende be-
palingen: 

a. als gebouw mogen uitsluitend garageboxen c.q. een loopbrug 
worden gebouwd; 

b. garageboxen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse 
van de aanduiding “garageboxen”; 

c. de oppervlakte van een garagebox zal ten hoogste 20 m² be-
dragen; 

d. de hoogte van een garagebox zal ten hoogste 3,50 m bedra-
gen; 

e. een loopbrug mag uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van 
de aanduiding “loopbrug”; 

f. een loopbrug zal worden gebouwd op een hoogte van ten min-
ste 3,50 m. 

15. 2. 2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, geldt de volgende bepaling: 

- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders 
dan rechtstreeks ten behoeve van de geleiding, beveiliging en 
regeling van het verkeer, zal ten hoogste 5,00 m bedragen. 

15. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, ten behoeve van: 
a. de verkeersveiligheid; en 
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b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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Artikel 16: Water 

16. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Water aangewezen gronden zijn bestemd 
voor: 
a. waterlopen en waterpartijen; 
b. oevers, bermen en beplanting; 
c. aanleggelegenheid; 
met daaraan ondergeschikt: 
d. groenvoorzieningen; 
e. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen, dui-

kers, dammen, steigers, vlonders, plankieren. 

16. 2. Bouwvoorschriften 

16. 2. 1. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden 
gebouwd. 

16. 2. 2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van steigers, vlonders en plankieren zal ten hoogste 
1,50 m bedragen, gemeten ten opzichte van het gemiddelde 
waterpeil; 

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijde, zal 
ten hoogste 3,00 m bedragen, gemeten ten opzichte van het 
gemiddelde waterpeil. 
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Artikel 17: Wonen - 1 

17. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Wonen - 1 aangewezen gronden zijn be-
stemd voor: 
a. woonhuizen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een 

aan-huis-verbonden beroep; 
b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen; 
met daaraan ondergeschikt: 
c. woonstraten; 
d. paden; 
e. parkeervoorzieningen; 
f. groenvoorzieningen; 
g. water; 
h. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
i. tuinen, erven en terreinen; 
j. bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, 

waaronder erf- en terreinafscheidingen. 

17. 2. Bouwvoorschriften 

17. 2. 1. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de vol-
gende bepalingen: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend de in lid 17.1. sub a ge-
noemde gebouwen worden gebouwd; 

b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
c. het aantal te bouwen hoofdgebouwen zal per bouwvlak ten 

hoogste één bedragen, tenzij op de kaart in het bouwvlak een 
maximum aantal te bouwen hoofdgebouwen is aangegeven, in 
welk geval het aantal te bouwen hoofdgebouwen per bouwvlak 
ten hoogste het in het bouwvlak aangegeven aantal zal bedra-
gen; 

d. het aantal aaneen te bouwen hoofdgebouwen zal ten hoogste 
2 bedragen;  

e. de goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 3,50 m 
bedragen; 

f. een hoofdgebouw zal zijn voorzien van een plat dak. 

17. 2. 2. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen gelden de volgende bepalingen:  

a. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen ten 
minste 3,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van 
het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan worden ge-
bouwd; 

b. de afstand van een aan- of uitbouw of bijgebouw tot de bouw-
perceelsgrens zal ten minste 0,50 m bedragen; 
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c. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijge-
bouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw zal ten hoog-
ste 50 m² bedragen, met inachtneming van de volgende bepa-
ling: 
- de gezamenlijke oppervlakte zal ten hoogste 50% van de 

oppervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, bedragen; 

d. de (bouw)hoogte van een aan- of uitbouw zal ten hoogste ge-
lijk zijn aan de hoogte van het hoofdgebouw waaraan wordt 
gebouwd; 

e. de (bouw)hoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 3,50 m 
bedragen; 

f. de (bouw)hoogte van overkappingen zal ten hoogste 3,50 m 
bedragen. 

17. 2. 3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en 
geen overkappingen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 
2,00 m bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erf- 
en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde ge-
vel(s) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten 
hoogste 1,00 m zal bedragen; 

b. de hoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen en 
geen overkappingen zijnde, zal ten hoogste 5,00 m bedragen. 

17. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
a. een goede woonsituatie; 
b. de verkeersveiligheid; en  
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

17. 4. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de 
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden 
van de aangrenzende gronden, vrijstelling verlenen van: 
a. het bepaalde in lid 17.2.1. sub b en toestaan dat een hoofdge-

bouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits: 
- ten hoogste 10% van het hoofdgebouw buiten het bouw-

vlak wordt gebouwd; 
b. het bepaalde in lid 17.2.2. sub a en toestaan dat de afstand 

van een aan- of uitbouw of een overkapping tot de naar de 
weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het ver-
lengde daarvan, wordt verkleind tot ten minste 1,00 m, mits: 
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- de afstand van een aan- of uitbouw of overkapping tot de 
naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan 
wel het verlengde daarvan, ten minste gelijk zal zijn aan de 
breedte van die aan- of uitbouw of overkapping; 

c. het bepaalde in lid 17.2.2. sub b en toestaan dat de afstand-
van een aan- of uitbouw of bijgebouw tot de bouwperceels-
grens wordt verkleind; 

d. het bepaalde in lid 17.2.2. sub c en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 70 m², mits: 
- de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 50% van de op-

pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen; 

e. het bepaalde in lid 17.2.2. sub c en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 100 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 50% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen; 

e. het bepaalde in lid 17.2.2. sub c en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 150 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 40% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen. 

f. het bepaalde in lid 17.2.2. sub c en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 200 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 30% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen. 
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17. 5. Specifieke gebruiksvoorschriften 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1., wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor meer wonin-
gen dan het bestaande aantal; 

b. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning; 
c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 

detailhandel; 
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 

bedrijvigheid anders dan in de vorm van een aan-huis-verbon-
den beroep. 
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Artikel 18: Wonen - 2 

18. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Wonen - 2 aangewezen gronden zijn be-
stemd voor: 
a. woonhuizen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een 

aan-huis-verbonden beroep; 
b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen, al dan niet 

in combinatie met ruimte voor:  
- een dierenartsenpraktijk, ter plaatse van de aanduiding 

“dierenartsenpraktijk”; 
met daaraan ondergeschikt: 
c. woonstraten; 
d. paden; 
e. parkeervoorzieningen; 
f. groenvoorzieningen; 
g. water; 
h. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
i. tuinen, erven en terreinen; 
j. bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, 

waaronder erf- en terreinafscheidingen. 

18. 2. Bouwvoorschriften 

18. 2. 1. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de vol-
gende bepalingen: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend de in lid 18.1. sub a ge-
noemde gebouwen worden gebouwd; 

b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
c. het aantal te bouwen hoofdgebouwen zal per bouwvlak ten 

hoogste één bedragen, tenzij op de kaart in het bouwvlak een 
maximum aantal te bouwen hoofdgebouwen is aangegeven, in 
welk geval het aantal te bouwen hoofdgebouwen per bouwvlak 
ten hoogste het in het bouwvlak aangegeven aantal zal bedra-
gen; 

d. het aantal aaneen te bouwen hoofdgebouwen zal ten hoogste 
2 bedragen, tenzij op de kaart in het bouwvlak een maximum 
aantal aaneen te bouwen hoofdgebouwen is aangegeven, in 
welk geval het aantal aaneen te bouwen hoofdgebouwen ten 
hoogste het op de kaart in het bouwvlak aangegeven aantal 
zal bedragen; 

e. de afstand van een hoofdgebouw c.q. blok van aaneenge-
bouwde hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens zal 
ten minste 3,00 m bedragen, tenzij de bestaande afstand min-
der bedraagt, in welk geval de bestaande afstand als minimale 
afstand geldt; 

f. de goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 3,50 m 
bedragen; 
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g. een hoofdgebouw zal zijn voorzien van een kap; 
h. de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten minste 30° bedra-

gen; 
i. de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten hoogste 60° be-

dragen. 

18. 2. 2. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen gelden de volgende bepalingen: 

a. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen ten 
minste 3,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van 
het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan worden ge-
bouwd; 

b. de afstand van een aan- of uitbouw of bijgebouw tot de bouw-
perceelsgrens zal ten minste 0,5 m bedragen; 

c. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijge-
bouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw zal ten hoog-
ste 50 m² bedragen, met inachtneming van de volgende bepa-
ling: 
- de gezamenlijke oppervlakte zal ten hoogste 50% van de 

oppervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, bedragen; 

d. in afwijking van het bepaalde in sublid b mag de oppervlakte 
van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij 
een hoofdgebouw ten hoogste de bestaande oppervlakte be-
dragen, ter plaatse van de aanduiding “grotere oppervlakte bij-
gebouwen”; 

e. de goothoogte van een aan- of uitbouw zal ten hoogste gelijk 
zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdge-
bouw waaraan wordt gebouwd plus 0,25 m, met dien ver-
stande dat de goothoogte van een aan- of uitbouw niet meer 
dan 4,00 m mag bedragen; 

f. de (bouw)hoogte van een aan- of uitbouw zal ten minste 1,00 
m lager zijn dan de (bouw)hoogte van het hoofdgebouw, met 
dien verstande dat de (bouw)hoogte van een aan- of uitbouw 
ten hoogste 7,00 m zal bedragen; 

g. de goothoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 3,00 m be-
dragen; 

h. de (bouw)hoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 7,00 m 
bedragen; 

i. de (bouw)hoogte van overkappingen zal ten hoogste 3,00 m 
bedragen. 

18. 2. 3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en 
geen overkappingen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 
2,00 m bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erf- 
en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde ge-
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vel(s) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten 
hoogste 1,00 m zal bedragen; 

b. de hoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen en 
geen overkappingen zijnde, zal ten hoogste 5,00 m bedragen. 

18. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
a. een goede woonsituatie; 
b. de sociale veiligheid; 
c. de verkeersveiligheid; en  
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

18. 4. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de 
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden 
van de aangrenzende gronden, vrijstelling verlenen van: 
a. het bepaalde in lid 18.2.1. sub b en toestaan dat een hoofdge-

bouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits: 
- ten hoogste 10% van het hoofdgebouw buiten het bouw-

vlak wordt gebouwd; 
b. het bepaalde in lid 18.2.1. sub e en toestaan dat de afstand 

van een hoofdgebouw c.q. blok van aaneengebouwde hoofd-
gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens wordt verkleind; 

c. het bepaalde in lid 18.2.1. sub g en h en toestaan dat de dak-
helling van een hoofdgebouw wordt verlaagd, c.q. dat een 
hoofdgebouw (gedeeltelijk) wordt voorzien van een plat dak; 

d. het bepaalde in lid 18.2.2. sub a en toestaan dat de afstand 
van een aan- of uitbouw of een overkapping tot de naar de 
weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het ver-
lengde daarvan, wordt verkleind tot ten minste 1,00 m, mits: 
- de afstand van een aan- of uitbouw of overkapping tot de 

naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan 
wel het verlengde daarvan, ten minste gelijk zal zijn aan de 
breedte van die aan- of uitbouw of overkapping;  

e. het bepaalde in lid 18.2.2. sub b en toestaan dat de afstand 
van een aan- of uitbouw of bijgebouw tot de bouwperceels-
grens wordt verkleind; 

f. het bepaalde in lid 18.2.2. sub c en d en toestaan dat de geza-
menlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen 
en overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 70 m², mits: 
- de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 50% van de op-

pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen; 

g. het bepaalde in lid 18.2.2. sub c en d en toestaan dat de geza-
menlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen 
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en overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 100 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 50% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen; 

h. het bepaalde in lid 18.2.2. sub c en d en toestaan dat de geza-
menlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen 
en overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 150 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 40% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen; 

i. het bepaalde in lid 18.2.2. sub c en d en toestaan dat de geza-
menlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen 
en overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 200 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 30% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen. 

18. 5. Specifieke gebruiksvoorschriften 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1., wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor meer wonin-
gen dan het bestaande aantal; 

b. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning; 
c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 

detailhandel; 
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 

bedrijvigheid anders dan in de vorm van een aan-huis-verbon-
den beroep, tenzij de gronden op de kaart zijn voorzien van de 
aanduiding “dierenartsenpraktijk”. 
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Artikel 19: Wonen - 3 

19. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Wonen - 3 aangewezen gronden zijn be-
stemd voor: 
a. woonhuizen, al dan niet in combinatie met ruimte voor: 

1. een aan-huis-verbonden beroep; 
2. een tandartsenpraktijk, ter plaatse van de aanduiding 

“tandartsenpraktijk”; 
3. kantoren, ter plaatse van de aanduiding “kantoren”; 

b. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen; 
met daaraan ondergeschikt: 
c. woonstraten; 
d. paden; 
e. parkeervoorzieningen; 
f. groenvoorzieningen; 
g. water; 
h. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
i. tuinen, erven en terreinen; 
j. bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, 

waaronder erf- en terreinafscheidingen. 

19. 2. Bouwvoorschriften 

19. 2. 1. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de vol-
gende bepalingen: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend de in lid 19.1. sub a ge-
noemde gebouwen worden gebouwd; 

b. een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
c. het aantal te bouwen hoofdgebouwen zal per bouwvlak ten 

hoogste één bedragen, tenzij op de kaart in het bouwvlak een 
maximum aantal te bouwen hoofdgebouwen is aangegeven, in 
welk geval het aantal te bouwen hoofdgebouwen per bouwvlak 
ten hoogste het in het bouwvlak aangegeven aantal zal bedra-
gen; 

d. het aantal aaneen te bouwen hoofdgebouwen zal ten hoogste 
2 bedragen, tenzij op de kaart in het bouwvlak een maximum 
aantal aaneen te bouwen hoofdgebouwen is aangegeven, in 
welk geval het aantal aaneen te bouwen hoofdgebouwen ten 
hoogste het op de kaart in het bouwvlak aangegeven aantal 
zal bedragen; 

e. de goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 6,50 m 
bedragen; 

f. een hoofdgebouw zal zijn voorzien van een kap; 
g. de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten minste 30° bedra-

gen; 
h. de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten hoogste 60° be-

dragen. 
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19. 2. 2. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen gelden de volgende bepalingen: 

a. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen ten 
minste 3,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van 
het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan worden ge-
bouwd; 

b. de afstand van een aan- of uitbouw of bijgebouw tot de bouw-
perceelsgrens zal ten minste 0,5 m bedragen; 

c. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijge-
bouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw zal ten hoog-
ste 50 m² bedragen, met inachtneming van de volgende bepa-
ling: 
- de gezamenlijke oppervlakte zal ten hoogste 50% van de 

oppervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, bedragen; 

d. de goothoogte van een aan- of uitbouw zal ten hoogste gelijk 
zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdge-
bouw waaraan wordt gebouwd plus 0,25 m, met dien ver-
stande dat de goothoogte van een aan- of uitbouw niet meer 
dan 4,00 m mag bedragen; 

e. de (bouw)hoogte van een aan- of uitbouw zal ten minste 1,00 
m lager zijn dan de (bouw)hoogte van het hoofdgebouw, met 
dien verstande dat de (bouw)hoogte van een aan- of uitbouw 
ten hoogste 7,00 m zal bedragen; 

f. de goothoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 3,00 m be-
dragen; 

g. de (bouw)hoogte van een bijgebouw zal ten hoogste 7,00 m 
bedragen; 

h. de (bouw)hoogte van overkappingen zal ten hoogste 3,00 m 
bedragen. 

19. 2. 3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en 
geen overkappingen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 
2,00 m bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erf- 
en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde ge-
vel(s) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten 
hoogste 1,00 m zal bedragen; 

b. de hoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen en 
geen overkappingen zijnde, zal ten hoogste 5,00 m bedragen. 

19. 3. Nadere eisen 
Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 
a. een goede woonsituatie; 
b. de sociale veiligheid; 
c. de verkeersveiligheid; en 
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
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19. 4. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de 
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden 
van de aangrenzende gronden, vrijstelling verlenen van: 
a. het bepaalde in lid 19.2.1. sub b en toestaan dat een hoofdge-

bouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits: 
- ten hoogste 10% van het hoofdgebouw buiten het bouw-

vlak wordt gebouwd; 
b. het bepaalde in lid 19.2.1. sub f en g en toestaan dat de dak-

helling van een hoofdgebouw wordt verlaagd, c.q. dat een 
hoofdgebouw (gedeeltelijk) wordt voorzien van een plat dak; 

c. het bepaalde in lid 19.2.2. sub a en toestaan dat de afstand 
van een aan- of uitbouw of een overkapping tot de naar de 
weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het ver-
lengde daarvan, wordt verkleind tot ten minste 1,00 m, mits: 
- de afstand van een aan- of uitbouw of overkapping tot de 

naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan 
wel het verlengde daarvan, ten minste gelijk zal zijn aan de 
breedte van die aan- of uitbouw of overkapping;  

d. het bepaalde in lid 19.2.2. sub b en toestaan dat de afstand 
van een aan- of uitbouw of bijgebouw tot de bouwperceels-
grens wordt verkleind; 

e. het bepaalde in lid 19.2.2. sub c en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 70 m², mits: 
- de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 50% van de op-

pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen; 

f. het bepaalde in lid 19.2.2. sub c en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 100 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 50% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen; 

g. het bepaalde in lid 19.2.2. sub c en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 150 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 
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2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 40% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen; 

h. het bepaalde in lid 19.2.2. sub c en toestaan dat de gezamen-
lijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten 
hoogste 200 m², mits: 
1. de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefe-

ning van een aan-huis-verbonden beroep c.q. hobbyma-
tige activiteiten; 

2. de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste 30% van de op-
pervlakte van het bouwperceel, verminderd met de op-
pervlakte van het hoofdgebouw en de gronden met de be-
stemming “Tuin”, zal bedragen. 

19. 5. Specifieke gebruiksvoorschriften 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1., wordt in ieder geval gerekend: 

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor meer wonin-
gen dan het bestaande aantal; 

b. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning; 
c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 

detailhandel; 
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 

bedrijvigheid anders dan in de vorm van een aan-huis-verbon-
den beroep, tenzij de gronden op de kaart zijn voorzien van de 
aanduiding “tandartsenpraktijk” dan wel “kantoren”; 

e. het gebruik van de gronden voorzien van de aanduiding “kan-
toren” voor kantoren met een grotere bedrijfsvloeroppervlakte 
dan 300 m². 
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Artikel 20: Wonen - Wooncentrum 

20. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Wonen - Wooncentrum aangewezen gronden 
zijn bestemd voor: 
a. gebouwen ten behoeve van woningen, in combinatie met 

maatschappelijke voorzieningen; 
met daaraan ondergeschikt:  
b. wegen, straten en paden; 
c. parkeervoorzieningen; 
d. groenvoorzieningen; 
e. speelvoorzieningen; 
f. water; 
g. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
g. tuinen, erven en terreinen; 
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

20. 2. Bouwvoorschriften 

20. 2. 1. Voor het bouwen van de in lid 20.1. sub a genoemde ge-
bouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. de gebouwen zullen binnen het bouwvlak worden gebouwd; 
b. de goothoogte van een gebouw zal ten hoogste de op de kaart 

in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen; 
c. de (bouw)hoogte van een gebouw zal ten hoogste de op de 

kaart in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen. 

20. 2. 2. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, geldt de volgende bepaling: 

- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
hoogste 5,00 m bedragen. 

20. 3. Nadere eisen 

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 

a. een goede woonsituatie; 
b. een goede milieusituatie; 
c. de sociale veiligheid; 
d. de verkeersveiligheid; en 
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

20. 4. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van: 
- het bepaalde in lid 20.2.1. sub a en toestaan dat een gebouw 

buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits: 
 

 
Bestemmingsplan Sint Nicolaasga Buro Vijn B.V. 
Status: vastgesteld 28-01-2009  



blz 58  06-60-17
 
 

 

1. ten hoogste 20% van de oppervlakte van het woongebouw 
buiten het bouwvlak wordt gebouwd; 

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- 
en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de sociale veilig-
heid, verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van 
de aangrenzende gronden. 

 
 

 
Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Sint Nicolaasga 
 Status: vastgesteld 28-01-2009 



   
 
 
06-60-17 blz 59
 
 

 

Artikel 21: Wonen - Woongebouw  

21. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Wonen - Woongebouw aangewezen gronden 
zijn bestemd voor: 
a. woongebouwen; 
b. woongebouwen, al dan niet in combinatie met ruimte voor:  

- maatschappelijke voorzieningen zoals genoemd in bijlage 
1 onder de categorieën 1 en 2, ter plaatse van de aandui-
ding “maatschappelijke voorzieningen”; 

c. een ondergrondse c.q. halfverdiepte parkeergarage, ter plaat-
se van de aanduiding “parkeergarage”; 

d. bijgebouwen, ter plaatse van de aanduiding “bijgebouwen”; 
met daaraan ondergeschikt:  
e. groenvoorzieningen; 
f. (bovengrondse) parkeervoorzieningen; 
g. speelvoorzieningen; 
h. wegen, straten en paden; 
i. water; 
j. nutsvoorzieningen; 
met de daarbijbehorende: 
k. tuinen, erven en terreinen; 
l. schoorsteenpijp, ter plaatse van de aanduiding “schoorsteen”;   
m. overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

21. 2. Bouwvoorschriften 

21. 2. 1. Voor het bouwen van een woongebouw gelden de vol-
gende bepalingen: 

a. een woongebouw zal binnen het bouwvlak worden gebouwd; 
b. de goothoogte van een woongebouw zal ten hoogste de op de 

kaart in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen; 
c. de (bouw)hoogte van een woongebouw zal ten hoogste de op 

de kaart in het bouwvlak aangegeven hoogte bedragen. 

21. 2. 2. Voor het bouwen van een parkeergarage gelden de vol-
gende bepalingen: 

a. een ondergrondse c.q. halfverdiepte parkeergarage mag uit-
sluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding “par-
keergarage”; 

b. de hoogte van een parkeergarage zal ten hoogste 2,00 m be-
dragen. 

21. 2. 3. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende 
bepalingen: 

a. bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het 
gebied dat op de kaart is voorzien van de aanduiding “bijge-
bouwen”; 
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b. de (bouw)hoogte van bijgebouwen zal ten hoogste 3,50 m be-
dragen. 

21. 2. 4. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, gelden de volgende bepalingen: 

a. de hoogte van de in lid 21.1. sub l genoemde schoorsteenpijp 
zal ten hoogste 29,00 m bedragen; 

b. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
hoogste 5,00 m bedragen. 

21. 3. Nadere eisen 

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan 
de plaats en de afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van: 

a. een goede woonsituatie; 
b. de sociale veiligheid; 
c. de verkeersveiligheid; en 
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

21. 4. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van: 
- het bepaalde in lid 21.2.1. sub a en toestaan dat een woonge-

bouw buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits: 
1. ten hoogste 20% van de oppervlakte van het woongebouw 

buiten het bouwvlak wordt gebouwd; 
2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- 

en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de 
sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de gebruiks-
mogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

3. de geluidsbelasting van geluidsgevoelige gebouwen niet 
hoger zal zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrens-
waarde dan wel een vastgestelde hogere grenswaarde. 

21. 5. Specifieke gebruiksvoorschriften 
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in 
artikel 27 lid 27.1.1., wordt in ieder geval gerekend: 
a. het gebruik van de bijgebouwen ten behoeve van de uitoefe-

ning van detailhandel; 
b. het gebruik van de bijgebouwen ten behoeve van bedrijfsdoel-

einden. 
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DUBBELBESTEMMINGEN 
 

Artikel 22: Archeologisch waardevol gebied 

22. 1. Bestemmingsomschrijving 
De voor Archeologisch waardevol gebied aangewezen gronden 
zijn, naast het bepaalde in de andere voor die gronden aangewe-
zen bestemmingen (basisbestemmingen), tevens bestemd voor: 
- het behoud, het herstel en de bescherming van de archeologi-

sche waarden van de gronden. 

22. 2. Aanlegvergunning 

22. 2. 1. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelij-
ke vergunning van Burgemeester en Wethouders (aanlegvergun-
ning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werk-
zaamheden uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de 
voorschriften bij de andere op deze voorschriften van toepassing 
zijnde bestemmingen: 

a. het ontgronden, afgraven (waaronder het graven van water-
gangen en waterpartijen), egaliseren en ophogen van gronden 
en/of het anderszins ingrijpend wijzigen van de bodem-
structuur; 

b. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,30 m, tenzij 
deze in het kader van onderzoek naar mogelijke historische 
vindplaatsen worden uitgevoerd. 

22. 2. 2. Het bepaalde in lid 22.2.1. is niet van toepassing op wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die: 

a. het normale onderhoud betreffen; 
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van kracht worden van dit 

plan. 

22. 2. 3. De in lid 22.2.1. genoemde vergunning kan slechts wor-
den verleend indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan 
aan de archeologische waarden van de gronden. 

22. 2. 4. Alvorens een aanlegvergunning te verlenen kunnen Bur-
gemeester en Wethouders besluiten dat voor ingrepen groter dan 
50 m² de aanlegvergunning pas kan worden verleend nadat door 
de aanvrager een rapport is overlegd waarin de archeologische 
waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen worden 
verstoord, naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders in 
voldoende mate zijn vastgesteld. 

22. 2. 5. Alvorens een aanlegvergunning te verlenen kunnen Bur-
gemeester en Wethouders ten behoeve van de beoordeling van 
het rapport advies inwinnen bij een terzake deskundige. 
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22. 2. 6. Indien uit het in lid 22.2.4. genoemde rapport blijkt dat de 
archeologische waarden van de gronden door het uitvoeren van 
werken of werkzaamheden zullen worden verstoord, kunnen Bur-
gemeester en Wethouders één of meerdere van de volgende 
voorschriften verbinden aan de aanlegvergunning: 

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen 
waardoor de archeologische waarden in de bodem kunnen 
worden behouden; 

b. de verplichting tot het doen van afgravingen. 
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de 

bodemverstoring, te laten begeleiden door een deskundige op 
het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet 
aan door Burgemeester en Wethouders bij de vergunning te 
stellen kwalificaties. 

22. 3. Bijzondere bepaling 

22. 3. 1. Burgemeester en Wethouders kunnen, voor bouwwerken 
met een oppervlakte groter dan 50 m², verlangen dat alvorens een 
bouwvergunning wordt verleend, door de aanvrager een rapport 
wordt overlegd waarin de archeologische waarden van de gron-
den die blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, naar het 
oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate zijn 
vastgesteld. 

22. 3. 2. Indien uit het in lid 22.3.1. genoemde rapport blijkt dat de 
archeologische waarden van de gronden door het verlenen van de 
bouwvergunning zullen worden verstoord, kunnen Burgemeester 
en Wethouders een of meerder van de volgende voorwaarden 
verbinden aan de bouwvergunning: 

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, 
waardoor archeologische waarden in de bodem kunnen wor-
den behouden; 

b. de verplichting tot het doen van opgravingen; 
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de 

bodemverstoring, te laten begeleiden door een terzake des-
kundige die voldoet aan door Burgemeester en Wethouders bij 
de vergunning te stellen kwalificaties. 
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Artikel 23: Leiding - Gas 

23. 1. Bestemmingsomschrijving 
De op de kaart voor Leiding - Gas aangewezen gronden zijn, 
naast de andere voor die gronden aangewezen bestemmingen 
(basisbestemmingen), tevens bestemd voor een strook ten be-
hoeve van: 
a. hoofdgastransportleidingen; 
met de daarbijbehorende: 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

23. 2. Bouwvoorschriften 

23. 2. 1. In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmin-
gen mag niet worden gebouwd, anders dan ten behoeve van deze 
dubbelbestemming. 

23. 2. 2. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden 
gebouwd. 

23. 2. 3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, ten behoeve van deze dubbelbestemming, geldt de volgende 
bepaling: 

- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten 
hoogste 5,00 m bedragen. 

23. 3. Vrijstelling van de bouwvoorschriften 
Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan het veilig en doelmatig functioneren 
van de leiding, vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 23.2.1. 
en lid 23.2.2. en toestaan dat de in de basisbestemming ge-
noemde bouwwerken worden gebouwd, mits: 
- vooraf advies wordt ingewonnen van de betreffende leidingbe-

heerder. 

23. 4. Aanlegvergunning 

23. 4. 1. Het is verboden zonder of in afwijking van een schrifte-
lijke vergunning van Burgemeester en Wethouders (aanlegver-
gunning), de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werk-
zaamheden uit te voeren: 

a. het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of hoogop-
gaande beplanting; 

b. het indrijven van voorwerpen in de bodem; 
c. het wijzigen van het maaiveldniveau door ontgronding of op-

hoging; 
d. het permanent opslaan van goederen en afvalstoffen; 
e. het aanbrengen van gesloten verhardingen; 
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f. het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of 
dempen van waterlopen; 

g. het verrichten van grondroeractiviteiten. 

23. 4. 2. Het bepaalde in lid 23.4.1. is niet van toepassing op wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die: 

a. plaatsvinden in het kader van het normale onderhoud of het 
beheer van de leiding of die nodig zijn voor het instandhouden 
van de leiding; 

b. reeds in uitvoering zijn op het moment van het van kracht wor-
den van het plan. 

23. 4. 3. Een vergunning als bedoeld in lid 23.4.1 kan alleen wor-
den verleend, mits: 

a. geen schade ontstaat aan de leiding en/of het doelmatig func-
tioneren van de leiding niet in gevaar wordt gebracht; 

b. de veiligheid niet in gevaar wordt gebracht; 
c. hierover advies is gevraagd van de leidingbeheerder. 
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ALGEMENE BEPALINGEN 
 

Artikel 24: Anti-dubbeltelbepaling 

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan 
van een bouwplan waaraan uitvoering is of alsnog kan worden 
gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing. 

 
Bestemmingsplan Sint Nicolaasga Buro Vijn B.V. 
Status: vastgesteld 28-01-2009  



blz 66  06-60-17
 
 

 

Artikel 25: Overschrijding bouwgrenzen 

25. 1. 1. Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het 
bouwen binnen bouwvlakken of bestemmingsvlakken of ten aan-
zien van afstanden ten opzichte van de perceelsgrenzen worden 
ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevel-
versieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijs-
ten en overstekende daken, alsmede erkers over maximaal de 
halve gevelbreedte, ingangspartijen, luifels, balkons en galerijen 
buiten beschouwing gelaten, mits: 

- de bouw- dan wel bestemmingsgrens met niet meer dan 1,50 
m wordt overschreden. 

25. 1. 2. Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van de 
maximale (bouw)hoogte van gebouwen worden plaatselijke ver-
hogingen zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkap-
pen, buiten beschouwing gelaten, mits: 

a. de oppervlakte per plaatselijke verhoging niet meer dan 20 m² 
bedraagt; 

b. de verhoging leidt tot een hoogte welke ten hoogste 1,25 maal 
de maximale (bouw)hoogte van het betreffende gebouw be-
draagt. 
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Artikel 26: Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening 

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van on-
derwerpen van stedenbouwkundige aard blijven overeenkomstig 
het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, 
behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen: 
a. de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de steden-

bouwkundige bepalingen; 
b. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer; 
c. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten; 
d. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse 

hoofdtransportleidingen; 
e. de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden; 
f. de ruimte tussen bouwwerken; en 
g. erf- en terreinafscheidingen, met uitzondering van erf- en ter-

reinafscheidingen binnen de bestemmingen “Centrum”, “Ge-
mengd”, “Tuin”, “Wonen - 1”, “Wonen - 2” en “Wonen - 3”. 
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Artikel 27: Algemene gebruiksbepalingen 

27. 1. 1. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken 
of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met deze 
bestemming. 

27. 1. 2. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van 
het bepaalde in lid 27.1.1., indien strikte toepassing daarvan zou 
leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke 
beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd. 

27. 1. 3. Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals be-
doeld in lid 27.1.1., wordt in ieder geval gerekend: 

a. de stalling en opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik ont-
trokken) voer-, vaar- of vliegtuigen; 

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de opslag 
van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, grond, bodemspecie 
en zandopslag en het storten van puin en afvalstoffen, anders 
dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestem-
ming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamhe-
den; 

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van 
een prostitutiebedrijf; 

d. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermid-
delen. 

27. 1. 4. Tot een strijdig gebruik als bedoeld in lid 27.1.1. wordt 
niet gerekend: 

- het tijdelijk, al dan niet periodiek gebruik van de gronden als 
evenemententerrein. 
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Artikel 28: Algemene vrijstellingsbepalingen 

a. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen 
van: 

 
1. de bij recht in de voorschriften gegeven maten, afmetingen 

en percentages, tot ten hoogste 10% van die maten, af-
metingen en percentages, met uitzondering van de bouw-
hoogtebepaling ten aanzien van het perceel Slotweg 5 en 
de percelen met de aanduiding “opslagloods” ten noorden 
en direct ten westen van Slotweg 5; 

 
2. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of 

profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling in 
geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveilig-
heid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geeft; 

 
3. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte 

van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan dat 
de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
wordt vergroot tot ten hoogste 10,00 m; 

 
4. de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte 

van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan dat 
de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten 
behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, wordt 
vergroot tot ten hoogste 30,00 m. 

 
b. Een in sublid a genoemde vrijstelling kan uitsluitend worden 

verleend mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: 
1. het straat- en bebouwingsbeeld; 
2. de woonsituatie; 
3. de verkeersveiligheid; 
4. de sociale veiligheid; 
5. de milieusituatie; 
6. de natuurlijke c.q. ecologische waarden; en 
7. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden c.q. 

bouwwerken. 
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Artikel 29: Algemene procedurebepalingen 

Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging op grond van dit 
plan is de volgende procedure van toepassing: 
 
a. een ontwerp-besluit tot wijziging, waarbij toepassing wordt ge-

geven aan het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruim-
telijke Ordening, ligt, met bijbehorende stukken, gedurende 4 
weken op het gemeentehuis ter inzage; 

b. Burgemeester en Wethouders maken de terinzagelegging van 
te voren in één of meer dag- of nieuwsbladen, die in de ge-
meente worden verspreid, en voorts op de gebruikelijke wijze, 
bekend; 

c. de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid 
tot het indienen van zienswijzen; 

d. gedurende de in sublid a genoemde termijn kunnen belang-
hebbenden bij het college van Burgemeester en Wethouders 
schriftelijk zienswijzen indienen omtrent het ontwerp-besluit tot  
wijziging. 
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OVERGANGS- EN SLOTBEPALINGEN 
 

Artikel 30: Strafbepaling 

Overtreding van het bepaalde in 
artikel 27 lid 27.1.1. 
ten aanzien van het gebruik van gronden en bouwwerken, 
en het bepaalde in 
artikel   6 lid   6.5.1. 
artikel 22 lid 22.2.1. 
en 
artikel 23 lid 23.4.1. 
ten aanzien van het uitvoeren van werken en werkzaamheden, 
wordt aangemerkt als een strafbaar feit in de zin van artikel 1a  
onder 2° van de Wet op de economische delicten. 
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Artikel 31: Overgangsbepalingen 

31. 1. Overgangsbepalingen ten aanzien van bouwwerken 
Bouwwerken, welke ten tijde van de eerste terinzagelegging van 
dit plan bestaan dan wel worden gebouwd of kunnen worden ge-
bouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de 
Woningwet en in enigerlei opzicht van het plan afwijken, mogen, 
mits de bestaande afwijkingen naar de aard en omvang niet wor-
den vergroot: 
 
a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel wor-

den vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouw-
vergunning geschiedt binnen 2 jaar na het tenietgaan. 

31. 2. Vrijstellingsbepaling 
Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het 
bepaalde in lid 31.1. dat de bestaande afwijkingen naar de om-
vang niet mogen worden vergroot, en toestaan dat een éénmalige 
vergroting plaatsvindt van de inhoud van de in lid 31.1. toegelaten 
bouwwerken met ten hoogste 10%. 

31. 3. Overgangsbepaling ten aanzien van het gebruik 
Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van 
het van kracht worden van dit plan mag worden voortgezet of ge-
wijzigd, zolang en voor zover de strijdigheid van dat gebruik ten 
opzichte van het gebruik overeenkomstig de bestemmingen in dit 
plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot. 

31. 4. Uitzonderingen op het overgangsrecht 
a. Lid 31.1. is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar 

bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging van het ont-
werp van dit plan, doch zijn gebouwd in strijd met het toen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de over-
gangsbepaling van dat plan. 

 
b. Lid 31.3. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in 

strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan, 
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

 
c. Het bepaalde onder a. en b. is niet van toepassing op de loca-

tie van de tennisbanen. 
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Artikel 32: Slotbepaling 

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel: 
 
Voorschriften deel uitmakende van het 
Bestemmingsplan Sint Nicolaasga  
van de gemeente Skarsterlân. 
 
 
Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van 28 januari 2009. 
 
 
 
De voorzitter,                        De griffier, 
 
 
 
 
......................            .…….......... 
 
 
 
 

=== 
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