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1. Inleiding  
    
Aanleiding onderzoek : Eigendomsoverdracht object.  
    
Doel : Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit.  
    
Norm : NEN 5725: 2009, niveau ‘Standaard’.  
    
Onderzoeksmethode : Bureaustudie met bronnenonderzoek.  
    
Adres(sen) object : Lytse Side 14, 8561 AX Balk; 

Jachthavendyk 11, 8561 BB Balk. 
 

    
Onderzoekslocatie : Object en direct aangrenzende kadastrale percelen.  
    
Datum inventarisatie : Januari 2014.  
    
    
    
2. Informatiebronnen  
    
Financieel-juridische situatie : Actueel kadastraal uittreksel; 

Actuele uitsnede kadastrale kaart. 
 

    
Voormalig terreingebruik : Kadaster Topografische Dienst Zwolle: historisch topografisch 

kaartmateriaal; 
Internet: www.watwaswaar.nl; 
Friese Uitvoeringsdienst Milieu en Omgeving, de heer P.M. Baijens 
(telefoon 0566 750 300); 
Milieuarchief Friese Uitvoeringsdienst Milieu en Omgeving, bezocht d.d. 
22 januari 2014. 

 

    
Huidig terreingebruik : Opdrachtgever: ING Cofiton, de heer N. Schuddebeurs; 

Vastgoedadviseur: DTZ Zadelhoff, mevrouw J. Verlee; 
Kadaster Topografische Dienst Zwolle: topografisch kaartmateriaal; 
Internet: www.maps.google.nl; 
Lokatiebezoek d.d. 22 januari 2014. 

 

    
Toekomstig terreingebruik : Opdrachtgever: ING Cofiton, de heer N. Schuddebeurs; 

Vastgoedadviseur: DTZ Zadelhoff, mevrouw J. Verlee. 
 

    
Bodemopbouw en 
geohydrologie 

: Internet: www.ahn.nl d.d. 20 januari 2014; 
Grondwaterkaart van Nederland (TNO-DGV, kaartblad 10B, 10D, 10O en 
10W); 
Internet: www.bodemloket.nl d.d. 13 januari 2014; 
Eigen onderzoekenarchief; 
Bodemarchief Friese Uitvoeringsdienst Milieu en Omgeving, bezocht d.d. 
22 januari 2014. 

 

    
Betrouwbaarheid : De Gemeente Skasterlânen beschikt niet over een Bodemkwaliteitskaart. 

Hierdoor is geen informatie beschikbaar gekomen over eventueel 
verhoogde achtergrondgehalten in de bodem. Voor het overige zijn alle te 
raadplegen bronnen benaderd en hebben deze informatie opgeleverd. De 
betrouwbaarheid van de gestelde hypothese omtrent de bodemkwaliteit is, 
met uitzondering van het hierboven genoemde aspect, conform de norm 
voor een Standaard historisch bodemonderzoek. 

 

    
    
    

http://www.bodemloket.nl/
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3. Financieel-juridische situatie  
    
Kadastrale situatie object : Gemeente Balk, sectie A, nummers 1763 en 2530 en sectie M, nummers 

3590, 3657, 3658, 3696, 3697, 3708 en 3989. De totale oppervlakte 
bedraagt volgens het Kadaster 8.437 m².  

 

    
Eigendom : Vlet in de Vaart B.V. te Zwolle.  
    
Wijkaanduiding : ‘Centrum’.  
    
Coördinaten RDS : X = 168.325; Y = 545.855.  
    
Huidige terreingebruikers 
object 

: Geen.  

    
    
    
4. Voormalig terreingebruik  
    
Gebiedsgebruik : Bedrijfsmatig en agrarisch.  
    
Terreingebruik object : In het verleden waren op de locatie een akkerbouwproductengroothandel, 

olieslagerij, vee- en mengvoederfabriek, smederij en jachtwerf actief. 
 

    
Terreingebruik directe 
omgeving object 

: Noord: rivier (De Luts); 
Oost: agrarisch, vanaf jaren ’50 insteekhaventje; 
Zuid: agrarisch, vanaf jaren ’80 wonen; 
West: agrarisch en wonen. 

 

    
Stortplaatsen : Volgens de beschikbare gegevens liggen of lagen op of nabij de 

onderzoekslocatie geen stortplaatsen. 
 

    
Tanks : Op de locatie hebben vier ondergrondse tanks gelegen. Deze zijn allen in 

2009 verwijderd onder KIWA-certificaat. Kopieën van de certificaten zijn 
opgenomen in bijlage 4 (evaluatierapport bodemsanering, bijlage 10). 

 

 
 

   
    
    
5. Huidig terreingebruik  
    
Gebiedsgebruik : Wonen.  
    
Terreingebruik object : Braakliggend.  
    
Bouwjaar huidige 
bebouwing 

: Niet van toepassing.  

    
Terreingebruik omgeving 
object 

: Noord: rivier (De Luts); 
Oost: insteekhaventje; 
Zuid en west: wonen. 

 

    
Tanks : Voor zover bekend zijn op de onderzoekslocatie geen (ondergrondse) tanks 

in gebruik. 
 

    
Overig : Geen bijzonderheden.  
    
    
    
6. Toekomstig terreingebruik  
    
Gebiedsgebruik : Als huidig.  
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Terreingebruik object : Een deel van de locatie ligt in bestemmingsplan ‘Balk Zuid’ en heeft de 

bestemming ‘Woondoeleinden met aanlegplaatsen voor boten’. Het overige 
deel ligt in bestemmingsplan ‘Balk Kom’ en heeft momenteel nog de 
bestemming ‘Bedrijfsdoeleinden’. Voor Balk Kom bestaat een nieuw 
voorontwerp bestemmingsplan ‘Balk Centrum’, waarin aan het betreffende 
locatiedeel de bestemming ‘Wonen’ is toegekend. 

 

    
    
    
7. Bodemopbouw en geohydrologie  
    
Terreinophoging : In 2009 is op het noordelijke deel van de locatie een bodemsanering 

uitgevoerd. Daarbij is dit locatiedeel enigszins opgehoogd met schoon zand. 
 

    
Gedempte watergangen: : Volgens de beschikbare gegevens liggen op de onderzoekslocatie geen 

gedempte watergangen. 
 

    
Regionale bodemopbouw : Vanaf het maaiveld (NAP +0,7 m) komt een slecht doorlatende, venige en 

fijnzandige deklaag voor met een dikte van circa 25 meter. Daaronder ligt 
het zandige eerste watervoerende pakket, dat voorkomt tot op een diepte 
van circa 190 meter beneden maaiveld.  

 

    
Regionale geohydrologie : De grondwaterstroming in het eerste watervoerend pakket is regionaal 

gezien zuidoostelijk gericht. De locatie ligt in een gebied waar sprake is van 
hydrologisch stagnante situatie. 

 

    
Oppervlaktewater : Een deel van perceel 3989 bestaat uit oppervlaktewater, een insteekhaventje 

van de rivier de Luts. 
 

    
Drinkwaterwinning : De onderzoekslocatie ligt niet in een boringvrije zône, 

grondwaterbeschermings- of waterwingebied. 
 

    
Overige waterwinningen : Op de onderzoekslocatie werd of wordt, voor zover bekend, geen 

grondwater opgepompt. 
 

    
Bodemonderzoek : In de periode 1992-2000 zijn op de locatie en in de directe omgeving 

enkele bodemonderzoeken uitgevoerd. Kopieën van de meest relevante 
delen van de rapporten zijn opgenomen in bijlage 4. Daaruit blijkt 
samengevat het volgende. Op het noordelijke locatiedeel A was de bovenste 
meter van de bodem matig tot sterk belast met zware metalen en 
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen. Op vier plaatsen was de 
bodem hier plaatselijk sterk belast met olieproducten. Op het zuidelijke 
locatiedeel B is de bodem hooguit licht belast. De bodem in de 
insteekhaven (deellocatie C) is eveneens hooguit licht tot matig belast.  

  

    
Bodemsanering : Op deellocatie A is in 2008 en 2009 een functiegerichte en kosteneffectieve 

bodemsanering uitgevoerd. Relevante delen van het saneringsplan, het 
saneringsverslag en de goedkeuringen daarvan zijn in kopie opgenomen in 
bijlage 4. Daaruit blijkt het volgende. De oliespots zijn door ontgraving 
geheel verwijderd. De sterk verontreinigde toplaag is ontgraven tot 
minimaal 0,6 meter diepte. Na de ontgraving  van de toplaag is in de 
ondergrond een hooguit lichte tot matige verontreiniging achtergebleven. 
De ontgravingen zijn met schoon zand aangevuld tot 0,3 meter boven het 
oorspronkelijke maaiveld. 

 

    
Bodemkwaliteitskaart : De Gemeente Skasterlânen beschikt niet over een Bodemkwaliteitskaart. 

Hierdoor is geen informatie beschikbaar gekomen over eventueel 
verhoogde achtergrondgehalten in de bodem. 
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8. Hypothese over de bodemkwaliteit ter plaatse van het object  
    
Potentiële locale 
verontreinigingsbronnen 

: Door ophoging en door vroegere bedrijfsactiviteiten is 
bodemverontreiniging ontstaan. Deze is in 2008-2009 met een 
bodemsanering grotendeels verwijderd.  

 

    
Achtergrondbelasting : Onbekend.  
    
Hypothese : Op de locatie is, na de bodemsanering, een lichte tot hooguit matige 

restverontreiniging in de grond achtergebleven. 
 

    
    

Bijlagen : Bijlage 1: ligging locatie op topografische kaart en luchtfoto. 
Bijlage 2: uitsnede kadastrale kaart. 

Bijlage 3: doorsnede geohydrologische bodemopbouw. 
Bijlage 4: kopieën bodemonderzoeksrapporten, verslag bodemsanering en 

 Wbb-beschikkingen. 

    

    

Conclusie : Door ophoging en door vroegere bedrijfsactiviteiten is 
bodemverontreiniging ontstaan. Deze is in 2008-2009 met een 
bodemsanering grotendeels verwijderd. Na deze bodemsanering, is een 
lichte tot hooguit matige restverontreiniging in de grond achtergebleven. 
De bodemkwaliteit is in beginsel geschikt gemaakt voor een 
woonbestemming. Bij graafwerkzaamheden op de locatie kan, behalve 
schoon zand, evenwel ook licht tot matig verontreinigde grond vrijkomen. 
Deze mag elders op de locatie worden herschikt. Indien grond moet 
worden afgevoerd, kan deze buiten de locatie binnen het kader van het 
Besluit bodemkwaliteit worden toegepast. Daarin zijn vaak (geringe) 
acceptatiekosten verbonden. 

 

 



© Topografische Dienst Kadaster, 2014

© Google, 2014

Bijlage 1: Ligging locatie



Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: ing.div.14016

12345
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Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 13 januari 2014
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
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Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=165&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=L&perceelnummer=467&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=161&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3657&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=148&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=162&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=163&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=164&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=166&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=153&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=154&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=155&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=156&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=157&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=158&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=159&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=160&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3989&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3874&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=152&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=151&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=150&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=2860&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=149&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=A&perceelnummer=1511&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=A&perceelnummer=1309&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=A&perceelnummer=1763&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3589&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=A&perceelnummer=2530&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=A&perceelnummer=2529&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3696&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3708&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3697&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3658&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=4144&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=4145&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=A&perceelnummer=2718&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=A&perceelnummer=1908&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3590&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3990&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3524&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=3991&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=M&perceelnummer=4146&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BAL00&sectie=A&perceelnummer=1436&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=HcwP5c1DBqZ3RzLXKmKO&referentie=ing.div.14016
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Bijlage 3. Geohydrologische doorsnede















































































































































































































































