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NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN 
Ontwerpbestemmingsplan Zuidbroek 138a Bergambacht  

 
Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 13 april 2021 gedurende zes weken, tot en met 24 mei 
2021,  ter inzage gelegen. Tijdens deze termijn kon eenieder schriftelijke en/of mondeling zienswijze 
bij de gemeenteraad indienen. Gedurende de termijn van terinzagelegging van het 
ontwerpbestemmingsplan zijn er twee schriftelijke zienswijzen ontvangen. In deze nota van 
beantwoording zijn de zienswijzen naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan samengevat en 
beantwoord.  
 
Ten aanzien van de inhoud 
De ingekomen zienswijzen naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan zijn hieronder 
samengevat en beantwoord. Per onderdeel van de zienswijze is aangegeven of deze heeft geleid tot 
aanpassingen van het plan. 
 
Zienswijzen op het ontwerp bestemmingsplan: 
1. reclamant 1 
2. reclamant 2 
 
 

Reclamant 1   

Samenvat t ing 

 

 

a . Het bouwen van twee compensat iewon ingen op  bovengenoemd 

adres is  n ie t toegestaan b innen de  ru imte -voor-ru imterege l ing  

daar de te s lopen agrarische bebouwing te k le in  is  en  slechts 

ru im te biedt  voor één  compensat iewon ing . De a f te b reken 

agrarische  bebouwing  bedraagt s lechts 1800 m2. 

b . Op 27 november 2018 is  e r reeds een overeenkomst  geslo ten 

tussen de  in i tiat ie fnemer en  de  gemeente.  Echte r pas in jun i 2020 

z i jn omwonenden in  kenn is geste ld  van  de p lannen e n 

voorgehouden dat  e r sprake zou  z ij n van  inspraak.   

c . Ondergetekenden waren  n iet  u i tgenod igd  voor d i t gesprek,  te rwij l  

wi j  ju is t de  meeste p r ivacy zu l len  verl iezen door he t bouwen van 

twee woningen achte r de l in tbebouwing .  

d . Omdat  he t vers lag  van de b ij eenkom st op 16 ju l i  2020 vo l  s tond  

met onju is theden hebben diverse  omwonenden de  behande lend 

ambtenaar van  de  gemeente benaderd om aanpassingen in het  

vers lag te  maken.  Hie r is  geen gehoor aan  gegeven.   

e . Navraag b ij  de p rovinc ie Zu id -Ho l land leerde  ons,  da t in  

tegenste l l ing  to t het  gestelde in hoofdstuk 6 .2,  he t 

bestemmingsp lan  we l dege l ij k toegezonden d ient te  worden aan 

de  p rovinc ie . 

f . W ij  z ien  ons genoodzaakt  p lanschade te r sprake  te  b rengen, 

omdat  wij  onze  p r ivacy achte r onze  won ingen vo l led ig zu l len  

verl iezen  en  daardoor een  aanzien l ij ke  waardeverm indering  van 

onze  won ing verwachten.  
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Beantwoord ing a . Omdat  e r geen 2000m2 gesloop t word t  kan e r geen gebru ik 

gemaakt worden van de wij z ig ingsbevoegdhe id in  he t 

bestemmingsp lan . Zowe l he t p rovinc iaa l a ls gemeente l ij k be le id 

staat  we l toe  dat  een bestemmingsp lan  kan  voorz ien in  een 

n ieuwe ru imte l ij ke ontwikke l ing onder een  aanta l  voorwaarden 

(a rt ike l 2 .2.1.  Provinc ia le  Verorden ing  Zu id -Ho l land) waaronder 

he t beha len van  ru imte l ijke  kwa li te i t .  Op grond van  he t ge ldende 

bestemmingsp lan  kan e r op deze  locat ie een nieuw agrarisch  

bedrij f  worden gesta rt  wat  gezien  de  fys ieke omstand igheden en  

de  kwa l ite i ten  van de omgeving n iet  gewenst is.  Door het  saneren 

van  de  agrarische bedrij fs loca t ie en het  in p laa ts  van de 

agrarische  opsta l len  rea l ise ren  van twee won ingen die 

landschappe l ij k en stedenbouwkund ig  ingepast worden in de 

omgeving v ind t e r een kwa l ite i tsverbete r ing  p laa ts in het  l icht  van 

de  ru im te -voor-ru im te rege l ing . Di t n ieuwe bestemmingsp lan 

voorz iet  h ie r in.   

b . In november 2018 heeft  he t co l lege een pr inc ipe -u i tspraak gedaan 

aangaande de haa lbaarhe id  voor het  oprich ten  van twee 

won ingen. Er is h ie r  geen sprake  van een overeenkomst  tussen de  

in i t iat ie fnemer en  de  gemeente.  De pr inc ipe -u itspraak is he t 

s ta rtpunt  geweest  van  een verdere  p lanu itwerk ing  zoa ls he t 

u i tvoeren  van d iverse  onderzoeken en de verdere voorbere id ing 

voor de  of f ic ië le p rocedure . Voor een  verdere  a fstemming met  de  

omgeving en om waar moge l ij k het  p lan  te  f inetunen en  te  

verbe te ren z ijn de aan l iggende buren in  he t kader van  de  

part ic ipat ie benaderd door de ini t ia t iefnemer om dee l te nemen 

aan een buurtb ijeenkomst  op  16  ju l i 2020 . Het def in i t ieve vers lag  

van  deze part ic ipa t ieavond is opgenomen in b ij lage 4 b ij  de  

p lantoe lich t ing . 

c . Het is aan de in i t ia tiefnemer ze l f om te  bepa len  wie ze  a l lemaa l 

be t rekken b ij  de part ic ipat ie,  de  gemeente  hee ft  h ie r s lechts een 

adviserende ro l.  Gebru ike l ij k is  da t de  d irect aangrenzende 

perce len worden u itgenod igd.  Omdat u op een wat g rote re a fstand 

woont v ie l  u moge l ij k net  bu iten de kr ing  van genod igden.  

d . Het vers lag  is  opgeste ld  door in it iat ie fnemer en , naar aan le id ing 

van  de  ingekomen reacties van aanwezigen  en  in  afstemming met  

de  gemeente,  op  een  aanta l  pun ten  aangepast . De 

e indverantwoorde l ij khe id  van de vers lag legg ing  l igt , evena ls van  

de  part icipat ie,  b ij  in i t iat iefnemer. 

e . Het toezenden van  he t voorontwerpbestemmingsp lan  zoa ls 

genoemd in par.  6 .2.  houdt  b ij  de p rovinc ie  in  dat  he t p lan  eerste  

instant ie  d ient  te  worden aangemeld  v ia een door de  p rovincie 

besch ikbaar geste ld e -fo rmu l ie r.  Hie ru it  b l ijk t ve rvo lgens o f het  

p lan toegestuurd  d ien t te  worden o f dat  aanmelding vo ldoende is.  

Op grond van de in fo rmat ie in  he t e -fo rmu l ie r is geb leken da t het  

p lan n iet s t r ijd ig is  met  p rovinc ia le  be langen en dat  he t plan n iet  

hoef t te worden opgestuurd  naar de  p rovinc ie  Zu id -Ho l land . 

Overigens heef t de p rovinc ie  ook geen z ienswij ze  inged iend  op  

he t ontwerp bestemmingsp lan .  

f . Wanneer u van  men ing bent  da t di t bestemmingsp lan le idt  to t 

waardeverm inderin g van  uw won ing kan,  nadat het  
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bestemmingsp lan  onherroepe l ijk  is , een verzoek to t planschade 

inged iend  wo rden.  Hie rvoor ge ldt  een aparte p rocedure .  

Aanpassingen a . De z ienswij ze gee ft  op d it  onderdee l geen aan le id ing  tot  he t 

aanpassen van  he t bestemmingsp lan ; 

b . De z ienswij ze gee ft  op d it  onderdee l geen aan le id ing  tot  he t 

aanpassen van  he t bestemmingsp lan; 

c . De z ienswij ze gee ft  op d it  onderdee l geen aan le id ing  tot  he t 

aanpassen van  he t bestemmingsp lan ; 

d . De z ienswij ze gee ft  op d it  onderdee l geen aan le id ing  tot  he t 

aanpassen van  he t bestemmingsp lan ; 
e .  De z ienswijze  geef t op  d i t onderdee l geen aan le id ing to t het  

aanpassen van  he t bestemmingsp lan;  
f . De  z ienswij ze gee ft  op d it  onderdee l geen aan le id ing  tot  he t 

aanpassen van  he t bestemmingsp lan .   

Reclamant 2 

Samenvat t ing 

 

 

a . Er word t ten  onrech te de indruk gewekt dat  he t ontwerp  

bestemmingsp lan  tot  s tand  is  gekomen door m idde l van  

part ic ipat ie.  Het  gespreksvers lag vormt  echte r geen afsp iege l ing  

van  he tgeen is besproken.  Naar oordee l van  rec lamant is van  

ech te part ic ipa t ie geen  sprake geweest .  

b . In de bekendmakingen in  de  Staatscourant  en  he t gemeenteb lad  

word t het  bestemmingsp lan  op meerdere p laatsen  verward  met  

een wij z ig ingsp lan . Dit is n iet  ju is t.   

c . De  ontwikke l ing  voorz iet  n ie t enke l  in de herbestemming van een 

(agrar ische) bedrij fswon ing . Naast de bedrij fswon ing,  worden 

twee woningen aan he t bu itengeb ied toegevoegd. De 

bedrij fsvoering  is  inm idde ls reeds en ige  t ijd  gestaakt . In de 

p lantoe lich t ing  word t d i t onvoldoende onderkend.   

d . De verbee ld ing s lu it  n ie t aan  op de p lan toe l ich t ing en de rege ls. 

Een dee l van  de  te s lopen bestaande bedrij fsbebouwing  l iggen 

vo lgens de  verbee ld ing op ru im te l ij kep lannen.n l in  de  bestemming 

Wonen.  In de p lantoe lich t ing  is  echte r toege lich t dat  ‘de 

percee lde len  waar de  bedrij fsbebouwing is gesi tueerd,  de  

bestemming Wonen –  1 kr ijgen ’.  Het  on twerp is op d it  pun t 

onvo ldoende gemot iveerd.  

e . In de p lantoe l ich t ing  word t u i tgegaan van een afname van  

verhard ing op het  percee l. Di t is n iet  of  onvo ldoende in  de  

p lanrege ls geborgd.  Het  is  ze lfs zo  da t een dee l van het  

bestaande water op het  percee l b innen de bestemming ‘Wonen ’ 

kan worden verhard . In  de  p lan toe l icht ing is n iet  u itgegaan van  de  

ju iste omvang van  maximaa l p lano log ische  moge l ij kheden,  zowe l 

kwant i ta t ief  a ls kwa l ita t ie f.   

f . Volgens de p lantoe l icht ing  par. 3.2 .1 . z ijn de nieuw te rea l ise ren  

won ingen v isuee l ondergesch ikt  aan  de  reeds bestaande 

agrarische  bedrij fswon ing . Reclamant  acht  d it  n ie t ju is t omdat  

enerz ijds u it  de  verbee ld ing b l ijk t dat  de bouwvlakken een 

verge l ij kbaar opperv lak hebben  en  omdat ui t een  verge l ij king 

tussen art ike l 4 .2.1 aanhef en onder  c en  a rt ike l  5.2.1  aanhef en  

onder d van  de  p lanrege ls b l ij kt  da t de bestemming ‘Wonen -1 ’ een 

g ro te re  inhoud/bouwvo lume toestaa t dan de bestemming ‘Wonen ’.    

Naast  de  omvang is  ook qua  vorm n ie t vo ldaan aan de  gewenste 

lande l ijke u i ts t ra l ing . In  de  p lan toe l icht ing par.  2 .2.  is  u i tgegaan 
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van  schuurwon ingen,  d it  is ech te r n iet  geborgd  in de p lanregels.  

g . Er word t ten  onrech te geen reken ing  gehouden met 

vergunn ingsvrij  bouwen.  Ten eerste  z ijn a anbouwen niet  in de 

p lanrege ls u itgeslo ten .  Ten tweede z ijn  op  g rond van  a rt ikel  5 .2.1.  

aanhef en onder c van de p lanrege ls geen vr ijs taande 

b ijgebouwen toegestaan. Deze a lgemene beperk ing  van 

vergunn ingvrij  bouwen is  ge le t op vaste ju r isp rudent ie van  

Afde l ing bestuursrechtspraak van  de  Raad van Sta te n iet  

toegestaan.  

h . De in de p lantoe l icht ing  opgenomen loca t ie -specif ieke  

onderbouwing ten  aanzien  van  de  aandu id ing  in a rt ike l 3.3 .1  van 

de  p lanrege ls (d ie het  bouwen van  b ijbehorende bouwwerken 

u i ts lui t ) te  summier.  De raad moet  deugde l ij k mot iveren dat  een 

derge l ijke p lanrege l ing,  ge le t op de loca t ie -specif ieke  

omstand igheden, st rekt to t een goede ru imte l ijke  o rden ing . De 

gewenste  openhe id  is  om d ie reden onvo ldoende houdbaar in  de 

p lanrege ls vertaa ld . Doorda t het  n iet  ge lukt is de vergunn ingvrije  

bouwmoge l ij kheden in  he t ontwerp vo ldoende te  beperken,  is de 

voorgenomen on twikke l ing in  s t r ijd met  een  goede ru imte l ij ke 

o rden ing .  

i . De  landschappe l ijke  inpassing  in a rt ike l 5.4 .3 . bestemming 

Wonen-1  is  op  twee punten onvo ldoende gewaarborgd.   Er word t 

s lechts de instandhoud ing van  een landschappe l ijke inpassing  

geborgd . Naast de rea l isa t ie  d ien t ook de  instandhoud ing  conform  

deze l fde  landschappe l ijke inpassing  te worden geborgd.   

j . De  na lev ing  van de landschappe l ij ke  inpassin g voor bestemming 

‘Wonen ’ is n iet  in de p lanrege ls geborgd .  

k . Ge let  op  he t voorgaande word t de raad  verzoch t  om voorgenomen 

p lan n iet vast te ste l len danwel aan  te passen in de vorm van een 

beperk ing van het  aan ta l won ingen, het  verk le inen  van het  

bouwvo lume en in  overeenstemming met  de  u itgangspunten van  

de  p rovinc ie , de gemeente en de wensen van  de  omgeving .  

Beantwoord ing a . Part ic ipa tie en de vers lag legg ing  is  vormvrij . De  

e indverantwoorde l ij khe id  van de part ic ipa t ie , evena ls de  

vers lag legg ing,   l igt  b ij  in i t iat iefnemer.  De in i t ia t iefnemer heef t op 

16  ju l i  2020 een avond georgan iseerd waarvoor,  naar inz icht  van 

in i t iat ie fnemer,  omwonenden z ijn  u i tgenod igd . De gemeente  was 

ook voor deze avond u i tgenod igd . T ijdens deze  avond heeft  

in i t iat ie fnemer he t p lan  toege l icht , heef t de behande lend 

ambtenaar het  p roces toege l ich t en z ijn  e r vragen van aanwezigen  

beantwoord.  Het  concept vers lag  is  opgeste ld  en  verspre id door 

in i t iat ie fnemer en , naar aan leid ing  van de ingekomen react ies van 

aanwezigen  en in a fstemming met de  gemeente,  aangepast . Het 

de f in i t ieve vers lag  van deze part ic ipat ieavond is  opgenomen in  

b ij lage 4  b ij  de  p lan toe l icht ing.  Het  on twerpp lan is naar aan le id ing 

van  de  partic ipat ieavond op enkele punten aangepast :  de  

ach te rge legen hoofdgebouwen hebben een gro te re  inhoudsmaat  

gekregen zodat  aan - en  b ijgebouwen in  één  vo lume geïntegreerd  

worden en in  he t landschappe l ij k inpassingsp lan is  reken ing  

gehouden met wensen van  omwonenden).  

b . Di t  k lopt , het  be t ref t geen wijz ig ingsp lan  maar een  n ieuw 
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bestemmingsp lan  en  za l dan ook door de gemeente raad 

vastgeste ld  moeten worden. Per abu is  is d i t n iet  correct 

opgenomen in  de  bekendmakingen in de Staatscouran t  en het  

gemeenteb lad . In  de  verdere  communicat ie  za l d i t n iet  meer 

gebeuren.  Deze per abu is ten onrechte  gemaakte  verme ld ing  

heef t geen afb reuk gedaan aan de moge l ijkhe id voor een ieder om 

z ienswijze  in te  d ienen.   

c . In de door rec lamant  aangedragen tekst  u it  de  toe lich t ing  

paragraa f 3.3 .3 . onder kopje duurzaamhe id -  p lanspecif iek is  

opgenomen:  “met voorl iggend p lan  worden  voormal ige  

bedrij fsopsta llen gesloop t en  worden daarvoor twee won ingen 

te ruggebouwd . Een bestaande bouwloca t ie  kr ijg t h ie rmee een 

toekomstbestend ige invu l l ing” . Ter verdu ide l ijk ing za l de ze a l inea  

onder het  kopje  ‘p lanspecif iek ’  worden aangepast.   

d . Ons is  onbekend waar is opgenomen da t ‘de percee lde len  waar de  

bedrij fsbebouwing  is  gesitueerd , de bestemming Wonen –  1 

kri jgen ’ . In de p lantoe l icht ing in  a rt ike l  1.1.  is  opgenomen da t a ls  

compensat ie  voor de s loop  van de bedrij fsgebouwen 2  n ieuwe 

won ingen gereal iseerd mogen worden. In  de p lan toe l icht ing in  

paragraa f 5.2  word t aangegeven we lke  wij ze  van bestemmen 

h ie rvoor word t toegepast . De  locat ie word t integraa l en in z ijn 

gehee l on twikke ld,  waarbij  een dee l van  de  locat ie  de  bestemming 

Wonen kr ijg t en een dee l de bestemming Wonen –  1 . Het is  n iet  

noodzake l ijk  da t de bestemmingsgrens van bestemming Wonen –  

1  en  Wonen per de f in i t ie één op één overeen  moeten  komen met 

de  hu id ige bebouwingsgrenzen.  

e . In paragraaf  3.3.3  van de toe l ich ting onder kopje  p lanspecif iek is  

opgenomen:  “ten opzich te van  de  bestaande s ituat ie  worden 

zowe l het  bouwvlak als  de  opperv lakte aan bebouwing en 

verhard ing ste rk verm inderd”.  Een a fname van verhard ing  op  he t 

percee l word t,  in tegenste l l ing tot  de  opperv lakte aan bebouwing,  

n ie t hard  geborgd in de rege ls. Voor de  woonbestemmingen is 

aangesloten op de systemat iek d ie  we in de  Krimpenerwaard 

hanteren.  In de basis wordt  in woonbestemmingen  n ie ts gerege ld  

voor he t u i tvoeren  van werken,  geen bouwwerk z ij nde,  o f van  

werkzaamheden d ie verhard ing  tegengaan. Het dempen van s lo ten 

word t in  bestemming Wonen en  Wonen -1  daarom,  evena ls in 

om liggende perce len met een woonbestemming,  n ie t exp l ic ie t 

gerege ld . Wel is e r een  voor he t dempen van s loten een 

vergunn ing  nod ig van  he t hoogheemraadschap .  

Voor de bestemming Tu in -Landschapswaarden is in  paragraa f 3 .4  

opgenomen dat  he t verboden is  om op de voor 'Tu in  - 

Landschapswaarden ' aangewezen gronden zonder o f in  afwij k ing  

van  een omgevingsvergunn ing  verhard ingen met  een opperv lakte  

g ro te r dan  40  m² per bouwpercee l  aan  te b rengen.  

Deze bepa l ing za l aangevuld worden met  een  verbod op  he t 

dempen, g raven en vergraven van  watergangen,  met  u i tzondering 

van  he t aan leggen van  dammen en b ruggen. We ach ten  h ie rmee 

vo ldoende aangetoond da t ten  opzich te  van de bestaande s i tua tie 

de  verharding verm indert .  

f . De  v isue le  ondergesch ikthe id van  de  twee n ieuwe won ingen ten 
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opzichte van  de  agrarische  bedrij fswon ing  waar  in paragraa f 

3 .2.1.  van de p lantoe l icht ing  over gesproken word t,  wordt  n ie t 

zozeer bepaa ld door de opperv lakte van  de  bouwvlakken o f de 

inhoudsmaat van  de  won ingen,  maar door de  be lev ing  van  de 

bee ldkwa li te i t en de stedenbouwkund ige  st ructuur van  he t p lan.    
He t te rugbrengen van  he t bee ld van een ensemble van  een 
hoofdwon ing  met  twee schuurach t ige won ingen is le idend geweest 
b ij  de  p lanontwikke l ing  op het  geb ied van  bee ldkwa l i te it  en  
stedenbouwkund ige  st ructuur.  Dit  is  h ie ronder nader toege l ich t .   
 

Bee ldkwa l ite i t  

In paragraaf  2.2.  onder kopje  bee ldkwa l i te it  is  opgenomen dat  

voor wat  be t ref t de bee ldkwa l ite i t  voor de  won ingen qua 

arch i tectuur gest reefd wordt  naar he t bee ld van een 

schuurwon ing.  Dit komt tot  u i t ing  in de bouwvorm, de te  gebruiken 

materia len  en  de  k leurste l l ing van  de  won ingen.  Door de sobere  

u i ts t ra l ing  van  een schuurwon ing  en  de  s i tuering van  de  won ingen 

aan de ach te rz ijde van het  percee l b l ijven ze  ondergesch ikt aan 

de  bestaande (bedrij fs)won ing.   In a rt ike l 5.2 .1 . onder g van  de  

p lanrege ls is  opgenomen da t e r d ient  te  worden vo ldaan aan de 

e isen  zoa ls opgenomen in  he t bee ldkwa l ite i tskader in b ij lage 2 b ij  

de  p lanrege ls.  Toekomst ige  bouwplannen zu l len  h ie raan worden  

ge toe tst  waarmee de  kwa l i te itse isen  van een lande l ij ke  u its t ra l ing  

zoa ls opgenomen in paragraa f 2.2 . van  de  p lantoe l ich t ing  z ijn  

geborgd . 

 
S tedenbouwkundige st ructuur 

Naast  de  beeldkwa l i te it  van  de  won ingen word t de v isue le  

ondergesch ikthe id van  de  n ieuwe won ingen benadrukt en 

verste rkt  door de stedenbouwkund ige  st ructuur op de loca t ie , 

waarbij  behoud van de ruim te l ij ke kwa l ite it  van de l in tbebouwing  

en  behoud van het  open landschap een be langrijke  ro l  spee lt . Om 

d ie  ru imte l ijke  kwa l ite i t te waarborgen staat  he t bestemmingsp lan 

in  bestemming Tu in  –  landschapswaarden geen (vergunningvrije 

b ij )gebouwen toe.   Tevens worden toekomst ige  e igenaren  

gest imu leerd  en  gemot iveerd  om vergunn ingvrije  b ij - en 

aanbouwen aangebouwd aan /ge ïntegreerd  in  he t hoofdgebouw te 

rea l ise ren.  Hie rvoor is in de rege ls opgenomen dat  de inhoud van  

he t hoo fdgebouw 950 m3 mag bedragen waarbij  ge ldt   da t de 

inhoud van de won ing n iet  meer mag bedragen dan 700 m3 .  250 

m3 b innen het  bouwvla k is h ie rmee ‘gereserveerd ’  voor 

aangebouwde vergunn ingvrij e bouwwerken.   

 

De  gro te re inhoudsmaat  doe t wat ons be t re ft  geen a fb reuk aan de  

v isue le ondergesch ikthe id  van de twee n ieuwe won ingen  maar 

respecteert  het idee  van ‘schuren ’  achte r de hoofdwon ing  in het  

l in t en de  openhe id van  he t landschap.  Om de v isue le  

ondergesch ikthe id nog bete r te benadrukken za l in  de  rege ls 

opgenomen worden dat  de  goo t - en bouwhoogte van  de  twee 

ach te rge legen won ingen respect ieve l ijk  maximaa l 3,5  en  9 meter 

mogen bedragen.  De rege ls zu l len  h ie rop aangepast  worden.  

In de p lantoe l ich t ing  is  bovenstaande te  v inden in paragraaf  2.2  
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en  3 .2.1.    

g . Naar aan le id ing  van de z ienswijze word t a rt ike l 5.2 .1 . 

herschreven  zodat deze be te r leesbaar is .  Won ingen en 

b ijgebouwen verandert  in ‘hoo fdgebouwen ’ zodat ook aanbouwen 

h ie r gerege ld  worden. De rege l:  “b ijgebouwen mogen a l leen 

inpand ig  of  aangebouwd worden gerea l iseerd.  Er z ijn  geen 

vri js taande b ijgebouwen toegestaan” ,  wordt  verwijderd .  

h . De mot iver ing  van  de locat ie -specif ieke omstand igheden d ie  e rtoe 

st rekken da t ten  behoeve van  een goede ru imte l i j ke o rden ing de 

g ronden b innen bestemming ‘tu in - landschapswaarden ’ worden 

u i tgesloten van  vergunn ingvrije bouwwerken za l u i tgebre ider 

worden beschreven.  Paragraa f 2 .2.  en  5 .2 van  de  p lan toe l ich t ing  

word t op d i t pun t aangepast .  We ge loven da t met deze 

u i tgebre idere  mot iver ing de vergunn ingvrije  bouwmoge l ijkheden in 

Tu in -Landschapswaarden u i tgeslo ten  worden en  de  voorgenomen 

on twikke l ing n iet in st r ijd  is met een goede ru im te l ijke o rden ing .  

i . De  fo rmu le r ing  van de landschappe l ij ke inpassing in  Wonen –  1  

verwijs t naar de speci f ieke landschappe l ij ke inpassing zoa ls 

opgenomen in  b ij lage 1  van de rege ls.  Tevens is  in  de  fo rmu le r ing  

opgenomen dat  de  landschappe l ijke  inpassing  zodan ig  in  s tand  

gehouden dient  te worden dat  b l ij vend  sprake is van  d ie  

landschappe l ij ke inpassing.  De rege l ing  word t we l scherper 

ge fo rmu leerd zodat  deze  is  gekoppe ld aan  het  gebru ik,  het  p lan 

word t hie rop  aangepast .  

j . In de bestemming Wonen gaat  he t n iet  om n ieuw aan te  leggen 

bep lan t ing maar om bestaande aanp lan t.  In re lat ie  to t het  p lan  

z i jn hie r geen verdere  landschappe l ijke  e isen  geste ld d ie om een 

landschappe l ij ke inpassing vragen.    

k .   Naar aan le id ing  van uw z ienswijze n worden de p lanrege ls, de   

     toe l ich t ing  en  de verbee ld ing op enke le  punten aangepast.  De 

aanpassingen  z ij n weergegeven in  de vo lgende ko lom.  De 

aanpassingen le iden n ie t to t aanpassing van het  aan ta l won ingen .   

Aanpassingen a . De z ienswij ze gee ft  op d it  onderdee l geen aan le id ing  tot  he t 
aanpassen van  he t bestemmingsp lan;  

b . De z ienswij ze gee ft  op d it  onderdee l geen aan le id ing  tot  he t 
aanpassen van  he t bestemmingsp lan;  

c . Paragraa f 3.3 .3 . u i t p lantoe l icht ing  onder kopje p lanspecif iek a ls  

vo lg t aanpassen :  “Op d i t percee l wordt  geen agrarisch  bedrij f 

meer geëxp lo iteerd.  Met  voorl iggend p lan  wordt  de  (agrar ische) 

bedrij fswon ing  herbestemd naar een burgerwon ing en de 

bedrij fsopsta llen worden gesloop t.  Hie rvoor worden twee 

won ingen te ruggebouwd.  Deze n iet  meer a ls agrar isch  bedrij f in  

gebru ik z ijnde  locat ie  kr ijgt  h ie rmee een toekomstbestend ige 

invu l l ing”.  
d . De z ienswij ze gee ft  op d it  onderdee l geen aan le id ing  tot  he t 

aanpassen van  he t bestemmingsp lan;  

e . Art ike l 3 .4  van de p lanrege ls wordt  aangevu ld met  verbod op  he t 

dempen, g raven en vergraven van  watergangen,  met  u i tzondering 

van  he t aan leggen van  dammen en b ruggen .  

f . In a rt ike l 5 .2 .1.  word t de maxima le  goo t - en bouwhoogte  van  de 

twee ach te rge legen won ingen gewijz igd naar respect ieve l ij k 

maximaa l 3,5  en  9  mete r. 
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g . Art ike l 5 .2 .1 wordt  aangepast  zodat het  a rt ike l  bete r leesbaar 
word t voor wat  be t re ft  inpand ige  en  aangebouwde b ijgebouwen.  
Het geste lde  in a rt ike l 5.2 .1  onder c:   “b ij gebouwen mogen a l leen  
inpand ig  of  aangebouwd worden gerea l iseerd.  Er z ijn  geen 
vri js taande b ijgebouwen toegestaan”, word t verwijderd.   

h . Paragraa f 2.2  van de p lan toe l icht ing word t a ls  vo lgt  aangepast:  
Door de  s i tuering van  de  n ieuwe won ingen op de achte r z ijde  van 
he t percee l en de vormgeving en het  materiaa lgebru ik d ie  
re fe re ren naar 'schuurwon ingen ' word t het  bee ld van  een n ieuw 
erf gecreëerd . B ij  de  p lanontwikke l ing  is  he t open landschap en  
de  h isto r ische  l intbebouwing le idend geweest.  De n ieuwe 
on twikke l ing b iedt , ten  opzichte  van de p lano log ische  
moge lij kheden u it  he t v igerende bestemmingsp lan , meer open 
doorz ich ten , respecteert de h isto r ische  l intbebouwing en het  open 
landschap.  Met het  oog  op  de  stedenbouwkundige st ructuur te r 
p laatse,  he t behoud van  de  openhe id  en  de  z ich t l ijnen  van het  
landschap,  de  v isue le  ondergesch ikthe id van  de  n ieuw te  
rea l ise ren bebouwing ten opzich te  van de l in tbebouwing  a lsmede 
he t verzekeren van  een aanvaardbaar woon - en lee fk limaat  voor 
omwonenden,  word t he t in het  kader van een goede ru imte l ijke  
o rden ing  noodzake l ij k geach t om voor de len  van het  p langeb ied  
vergunn ingvrije  bouwmoge lij kheden u it  te s lu iten.   
Paragraa f 5.2  van de p lan toe l icht ing,  bu l l it  4 , word t a ls  vo lgt  
aangevu ld :  
[…] met het  oog  op  de  stedenbouwkundige st ructuur te r p laatse , 
he t behoud van  de  openhe id  en  de  z ich t l ijnen  van het  
landschap,  de  v isue le  ondergesch ikthe id van  de  n ieuw te  
rea l ise ren bebouwing ten opzich te  van de l in tbebouwing  a lsmede 
he t verzekeren van  een aanvaardbaar woon - en lee fk limaat  voor 
omwonenden.   

i . Art ike l 5 .4 .3 wordt  a rt ike l  5.4.4 . en de fo rmu le r ing is a ls vo lgt  

aangepast:  Het  gebru ik a ls bedoe ld in  a rtike l  5 .1 is s lech ts 

toegestaan a ls b innen 1 jaar nadat de won ingen in gebru ik z ijn  

genomen de  maat rege len ten  behoeve van  de  landschappe l ijke  

inpassing  zoa ls opgenomen in  b ij lage 1  Landschappe l ij ke 

inpassing  Zu idbroek 138a van  de  rege ls z ijn  u i tgevoerd  en  

zodan ig in  stand worden gehouden da t b l ij vend sprake  is  van een 

landschappe l ij ke in passing.   

j . De  z ienswij ze gee ft  op d it  onderdee l geen aan le id ing  tot  he t 

aanpassen van  he t bestemmingsp lan . 

Ambtsha lve 

wi jz ig ingen 

1 . In de toe l icht ing paragraaf  1.1 na de  z in:  ‘Als compensat ie  voor 
s loop  kr ij gt  h ij ,  in het  l icht  van de ru im te -voor-ru im te -rege l ing,  de  
moge lij kheid om twee won ingen te  bouwen ’ is de z in  toegevoegd:  
‘Tevens word t de agrarische bedrij fswon ing herbestemd naar een  
burgerwon ing.  De gehe le  locat ie  word t in tegraa l en in  zij n gehee l 
on twikke ld ’ .   

2 . In de toe l icht ing in  paragraa f 2.2  is  de  z in toegevoegd : ‘De 
bestaande bedrij fswon ing word t herbestemd to t burgerwon ing ’.   

3 . In de rege ls is in  de  bestemming Wonen –  1 een a rt ike l over 
bouwwerken geen gebouwen z ijnde opgenomen conform art ike l  
4 .2.2 (a rt ike l 5 .2 .2. ) .  

4 . In de rege ls is in  de  bestemming Wonen-1  een voorwaarde l ijke 
verp l icht ing s loop toegevoegd  (a rt ike l  5.4.3 ) .  

5 . In de rege ls is aan a rt ike l 3 .3 .1.   tevens de verwij z ing  naar  a rt ike l  
3  l id 1 van  b ij lage  I I behorende b ij  het  Beslu i t omgevingsrech t  
toegevoegd.   

6 . In de rege ls is aan a rt ike l 1  het begrip  ‘vo ldoende 
parkeerge legenhe id ’  toegevoegd:  Parkeerge legenhe id  voor au to 's,  
waarvan  he t aan ta l parkeerp laa tsen  en de omvang daarvan  voldoe t 
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aan de gemidde lde  parkeerkencij fe rs van  CR OW-pub l ica t ie 381  
(december 2018 ) en  d iens rechtsopvo lger(s), dan we l late r door 
he t bevoegd gezag vastgeste lde  be le idsrege ls over parkeren .   

7 . Ui t  paragraa f 5 .2  u it  de  toe l ich t ing  onder de 2 e  bu l l it  is de 
zinsnede ‘e r z ijn  geen vergunn ingvrije  b ijgebouwen t oegestaan ’ 
verwijderd .  

8 . In de toe l icht ing is b ij  de  beschrij ving van he t Rij ksbe le id  nog  
verwezen naar de  St ructuurv is ie In f rast ructuur en Ru imte (SVIR). 
Inm idde ls is de Nat iona le Omgevingsvis ie  (NOVI) vastgeste ld .  In 
de  p lantoel ich t ing  wordt  in  hoo fdstuk 3.1  in  de  p laa ts van een 
korte beschrij v ing  van SVIR een korte  beschrij ving van de  NOVI 
opgenomen. 

  
 


