Wijzigingsplan
Ackerswoude 2016

Gemeente Pijnacker-Nootdorp

croonenburos ’






Wijzigingsplan
Ackerswoude 2016

Gemeente Pijnacker-Nootdorp

Toelichting
Bijlagen

Regels
Bijlagen

Verbeelding
Schaal 1:1.000

Datum:
20 december 2016

Projectgegevens:

TOE02-0253478-01B
REG02-0253478-01A
TEK02-0253478-01B

Identificatienummer:
NL.IMR0.1926.wp010150050-4001

Datum Opsteller(s) Projectleider
20-12-2016 HW, RV, MV, RD C. Stolzenbach

Vestiging Oosterhout

Beneluxweg 125
4904 SJ Oosterhout
croonenburos ’ To+31 (01162 467500

www.croonenburo5.com

Vrijgave

Vestiging Maastricht

Wim Duisenbergplantsoen 21
6221 SE Maastricht
T:431(0)433253223
info@croonenburo5.com






Wijzigingsplan Ackerswoude 2016

Inhoud

1 Inleiding
1.1 Aanleiding en doel
1.2 Plangebied
1.3 Vigerend bestemmingsplan
1.4 Leeswijzer
2 Beleidskader
2.1 Rijksbeleid
2.2 Provinciaal beleid
2.3 Gemeentelijk beleid
3 Planbeschrijving
3.1 Bestaande situatie
3.2 Ontwikkelingsvisie
3.3 Bestemmingsplan Ackerswoude 2014
3.4 Systematiek wijzigingsplan
4 Omgevingsaspecten
4.1 Verkeer en parkeren
4.2 Wegverkeerslawaai
4.3 Railverkeerslawaai
4.4 Water
4.5 Bodemkwaliteit
4.6 Luchtkwaliteit
4.7 Externe veiligheid
4.8 Bedrijven en milieuhinder
4.9 Kabels en leidingen
4.10 Ecologie
4.11 Archeologie
4.12 Duurzaamheid
5 Juridische planbeschrijving
5.1 Inleidende regels
5.2 Bestemmingsregels
5.3 Algemene regels
54 Overgangs- en slotregels
6 Haalbaarheid
6.1 Financieel
6.2 Maatschappelijk
Bijlage:

1. Notitie externe veiligheid

CroonenBuro5

Gemeente Pijnacker-Nootdorp

0 ~N~N~NSN DADNOWW NP, R RR

PR R R R R R R RBRRARR R R
DD WWWNNMNREPRPEPRR

B R R R R
N~ oo

B R
© © ©



Wijzigingsplan Ackerswoude 2016 Gemeente Pijnacker-Nootdorp

CroonenBuro5



11

1.2

13

Wijzigingsplan Ackerswoude 2016 Gemeente Pijnacker-Nootdorp

Inleiding

Aanleiding en doel

Binnen de toekomstige wijk Ackerswoude in Pijnacker zijn verschillende omgevingsver-
gunningen verleend voor de realisering van woningen. Deze woningen zijn verleend op
basis van het vigerende bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’. Dit bestemmingsplan
is grotendeels een globaal bestemmingsplan en zeer flexibel van opzet, er gelden maar
enkele regels ten aanzien van woningen en het overige is vrijgelaten. Om ervoor te zor-
gen dat het bestemmingsplan ook in de beheersituatie een adequaat instrument is, is
ervoor gekozen om gebruik te maken van een wijzigingsbevoegdheid waarmee de ge-
realiseerde of de te realiseren situatie gedetailleerd wordt vastgelegd.

Voorliggend wijzigingsplan heeft tot doel om voor de reeds vergunde woningen in Ac-
kerswoude een gedetailleerde regeling op te nemen. Voor de bouw- en gebruiksmoge-
lijkheden is aangesloten bij de mogelijkheden die het bestemmingsplan ‘Ackerswoude
2014’ biedt voor bestaande woningen in de directe omgeving van het plangebied.

Plangebied

Het plangebied Ackerswoude ligt aan de oostzijde van de Klapwijkseweg in de kern
Pijnacker. Aan de noordwestzijde is het bedrijventerrein Boezem-West gelegen en aan
de zuidoostzijde de woonwijk Klapwijk, die in de jaren '80 van de vorige eeuw is ge-
bouwd. Aan de oostzijde van Ackerswoude bevindt zich het duurzame glastuinbouwge-
bied in de Oude Polder van Pijnacker.

De begrenzing van het plangebied wordt gevormd door de percelen waarvoor omge-
vingsvergunningen voor het bouwen zijn verleend. De ligging en begrenzing van het
plangebied zijn op nevenstaande afbeeldingen weergegeven.

Vigerend bestemmingsplan

Voor het plangebied vigeert het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’. Dit bestem-

mingsplan is op 25 september 2014 vastgesteld door de gemeenteraad van de ge-

meente Pijnacker-Nootdorp. Voor het plangebied geldt de bestemming ‘Woongebied’.

In deze bestemming is in artikel 11.6 een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de

bestemming te wijzigen in een gedetailleerde bestemming ten behoeve van het beheer,

waarbij nadere bepalingen worden opgenomen over de ligging en omvang van gebou-

wen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met dien verstande dat:

a de gebruiksmogelijkheden als bepaald in 11.1 niet mogen worden vergroot;

b de bouwmogelijkheden als bepaald in 11.2 niet mogen worden verruimd;

c de bouw- en gebruiksmogelijkheden niet mogen worden ingeperkt ten opzichte van
omgevingsvergunningen die zijn verleend.
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Vert;eelding bestemmingéplan ‘Ackersw&jd 2014’

Voorliggend wijzigingsplan is opgesteld met inachtneming van bovenstaande voor-
waarden. Dit wordt in de volgende hoofdstukken nader onderbouwd.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt het beleidskader beschreven. Hoofdstuk 3 geeft een beschrijving
van het plan, waarin de bestaande situatie, de ontwikkelingsvisie op het gebied, het vi-
gerende bestemmingsplan en de systematiek van het wijzigingsplan aan bod komen. In
hoofdstuk 4 wordt aandacht besteed aan de relevante omgevingsaspecten. De juridi-

sche beschrijving is in hoofdstuk 5 weergegeven. De financiéle en maatschappelijke
haalbaarheid van het plan komen in hoofdstuk 6 aan bod.
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Beleidskader

Voor het plangebied vigeert het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ te Pijnacker.
Het plangebied is voorzien van een te wijzigen bestemming. Voorliggend wijzigingsplan
voorziet in een beheersregeling voor woningen waarvoor inmiddels een omgevingsver-
gunning voor het bouwen is verleend. De beleidsmatige afweging is gemaakt in het ka-
der van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’. In dit hoofdstuk wordt kort inge-
gaan op de relevante beleidsstukken.

Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR), die op 13 maart 2012 door de minis-
ter is vastgesteld, is de overkoepelende rijksstructuurvisie voor de ruimtelijke ontwikke-
ling van Nederland tot 2028, met een doorkijk naar 2040. Het rijksbeleid richt zich op
het versterken van de internationale positie van Nederland en het behartigen van de
nationale belangen, zoals de hoofdnetwerken voor personen- en goederenvervoer,
energie, natuur, waterveiligheid, milieukwaliteit en bescherming van het werelderfgoed.

Voor het plangebied zijn de volgende rijkbeleidspunten van toepassing op het plange-

bied:

1 Een excellent en internationaal bereikbaar vestigingsklimaat in de stedelijke re-
gio's met een concentratie van topsectoren. In dit kader blijft het Rijk gebiedsge-
richte afspraken maken met de stedelijke regio's over de programmering van ver-
stedelijking (woningbouw), zowel kwantitatief als kwalitatief.

2  Efficiént gebruik van de ondergrond.

3 Een robuust hoofdnetwerk van weg, spoor en vaarwegen rondom en tussen de be-
langrijkste stedelijke regio's inclusief de achterlandverbindingen.

4  Betere benutting van de capaciteit van het bestaande mobiliteitssysteem van weg,
spoor en vaarwegen.

5 Het instandhouden van de hoofdnetwerken van weg, spoor en vaarwegen om het
functioneren van de netwerken te waarborgen.

6 Verbeteren van de milieukwaliteit (lucht, bodem, water) en bescherming tegen ge-
luidsoverlast en externe veiligheidsrisico's.

7 Ruimte voor behoud en versterking van (inter) nationale unieke cultuurhistorische
en natuurlijke kwaliteiten.

8 Zorgvuldige afwegingen en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke plan-
nen.
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Provinciaal beleid

Visie op Zuid-Holland

Het gebied Ackerswoude is in de structuurvisie aangemerkt als nieuw stads- en dorps-
gebied. De Zuidvleugel staat voor een grote woningbouwopgave. Intensiveren van het
bestaande gebruik of herstructurering is binnen de gemeente niet op grote schaal mo-
gelijk. De uitbreiding van Ackerswoude past daarom in beginsel binnen het provinciaal
beleid.

Verordening ruimte 2014

Samen met de Visie Ruimte en Mobiliteit is de Verordening ruimte op 9 juli 2014 vast-
gesteld. De verordening is vastgesteld met het oogmerk van juridische doorwerking van
een deel van het ruimtelijk beleid en bevat daarom regels voor bestemmingsplannen
en daarmee gelijkgestelde ruimtelijke plannen. Belangrijk in het provinciaal ruimtelijk
beleid is het tegengaan van verstedelijking in het landelijk gebied. In de verordening is
aangegeven dat regionale afstemming met betrekking tot wonen bij voorkeur via regio-
nale woonvisies plaatsvindt. Ook moet de toelichting een verantwoording bevatten met
betrekking tot de ladder van duurzame verstedelijking.

In het kader van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ heeft een uitgebreide
toetsing aan de ladder voor duurzame verstedelijking plaatsgevonden. Ackerswoude
wordt gerealiseerd, omdat in de regio binnenstedelijk structureel niet voldoende aan
de vraag naar eengezinswoningen in rustige woonmilieus kan worden voldaan op deze
schaal. Ackerswoude ligt direct aan de kern vast en wordt aan drie kanten ingebed tus-
sen bestaande wijken. Ackerswoude ligt aan een stedenbaan-plus-locatie. Er wordt vol-
daan aan de ladder voor duurzame verstedelijking.

Gemeentelijk beleid

Toekomstvisie Pijnacker-Nootdorp 2040

Op 26 juni 2012 heeft de gemeenteraad de Visie op de toekomst van Pijnacker-
Nootdorp vastgesteld. In deze visie wordt een eenduidige en consistente koers voor
Pijnacker-Nootdorp uitgezet met oog voor de omgeving en de rol van de gemeente. De
nieuwe toekomstvisie laat zien wat voor gemeente Pijnacker-Nootdorp wil zijn, waar zij
met haar ontwikkeling heen wil en welke rol zij daarbij pakt. Pijnacker-Nootdorp is een
herkenbare gemeente in een landelijke omgeving waar de stad nooit ver weg is. Een
gemeente die in de regio een uniek woonmilieu wil bieden, met het groen buitengebied
meerwaarde geeft en met de glastuinbouw de economie versterkt. Een gemeente die
in drie woonkernen de basisvoorzieningen voor leefbare kernen garandeert, bewoners
en ondernemers uitnodigt en faciliteert om maatschappelijk initiatief te ontplooien en
waar nodig de regie oppakt om een vangnet te bieden en/of noodzakelijke ontwikke-
lingen in gang te zetten.

Met deze visie op de toekomst verschuift de centrale ruimtelijke opgave van kwantiteit
naar kwaliteit en van groei naar beheer, waarbij de rol van de gemeente in de ruimtelij-
ke ontwikkeling verandert en nog meer varieert.
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Binnen de ruimtelijke kaders moeten de komende decennia ruimtelijke kwaliteitsverbe-
teringen tot stand komen die passen bij de eigenheid van en visie op Pijnacker-
Nootdorp.

Ruimtelijke structuurvisie 2040

De Ruimtelijke Structuurvisie Pijnacker-Nootdorp 2014 Ruimte maken.....ruimte laten,
is op 20 februari 2014 door de raad vastgesteld. Deze visie is wat betreft economie
vertaald in de Economische visie en op sociaal/maatschappelijk viak vertaald in de Vi-
sie op het Sociaal Domein. De Ruimtelijk structuurvisie vormt het sluitstuk en geeft de
ruimtelijke vertaling van de Toekomstvisie 2040, de Economische visie en de Visie op
het Sociaal domein.

De Ruimtelijke structuurvisie gaat over het hele grondgebied van de gemeente en laat
zien welke geplande ontwikkelingen worden afgerond, wat voorgenomen (nieuwe) ont-
wikkelingen zijn en wat de hoofdzaken zijn van het ruimtelijk beleid. Deze integrale
ruimtelijke visie schetst de contouren van de gemeente in 2040 en geeft antwoord op
de ruimtelijke vraagstukken. Het zijn de contouren en de kaders van een streefbeeld,
waarbij de gemeente de belangrijkste basisvoorzieningen garandeert en de regie
neemt over projecten die niet door particulier initiatief tot stand komen. De ruimte die
vervolgens ontstaat, is vooral voor de eigenaren, beheerders en gebruikers om in te
vullen en vorm te geven.

Ackerswoude is één van de laatste VINEX-uitbreidingen in de gemeente Pijnacker-
Nootdorp. De bouwopgave is door omvang zowel op de lokale als op de actuele en
structurele regionale behoefte gericht. Bij gebiedsontwikkeling in de periode tot 2040,
is de huidige regionale visie gericht op het zo veel mogelijk binnenstedelijk oplossen
van woningbouwopgaven. Indien mogelijk wordt zelfs gezocht naar ontwikkeling binnen
bestaande gebouwen. Deze visie wordt in het algemeen erkend als een duurzame stra-
tegie voor ruimtelijke kwaliteit (ladder voor duurzame verstedelijking). Door onder an-
dere Ackerswoude als laatste uitbreiding te benoemen omarmt Pijnacker-Nootdorp die-
zelfde visie, maar wordt tevens aangegeven dat de gemeente anno 2014 nog in de
transitie zit van groei naar beheer. Het blijkt nog niet haalbaar de behoefte in Haaglan-
den binnenstedelijk te realiseren. De uitbreidingen in Pijnacker, waaronder Ackerswou-
de, bieden mogelijkheden om de gevraagde combinatie van woningkwaliteit en woon-
milieukwaliteit te realiseren. De ontwikkelingen sluiten aan op de verstedelijkingsstra-
tegie van de Zuidvleugel die is gericht op hoogfrequente interregionale OV-structuren
(RandstadRail of “Stedenbaanplus”). Het Stadsgewest Haaglanden bevestigde mede
daarom in 2013 de wenselijkheid van de plannen. Om gelijktijdig overaanbod te ver-
mijden worden plannen gefaseerd.

Conclusie
De woningbouw die mogelijk wordt gemaakt met voorliggend wijzigingsplan past bin-
nen het rijks-, provinciaal en gemeentelijk beleid.
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Planbeschrijving

Voorliggend wijzigingsplan voorziet in een beheersregeling voor woningen waarvoor in-
middels een omgevingsvergunning voor het bouwen is verleend. In dit hoofdstuk wordt
eerst in gegaan op de bestaande situatie en de ontwikkelingsvisie van het gebied. Ver-
volgens wordt ingegaan op het vigerende bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ op
basis waarvan de omgevingsvergunningen zijn verleend en het hoofdstuk sluit af met
een beschrijving van het wijzigingsplan.

Bestaande situatie

Het plangebied Ackerswoude ligt aan de oostzijde van de Klapwijkseweg in de kern
Pijnacker. Aan de noordwestzijde is het bedrijventerrein Boezem-West gelegen en aan
de zuidoostzijde de woonwijk Klapwijk, die in de jaren '80 van de vorige eeuw is ge-
bouwd. Aan de oostzijde van Ackerswoude bevindt zich het duurzame glastuinbouwge-
bied in de Oude Polder van Pijnacker.

Het plangebied was grotendeels in gebruik als kassengebied. De verkavelings-, water-
en wegenstructuur staat haaks op de Klapwijkseweg. Een groot deel van de kassen is
inmiddels gesloopt, waardoor er nu veel open stukken aanwezig zijn, die vrijwel alle-
maal in gebruik zijn als grasland. In een aantal gevallen is naast het weiland een parti-
culiere paardenstal met rijbak aanwezig. In het plangebied zijn verspreid liggend vrij-
staande tuinderswoningen aanwezig. Bij de Monnikenweg is, aan weerszijden van een
doodlopend erf, sprake van enige clustering van woonbebouwing.

Ackerswoude wordt momenteel via de Klapwijkseweg haaks ontsloten door een drietal
wegen: de Monnikenweg, een doodlopende aftakking van de Klapwijkseweg en de
Lange Campen. De Monnikenweg en de Lange Campen lopen door tot buiten het plan-
gebied.

Ontwikkelingsvisie

Ten behoeve van de herontwikkeling van Ackerswoude is een ruimtelijke essentiekaart
opgesteld. Belangrijke pijlers voor deze essentiekaart zijn de bestaande elementen in
het plangebied, met name groen en water. Deze fungeren als structurerende elemen-
ten voor het de gehele ontwikkeling. De randvoorwaarden die hieruit voortkomen, heb-
ben de basis gevormd voor de bestemmingsregeling in het bestemmingsplan ‘Ackers-
woude 2014’. De verleende omgevingsvergunningen die in voorliggend plan zijn opge-
nomen zijn getoetst aan de uitgangspunten van de essentiekaart.

Bestemmingsplan Ackerswoude 2014

In het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ is voor het plangebied de bestemming
‘Woongebied’ opgenomen. Deze bestemming is opgenomen voor het hele gebied waar
nieuwe woningen zijn voorzien.
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Gekozen is voor een globale bestemmingslegging, waarbij geen onderscheid is ge-
maakt naar de verschillende woonmilieus. Naast het woningen zijn ook in beperkte ma-
te commerciéle en maatschappelijke dienstverlening, onderwijs, bedrijven en horeca
toegestaan.

In artikel 11.2 zijn de volgende regels voor het bouwen van woningen opgenomen:

a het aantal woningen bedraagt ten hoogste 1.300;

b grondgebonden en gestapelde woningen zijn toegestaan;

¢ de bouwhoogte van grondgebonden woningen bedraagt ten hoogste 13 m;

d de bouwhoogte van gestapelde woningen (en voorzieningen) bedraagt ten hoogste
16 m;

e een omgevingsvergunning voor het bouwen van hoofdgebouwen wordt slechts ver-
leend, indien betreffende de daarbij behorende parkeervoorzieningen wordt vol-
daan aan de parkeernormen als aangegeven in de van de regels deel uitmakende
bijlage 4 Parkeernormen.

Voor bijbehorende bouwwerken zijn algemene bouwregels opgesteld. Deze sluiten aan
bij de regels die in zijn algemeenheid gelden binnen de gemeente. Zo dienen de bijbe-
horende bouwwerken op ten minste 1 m achter de voorgevel te worden gebouwd en
gelden bepalingen ten aanzien van de hoogte en de maximale oppervlakte per gebouw.

Op basis van deze regels uit het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ zijn omge-
vingsvergunningen voor het bouwen verleend.

Om ervoor te zorgen dat het bestemmingsplan ook in de beheersituatie een adequaat
instrument is, is ervoor gekozen om gebruik te maken van een wijzigingsbevoegdheid
waarmee de gerealiseerde of de te realiseren situatie gedetailleerd wordt vastgelegd.
De wijzigingsregels worden hierna weergegeven.

Systematiek wijzigingsplan

In artikel 11.6 van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ is een wijzigingsbe-
voegdheid opgenomen, waarin de mogelijkheid wordt geboden om het bestemmings-
plan te wijzigen tot een gedetailleerdere regeling. Op deze manier kan het ontwikke-
lingsgerichte bestemmingsplan worden gewijzigd in een bestemmingsplan dat gericht
is op het beheer. De bouw- en gebruiksmogelijkheden mogen niet worden verruimd (er
mogen dus geen nieuwe functies worden toegestaan en de bouwwerken mogen niet
groter worden of op een kleinere afstand tot bijvoorbeeld perceelsgrenzen worden ge-
bouwd). De wijzigingsplannen mogen niet beperkend werken ten opzichte van de ver-
schillende omgevingsvergunningen die worden verleend. Het ligt overigens in de rede
om extra bestemmingen toe te voegen (zoals Wonen en Tuin) om zo een beheersbe-
stemmingsplan te maken dat is opgesteld conform de algemene systematiek binnen
de gemeente.

De wijzigingsbevoegdheid in artikel 11.6 is als volgt geformuleerd:
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Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door de bestemming Woonge-

bied te wijzigen in gedetailleerdere bestemmingen ten behoeve van het beheer, waar-

bij nadere bepalingen worden opgenomen over de ligging en omvang van gebouwen

en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met dien verstande dat:

a de gebruiksmogelijkheden als bepaald in 11.1 niet mogen worden vergroot;

b de bouwmogelijkheden als bepaald in 11.2 niet mogen worden verruimd;

¢ de bouw- en gebruiksmogelijkheden niet mogen worden ingeperkt ten opzichte
van omgevingsvergunningen die zijn verleend.

In voorliggend wijzigingsplan is ter plaatse van de vergunde woningen de bestemming
‘Wonen’ opgenomen. Op de locatie waar het hoofdgebouw wordt gerealiseerd, is een
bouwvlak op de verbeelding opgenomen. Ter plaatse van de locatie van de voorgevel is
de aanduiding ‘gevellijn’ opgenomen op de verbeelding. De vergunde goot- en bouw-
hoogten zijn, afgerond op gehele meters, op de verbeelding weergegeven. Aan de voor-
zijde van de woningen is de bestemming ‘Tuin’ opgenomen. Hier mogen geen bijge-
bouwen worden gebouwd. Verkeersvoorzieningen zijn bestemd als ‘Verkeer’, de struc-
turele groenvoorzieningen als ‘Groen’ en het water met de daarbij behorende taluds en
oevers zijn bestemd als ‘Water’.

Toetsing wijzigingsvoorwaarden

In het plangebied zijn uitsluitend woningen, al dan niet met inbegrip van beroep aan
huis, mogelijk gemaakt. Hiermee zijn de gebruiksmogelijkheden ten opzichte van het
bestemmingsplan 'Ackerswoude 2014’ niet vergroot en wordt voldaan aan het bepaal-
de in sub a van voorwaarden van de wijzigingsbevoegdheid in artikel 11.6.

De nieuwe woningen in het plangebied zijn vergund op basis van de regels in onder
andere artikel 11.2. Aan de hand van de omgevingsvergunning zijn op de verbeelding
bouwvlakken en de maximale goot- en bouwhoogte weergegeven. De hoofdgebouwen
moeten binnen de bouwvlakken worden gerealiseerd. De bouwmogelijkheden zoals
opgenomen in artikel 11.2 zijn niet verruimd. Hiermee wordt voldaan aan het bepaalde
in sub b.

Op basis van de verleende omgevingsvergunningen zijn bouwvlakken op de verbeel-
ding opgenomen. De vergunde goot- en bouwhoogten zijn naar boven afgerond op hele
meters en als maximale maten op de verbeelding opgenomen. Er zijn uitsluitend om-
gevingsvergunningen voor de realisering van woningen verleend. Dit gebruik wordt niet
beperkt. De bouw- en gebruiksmogelijkheden zijn niet ingeperkt ten opzichte van om-
gevingsvergunningen die zijn verleend.
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Omgevingsaspecten

Er is tijdens de planvorming van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ onderzoek
uitgevoerd naar de aspecten verkeer en parkeren, verkeerslawaai, water, bodemkwali-
teit, luchtkwaliteit, externe veiligheid, bedrijven en milieuhinder, ecologie en archeolo-
gie. Op basis van de resultaten van deze onderzoeken is de bestemming ‘Woongebied’
toegekend aan het plangebied. Er kan derhalve voor deze aspecten worden volstaan
met een verwijzing naar het moederplan ‘Ackerswoude 2014’. Hierna worden de as-
pecten kort toegelicht.

Verkeer en parkeren

In het kader van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ is geconcludeerd dat de
verkeersafwikkeling van en naar de nieuwe ontwikkeling goed is. Het verkeer kan goed
en verkeersveilig afgewikkeld worden via het bestaande wegennet van gebiedsontslui-
tingswegen. Wijzigingen in de wegenstructuur binnen Pijnacker zijn niet noodzakelijk
voor een goede verkeersafwikkeling van Ackerswoude. Ook voor fietsverkeer is een
goede ontsluiting via een solitaire fietsstructuur gewaarborgd. De ontsluiting per open-
baar vervoer is goed, gezien de aanwezigheid van de RandstadRailhalte Pijnacker Cen-
trum. Ten aanzien van parkeren dient altijd voldaan te worden aan de Nota Parkeer-
normen van de gemeente.

Wegverkeerslawaai

Ten behoeve van de woningbouwontwikkeling Ackerswoude is een akoestisch onder-
zoek naar wegverkeerslawaai uitgevoerd. Uit het onderzoek blijkt dat op een aantal lo-
caties de grenswaarde van 48 dB wordt overschreden. In het kader van het bestem-
mingsplan ‘Ackerswoude 2014’ is een hogere grenswaarde Wet geluidhinder verleend.

Railverkeerslawaai

Het plangebied ligt binnen de wettelijke geluidszone van de Randstadrailspoorlijn Rot-
terdam - Den Haag. Ook hiervoor is een akoestisch onderzoek uitgevoerd en zijn hoge-
re waarden verleend.

Water

De ontwikkeling heeft geen negatieve gevolgen voor het waterhuishoudkundige sys-
teem ter plaatse. Om te waarborgen dat er sprake zal zijn van voldoende waterberging,
zijn bepalingen opgenomen in de regels van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude
2014'. Er is onder andere vastgelegd dat sprake moet zijn van 325 m3/ha waterber-
ging, deze moet gerealiseerd zijn voordat omgevingsvergunningen voor het bouwen
kunnen worden verleend. Aangezien voorliggend wijzigingsplan een (gedeeltelijke) uit-
werking van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ betreft en voor alle locaties
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reeds een omgevingsvergunning is verleend, kan geconcludeerd worden dat voldaan is
aan de vereiste waterberging.

Ter plaatse van de aanduiding 'water' dient een primaire watergang te worden gereali-
seerd, waarbij het is toegestaan de ligging 50 m te verplaatsen ten opzichte van de
aangegeven aanduiding en er dient te worden voldaan aan de hydraulische normen
zoals opgenomen in het rapport Waterstructuur Ackerswoude. De aanduiding ‘water’
ligt niet binnen het plangebied van voorliggend bestemmingsplan. Er hoeft dus geen
primaire watergang te worden gerealiseerd.

Tijdens periodiek overleg met het Hoogheemraadschap van Delfland wordt de water-
huishouding van Ackerswoude besproken en gemonitord.

Bodemkwaliteit

In het kader van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ is de milieuhygiénische
kwaliteit van de bodem onderzocht. Uit de verschillende onderzoeken blijkt dat de bo-
dem plaatselijk matig tot sterk is verontreinigd en dat aanvullende onderzoeken of sa-
neringen noodzakelijk zijn voordat de locaties kunnen worden herontwikkeld.

In het kader van de omgevingsvergunningen voor het bouwen, die in voorliggend be-
stemmingsplan zijn verwerkt, zijn bodemonderzoeken uitgevoerd. Uit de onderzoeken
blijkt dat de bodemkwaliteit in het plangebied geen belemmering vormt voor de her-
ontwikkeling naar wonen en tuin.:

Luchtkwaliteit

In het kader van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ is een luchtkwaliteitson-
derzoek uitgevoerd. Uit dit onderzoek blijkt dat direct langs de Klapwijkse-
weg/Vlielandseweg, Lange Campen en Monnikenweg zowel in de huidige situatie als in
de toekomstige situatie ruimschoots aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit wordt
voldaan. Omdat langs de verschillende wegen aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit
wordt voldaan is dat ook in de rest van het gebied het geval. Concentraties van lucht-
verontreinigende stoffen nemen immers af naarmate de afstand tot de weg toeneemt.
Geconcludeerd wordt dat de Wet milieubeheer, onderdeel luchtkwaliteit, de uitvoering
van het bestemmingsplan niet in de weg staat.

Externe veiligheid

Binnen het plangebied en op het nabijgelegen bedrijventerrein zijn geen bedrijven
aanwezig die vanuit het oogpunt van externe veiligheid relevant zijn.

1 Koenders & Partners, Rapport verkennend bodemonderzoek Ackerswoude fase 1, Monnikenweg 11 e.o. te
Pijnacker, 130206, 5 juli 2013 / BK Bodem, Verkennend bodemonderzoek en nader onderzoek asbest in
grond, Ackerswoude, Achter Klapwijkseweg 27A t/m 65 te Pijnacker: deellocatie vrije kavels, 134785, 14
augustus 2014 / MWH BV, Actualiserend bodem- en asbestonderzoek Ackerswoude te Pijnacker,
m14a0402.r02, 10 september 2014
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Er vindt binnen het plangebied of de directe omgeving daarvan geen vervoer van ge-
vaarlijke stoffen over weg, water, spoor of door buisleidingen plaats. Er zijn dan ook
geen PR 10°% per jaar contouren die voor dit plan van belang zijn. Het plangebied ligt
ook niet binnen de effectafstand 1% letaliteit (invloedsgebied) van transportassen voor
gevaarlijke stoffen. In dat kader kan een verantwoording van het groepsrisico achter-
wege blijven.

Ten zuiden van de ontwikkellocatie ligt wel een OCAP-leiding. Via deze leiding wordt
CO2 onder verhoogde druk getransporteerd. Het Besluit externe veiligheid buisleidingen
is niet op deze leiding van toepassing. Het invlioedsgebied van de OCAP-leiding ligt op
grote afstand van de beoogde woningbouwontwikkeling. Uit het oogpunt van externe
veiligheid zijn er geen belemmeringen voor voorliggend bestemmingsplan.

Alle aspecten van externe veiligheid zijn beschreven en beoordeeld. Er is advies ge-
vraagd aan de Veiligheidsregio Haaglanden. In het kader van fysieke en externe veilig-
heid zijn het plangebied en de directe omgeving beschouwd. Geconstateerd is dat het
plangebied niet in het invloedsgebied ligt van transportroutes gevaarlijke stoffen, buis-
leidingen of objecten waarop het Besluit externe veiligheid (Bevi) inrichtingen van toe-
passing is. De Veiligheidsregio Haaglanden heeft op basis hiervan besloten om in het
kader van externe veiligheid geen specifieke adviezen uit te brengen met betrekking tot
dit wijzigingsplan. Een volledige omschrijving van het aspect ‘externe veiligheid’ is op-
genomen als bijlage.

In het kader van de ruimtelijke inrichting van het plangebied is het voor de hulpdien-
sten van belang dat, in verband met de bereikbaarheid en bestrijdbaarheid van inci-
denten, de toegankelijkheid, de opstelplaatsen en de bluswatervoorzieningen voor het
plangebied voldoende zijn. Voor nu zijn deze aspecten in orde. Er dient echter wel ge-
borgd te worden voor de toekomst. Gebleken is wel dat binnen het plangebied de aan-
wezige sirenes van het waarschuwings- en alarmeringssysteem (WAS) geen volledige
dekking hebben. Geadviseerd wordt de bevolking op een andere manier te alarmeren
bijvoorbeeld met NL-Alert.

Bedrijven en milieuhinder

Op basis van de gegevens uit het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ is geconclu-
deerd dat het aspect bedrijven en milieuhinder de uitvoering van de beoogde heront-
wikkeling van Ackerswoude niet in de weg staat.

Kabels en leidingen

Binnen het plangebied of de directe omgeving daarvan liggen geen planologisch rele-
vante kabels en leidingen.

Ecologie

In het kader van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ is een onderzoek naar flo-
ra en fauna uitgevoerd. In of nabij het plangebied zijn geen beschermde natuurgebie-
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den of ecologische verbindingszones aanwezig. Voor de Flora- en faunawet geldt dat er,
bij sloop van gebouwen en/of het kappen van bomen en/of werkzaamheden aan wa-
tergangen, eerst nader onderzoek dient te worden verricht naar beschermde soorten.
Tevens dienen de sloop- en bouwwerkzaamheden in de voor vogels minst ongunstige
periode (broedseizoen is globaal van 15 maart t/m 15 juli) uitgevoerd te worden.

Archeologie

In het kader van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude’ uit 2009 is een archeologisch
inventariserend veldonderzoek door ARC uitgevoerd. De conclusie van het onderzoek
is, dat uit de boringen is gebleken dat geen aantoonbare archeologische vindplaatsen
in het plangebied aanwezig zijn. Daarom hoeft er verder geen rekening te worden ge-
houden met archeologische vindplaatsen. Dit onderzoek is ter toetsing voorgelegd aan
het vakteam Archeologie van de gemeente Delft en heeft de gevraagde instemming
gekregen. Gelet op het uitgevoerde onderzoek is het niet noodzakelijk om op de ver-
beelding en in de regels een beschermende regeling op te nemen.

Duurzaamheid

Op 27 november 2008 heeft de gemeenteraad ingestemd met het Beleidsplan ‘Duur-
zaam Pijnacker-Nootdorp’ In dit beleidsplan zijn de milieuambities van de gemeente
verwoord. Deze ambities hebben betrekking op energiebesparing, gebruik van duurza-
me energie en de reductie van broeikasgassen. In het kader hiervan zal de gemeente
zich inspannen om met de projectontwikkelaars van Ackerswoude af te spreken dat
deze op hun meerwerklijst een ruime hoeveelheid duurzaamheidsopties opnemen. Aan
de kopers worden deze duurzaamheidsopties aangeboden, die daarna daarin een be-
slissing kunnen nemen.
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Juridische planbeschrijving

Het wijzigingsplan ‘Ackerswoude 2016’ heeft tot doel een juridisch-planologische rege-
ling te bieden voor de bebouwing en het gebruik binnen het plangebied. Bij het opstel-
len van voorliggend wijzigingsplan is aansluiting gezocht bij de in de Wet ruimtelijke or-
dening en het Besluit ruimtelijke ordening geformuleerde uitgangspunten. Gestreefd is
naar uniformering en standaardisering van bestemmingen en planregels. In het kader
van de landelijke uniformering en standaardisering voldoet het plan aan de Standaard
Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2012 (SVBP 2012). De landelijke regelgeving is
grotendeels, met uitzondering van enkele begrippen, vertaald in de ‘Standaardregels
stedelijk gebied, gemeente Pijnacker-Nootdorp’ versie 2012. Deze standaardregels en
de regels van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’ vormen de basis voor onder-
havige regels.

De verbeelding en de regels vormen samen het juridisch bindende deel van het wijzi-
gingsplan. Op de verbeelding zijn alle functies zodanig bestemd dat het mogelijk is om
met behulp van het renvooi direct te zien welke bestemmingen aan de gronden binnen
het plangebied zijn gegeven en welke regels daarbij horen. Uitgangspunt daarbij is dat
de verbeelding zoveel mogelijk informatie geeft over de in acht te nemen maten en vo-
lumes. De regels geven duidelijkheid over de bestemmingsomschrijving, de bouwregels
en de specifieke gebruiksregels.

Inleidende regels

Hoofdstuk 1 bevat twee artikelen. In het eerste artikel zijn de begrippen opgenomen
die van belang zijn voor de toepassing van het plan. Het tweede artikel betreft de wijze
van meten, waarin wordt aangegeven hoe bij de toepassing van de bestemmingsregels
wordt gemeten.

Bestemmingsregels

In hoofdstuk 2 zijn regels gegeven voor de binnen het plangebied voorkomende be-
stemmingen, zoals die zijn aangegeven op de verbeelding. Per bestemming zijn in de
bestemmingsomschrijving de toegelaten gebruiksvormen van de gronden aangegeven.
Daarnaast is per bestemming bepaald welke vormen van bebouwing zijn toegestaan. In
beginsel zijn (hoofd)gebouwen uitsluitend toegestaan binnen de op de verbeelding
aangegeven bouwvlakken, waarbij dient te worden voldaan aan de voorgeschreven
maatvoering.

In dit wijzigingsplan komen de volgende bestemmingen voor:
Groen

Binnen het plangebied is de groenhoofdstructuur bestemd tot 'Groen'. Behalve voor
beplantingen zijn de gronden ook bestemd voor groen- en speelvoorzieningen, water-

CroonenBuro5

15



Wijzigingsplan Ackerswoude 2016 Gemeente Pijnacker-Nootdorp

gangen en -partijen, fiets- en voetpaden, parkeerplaatsen, in- en uitritten en andere,
ondergeschikte verhardingen, en geluidwerende voorzieningen.

Op de gronden mogen uitsluitend overige bouwwerken worden gebouwd.

Tuin

De voor ‘Tuin’ aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen. Op of in deze gronden
mogen aan een hoofdgebouw aangebouwde bijbehorende bouwwerken, zoals erkers
en ingangspartijen, worden gebouwd. Voor erkers geldt dat de diepte in dit bestem-
mingsplan ten hoogste 1,2 m mag bedragen en het opperviak niet meer dan 5 m2. Dit
in verband met de mogelijkheden die de ontwikkelaar voor de toekomstige bewoners
biedt. Ook andere bouwwerken, erf- of perceelsafscheidingen of vlaggenmasten mogen
worden gebouwd, met in achtneming van de bouwregels.

Verkeer - Verblijfsgebied

De voor ‘Verkeers-Verblijfsgebied’ aangewezen gronden zijn bestemd voor verhardin-
gen voor woonstraten, pleinen, parkeerstroken en -voorzieningen, fiets- en voetpaden,
bermen, groen- en speelvoorzieningen, watergangen en duikers en bij een en ander
behorende andere voorzieningen, zoals nutsvoorzieningen, met uitzondering van ver-
kooppunten voor motorbrandstoffen.

Op de gronden mogen ondergeschikte gebouwen, andere bouwwerken voor nutsvoor-
zieningen en bij de bestemming behorende andere bouwwerken gebouwd worden.
Hiervoor zijn voorschriften opgenomen.

Water

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor water met daarbij behorende
taluds en oevers. Op de gronden mogen uitsluitend bij de bestemming behorende an-
dere bouwwerken, zoals duikers, bruggen, kademuren en beschoeiingen worden ge-
bouwd. Bij aangrenzende wegen behorende andere bouwwerken zoals overkluizingen
ten behoeve van in- en uitritten en paden zijn tevens toegestaan.

Wonen

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen, met inbegrip van be-
roep aan huis. Hoofdgebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de bouwvlakken. De
maximale goot- en bouwhoogte zijn opgenomen op de verbeelding. Buiten de bouw-
vlakken zijn ook bijbehorende bouwwerken toegestaan. Voorts is een regeling opge-
nomen om beroepen aan huis mogelijk te maken. Met een afwijking zijn tevens bedrij-
ven aan huis toegestaan.

Waarde - Ecologie

De gronden die op de gemeentelijke ecologiekaart voor ecologische waarden staan
aangegeven, hebben de dubbelbestemming ‘Waarde - Ecologie’ gekregen. Deze gron-
den komen, ongeacht de onderliggende bestemming, slechts beperkt voor bebouwing
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in aanmerking en werken en werkzaamheden zijn aan een omgevingsvergunning ver-
bonden.

Algemene regels

Hoofdstuk 3 bevat een aantal algemene regels:

Anti-dubbeltelregel: dit artikel regelt dat grond die is meegerekend bij het toestaan
van een bouwplan, niet nogmaals kan worden meegerekend bij de beoordeling van
een later bouwplan.

Algemene bouwregels: dit artikel geeft een aantal bouwregels die een algemene
werking hebben, en dus niet in één of meer specifieke bestemmingen worden ge-
geven. Het artikel bevat een regeling voor de overschrijding van bouwgrenzen en
voor bestaande maten.

Algemene afwijkingsregels: in dit artikel zijn regels opgenomen voor algemene af-
wijkingsmogelijkheden.

Algemene wijzigingsregels: in dit artikel is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen
voor het overschrijden van bestemmingsgrenzen.

Algemene procedureregels: dit artikel geeft aan welke procedure moet worden ge-
volgd indien burgemeester en wethouders nadere eisen verbinden aan een bouw-
plan.

Overgangs- en slotregels

Hoofdstuk 4 van de regels bevat twee artikelen. In het eerste artikel is het overgangs-
recht opgenomen, zoals dat ingevolge het Besluit ruimtelijke ordening is voorgeschre-
ven. Het tweede artikel bevat de slotregel. In de slotregel is aangegeven hoe de regels
kunnen worden aangehaald.
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Haalbaarheid

Financieel

Voorliggend wijzigingsplan heeft betrekking op het vastleggen van verleende omge-
vingsvergunningen voor woningen. De vergunningen zijn verleend op basis van de re-
gels van het bestemmingsplan ‘Ackerswoude 2014’. Voorliggend wijzigingsplan maakt
geen nieuwe woningen mogelijk. Het opstellen van een exploitatieplan is niet aan de
orde.

Het gebied Ackerswoude wordt in kleine delen ontwikkeld. Voor de gehele ontwikkeling
is een globale grondexploitatieraming opgesteld. De kosten hiervoor zijn opgenomen in
de gemeentelijke begroting. Per half jaar wordt de stand van zaken opgemaakt en
wordt bekeken in hoeverre de begroting hierop moet worden aangepast.

De kosten van het wijzigingsplan zijn voor rekening van de ontwikkelende partijen. Dit
wordt geregeld door middel van overeenkomsten.

Maatschappelijk

Het concept ontwerpwijzigingsplan ‘Ackerswoude 2016' wordt overeenkomstig artikel
3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening in vooroverleg gezonden naar de betrokken
overheidsdiensten en instanties. Daarnaast doorloopt het wijzigingsplan de procedure
van artikel 3.9a van de Wet ruimtelijke ordening. De resultaten worden te zijner tijd in
de toelichting vermeld.
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