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INLEIDING

De voorliggende partiéle herziening van het bestemmingsplan “Buitengebied 1996
(herziening 2001 en 2003)" (hierna te noemen het bestemmingsplan “Buitengebied
1996" heeft betrekking op de sloop van het melkveebedrijf op de locatie Honthem
39 in buurtschap Honthem, van Maatschap Mingels-Petit, met daaropvolgend de
oprichting van vijf woningen op het vrijkomende terrein in het kader van de POL-
aanvulling Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg partiéle herziening (15 juli 2004). Mid-
dels deze provinciale Ruimte voor Ruimteregeling wordt aan agrarische bedrijven de
mogelijkheid geboden om agrarische bebouwing af te breken en in ruil hiervoor
woningen te realiseren.

Het huidige melkveebedrijf van de initiatiefnemer kan zich op de bestaande locatie
niet verder ontwikkelen in verband met de ligging in de woonkern Honthem. Het
bedrijf dient, om tot de noodzakelijke bedrijfsontwikkeling te komen, verplaatst te
worden naar de nabij gelegen locatie Honthemerweg ong., kadastraal bekend als
gemeente Margraten, sectie L, nr. 99 (gedeeltelijk).

Om een dergelijke beéindiging op de huidige locatie en verplaatsing financieel rond
te krijgen, wordt gebruik gemaakt van de POL-aanvulling Ruimte voor Ruimte Zuid-
Limburg partiéle herziening (15 juli 2004). Op basis van die regeling kunnen na de
sloop van de bedrijfsgebouwen en na volledige bedrijfsbeéindiging op de locatie
Honthem 39, een aantal compensatiewoningen worden gebouwd. Op basis van de
sloopsom van 375 m2 per contingent komen er door die sloop op de huidige locatie
vijf contingenten (vijf compensatiewoningen) beschikbaar.

Om medewerking te kunnen verlenen aan de realisatie van de Ruimte voor Ruimte-
woningen dient de geldende bestemming ter plaatse gewijzigd te worden:

e het bestaande agrarisch bedrijf (de bestemming ‘Agrarische bedrijfsdoelein-
den’) wordt herbestemd, waarbij een niet-agrarische bestemming wordt
toegekend, te weten ‘Woondoeleinden’;

e voor de nieuw te bouwen Ruimte voor Ruimtewoningen met tuin wordt de
bestemming ‘Woondoeleinden’ opgenomen;

e de aangrenzende agrarische onbebouwde gronden worden omgezet naar
‘Overgangszone’ en ‘Agrarisch gebied met landschappelijke en/ of natuurlij-
ke waarden’.
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Afbeelding 1. Ligging plangebied

In de voorliggende partiéle herziening worden de nieuwe bestemmingen voor de
gronden wettelijk geregeld, waardoor nieuwe bouw- en gebruiksmogelijkheden
ontstaan. Deze partiéle herziening bestaat uit een plankaart voor de locatie en bij-
behorende voorschriften. Deze toelichting vergezelt het plan.

De voorschriften van het bestemmingsplan “Buitengebied 1996, herziening 2001” en
bestemmingsplan “Buitengebied 1996, herziening 2003" zijn beperkt gewijzigd van
toepassing.

In het volgende hoofdstuk worden de uitgangspunten verwoord uit het rijks-, pro-
vinciaal en gemeentelijk beleid, die betrekking hebben op de onderhavige bestem-
mingswijziging. Vervolgens wordt in hoofdstuk 3 de huidige situatie beschreven. In
het daarop volgend hoofdstuk komt de motivering van de bestemmingswijziging en
de toekomstige ontwikkeling aan bod. Hoofdstuk 5 beschrijft vervolgens de toetsing
van de milieu- en overige onderzoeksaspecten op deze locatie. In hoofdstuk 6 wor-
den de planstukken beschreven. Tenslotte komen in het laatste hoofdstuk de resul-
taten uit de inspraakprocedure aan bod en is tevens een beschrijving van de verdere
procedure opgenomen.
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2.

BELEIDSUITGANGSPUNTEN

In dit hoofdstuk zal aandacht worden besteed aan het rijks-, provinciaal en gemeen-
telijk beleid (respectievelijk § 2.1, § 2.2 en § 2.3). Het rijksbeleid zal worden bespro-
ken aan de hand van het overkoepelend beleidsstuk; de Nota Ruimte. Voor het pro-
vinciaal beleid wordt gebruik gemaakt van het Provinciaal Omgevingsplan Limburg
2006 (POL2006), eveneens een overkoepelend beleidsstuk en diverse andere / aan-
vullende beleidsstukken. In het kader van het gemeentelijk beleid wordt ingegaan
op het ter plaatse geldende bestemmingsplan “Buitengebied 1996".

2.1 Rijksbeleid

Nota Ruimte

De Nota Ruimte is een nota van het Rijk, waarin de principes voor de ruimtelijke
inrichting van Nederland zijn vastgelegd. In de Nota Ruimte gaat het daarbij om
inrichtingsvraagstukken die spelen tussen nu en 2020, met een doorkijk naar 2030.
In de nota worden de hoofdlijnen van beleid aangegeven, waarbij de ruimtelijke
hoofdstructuur van Nederland (RHS) een belangrijke rol speelt.

De Nota Ruimte bevat niet alleen de ruimtelijke uitspraken zoals die eerder in de
Vijfde Nota over de Ruimtelijke Ordening waren opgenomen, maar ook die uit het
Tweede Structuurschema Groene Ruimte (SGR2) en uit het Nationaal Verkeers- en
Vervoersplan (NVVP). Daarnaast zijn in de Nota Ruimte ook de Gebiedsgerichte Eco-
nomische Perspectieven (GEP) opgenomen. De Nota Ruimte is derhalve een integraal
product. De Nota Ruimte is op 17 mei 2005 door de Tweede Kamer aangenomen.
Een meerderheid van de Eerste Kamer heeft op 17 januari 2006 ingestemd met de
nota. De nota is 27 februari 2006 in werking getreden.

De Nota Ruimte doet uitspraken die een specifiek nationaal ruimtelijk belang dienen
of die zorgen voor een gegarandeerde basiskwaliteit voor alle inwoners van Neder-
land. Gepleit wordt voor verdergaande decentralisatie en deregulering.

Het onderhavige initiatief is van een dermate geringe omvang dat er op nationale
schaal geen belangen in het geding zijn.

In de Nota wordt over de regio Heuvelland één specifieke beleidsuitspraak gedaan:
het Heuvelland wordt aangeduid als nader te begrenzen nationaal landschap. De
kernkwaliteiten van dit gebied zijn het schaalcontrast van zeer open naar besloten,
het groene karakter en het reliéf. In algemene zin geldt dat ruimtelijke ontwikke-
lingen mogelijk zijn, mits de kernkwaliteiten van het landschap worden behouden
of worden versterkt. Maatvoering, schaal en ontwerp zijn bepalend voor deze land-
schappen.

Hoofdstuk 2 5 B‘;{ O



Het nationale landschap van de regio Heuvelland betreft in feite de uitlopers van
gebergten in Belgié en Duitsland: de Ardennen en de Eifel. Het nationale landschap
is onderdeel van het grensoverschrijdende Drielandenpark. De relatief grote hoog-
teverschillen die het Limburgse heuvellandschap kenmerken, zijn uniek in Neder-
land. De open plateaus worden doorsneden door beken. De besloten hellingen ken-
nen belangrijke natuurwaarden. Het agrarisch gebruik op de plateaus bepaalt zowel
de onbebouwde openheid als de karakteristieke lintbebouwing.

De verantwoordelijkheid voor de kernkwaliteiten ligt bij de provincie en de ge-
meente.

De komende jaren zal het aantal vrijkomende gebouwen in het buitengebied blijven
stijgen. Tot vrijkomende bebouwing wordt niet alleen de agrarische bebouwing
gerekend. Om te voorkomen dat gebouwen langdurig leegstaan en verpauperen,
hebben provincies de mogelijkheid om, naast hergebruik, deze gebouwen te slopen
en in ruil daarvoor - en ter financiering daarvan — woningen terug te bouwen
(Ruimte voor Ruimte). Ruimte voor Ruimte leidt ter plaatse tot een substantiéle ver-
mindering van het bebouwde oppervlak.

Toetsing plan aan beleid

De voorliggende functiewijziging heeft een positieve invloed op het behoud en de
versterking van de kwaliteiten van het nationaal landschap. De grootschalige agrari-
sche bebouwing wordt immers uit de woonkern Honthem weggehaald en de be-
stemming wordt gewijzigd waardoor agrarische bedrijvigheid ter plaatse niet meer
mogelijk is. De nieuwe bestemmingen “Woondoeleinden” en vooral “Agrarisch ge-
bied met landschappelijke en / of natuurlijke waarden” en “Overgangszone” zijn
passende bestemmingen in de omgeving waarmee de landschappelijke en natuurlij-
ke waarden worden hersteld en zo wordt meegegaan met de visie om het besloten
en groene karakter en het reliéf van het Heuvelland in ere te herstellen en te be-
houden.

De kernkwaliteiten worden nader behandeld in de navolgende paragraaf.

2.2 Provinciaal beleid

Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2006

Op 22 september 2006 is door Provinciale Staten van Limburg het Provinciaal Omge-
vingsplan Limburg 2006 (POL2006) vastgesteld. Het POL2006 is een streekplan, het
provinciaal waterhuishoudingplan, het provinciaal milieubeleidsplan en bevat de
hoofdlijnen van het provinciaal verkeer- en vervoersplan. Tevens vormt het POL2006
een economisch beleidskader op hoofdlijnen, voorzover het de fysieke elementen
daarvan betreft, en een welzijnsplan op hoofdlijnen, voorzover het de fysieke aspec-
ten van zorg, cultuur en sociale ontwikkeling betreft.
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Het POL2006 zelf kan eveneens beschouwd worden als de structuurvisie die op
grond van de wetsvoorstellen voor nieuwe ruimtelijke wetgeving ( en mogelijk ook
op grond van nieuwe milieu- en waterwetgeving) in de toekomst door provincies
opgesteld moet worden.

-

O

N

Afbeelding 2. Uitsnede POL-kaart ‘Perspectieven’ (plangebied rood omcirkeld)

In het POL2006 is sprake van een gebiedsgericht aanpak op meerdere niveaus. Naast
een onderscheid tussen stedelijke en landelijke gebieden wordt een onderscheid
gemaakt in 14 beleidsregio’s. Voor elke regio is op basis van de gebiedskenmerken
en -waarden een ontwikkelingsvisie gegeven. Het plangebied is gelegen binnen de
beleidsregio Nationaal Landschap Zuid-Limburg.

Het landelijk gebied Zuid-Limburg maakt deel uit van het Drielandenpark, het groe-
ne hart van het internationaal stedelijk netwerk MAHL. Het is een uniek kleinschalig
cultuurlandschap van plateaus, doorsneden met dalen en verspreid liggende na-
tuurgebieden.

De provinciale ambitie voor de POL-beleidsregio ‘Nationaal landschap Zuid-Limburg’
is om het Nationaal Landschap in samenhang met de stedelijke gebieden te ontwik-
kelen als een welvarend gebied waar het goed wonen, werken en recreéren is. De
maatschappelijke en toeristische voorzieningen staan op een hoog peil terwijl de
zorg voor en de versterking van de landschappelijke, cultuurhistorische en ecologi-
sche kwaliteiten duurzaam gewaarborgd zijn. In Euregionaal verband wordt ge-
werkt aan behoud en versterking van de kernkwaliteiten van het gebied: het reliéf,
het groene karakter, de schaalcontrasten en de kenmerkende cultuurhistorische
elementen. Voor de ontwikkeling van de regio is het belangrijk dat er meer samen-

Hoofdstuk 2 7 B‘}I O



hang wordt gebracht in het behoud van een sociaal-economische basis, de ontwik-
keling van de groene en cultuurhistorische waarden en het recreatief medegebruik.

De locatie is in het POL2006 gelegen binnen het perspectief 4 ‘Vitaal landelijk ge-
bied’. De inrichting van deze gebieden wordt in belangrijke mate bepaald door de
landbouw met een van gebied tot gebied verschillende aard en dichtheid aan om-
gevingskwaliteiten. Er zijn ook ontwikkelingsmogelijkheden voor de toeristische
sector, verbrede landbouw en kleinschalige dienstverlenende bedrijven. In dit ge-
bied geldt de versterking van de landschappelijke kwaliteit als randvoorwaarde bij
verder kwaliteitsontwikkeling van landbouw, toerisme en recreatie. Belangrijkste
doel hierbij is het behouden van de landschappelijke kwaliteit en identiteit ter
plaatse. Economische ontwikkelingen van landbouw, recreatie en toerisme worden
als kans en voorwaarde gezien voor het behoud en de versteviging van (met name)
de landschappelijke en cultuurhistorische kwaliteiten in een grote variéteit aan
landbouwgebieden.

Toetsing plan aan beleid

Door beéindiging van het melkveebedrijf ter plaatse, de sloop van de agrarische
bedrijfsbebouwing en de herbouw van woningen wordt bijgedragen aan de verbe-
tering van de omgevingskwaliteit.

Het plan draagt tevens bij aan de ontstening van het landschap in het buurtschap
Honthem. Er vindt zodoende geen aantasting plaats van het landelijk gebied waar-
door het plan past binnen de beleidsdoelstellingen vanuit het POL2006.

POL-aanvulling Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg + partiéle herziening 2004

De amovering van de agrarische bedrijfstak, afbraak van de bedrijfsgebouwen en de
bouw van de compensatiewoningen worden (financieel) mogelijk gemaakt door de
POL-aanvulling Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg (7 februari 2003) en de bijbeho-
rende partiéle herziening d.d. 15 juli 2004. De Ruimte voor Ruimteregeling Zuid-
Limburg behelst het volgende:

Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg heeft tot doel om de ruimtelijke kwaliteit van
Zuid-Limburg te verbeteren door de sloop van (voormalige agrarische) bedrijfsge-
bouwen welke niet in het landschap passen en dit ontsieren en daarmee een aantas-
ting vormen van het basiskapitaal. Ontsteningswinst staat centraal.

In ruil voor het duurzaam slopen van alle op de bouwkavel aanwezige bedrijfsge-
bouwen (uitgezonderd de monumentale, beeldbepalende of karakteristieke pan-
den) met een minimum van 750 m* aan bedrijfsgebouwen, mag een compensatie-
woning worden opgericht. In alle gevallen dient de agrarische bedrijfsvoering op de
betreffende locatie geheel beéindigd te worden. De milieuvergunning / melding
AmvB (Algemene maatregel van Bestuur) dient te worden ingetrokken. De bestem-
ming dient gewijzigd te worden in een passende bestemming.

Op de verplichting tot beéindiging ter plaatse is één uitzondering mogelijk, namelijk
bij gemengde agrarische bedrijven met een intensieve veehouderijtak. Deze bedrij-
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ven mogen onder stringente voorwaarden meedoen met Ruimte voor Ruimte, hun
intensieve veehouderijtak afstoten en tevens doorgaan met het grondgebonden
deel van het bedrijf.

De compensatiewoning dient te worden gebouwd binnen de contour zoals aange-
wezen in de Partiéle Streekplanherziening openruimte- en bufferzonebeleid Zuid-
Limburg, dan wel binnen linten of clusters. Specifiek voor de intensieve veehouderij-
en en voor niet-agrarische bedrijven, voorzover niet gelegen in de POG / EHS, geldt
dat in beginsel maximaal één compensatiewoning op de sloopkavel buiten een lint
of cluster mag worden gebouwd. In alle gevallen is een stringente planologische
boordeling noodzakelijk. De locatie Mingels is gelegen in een bestaand bebou-
wingscluster.

Gedeputeerde Staten kunnen bij de beoordeling van een bestemmingsplan op basis
van Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg in uitzonderingsgevallen toestaan dat maxi-
maal 10% wordt afgeweken van de gestelde sloopnormen, indien aangetoond
wordt dat uitvoering van het plan een zeer bijzondere meerwaarde heeft voor de
kwaliteit van de omgeving. Te denken valt hier bijvoorbeeld aan een substantiéle
(financiéle) inspanning ter behoud van beschermde monumenten.

Tevens bestaat er een aparte regeling voor knelzittende melkveebedrijven die ge-
bruik willen maken van de Ruimte voor Ruimte regeling (paragraaf 3.4.3 van de POL
aanvulling Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg 2004). Deze regeling maakt het moge-
lijk om ondernemers, die hun bedrijf verplaatsen en vestigen op een nieuwe locatie
of doorontwikkelen op een goed gelegen bestaande (beschikbare of vrijkomende)
locatie, niet 1 compensatiewoning te realiseren bij een sloopoppervlak van minimaal
750 m%, maar 2 compensatiewoningen. De evaluatie van dit soort verplaatsingen
wijst uit dat in het algemeen verplaatsing naar een bestaande vrijkomende locatie
of een nieuwe locatie op eigen kracht financieel moeilijk haalbaar is.
Bij bedrijfsverplaatsing kan daarom bij de sloop van de bedrijfsgebouwen op de
oude locatie toepassing gegeven worden aan Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg,
waarbij het recht ontstaat om in ruil van sloop van minimaal 750 m2 aan bedrijfsge-
bouwen 2 compensatiewoningen te bouwen. Elke 375 m2 extra te slopen bedrijfsge-
bouwen geeft daarbij het recht op 1 extra compensatiewoning. Deze ruimere wo-
ningbouwmogelijkheden gelden voor bedrijven in de volgende situaties:

e perspectiefvolle melkveebedrijven die niet kunnen doorontwikkelen vanwege
stankregelgeving en daarvan ook niet gemotiveerd en kansrijk kunnen afwijken.
Is dat laatste wel het geval dan zal de gemeente in overleg met de provincie zich
maximaal inspannen deze doorontwikkeling te doen slagen; zowel qua ruimte-
lijke mogelijkheden via BOM+ alsook qua procesmatige ondersteuning;

e in potentie perspectiefvolle melkveehouderij die een disfunctionele verkaveling
hebben. Het gaat in deze gevallen om een ontoereikende huiskavel c.q. een
slechte verkavelingsituatie waarbij kavelruil of landinrichting binnen een redelij-
ke termijn geen oplossing kan bieden;
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e bij de verplaatsing van een melkveebedrijf gelden ruimere normen waardoor
ontsteningswinst niet aan de orde is. De kwaliteit moet gezocht worden in het
maatwerk van het totale inrichtingsplan voor de nieuwe woningen.

Door middel van deze regeling zal de bijdrage aan de hoofddoelstelling van deze
regeling (substantiéle ontstening) op regionaal niveau minder zijn. Daar staat echter
tegenover dat de provincie Limburg zich maximaal wil inspannen om een kern van
melkveebedrijven te behouden met het oog op het beheer en onderhoud van het
Nationaal Landschap Heuvelland.

Toetsing plan aan beleid

Het melkveebedrijf van de initiatiefnemer heeft geen groeimogelijkheden meer ter
plaatse omdat door stankregelgeving en de ligging in het buurtschap Honthem niet
meer kan worden uitgebreid. Door verplaatsing financieel mogelijk te maken wordt
gebruik gemaakt van deze RvR-regeling.

In voorliggend geval is sprake van sloop van circa 2070 m’ aan bedrijfsgebouwen.
Aan het gestelde minimale sloopoppervlak wordt dan ook ruimschoots voldaan. De
compensatiewoningen zullen worden gerealiseerd bij bestaande bebouwing waar-
aan ook het agrarisch bedrijf is gelegen (bouwen in cluster). Ondanks de ligging
buiten de contour is de woningbouw ter plaatse mogelijk op grond van de RvR-
regeling Zuid-Limburg.

De kwaliteitscommissie Contourenbeleid in de provincie Limburg adviseert in haar
advies van 12 april 2006 (zie bijlage 2) en van 23 augustus 2006 (zie bijlage 3) posi-
tief op de aanvraag voor de bouw van vijf woningen'.

POL-aanvulling Nationaal Landschap Zuid-Limburg

Met de POL-aanvulling Nationaal landschap Zuid-Limburg vindt de implementatie
van het rijksbeleid met betrekking tot nationale landschappen plaats. Hiervoor
wordt in deze POL-aanvulling een verdere uitwerking gegeven van de begrenzing
en de kernkwaliteiten van het nationale landschap. Op 21 juni 2005 is door Gedepu-
teerde Staten deze POL-aanvulling vastgesteld.

De Nota Ruimte geeft als kernkwaliteiten voor het gebied aan:

e het reliéf;

¢ het groene karakter;

e de schaalcontrasten; van zeer open naar besloten.

De provincie voegt daaraan — gezien de nadruk in het rijksbeleid op het belang van
behoud van cultuurhistorie in nationale landschappen - toe:

¢ de kenmerkende en gebiedseigen cultuurhistorische elementen.
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Uitwerking per kernkwaliteit

e Reliéf en ondergrond

Het huidige reliéf inclusief steilranden met name in kalksteen en andere typisch
Zuid-Limburgse gesteenten en afzettingen, graften, holle wegen, droogdalen, grub-
ben, actieve beeklopen van het bergbeektype (komen in Nederland vrijwel alleen in
Zuid-Limburg voor) en oude beeklopen, bron- en kwelzones, vochtige watervast-
houdende laagtes op de plateaus, overgangen tussen Maasterassen, breuktreden,
aansnijdingen van geologische lagen die in Nederland vrijwel beperkt zijn tot Zuid-
Limburg.

e Cultuurhistorische waarden: archeologische objecten en elementen
Archeologische resten en vindplaatsen uit de prehistorie, vindplaatsen en restanten
uit de periode van Romeinse bewoning en vindplaatsen, relicten, restanten en spo-
ren uit de Middeleeuwen.

¢ Cultuurhistorische waarden: historische bouwkunst en historisch-geografische
elementen en patronen

De bewaard gebleven gebouwen (met name kastelen, kerken, kloosters, hoeves,
watermolens), ontginnings- en verkavelingspatronen, putten, poelen, driesen, graf-
ten, waterlopen (met name molengangen), bebossingen, verdedigingswerken, on-
deraardse kalksteengroeven, heggen, hoogstamboomgaarden en (al of niet holle)
wegen uit de periode tot 1850, met name die kenmerkend zijn voor het Zuid-
Limburgse l6sslandschap en elders in ons land weinig of in andere vorm of stijl voor-
komen.

e Het groene karakter van Zuid-Limburg; de natuurwaarden

Bronbossen, hellingbossen, kalkgraslanden, heischrale graslanden van terras-
steilranden en ontkalkte 16ss, 16ss-schraalgraslanden; moerassen en nat schraalgras-
land in kwelzones, bronnen met kalkrijke kwel, zink-flora, struweel-, mantel- en
zoomvegetaties van kalkrijke bodems, hellingen met een grote dichtheid aan graf-
ten, grubben en holle wegen, akkers met typisch Zuid-Limburgse akkerflora, akker-
complexen met typisch Zuid-Limburgse akkerfauna (o.a. Hamster, Geelgors, Grauwe
gors).

e Visueel-landschappelijke kernkwaliteiten; de openheid van de plateaus versus de
beslotenheid in hellingen en dalen

De openheid van de plateaugebieden en de kleinschaligheid van dorpsranden (met
o.a. hoogstamboomgaarden), hellingen, beekdalen en droogdalen, met name die
hellingen en beekdalen waar typisch Zuid-Limburgse cultuurhistorische en/of ecolo-
gische waarden voorkomen zoals hiervoor benoemd. De droogdalen zijn een zo
Zuid-Limburgs verschijnsel dat die in feite allemaal gerespecteerd moeten worden.
Alleen een verdere accentuering met beplantingselementen is wenselijk.
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Toetsing plan aan beleid

e Reliéf en ondergrond

De huidige boerderij is het eerste pand aan die zijde van de weg, bij binnenkomst in
het buurtschap Honthem. De weg typeert zich als een holle weg buiten het buurt-
schap. Het hoogteverschil tussen de weg en de omliggende weilanden van de boer-
derij is dan ook aanzienlijk. Dit typische Zuid-Limburgse aanblik blijft door de nieu-
we woonbebouwing te situeren en te ontsluiten op de plek van de huidige bebou-
wing, behouden.

De plaatsing van de woningen gebeurt op een reeds vlakke ondergrond. De ken-
merkende glooiing van het Zuid-Limburgse landschap gaat daardoor niet verloren.

e Cultuurhistorische waarden: archeologische objecten en elementen

Gezien het huidige gebruik van de gronden, kan er van uit worden gegaan dat
eventuele archeologische resten beschadigd of vernield zijn tijdens de bouw van de
agrarische bedrijfsbebouwing en de aanleg van verhardingen. Daarnaast zijn op het
perceel een aantal mestputten gegraven van 2,5 m diepte waardoor eventuele ar-
cheologische resten verstoord zijn. Overigens zijn er bij die voormalige opgraaf-
werkzaamheden geen archeologische vondsten en / of aanwijzigingen van vondsten
naar voren gekomen.

e Cultuurhistorische waarden: historische bouwkunst en historisch-geografische
elementen en patronen

De woningen zijn allen gericht op het centrale plein (het cour). De lengte van het
cour bedraagt 35 m (was in eerdere ontwerpen 45 m), waardoor de afstand tussen
de woningen klein is. Het geheel krijgt hierdoor een duidelijk besloten karakter,
hetgeen een duidelijk kenmerk van een cour is. De afmeting van het plein is daarbij
wel zodanig dat er voldoende ruimte is om te manoeuvreren en te parkeren. Er is
sprake van koppen en langskappen aan het cour, hetgeen kenmerkend is voor het
gebied. De voorgevels van de woningen zijn kort op het cour gesitueerd, hetgeen
ook kenmerkend is voor de bouwstijl van het gebied. Door de courvorm blijft overi-
gens sprake van een afgesloten geheel (een eindsituatie welke in de toekomst niet
verder kan worden vergroot, hetgeen wel het geval kan zijn bij bijvoorbeeld een
lint) Door de verkleining van het cour steken de woningen niet het landschap in.
Overige gebouwen of bouwwerken mogen buiten de woonbestemming niet wor-
den opgericht, waardoor het onbebouwde karakter van het omliggende landschap
behouden blijft.

e Het groene karakter van Zuid-Limburg; de natuurwaarden

In de huidige situatie zijn weinig tot geen natuurwaarden aanwezig in het plange-
bied zelf. Door de agrarische activiteiten vindt een hoge mate van verstoring plaats
voor beschermde dier- en / of plantensoorten. Door het verwijderen van de agrari-
sche functie en daarbij woningen terug te bouwen, met poelen en allerlei, streekei-
gen beplantingen, worden de natuurwaarden enorm verbeterd. Verschillende soor-
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ten flora en fauna krijgen hiermee de kans hun leef- en foerageergebied uit te brei-
den of zich zelfs hier (opnieuw) te vestigen.

e Visueel-landschappelijke kernkwaliteiten; de openheid van de plateaus versus de
beslotenheid in hellingen en dalen

Rondom de woningen wordt conform het landschapsplan beplanting aangebracht.
Overige omliggende gronden blijven als weiland in gebruik, de openheid van het
omliggende gebied is derhalve gewaarborgd. Door de woningen aan de randen in
te passen in het landschap door middel van (streekeigen) beplantingen wordt een
groene overgangszone naar het open landschap gecreéerd. Vanuit het omliggende
gebied wordt derhalve een hoge kwaliteitswinst behaald. Het zicht op de agrarische
bebouwing maakt immers plaats voor een zicht op opgaande beplantingen.

Het omliggende landschap blijft derhalve een open karakter behouden en door de
woningen dicht op elkaar te situeren aan een cour wordt in het plangebied juist een
zeer besloten karakter nagestreefd.

Het stopzetten van de agrarische activiteiten ter plaatse, het slopen van de gebou-
wen en door het realiseren van zorgvuldig gesitueerde woningen, ingepast met
streekeigen beplantingen betekent een enorme verbetering voor de kernkwaliteiten
van het nationale landschap van Zuid-Limburg.

2.3 Gemeentelijk beleid

Vigerend bestemmingsplan

Volgens het bestemmingsplan “Buitengebied 1996"” van de gemeente Margraten,
vastgesteld door de gemeenteraad d.d. 21-7-1998 en goedgekeurd door Gedepu-
teerde Staten d.d. 2-3-1999 en de herzieningen in 2001 en 2003, heeft het grootste
gedeelte van het perceel de bestemming ‘Agrarische bedrijfsdoeleinden’ (zie afbeel-
ding 3 en bijlage 1).

Deze gronden zijn bestemd voor agrarische doeleinden ten behoeve van agrarische
bedrijven. Op deze gronden is de omschakeling van een bestaand grondgebonden
bedrijf naar een niet-grondgebonden bedrijf niet toegestaan. Het overige gedeelte
van het plangebied heeft de dubbelbestemming ‘Grondwaterbeschermingsgebied’
en is deels in de herziening van 2003 voorzien van de bestemming ‘Agrarisch gebied
met landschappelijke en natuurlijke waarden’ (zie afbeelding 4). Voor het agrarisch
bouwblok is goedkeuring onthouden in de herziening van 2003 (behoudens het
‘uitstuipsel’ aan de westzijde van de bouwkavel). Reden voor deze onthouding is dat
destijds reeds duidelijk was dat de agrarische functie op deze locatie zou stoppen.
Derhalve is het agrarisch bouwblok uit 2001 planologisch vigerend.
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Afbeelding 4. Uitsnede plankaart A bestemmingsplan “Buitengebied 1996, herziening 2003" (waar goed-
keuring aan is onthouden)
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Afbeelding 5. Uitsnede plankaart B bestemmingsplan “Buitengebied 1996" (plangebied rood omcirkeld)

Regionale woonvisie

De gemeente Margraten dient de nieuwe woningen op te nemen in de regionale
woonvisie, de Ruimte voor Ruimtewoningen komen niet ten laste van het reguliere
contingent van de gemeente, maar dienen wel te passen binnen het Limburg pla-
fond tot 2010.

2.4 Conclusie beleidsanalyse

De gewenste ontwikkeling is niet mogelijk binnen het ter plaatse geldende be-
stemmingsplan.

Blijkens hetgeen, beschreven in de voorgaande paragrafen, wordt de gewenste
ontwikkeling mogelijk gemaakt door de regeling Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg
en de hierbij horende herziening uit 2004. Middels deze regeling ontstaat de moge-
lijkheid om compensatiewoningen te bouwen buiten de vastgelegde contour. De
bouw van deze compensatiewoningen is mogelijk na sloop van agrarische bedrijfs-
gebouwen en stelt de agrariér, financieel, in de gelegenheid om te verplaatsen naar
een bedrijfslocatie waar wel voldoende groeimogelijkheden bestaan.
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HUIDIGE SITUATIE

Het melkveebedrijf van Maatschap Mingels-Petit is gelegen in het Zuid-Limburgse
heuvelland, ten zuidwesten van de kern Margraten, in het buurtschap Honthem.

Het melkveebedrijf heeft op de huidige situatie geen uitbreidingsmogelijkheden in
verband met stankregelgeving, door de ligging in de kern Honthem. Het ontbreken
van groeimogelijkheden vormt de aanleiding van onderhavige herziening van het
bestemmingsplan. Door het bedrijf te verplaatsen naar elders en de agrarische be-
drijfsbebouwing te slopen op de huidige locatie en de bedrijfsactiviteiten hier te
beéindigen, ontstaat de mogelijkheid om in het kader van de Ruimte voor Ruimte-
regeling vijf compensatiewoningen te realiseren op de betreffende locatie.

3.1 Huidige inrichting en gebruik

Het huidige agrarische bedrijf bestaat momenteel uit twee bedrijfswoningen en een
aantal stallen op het achtergelegen terrein. Eén van de woningen betreft een carré-
boerderij welke in de loop der jaren een aantal keren is verbouwd. Zo is de voorge-
vel van de boerderij niet meer origineel en is aan de achterzijde een grote stal /
schuur in de plaats gekomen van een deel van de achtervleugel van de oude boerde-
rij. De tweede woning op het perceel is van recentere datum. Deze woning voegt
zich in de lintbebouwing langs de weg Honthem. Onderstaande luchtfoto geeft een
overzicht van het bedrijf.

| Loods

Stallen

Bedrijfswoning

Aangebouwde stal

—| Oorspronkelijke
carréboerderij

Afbeelding 6. Luchtfoto huidige situatie

Hoofdstuk 3 17 B‘}I O



Buiten de twee bedrijfswoningen, bestaat de agrarische bedrijfsbebouwing uit een
ligboxenstal, kalverenstal, twee loodsen en enkele kuilvoeropslagen (sleufsilo’s en
betonplaten). Bijgevoegde fotobeelden geven een indruk van de bestaande bebou-
wing en het karakter van de omgeving.

Afbeelding 7. Recente woning

T P

Afbeelding 9. Impressie Honthem Afbeelding 10. Stallen

Afbeelding 11. Achterzijde plangebied Afbeelding 12. Binnenplaats carréboerderij
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Het buurtschap Honthem is gelegen ten zuidwesten van de kern Margraten in het
Limburgse heuvelland. De kern bestaat uit enkele wegen waarlangs zich lintbebou-
wing bevindt. De structuur van het gehucht is sinds 1900 nauwelijks veranderd en
uitbreidingen hebben zich voorgedaan tussen en aan de historische lintbebouwing.
Kenmerkend voor het gebied zijn de holle wegen en hoogteverschillen in het land-
schap. Tussen de lintbebouwing door zijn er doorzichten naar het landschap. Perce-
len worden veelal begrensd door hagen en bomen.

De bebouwingsconcentratie nabij het plangebied ligt op een hoger gedeelte in de
kern.

Afbeelding 13. Ligging bebouwing op hoger gedeelte

3.2 Knelpuntenanalyse
De huidige situatie heeft één groot knelpunt. Dit knelpunt is het feit dat het agrari-
sche bedrijf niet meer kan groeien door de ligging nabij een aantal woningen van

de kern Honthem.

De bestaande melkveehouderij heeft ter plaatse geen ontwikkelings- en uitbrei-
dingsmogelijkheden meer. Aangezien de opvolgers van de initiatiefnemer verder
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willen in het bedrijf is uitbreiden gewenst. Om een levensvatbaar bedrijf te kunnen
runnen is verplaatsing noodzakelijk.
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GEWENSTE ONTWIKKELING EN MOTIVERING

Het gewenste gebruik en de gewenste invulling van het perceel aan Honthem 39
dient overeenkomstig bestemd te worden, waardoor de voorgenomen ontwikkelin-
gen en verbeteringen binnen het plangebied mogelijk worden.

4.1 Motivering

Maatschap Mingels-Petit wil een toekomstgericht melkveebedrijf dat voldoet aan
alle milieueisen. De zoon zal op een locatie elders het bedrijf voortzetten.

Door het ontbreken van de ontwikkelings- en uitbreidingsmogelijkheden op de hui-
dige locatie, is verplaatsing van het bedrijf noodzakelijk. Momenteel worden de
eerste bouwwerkzaamheden verricht voor de nieuwvestiging van een melkveehou-
derij op de locatie Honthemerweg ong. Deze verplaatsing is in samenspraak met de
gemeente verder uitgewerkt en reeds opgenomen in het nieuwe bestemmingsplan
“Buitengebied”, herziening 2003.

Om verplaatsing financieel rond te kunnen krijgen, wordt gebruik gemaakt van de
gewijzigde regeling Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg (zie § 2.2).

Het agrarisch bedrijf van Maatschap Mingels-Petit wenst deel te nemen aan de ge-
noemde regeling en zal haar melkveehouderij ter plaatse beéindigen, de aanwezige
bedrijfsbebouwing slopen en op de vrijgekomen plaats vijf compensatiewoningen
bouwen. De aanwezige bedrijfswoningen blijven gehandhaafd, de carréboerderij
wordt met de sloop van de achterliggende loods en de herbouw van de oorspron-
kelijke bebouwing in ere hersteld.
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Afbeelding 14. Vroegere beeld carréboerderij (zonder loods)

Gelet op de in totaliteit van ruim 2070 m? te slopen bedrijfsgebouwen kunnen er vijf
compensatiewoningen worden gebouwd, 1 woning per 375 m2 te slopen bedrijfsge-
bouwen.

4.2 Ontwikkelingsrichting

In voorliggende herziening worden op de Ruimte voor Ruimtepercelen bouwvlakken
aangegeven waarbinnen de woningen worden gebouwd en waarbinnen groen
wordt aangeplant. Voorts worden in de voorschriften bepalingen opgenomen die
voorwaarden opleggen aan de nieuw te realiseren bebouwing. De voorwaarden en
gebruiksmogelijkheden voor het ‘afschermings’-groen worden tevens gegeven.

Stedenbouwkundige ontwikkeling

Alle bestaande stallen, loodsen en kuilvoeropslagen zullen worden gesloopt. De
bedrijfswoningen van het bedrijf worden beide omgezet naar burgerwoningen.

Op de locatie waar de agrarische bedrijfsbebouwing gesloopt wordt, zullen vijf
compensatiewoningen gerealiseerd worden. De realisatie van de woningen ge-
schiedt echter buiten het lint van Honthem. Andere onbebouwde percelen in bezit
van de initiatiefnemer die wel in het bebouwingslint zijn gelegen, zijn geen optie
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voor de realisatie van nieuwe woningen. Vanuit gemeentelijk beleid is gebleken dat
de gemeente deze zogenaamde “witte vlekken” absoluut bebouwingsvrij wil hou-
den in verband met doorzichten en de bestaande basiskwaliteit. Voor de nieuwe
woningen gelden daardoor de volgende gemeentelijke (stedenbouwkundige) uit-
gangspunten:
e de Ruimte voor Ruimtewoningen dienen zich te voegen in de stedenbouwkun-
dige structuur van het buurtschap Honthem;
e er wordt gebouwd op een wijze passend bij de oorspronkelijke bebouwing in
het gehucht. Dit betekent:
e natuurlijke materialen;
e donkere stenen en donkere / rode dakpannen;
e gebruik van staande ramen;
e (steile) zadeldaken.

De Ruimte voor Ruimtewoningen worden gesitueerd aan een cour ter plaatse van
het huidige bouwvlak van het agrarisch bedrijf.

De ontsluiting van het cour is gesitueerd tussen de twee huidige bedrijfswoningen
door. Door de ontsluiting op de plaats van de huidige oprit of direct daarnaast te
realiseren wordt voorkomen dat een oprit elders moet worden aangelegd wat ge-
paard gaat met grote ingrepen in de talud van de ter plaatse aanwezige holle we-
gen.

Aan de achterzijde van het plangebied, buiten de aan te leggen tuinen, wordt een
ruime afschermende hoog opgaande groenstrook gerealiseerd, zonder bouwmoge-
lijkheid van bijgebouwen of andersoortige landschapsvreemde bouwwerken zoals
tuinhuisjes / houten tuinschermen. Hierdoor wordt zo weinig mogelijk inbreuk ge-
maakt op het landschap. Komende vanuit het noorden zijn de woningen door het
hoogteverschil in het landschap niet of nauwelijks zichtbaar.

De nieuwe kavels zijn gesitueerd op de plek van de huidige bedrijfsgebouwen. Het
ruimtelijk effect voor de omgeving is hiermee nihil. Met de opzet van het plan blij-
ven de huidige open lintbebouwing en weide langs de weg Honthem behouden en
daarmee ook de doorzichten naar het landschap. Het weitje ten zuiden van de car-
réboerderij kan als paardenwei bij de huidige woning behouden blijven (het gebruik
van de paardenwei mag niet bedrijfsmatig zijn in de zin van de Wet milieubeheer).
Belangrijk is dat de tuinen door middel van bomen / struiken / hagen een duidelijke
begrenzing krijgen naar het landschap.

Het omliggende agrarisch bouw- en weiland wordt in de toekomst nog steeds als
zodanig gebruikt. Het plan heeft zodoende geen invlioed op het omliggende lande-
lijk gebied.

Met het verdwijnen van de stallen zal de oorspronkelijke vorm van de oude boerde-
rij worden hersteld. De nieuwe aanbouw zal dienst gaan doen als bijgebouw.
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De kwaliteitscommissie Contourenbeleid in de provincie Limburg adviseert in haar
advies van 12 april 2006 (zie bijlage 2) positief op de aanvraag voor de bouw van vijf
woningen.

Landschappelijke ontwikkeling

Wegens het effect op het omliggende landschap van de ontwikkeling van vijf Ruim-
te voor Ruimtewoningen is een landschapsplan' opgesteld (zie separate bijlagen)
waarin een aantal uitgangspunten en voorwaarden voor de landschappelijk inpas-
sing van het plan aan bod komen.

Uitgangspunten zijn:
¢ overgang omliggende landschap - plangebied:

e de ingreep bestaat uit het aanbrengen van een landschappelijk waardevolle
rand op de overgang tussen het plangebied en het omringende landschap.
Daarbij wordt de, vanuit de historie karakteristieke, dorpsrand van weides
voorzien van boomgaarden en omzoomd door hagen;

¢ handhaven van het zicht op het landschap, zodat de toekomstige bewoners
uitzicht houden over het omringende landschap;

e grens tussen kavels; deze dient aan te sluiten op de vormgeving van de over-
gang tussen de verschillende kavels en het omliggende landschap;
e hetplein/cour:

e vormgeven als naar binnen gekeerde ruimte, zodat een duidelijke gemeen-
schappelijke ruimte ontstaat voor de aanliggende woningen;

e het cour dient een dorps karakter te krijgen, met gebruik van duurzame
voor de streek karakteristieke materialen;

e parkeren dient zo veel mogelijk op eigen terrein plaats te vinden.

Overgang omliggende landschap — plangebied

In het plangebied worden vijf nieuwe woningen gerealiseerd op relatief grote per-
celen. Langs de buitenzijdes van de vijf percelen worden voor Limburg typerende
hagen aangeplant, die ook gedeeltelijk op de onderlinge perceelsgrenzen worden
aangebracht.

Op de zuid- en op de westhoek van het plangebied worden hoogstamfruitboom-
gaarden aangeplant. De hoogstamfruitboomgaarden worden daarbij gedeeltelijk op
de percelen aangeplant en gedeeltelijk op aangrenzende weide. Hierdoor worden
de percelen verbonden met het omringende landschap en wordt het ontstaan van
een 'harde’ grens naar het omringende landschap toe voorkomen.

Verspreid binnen het plangebied en op de rand daarvan worden enkele solitaire
bomen geplant. Daarbij houdt elk individueel perceel vrij zicht op het omliggende
landschap. De bomen die worden aangeplant zijn kenmerkend voor het landschap
en de omgeving.

' Van Heukelom - Verbeek landschapsarchitecten bv, Landschapsplan perceelranden en voorontwerp
plein Mingels-Petit, 8 februari 2008, dossiernummer: MR-128.700
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Grens tussen percelen

Als perceelsafscheiding worden dezelfde hagen aangeplant als aan de buitenrand
van het plangebied.

Voorgesteld wordt, het tuingedeelte van de percelen, dat direct aan de omringende
weides is gelegen, als grasland, of als extensief beheerde tuin in gebruik te nemen.
Aan de zijde van de tuinen wordt op elk perceel een poel aangelegd voor de ber-
ging van het hemelwater. Hiermee wordt gerefereerd aan de waterpoelen die van
oudsher in de weides aanwezig waren ten behoeve van het vee. Dit, in combinatie
met de aanplant van hagen, hoogstamfruitboomgaarden en solitaire bomen, ver-
wijst naar de historisch gezien karakteristieke rand van Honthem.

Het cour

Het cour wordt als een besloten, naar binnen gekeerde ruimte vormgegeven, zodat
een duidelijk gemeenschappelijke ruimte ontstaat voor de aanliggende woningen.
Aan de rand worden leilindes aangeplant. Deze bomen verwijzen naar de leilindes
die van oudsher voor de boerderijen aanwezig waren en gedeeltelijk nog aanwezig
zijn. De strakke rand van leilindes wordt doorbroken door een markante solitaire
boom, die de ruimte een extra dimensie geven.

De toegangsweg en een groot gedeelte van het plein worden voorzien van een as-
faltlaag, waarop een slijtlaag met grind wordt aangebracht. Er wordt daarbij mais-
kleurig grind toegepast, hetgeen verwijst naar de vroeger onverharde dorpspleinen
in Zuid-Limburg. Centraal op het plein worden twee stroken klinkers aangebracht,
die als parkeerplaats dienst kunnen doen.

Afbeelding 15. Tekening landschapsplan
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De kwaliteitscommissie Contourenbeleid in de provincie Limburg adviseert in haar
advies van 23 augustus 2006 (zie bijlage 3) positief op het landschapsplan.
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ONDERZOEK

Bij de toekenning van een nieuwe functie aan een bepaald gebied dient rekening
gehouden te worden met (milieu-)aspecten vanuit de omgeving en op de omgeving.
Het onderzoek naar de milieuaspecten bodem, geluid en milieuzonering wordt in de
navolgende paragrafen beschreven. Eveneens is gekeken naar de gevolgen van de
gewenste ingreep voor de aspecten archeologie, leidingen en infrastructuur, natuur
en landschap, flora en fauna, waterhuishouding en hoogwaterproblematiek, verkeer
en economische uitvoerbaarheid. Ook de hieruit voortkomende bevindingen wor-
den in onderstaande paragrafen toegelicht.

5.1 Milieuaspecten
5.1.1 Bodem

Naar aanleiding van de bestemmingswijziging is ter plaatse een verkennend bo-
demonderzoek® uitgevoerd.

Het doel van het bodemonderzoek is; vaststellen of de bodem ter plaatse van de
onderzoekslocatie is verontreinigd, en zo ja of de concentraties van de onderzochte
componenten aanleiding vormen voor het instellen van een nader onderzoek.

Uit de resultaten van het bodemonderzoek blijkt dat plaatselijk in de bovengrond
tot boven de streefwaarde verhoogde gehalten aan cadmium zijn aangetoond. In de
ondergrond zijn plaatselijk tot boven de streefwaarde verhoogde gehalten aan nik-
kel aangetoond. De overige onderzochte parameters in boven- en ondergrond zijn
niet verhoogd aangetoond ten opzichte van de streefwaarde. Zowel de gehalten
aan cadmium als nikkel liggen beneden de vastgestelde achtergrondgrenswaarde
zoals verwoord in het bodembeheerplan Mergelland. Uit de resultaten kan gecon-
cludeerd worden dat er uit milieuhygiénisch oogpunt geen belemmeringen zijn voor
de bestemmingswijziging. Eventueel vrijkomende grond kan zonder restricties wor-
den hergebruikt binnen alle gebieden vallend onder de bodemkwaliteitskaart Mer-
gelland.

Naar aanleiding van het uitgevoerde onderzoek kan gesteld worden dat op basis
van de gegevens geen relevante bodemverontreinigingen zijn aangetroffen, welke
een toekomstig gebruik ten behoeve van woondoeleinden zouden kunnen belem-
meren.

? Aelmans ECO B.V., Verkennend bodemonderzoek Honthem 39 te Margraten (Honthem), 30 augustus
2006, rapportnummer: 06/04299/V/E/HW
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5.1.2 Lucht

Het nieuwe Besluit Luchtkwaliteit (Blk) is op 5 augustus 2005 in werking getreden.
Het Blk bevat luchtkwaliteitseisen in de vorm van onder andere grenswaarden en
plandrempels voor diverse verontreinigde stoffen, zoals stikstofdioxide (NO,) en fijn
stof (PM,,). In nieuwe situaties dient uiterlijk in 2010 aan de NO, norm voldaan te
worden, voor de grenswaarde van PM,, geldt dat deze “in acht genomen” moet
worden. Het creéren van nieuwe knelpunten moet voorkomen worden.

Het doel van het Blk is het beschermen van mens en milieu tegen de negatieve ef-
fecten van luchtverontreiniging. Derhalve moet, bij besluiten over ruimtelijke ont-
wikkelingen, getoetst worden of wordt voldaan aan de in het Blk vastgestelde
grenswaarden. Een van de meest relevante bronnen van luchtverontreiniging wordt
gevormd door verkeer.

Om, in het kader van onderhavig plan, te voldoen aan de verplichting voortvloeiend
uit het Blk, is de invloed van de nabijgelegen wegen op het projectgebied nader
onderzocht. Hiertoe zijn onder andere de provinciale Luchtkwaliteitskaarten ge-
raadpleegd (zie voor de toetsingsresultaten onder het kopje ‘Toets luchtkwaliteits-
kaarten’).

Een algemeen voorkomend probleem met betrekking tot de luchtkwaliteit is de
hoge achtergrondconcentratie van PM,,. De hoge achtergrondconcentratie wordt
voor een groot deel veroorzaakt door fijn stof uit natuurlijke, niet schadelijke bron-
nen. Daarnaast ligt een belangrijke oorzaak in grensoverschrijdende verontreini-
ging. Het probleem van deze overschrijdingen wordt op nationaal niveau aange-
pakt, onder meer met een recentelijk gepresenteerd pakket van maatregelen om de
luchtkwaliteit in Nederland in totaliteit te verbeteren. Uitvoering van deze maatre-
gelen zal ook in de omgeving van het plangebied een positief effect hebben.

Toets luchtkwaliteitskaarten

Voor de verschillende stoffen bestaan meerdere normen: jaargemiddelde grens-
waarden, grenswaarden welke een maximaal aantal keren per jaar mogen worden
overschreden en alarm- en plandrempels. Van deze waarden is voor NO, de jaarge-
middelde grenswaarde de meest kritische. Voor PM,, is de 24-uursgemiddelde norm
over het algemeen kritischer dan de jaargemiddelde grenswaarde. Echter, de 24-
uursgemiddelde grenswaarde wordt, als gevolg van de hoge achtergrondconcentra-
tie, op zeer veel plaatsen in Nederland meer dan het toegestane aantal keren over-
schreden, waardoor deze waarde weinig extra informatie oplevert. De jaargemid-
delde PM,, grenswaarde is zodoende een meer zinvolle grenswaarde om aan te toet-
sen.
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Tabel: Plandrempels en grenswaarden voor de buitenlucht in microgram/m?

Component |Grenswaarde /|INorm Omschrijving
plandrempel 2003
NO, Grenswaarde 40 Jaargemiddelde concentratie
200 Uurgemiddelde concentratie, mag

niet meer dan 18 maal per jaar wor-
den overschreden
Plandrempel 54 Jaargemiddelde concentratie

270 Uurgemiddelde concentratie, mag
niet meer dan 18 maal per jaar wor-
den overschreden

PM,, Grenswaarde 40 Jaargemiddelde concentratie

50 Uurgemiddelde concentratie, mag
niet meer dan 35 maal per jaar wor-
den overschreden

Plandrempel 43 Jaargemiddelde concentratie

60 Uurgemiddelde concentratie, mag
niet meer dan 35 maal per jaar wor-
den overschreden

e voor NO, moet per 2010 worden voldaan aan de grenswaarde jaargemiddelde
concentratie (40 microgram/m3);

e voor PM,, moet per 2005 worden voldaan aan de grenswaarde jaargemiddelde
concentratie (40 microgram/m3).

In 2004 heeft de Provincie Limburg door TNO Luchtkwaliteitskaarten laten bereke-
nen waarop de concentraties van de luchtverontreinigende stoffen stikstofdioxide
(NO,) en fijn stof (PM,,) worden berekend langs de Rijks- en provinciale wegen in de
provincie. De kaarten zijn doorgerekend voor het jaar 2003 en er is een prognose
gemaakt voor het jaar 2004. Uit de kaarten blijkt dat de grenswaarde van NO, van
40 microgram per m’ jaargemiddelde concentratie voor zowel 2003 als 2010 ter
plaatse van het plangebied niet wordt overschreden.

Verder blijkt dat ook de grenswaarde van PM,, van 40 microgram per m’ jaargemid-
delde concentratie voor zowel 2003 als 2010 niet wordt overschreden. Zodoende kan
gesteld worden dat de jaargemiddelde grenswaarde voor PM,, ook in 2006 niet
wordt overschreden.

Ten aanzien van Honthem geldt nu en in 2015 een etmaalintensiteit van minder dan
5000 mvt/etmaal. Overige wegen in de directe omgeving van het plangebied hebben
ook een dusdanig lage etmaalintensiteit, dat deze wegen geen bijdrage leveren aan
de luchtkwaliteit welke ter plaatse reeds geldt.
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De woningen zelf hebben een marginale verkeersaantrekkende werking voor de
omgeving tot gevolg. Deze toename zal echter niet tot gevolg hebben dat de et-
maalintensiteiten van de, in de omgeving gelegen, wegen zodanig toenemen dat
een significante toename van de luchtverontreiniging ontstaat.

Er kan derhalve geconcludeerd worden dat de woningen geen hinder ondervinden
van de heersende luchtkwaliteit en de nieuwbouw ook geen invlioed heeft op de
luchtkwaliteit.

5.1.3 Geluid

Gelet op het feit dat de aanvraag voor bestemmingswijziging is ingediend voor 1
januari 2007 is de Wet geluidhinder zoals van toepassing voor 1 januari 2007 ter
plekke van toepassing.

De Wet geluidhinder (Wgh) bepaalt dat elke weg een geluidszone heeft, met uit-
zondering van woonerven en wegen waarvoor een maximumsnelheid geldt van 30
km/uur en wegen waarvan op grond van een vastgestelde geluidsniveaukaart vast-
staat dat de geluidsbelasting op 10 meter uit de as van de meest nabij gelegen rij-
strook 50 dB(A) of minder bedraagt. De nieuwbouw binnen het betreffende plan
bestaat uit woningbouw; dit is een milieugevoelige functie in het kader van de Wet
milieubeheer, echter de maximumsnelheid bedraagt ter plaatse 30 km/uur. Een
akoestisch onderzoek is derhalve niet benodigd.

De weg in het plangebied zelf wordt tevens ingericht als 30 km/uur-zone.

5.1.4  Milieuzonering

De geprojecteerde woningen hebben geen functie die volgens de (indicatieve) lijst
“Bedrijven en Milieuzonering”, uitgegeven door de Vereniging van Nederlandse
gemeenten, gezoneerd dient te worden ten opzichte van milieugevoelige functies.
De voorgenomen wijziging heeft dan ook geen milieu-invloed op omliggende func-
ties.

Voorts dient echter wel gekeken te worden of in de omgeving van het plan functies
voorkomen die een belemmering kunnen vormen voor de voorgenomen functiewij-
ziging.

Gebleken is dat in de directe omgeving van de te realiseren woningen geen (agrari-
sche) bedrijven gevestigd zijn die een milieutechnische belemmering veroorzaken
voor de realisering van de woningen.

5.1.5 Externe veiligheid
Er zijn uiteenlopende risico’s waaraan men in de dagelijkse leefomgeving bloot kan

staan. Het betreft hierbij onder meer risico’s van gevaarlijke stoffen in bedrijven en
bij transport van deze stoffen. Deze risico’s zijn gebonden aan een bepaalde plaats.
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Voor het transport zijn dat de wegen, het spoor, de waterwegen en de buisleidin-
gen.

Door de provincie Limburg is een kaart samengesteld waarop de meest belangrijke
risicoveroorzakende bedrijven en objecten zijn aangegeven. Het gaat hierbij onder
meer om risico’s van opslag van patronen, stofexplosies, opslag van gasflessen, am-
moniakinstallaties, LPG-tankstations enz. Aan de hand van deze Risicokaart is nage-
gaan of er risico’s aanwezig zijn in of rond het plangebied.

Hieruit blijkt dat rondom het plangebied één risico gevormd wordt, namelijk de
aanwezigheid van een 24 inch-gasleiding ten westen van het plangebied. Uit para-
graaf 5.7 blijkt dat deze gasleiding geen risico vormt voor de realisatie van de vijf
woningen.

5.2 Duurzaamheid

Bij de realisering van de nieuwe woningen wordt aandacht besteed aan het duur-
zaamheidsaspect. Hierbij kan gedacht worden aan energiezuinigheid en het gebruik
van duurzame bouwmaterialen. Tevens wordt bij de bouw niet-uitlogende materia-
len gebruikt en wordt de bestaande verharding verwijderd, zodat infiltratie van het
hemelwater kan plaatsvinden (zie ook § 5.9).

5.3 Archeologie

Blijkens de Indicatie Kaart Archeologische Waarden (IKAW) geldt voor het plange-
bied en omgeving een middelhoge archeologisch verwachtingswaarde. Binnen een
straal van 50 m van de locatie liggen geen archeologische vindplaatsen.

Gezien het huidige gebruik van de gronden, kan er van uit worden gegaan dat
eventuele archeologische resten beschadigd of vernield zijn tijdens de bouw van de
agrarische bedrijfsbebouwing en de aanleg van verhardingen. Daarnaast zijn op het
perceel een aantal mestputten gegraven van 2,5 m diepte waardoor eventuele ar-
cheologische resten verstoord zijn. Overigens zijn er bij die voormalige opgraaf-
werkzaamheden geen archeologische vondsten en / of aanwijzigingen van vondsten
naar voren gekomen.

In de provinciale brief (kenmerk: 2006/44053, 29 september 2006, zie bijlage 4) stelt

de provincie dat wegens het ontbreken van archeologische vondsten en de bodem-
verstorende activiteiten geen archeologisch onderzoek nodig is.
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5.4 Natuur en landschap

Op de POL-kaart “Groene waarden” worden voor het plangebied geen specifieke
groene waarden aangeduid.

Door de ontwikkeling gaan geen natuurlijke of landschappelijke waarden verloren.
De aanwezige landschappelijke en natuurlijke waarden van het omringende land-
schap en huidige boerderij worden alleen maar door het plan versterkt, door de
aanleg van hagen, hoogstamfruitboomgaarden, solitaire bomen en leilindes op het
cour, die kenmerkend zijn voor het Zuid-Limburgse landschap.

Ten behoeve van de landschappelijke inpassing van de vijf nieuwe woningen, is door
een landschapsarchitect een landschapsplan opgesteld (zie paragraaf 4.2 en separate
bijlagen).

5.5 Flora en fauna

De gewenste amovering van het agrarisch bedrijf en realisatie van de Ruimte voor
Ruimtewoningen is beoordeeld in relatie tot wettelijk beschermde planten en dieren
en hun natuurlijke leefomgeving. Voor de algemene achtergrond en wettelijk kader
wordt verwezen naar bijlage 5.

Het onderhavige plangebied noch de directe omgeving is opgenomen in de lijst van
gebieden waarop de gebiedsbescherming van toepassing is. Er behoeft dan ook
alleen onderzocht te worden of er wettelijk beschermde soorten (die niet op basis
van de AMvB zijn vrijgesteld van de Flora- en faunawet) zijn die negatieve effecten
kunnen ondervinden van de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling. Het criterium
om de invloed van een handeling of activiteit op een soort te beoordelen is dat de
gunstige staat van instandhouding van de soort niet mag worden aangetast door de
voorgenomen ontwikkeling.

Conclusie

Met de inwerkingtreding van de AMvB geldt een vrijstelling van de artikelen 8 tot
en met 12 van de Flora- en faunawet voor algemeen voorkomende soorten. Gezien
de huidige situatie in het gebied en de aard van de ontwikkelingen wordt verwacht
dat ten hoogste enkele van deze algemeen voorkomende soorten in het plangebied
voorkomen. De kans is minimaal dat bedreigde / beschermde dier- en / of plantsoor-
ten hun leefgebied in het plangebied hebben. Deze soorten kunnen wel in de om-
liggende wegbermen (holle wegen), agrarische gronden en / of houtopstanden
voorkomen. De ontwikkeling heeft hierop echter geen negatieve invloed. Aange-
zien voor de algemeen voorkomende soorten een vrijstelling van de Flora- en fau-
nawet gaat gelden, wordt een aanvullend flora- en faunaonderzoek niet noodzake-
lijk geacht.
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Motivatie

Gebiedskenmerken

De functiewijzigingen rond de betreffende boerderij in Honthem hebben conse-
quenties voor gebruik en bebouwing. Als gevolg van de wijziging wordt nieuwe
bebouwing opgericht en verdwijnen agrarische activiteiten.

De gronden in het plangebied zijn in de huidige situatie bebouwd. Deze bebouwing
(en verharding) aan de achterzijde van het perceel wordt afgebroken.

Gezien het huidige gebruik van de gronden en bebouwing ten behoeve van het
agrarisch bedrijf kan gesteld worden dat de meeste van de voorkomende planten-
soorten door de mens gereguleerd worden. Voor diersoorten geldt dat in het gebied
een behoorlijke verstoring plaatsvindt door menselijke (agrarische) activiteiten. Wel
mag aangenomen worden dat het gebied wordt gebruikt als foerageergebied van
verschillende diersoorten, voornamelijk vogels, kleine zoogdieren en insecten.

Beschermde planten, broedvogels en zoogdieren

Voor de volledigheid zijn de opgaven van het Natuurloket (www.natuurloket.nl) en
de provincie Limburg (www.limburg.nl) geraadpleegd om het plangebied en omge-
ving te kunnen beoordelen op het voorkomen van beschermde dier- en of planten-
soorten.

Het Natuurloket geeft per km-vak een weergave van diverse soortengroepen. In
voorliggend geval ligt het plangebied op de grens van twee km-vakken, deels in het
zuiden van een km-vak en deels in het noorden van een ander km-vak. Voor het km-
vak waar het plangebied deels in het noorden is gelegen maakt het Natuurloket
melding van:

- zeven beschermde vaatplantensoorten (goed onderzocht);

- geen beschermde mossen (matig onderzocht);

- één beschermde broedvogelsoort (slecht onderzocht);

- geen beschermde dagvlinders (redelijk onderzocht);

- twee beschermde reptielensoorten (redelijk onderzocht);

- vier beschermde amfibieénsoorten (goed onderzocht);

- geen beschermde libellensoorten (matig onderzocht);

- één beschermde overige ongewervelde (slecht onderzocht).

Van het km-vak waar het plangebied deels in het zuiden is gelegen zijn de volgende
gegevens bekend:

- drie beschermde vaatplantsoorten (matig onderzocht);

- één beschermde zoogdierensoort (slecht onderzocht);

- één beschermde broedvogelsoort (slecht onderzocht);

- één beschermde reptielensoort (matig onderzocht);

- één beschermde amfibieénsoort (slecht onderzocht);

- geen beschermde dagvlinders (slecht onderzocht).
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De waarnemingen uit het plangebied zijn verder beoordeeld middels de opgaven
van de provincie Limburg.

Uit de informatie van de provincie Limburg blijkt dat in of rond de locaties in het
verleden geen beschermde broedvogelsoorten of plantensoorten zijn aangetroffen.
In de eerste vegetatiekartering wordt de weg Honthem buiten het gelijknamige
buurtschap aangeduid als holle weg met lage-kwaliteit indicerende soorten en
meerdere aandachtssoorten.

In de tweede vegetatiekartering is voor de weg Honthem opgenomen dat het een
holle weg betreft met lage-kwaliteit indicerende soorten en enkele aandachtssoor-
ten.

Als gevolg van voorliggend plan vindt er geen aantasting / doorsnijding plaats van
de holle weg.

Blijkens bovenstaande opgaven komen in de omgeving van het plangebied in Hont-
hem mogelijk enkele bijzondere planten-, amfibieén- en reptielensoorten voor.
Daarnaast blijkt uit het Dassenbeschermingsplan Limburg, deelgebied lll, blijkt dat
de locatie is gelegen in een actueel leefgebied van de das. Ook is het gebied aange-
geven als geschikt foerageergebied. Aangenomen mag dan ook worden dat de das
voorkomt op de onbebouwde gronden rond de boerderij. Het gebruik van de onbe-
bouwde gronden rond de boerderij zal niet wijzigen. De gronden behouden hun
agrarische productiefunctie en hebben daarnaast een landschappelijke en natuur-
functie.

De aanwezige planten in het plangebied worden grotendeels door de mens gere-
guleerd en hebben weinig natuurwaarde door de ligging op een agrarische be-
drijfslocatie. Door de functiewijziging zal de agrarische bestemming worden omge-
zet naar een woonbestemming. Om de woningen af te schermen van het omliggen-
de landschap wordt een groenstrook ter camouflage aangelegd. In en nabij deze
groenstrook bestaat de kans voor bijzondere plantensoorten om zich te
(her)vestigen.

Voor de genoemde amfibieén- en reptielsoorten geldt dat deze zullen voorkomen in
de nabijheid van water. Oppervlaktewater is in de huidige situatie niet aanwezig in
het plangebied, waardoor wordt verwacht dat betreffende soorten ter plaatse niet
zullen voorkomen. De overige onbebouwde, agrarische gronden worden door de
ontwikkeling niet aangetast, waardoor hier geen sprake is van het verdwijnen van
leefgebied van (eventuele) amfibie- en reptielsoorten.

Overigens, door de aanleg van poelen ten behoeve van hemelwater treedt een ver-
betering van de ontwikkelingsmogelijkheden van amfibieén op.

Blijkens het Dassenbeschermingsplan Limburg ligt de locatie in een actueel leef- en

foerageergebied van de das. Het huidige agrarische bedrijf is feitelijk geen leef- of
foerageergebied van de das. Het verwijderen van het bedrijf heeft dan ook geen
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invloeden op het welzijn van de das. Met de planontwikkeling en de aanleg van
houtstruwelen (de bestemming ‘Overgangszone’) wordt juist wel een biotoop voor
de das gecreéerd, namelijk kleinschalige weilanden met houtwallen. Het plan heeft
daarom enkel positieve gevolgen voor het leef- en foerageergebied van de das.

De voorgenomen ontwikkeling zal dan ook geen afbreuk doen aan de gunstige
staat van instandhouding van aanwezige planten- en diersoorten.

5.6 Beschermde en beeldbepalende elementen

Aan de overzijde van de doorgaande weg en naast de carréboerderij zijn enkele
woningen gelegen die in het bestemmingsplan “Buitengebied 1996"” als ‘karakteris-
tiek’ zijn aangeduid. De ontwikkeling van de Ruimte voor Ruimtewoningen vindt
plaats achter het bebouwingslint van Honthem waardoor de ontwikkeling geen
effect heeft op de karakteristieke bebouwing in de omgeving.

De loods aan de achterzijde van de carréboerderij wordt gesloopt en de oude carré-
boerderij wordt daarna in ere hersteld. Dit heeft enkel een positief effect op de in-
standhouding en herstel van het cultuurhistorisch element.

Verder zijn er geen beschermde of beeldbepalende elementen in de omgeving waar
de ontwikkeling van vijf woningen een effect op heeft.

5.7 Leidingen en infrastructuur

De 5 compensatiewoningen zijn geprojecteerd in de nabijheid van een hogedruk
gastransportleiding (Gasunie) van 24 duims. Ingevolge het bestemmingsplan “Bui-
tengebied 1996” zijn de woningen geprojecteerd buiten de toetsingsafstand. Het
ministerie van VROM is echter doende het externe veiligheidsbeleid rondom aard-
gasleidingen te vernieuwen. Hier kunnen veiligheidsafstanden uit voortkomen die
afwijken. Tot op heden is de definitieve invulling daarvan echter nog niet duidelijk.

De Gasunie heeft per brief d.d. 28 april 2005 aangegeven dat zij tot voor kort advies
gaven op basis van de circulaire VROM getiteld “Zonering rondom hoge druk aard-
gastransportleidingen” uit 1984. Door de vernieuwing kunnen echter afwijkende
veiligheidsafstanden gaan gelden.

Teneinde te kunnen anticiperen op dit nieuwe externe veiligheidsbeleid heeft het
ministerie van Verkeer en Waterstaat de gemeenten en provincies per brief d.d. 2
februari 2005 verzocht het Rijksinstituut voor Volksgezondheid en Milieu (RIVM) te
raadplegen voor vragen over veiligheidsafstanden.

Het RIVM heeft aangegeven dat voor een 24 duims leiding de maximale afstand 230
meter bedraagt bij een diepteligging van 1,3 meter en 215 meter bij een dieptelig-
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ging van 1,5 meter. De maximale afstand geeft aan op welke afstand de nieuwe
zoneringsafstand maximaal komt te liggen. De definitieve afstanden kunnen dus
kleiner worden. Als de nieuwe afstanden zijn vastgesteld mogen er binnen deze
afstanden geen kwetsbare objecten worden gebouwd (grenswaarde). Voor de be-
perkt kwetsbare objecten zal de afstand een richtwaarde zijn. Medewerking aan
planologische ontwikkelingen kan derhalve alleen worden verleend indien met ge-
wichtige redenen gemotiveerd kan worden waarom van de richtwaarde wordt af-
geweken. De woningen worden op een afstand van minimaal 305 m van de gaslei-
ding gebouwd. Aan de nieuwe zoneringsafstanden wordt derhalve voldaan.

In het kader van het plan zal tevens een nieuw rioleringssysteem voor de compensa-
tiewoningen op het perceel worden aangelegd. Dit systeem wordt aangesloten op
het, reeds bestaande, gemeentelijk rioleringssysteem.

5.8 Verkeer

Het huidige agrarische bedrijf wordt ontsloten via de weg Honthem. Het agrarisch
bedrijf zelf kan worden bereikt door een oprit welke tussen de twee bedrijfswonin-
gen doorloopt en een oprit direct naast de carréboerderij en loods.

De nieuw te bouwen woningen zullen via de huidige oprit of daar direct naast naar
de weg Honthem ontsloten worden. Het karakter van Honthem is zodanig dat het
verwerken van de verkeersbewegingen van vijf extra woningen niet tot problemen
zal leiden.

De nieuwe bewoners en bezoekers van de compensatiewoningen kunnen parkeren
in een inpandige garage of voor de deur op het cour.
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Afbeelding 16. In rood huidige ontsluiting, in blauw toekomstige ontsluiting met indicatieve ligging cour

5.9 Waterhuishouding

In deze paragraaf wordt beschreven op welke wijze in voorliggend plan rekening is
gehouden met de (ruimtelijk) relevante aspecten van (duurzaam) waterbeheer.

Een beknopte beschrijving van de kenmerken van het watersysteem kan het beno-
digde inzicht geven in het functioneren van dit systeem.

Beschrijving van waterrelevant beleid

In de Vierde Nota Waterhuishouding (NW4) is aangegeven dat het waterbeheer in
Nederland gericht moet zijn op een veilig en goed bewoonbaar land met gezonde
en veerkrachtige watersystemen, waarmee een duurzaam gebruik gegarandeerd
blijft. Voor wat betreft het buitengebied stelt NW4 dat met name aspecten als ver-
droging en beperking van emissies van bestrijdingsmiddelen van belang zijn. Water-
kwaliteit staat hier dus voorop.

Op provinciaal niveau kent de provincie Limburg ook als uitgangspunten dat ver-
droging zo veel mogelijk tegengegaan dient te worden en dat waterkwaliteit, met
het oog op een duurzaam gebruik in de toekomst, erg belangrijk is. Tevens sluit de
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Provincie aan bij het beleid van de NW4 om infiltratie van water in de bodem te be-
vorderen en water meer terug te brengen in stedelijk gebied.

Binnen de waterbeheersplannen van Limburg is integraal waterbeheer een belang-
rijk begrip. Ook hier speelt verdroging en waterkwaliteit een belangrijke rol in het
beleidsproces. Ter invulling van (specifiek) ecologische functies stelt het Waterschap
onder andere dat ter voorkoming van verdroging, grondwaterstanden (daar waar
dat mogelijk is) verhoogd moeten worden door peilbeheer. Ook dient het riolerings-
beheer door gemeenten op en aan de aan watergangen en -plassen toegekende
functies afgestemd te worden. Naast deze ecologische functies dienen er ook mens-
gerichte hoofdfuncties ten behoeve van industrie of drinkwater ingepast te worden.
Tevens dient er plaats te zijn voor mensgerichte nevenfuncties.

Kenmerken van het watersysteem

De kenmerken van de watersystemen, zoals die voorkomen in het plangebied (en
omgeving), kunnen het beste beschreven worden door een onderverdeling te ma-
ken in de soorten van water die in het gebied aanwezig zijn. De belangrijkste zijn:
grondwater, oppervlaktewater, hemelwater, ecosysteem en afvalwater.

Grondwater

Blijkens de Ecohydrologische atlas Limburg ligt het plangebied op het hooggelegen
Plateau van Margraten, welke l6ssgronden en grondhoudende Maasafzettingen
bevat. De wijde omgeving van het plangebied bestaat uit infiltratiegebied. Het ge-
bied valt binnen de grondwatertrap VI of VIl en is een inzijgingsgebied. Bij grond-
watertrap VI of VIl bevindt het grondwater zich op redelijke diepte:

Grondwatertrap VI VI
Gemiddeld hoogste grondwaterstand in cm. 40 - 80 > 80
beneden maaiveld
Gemiddeld laagste grondwaterstand in cm. > 120 > 120
beneden maaiveld

Op de kaart “Kristallen Waarden” van het POL2006 wordt het plangebied, tezamen
met een groot deel van Zuid-Limburg aangeduid als ‘Bodembeschermingsgebied
Mergelland’. Het ‘bodembeschermingsgebied Mergelland’ is opgenomen omdat in
het Mergelland uitdrukkelijk gestreefd wordt naar een kwaliteit van bodem,
grondwater en landschap die voldoet aan de eisen die de aanwezige en bijzondere,
biotische, abiotische en cultuurhistorische waarden stellen. Tevens valt het plange-
bied onder het freatisch-grondwaterbeschermingsgebied van Heer Vroendaal. In
deze beschermingsgebieden wordt gestreefd naar behoud (of ontwikkeling) van een
zodanige kwaliteit grondwater dat het gebruikt kan worden als grondstof voor
drinkwater. Binnen deze zone zijn bepaalde voorwaarden verbonden aan vestiging
of uitbreiding van diverse soorten inrichtingen en constructies. Ten behoeve van de
bouw van de woningen wordt de bodem niet dieper dan 3 m-mv geroerd.
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De opheffing van de veehouderijtak van het agrarisch bedrijf aan Honthem 39
draagt positief bij aan de bescherming van het gebied.

Oppervlaktewater

In de directe omgeving van het plangebied bevindt zich geen oppervlaktewater
waarmee rekening gehouden dient te worden.

De locatie waar de nieuwbouw geprojecteerd is, ligt volgens de kaart “Bouwen
langs de Maas” (mei 1997), ver buiten de bij de beleidslijn Ruimte voor de Rivier be-
horende begrenzingen. Een nadere toetsing aan de beleidslijn “Ruimte voor de Ri-
vier” is derhalve niet nodig.

Hemelwater

Op de locatie zijn op dit moment twee bedrijfswoningen en een aantal bedrijfswo-
ningen aanwezig. In totaliteit is in de bestaande situatie circa 6.720 m2 verhard op-
pervlak op de locatie aanwezig. In de huidige situatie wordt het afvalwater, alsook
het hemelwater dat valt op de daken van de twee bedrijfswoningen, geheel geloosd
op de vuilwaterriolering van de gemeente Margraten.

Er is in dit gebeid geen sprake van een gescheiden rioolstelsel.

De gronden rond de bedrijfsbebouwing zijn in eigendom van de initiatiefnemer.
Wateroverlast naar omwonenden of aangrenzend gelegen terreinen is derhalve
uitgesloten. In de huidige situatie zijn er geen problemen op het gebied van hemel-
wateropvang en / of —afvoer.

Door toepassing van de Ruimte voor Ruimteregeling en het daarbij realiseren van de
vijf compensatiewoningen ter plaatse van de huidige agrarische bouwkavel, wordt
het bebouwde oppervlak en de aanwezige verharding in het plangebied aanzienlijk
verkleind. Totaal blijft in de nieuwe situatie circa 1.420 m2 bebouwing gehandhaafd.
Tevens wordt circa 1.320 m2 verhard erf / weg aangelegd.

Ten opzichte van de huidige situatie is dit een verkleining aan verhard oppervlak
van circa 3.980 m2.

Het hemelwater van de twee bedrijfswoningen kan vanuit praktisch en kostentech-
nisch oogpunt in de nieuwe situatie niet anders dan worden afgevoerd via de riole-
ring van de gemeente.

Het hemelwater van de vijf Ruimte voor Ruimtewoningen wordt opgevangen in een
ringleiding rond de woningen en geleid naar de aan te leggen infiltratiepoelen in

de tuin van de woningen. De poelen krijgen elk een inhoud van 10 m3.

Het hemelwater van de onverharde terreindelen zal rechtstreeks infiltreren in de
bodem.
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Het hemelwater dat valt op de ontsluitingsweg zal, overeenkomstig de huidige situ-
atie, afwateren naar de weg Honthem daar deze ontsluitingsweg een hoogteverschil
moet overbruggen.

Het hemelwater dat valt op de binnenplaats (cour) zal infiltreren in aan te leggen
infiltratiekratten onder de aan te leggen klinkerstroken, of ter plaatse van de
groenvoorzieningen rechtstreeks infiltreren in de bodem.

Bij het dimensioneren van de opvang- en infiltratievoorzieningen is rekening ge-
houden met een T=25 bui (31 mm in 45 minuten). Een T=100 bui mag geen overlast
veroorzaken voor omwonenden en derden.

Blijkens de verharde oppervlaktes van de nieuwe woningen en het aan te leggen
cour zijn de berekende capaciteiten van de infiltratievoorzieningen van voldoende
grootte om zowel een T=25 bui als een T=100 bui op te vangen.

Voor wateroverlast op de aangrenzend percelen van derden behoeft niet te worden
gevreesd, zeker niet nu de infiltratiepoelen ruim voldoende groot zijn om extreme
buien al het water op te vangen en te bufferen.

Verder zal bij de nieuwbouw gebruik worden gemaakt van niet-uitlogende bouw-
materialen.

Ecosystemen

In het plangebied liggen geen droge of natte ecosystemen.

Afvalwater

De nieuwe woningen worden aangesloten op het bestaande, gemeentelijk riole-
ringssysteem.

Overleg waterbeheerder
Het waterschap Roer en Overmaas heeft op 26 januari 2007 een positief wateradvies
verstrekt op de wijze van hemelwaterafkoppeling en infiltratie (zie bijlage 6).

5.10 Economische uitvoerbaarheid

De kosten voor de, na voorliggende functiewijziging, te realiseren nieuwe wonin-
gen, de omschakeling van het agrarisch bedrijf en de sloop van de bedrijfsgebou-
wen, aanleg van riool en vuilwaterleiding en aansluiting en aanleg van de toe-
gangsweg zijn geheel voor rekening van de initiatiefnemer. Ook voor het overige
zijn er geen gemeentelijke financién met het project gemoeid.
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PLANSTUKKEN

De partiéle herziening 2007 van het bestemmingsplan “Buitengebied 1996” —-RvR
locatie Honthem 39- van de gemeente Margraten is vervat in een plankaart (schaal 1
: 1000) en de voorliggende voorschriften en toelichting.

6.1 Toelichting op de plankaart en voorschriften

Voor deze partiéle herziening 2007 geldt dat voor wat betreft de plankaart en voor-
schriften zoveel mogelijk aangesloten wordt bij het bestemmingsplan “Buitengebied
1996"”. De gronden waarop deze partiéle herziening betrekking heeft zijn in het
bestemmingsplan "Buitengebied 1996" reeds geregeld, zij het met een andere be-
stemming. Met voorliggende partiéle herziening worden deze bestemmingen aan-
gepast.

De plankaart van het bestemmingsplan “Buitengebied 1996" bestaat uit vier deel-
kaarten; A — bestemmingen (inclusief uitsneden), B- dubbele bestemmingen, C -
differentiatievlakken en D - kleinschalige landschapselementen.

Kaart A / uitsnede 49 wordt in het kader van voorliggende partiéle herziening 2007
‘RvR locatie Honthem’ gewijzigd. Deze kaart is dan ook gewijzigd opgenomen bij
voorliggende partiéle herziening. Plankaart B blijft ongewijzigd van toepassing.
Plankaart C geeft geen differentiatievlakken en plankaart D geeft geen kleinschali-
ge landschapselementen aan voor het plangebied, deze kaarten zijn dan ook niet
opgenomen bij voorliggende partiéle herziening. Voor wat betreft de dubbelbe-
stemming ‘grondwaterbeschermingsgebied’ is deze opgenomen op de plankaart
behorende bij deze voorliggende partiéle herziening 2007.

De voorschriften van het bestemmingsplan “Buitengebied 1996"” zijn van toepassing,
waarbij met name de bestemming ‘woondoeleinden’, ‘agrarisch gebied met land-
schappelijke en natuurlijke waarden’ en ‘verkeersdoeleinden’ van belang zijn. Deze
voorschriften geven de bouw- en gebruiksmogelijkheden van de gronden in het
plangebied aan. De voorschriften behorende bij voornoemde bestemmingen zijn
beperkt gewijzigd. Er is tevens een geheel nieuwe bestemming opgenomen: ‘over-
gangszone'. Deze bestemming is bedoeld als onbebouwde zone tussen de woningen
en het omliggende agrarische landschap. De gronden dienen beplant te worden
zoals in het landschapsplan is aangegeven.
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INSPRAAK EN OVERLEG

7.1 Inleiding

De procedures voor vaststelling van een bestemmingsplan zijn door de wetgever
geregeld. Aangegeven is dat tussen gemeente en verschillende instanties overleg
over het plan moet worden gevoerd alvorens een ontwerp-bestemmingsplan ter
visie gelegd kan worden. Bovendien is het noodzakelijk dat belanghebbenden de
gelegenheid hebben om hun visie omtrent het plan te kunnen geven. Pas daarna
kan de wettelijke procedure met betrekking tot vaststelling van het bestemmings-
plan van start gaan.

7.2 Vooroverleg

In het kader van het vooroverleg ex artikel 10 Bro is het voorontwerpbestemmings-
plan toegezonden aan de Provincie en Brandweer

Van alle drie de instanties is een reactie ontvangen. Deze reacties worden hieronder
kort samengevat weergegeven, waarna het gemeentelijk standpunt is verwoord.

Reactie provincie

De afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling van de provincie Limburg heeft bij brief d.d. 5

november 2007 een reactie gegeven op het voorontwerpbestemmingsplan. In het

advies wordt ingegaan op de volgende aspecten:

1. Bij de toepassing van Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg zoals beschreven in de

POL aanvulling, wordt ervan uitgegaan dat voor de volledige bestaande agrari-
sche bouwkavel een wijziging / herziening van het vigerende bestemmingsplan
wordt toegepast. Zonder wijziging van het planologische regime kunnen immers
ook gedeelten van de agrarische gebouwen worden opgericht. De plangrens van
het bestemmingsplan dient hierop aangepast te worden.
De gemeente dient de nieuwe woningen op te nemen in de regionale woonvi-
sie, Ruimte voor Ruimtewoningen komen niet ten laste van het reguliere contin-
gent van de gemeente, maar dienen wel te passen binnen het Limburg plafond
tot 2010.

2. Het plangebied is gelegen binnen de begrenzing van het Nationaal Landschap
Zuid-Limburg. In de Nota Ruimte zijn de kernkwaliteiten beschreven en in het
POL zijn extra benadrukt de kernkwaliteit historische bouwkunst en historisch
geografische elementen en patronen die tot de kernkwaliteiten behoren. In het
plan ontbreekt een beschrijving van die kernkwaliteiten en de relatie van het
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plan tot die kernkwaliteiten. Deze beschrijving wordt in het belang van een
zorgvuldige afweging alsnog onmisbaar geacht.

Kijkend naar de belangrijkste kernkwaliteiten van het Heuvelland dan is sprake
van een lintstructuur en de gebouwen zijn vaak karakteristieke carréhoeves. Dat
principe wordt als zodanig gewaardeerd in de Nota Ruimte.

In het plan wordt een woonwijkje achter die structuur neergelegd waardoor een
situatie ontstaat die a-typisch is voor de karakteristieke ontwikkeling van het
landschap en ook een wezensvreemd element zal vormen. Het betreft dan met
name de wijze van situering van de woningen. Hoewel met het aantal woningen
op de kavel ingestemd kan worden is het van groot belang om de precieze situe-
ring van de woningen nader te bezien en uit te werken. De gemeente wordt in
overweging gegeven om hierover ook in overleg te treden met de RACM aange-
zien deze Dienst veel te maken heeft met dit soort ontwikkelingen en op dat
gebied een bepaalde expertise beschikt.

In het advies van de ‘Kwaliteitscommissie Contourenbeleid in de provincie Limr-
burg’ is aangegeven dat de commissie het noodzakelijk acht dat er buiten de
aan te leggen tuinen van de nieuwe bouwkavels, een goede afschermende rui-
me groenstrook aan de landschapszijde dient te worden gerealiseerd.

Binnen deze groenstrook dient middels een toegespitste bestemmingsregeling
vastgelegd te worden dat hier geen bouwmogelijkheden zijn voor bijgebouwen
of andersoortige landschapsvreemde bouwwerken zoals houten tuinschermen.
In het bijgevoegde landschapsplan is met dit advies rekening gehouden, echter
de vertaling hiervan in de plankaart en in de voorschriften is onvoldoende. De
plankaart en de bestemmingen en voorschriften dienen hierop aangepast te
worden. De nu benoemde strook met bestemming ‘Overgangszone’ zal een Aln-
bestemming dienen te krijgen. De tuinstrook direct grenzend aan de Aln-
bestemming zal dan de bestemming ‘Overgangszone’ dienen te krijgen ten be-
hoeve van particuliere tuinen waarin geen gebouwen of bouwwerken kunnen
worden opgericht.

De provincie verzoekt tevens om ten behoeve van de realisatie van het land-
schapsplan en het beheer een privaatrechtelijke overeenkomst met de initiatief-
nemer te sluiten.

3. Uit het Dassenbeschermingsplan Limburg blijkt dat de locatie is gelegen in een
actueel leefgebied en foerageergebied van de das, bij de inrichting van het ge-
bied dient hier rekening mee te worden gehouden.

4. De provincie verzoekt om te bezien of het vastgestelde plan te zijner tijd ook in
digitaal uitwisselbare vorm bij de provincie Limburg kan worden aangeleverd,
conform de afspraken die zijn vastgelegd in de technische paragraaf van het
‘Convenant digitalisering en standaardisatie bestemmingsplannen Limburg'.
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5. Zoals reeds in de brief d.d. 14 juni 2005 inzake de Herérientatie Ruimtelijke Or-

dening aan de gemeente Margraten is medegedeeld, worden de bestemmings-
planvoorschriften slechts marginaal getoetst. Een en ander houdt in dat de ge-
meente zelf verantwoordelijk is voor de juridische kwaliteit van de voorschriften.

In de POL-aanvulling Ruimte voor Ruimte is aangegeven dat voor zowel de
slooplocatie als voor de locatie van de compensatiewoningen het bestemmings-
plan moet worden herzien. Het toepassen van artikel 19, lid 1 WRO is niet toe-
gestaan omdat daardoor het planologisch regime wordt gewijzigd. In dat ver-
band is het toepassen van artikel 19, lid 2 strijdig met bovenstaande beleidslijn,
dit advies biedt dus geen grondslag voor de toepassing van artikel 19, lid 2 WRO
zoals bedoeld in de ‘lijst van gevallen ex artikel 19, lid 2’ van de Handreiking
Ruimtelijke Ontwikkeling Limburg.

Standpunt

1.

De plangrens is zodanig aangepast dat de gehele huidige bouwkavel met de
planontwikkeling wordt herbestemd. Hiervoor is de bouwkavel genomen zoals
die in de herziening uit 2001 van het bestemmingsplan “Buitengebied 1996" is
aangegeven. Met de nieuwe woonbestemming is het uitoefenen van een agra-
risch bedrijf ter plaatse niet meer toegestaan. De bouwkavel, zoals opgenomen
in de herziening van het bestemmingsplan “Buitengebied 1996" uit 2003 is niet
van toepassing, goedkeuring is namelijk onthouden omdat destijds reeds be-
kend was dat de agrarische functie op deze locatie zou verdwijnen. Derhalve is
de vigerende bouwkavel uit de herziening uit 2001 genomen als plangrens voor
deze partiéle herziening.

De gemeente dient de nieuwe woningen op te nemen in de regionale woonvi-
sie.

Het stopzetten van de agrarische activiteiten ter plaatse, het slopen van de ge-
bouwen en door het realiseren van zorgvuldig gesitueerde woningen, ingepast
met streekeigen beplantingen betekent een enorme verbetering voor de
kernkwaliteiten van het nationale landschap van Zuid-Limburg. Dit is uitgebreid
behandeld in paragraaf 2.2 van deze toelichting.

In overleg met de rayonplanoloog, mevrouw M. Kavouras, is de bestemming
‘Overganszone’ gehandhaafd, maar is de oppervlakte van deze bestemming
enorm verruimd. De bestemming ‘Overgangszone’ is speciaal opgesteld om de
daarvoor aangewezen gronden te laten dienen als onbebouwde overgangszone
naar het omliggende agrarische landschap. Elke vorm van gebouwen, bouwwer-
ken of bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn niet toegestaan binnen deze
bestemming (derhalve ook geen vergunningsvrije bouwwerken zoals houten
schuttingen). De bestemming is bedoeld om de landschappelijke inpassing van
de nieuwe woningen juridisch in het bestemmingsplan te verankeren. Binnen
deze bestemming is het dan ook verplicht om de in het landschapsplan voorge-
stelde beplantingen aan te brengen. Deze juridische verankering bleek niet mo-
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gelijk binnen een Aln-bestemming omdat de gronden straks niet in eigendom
zijn van een agrariér, maar van een burger. De gronden aangewezen als ‘Over-
gangszone’' vormen dan ook een onderdeel van de tuin bij de nieuwe woningen.
Toekomstige bewoners worden verplicht gesteld om conform het landschaps-
plan de beplanting te handhaven en te verzorgen.

De rand van het plangebied die in de huidige situatie reeds in agrarisch gebruik
zijn, worden wel voorzien van een Aln-bestemming om de agrarische functie als
weiland te behouden.

3. Het actuele dassenleef- en foerageergebied is aan de flora & faunaparagraaf
toegevoegd, tezamen met een toetsing. Hieruit blijkt dat door de huidige agra-
rische functie geen ideaal leef- en foerageergebied voor de das aanwezig is,
maar met de planontwikkeling en de aanplant van verschillende landschappelij-
ke elementen verbetert de situatie voor de das enorm. Het heeft derhalve enkel
positieve effecten op het leefgebied van de das.

4. Het vastgestelde bestemmingsplan wordt niet in digitaal uitwisselbare vorm bij
de Provincie Limburg aangeleverd. Dit omdat de WRO-procedure nog gevolgd
wordt en niet in de toekomstig geldende nWro. In het kader van de WRO-
procedure is het digitaal aanleveren van een bestemmingsplan immers niet ver-
plicht.

5. De voorschriften zijn opgesteld door een deskundig bureau en laterna getoetst
op juistheid en volledigheid door de juristen van de gemeente Margraten. Er
wordt derhalve vanuit gegaan dat de voorschriften van voldoende juridische
kwaliteit zijn. Opmerkingen van de provincie op de voorschriften zijn afgewo-
gen en indien nodig verwerkt in de planvoorschriften (zie eerdere standpunten).

6. Artikel 19, lid 1 of 2 WRO wordt niet toegepast op het ontwerpbestemmings-
plan “RvR-locatie Honthem 39”.

Reactie brandweer
De brandweer van Maastricht adviseert bij brief van 7 juni 2007 het navolgende:

1. Uit het bebouwingsvoorstel blijkt dat de nieuw te bouwen woningen gesitu-
eerd zijn aan een doodlopende weg. Uit de gehanteerde Handleiding bluswa-
tervoorziening en bereikbaarheid blijkt dat een willekeurig adres binnen een
verblijfsgebied in principe via een tweede onafhankelijke route bereikbaar
moet zijn. Voor doodlopende wegen geldt dat deze zijn toegestaan met een
maximale lengte van 40 m met aan het einde de toegang van een gebouw.
Wel dienen dan twee bruikbare onafhankelijke routes naar deze doodlopende
weg te leiden. Hier wordt aan voldaan.

Voor een bluswatervoorziening geldt dat de afstand tussen een primaire bluswa-
tervoorziening (brandkraan) en de toegang(en) van een gebouw maximaal 40 m
is. Op deze wijze bedraagt de afstand tussen de brandkranen onderling maximaal
80 m. Indien, zoals blijkt uit het voorontwerp bestemmingsplan, slechts bestem-
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mingen worden opgenomen met grondgebonden woningen dan volstaat een ca-
paciteit van de primaire bluswatervoorziening van minimaal 30 m3 per uur.

De brandweer adviseert een brandkraan aan te leggen aan het begin van het
cour.

Standpunt

1. Blijkens de doeleindenomschrijving van de bestemming ‘Verkeersdoeleinden’ is
het binnen deze bestemming toegestaan om blusvoorzieningen te realiseren.
Zodoende wordt een exacte aanduiding van een brandkraan niet op de plan-
kaart aangegeven.

7.3 Inspraakreacties

Het bestemmingsplan heeft 6 weken ter inzage gelegen, overeenkomstig de ge-
meentelijke inspraakverordening. Gedurende deze termijn kon iedereen schriftelijke
en mondelijke reacties indienen bij Burgemeester en Wethouders van Margraten.

Door 2 personen / families is een inspraakreactie ingediend. De inspraakreacties,
tezamen met het gemeentelijk standpunt, zijn opgenomen in de bijlagen van deze
toelichting. De inspraakreacties hebben geen aanleiding gegeven tot aanpassing van
het voorontwerpplan.

Het betreft de reacties van:

1. De heer en mevrouw Neuhof — Meijs, Honthem 33, Honthem;
2. De heer en mevrouw Hendriks — Kloth, Honthem 42, Honthem.
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PROCEDURE

Voordat de het bestemmingsplan “RvR-locatie Honthem 39" geldt, d.w.z. rechts-
kracht heeft, wordt de wettelijke procedure volgens artikel 23 — 31 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening (WRO) doorlopen. Voor de gedetailleerde beschrijving van
de procedure wordt verwezen naar de betreffende artikelen in de WRO en de Al-
gemene wet bestuursrecht.
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bestemmingsplan
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C, De werken of werkzaamheden als bedoeld onder

“A van dit lid zijn slechts toelaatbaar, indien door
die werken of werkzaamheden, dan wel door de

- daarvan, hetzij direct hetzij indirect, te verwachten
gevolgen de in de aanhef van dit artikel omschre-
ven doeleinden niet onevenredig worden of kun-
nen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden
~voor hef herstel van die waarden niet wezenlijk
worden of kunnen worden verkleind.

VI, Procedureregels Bij verlening c.q. toepassing van de in dit artikel be-
- doelde aanlegvergunningen c.g. vrijstelingsbe-
voegdheid dienen de in artikel 37 opgenomen proce-

dureregels te worden gevolgd.

Attikel 10

Agrarische bedriifsdoeleinden

l.  Doeleindenomschrijving 1. De op de plankaart A als agrarische bedrijfs-
doeleinden aangegevén. gronden zijn bestemd
vaor agrarische doeleinden ten behoeve van agra-
rische bedrijven.

2. Voor zover op plankaart B nader aangegeven, zijn
‘de gronden piiriair bestemid voor -grondwaterbe-
schemmingsgebied, beschermingszone a, be-
schermingszone b, beschermingszone c, bescher-
mingszone d en beschermd dorpsgezicht volgens
het in artikel 25 gegeven schema van volgorde.
Voor zover de op de plankaart C aangegeven
kleine landschapselementen van toepassing zijn,
dient artikel 6 lid 1. in acht te worden genomen.

Il.  Beschrijving in hoofdlijnen De in fid 1. omschreven doeleinden worden als volgt
hagestireefd:

a. omschakeling van een bestaand grondgebonden
bedrijf naar een niet-grondgebonden bedrijf is niet
foegestaan;

b. indien de op deze gronden gevestigde bedrijven 6f
met hun agrarische activiteiten ophouden dan wel
indien zij slechts nog pseudo-agrarische activitel-
ten uitoefenen, zijn Burgemeester en Wethouders
bevoegd de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in
artike! 36 lid 1. toe te passen;

¢. mestopslag dient binnen het bebouwingsopper-

W@ W e @ @ W W @ W W B @ B B @ G W @ @ @

g vlak plaats te vinden en is slechts toegestaan tot
" een maximale maat van 2.500 m®;
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Bouwvoorschrifien
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d. een tweede agrarische bedrijfswoning, dan wel
een eerste indien nog geen bedrijfswoning aan-
wegzig is, is foegestaan indien bljkens het advies

_van de Adviescommissie Agrarische Vesligingen
de aard van het bedriff- en bedrijfseconomische
omstandigheden zulks wettigen.

‘A.  Op ofin de voor agrarische bedrijfsdoeleinden be—

stemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken
worden gebouwd ten behoeve van een bestaand
agrarisch bedrijf en met dien verstande dat:

1. met het teken A per agrarisch bedrif is
aangegeven hoeveel bedrjfswoningen mo-
gen worden gebouwd, met dien verstande dat:
a. op dit opperviak één of meer agfarische

bedrijfsgebouwen, geen woning  Zijnde,
aanwezig is of Zijn;

b. de inhoud per woning fenminste 300 m"
moet en fen hoogste 800 m® mag bedra-
gen; ‘

c. de goothoagte van de woning minimaal
250 m. moet en maximaal 7,00 m. mag
bedragen; :

2. de goothoogte van gebouwen, geen wornilhg
zijnde, ten hoogste 6,50 m. mag bedragen en
de hoogte van andere bouwwerken niet meer
dan 8,00 m. met uitzondering van erfafschei-
dingen welke maximaal 2,00 m. hoog mogen
zZijn;

3. de dakhelling maximaal 60° mag bedragen;

4. het bepaalde in artike! 3 de leden 5. en 6.
voorzover van toepassing in acht wordt ge-
nomen; '

5. binnen het bebouwingsopperviak wordi ge-
bouwd. '

B. 1. Burgemeester en Wethouders kunnen uitslui-
tend indien de aard van het bedrijf of bedrijfs-
economische omstandigheden zukks wetligen
en overigens is voldaan aan het bepaalde in
dit §id onder A. en artikel 3 de leden 5. en 6.
vrijstelling verlenen van het bepaalde in dit lid

onder:

s



r

179.32V . 40

a. A sub 1-aanhef
ten behoeve van een tweede agrarische
‘bedrijfswoning indien blijkens het op de
plankaait A aangegeven teken A een be-
driffswoning aanwezig is dan wel fen be-
hoeve van een eerste.agrarische bedrijfs-
woning; de bebouwingsvoorschriften voor
de eerste bedriffswoning gelden ook voor

. de tweede bedrijfswoning;

b. A sub 1.b.:
ter vergroting van de maximale inhoud-van
de voor bewoning tosgestane ruimte ten
behoeve van maximaal 4.vakantieappar-
tementen met per vakantieappartement

~ L NG ATERE L Rt LA kr"t,i. i : een maximale opperviakte van 100 m* in-
b | X . { o i : clusief berging, uitsluitend indien een der-
~y ’ : - gelijke vergroting in de bestaande bebou-
s : o _ * wing wordt gerealiseerd indien het betreft

3 : L cultuurhisterisch waardevolle enfof karak-
) teristieke bebouwing resp. handhaving van
- . _ de bestaande bebouwing gewenst is; c.q.
o . . B S - ~ noodzakelijk is voor of -ondersteunend is
"~y ' : : : aan de handhaving van de besiaande ste-
- . ' o ' S - debouwkundige structuur, de exploitatie

- . : gezien kan worden als ondergéeschikte ne-
, : . venactiviteil. van het agrarisch bedrif en
‘nabijgelegen agrarische bedrijven geen
onevenredig nadelige invioed ondergaan.
Permanente bewoning is niet toegestaan
waar het betreft vakantaeappartementen
c.A.subib.:
ter vergroting van de’ maximale ‘inhoud van
voor bewoning toegestane ruimte binnen
de bestaande bebouwing tot maximaal
'1:000 m® ten behoeve van-de’ huisvesting
van de rusteride boer. Dit’ mag niet leaden
) tot een zelfstandige extra womng
g d A sub2.:
tot vergroting van de goothoogte van ge-
bouwen, geen woning zijnde, fot ten hoog- .
ste 8,00 ‘m. en de hoogte van andefe
bouwwerken geen erfafscheidingen zijnde,
tot ten hoogste 15,00 m.; .
e A subb.
voor het overschrijden van de bebouwmgs—
grens indien dit om bedriffseconomische
raden noodrzakelilk is en de overschriiding
niet meer dan 100 m* bedraagt ;

-
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IV. Verboden gebruik

Procedureregels

Doeleindeh'omschrijviﬂg_
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. sub 5: ‘
voor het oprichten’ van boogkassen fot een
maximale hoogte van 2,00 m. en

mits voor.de in dit lid onder B.1.,a.,d.,e.en f.
. genoemde .gevallen de landschappefike
openheid niet onevenredig wordt aangetast.-

2. Alvorens B'urge'meester' en Wethouders een

vrijstelling als bedoeid onder B.1.a. en b. ver-
lenen horen zij de AdViESuOﬁ'iF’hSSit: Agran-
sche Vestlglngen

Onder verboden gebruik als bedoeld in artike! 4 lid 1.
wordt tenminste verstaan het gebm1k van de gronden

a.
-b.

. en opstallenvoor: |, -

-ambachtelijke en/of industriéle doeleinden;
detailhandei en groothandel, behoudens de ver--
. koop van bednjfsprodukten afkomstig utt het elgen o

bednjf en i’ eigen beheer,

. ‘transport- enfof garagedoelélnden tiehoudens voor

2over deze verband-houden met de agrarische be-
drijfsvoering; ' _—
horecadoeleinder;

pennanente of hjdeiqke bewoning welke geen ver-'
. band houdt met de agransche bedrifsvoering;
- voor opslagdoe!emden behoudens opslagdoel-

einden die verband houden met de agransche be-

. dnjfsvoenng

Bu toe;::assmg van de in dit artike! bedoelde vnjstel-
lingshevoegdheid dienen.de in artikel 37 opgenomen
pmcédureregels te worden gevolgd. . -

_Arfikel 11

‘Woondoeleinden

D

De op de plankaart A als’ woondoeleinden aan-
gegeven gronden zijn bestemd voor: ©

- woondoeleinden; - . o
-~ " aan huils gebonden -beroepen ‘waarbii de

-woonfunctie in overwegende mate gehand-

haafd bt
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Bijlage 2
Goedkeuring ontwerp door
kwaliteitscommissie
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Lontourenbeleid in de provincle Limbur
Secretariaat : Limburglaan 10. Postbus 5700. 6202 MA, MAASTRICHT
Maastricht 12 april 2006
Aan. Aelmans ruimielijke ontwikkeling en& milieu
t.a.v de heer Stijns
Kek raat 4 6367 JE Voerendaal

Sel auviesaanvras

BQ

[
N
A

Bijgaande ontvangt U hat aavies van de kwaliteitscommissie aangaande de bouw van
vijf ruimte voor ruimte woningsn e Honthem van de fam Mingels-Petit. Dit advies is
heasﬁ OOk verzonasn aan de fam Mingels en aan B&W van de gemeente Margratan.

ciaris
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Secretanaar | Limburglaan 10. Postbus 5700. 6202 MA. MAASTRICHT

Maasiricht 10 aprit 2006

Ons kenmerk: RBC/ K.C. L. 0808 i KF

Betr:.  advies in zake aanvraag.
Mingels Petit Honthem 39/ gemeente Margraten.

a L. s

Aanvraag nr. K 0608

De adviesaanvraag 1s Dehandela n de Comrmssne vergadering van 4 aprii 2008.

Tydans d2 oenan dsling door o DT r
namens de gemeente arg raten. mevr. !\/1 '\ Wetzels en de hr B .Robberts

de herern J Mingels en F.Mingsis an mewvr E Mmgels—PeiuL en hun adviseurs. mevr C Verhoef
adviesburc BRO en nr +.Sleins bureau Aeimans
Namens de FProvincie Limburg mevr. M. Kavouras-Knois

Advies:

De commissie heeft in haar vergadering van 24 augustus 2005 reeds een eerste schetsplan
van advies voorzien waairbij opmerkingen zijn gemaakt ovar de doorsnijding van het taluud van
de nolle weg en de verkaveling. Deze ziin met name door de maat en schaal niet passend bij de
bestaande structuur van Honthem. Varzacht is te onderzoeken of ar geen betere alternatieve
locaties kunnen worden gevonden.

voorzitter geeft aan alie partjen de mogelijkhaid het nu voorliggende gewijzigde plan. ce
> lichien. De inrit door het taluud s ten opzichte van net oude pian in de nichting van de
Deboumng verschoven Ock ge misuwe woningen zijn, hoewe! nog steads aan de achterzijde.
meer naar de bestaande oude bebouwing toe veriegd om zodoende een structuur te creéren
die als bebouwing rona sen cour kan worden gezian.

Door de heer Mingeis jr s de bedriifstechnische situatie in reiatie o1 de varplaaising duidalijk
verwoord en heeft de noodzaak van de financiéle injectie bij de verplaatsing nader toegelicht

)

Qeven dat ze achter dit plan staan. Naar aanteiding van
rdincie of miat bet-:—s‘ gebouwd kan worden binnen de
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van de familis r\linge O
t dg gemesnis - haar beied deze
Cand met doorzichien =

-

de

end b d::" oors,.n orkelijke
&n &n het gebruik van staanges

.::;
2 T T ENTEES ngar de s o ETALT TEWILIRIOE aBLaaTING S T IGE
De o Nac over aen aanvaardbaar kwaliiatisf go ndresuliaat op de
ouiie I Zy acht de wijf nisuwe woringen op net acme TSN N principe
et z0 cizonder passen in de lintbevouwingsiruciuur De icelichting over de cour van waarui

HBZ2 NIeuwe woningen onisloten worden. vormt echtar da sletitel voor een accepaaoele
oplessing De commissie kan zich. na beraad er ean terrain bezichiiging. dan ook vinden in
Sze ontwerpgedachte Alleen advisesrt zij dan deze cour centraal te ontsluiting in slaais van
via de zykant. Hiercoor word! veorkomen dal voor de cnisiuiting wear een nieuwe grote mngreep

N net taiuud van de hoile weg moet worden gerniaakt aan de buitenzijde van de kern.

M s b e

icCalle voor de nieuws oni ISiuiing.
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YVoor wat belrefi de begrenzing van de nieuwe Houwk

comrmissie hel noodzakelijk dat daar. oulien de aan te leggen tuinen. een ruime afschermende
hoog opgaande groenstrook wordi gerealiseerd, zonder bouwmogelijkheid van bijgebouwen of
andersoortige landschapsvreamde bouwwerken zoals houten tuin schermen. Een Rierop

loegespilste besiemmingsregeling en/of exploitatie overeenkomst zal voor een goede borging
van een dergelijke strock voor de loekomst moeten zorgdragen.

avels aan de achterziide acht de

Conclusie.

Akkoord met de situering van de nieuwe wonin
resterende oude bebouwing
- De ontsiuiting moet centraal
afbraak van de oude Io
gevaonden,

Goede afschermande ruime beplant
bouwkavels en tuinen.

gen om een cour achter de

plaats vinden. op. of finks naast de huidige inrit. waar na
0ds voldoende ruimte voor een nieuwe 1Nrit kan worden

ng aan de landschapszijde buiten de niguwe

R R A R A R R AT

De leden van de kwaliteitscommissie Limburg.

De voorzitter van de commissie Mevr i J.M M. Jongeling ~ Raoth
Namens deze.
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Bijlage 3
Goedkeuring landschapsplan door
kwaliteitscommissie



Kwaliteitscommissie

Contourenbeleid inde provincie Limburg

Secretariaat : Limburglaan 10, Postbus 5700, 6202 MA, MAASTRICHT.

Maastricht 23 augustus 2006

Ons kenmerk: ROM /K.C.L. 0808 bis / KF

Betr:. : advies in zake beplantingsplan, aanvraag:
Mingels Petit Honthem 39 / gemeente Margraten.

Aanvraag nr. K 0608 bis :
. De adviesaanvraag is behandeld in de commissie vergadering van 8 augustus 20086.

Aan de behandeling door de commisie heeft de heer Ir. J.L.J. Verbeek niet deelgenomen aan
de advisering en besluitvorming in verband met mogelijke belangenverstrengelingen. Het
adviesburo van FHeukelom - Verbeek heeft het aan de orde Zijinde advies opgesteld.

Advies:

K.0608 bis Gemeente Margraten: Beplantingsplan ruimte voor ruimte aanvraag
Mingels-Petit te Honthem 39 /gemeente Margraten.

Op basis van het advies van de commissie van 10 april j.I. is nu het beplantingsplan ter
kennis gesteld aan de commissie.

Het plan voldoet aan de door de commissie geadviseerde afschermende beplanting.
De commissie kan dan ook instemmen met het voornemen de in het beplantingsplan
opgenomen verkaveling en de daarbinnen en aan de buitenzijde opgenomen
beplanting. De commissie gaat er van uit, dat door gemeente en aanvrager -
overeenkomsten worden afgesloten waarin de afbraak, de nieuwbouw van de
woningen alsook de aanleg van het in dit plan opgenomen groen ook wat soort en
maat betreft, in zijn totaal wordt gerealiseerd en geborgd in een bestemmingsplan.
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oude plan uit advies van april2006

De leden van de kwaliteitscommissie Limburg,

De voorzitter van de commissie, Mevr. ir J.M.M.Jongeling — Rooth
Namens deze,

ir. KA.M. Farber, secretaris




Bijlage 4
Archeologisch onderzoek niet benodigd



provincie limburg

L
INGEKOMEN 03 OKT. 2006

Aeglmans

De heer H. Steins
Abenhofweg 2
6095 NE BAEXEM

3
i

FREN ISR S Yy e Y gy

Cluster CWZE Behandeld 8. Kusters
Faxnummer (043) 3897013 Doorkiesnummer (043) 389 74 39
Ons kenmerk 2006/44053 Uw kenmerk

Bijlage(n) Maastricht 29 september 2006
VERZONDEN 2 OKTOBER 2006

Ruimte voor Ruimte locatie Honthem 39 te Margraten en Archeologie.

Met betrekking tot uw verzoek om een schriftelijke reactie (overleg 20 september 2006) aangaande de
noodzaak van een archeologisch onderzoek op bovenstaande locatie kan het volgende meegedeeid
worden.

Uitgangspunt van de provincie met betrekking tot archeologie is dat het archeologisch erfgoed in de
ocorspronkelijke vindplaats moet worden beschermd. Voor archeologische waardevolle terreinen, zoals
aangegeven op de Archeoclogische Monumentenkaart Limburg, en voor gebieden met een middelhoge of
hoge archeologische verwachtingswaarde, moet bij voorgenomen activiteiten vooronderzoek naar
archeologische waarde plaatsvinden (POL 2001, pagina 78). Rulmte voor Ruimte locatie Honthem 39 te
Margraten is op de Indicatieve Kaart Archeologische Waarde (IKAW-kaart) gelegen in een zone met een
middelhoge archeologische verwachtingswaarde. We constateren dat de geplande bodemverstorende
activiteiten grotendeels plaatsvinden op reeds verstoorde locaties (bedrijfsgebouwen). Hiervan is in een
eerdere brief (B. de Fraiture 29 juli 2004) te kennen gegeven dat indien dit het geval zou zijn een
archeologisch onderzoek achterwege kon blijven. De resterende bouwmogelijkheden die plaatsvinden
buiten de verstoorde delen zijn weliswaar bodemverstorend, maar niet onderzoekplichtig. Van deze delen
kan redelijkerwijze worden aangenomen dat de ondergrond verstoord is door de jaarlijkse aanleg van
voerderkuiien voor vee. Daarnaast liggen binnen een straal van 50 meter van deze locaties geen
“argheologische vindplaatsen. In dit kader wordt ook voor deze delen een archeologisch onderzoek niet
zinvel geacht.
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060927-0160

Bezoekadres: Postbus 5700 Tel +31(0)4338239993 Bankrekening ING
Limburglaan 10 NE-6202 MA Maastricht Fax + 31{0)43 361 8099 67.94.11.372
NL-6229 GA Maastricht postbus@prviimburg.ni www.limburg.nl Postbank nr. 1060741
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provincie limburg gz

Indien u vragen of opmerkingen heeft kunt u zich wenden tot de heer S. Kusters, tel (043) 389 7438.
Een afschiift van deze brief is eveneens naar de gemeente Margraten gestuurd.

Gedeputeerde Staten van Limburg

(’V"

mw. ir, M.H. Verhosven,
afdelingshoofd Cultuur Welzijn Zorg

060927-0160



Bijlage 5
Wettelijk kader flora & fauna



Beleid

De bescherming van de natuur is in Europees verband vastgelegd in de Vogelrichtlijn
(VR) en de Habitatrichtlijn (HR). Beide richtlijnen dragen zorg voor zowel gebiedsbe-
scherming als soortenbescherming. Nederland heeft de richtlijnen geimplementeerd
in respectievelijk de Natuurbeschermingswet van 1968, 1998 en 2005 (de gebiedsbe-
scherming) en de Flora- en faunawet (de soortenbescherming). De gebiedsbescher-
ming heeft betrekking op de Vogelrichtlijngebieden die Nederland heeft vastge-
steld, de Habitatrichtlijngebieden die Nederland bij de Europese Commissie heeft
aangemeld, de beschermde natuurmonumenten en de staatsnatuurmonumenten.
Ruimtelijke ingrepen die in deze gebieden plaatsvinden dan wel in de nabijheid van
beschermde natuurgebieden, moeten worden getoetst op hun effecten op deze
gebieden.

De soortenbescherming heeft betrekking op alle in Nederland in het wild voorko-
mende zoogdieren, (trek) vogels, reptielen en amfibieén, op een aantal vissen, li-
bellen en vlinders, op enkele bijzondere en min of meer zeldzame ongewervelde
diersoorten (uit de groepen kevers, mieren, schelp- en schaaldieren) en op een hon-
derdtal vaatplanten. Welke soorten planten en dieren wettelijke bescherming genie-
ten, is vastgelegd in een aantal bij de Flora- en faunawet behorende besluiten en
regelingen.

Beschermingsniveaus in de Flora- en faunawet

Sinds 22 februari 2005 is een nieuwe AMvB in werking getreden die voorziet in een

wijziging van het ‘Besluit beschermde dier- en plantensoorten’. Deze AMvB betekent

dat het ontheffingsregime is aangepast. Met de inwerkingtreding van dit besluit is
sprake van een drietal categorieén beschermingsniveaus:

e niveau 1: een algemene vrijstelling van in Nederland algemeen voorkomende
soorten. Voor deze soorten is geen ontheffing van de artikelen 8 tot en met 12
van de Flora- en faunawet meer nodig;

e niveau 2: een algemene vrijstelling met gedragscode voor een aantal bescherm-
de soorten genoemd in tabel 2 van het Besluit vrijstelling beschermde dier- en
plantensoorten, zoals b.v. Eekhoorn, Steenmarter en alle in het wild voorko-
mende vogelsoorten. In een op te stellen gedragscode’ moet worden aangege-
ven hoe bij nieuwe plannen en projecten omgegaan dient te worden met be-
schermde soorten. Onder deze voorwaarden, vooraf goedgekeurd door de mi-
nister van LNV, kan gebruik worden gemaakt van deze vrijstelling;

e niveau 3: streng beschermde soorten. Dit zijn de soorten genoemd in bijlage 1
van het Besluit vrijstelling beschermde dier- en plantensoorten en alle soorten
die zijn opgenomen in bijlage IV van de Habitatrichtlijn. Voor deze soorten kan
geen algemene vrijstelling worden gegeven en is voor ruimtelijke ontwikkelin-
gen en inrichting een ontheffingsaanvraag noodzakelijk. Een ontheffingsaan-
vraag voor deze soorten wordt getoetst aan drie criteria: 1) er is sprake van

De gedragscode moet door de sector of ondernemer zelf opgesteld worden.



dwingende redenen van openbaar belang, 2) er zijn geen alternatieven voor-
handen en 3) de ruimtelijke ingreep doet geen afbreuk aan de gunstige staat
van instandhouding van de soort. Voor een ontheffingsaanvraag moet aan alle
drie de criteria worden voldaan.

Met betrekking tot beschermingsniveau 2 geldt het volgende: Op dit moment be-
staat er nog geen, door het ministerie van LNV goedgekeurde, gedragscode voor
een werkwijze bij ‘ruimtelijke ontwikkelingen’. Hierdoor kan nog geen gebruikt
gemaakt worden van de mogelijke vrijstelling voor dier- en plantensoorten welke
vallen onder beschermingsniveau 2. Dit houdt in dat op dit moment (tot op het
moment dat de hiervoor benoemde gedragscode door de sector is opgesteld en
goedgekeurd door het ministerie van LNV) nog altijd ontheffing moet worden aan-
gevraagd voor:

e Planten en dieren welke zijn opgenomen in tabel 2. Hiervoor moet de zoge-
naamde ‘lichte toets’ worden gehanteerd. Dit houdt in dat de ruimtelijke in-
greep geen afbreuk mag doen aan de gunstige staat van instandhouding van de
soort.

e Alle in Nederland voorkomende broedvogels. Hiervoor moet de zogenoemde
"uitgebreide” toets worden gehanteerd, zoals hierboven beschreven bij be-
schermingsniveau 3.

Tegen deze achtergrond moet nagegaan worden of de ruimtelijke ontwikkelingen
die voorliggend plan mogelijk maakt, nadelige gevolgen heeft voor beschermde
gebieden en/of beschermde planten en dieren in relatie tot hun natuurlijke leefom-
geving.



Bijlage 6
Wateradvies



| ARCHIEF WRO

Besiuit
DB d.d.: Waterschap
[ AB d.d.: Roer en Overmaas

CC: Wes [ Kl Wae twdhbed {Tolictun e |
Erocsf Acloins abu. | PCGP/

Prolomnds | [/ cote . QoA

Het College van Burgemeester en
Wethouders van de Gemeenie Margraten
Postbus 10

6169 ZG MARGRATEN

Sittard, 26 januari 2007

uw kenmerk : - behandeld door : J. van Winke!

uw briefvan : - doorldesnummer : 046-4205759

ons kenmerk : 579MWVin e-mail . L.vanwinkel@overmaas.nl
gemandateerde bevoegdheid:

advies waterfoets

onderwerp:

wateradvies bouwplan Mingels-Petit, 5 woningen aan Honthem 39 te Margraten

Op 22 december 2006 heeft adviesbureau Aelmans Ruimtelijke Ontwikkeling en Milieu de
waterparagraaf voor het plan ‘Mingels-Petit: 5 woningen aan Honthem 39 te Margraten’ bij
het waterfoetsloket Roer en Overmaas® ingediend. Voor het bouwplan wordt een partiéle
herziening van het bestemmingsplan Buitengebied 1996 uitgewerkt.

in het plangebied zijn geen primaire wateren en zuiveringstechnische voorzieningen van het
waterschap gelegen. Voor dit plan is vooral het hemelwaterbeheer van belang.

Het plan voldoet aan de uitgangspunten van duurzaam stedelijk waterbeheer. Wij geven u
dan ook een positief wateradvies.

Een afschrift van deze brief is naar Aelmans Ruimtelijke Ontwikkeling en Milieu te Baexem
gestuurd. '

Het dagelijks bestuur,
krachtens mandaat,
de secretaris/directeur,

drs. F.M.C.M. Wesdijk

Postbus 185, 6130 AD Sittard + Parklaan 10, 6131 KG Sittard

telefoon 046-4205700 » fax D46-4205701

e-mall info@overmaas.n! » wabsite www.overmaas.nl

Nederlandse Waterschapsbank N.V. 3.67.52.658

bw-nummer NL 8123 61.155.801 » BRO70579WIN IS0 8001:2000 GECERTIFICEERD
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Waterschap Roer en Overmaas
Pagina2van 2

* Het waterfoetsfoket Roer en Overmaas is een gezamenlijk initiatief in het kader van de watertoets van het Waterschap Roer
en Overmaas, het Waterschapsbedrjf Limburg, de provincle Limburg en Rijkswalerstaat Direcfie Limburg, Dit (pré-Jwateradvies
is opgesteld door hef waterschap Roer en Overmaas. Hel (pré-)wateradvies van de provincie Limburg is hierin verwerkt.

Zowel het waterschap als de provincie zijn binnen de kaders van hun eigen taak en bevoegdheid veraniwoordelijic voor hun deel
van het advies. De provincie Limburg heeft het Dagelijks Bestuur van het waterschap Roer en Overmaas bif besluit van 12
augustus 2004, kenmerk 2004/46842, gemachtigd tot onderfekening van het wateradvies, voor wat befreft het provinciale
wateradvies in het kader van de watertoets.

BRO70579WIN
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a. A.sub 1-aanhef:

ten behoeve van een tweede agrarische
bedriffswoning indien blijkens het op de
plankaart A aangegeven teken 4 een be-
drijffswoning aanwezig is dan wel ten be-
hoeve van een eerste agrarische bedrijfs-
woning; de bebouwingsvoorschriften voor
de eerste bedrijfswoning gelden ook voor
de tweede bedrijfswoning;

LA sub 1.b.

ter vergroting van de maximale inhoud van
de voor bewoning toegestane ruimte fen
behoeve van maximaal 4 vakantieappar-
tementen met per vakantieappartement
een maximale opperviakte van 100 m? -
clusief berging, uitsluitend indien een der-
gelijke vergroting in de bestaande bebou-
wing wordt gerealiseerd indien het betreft
cultuurhistorisch waardevolle en/of karak-
teristieke bebouwing resp. handhaving van
de bestaande bebouwing gewenst is, c.q.
noodzakelijk is voor of ondersteunend is
aan de handhaving van de hestaande ste-
debouwkundige structuur, de exploitatie
gezien kan worden als ondergeschikte ne-
venactiviteit van het agrarisch bedrijf en
nabijgelegen agrarische bedrijven geen
onevenredig nadelige invloed ondergaan.
Permanente bewoning is niet toegestaan
waar het betreft vakantieappartementen.

. A.sub 1.b.:

ter vergroting van de maximale inhoud van
voor hewoning toegestane ruimte binnen
de bestaande bebouwing tot maximaal
1.000 m® ten behoeve van de huisvesting
van de rustende boer. Dit mag niet leiden
tot een zelfstandige extra woning.

dA.sub2:

tot vergroting van de goothoogte van ge-
bouwen, geen woning zijnde, fot ten hoog-
ste 8,00 m. en de hoogte van andere
bouwwerken geen erfafscheidingen zijnde,
tot ten hoogste 15,00 m.;

A sub 5

voor het overschrijden van de bebouwings-
grens indien .dit om, bedrijfseconomische
reden noogzakelijk is\en de overschrijding
niet meer/dan 100 m? ibedraagt ;

e
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IV.  Verboden gebruik

V.

1.

Procedureregels

Doeleindenomschrijving

41

f. sub 5.
voor het oprichten van boogkassen tot een
maximale hoogte van 2,00 m. en

mits voor de in dit lid onder B.1,, a., d., e. enf.
genoemde gevallen de landschappelike
openheid niet onevenredig wordt aangetast.

2. Alvorens Burgemeester en Wethouders een
vrijstelling als bedoeld onder B.1.a. en b. ver-
lenen horen zij de Adviescommissie Agrari-
sche Vestigingen.

Onder verboden gebruik als bedoeld in artikel 4 lid 1.
wordt tenminste verstaan het gebruik van de gronden
en opstallen voor:

a.
b.

ambachtelijke en/of industrigle doeleinden;
detailhandel en groothandel, behoudens de ver-
koop van bedrijffsprodukten afkomstig uit het eigen
bedrijf en in eigen beheer,

transport- en/of garagedoeleinden behoudens voor
zover deze verband houden met de agrarische be-
drijffsvoering,

horecadoeleinden;

permanente of tijdelijke bewoning welke geen ver-
band houdt met de agrarische bedrijfsvoering;

voor opslagdoeleinden, behoudens opslagdoel-
einden die verband houden met de agrarische be-
drijfsvoering.

Bij toepassing van de in dit artikel bedoelde vrijstel-
lingsbevoegdheid dienen de in artikel 37 opgenomen
procedureregels te worden gevolgd.

Artikel 11

Woondoeleinden

1.

De op de plankaart A als woondoeleinden aan-
gegeven gronden zijn bestemd voor:

- woondoeleinden;

- aan huis gebonden beroepen waarbij de
woonfunctie in overwegende mate gehand-
haafd blijft.
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2. Voorzover op de plankaart B nader aangegeven
zijn de gronden primair bestemd voor waterwinge-
bied, grondwaterbeschermingsgebied, bescher-
mingszone a, beschermingszone b, bescher-
mingszone ¢, beschermingszone d en beschermd
dorpsgezicht volgens het in artikel 25 gegeven
schema van volgorde.

l.  Bouwvoorschriften A. Op of in de voor woondoeleinden bestemde gron-
den mogen slechts die gebouwen en andere
bouwwerken worden opgericht welke qua aard en
afmetingen bij deze bestemming passen en met
dien verstande dat:

a. de voorgevel van de woning in de voorgevel-
rooilijn moet worden opgericht;

b. de inhoud van de bestaande woning {hoofd-
gebouw) met maximaal 10% mag worden uit-#
gebreid,

c. per bouwperceel slechts één woning mag
worden opgericht met uitzondering van die
bouwpercelen waar op plankaart A met een
cijfer een ander maximum aantal woningen is
aangegeven;

d. vakantieappartementen aanwezig mogen zijn
indien op de plankaart A met het teken @
aangegeven en overeenkomstig het op de
plankaart A met een ciffer aangegeven aantal,

e. er bijgebouwen met een goothoogte van maxi-
maal 3,00 m. en een opperviakte van maxi-
maal 70 m? per bouwperceel mogen worden
opgericht in een zone gelegen op een afstand
van minimaal 3,00 m. en maximaal 40,00 m.
gemeten vanuit en gelegen achter de op de
plankaart A aangegeven voorgevelrooilijn of
de in het verlengde daarvan te trekken lijn;

f.  de hoogte van de andere bouwwerken maxi-
maal 5,00 m. mag bedragen met uitzondering
van erfafscheidingen welke maximaal 2,00 m.
hoog mogen zijn;

g. het bepaalde in artikel 3 de leden 5. en 6.
voorzover van toepassing in acht wordg_ﬁ ge-
nomen.

. Vrijstellingsbevoegdheid A. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling

verlenen van hetfin A..
/uﬁ%;ﬂdg v Lid 77 oy, 1
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onder b. bepaalde voor het uitbreiden van de
inhoud van de bestaande woning zodanig
dat, indien de inhoud van de bestaande wo-
ning kleiner is dan 410 m?®, de inhoud van de
woning tot maximaal 500 m® uitgebreid mag
worden en indien de bestaande woning gro-
ter is dan 410 m®, de woning met maximaal
15% uitgebreid mag worden, met dien ver-
stande dat de inhoud per woning nooit meer
dan 1.000 m®* mag bedragen en de land-
schappelijke openheid niet onevenredig
wordt geschaad;
Cnder b., c. en d. bepaalde ter vergroting
van de maximale inhoud van de voor bewo-
ning toegestane ruimte ten bhehoeve van
maximaal 4 vakantieappartementen met per
vakantieappartem&:lt een maximale opper-
vlakte van 100 m? inclusief berging en/of ten
behoeve van een tweede woning met een
maximale inhoud van 800 m?* uitsluitend in-
dien een dergelijke vergroting in de be-
staande bebouwing wordt gerealiseerd in-
dien het betreft cultuurhistorisch waarde-
volle en/of karakieristieke bebouwing resp.
handhaving van de bestaande bebouwing
gewenst is, c.q. noodzakelijk is voor of on-
dersteunend is aan de handhaving van de
bestaande stedebouwkundige structuur en
nabijgelegen agrarische bedrijven geen on-
evenredig nadelige invioed ondergaan.
Permanente bewoning is niet toegestaan
waar het betreft vakantieappartementen;
onder e. bepaalde fot een oppt:rrykte van
maximaal 120 m? in die gevaller” waarin op
het moment van terv:sneie ifig van dit plan
meer dan 70 m? aanw; is en de vrijstelling
en verbetering in ruim-
telik opzicht .#an de bestaande situatie.
Slechts darrwordt een bouwvergunning ver-
leen g{dﬁ ien een substanticel deel van de
aande overmaat wordt afgebroken;
onder e. bepaalde voor het oprichten van bij-
gebouwen in een zone van gelegen op een
afstand van minimaa! 3,00 m. en maximaal
50,00 m. gemeten vanuit en gelegen achter
de op de plankaart A aangegeven voor-
gevelrooilijn, indien dit uit ruimtelijke en ste-
debouwkundige overwegingen niet on-
evenredig nadelig is;
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5. voor het gebruik van de woning voor de uit-
oefening van consumentverzorgende am-
bachtelijke bedrijfsactiviteiten onder de voor-
waarden dat:

- maximaal 30% van het vioeropperviak
van de woning inclusief de daarbij beho-
rende biigebouwen tot een maximum van
80 m? als zodanig mag worden gebruiki;

- defailhandel als ondergeschikte neven-
activiteit in zelf vervaardigde producten
kan plaatsvinden;

- de parkeerbalans in de directe woonom-
geving niet onevenredig nadelig wordt of
kan worden beinvioed;

- geen onevenredige nadelige gevolgen
voor het woonmilieu ontstaan of kunnen
ontstaan;

8. van het bepaalde in lid II. sub A.a. voor het
overschrijden van de voorgevelrooilijin met
maximaal 4,00 m., mits het betreft vrijstaande
woningen en de bestaande afstand van de
voorgevelrooilijn tot aan de weg tenminste
10,00 m. bedraagt en het niet betreft gronden
op de plankaart B aangegeven als be-
schermd dorpsgezicht dan wel om op de
plankaart A als karakferistiek aangegeven
gebouwen.

B. Indien Burgemeester en Wethouders een vrij-
stelling als bedeeld onder A. in dit lid verlenen dient
het bepaalde in artikel 3 de leden 5. en 6. en die-
nen de procedureregels zoals opgenomen in arti-
kel 37 in acht te worden genomen.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd, met in-
achtneming van het bepaalde in iid Il., nadere eisen te
stellen ten aanzien van de situering en afmetingen van
gebouwen en andere bouwwerken, indien dit noodza-
kelijk is ter voorkoming van een onevenredige aantas-
ting van de landschappelijke waarden en/of land-
schappelijke openheid, de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken of de ruimte-
like kwaliteit en/of het stedebouwkundig beeld ter
plaatse.
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Doeleindenomschrijving

Het gebruik van de grond voor
bebouwing

Vrijstellingen
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Artikel 12

Groepsaccominodatie en groepskamperen

1. De op plankaart A als groepsacco -’fn%datie en
groepskamperen aangegeven gropden ziin be-
istemd voor groepsaccommodatje /en groeps-
amperen en voor bedrijffswonin orzover aan-
Segeven met het teken A, fet’dien verstande
dat op gronden op de plankaarf Ajaangegeven met
hetteken BN groepskampesénis uitgesloten.

zijn de gronden primair bestemd voor grondwater-
beschérmingsgebied en jpesthermingszone a vol-
gens hét in artikel 25 gegeven schema van volgor-
de. ;’L_;

/4

Op of in de voor gro§p$éccommodatie en groeps-
kamperen bestemde gronden mogen slechts die ge-
bouwen en an gre ;bguwwerken worden opgericht
welke qua aard ep afmetingen bij deze bestemming
passen en met die%@@i’stande dat:

AW

a. de voorgevel \fa, het hoofdgebouw in de naar de
weg gekeerde behouwingsgrens moet worden op-
gericht; ;i

b. er maxima?t 2 bouwlagen mogen worden opge-
richt; i

de goothoggte maximaat 4,50 m. mag bedragen;

de dakhe!%lirjg maximaal 60° mag bedragen;

e maximaaglf 100% wvan\het bebouwingsopperviak
mag worden bebouwd;

f. maxim?@l 100 m* van hel bebouwingsoppervlak
mag Wg;irden benut voor kantine en ontspan-
ningsrujmte, de inhoud vande bedrijfswoning mag
maximaal 800 m* bedragen; '

g. de hegi'gte van andere bouwwerken maximaal
4,00555,1'1. mag bedragen, met uﬁzondering van erfaf-
schgéjdingen die maximaal 2,60 m. hoog mogen
i/

]

a o

A. Blrgemeester en Wethouders Xnnen vrijstelling
verlenen van het in lid . sub 1. bepaalde ten be-
lﬁbeve van groepskamperen indien de belangen
van derden niet onevenredig wordel geschaad en
fgeen onevenredige aantasting ontstaat van de ter
‘plaatse aanwezige landschappelijke waarden enfof
. de landschappelijke openheid.
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Provinciale Commissie T
Gemeéntelijke Plannen

Burgemeester en Wethouders van de
gemeente Margraten

Postbus 10

6269 ZG MARGRATEN

Afdeling RO Behandeld M. Kavouras

Ons kenmerk 2007/44739 Uw kenmerk -

Faxnummer (043) 389 79 77 Doorkiesnummer  (043) 389 79 83

Bijlage(n) Maastricht 5 november 2007
5 uoy, 2007

TVERZONDEN ~ 2 %

Onderwerp
Advies inzake voorontwerpbestemmingsplan Partiéle herziening 2007 ‘Buitengebied 1996’
RvR-locatie Honthem 39

Het bovenvermelde bestemmingsplan is behandeld op 5 september 2007, (vergaderronde 2007/08)

Als resultaat van de behandeling delen wij u het volgende mede.

1. Algemene beleidsaspecten

Bij de toepassing van Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg zoals beschreven in de POL aanvulling, wordt
ervan uitgegaan dat voor de volledige bestaande Agrarische bouwkavel een wijziging/herziening van het
vigerende bestemmingsplan wordt toegepast. Zonder wijziging van het planologische regime kunnen
immers ook op gedeelten van de Agrarische bouwkavel opnieuw agrarische gebouwen worden opgericht.
De plangrens van het bestemmingsplan dient hierop aangepast te worden.

De gemeente dient de nieuwe woningen op te nemen in de regionale woonvisie, de Ruimte voor ruimte
woningen komen niet ten laste van het reguliere contingent van de gemeente, maar dienen wel te passen
binnen het Limburg plafond tot 2010.

2. Planopzet

Het plangebied is gelegen binnen de begrenzing van het Nationaal landschap Zuid-Limburg. In de Nota

Ruimte zijn de kernkwaliteiten beschreven en in het POL zijn extra benadrukt de kernkwaliteit historische
bouwkunst en historisch geografische elementen en patronen die tot de kernkwaliteit behoren. In het plan
ontbreekt een beschrijving van die kernkwaliteiten en de relatie van het plan tot die kernkwaliteiten. Deze

beschrijving wordt in het belang van een zorgvuldige afweging alsnog onmisbaar geacht.
070703-0259
Praat mee over Limburg! www.limburg.nl/burgerforum

Bezoekadres: Postbus 5700 Tel +31(0)433899999 Bankrekening ING Bereikbaar via:
Limburglaan 10 MNL-68202 MA Maastricht Fax +31(0)43 3618099 67.94.11.372 Lijn 1 (richting De Heeg)
NL-6229 GA Maaslricnt posibus@pnviimourg.ni www. limourg.nl Fostoank nr. 106074 | Lijn 3 (richiing Heugein)
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Kijkend naar de belangrijkste kernkwaliteiten van het Heuvelland dan is sprake van een lintstructuur en
de gebouwen zijn vaak karakteristieke carréhoeves. Dat principe wordt als zodanig gewaardeerd in de
Nota Ruimte.

In het plan wordt een woonwijkje achter die structuur neergelegd waardoor een situatie ontstaat die
a-typisch is voor de karakteristieke ontwikkeling van het landschap en ook een wezensvreemd element
zal vormen. Het betreft dan met name de wijze van situering van de woningen. Hoewel met het aantal
woningen op de befreffende kavel ingestemd kan worden is het van groot belang om de precieze
situering van de woningen nader te bezien en uit te werken. De gemeente wordt in overweging gegeven
om hierover ook in overleg te treden met de RACM aangezien deze Dienst veel te maken heeft met dit
soort ontwikkelingen en op dat gebied over een bepaalde expertise beschikt.

In het advies van de ‘Kwaliteitscommissie Contourenbeleid in de provincie Limburg’ (zie bijlage 2
behorende bij de toelichting van het bestermingsplan) is aangegeven dat de commissie het noodzakelijk
acht dat er buiten de aan te leggen tuinen van de nieuwe bouwkavels, een goede afschermende ruime
groenstrook aan de landschapzijde dient te worden gerealiseerd.

Binnen deze groenstrook dient middels een toegespitste bestemmingsregeling vastgelegd te worden dat

hier geen bouwmogelijkheden zijn voor bijgebouwen of andgrsoortige landschapsvreemde bouwwerken
zoals houten tuinschermen. )

In het bijgevoegde landschapsplan (afbeelding(15 van de toelichting behorende bij het bestemmingsplan)
is met dit advies rekening gehouden, echter de vertaling hiervan in de plankaart en in de voorschriften is
onvoldoende. De plankaart en de bestemmingen en voorschriften dienen hierop aangepast te worden. De
nu benoemde strook met bestemming Overgangszone zal een Aln-bestemming dienen te krijgen. De
tuinstrook direct grenzend aan de Aln bestemming zal dan de bestemming Overgangszone dienen te
krijgen ten behoeve van particuliere tuinen waarin geen gebouwen of bouwwerken kunnen wordep
opgericht.

Wij verzoeken u tevens om ten behoeve van de realisatie van het landschapsplan en het beheer eel -

- privaatrechtelijke overeenkomst met de initiatiefnemer te sluiten.

3. Natuur en landschap

Uit het Dassenbeschermingsplan Limburg blijkt dat de locatie is gelegen in een actueel leefgebied n”
foerageergehied van de das, bij de inrichting van het gebied dient hier rekening mee te worden
gehouden.

4, Overige aspecfen

Wij verzoeken u om te bezien of het vastgestelde plan te zijner tijd ook in digitaal uitwisselbare vorm bij
de Provincie Limburg kan worden aangeleverd, conform de afspraken die zijn vastgelegd in de
technische paragraaf van het ‘Convenant digitalisering en standaardisatie bestemmingsplannen Limburg.’

070703-025% 2
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5. Voorschriften

Zoals reeds in de brief d.d. 14 juni 2005 inzake de Heroriéntatie Ruimtelijke Ordening aan u is
medegedeeld, worden de bestemmingsplanvoorschriften stechis marginaal getoetst. Een eri ander houdt
in dat uw gemeente zelf verantwoordelijk is voor de juridische kwaliteit van de voorschriften.

6. Toepassing artikel 19, lid 2 WRO

In de POL-aanvulling Ruimte voor Ruimte is aangegeven dat voor zowel de slooplocatie als voor de
locatie van de compensatiewoningen het bestemmingsplan moet worden herzien. Het toepassen van
art.19, lid 1 WRO is niet toegestaan omdat daardoor het planologisch regime niet wordt gewijzigd. In dat
verband is het foepassen van art. 19, lid 2 strijdig met bovenstaande beleidsiijn, dit advies biedt dus geen
grondslag voor de toepassing van art. 19, lid 2 WRO zoals bedoeld in de 'lijst van gevallen ex artikel 19,
lid 2' van de Handreiking Ruimtelijke Ontwikkeling Limburg.

!

Namens de Provinciale Commissie Gemeentelijke Plannen,

-

I}
f

i

i

voorzitter, )

: /
Y
v

secretaris,

070703-0258
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Voor de betekenis van de opmerkingen en van de asterisken (*) die bij de opmerkingen zijn geplaatst wordt verwezen naar de
onderstaande verklaring:

Opmaerkingen over (onderdelen van) het {(voor)ontwerpplan, waartegen overwegende bezwaren bestaan. Zulks
betekent dat, betrof dit een vastgesteld bestemmingspian, geadviseerd zou worden tot onthouding van
goedkeuring:

* Opmerkingen over (onderdelen van) het {vocr)ontwempplan, waartegen bedenkingen bestaan, maar waarover

een definitief oordeet wordt voorbehouden of slechts een voorlopig standpunt kan worden ingenomen in verband

met het ontbreken van voldoende onderbouwing van het gemeentelijk beleidsvoornemen. Deze bedenkingen

kunnen worden weggenomen door bij de aanbieding ter goedkeuring van het plan aanvullende informatie te leveren, al dan
niet na gevoerd nader overleg.

Bedenkingen die niet zijn weggenomen, terwijl deze radelijkerwiis wet hadden kunnen worden weggenomen, leiden tot een
advies tot het onthouden van goedkeuring. Ten aanzien van de bedenkingen, die redelijkerwijs

niet konden worden weggenomen, zal worden geadvisserd deze bij de eerstvolgende herziening van het

bestemmingsplan weg te nemen:

Overige opmerkingan over {onderdelen van) het (voor)ontwerp-plan die uitsluitend van informatieve betekenis zijn.

0707030258 4
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Burgemeester en Wethouders van Margraten
t.a.v. M. Senden
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o
uw brief: ons kenmerk: behandeld door: doorkiesnummer:
2007.16533 MMW Ponjé 043 350 5398 (tel)
043 350 5378 (fax)
bijlage(n) : 1 Maastricht, 7 juni 2007

Onderwerp : Voorontwerp bestemmingsplan "Partiéle
herziening 2007 - RvR locatie Honthem
39"

Geachte mevrouw Senden,

Be:reffende het voorontwerp bestemmingsplan "Partié&le herziening 2007 - RvR
locatie Honthem 39" adviseren wij u het volgende.

Uit het bebouwingsvoorstel blijkt dat de nieuw te bouwen woningen gesitueerd
zidn aan een doodlopende weg. Uit de gehanteerde Handleiding
‘pluswatervoorziening en bereikbaarheid blijkt dat een willekeurig adres binnen
een verblijfsgebied in principe via een tweede onafhankelijk route bereilkbaar
moet zijn. Voor doodlopende wegen geldt dat: Doodlopende wegen van ten hcoogste
40 meter lengte met aan het einde de toegang van een gebouw zijn toegestaan.
Wel dienen dan twee bruikbare onafhankelijke routes naar deze deodlopende weg
te leiden. Hier wordt aan wveldaan.

Doodlopende wegen die langer zijn dan veertig meter, zonder verdere
vertakkingen, zijn toegestaan indien deze een minimale wegbreedte hebben.
doodlopende wegen met aan het eind een keerlus kan gekozen worden voor een
wegbreedte van 4,5 meter of 3,5 (of 3 meter indien langs beide kanten van de
rijbaan sprake is van een obstakelvrije ruimte van 0,5 meter breed en 4,2 meter
hoog) indien dit een exclusieve brandweerroute is. Hierbij dienen de
bochtstralen in acht te worden gencmen {buitenbochtstraal 10 meter,
binnenbochtstraal 5,5 meter). Als aan het eind geen keerlus aanwezig is, moet

achteruit worden gereden, dan wordt =en extra breedte van 0,5 meter
aangehouden.

Voor .

W, Alexanderweg [0}

Postbus 1992, 6201 BZ Maastricht
Telefoon (043) 350 5050
Fax (043) 321 1176
E-mail post@rnaastrichtnl
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blad 2 Voorontwerp bestemmingsplan "Partiéle herziening 2007 - RvR locatie
Honthem 39"

Wij adviseren u een keuze te maken uit bovenstazande mogelijkheéden.

Voor de bluswatervoorziening geldt dat de afstand tussen een primaire
bluswatervoorziening (brandkraan) en de tecegang (en} van een gebouw maximaal 40
meter is. Op deze wijze bedraagt de afstand tussen de brandkranen onderling
maximaal B0 meter. Indien, zocals blijkt uit het voorontwerp bestemmingsplan,
slechts bestemmingen worden opgenomen met grondgebonden woningen dan volstaat
een capaciteit van de primaire bluswatervoorziening van minimaal 30 m3 per uur.

Wij adviseren u een brandkraan aan te leggen aan het begin van het cour, zoals
aangegeven op bijgevoegde bijlage.

Vertrouwende u voldoende te hebben geinformeerd.

De Brandweer van Maastricht,
Het Hoofd van afdeling Preventie en Preparatie,
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Bijlage 9
Inspraakreacties en eindverslag



Eindverslag van de inspraak voorontwerp bestemmingsplan Partiéle Herziening 2007 RvR
locatie Honthem 39

Voorgeschiedenis
Dhr. en mevr. Mingels-Petit zijn al geruime tijd bezig met een Ruimte voor Ruimteproject op de locatie
Honthem 39. Middels deze Ruimte voor Ruimteregeling wordt aan agrarische bedrijven de

mogelijkheid geboden om agrarische bebouwing af te breken en in ruil hiervoor woningen te
realiseren.

Het huidige melkveebedrijf van de initiatiefnemer kan zich op de bestaande locatie niet verder
ontwikkelen in verband met de ligging van de woonkern Honthem. Het bedrijf dient, om tot de
noodzakelijke bedrijfsontwikkeling te komen, verplaatst te worden naar de nabij gelegen locatie
Honthemmerweg ong.

Om een dergelijke beéindiging op de huidige locatie en verplaatsing financieel rond te krijgen, wordt
gebruik gemaakt van de POL-aanvulling Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg, parti€le herziening 2004.
Op basis van die regeling kunnen na de sloop van de bedrijfsgebouwen en na volledige
bedrijfsbegindiging op de locatie Honthem 39, een aantal compensatiewoningen worden gebouwd. Op
basis van de sloopnorm van 375 m2 per contingent mogen er door die sloop op de huidige locatie vijf
compensatiewoningen gerealiseerd worden.

Recent heeft het voorontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegen en hier zijn twee zienswijzen tegen
ingediend.

1. Zienswijze dhr. en mevr. Neuhof-Meijs

De zienswijze, ingediend door dhr. en mevr. Neuhof-Meijs, is tweeledig:

1. Dhr. en mevr. Neuhof-Meijs hebben vragen bij de omrekenfactor die gebruikt is. Deze zou leiden
tot vier en niet tot vijf compensatiewoningen.

2. Verder liggen de nieuw te bouwen woningen volgens dhr. en mevr. Neuhof-Meijs buiten de kavel,
die nu gebruikt wordt voor het agrarische bedrijf en vallen drie woningen buiten het cluster
terwijl er maar één woning buiten het cluster mag vallen. Hierdoor wordt hun doorkijk op het
landschap aangetast,

Standpunt college

Binnen de POL-aanvulling Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg, partiéle herziening 2004 is een
aanvullende regeling opgenomen voor knelzittende melkveebedrijven. Deze regeling is van toepassing
op meikveebedrijven die op de huidige locatie niet meer kunnen uitbreiden, door hun ligging binnen
de bebouwde kom, linten of bebouwingsclusters, en als gevolg hiervan gaan verplaatsen. Er is
gebleken dat verplaatsing van een bedrijf op eigen kracht financieel moeilijk haalbaar is. Bij
bedrijfsverplaatsing kan daarom bij de sloop van de bedrijfsgebouwen op de oude locatie toepassing
gegeven worden aan Ruimte voor Ruimte Zuid-Limburg, waarbij het recht ontstaat om in ruil voor de
sloop van minimaal 750 m2 aan bedrijfsgebouwen 2 compensatiewoningen te realiseren.

Door dhr. en mevr. Mingels-Petit wordt in totaliteit ruim 2070 m2 aan bedrijfsgebouwen gesloopt. Dit
komt overeen met vijf te bouwen compensatiewoningen. (Zie bijlage).

Wat betreft de ligging van de vijf nieuw te bouwen woningen kan het velgende opgemerkt worden.
De nieuwe woningen worden weliswaar niet op dezelfde plek gebouwd als waar de oude
bedrijfsgebouwen stonden. Ze worden daarentegen wel binnen de bedrijfskavel van de initiatiefnemer
gerealiseerd.

2. Zienswijze dhr. en mevr. Hendriks-Kloth

Dhr. en mevr. Hendriks-Kloth geven aan de voorgestane ontwikkeling niet ideaal te vinden, maar ze

kunnen de redenen van de Initiatiefnemers begrijpen. Ze kunnen zich echter niet vinden in de

gekozen oplossing voor wat betreft de ontsluiting van de locatie. Hier hebben zij twee redenen voor:

1. De toename van het aantal verkeersbewegingen heeft als gevolg dat er overlast ontstaat van
naar binnen schijnende koplampen. Volgens het advies van stedenbouwkundig adviesbureau
ARCADIS zijn 60 verkeersbewegingen per dag te verwachten.

2. De ontsluiting zal tot verkeersonveilige situaties leiden.
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Enerzijds omdat de ontsiulting loodrecht op de weg Honthem is geprojecteerd. Op de weg
Honthem wordt harder gereden dan de toegestane 30 km per uur, de weg is niet ingericht als 30
km-zone en er zijn geen uitwijkmogelijkheden. De nieuwe ontsluiting zal de situatie er niet beter
op maken.

Anderzijds is de ontsluiting direct aan de overzijde van de woning van de familie Hendriks-Kloth
gesitueerd, Doordat de gevel van de woning direct aan de straat is gelegen en er geen trottoir of
oprit aanwezig is, is de familie genoodzaakt hun auto op de straat te parkeren. De nieuwe
ontsluiting leidt tot een onoverzichtelijke en onveilige verkeerssituatie.

Door stedenbouwkundig adviesbureau ARCADIS wordt ook nog genoemd het feit dat de
ontsluiting in een binnenbocht, in een klein talud en op het hoogste punt van het buurtschap
Honthem is gelegen. Hierdoor is het zicht op de weg Honthem, vanaf de nieuwe ontsluiting,
onvaldoende,

Standpunt college

De *oude’ inrit wordt vervangen door een nieuwe ontsluiting die tegenover hulsnummer 40 komt te
liggen. Zodoende zal het licht van de koplampen van de auto’s niet meer recht op de gevel van de
familie Hendriks-Kloth schijnen, maar op de oprit van de buren. Tevens zal de ontsluitingsweg vanaf

het hoger gelegen gebied langzaam afhellen naar de huidige weg, waardoor de koplampen naar
beneden gericht schijnen.

Met betrekking tot de onveilige verkeerssituatie kan het volgende opgemerkt worden.

De verkeershewegingen met betrekking tot een agrarisch bedrijf, zoals het bedrijf van de familie
Mingels-Petit, zullen zowel qua aard en omvang vele malen intensiever zijn dan de
verkeershewegingen ten aanzien van een huishouden. Onder andere het CBS stelt voor een
gezinshuishouden van 4 personen gemiddeld 4 a 5 verkeershewegingen per auto per dag.

Momenteel wordt er gewerkt aan een gemeentebrede inventarisatie ten aanzien van 30 en 60 km-
zones. De resultaten van dit onderzoek worden afgewacht alvorens over te gaan tot eventuele verdere
stappen wat betreft de inrichting van deze gebieden. Tegen die tijd zal dan ook overwogen worden of
het ten aanzien van de ontsluiting van de nieuwe percelen nedig is een maatregel (punaise,
inritconstructie) in te passen.

Omdat de familie Hendriks-Kloth niet beschikt over een eigen oprit, zijn zIj genoodzaakt hun auto voor
hun huis op straat te parkeren, waardoor er geen uitwijkmogeiijkheden zijn. Algemeen geldt dat
volgens Duurzaam Veilig auto’s op straat geparkeerd kunnen worden en dat dit zelfs een gunstig
effect heeft op de verkeersremmende werking.

Verder wordt door het vervangen van de ‘oude’ inrit door een nieuwe ontsluiting de draaicirkel
gunstiger en overzichtelijker, waardoor ook het zicht op de weg Honthem verbetert,

Eindconclusie

Gezien het bovenstaande achten wij de ingebrachte zienswijzen niet zodanig dat deze tot aanpassing
varn het voorontwerpbestemmingsplan zouden moeten leiden.



Omschrijving te slopen bedrijfsgebouwen op de slooplocatie*

te slopen
opperviakte in m2”

1. Ligboxenstal 13,72 x 35,74 m

490.35

2. |Ligboxenstal en loods 14,10 x 35,90 m 506,19
3. 20 slaapplaatsen 4,40 x 21,10 m 92,84
4, Jongveestal 24,00 x 17,50 m 420,00
5. | Oude jonpveestal 10,00 x 13,00 130,00
6. | Mestput 16,40 x 42,00 688,80
Mestkelder 32,00 x 3,20 102,40
Mestkelder 45,00 x 1,25 56,25
. Mixputten 5 stuks x 2,70 x 1,30 17,55
Totaal mestkelders gelegen buiten bebouwing 865,00 waarvan 50 % 432,50
Totale oppervlakte dat betrekking heeft op deze aanvraag 2071,88 m2

* Geef omschrijving aan: bijvoorbeeld lighoxenstal, jongveestal, werktuigenberging

**3 Let op: bouwwerken geen gebouw zijnde tellen niet mee in de sloopnorm behoudens een mestkelder voor zover

niet gelegen onder een bedrdjfsgebouw. Hierbij geldt dat 5% van de oppervlakte mestkelder mag worden

meegenomen bij de berekening van de sloopnorm.






