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Inleidende bepalingen

* Artikel 1
3.Beg_ripsb_msch.rijvinge_n |
o p]an

. 'het bestemmmgsplan Poelveld van de gemeente Eqsden bestaande u1t deze
voorschnften en de plankaart tekemng nr. 09050000 001.

2 de p]ankaart :
de kaart nr. 09050000-001 met btjbehorende verklarmg waarop de

: bestemmmgen van de inhet plan begrepen gronden zijn aangewezen,

: '3 aan huls gebonden beroep _ :
een dienstverlenend  beroep dat in een woning wordt ultgeoefend waarbx; de
.- woning in overwegende mate haar woonfum:tle behoudt en dat een

ru]mteh]ke u1twerk1ng of u1tstra11ng heeft die met de waonfuncl:le in )
overeenstemmmg is; : '

4, .an'der bbﬁwweik: N

*een bouwwerk geen gebouw zijnde;

5. bebqﬁ#viﬁg:'

: 'één of meer geh_ouwe_n_en/_ of buuWerkm 'g'een gebouw'gn' zijnde;

6, bestaand

bij huuwwerken bestaand ten tl]de van het ter mzage leggen van het
bestemmingsplan als ontwerp;

bij gebruik: bestaande ten tjde van het van kracht worden van het
betreffende gebruﬂcsverbod ' :

7. bestemmmgsgrens :

- eenop de p]ankaart aangegeven 11]n, dle de grens aanduide van een

bestemmmgsvlak

.' 8. bestemmingsvlak: _

een op de plankaart door bestemmingsgrenzen omsloten vlak, waarmee
gronden zijn aangegeven met eenzelfde bestemming; '
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9 bijgebouw:

- een vrijstaand of aangebouwd hl}gebnuw dat een functionele eenheid vormt

met, ondergeschikt en dzenstbaar is, aan een hoofdgebouw,

i0. bouwen

- het plaat'sen, het geheel of gedeelteh}k opnchten, vernieuwen of veranr.leren

en het vergroten van een houwwerk

1L 'boqurens

een op de plankaatt aangegeven lijn, die ruet door gebouwen mag worden
overschreden, behoudens krachtens deze voorschnften toegelaten

E _ aqukmgen,

' 12 bouw]aag
gen gedeelte van een gebouw, dat door op geh]ke of nagenoeg geh]ke hoogte' o

: liggende vloeren uf balklagen is begrensd zulks met mtslultmg van '
: '.onderbouw(souterram en kelder), zolder en setback en, voorzover het

wonmgen betreft met een maxxmale hoogte van 3,5[] meter;

13. bouwperceel

. het aaneengesloten stuk grond waarop krachtens het plan een ze]fstanchge ;
" b1) elkaar behorende bebouwmg is toegelal:en

14, bouwvlak

een op de plankaart door bouwgrenzen omsloten vlak waarop gebouwen _
21]n toegesman, _ :

' .15 bouwwerk:

. elke constructie van emge omvang van hout, steen, metaal of ander

matenaa] die hetzij direct of mdlrect met de grond verbonden is, hetzij
dn'ect of mdltect steun vindt in of op de grond;

16, consumentverzorgmde ambachteh]ke bedn]fsactmteﬁen

het bemepsmahg uitoefenen van een ambachtelijke bedrijvigheid, in
tegenstelhng tot het aan huis gebonden beroep, gericht op

: consumentverzorgmg, geheel of overwegend door middel van handwerk en
- waarbij de omvang van de activiteiten zodanig is dat als deze in een woning

en daarbij behorende aan- en bijgebouwen wordt uitgéoefend, de

~ woonfunctie in overwegenc_le mate wordt gehandhaafd;

17, doe]emden van openbaar nut:

kleinschalige nutsvoorzieningen, zoals schakelkastjes, ondergrundse lokale
leidingen, tele- en datacommunicatie-leidingen, riolering,
straatvoorzieningen, onder andere voor afvalstoffen;

18. dienstverlening: -

het bedrijfsmatig verlenen van diensten;
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19, gebouw

elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelqke, overdekte, geheel of

: gedeelteh]k met wanden omsloten ruimte vormt;

- 20 hoofdgebouw

een gebouw dat door zijn omvang, constructle of afmehngen dan wel gelet

-opde bestemmmg als het belangn]kste gebouw op een perceel valt aan te
. .merken, o ' :

21, horecabednjf

een bedn]f dat is gericht op het verstrekken van nachtverbhjf en / of van het ter .

K plaatse nuttigen van voedsel en/of dranken en/of het explmteren van’

. zaalaccommodaties met uitsluiting van discotheek, nachtcafé discotheek,
-dancmg, coffeeshop, smartshop, headshop, gmwshop of seksmnchhng

.22, maaweld . _
_ de buvenkant van een afgewerkt terrem date een gebouw / bouwwerk omgeeft

- 23 maatschappeh]ke doe]emden _

. :doelemden ten behoeve van onderwijs, openbaar bestuur, rehgleuze funches,
- medisch socmle functles, maatschappeh}ke en cu]turele functies en
o verzorgmgstehmzen,

. 24 onderbouw _ ) : . o
“-een gedeelte van een gebouw dat wordt afgedekt door een vioer waarvan de =
. _boven.kant rmnder dan1 50 m boven maaweld is ge]egen, S

- 25 woonpeﬂ

'a_. - voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang d1rect aan de weg grenst

. het straatpeﬂ dat wil zeggen de hoogte van die weg ter pIaatse van de
hoofdtaegang, plus max. 0,30 meter; S

_'b. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet du-ect aan de weg

' g'renst de hoogte van het straal:pell plus of minus maxunaa]l 50 meter,.

- 26 parkeemorm, _ : .
et cijfer waarmee wordt aangegeven hoevee] parkeerplaatsen per wonmg

tezamen aanwezxg moeten zqn op het bouwperceel en in de publieke ruimte

- waarbij een garage en een opstelplaats tezamen wordt besthouwd als een
parkeerplaats '

co 27 proshtutle

het zich beschl.kbaar ste].len tot het vernchten van seksuele handelmgen met
een ander tegen vergoedmg,

28. rmmteh]ke kwahtelt :
de kwaliteit van de ruimte als bepaald door de gebru1kswaarde_.

. belevingswaarde en toekomstwaarde van die ruimte;
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'-.29 seksmrlchtmg

een voor het publiek toegankeh]ke, besloten rqute waarin bedn]fsmahg, of

. in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele ha.ndelmgen worden
verricht, of vertoningen van erohsch-pornograﬂsche aard plaatsvmden
' Onder een seksinrichting wordt in etk geval verstaan: '
' - een prostitutiebedrijf;

- een raamprostltuhebedn]f

. - erotische massagesalon;

- seksbmscoop, -

s '.séks'aﬁ-tomatenh'al;

- seksmééter, B

S 1parenclub

- geheel of gedeeltehjke bedn]fsvuermg in overwegend seksueel geaarde
: 'd1enstverlenmg al dan met in combmatle met elkaar,

L SD sekswmkel :
" de voor het pubhek toegankeh]ke, besloten rmmte waarin huofdzakeh]k _

' goederen van erotlsch~pomograﬁsche aard aan parhcuheren worden '
o verkocht dan wel verhuurd '

3. setback

© . een dakopbouw dxe is gelegen op tenmmste 2,00 meter achter de

doorgetrokken voorgevel van een hoofdgebouw, met een hoogte van .

' f_max1maa1350m, R

32. stedenbouwkund1g beeld:

. De ruimtelijke relevante onderdelen van het stedenbouwkundlg plan, nader _

beschreven in arhkel 7 van deze voorschriften en in de toehchtmg op dit

plan, zoals de omvang, de vorm en de sntuermg van de bouwmassa’s en d.e_ |
- infrastructuur, de hegroenng en andere door de mens aangebrachte o
'(kunstmatlge) elementen, gevormde ruu:nte(n),

33. straatpeﬂ

De hoogte van de deﬁnlheve wagconstructle ter plaatse var een perceel

3. vunrgevel

d1e naar de weg, gekeerde gevel van het hoofdgebouw waarin de

' hoofdmgang is gelegen, o

35, voorgeve].mmh]n

. de op de plankaart weergegeven, naar de weg gekeerde, bouwgrens,

© 36. weg:

_een voor het rij- of ander verkeer bestemde weg of pad, daaronder begrepen

de daarin gelegen bruggen en duikers, de tot de weg of pad behorende
bermen en zqkanten, alsmede de aan de weg hggende en als zodanlg

o aangedmde parkeergelegenheden,

Arcanis | 7
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*-37. woning;

- een (gedeelte van een) gebouw dat dlenl: voor de hulsvestmg van één
huishouden. -

- geschakelde / halfvn]staande womngen
' grondgebonden woningen die aan elkaar zijn gebouwd respecheveh]k

' m1ddels (een) bljgebouw(en) of met één zqgevel van het hoofdgebouw,

S gestapelde woning;!

gebouw dat twee of meer geheel of gedeelteh]k bnven e]kaar gelegen :
woningen omgeeft : :

Lo grondgebonden Wonmg

- gebouw dat uitsluitend één woning omvat en waarbl} op et _
 bijbehorende ];uouwperceel geen andere woningen voorkomen; . -

- r1}won1ngen

'grondgebunden womngen waarvan de zqgevels van het honfdgebouw' S

‘aan de 2:1]geve1 van het hoofdgebouw op het naasthggend perceel z1]n
: vast gebuuwd . ' :

- vnjstaande wumng . :
- grondgebonden womng waarvan het hoofdgebouw noch het bl]gebDllW

. op emge wsze verbonden is met gebouwen op het naasthggend perceel

: '38 z1]delmgse erfperceelg-rens '

die begrenzing van het bouwperceel die niet aan de voorgevelzqde of

L achtergevelzqde van het bouwperceel i is gelegen en waarin zijdelingse
-.erfafscheldmgen kunnen worden geplaatst

. 'A__rtike_l 2
.Wetteli-jke re_geli_ngen _

_.Indlen en voor zover in deze voorschr;ften wordt verwezen naar andere
' wetteh]ke regelmgen, dienen deze regelmgen te worden gelezen, zoals deze

luiden op het tjj dshp varn tennzageleggmg van het ontwerpplan

ARcaDis | B
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‘Artikel 3
- Wijze van mete_ﬁn L
: _Bij.de'to'épa'ssing van ﬁeze vo_orschri_ften wordf als volgt gemeten:

- Lo-de lengte, breedte dlepte van een gebouw

‘tussen de ( h]nen getrokken door de) de bultenzqde van de geveis (en/ of de 3
' harten van gemeenschappehjke schmdsmurm),

-~ 2, de goothoogte van een gebouw
B vanaf het woonpeil tot de bovenkant van de gﬂot c.q. de drulph]n, het -
bOElhOOId of een daarmee gelijk te stellen constructieonderdeel; bij het -

ontbreken van de goot: de sm]h]n van elk dakvlak met het ondergelegen
gevelvlak S S

‘3. de {bouw)hoogte / nckhoogte van een bouwwerk
- vanaf het woonpeﬂ tot het hoogste punt van een bouwwerk,vonr wat betreft
. gebouwen worden antennes schoorstenen en andere ondergeschlkte
daknpbnuwen buiten beschouwmg gelaten,

o4 de oppervlakte van een gebouw - .
: _-tussen de {buitenste verticale projecties van ) de bu1tenzgde van de gevels
{en / of het hart van gemeenschappeh]ke scheldsmuren),

5. de mhuud van een gebouw o
-tussen de bu1tenwerkse gevelvlakken (en/ of het hart van

gemeenschappeh]ke scheidsmuren) en de dakvlakken zulks met mbegnp o
van erkers e dakkapellen en boven straatpe:l

6. de afstand tot de zqdelmgse percee]grens .
 tussen de zqdehngse grenzen van een bouwperceel en enig op dat
: boquerceel voo_rkomend (hoof_d)gebouw _waar\_ran de afsta_nd het kortst is;

De in deze voorschmften gegeven bepalmgen omtrent p]aatsmg, afstanden
en maten zijn niet van toepassing op goot—en kroonh]sten, dakopstanden,
pilasters, plinten, stoeptreden, kozijnen, dorpels liftopbouwen, techmsche
-ru1mten en soortgelifke bouwdelen _

1105¢1/ZCa/4AWET00945
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Algemene voorschrn‘ten |n

verband met de bestemmlngen

Artikeld -

. Algéméne voorschriften omtrent de'bé_b:duw.ing'. '

A

Het is verboden op de'_in_het plan l')egre'p_el_'l' grb_ndeﬁ een budeeﬂc_ of
een complex van bouwwerken te bouwen, indien daardoor een ander

- bouwwerk of een complex van bouwwerken, hetzij niet ]anger zal =

bl1}ven voldnen aan, hetzq in een grotere mate zal gaan afw:lken van het

| ..plan

Het is verboden op de in het plan begrepen gronden gen gebouw | te
bouwen, waarbij de op de plankaart gegeven bouwgrens wordt .

. overschreden, behoudens overschn]dmgen, die volgens deze

-voorschnften z1;n toegestaan

_.A.rt:'ik.el 5 -

= Algemene vnorschnften omtrent het gebrmk van de grond anders
- dan vaor bebouwmg s S

A Het | is verhoden de in het plan begrepen gronclen te doen of te laten

110501/2C6/AWEIT00345

: gebrmken op een wijze of tot een doel, anders dan zoals aangegeven in
" de onderschelden doelemdenomschn]vmgen :

_ Burgemeester en Wethouders verlenen vn]stellmg van het bepaalde in

dit artikel, lid A., indien strikte toepassing ervan zou leiden tot een

- beperkmg van het meest doelmatige gebruik, d1e niet door drmgende
: redenen wordt gerechtvaard:gd '

Onder verbnden gebruik als bedoeld in lid A. wordt in ieder geval
verstaan het gebruik van de grond voor straatprostitutie.

Arcaols | 10
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Artikel 6

A_lgemené voorschﬁﬁeﬁ qm&ent het gebrulk van bebouwing

A

. Het is verboden de in het'plan begrepen bebouwing te do.en. of té laten
- gebruiken, op een wijze of tot een doel, anders dan zoals aangegeven in
~de 0ndersche1den doeIemdenomschnjvmgen

' Bﬁrgemééster en Wet‘houdérs fréﬂenen vrijstelling van het bep'aa.lde in

dit artikel, lid A., indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een

_beperkmg van het meest doelmahge gebruik, die met door drmgende

© redenen wordt gerechtvaardlgd

Onder verboden gebrmk als bedoeld in lid A. wordt in 1eder geval

 verstaan het gebnuk van bouwwerken vour een seksmnchtmg eneen

- sekawmkel

' A.r_'ti_ke.l_"? S

Beschn]wng in honfdh]nen gemeenschappeh]k aan alle

bestemmmgen

L

‘Het bestemmmgsplan Poelveld is gelegen aan de oostzqde van dekern
El]sden Het plan wordt begrensd door de bestaande bebouwing van de

" eerste fage van Poelveld in het westen, de Groenstraat i in het noorden, de

Rijksweg in het oosten en de Boomkensstraat in het zmden Het plan
richt zich primair op de reahsahe van ca. 650 woningen en de bouw van

. een brede school. Tevens zijn in de besternmmg woondoeleinden I de

door de plangrenzen omsloten bestaande woningen geregeld waarb1] de

S nadr_uk ligt op l_let_ vastleggen van _de bestaande situatie.

De kwaliteiten van het plahgebied worden Bepéald door: | :
e het hoogteverloop van oost naar west, het droogda] en hel: o
microreligf,

' o " het afwisselende Iandschap van open landbouwgronden, hoog— en

laagstamboomgaarden, bosjes, smgels en hagen,

* o . de zichtlijnen op de omgeving met name op de hellmgbossen tegen

-de plateaurand en op de Schelberg en op de kerk van Breust.

De ruimtelijke-stedenbouwkundige opzet wordt ingegeven door de
- bovengenoemd basiskwaliteiten van het gebied en de, voor het te

realiseren woongebied aan te houden, basisprincipes zoals dieten .

E grondslag liggen aan het duurzaam bouwen en wonen en het stedelijk

waterbeheer. In dat verband wordt getracht negatieve effecten voor het
milieu te voorkomen c.q. te beperken. Tegelijkertijd wordt gestreefd naar

- een zo optimaal mogelijke benutting van de kansen en mogelijkheden

van duurzaam bouwen.

arcapis | 11
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Functxone]e en ru1mte11]ke karaktenstlek 2 - Ambitie

110501/2C6/4WEF00945

Ultdagmg vobr Poelveld is het ontw:kkelen van een ruim op gezet

“suburbaan woongebied voor ca. 650 womngen met een landeh]ke -
' ultstrahng dat aansluit op het kleinstedelijk karakter van Eijsden. Daarbxj

worden de b1]zonde1'e kenmerken van de locatie zoveel mogeh]k behouden B

.__3

- dan wel ten voIle benut

Huofdbebouwmgsstruchmr '

_De hoofdbebouwmgsstmctuur is vooral 'oepaald door de karakl:ensheke

' .uitzmhten en z1cht11]nen

Aan de groene verblndmgszone langs de leksweg z1]n twee _
woonvleugels ontworpen aan weerszqden van een centraal gelegen '

‘ groene parkzone De hoofdbebouwmgsstructuur van beu.:le vIeugels :

wordt bepaald . door

Sl Twee groene assen die‘in oost west nchtmg lopen en d1e hel: -

bestaande woongebled Poelveld verbmden met de omgevmg van de :
_.-'leksweg .

R -_'.Korte woonstraten d1e dwars op de gruene assen z1}n gelegd en

- uitzicht geven op de Groenstraat en de parkzone

- Het zu1deh]k plandee] heeft een strak karakter gemspu:eerd op het plan |

o _Noord en is opgebouwd rond de z1chth]n tussen de kerk van Breust en.

de Schelberg Deze lijn i is ultgewerkt als een brede laan d1e het trapveld _
aan de Burg. W1]nandstraat verbindt met de entree aan de

E Boomkensstraat Ter weerszijden van deze laan is de woonbebouwmg L

gegroepeerd mndorn Kkleine woonerven Deze woonerven geven zicht op
het wijkpark aan de noordzqde en het agrarisch gebied aan de zu:dzqde :
Het w:;kpark is ingericht als half-open landschap met vruchtbomen, -

~hagen en speelwe1den aansluitend op het omhggende landschap. Aande
: nnordzqde van het park zullen vetrhepte plekken worden gedetallleerd

ten behoeve van de opvang en infiltratie van regenwater Inhet westeh]k

. deel i5 een brede school gepro;ecteetd die aanslmt op de speelweulen in.

~. het park - - : -
: Het noordeh]k plandeel heeft een lossere sh:uctuur met licht gebugen

. ‘woonstraten en hoven gemspn'eerd op de oude kern van Eqsden Dein
het nuordeh]k deel van het plangebied gelegen groengordel wordt -

" _mtgewerkt als auto- arm speellmt met groengebmden, woonpaden en
. gevarieerde beplantmg Langs de Groenstraat is een parallelmute gelegd

met een groenzone en laanbeplantmg

De oostzone van het woongeb:ed kent in de overgang naar de groenzone

langs de Rl]ksweg een ruime, open verkavehng De bestaande boerden]
aan de Groenstraat accentueert het oostelijk entreepunt, :

. Poelveld biedt ruimte aan maxlmaal 650 wonmgen verdeeld over de

volgende woningtypes:

- . rijwoningen en twee—aaneen—wonmgen,

- geschakelde en vrijstaande woningen;

- - . maximaal 40 gestapelde woningen,

ARcapis | 12
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In het onderstaande kaartbeeld is de hoofdbebouwmgsstrucmur als plarl -

u1tgangspunt weergegeven

‘plandest
naord

“ wilkpark - ;

- plandesl -
uld

Diewiwe hethng::tmcmn

b dm bl

Kbaur - . -

gestapehie vmnhgbnuw g

_ :_ 4. Groenstructuur o =
T 'Uxtgangspunt voor het plan 15 het bouwen van een Wl]k d1e aarlslult op
" een brede groene zone langs de rijksweg. In deze zone worden de
_.'Eandschappeh]ke waarden versterkt, wordt de relahe gelegd met het
. omliggende bu1tengeb1ed en in groter verband een verbinding gemaakt
“tussen de omgeving van de Voer/ recreanegebled Muggenweg en de
: ecologlsche verbmdmgszone tussen Oost-Maarland en E1]sden _
o Het - wijkpark vormt een groene schake] die buitengebied er bebouwd
- gebied direct met elkaar verbmdt Het park heeft een veelheid van
E 'fum:hes recreatief ult]oopgebled voor het bestaande en nieuwe Poelveld
'landschappeh]ke verbmdmgszone met het oosteh]k gelegen
buitengebied, wijkpark, schoollocatie met speelwelde en
_ waterretentlezone
» Langs de Groenstraat worden de bestaande groenstrook en de
' ]aanbeplantmg ter hoogte van het huidige Poelveld doorgetrokken. De
‘groene as in het noordelijk plandeel wordt uitgewerkt als een
' 'simgerende groenzone met speelplekken, paden en een losse,
' gevarleerde beplanting. De centrale groen as in het zuidelijk plandeel is
" ontworpen als brede laan met een meer formeel karakter.
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- Op onderstaand kaartbeeld zijn de hoofdgroensh'uctuur en de retentlezones'

als plan u1tgangspunt weergegevm

1 . o : R HE . openbnrgmcn
. . L. . Vﬂlkpil‘k
Lmr.[schnppdnhmne

5 Waterstructuur S : S . o
- Binnen het plan is het rehef ende waterhmshoudmg een bepalend gegeven E
_ Poelveld zal in het kader van het waterbeheer een apart afvoersysteem voor :

~ " schoon regenwater krijgen waarbij het water deels zal infiltreren.
' Onverdacht regenwater zal via vrij verval vanuit de woonstraten naar het
_ '_ W:}kpark en andere groenzones vloe1en Alles zal in het werk worden
- -'_gesteld het in het gebled Vallende water zo lang mogelijk vast te houden _
- -conform de in de Vierde Nota Waterhulshoudmg bepleite aanpak voor een
o _mtegraal waterbeheer Het schone regenwater wordt binnen de beide
: 'woonvleugals apart opgevangen en stroumt \rertraagd af naar spec1aa1
daartoe mgencht retentlegebleden in het centrale wijkpark en andere

daartoe mgerlchte voorz1enmgen Het water stroomt daarbij bnvengronds
_ ' door het woongebied naar het retentiegebied. Ook aan de Groenstraat is een
i S Pon R L ‘waterbuffer gepro;ecteerd d1e doorlooptmde groenzune langs de
l " B R :.'Groenstraat ' :
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iE] mngell]h:stmomﬁumgwner ;
mmuleznue : -

6. Verkeerstructuur
Het woongebled Poelveld wordt aan twee zqden ontsloten o
'_De ontslmtmg aan de noordzqde vindt plaats via de Groenstraat en aan de L
o zuidzijde via de. Boomkensstraat Terwijl de Groenstraat al op zijn meuwe 3
functie is gedlmens:oneerd zal de Boomkensstraat nog moeten worden
- aangepast. De omgeving van de school is door zijn liggmg centraal in het
' woongebxed verkeersluw Vexhge langzaamverkeersroutes worden vanuit
de schoolomgevmg en het wijkpark naar Poelveld faselen hel:
‘centrumgebied van E1]sden ontwikkeld. -
.Autoverbmdmgen tussen het rloordeh]k en het zmdeh}k woongebled
_worden vermeden. Dat zelfde geldt ook voor de verbinding met de
' bestaande WI]k Poelveld. Beide woonvleugefs, noord en zuld ende
' 'schoolomgevmg worden via overzichtelijke luswegen vanaf de Groenstraat
_en Boomkensstraatontslnten Het woongebled zal verder worden - _ _'
ontw1kkeld als een 30 km gebled aanslultend .0p het systeem binnen het -
'bestaande Poelveld. ’I‘i]deh]ke ontsluitingen voor het bouwverkeer dle _
aquken van het defu'utleve systeem zgn mogelijk. :
De op onderstaand kaartbeeld gegeven hnofdverkeersstructuur is
-u1tgang5punt voor het plan

110501ZCEHWE00945 _ G e o arcapis | 15 .
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béstaand:_bequwlng. :

hoafdontsluitingsstructuur, tevens 30 kmu rone -

0k zone
LV.routes
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Voorschrlften in verband

"_'rmet de aonderluke bestemmlngen

. :Atﬁke_l 8

v _: W@ﬁndoeleiﬁdeni

1. Doele_ir_:dénomsch:_‘fjuing o De op- de plankaart als zodamg aangewezen gronden zijn bestemd voor: '
' ' e woningen en b1]gebouwen, :

2. Beschrijoing in hoofdlifnen . " _.j A

- | 110501/ZC6/MWeI7 00945

- andere bouwwerken;
groenvoorzieningen;

tuinen en erven;

: verhardmgen, o

' b1jbehorende voorz:enmgen zoals parkeervonr21enmgen en .

vaurzmrungen van openbaar nut.

Ter verwezenh]kmg van bovenstaande doelemden wordt het volgende
beleid gevoerd: : ' :

bestaande wonmgen worden voorz:en van een redelijke u1tbre1dmg
- ter reahsermg van een naar de eisen van de tijd redelqk

wooncomfort

- onderscheid i in bouwmogelijkheﬂen haar hoogte, oppervlak en

situering leidt niet tot onderscheid in gebrmksmogeh]kheden De

: gebrmksmogeh]kheden van aangebouwde bijgebouwen worden

verder niet beperkt voorzover sprake is van normaal gebruik in

. - relatie tot de woonbestemming. De gebrulksmogehjkheden van
'vn]staande bljgebouwen dienen zodanig beperkt te worden dat er

geen sprake is van een verbh]fsruunte zoals bedoeld in het

‘bouwbesluit;

- woningsplitsing is behoude.ns bljzonder bele:d mzake monumentale

bebouwing en grote bouwvolumes niet toe gestaan, gelet op artikel 4
lid A; : ' .

aan hms gebonden beroepen zijn toegestaan mits de woonfunctie in
overwegende mate gehandhaafd blijft en geen onevenredig nadelige
gevolgen voor het woonmilieu onistaan. Consument verzorgende
ambachtelijke bedrijfjes zijn niet toegestaar.
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" (bouwen in het bouwvlak)

(bowen in ﬁet bijbouwvlak)
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Bij toep assmg van vn]stellmgsbevoegdheden, en nadere e1sen wordt het _
volgende beleid gevoerd: - : . .
1. .vrijstelling kan worden verleend mdlen daarbl] wordt getoetst dat
- met betrekking tot prwacy voldoende afstand tot aangrenzende
' percelen wordt aangehouden, T ' '
- met betrekkmg tot de verkeersve111ghe1d voldoende afstand tot
de besternnung verkeersdoelemden wordt aangehuuden, _
- met betrekkmg tot het sphtsen van monumentale en grote
bouwvolumes in meerdere wonmgen aan het in stand houdén

~-van die monumentale gebouwen en grote bouwvolumes wordt

bqgedragen, L : : N :
- met betrekkmg tot consument verzorgende ambachteh]ke e
i bednjf]es de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd
blljft en geen toename van overlast voor de wocmomgevmg volgt
anders dan mherent aan een categone 1 bedn]f
2. de toepassing van rladere eisen zal gericht zijn op:
- het voorkomen van een onevenredlge aantastmg van het '
stedenbouwkundlg beeld, de parkeercapac:ten de -
- verkeersveiligheid en uitzicht en pnvacy van detden,
BREE ‘eisen in verband met het duurzaam bouwen

Op en in de als woondoelemden besl:emde gronden mogen ultslmtend

o worden gebouwd

woningen;
bx]gebouwen,

o en de daarbij behorende a.ndere bouwwerken, welke qua aard en afmetmgen

bij deze bestemmmg passen, met dien verstande dat

“a.

het hoofdgebouw moet en bqgehouwen en andere bouwwerken mogen '

_in het bouwvlak worden gebouwd

het bouwvlak geheel mag worden bebouwd

' in het bouwvlak in ten hoogste 2 bouwlagen mag worden gebuuwd
 ieder afzonderlijk van tenminste 2. 60 m en ten hoogste van 350 m;
de voorgevel in of eveandtg aan, ot maximaal 5.00 m achter, de naar
- de weg gekeerde bouwgrens zal worden gebouwd

de voorgevelbreedte van de woning ten minste 5.00 m zal bedragen,

‘gebotwen in het bouwvlak plat of met een kap van ten mmste 30“en tén
" hoogste 60° zullen worden afgedekt;

in het b1jbouwv1ak mogen uitsluitend b:jgehuuwen en ander
bouwwerken ‘worden gebouwd; :

et bljbouwvlak mag per bouwpercéel tot ten hoogste 40% worden

bebouwd met dien verstande dat het totale oppervlak aan bljgebouwen

- per bouwperceel nooit meer mag bedragen dan het oppervlak van het
. bouwvlak; :

“indien niet in de zijdelingse perce_elgrens wordt geho‘uwd, minimaal 2,00
- uit de zijdelingse perceelgrens zal worden gebouwd; '

in het bijpouwvlak in ten hoogste 1 bOuwiaag mag worden geBouwd
waarvan de goothoogte gelijk is aan de hoogte van de eerste bouwlaag
van het huofdgebnuw,
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. (andere bouwwerken)

. Gebruik van de grond

anders dan voor bebouwing

. - Het gebruik van bpétaﬂen

3 Vr:fsfe_lling
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k. gebouWen in het bijbouwvlak plat of met een _kap van tenminste 30°en

- ten hoogste 60° zullen worden afgedekt; :
L inde perceelsgrens de hoogte van de b:]bnuw niet hoger mag z:]n dande '
- hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw,

‘m. inhet b1jbouwvlak mag geen afbreuk worden gedaan aan:

- het nurspronkeh]ke karakter van de bebouwmg,
- de kwaliteit van het woongenot van de naastgelegen bebouwmg,
“o- oo de ru:mteh]ke dominantie van de hoofdbebouwing in het bouwvlak; '

: n _ de hoogte van andere bouwwerken behoudens vergunnmgvn]e :

_ bouwwerken ex artikel 43 van de Womngwet ten hoogste 2,60 m mag
bedragen :

© Onder sl:rijdig gebruik als bedoeld in'a'r'til.cel 5 wordt

verstaan het gebruik van  de grornd anders dan voor:
- tuin en erf; T

- opslagdoelemden, ten behoeve van normaal b1] de bestemmmg van n:le

grond behorend gebrulk

Onder stn] d:g gebrmk als bedoeld in arhkel 6 wordt

_ _verstaan het gebruik van opstallen voor: S
S verbh]fsrulmte zoals bedueld in het bouwbeslmt mgeval van vn]staande

bl]ge]:louwen

- Burgemee_ét_ei- énj wethn;iders- kunnen v:ijstelli_ﬁg verlenen van het bepaalde '

in:

A ld 2.sul.) Aten behbex}e van het splitséri van monumentale bebouv\.ring'

. en grote bouwvolumes in meerdere wonmgen met dien verstande dat:
.- het te splitsen gebouw een mhoud heeft van tenmmste
. 800m3; : ' _
e 1edere meuwe womng afzonderh]k een mhoud heeft van tenmmste '
- 300 m¥; '
R G bouwmassa niet wordt vergroot _
. voldaan kan worden aan de parkeemormen; -
- de wcnmgbouw past binnen de afspraken die gemaakt
' zijn in het kader van het regmnaal volkshumveshngsplan qua
'fasermg en aantal _ : :

- door bodemonderzoek vooraf is vast komen te staan dat er vanuit
rruheu hyg1msch oogpunt geen bezwaren bestaan tegen reahsermg
van wonmgen ter plekke; : :

. - de gelmdbelastmg niet hoger is dan de daarvoor geldende
o voorkeursgrenswaarde of de op basis van de geluidsniveaukaart
- vastgestelde hogere grenswaarde van 55dB (A);
- de totstandkoming van een goed woonklimaat gegarandeerd kan
worden o
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lid 2 sub ‘A voor het uitoefenen van consumentverzorgende

: ambachteh]ke bedn;fsachwterten rruts -

- ten huogste 30% van het vioemppervlak mag worden gebrmkt
- de parkeerbalans in de directe woonumgevmg niet onevenredlg

' :nadehg wordst of kan worden beinvloed en geen extra
verkeersmaatregelen noodzakelijk worden, '

- geen OI'IEVEI‘IIEdlg nadelige gevolgen voor het woonm1heu ontstaan
" of kunnen ontstaan, : :

. =" et geen ze]fstandlge vorm van deta:]handel ontstaat met :
e u1tzundermg van beperkte verkoop van ondergeschlkte betekems en

mherent aan de betreffende activiteit.

- l1d 3 onder a voor het overschn]den van z:ldelmgse bouwgrens met chen :
' verstande dat: - : :

.- tenminste 2. 00 m uit de z1]delmgse pereeelgrens zal wnrden .

- gebouwd;. : -
- de overschrqdmg van de zgdelmgse bouwgrens maximaal 4. UD m
L -mag bedragen

. _11d 3 onder g voor het overschn]den van de naar de weg gekeerde
buqurens met dien verstande dat: - ; : _
- deafstand van gebouwen tot de- weg temnmste 3 00 m. zal bedragen, _
- gebouwen de lijn dfe kan worden getmkken inhet verlengde vande
o naar de weg gekeerde bouwgrens op het naasthggende perceel met

-met meer dan 3. 00 m. zullen overschn)den

_Burgemeester en Wethouders zijn , met toepassmg van artlkel 11 van de Wet .

op de Ru:mteh]ke Ordemng, bevoegd de gronden met de bestemmmg
”Woondoelemden I”voorzover op de plankaart gearceerd en begrensd met -

.

~de ]1][1 == = ~tewijzigeninde bestemmmg ”Woundoelemden ]I”onder de
' voorwaard.en dat: R - e _

N de voorschriften behorende b1] de bestemmmg “w oondnelemden 0" van -

- toepassing worden verklaard, met dien verstande dat er tezamen met het

; IW1121gmgsv1ak bmnen de bestemming Groenvoorzmnmgen maximaal 20 '

woningen gebouwd mogen worden;

. uit onderzoek blijkt dat de bodem gesch:kt is voor het betreffend

: gebn.uk

. :l.l'l.dlEl'l nud1g, uit nnderzoek bhjkt dat voldaan wordt aan de wettehjke
: normen voor wat betreft gelun:l

. md:en nndlg, uit onderzoek blijkt dat voldaan wordt aan de wetteh]ke

normen voor wat betreft 1uchtkwahte1t

uit archeolug15|:h onderzoek blijkt dat evenl-uele archeoluglsche waarden
in kaart zijn gebracht; : :

overleg met het waterschap plaatsvmdt in het kader van de watertoets,
aantoonbaar wordt gemaakt dat de aanwezige flora en fauna niet wordt
aangetast '
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© h de ontw1kkelmgen en het stedenbouwkund:g beeld passen in vde

_ .omgevmg, nadere regels worden opgenomen ter bepalmg van de
- situering van de worungen ende parkeerbalans niet onevenredlg wordt
y aangetast T

de belangen van derden niet onevenredlg worden aangetast

8. Nadere ei_s‘eﬁ : .: o B Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanz1en van
o o . hetbepaalde in artikel 1 lid 25 en in lid 3 voor wat betreft '

de nadere bepalmg van het woonpenl
_de mtuermg van bnuwwerken, :
. de umvang van de bouwmugeh]kheden indekapenter & -
pIaatse van het gedeelte van het bouwﬂak aanslmtend aan de

achtergevel

. de 31tuermg van parkeervoormenmgen

 Artikel9

_Woonddél_einden II

1 Doel_einden.améc}.xr.ijving o | o  De op de plankaart als zodamg aangewezen gmnden z1}n bestemd voor:

2 Eeschrxjuing in haqfdlijn_eﬁ _ ©A,

110501/ZC6/MWaI700945

‘woningen en bijgebouwen;
groenvoorzieningen; -
verhardingen en ontslmtmgswegen,
tuinen en erven; '

_ .b1]behorende voorz1enmgen zoals parkeervoormemngen en -
: voor21enmgen van openbaar nut; '

vour_z_lemngen_t b.v. de afwatering,

Ter verwezenlijking van bnverist&ande doel'eihd'en 1'wordt met in
achtmeming van het in artikel 7 bepaalde het volgende beleid gevoerd
- - onderscheid in houwmngehjkheden naar hoogte, oppervlak en
- situering leidt niet tot onderscheid in gebru].ksmogeh]kheden De
: gebruxksmcgeh]kheden van aangebouwde bljgebouWen worden '
verder niet beperkt voorzover sprake is van normaal gebruik in
relatie tot de woonbestemmmg De gebrulksmogeh]kheden van
i vn]ataande bijgebouwen dienen zodanig beperkt te worden dat er
geen sprake is van  een verbh]fsru:mte zoals bedoeld in het
bouwbesluit;

C- wonmgsphtsmg wordt niet toegestaan; :
- aan huis gebonden beroepen zijn toegestaan mits de woonfunctie in

-overwegende mate gehandhaafd blijft en geen onevenredlg nadelige
gevolgen voor het woonmilieu ontstaan, Consument verzorgende
ambachteh]ke bedrijfjes zqn niet toegestaan,
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- b1] Womngen met een gevelbelastmg, vmwege het _
-wegverkeerslawaal met meer dan 55 dB(A), dienen de -

' 'verbh]fsruunten zoveel als mogelijk aan de gelmdluwe zijde te
worden gesitueerd, waarbq met name de aandacht dxent u:t te gaan
naar de situering van de slaapkamers, :

- een gemlddelde parkeemorm wordt gehanteerd van 1 6

' parkeerplaats per woning,

" B. B1] toepassmg van vn]stellmgsbevoegdheden, en nadere e1sen wardt het S

volgende beleid gevoerd .
1. vn]stellmg kan worden verleend mdlen daarbq Wordt getuetst dat:
<l Tnet betrekkmg tot privacy: voldoende afstand tot aangrenzende
percelen wordt aangehouden, :
= met betrekkmg tot de verkeersvmhghe:d voldoende afstancl tot
de bestemmmg verkeersduelemden wordt aangehouden,
- met betrekkmg tot consumentverzorgende ambachtelijke -
bednjf]es de woonfunche in nverwegende mate gehandhaafd

. blijften’ geen toename van overlast voor de wuonnmgevmg volgt =

. anders dan mherent aan een categorie 1 bedn]f
2 de toepassmg van nadere eiseni zal gerlcht zijnop:. - _
< het voorkomen van een cmevenredlge aantastmg van het -
- stedenbouwkundlg beeld de parkeercapac:teﬂ de
verkeersveﬂlgheld en mtz:cht en privacy van derden.

- de uitvoering van het gemeenteh]ke hEIEld in verband met het
duurzaam bouwen '

“Op'en in de als woondoelemden bestemde gronden mogen ultslultend :
. 'worden gebouwd

- woningen;

- bijgebouwen; -

ende daarbij behorende andere bouwwerken, welke qua aard en afmetmgen
bij deze ]:uestemmmg passen, met dien verstande dat:

a. met een ciffer binnen een cirkel op de plankaart is aangegeven hoeveel '
" woningen per bouwvlak maxn-naal mogen worden gerealiseerd; '

'b. - nitsluitend grondgebonden womngen zijn toegestaan met ultzondermg

van de gronden op de plankaart als zodamg aangegeven met een raster
' waar ook gestapelde woningen mogen worden gebouwd;

¢. ‘maximaal 50 % van het bnuwperceel van de gmndgebonden womngen -

mag worden bebouwd en 100% van het bouwperceel van de gestapelde
. woningen. '
d. de voorgevel van het hoofdgebouw geplaatst moet worden:
- in het geval van geschakelde/ha[fnrz]stam_zde woningen:
- inof achter en evenwijdig aan'de voorgevelrooilijn;
2 inhet geval van rijwoningen: : :
- in of achter en evenwijdig aan de voorgevelrooilijn;
- in het geval van vrijstaande wortingen
- in of achter de voorgevelrooilijn;
- in het geval van gestapelde zboningen:
- in of achter de voorgevelrooilijn;
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de zijgevei van het hool’-dgebouﬂT geplaatst'moet worden:
= .in het geval van geschakelde/hulfvrqstaande woningen:
- -in of, voorzover het betreft de vrijstaande gevel, tenminste 3.00 m
“uitde z:;delmgse percee]sgrens, ' '

Soo= i het geval van rifwoningen:

- indezijdelingse pérceelsgréns, c

- in het geval van vrzjstaande woningen:

- tenmmste 3.00 m uit de zijdelingse perceelgrens,
= inhet geval van gestapelde woningen: :

- inof tenmmste 3 00 m uit de zqdelmgse perceelsgrens,
grondgehonden woningen in maximaal twee bouw]agen, al of niet met
kap of setback, mogen worden gebouwd met u1tzondenng van de

' gronden als zodanig op de plankaart aangegeven met een raster waar

- het maximaal aantal te reallseren bouwlagen van de gestapelde o

woningen is aangeduld met een cijfer in een vierkant en met

. ultzondermg van de grorlden als zodanlg op de plankaart aangegeven :

i,

‘met een teken waar in drie bouwlagen mag worden gebouwd. Waar in

drie bouwlagen wordt gebouwd moeten de womngen worden afgedekt
met een plat dak; : - o
de afstand van de achtergevel van het hoofdgebouw vaneen

- grondgebonden wonmg tot de achterperceelgrens minimaal 5.00 m.

moet bedragen,

. bn]gebouwen gephatst moeten warden
-~ inhet geval van geschakelde/halfarz]staande ‘wonmgen

_ - mmn:naal 3.00 m achter de voorgevel; -
Loow in of tenminste 3.00m u1t de zgdelmgse perceelsgrens,

- inhet geval van njwonmgerz

- muumaal 3.00 m achter de voorgevel
- m of tenmmste 2.00 m uit de z1]de1mgse perceelsgrens,

- in het geval pan vrz;sfaande wonmgen : .
- inof achter de voorgevel met ultzondenng van de gronden opde =

- pIankaart als zodamg aangegeven waar bl]gebouwen rnammaal
4,00 m voor de voorgevel mogen worden geplaatst; .
- .inof tenminste 3.00 m uit de zqdelmgse perceelsgrens waarbq de
: afstand mdlen inde zn]delmgse perceeisgrens wordt gebouwd
: tnt enige gevel op het naasthggend perceel tenminste 3.00 m moet
bedragen;

_.—.' in het geval van gestapelde wom'ngen: o

- in of achter de voorgevel; : .
het totale oppervlak aan bijgebouwen per bouwperceel mag, met in
_achmemmg van het bepaalde onder c van dit lid en met dien verstande
dat het totale oppervlak aan bqgebouwen nooit meer mag zijn dan het

totale oppervlak van het hoofdgebouw:

- -maximaal 50m? bedragen indien het bouwperceel niet groter isdan
500 m%

- voor het overige maximaal 10% bedragen van de oppervlakte van het

bouwperceel; .
de goothoogte van bijgebouwen gelijk is aan de hoogte van de eerste
bouwlaag van het hoofdgebouw,
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k. inde perceelsgrens de hougte van de bqbouw met hoger mag zijn dan de _

~ hoogte van de eerste ‘bouwlaag van het hoofdgebouw,

s 1 bqgebouwen plat of met een kap van tenmmste 30° en ten hoogste 60°

. zullen worden afgedekt,

o carports en overkappingen binnen het bouwvlak en 3 meter achter de

voorgevel gerealiseerd moeten worden, met dien verstande dat de .

' maxu:nale maten zoals aangegeven onder i, van d1t hd van toepassmg

' - n de b1]gebouwen geen afbreuk mogen doen aan:

. ‘de kwaliteit van het woongenot van de naastge]egen bebuqug, _
' ._- de ru:mteh]ke dommanhe van de hoofdbebouwmg in het bouwvlak :
parkeercapac:telt o

A _ 0. de hoogte van andere houwwerken behoudens vergunnmgvn]e

'-bouwwerken ex artikel 43 van de Womngwet ten hoogste 2.60 m mag

= _ .bedra gen met ultzondermg van erfafscheldmgen voorzover geIegen voor

- de voorgevelrumh]n die maximaal 1,00 meter mogen 21]11 en rnet

mtzondermg van v]aggenmasten die maxlrnaa] 4,00 meter h00g mogen o
o : . '

Onder stn]dlg gebrulk als bedneld in artikel 5 wordt tenmmste : B

. » verstaan het gebrulk van de grond am:lers dan voor:

tmn en erf; -

o } opslagdoelemden, ten behoeve van normaal b1] de bestemmmg van de

grond behurend gebrulk

Onder stn]d1g gebrmk als bedoeld in arhkel 6 wurdt tenmmste

verstaan het gebruik van houwwerken voor: .
- verbh]fsmunte zoals bedoeld in het bouwbeslmt in het geval van

vnjstaande bljgebouwen

Ber'geméesfer en Wethoud_eﬁ kui'lheh_ {rﬁjsteﬂing_irerlenen Van' het bepaalde
in: : ' '

G A Id 2 sub A voor het uitoefenen van consumentverzorgende _

'ambachteh]ke bedn]fsacl:lv:tmten mits: .

- fen hoogste 30% van het vloemppervlak mag wnrden gebrmkt, :

o= de parkeerbalans in de dlrecte woonomgeving niet onevenred:g

' -nadelig wordt of kan worden bemvloed en er geen extra .

verkeersmaatregelm noodzakeh]k zijn; "

- geen onevenredlg nadehge gevolgen voor het Woommheu ontstaan
" of kunnen ontstaan;
- ergeen zelfstand:ge vorm van detallhande] ontstaat met _
- uitzondering van heperkte verkonp van ondergesch1kte betekems en
.mherent aan de bel:reffende activiteit. '
en mits: : : :
het stedenbouwkund1ge beeld en de ruunteh]ke kwaliteit met
onevenredlg wurden geschaad
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B. lid 3 sube voor het plaatsen van de vn)staande gevel vaneen . _
geschakelde of halfvrljstaande woning in de zqdelmgse perceelgrens, '
en mlts B . : :
het stedenbouwkundlge beeld en de ruunl:eh]ke kwa]1te1t met '

- onevenredig worden geschaad

C. 1lid3 sub oten behueve van voor de voorgeve]mom}n gelegen Zl]dEllngse

K :erfafschmdmgen (hoeksﬂ:uahes) tot een hoogte van maxxmaal 200m,;
. enmits: Co _
het stedenbouwku.ndlge beeld en de munteh]ke kwahtelt zoals dez.e wat _

o betreft de hoeksituaties mede tot u:tdrukkmg komen in dein de bl;lage :

_ behorende  bij deze. vnorschnften gegeven beschn}vmg, met onevenredlg
' worden geschaad S -

"D.. hd 3 sub m voor het reallseren van carports en overkappmgen voor de

_ voorgevelromhjn, _ -
©n mits: : :
e het stedenbouwkundlge beeld en de rmmteh)ke kwal1te1t niet
. .. onevenredig worden geschaad _' - o
e de parkeerbalans in de directe omgevmg niet 6neveni‘edig '
' t_\adehg wo_nrdt of kan worden beinvloed. R

o Burgemeester en Wethouders kun.nen nadere e:sen stellen ten aanz1en van S
- het bepaalde in artikel 1 hd 25 enin lxd 3 en lid 6 van dit artlkel voor wat

.betreft

.- .de nadere bepa]mg van het woonpeﬂ

- - de afstand van het bljgebouw tot de voorgevelrooﬂljn mdlen dat -
_ noudzakeh]k is om te voldoen aan de parkeemorm, . '

B - de afstand van het hoofdgebouw tot de voorgeve]mmh]n,

- de afstand van de zqgevel van een vn]staande grondgebondeﬁ wonmg
. totde z1]de1mgse perceelgrens md1en de breedte van het bnuwperceel
- meer dan 15.00 m bedraagt; :

_ — _ de afstand van het bl]gEbDllW bij een vrijstaande woning tot de meest

nablj gelegen zijgevel op het naasthggend perceel mdlen de breedte van
N het bouwperceel meer dan 10, 00 m bedraagt '
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- Artikel 10

' Gemerﬁgdé d_oel_eir_lden '-

De op de plankaart als zodamg aangewezen gronden Zijn bestemd voor -

: maatschappeh]ke doeleinden en wonen en tevens voor:
.- gerélateerde en ondergesdukte horecavoorzmmngen, =
e speelvoormenmgen, ' '
- 'parkeervoormenmgen, 3
S groenvoormenmgen, _ -
- voorz1enmgen van openbaar nut.

Op eninde als gemengde doe]emden bestemde gronden mogen u1tslu1tend '
worden gebouwd
- schoolvoorznenmgen, - _ . S
gemeenschapsvoorz:enmgen met daaraan ondergeschakt
' horecavoormenmgen, ' '

“« " maximaal 14 grondgebonden wonmgen, RN . .

ende’ daarbij behorende andere bouwwerken, welke qua aard en af.metmgen :

- bijdeze bestemming passen, met dien verstande dat: B '

S maxlmaal 70 % van het bestemmmgsoppervlak mag worden hebouwd
" b. 'uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd mag worden;

e 'wat betref-t de'te reahseren woningen de bepalmgen gelden van arh.kel 9
; met betrekking tot halfvn]staande en rijwoningen gelden,

d 'wat betreft de maatschappeh;ke doelemden de volgende bepalmgen

gelden . A
1. de bebouwmg ultslultend gereahseerd mag worden bmnen het als
" zodanig nader op de pIankaarl: aangegeven viak;

2. in maxunaal drie bouwlagen mag worden gebouwd

p 3. de maxlmale hoogte 12.00 m mag bedragen,

4. de hoogte van andere bouwwetken ten hoogste 3.50m mag
g bedragen, met ultzondermg van de hnogte van speelvoorznanmgen
en voorzmnmgen voor verl:chtmg, deze mogen maxunaal 6. 50 m
' :hoogzn]n o o :

Onder stn]dig gebrulk als bedoeld m artikel 6 wordt tenmmste

- verstaan het gebruik van bouwwerken voor:
s horecavoorz1en1ngen die niet zijn gerelateerd aan het toegelaten gebrulk

(zelfstand1ge horeca)

o 'Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van

het bepaalde i in lid 2 voor wat betreft:

. de nadere bepaling van het woonpeil;

- de mtuermg van bouwwerken; -
- ter voorkommg van een onevenredlge aantastmg van de

verkeersveiligheid, de pnvacy van derden en het stedenbouwkundxg
beeid of, '

- eisenin verband met het duurzaarn bouwen

ARcaDis | 26




[R—

1. Doeleind_énnﬁzschrijbing'

"2, 'Beschrijvfng in hqofdlijhen |

3. Bouwvoorschriften

4. Gebruik van de grond

anders dan voor bebouwing

110501 /ZCE/4WE00045

BESTEMMINGSPLAN POELVELD

 Artikel 11

Groenvoorzieningen_

- De op de plankaart als zodamg aangewezen gmnden zijn, bestemd voor
' groenvoorzmnmgen waaronder'
- stedelijk groen in de vorm van n struiken, bomen, p]antsoenen en perken,

- -retentie- en mfﬂtrahevoormenmgen,

.- speelvoorz1enmgen,

- '_verhardmgen ten behoeve van langzaam en autoverkeer,
- parkeewoormenmgen, _
- _voorzmnmgen van openbaar nut.

K Ter verwezenh]klng van bovenstaande doeleinden is de in arhkel 7 gegeven

beschnjvmg in hclufdh]nen in tekst en kaartbeeld van toepassmg

Op enin de tot gmenvnurzmnmgen aangewezen gronden mogen u1tslu1tend

worden gebuuwd andere bouwwarken _
- “.ten behoeve van de verhchl:mg van n]Wlel- en voetpaden,
- behorende tot het straatrneub:lalr, o

- spee]voor21enmgen,

- noodzakeh]k voor de op de woonomgevmg afgestemde, gESChEIdEl'\
- inzameling van afvalstoffen (containers);
= ten behoeve van duurzaam bodem- en waterbeheer, o

we]ke qua aard en afmehngen bij deze bestemmmg passen, met dien

verstande dat de hoogte maximaal 3.50 m mag bedragen, met uitzondermg
van de hoogte van vnnrznenmgen voor verhchtmg deze mogen maxlmaal .
6. 50 m hoog zijn, ' :

Onder stn]cl:g gebrmk als bedoe]d in artikel 5 wordt tenmmste
verstaan het gebruik van de grond voor:
a. kampeerterrein;

_b. _ sport-en wedsm]dterremen, bultenmanages,
o het bepmeven van voertuigen, voor de beoefening van motorsport, voor _

“het houden van wedstrijden met motorrijtuigen of bromfietsen;
d. ‘het racen of crossen met mutom]tulgen of {brom)fietsen;
e. militaire oefemngen met uitzondering van marsoefenmgen, waarbij geen
gebnnk wordt gemaakt van voertuigen; - '

B staanplaats voor wagens, geschnkl: en besternd voor de u1toefenmg van

handel; ;
g _het ultvoeren van werken , geen bouwwerken zqnde of

werkzaamheden, ten behoeve van doelemden als omachreven in ditlid.a
 t/mf '

arcapls | 27



5. W.ijzt'ging

1. Doeleindenonischrijving

2. Beschrifoing m hoofdlijnen

110501/2C6/AWE/700945

 BESTEMMINGSPLAN POELVELD

Burgemeester en Wethouders zijn,, met toepassing van artikel 11 van de Wet '
op de Ru]rnteh]ke Ordening, bevoegd de gronden met de bestemmmg

' "Groenvoorz:enmgm vonrzover op de p]ankaart gearceerd en begrensd

- met de lijn====te w:;mgen in de bestemmmg “Woondoelemden H" o

onder de voorwaarden dat : :

a. de voorschnften behorende b:) de bestemmmg ”Woondoe]emden II“ van

o toepassmg ZI]I'I ‘met dien verstande dat er tezamen methet - '

_ quxgmgsvlak binnen de bestemmmg "Woondoelemden I” mammaal
20 woningen gebouwd mogen worden; '

B b, uit underzoek bh]kt dat de bodem geachlkt is voor het betreffend

' gebrulk

. indien ru:ldlg, nit cmderzoek bh]kt dat voldaan wnrdt aan de wetteh)ke
normen voor wat betreft geluid; . ' :

. ._d. indien nodig, uit onderzoek hh)kt dat voldaan wordt aan de wetteh]ke

- normen voor wat betreft luchtkwahteﬁ

: | e -_u1t archeologxsch onderzoek blijkt dat eventuele archeuloglsche waarden

_in kaart zijn gebracht . : : S

f. overleg met het waterschap plaatsvmdt in het kader van de watertnets
B -aantoonbaar Wordt gemaakt dat de aanwemge ﬂora en fauna met wordt -
- aangetast, S : '
h. de ontmkkelmgen en het stedenbouwkundlg beeld ‘passen in de

. omgevmg, nadere regels worden opgenomen ter bepalmg van de

sxtuenng van de wonmgen en de parkeerbalans met onevenredlg wordt
' aangetast ' '

: i - de belangen van derden niet onevenred:g worden aangetast

 Artikel1z

| w_ijkp’ark -

De op de plankaart als zodamg aangewezen gronden zijn bestemd voor

; .openbaar Wl]kpﬂ.l‘k waaronder

- recreatleve voormenmgen,

- speelvnorzaemngen en -weiden/ trapve]den,

- verhardingen ten behoeve van voetgangersverbmdmgen en.

wandelroutes, '

- buomgaarden, hagen en smgels
- voorz1enmgen van openbaar nut;

- vourznenmgen ten behoeve van de waterhulshoudmg,

R andere bouwwerken.

Ter verwezenlifking. van bovenstaande doeleinden is de in artikel 7 gegéven
beschrijving in hoofdlijnen in tekst en kaartbeeld van toepassing.
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' Op enin de tcut wukpark aangewezen gronden mogen u1tslu1tend worden

gebouwd andere ‘bouwwerken welke qua aard en afmetmgen bij deze

. best_emmmg passen, met dien verstande _dat de hoogte maximaal 3.50 m rﬁag
- bedragen, met uitzondering van de hoogte van speelvoorzieningen en
_-vop_rzieningen voor verlichting deze mogen maximaal 6.50 m hoog zijn. .

_ '-Onder stn;dlg gebruxk als bedoeld in arttkel 5 wordt tenmmste _.
'_verstaan het gebrmk van de grond voor:
a. kampeerterrem, o ' '
b sport— wedstn;dterrem, parkeerterremen, bultenmanages, _
... ¢ hetbeproeven van voertmgen, voor de beoefenmg van motorsport, voor

S het houden van wedstrijden met motorrijtuigen of bromfietsen;

o d. -het racen of crossen met motorrijtuigen of (brom)fletsen,

e. militaire oefemngen met ultzondermg van marsnefenmgen, waarb:; geen
- gebruik wordt gemaakt van voertulgen, -

- f staanplaats voor wagens, gesch1kt en bestemd voor de u1t0efenmg van

handel

= g et u:tvoeren van werken geen bouwwerken zijnde, of |

_ werkzaamheden ten behoeve van doelemden als omschreven in dit
_ lid. a t/ m f. '

.’Ar_ﬁk_e_l 1B

_Nal:ﬁuifdnhvi_kkel_ing

De op de p]arlkaart als zodamg aangewezen gronden zqn bestemd voor het

- ‘behoud of het herstel van de aldaar voorkomende bestaande waarden dan _
wel de ontwlkkelmg van landschappeh]ke, waterhulshoudkundlge,

ecologische, culmurlustonsche, natuurh]ke waarden

Ter verwezenh]kmg van bovenstaande doelemden wordt het volgende

beleid gevoerd: S : :
- de gronden dienen te worden behouden en/ of ontwikkeld als groenzone
- met ecnlnglsche kwaliteiten. Daarnaast kunnen deze gronden een .
_ondergeschkte functie vervullen b1] het waterhu:shoudklmdlg beheer van
“het gebied; '

- ' het gebied dient zijn hmdtge funche als agransch gebled ((huogstam)

_ _boomgaard grasland, bos) en tuingebied (park en weide) te behouden;
- van toepassing is de in artikel 7 gegeven beschrijving in hoofdh]nen in
. tekst en kaartbeeld. :

A. Opofindeze gronden mogen geen bouwwerken worden opgericht.

B Butgémees.te:r El_"l. Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het onder

- A bepaalde ten behoeve van het oprichten van schuilgelegenheid met
" maximale heogte van 3.00 m en een maximale oppervlakte van 25 m” mits
Cer sprake is van een minimale perceeloppervlakte van 5000 m’en voor het
oprichten van erfafscheidingen. :
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: Onder stnjrhg gebrulk als bedoeld in artlkel 5 wordt |
verstaan het gebruik van de grond: -

als staan- of ligplaats voor nnderkome.ns,
voor sport- of wedstn]dterremen, parkeetl:erremen,
voor het beproeven van voertuigen, voor de beoefemng van de motorsport

- ende modelvheg~ sport, voor het houden van wedstn)den met

motorvoertmgen, bmmfietsen of muuntamblkes,

voor het racen of crossen met motorvoerhugen, bromﬁelsen of
mountamblkes, : P

‘voor militaire oefening met mtzondermg varn mars- oefenmgen waarb:]
. geen gebrulk wordt gemaakt van voertmgen, _

‘als staanplaats voor wagens, gesch1kt en bestemd voor de mtoefemng van 3_ '
' handel :

B Het is verbcden op of in deze gronden zonder of in aqukmg van een -
: schnfhehjke vergurmmg (aanlegvergunmng) van hurgerneester en wethouders

de navolgende werken of werkzaamheden uit te voeren:

.a'

het aanleggen of verharden van wegen, paden, plckmckp]aatsen en het -
aanbrengen van andere oppewlakteverhardmgen met u1tzondermg van
paden noodzakeh]k voor de ontsluiting van gronden;

b. het ontginnen, bodemverlagen of afgraven, het ophogen en egahseren, '.
¢ het aanbrengen van ondergrondse of buvengrondse :

. transport-, energle— -of telecummumcauelendmgen en de daarmee verband
 houdende constructies, installaties of apparatuur, tenz1] zulks noodzakeh]k -

is voor of verba.nd houdt met het op de bestemmmg genchte gebrulk van -

de g'mnden, L _ B
. het vellen of rooien van houtgewas en hoogstamboomgaardm of het
. verrichten van werkzaamheden, welke de dood of ernstige beschadlgmg

van houtgewas of hnogstamboumgaarden ten gevolge kunnen hebben,

' behoudens bij wijze van verzorging van de aanwezige houtopstind;

L .Y

. het bebossen van gronden, die ten h]de van het van kracht worden van dit
* plan niet als bos konden worden aangemerkt;
e het opnchten van erfafscheldmgen

_Het in het v1]fde lid bepaalde is niet van toepassmg op:
a‘.
b,
.

werkzaamheden, normale onderhoudswerkzaamheden zijnde;
werken of werkzaamheden van ondergesch:kte betekems,

. werken of werkzaamheden bmnen het kader van de normale S
bodemexploitatie en bodemgebrulk
werken en werkzaamheden, welke op het tijdstip van 2 het van kracht

worden van het plan in uitvoering zijn, dan wel krachfens een voor dat
tijdstip aangevraagde vergunmng, vn}stellmg of anderszms mogen

‘worden mtgevuerd :
‘het per1od1ek kappen van gnendhout en ander hout VOOT ZOVer

hetreffendg de riormale uitoefening van het op het h]dstlp van het van

kracht worden van het dit plan bestaande bodemgebruik.
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De werken of werkzaamheden als hedoeld in het vijfde lid zijn slechts

: toelaatbaar, indien door dle werken of werkzaamheden dan wel door de
- daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen de in het eerste l1d o
' omschreven waarden niet onevemed1g worden aangetast, : '

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd de bestemmmg

' "Natuuronthkke]mg” te wijzigen, ten aanzien van de plaats van de .
. beshemmmgsgrenzen, voorzover de afwgkmg van geringe aard isen ten
. aanzien van ondergeschlkte punten_. wanneer dit met het oog op praktlsche

ultvoermg gerechtvaardigd is, respectievelijk indien de aanpassing aan de

' terremgesteldhe:d dit noodzakelijk maakt en de belangen van derden met

onevenrechg wordt geschaad

 Artikel 14

V_erl_cée:tfsdoeléinden -

: De op de plankaart als zodamg aangewazen gronden zijn met machtnemmg..
~ van het bepaa]de in artlkel 15 voor zover het tevens betreft .
: beschermmgszone a, bestemd voor verkeersdoelemden waaronder

- wegenen paden;

- parkeervoorzxmlg_en; - '

- groenvoqrzieningeh;

- voorzieningen van oiaenbaa_r nut.

Ter ver'v\reze'nlijkiﬁg vé\n bovenstaande doeleind'en is de in artikel 7 gegeven _
besch.njvmg in hoofdh]nen in tekst en kaartbeeld ende op de plankaart
aangegevm wegprofielen van toepassmg

Op enin de tot verkeersduelemden aangewezen gronden mogen mtslultend
andere bouwwerken en gebouwen worden gebouwd:
- noodzakelijk voor de regeling van de veiligheid van het verkeer;

- ten behoeve van de verlichting van wegen, rijwiel- en voetpaden,

- behorende tot het sh‘aatmeubllalr, _ _

- noodzakeh]k voor de op de woonomgevmg afgestemde, gescheiden
+ inzameling van afvalstoffen (containers);

- ten behoeve van duurzaam bodem- en waterbeheer;

‘met dien verstande dat de hoogte van andere bouwwerken ten hooggte
3,50 m mag bedragen, met uitzondering van de hoogte van
voorzieningen voor verl:chtmg deze mogen max:maal '

6,50 m hoog 21]11 :
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HOOFDSTUK -

Voorschnften N verband
:;"met de dubbele bestemmlng

Artikel 15
: Beschermi_ngszbne (h_ogedrﬁk gasvﬁe_dingsleidiﬁg) :

1. Daelei‘ndenbﬁschnjving S De op de plankaart als beschennmgszone (hogedruk gasvnedmgslendmg)
' ST S aangegeven gronden zijn, behalve voor de doeleinden van de andere
_-krachtens dit plan aan deze gronden gegeven bestemmmgen (artikel 14),
o primair bestemd voor de bescherrmng en onderhoud van deop de * |
" bestemmmgskaart aangedulde hogedruk gasvoedmgslmdmg (ESSENT)

2. Bouuwoorschrifien . : A Opofmde tot beschermmgszune bestemde gronden is het met
' ' o toegestaan te bouwen.

B. Burgemeester en Wethuuders zqn bevoegd vr1]ste1hng te verlenen van
I het bepaalde in dit lid sub A. ten behoeve van bebouwing als toegestaan
- ingevolge de ter plaatse op de bestemmmgskaart aangewezen ; andere
. bestemmmgen gehoord de leidingbeheerder, indien door de bouw en

situering van de betreffende bebouwmg geen schade wordt of kan
; worden toegebracht aan de bedn]fsveﬂxghend van de betreffende Ieldmg.

3. Aanlegvergunning ' A Het is verboden, zonder of in aqukmg van een schriftelijke vergunning
- L ' van Burgemeester en Wethouders (aanlegvergunnmg), op of in deze

gronden de volgende werken, geen bebouwmg zijnde, en/ of

werkzaamheden uit te voeren: - :

a. het aanbrengen van gesloten oppervlakteverhardmgen,

b. het wqmgen van het bodemmveau,

c. het aanbrengen of ropien van dlepwortelende beplanting;

d. het verrichten van anders dan normaal spit- en ploegwerk, henen en

het anderszins in de grond brengen van voorwerpen.
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B Het in sub A, van dit lid bepaalde is niet van tbepassmg voor: _
a. werkzaamheden, normale onderhoudswerkzaamheden zqnde,
b. werken of werkzaamheden van ondergeschﬂ(te betekems,
¢. werken of werkzaa.mheden bumen het kader van de normale
_bodemexplmtatle en bodemgebrulk ' :
‘d. werken of werkzaamheden, welke op het h}dshp van het van kracht
o wurden van het plan in mtvoermg zijn dan wel krachtens een voor

dat tijdstip aangevraagde vergunmng, vn]stellmg of anderszms
'mogen worden ultgevuerd :

C ‘De werken of Werkzaamheden als bedoeld onder A. van dlt lid zqn _
glechts toelaatbaar, mdlen hierdoor ; geen schade wordt of kan worden B

toegebracht aan de bedn]fsvelhghmd van de betreffende ]e1d1ng

| .4 Na&efé b.epdling' ERVRERR S Een vn]stellmg als bedoeldmhdZ sub B. respecheveh}k een

- aanlegvergunmng aIs bedoeld i 1n lid 3. sub.  A. wordt slechts verleend nadat c

" terzake advies i is ingewonnen van de beheermstanhe van de in lid 1.
- bedoelde leiding; de beslissing met betrekkmg tot de vrijstelling,

' _respechevehjk aanlegvergurmmg wordt aan de betreffende be_heerhstanhe
meegedeeld : : SR
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Overige bepalingen

. Artikel 16

E Algemene ﬁ__:ijs_tel]ingsbevoegdhe_id

A Burgemeester en Wethnuders kunnen vn]stellmg verlenen van het in dlt _ |
' _plan bepaalde ten aanzien van: .

enige bestemmmg van gronden, uitsluitend ten behoeve van het
‘bouwen van bouwwerken van openbaar nut zoals

transformatorhuls]es en wachl:hms]es, met dien verstande dat de

- inhoud per op te nchten bouwwerk niet meer dan 50 mé zal bedragen

. ende guuthuogte ervan niet meer dan 3,50 m zal bedragen R

de_ in _artil_ce]en Bt/m 14._ gehoen_ide perggntéges; resp'. maten, mitsde . '

 afwijking niet meer bedraagt dan 10% en de belangen van derden

. .__niet onevenredig woi'den geschaad In die gevallen waarin reeds uit §

. hoofde van de hepalmgen inde respecheveh]ke artikelen een
E vn]stellmg is verleend mag met nogmaals op grond van onderhav:ge
- vr1]stellmgsbevoegdhe1d een vn]stelhng worden verleend

het overschn]den van naar de weg gekeerde bouwgrenzen, in geva]

- -de bouwgrenzen niet samenvallen met een bestemmmgsgrens, ten -

behoeve van de bouw van bouwwerken van ondergeschikte aard,

- .. zoals loggia’s, erkers, keldertoegangen, dakoverstekken, luifels en

110501/ZC6/WE/ 700945

balkons, die qua aard en afmetingen b1] de bestemmmg passen, met
dien verstande, dat de overschn]dmg niet meer dan 2 m. mag
bedragen '

de opde plankaart en in artikel 7 gegeven ontwerpprincipes ten
aanzien van de honfdbeboqugsstrucmur voorzover deze
bel:rekkmg heeft op de ligging van de aangegeven P
voorgevelrooilijnen c.q bouwvlakken en wonmgaanta]len per
bouwblok mits dit niet leidt tot een geringer percentage niet-

. uitgeefbare grond en het verhogen van het totale aantal te realiseren
- woningen van 650 en mits de belangen van derden en de waarden

van aangrenzende bestemmmgen niet onevenredlg worden
geschaad
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~ Artikel 17

A]geinene wijzigingsﬁévbegdheid '

A. Burgemeester en Wethuuders ku.nnen het voorhggende plan wqmgen -
- ten aanzmn van ' '

. hetin germge mate overschn]den van de bestemmmgsgrenzen mits -

dit noodzakelijk i is in ver‘band met afwukmgen of

' onnauwkeungheden van de kaart ten opzu:hte van de feﬂ:eh]ke

- situatie voorzover daarmee wordt beoogd een zo goed mogeh]ke

overeenstemmmg tussen het plan en de werkeh]ke toestand te -

_ bereﬂcen met dien vexstande dat overschn]dmg niet meer dan 2, 00 E
' _‘mag bedragen 'dan gerechtvaardlgd is, respectievelijk indien de

' aanpassing aan de terreingesteldheid dit noodzakeh;k maakt en mlts'
T _de belangen van derden met unevenred:g Worden geschaad

" het vetschuwen van de bestemmmgsgrenzen van de hestemmmgen

o verkeersdoelemden en woondoelemden tot maximaal 2 00 m. met

ultzondenng van de gronden waar de bestemmmg _
verkeersdoelemden grenst aan de bestemmmg w1]kpark rmts de _

. w1121gmg noodzakeh]k is voor een goede i inpassing van het plan en’
“de helangen van derden en de waarden van aangrenzende '

i bestemmmgen niet onevenred1g worden gesc_haad

het verschuwen van 1 de bestemmmgsgrens tussen de bestemmmg
qupark en natuutontmkkehng mef maxlmaal 30 m. mits dit -

noodzakeh]k is voor een goede mpassmg van de retentle- '
mﬁltrahevoormenmgen, recreaheve voorzieningen en
groenvoorzieningen en de b_elangen_ van derden en de RS

nahiui'Waarden niet one'irenre_dig 'wnr_den gé_séh_aad.

B Burgemeester en Wethouders volgen bq het toepassen van de

qugmgsbevoegdheld dein afdelmg 3.4 Algemene wet bestuursrecht
omsch.reven prucedure :
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_ Overgangs- straf— en
sIotbepallngen

Artikel 18
'Oiréigéngsﬂe'pélihgen '

- A Bouwen _ SR
_-Een bouwwerk dat op het h]dshp van ter i mzage legg'mg van het
ontwerpplan bestond of in ultvoenng was, dan wel is of kan worden
B k :gebouwd krachtens een bouwvergunnmg, waarvoor de aanvraag voor - _
) dat h]dstip is mgedlend en dat afwijkt van het in dit plan, behoudens het
indit artikel bepaalde ten aanzien van de toelaatbaarhe:d van - . '
bebouwmg, mag, mits- de bestaande aqukmgen naar hun aarden -
omvang niet worden vergroot behoudens onteigening:
1. gedeelteh]k worden vermeuwd of veranderd mits d1t geen aIgeheIe '
. vernieuwing of verandermg van het bouwwerk tot gevolg heeft;
2, uitsluitend indien een bouwwerk door een calamiteit teniet is
X gegaan, geheel kan worden vernieuwd met machtnemmg van de
grenzen welke ten aanzien van het bouwen ter plaatse bij het plan D
- zijn bepaaid tenzq herbouw hierdoor niet zou zijn toegestaan en mits
de aanvraag tot bouwvergunnmg is mged1er1d binnen 18 maanden
.nadat het buuwwerk teniet is gegaan;

3. tot niet meer dan 115% van de oppervlékte van het i in de aanhef
bedoelde bouwwerk worden uitgebreid met machtnemmg van de
grenzen welke ten aanzien van het bouwen ter plaatse bl] het plan

-zijn bepaald :

. Gebru1k

' Het gebruik van gronden anders dan voor bebouwmg alsmede het
gebruik van zich op die gronden bevindende bouwwerken, dat in strijd
is met het in dit plan bepaalde en dat bestaat op het tijdstip waarop het
plan voor zover betrekking hebbend op de str1]d1ghe1d van dat gebruik
van kracht wordt, mag worden vooitgezet en/of gewijzigd, mits door
die wijziging de strijdigheid met het plan niet wordt vergroot. Het
bepaalde is niet van toepassing indien het gebruik reeds in strijd was
met het direct aan dit plan voorafgaande plan, daaronder begrepen de
overgangsbepalmgen van dat plan, :
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Artikel 19
' Stfafbepéling

_ Vuor strafbaarste]lmg van artlkel 1a, onder 2 van de Wet op de economlsche _'
delicten wordt overtredmg van het bepaalde n:

Artikel 4, onder A.enB;

. _Artlkels onder A,; - .
© Artikel 6 onder A,; "
- Artikel 13 onder id 5. -
* Artikel 15 onder lid 3A.

: -Arhkel 20
- Slotbepalmg

S Deze voorschrlften kunnen worden aangehaald onder de htel
Loy oorschnften bestemmmgsplan Poelveld"
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Stedenbouwkundlg beeld en rwmtelljke kwalltelt van.

BULAGE hoeksituaties

- Erfafscheldmgen _

‘In Poelveld wordt bijzondere aandacht besteed _
aan de mr:d-ltmg van de openbare ruimte en de
overgangen fuesen openbaar en pnvé gebied.
Om het gewanste stedenbouwkundlge beeld en'

de ruimtelijke kwaliteit te verkrijgen worden

~overal in de erfscheldmgen tussen openbaar en

_privé-gebied hagen en begroeide erfscheidings-

 constructies gerealiseerd. Deze groene erfaf-

: scheidingen Zijn, als zij voor de vnorgével—

_ romh;n worden geplaatst maximaal 1,00 m.
hoog. '

- Hoeksituaties =
 Op hoeksituaties, waar de achtertum du‘ect

_grenst aan het openbare gebied en vanuit o
priﬁacy 6verwégingén een hogeré zijdelingse - '
erfafscheiding gewenst is, kan viaeen

 vrijstelling (art. 9, sub 6 c) een hogere erfaf-

- scheiding tot 2 m., hoogte_voor de voor-
gevelrooilijn géplaatst worden. Voor het
verkrijgen van deze vr1}stellmg geldt als
'voorwaarde dat deze hogere afschemlmgen ook

- het gewenste stedenbouwkundlg beeld
opleveren en de noodzakelijke ruimtelijke
kwaliteit hebben. Aan deze voorwaa'rde wordt
voldoen indien de in de z:,delmgse -naar de
weg gekeerde- erfg-rens geplaatste afscheiding

 bestaat uit een buis- en gaasconstructie met een
daar tegenaan geplaatste inlandse haag of -
g—roenbh]vende Klimop zoals hedera. Een

. afscheiding in de zijdelingse naar de weg

. gekeerde erfgrens fp-t 2,00 m. hoogop
hoeksituaties kan alleen ter hoogte van de zij- of
achtertuin worden geplaatst. Het verdere naar
voren doortrekken tot in de voorste hoek van
het perceel stuit op verkeerskundige bezwaren.
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