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Op dingdag 26 juni 2018 is uw verzoek om principemedewerking ontvangen voor hat
herbesternmen van de grond en gebouwen van agrarische dosleinden naar regulisre
woondoelenden ap hat pereeel Eindstraat 35, B2B5AD Sint Geeriruid, kenmark
2R PV 8-002814, In deze brief patvangt u min reactie op uw verzoek,

Reactie principeverzook

Gelet op de interne en externe beaordelingan die ziin uitgevoerd ander andere op basis

van da Wel algemene bapalingen omgevingsrecht (hierna: Waba) verkeen ik hierbij in

principe mecdewearking:

- aanJ.JG. Frambach, Eindsiraat 35 te Sint Geertruid;

- woor het herbestermmen van de grond en gabouwean van agrarische doeleinden naar
reguliere woondoskeinden;

- op het percesl| kadastraal bekend gemeente Sint Geertruld Sectie B nummer; 1493,

- plaatselijk bekend Eindsiraat 35 te 6265 AD Sint Geertruid

Het principeplan is becordesdd aan de hand van de volgends ingadienda stukkan:
1 Principeverzoek, docarmeninummer 298708

Woor een nadere toelichting van de overwegingen wil ik u verwijzen naar de bijlage bij deze
bl
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BLOESEM AN HET ZLIDE

Voorwaarden
Yoor het vitvoeren van het herbestemmen van de grond en gebouwen van agrarischs
doeleinden naar reguliere woondoeleinden gelden de volgende specifieke voorwaarden:
= Erdient een verkennand bodemonderzogk conform de NEM 5740 vitgevosard te
worden voor de gehele locatie en
= Ean ashastonderzoek conform de MEM 5707,
& Warzoek om voorafgaand aan hel enderzosk een onderzoeksstrategia ter
gosdkeuring 2an ons te ovareggen.

Het bestemmingsplan bedt —ander voorwaarden — inartikel 3.6, 1 ge mogelijkheld voor het

wilzigen van de bestemming naar Waonen'. Dat artikel luidt:

Burgemaesier en wethouders zyn bevoegd deze bestemming t&wijzigen in de bestamming

"Wonean' indien wordt voldean aan da volgende voorwaardan:

a. Hel aantal aanwezige woningan mag nist ioenemen

b. De sgrarische funclie is geheel komen te versallen

. Wanuit milisshygiénisch oogpunt 2en verantsoord woon- en leefklimast wordt
gegarandesnd

d. Handhaving van de bestaande bedrijfsbebouwsweng is oegestaan voor zover het batreft
karakterstieke enfofl cuftuurhistonsch waardevalle bebouwing, die noodzakelik s voor
de bestaande bebouwing of die ondersteunend is aan de instandhouding van de
stedenbouwkundige structuur, dan wel bijdraagt aan een duidelijke ruimtelijlke
kwalteitsvarbedering. Da initEatisfnamer dignl, in hed geval van ean ruimtalijka
kwaliteitswerbelering, aan ta fonen welke gebouwen nocdzakelijk zijn voor de nisuwe
woonfunctie. De overige gebouwen disnen te worden gesloopt,

e De landschappelijke, culfuurhistorische endof architectorische waarden van de
bebouwing dienen behouden te blijven

f. Aangrenzends landschappeljke, natuurljke en cultuurhistorizche waarden en
belangen, dan wel funclies mogen niet cnevenrediy worden aangetast of in hun
mogealjkhedan beperkl

g. De effecten cp de omgeving, zcals de belasting van het milieu en het azntal
verkearsbewegingen, mogen per saldo niet toenemen,

h. De bodem, bikens bodemanderzosk vooraf, mag niet zodanig verontrelimgd zijn, dat
bezwaren bestaan tegen het voorgestane gebruik.

Waoor wat batreft het gestelde onder d [bedrifsbebouwing) geldt dat het oppervlak san
bijgebowwan bij san woonbestemming in principe most waorden teruggebracht naar het
opperviak dat passend is bij de bestemming "Wonen', zijnde 100m2

Realisatie plan:
Als U aan alle voorwaarden van de wigigingsbevoegahedd voldoel of Kunt waldoan, dan
kuni ni overgaan iof het indienen van een wijzigingspian.

“oor het opstellen van esn wijzigingsplan advisesr ik u om een ap de maers
gespecialiseerd bureauy in te achakelen, De koaten voor ket apatellen van dat
wijzigingsplan komen woor uw rekening en kunnen sterk wisselen per bureau

Verdere procedure

Ma het indienen van het wijzigingsplan en alle noodzakelijke bijlagen (bodemonderzoek)
zal het verzoek worden vergeleken met het principeverzoek. Indlen geen wazanlijke
verschillen aanwezig zijn zal de procedure tof verlening maximasal 26 weken duren,

LUw plan is in =trijd mat de regels van het galdende bestermmmingsplan. Uw
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SLGEREM VA HET DIDEN

cmgevingsaanvraag diant derhalve op grond van artikel 2,10 lid 2 van de Wabo tevens
adngemeikl als een aanvraag voar de activited hel gebruiken van grondan of bouwsarken
in strijd met een bestemmingsplan {arlikel 2.1 lid 1 onder ¢ Wabc). Dit betekent dat ar
conform de vigerande legesverordening van de gemeenie Eijsden-Margraten, extra
legeskosten warschuldigd zijn wan miremaal 1,635 euro voor de behandeling van deze
activitelt.

Ly 2anvraag zal tijdens de pracedure ter beoordeling worden voorgeb=zpgd aan de
DDFFIEBDIJ'!‘I‘I"ITEES[-EH FRCA LIS D0 i S2ie,

Rechiszekarheid

De reactie op uw varzoek geldt voor de periode van eén jaar en i gebaseerd op huidige
wat- en regelgeving en bestuwrlijke inzichten, Daarnaast is hier geen sprake van een
pasluil aks bedoald in artikel 1:3 van de Algameanes Wet bestuwrsrechi. Dientangevalge is
het op dit mement nog niel mogedik om een bezwaarschrift in te disnen. Het baireft hier
een mededaling omirent de e verwachten beslissing voor het geval dat sen concrets
aanvraag zou worden ingedisnd.

Het verienen van principemedewerking is gesn garantie dat eveniues| benodigde
Yergumnirsgen 2ondes madr kunmen worden verleand. Een aanvraag voor vargunning dient
immers te voldoen azn de indieningsversistan an watkelijke regelgeving 2oals het
Bouwbaslud Daamaast staat de procedure voor da behandeling van 2en sanvrasg om
BN omgevingsvergunning open voor benwaar en baroeg

Madere informatie
Mocht u neg vragen hebben naar aznleiding van dit schrijven dan kunt u contact opnemen
met Alex Smeeis op telefocnnummer 043-4558408,

Hoogachiend,

Burgemeester en wethouders wan Efsden-Margraten,
Namens dfezen.

,M'E

Marlin Kramars
Afdedingshoofd Fysieke Leefomgeving

Leges
Voor het in behandeling nemen van uw aanvraag voor een principeverzoek bent u
ingevaolge de "Lagesverordening Eijsden-Margraien 2018" leges verschuldigd

De verschuldigde leqes bedragan:

Omschrijving Artikel Baedrag in €
schatsplan/principeverzoek/conceplaanvraag 2018-2.2 200,00
¥

| Totaal te betalen | | 200,00 |

“oor deze leges catvangt u separast sen faciuur.
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BLOESEM WAN HET ILITDEN

Bijlage nadare toslichting pnncspe-uitspraak

Bestemmingsplan

Het percesal is gelegen in het bestemmingsplan 'Sint Geertruid' en heaft daarin de
bestemming "Agrarisch-Beddjl. Het bestemmmgsplan kent een wizigingsbevoegdhaid,
waarmee de bestemming kan worden gewijzigd in "Wonen',

Bodemonderzaak

Het percesal is voor hat grooiste deal gelegen n de zone 'bebouwing canerics kemen” en
dzels (achierste deel batonplast) is gelegen in de zone "avariy bullengabsad”. Valgans de
beslishoom gelds dat op een NEMST 25 onderzoek uitgevoerd dient te worden. Indien wit dit
onderzoek blljkt dat sprake |z van een verdachte locatie, dient het onderzoek aangevuld (e
worden med een NENST40 onderzoek [verkennend onderzoekh, Daarki) 15 mogelik sprake
van asbest houdende dakbedekking. Er dient dan ook een onderzoek plaats te vinden naar
esbast in de bodem conform NEMSTOT. Aangezien sprake is van eean inrichting is ook het
Sctiviteitenkesiuit miksubeheer van foepassing.

Activiteitenbeslit mikeubeheer

Het agrarisch bedrjl valt onder de werkingssfeesr van het Activitetenbesluit milieubeheer,
Valgens de beschikbare informatss is op 17 januan 2018 een mekding ingediend ten
behoave van de sanaring van een bovangrondss opslag van Diasel, inhoud 1 m3. De
sanering heeft wolgens het saneringscerificaat plasisgevonden conform BRL-KBOZ.
Confarm artikel 2. 11 van het basluit dient na bedindiging wan de inrichting an ondarzosk
naar de bodemgesteldheld plaats te vinden. In dit geveal in het bijzonder op de locatie waar
de dieseltank en anders bodembedreigende activiteitan hebben plaatsgevonden
(tankplaats, cpslag gevaarljxe stoffen, werkplaats efc. ). Deze onderzoeken dignen ig
voldoen aan MENE 40,

Omdat de lncafie voor een groot desl onderzocht moet worden conform NENST40 vragen

wi] om ean verkennend onderzeek (canform NENSTA0) voor de gehele locatie, waarbi in
het bzander aandacht moet ziin voor de locaties waar bodembedreigende activiteiten

heblan plaatsgevondan,
Een historisch ocnderzoek vooralgaand aan dit onderzoek alleen heeff geen mesrwaarde

Bovendien diznt er e2n asbest onderzoek conform MENSTIT maegenamean & warden
Voomoemds i conform uw eigen voorsiel, Wij stemmen hiermee in, maar verzoeken u om
voorafgaand aan het onderzosk een anderzoskaatrategie ter goedieuring aan ons te
overlegoen.

Planschadeovereenkomst

Door het feit dat de aanvraag strijdig ks met het bestammingsplan kan de mogelkheid tot
planachade opireden waarvoor de gemeente asnsprakalijlk gesield kan worden. Aan hal
plan wordt daarom enkel medewerking vereand indien de oversenkomst wordt
prdertekend door de iniliaiefnemer, waann his § 28 verklaart eventusle planschads
uitkering te vareffenan.

Deze overaenkomst zal inoeen Bber stadium, tijdens de behandeling van de formels
aanvraag, worden verzonden
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