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Bebouwing  aan  de  overz i jde  van  de  Swet te
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1 .  INLEIDING

AANLEID ING
Voor  de ontwikkel ing de Grasdroger i j  in 
Sneek wordt  een n ieuw bestemmingsplan 
opgeste ld .  Met  d i t  bestemmingsplan maakt 
de gemeente in  deze fase de gewenste 
n ieuwe invul l ing met  5 n ieuwe woningen 
jur id isch-p lanolog isch mogel i jk . 

Daarnaast  wi l  de gemeente ook graag 
kunnen s turen op de beeldkwal i te i t  b innen 
de gewenste  ontwikkel ing.  De wels tandsnota 
geef t  voor  d i t  gebied geen aanwi jz ingen.  Di t 
bee ldkwal i te i tp lan geef t  een meer  concrete 
invul l ing aan de ru imte l i jke  aspecten 
voor  het  p langebied.  Het  p lan s lu i t 
daarb i j  aan op de jur id isch-p lanolog ische 
mogel i jkheden d ie  het  bestemmingsplan 
b iedt . 

JURID ISCH KADER
Volgens de Woningwet  moet  wels tands-
toez icht  gebaseerd z i jn  op door  de 
gemeenteraad vastgeste ld  be le id .  Zonder 
vastgeste ld  wels tandsbele id  mag er 
geen wels tandstoets  meer  p laatsv inden. 
Di t  bee ldkwal i te i tdocument  d ient  dan 
ook a ls  gemeente l i jk  be le id  voor  de 
toekomst ige wels tandsbeoordel ing van de 
bouwplannen op de locat ie  Grasdroger i j  en 
vormt een aanvul l ing op de vastgeste lde 
wels tandsnota .

Het  document  geef t  duide l i jke  cr i te r ia  voor 
de bebouwing en geef t  aan welke ambit ie 
voor  de inr icht ing van de openbare ru imte 
wordt  voorgestaan.  De openbare ru imte za l 
worden inger icht .  Het  kwal i te i tsdocument  is 
opgeste ld  om:
• een aant rekkel i jk  woonmi l ieu to t  s tand 

te  brengen;
•  de ontwikkelende par t i jen te  inspi re ren 

en vooraf  informat ie  te  geven over  de 
wels tandscr i te r ia ;

•  de wels tandscommiss ie  een kader  aan 
te  b ieden waarbinnen de toets ing van 
bouwplannen d ient  p laats  te  v inden.

De beschreven cr i te r ia  hebben n iet  het 
karakter  van bestemmingsplanregels .  Dat 
wi l  zeggen:  ze  z i jn  bedoeld a ls  inspi re rend 
kader.  Inc identee l  kan gemot iveerd van de 
cr i te r ia  worden afgeweken,  mits  e r  sprake 
is  van een over tu igende kwal i te i t  en van 
gevoel  voor  de omgeving.  In  derge l i jke 
inc idente le  geva l len wordt  expl ic ie t 
aan de Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i te i t 
(de gemeente l i jke  wels tandscommiss ie) 
voorge legd of  een u i tzonder ingss i tuat ie 
vanwege de kwal i te i t  van het  bouwplan 
gerechtvaard igd is .

Verb ind ing  langzaam verkeer 
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Plangebied  in  g ro te r  verband

ontwikkel ing 
Har ixmaland
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HET PLANGEBIED
De Grasdroger i j - locat ie  i s  een b i jzonder 
onderdeel  van de u i tbre id ing Har inxmaland 
aan de noordkant  van Sneek.  De wi jk 
Har inxmaland wordt  gefaseerd aangelegd. 
Di t  bee ldkwal i te i tsp lan heef t  a l leen 
bet rekk ing op het  deelgebied Grasdroger i j . 

De locat ie  i s  in  d ie  z in  een b i jzonder 
onderdeel  van de u i tbre id ing aangez ien het 
aan de overz i jde van De Swette  l ig t  aan de 
noordz i jde van de Noardwei  en ten westen 
van de Leeuwarderweg (N354).  De l igg ing 
van d i t  gebied is  h ie rnaast  aangegeven.

Het  gebied is  onderdeel  van de s t rook 
tussen de Swette  en de Leeuwarderweg.  Aan 
de zuidz i jde van de Noardwei  s taat  aan het 
water  een v r i j s taande woning met  aanbouw 
in  de rand van een zone met  opgaand groen. 
Op de locat ie  bevond z ich v roeger  een 
grasdroger i j .  De bebouwing is  ges loopt  en 
de gronden l iggen braak.  

De locat ie  i s  vanaf  de Noardwei  met  een 
langzaam verkeersbrug naar  de Oerdi jk , 
verbonden met  de grote  woningbouwlocat ie 
aan de overz i jde van de Swette .
Gez ien de meer  landel i jke  l igg ing en 
de d i recte  l igg ing aan het  doorgaande 
vaarwater  i s  h ie r  een b i jzonder  woonmi l ieu 
bedacht .

De Swette  loopt  van Leeuwarden tot  aan de 
Leeuwarderkade in  de s tadskern van Sneek 
en is  voor  het  p langebied met  een meer 
landel i jk  karakter  een natuur l i jke  hecht ing 
aan de s tad.  Het  water  b innen de locat ie 
za l  op boezempei l  worden gemaakt  zodat 
een d i recte  en v r i je  vaarverb inding met  de 
Swette  bestaat .

LEESWIJZER
Na di t  hoofdstuk is  in  hoofdstuk 2 de 
v is ie  op de beeldkwal i te i t  op hoofd l i jnen 
beschreven.  In  hoofdstuk 3 wordt  de 
gewenste  beeldkwal i te i t  van de ontwikkel ing 
geschets t .  Hoofdstuk 4 bevat  tens lot te  de 
cr i te r ia  d ie  z i jn  ger icht  op de bebouwing, 
waaraan de wels tandscommiss ie  de p lannen 
toets t .
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Stedenbouwkundig  on twerp
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2. VISIE OP HOOFDLIJNEN

De voorgenomen ontwikkel ing bestaat  u i t 
de rea l isat ie  van 5 v r i j s taande woningen in 
een landel i jke  set t ing.  De woningen kr i jgen 
v ia  een k le ine b innenhaven een d i recte 
verb inding met  de Swette .

HOOFDOPZET
De nieuwe woningen worden in  deze 
zone aan de rand van het  opgaand groen 
aanges loten op de Noardwei  en worden 
d i rect   aan het  water  gekoppeld.  De 
hoofdopzet  i s  daarb i j  ger icht  op de 
rea l isat ie  van een min of  meer  gekromde 
r i j  woningen in  een ru ime groene set t ing. 
De woningen worden rond een int iem 
havenkommet je  ge legd.  Het  water  wordt  to t 
aan de kave l  doorget rokken met  voor  e lke 
woning een e igen een boothuis . 

De woningen worden door  een woonst raat je 
onts lo ten op de Noardwei  en Oerdyk.  Aan 
de westz i jde van d i t  s t raat je  wordt  een wal 
aangelegd van ca.  2,5 m hoog.  Hierdoor 
onts taat  vo ldoende luwte ten opz ichte  van 
de Leeuwarderweg en worden de woningen 
landschappel i jk  ingepast . 

De over ige  groene aan de bui tenz i jde wordt 
a ls  ru igere  grasvegetat ie  ingezaaid met 
een minimaal  maai reg iem om iets  hogere 
vegetat ie  toe te  la ten.

BEBOUWING
De vr i j s taande woningen bestaan u i t  e lk 
dr ie  aaneengebouwde en samenhangende 
vo lumes van hoofdgebouw,  het  boothuis  en 
de garage.  Daarnaast  wordt  e r  geen losse 
bebouwing op de erven beoogd.  E lke woning 
kr i jg t  een aanlegste iger  in  het  ver lengde 
van het  boothuis . 

Het  r i j t je  met  woningen bestaat  u i t  twee 
bouwlagen met  een kap,  min of  meer 
haaks op het  water  en de woonst raat . 
Ook het  boothuis  k r i jg t  een kap in  de 
lengter icht ing.  De garages mogen a ls 
duide l i jk  ondergeschikt  onderdeel  p la t 
worden afgedekt . 
 
Op deze wi jze  onts taat  een rust ig  en 
samenhangend beeld op de locat ie  en 
een re la t ie  met  de bestaande woning met 
aanbouw di rect  ten zu iden van de Noardwei .  
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Overgang met  een  lage  wal

Eenvoudig  p ro f ie l  met  berm Mater ia l i ser ing 
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OPENBARE RUIMTE
De woningen z i jn  met  de voor-  en 
achtergeve l  naar  ‘bui ten’  -  naar  de s t raat 
en het  water  -  ger icht .  De achter tu inen 
grenzen dus aan de cent ra le  ru imte in  de 
vorm van de int ieme havenkom langs de 
Swette .  Rond de kave ls  wordt  het  openbaar 
gebied groen inger icht  met  een wegberm en 
de beplante  wal . 

De toegangsst raat  heef t  een zeer  eenvoudig 
prof ie l  en wordt  aangelegd van asfa l t 
o f  betonkl inkers  in  een rust ige  (g r i j ze) 
k leurs te l l ing. 

Ook de overgang van de kave ls  naar 
openbaar  gebied aan de s t raatz i jde wordt 
op een landel i jke  wi jze  vorm gegeven met 
groene hagen. 
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3.  GEWENSTE BEELDKWALITEIT

ALGEMEEN
Het wels tandsbele id  moet  worden ger icht  op 
een inpass ing in  de rand van een landel i jke 
omgeving. 

De archi tectuur  van de woningen za l  moeten 
aans lu i ten b i j  het  landel i jke  karakter  van 
de locat ie  en de d i recte  l igg ing aan het 
water.  Hierdoor  wordt  aan een duidel i jk 
andere  archi tectuur  gedacht  dan b i j  de 
ontwikkel ingen aan de overz i jde van de 
Swette .
 
Er  wordt  u i tgegaan van een rust ige  en 
op s t reekeigen vormentaa l  ge ïnspi reerde 
archi tectuur.  Daarb i j  i s  ook een ingetogen 
of  gedekte  k leurs te l l ing van belang. 

Zowel  de vormgev ing a ls  het  mater iaa l -
gebru ik  verwi jzen naar  de v r i j s taande 
woningen op ru ime kave ls  in  een landel i jke 
omgeving:  s tev ige kappen,  houten geve ls 
in  een donkere  sobere  k leurs te l l ing en een 
zorgvuld ige en sprekende deta i l le r ing in 
de vorm van wi t te  l i j s ten,  dakranden en 
koz i jnen. 

Daarb innen is  ru imte voor  een moderne 
vormentaa l .
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Stev ige  kap

Eigen t i jdse  de ta i l le r ingBi jzondere  geve l

Dakbedekking  van  r ie t



Hoofvorm
• De n ieuwbouw wordt  hoogwaardig 

vormgegeven in  een eenvoudige 
duide l i jke  bas isvorm en refereer t  aan de 
landel i jke  bebouwingskarakter is t iek .

•  De woningen worden v r i j s taand gebouwd.
• Daklandschap met  kappen dwars  op de 

s t raat  en het  water. 
•  Goothoogte  maximaal  6 m.
• Al le  gebouwdelen worden aan e lkaar 

gebouwd,  geen losse b i jgebouwen in  de 
tu in.

Gevel
• Geen b l inde geve ls  op de openbare weg 

of  het  water  ger icht .
•  Geve lmater iaa l  to t  maaive ld door t rekken.

Deta i l le r ing  en  mater iaa lgebru ik
• Ui tvoer ing in  de bas is  in  hout  (zoa ls 

gepotdekse ld)  o f  daarop ge l i jkende 
hoogwaardige mater ia len.

•  Donkere  k leurs te l l ing geve l ,  a l le 
woningen in  deze l fde k leurs te l l ing.

•  Deta i l le r ing zoa ls  koz i jnen,  dakl i j s ten, 
b i j zondere onderdelen in  de geve l  in  wi t , 
hout -  o f  metaa lk leur.

•  De dakbedekking u i tvoeren in  matte  rode 
of  ant rac ietk leur ige  pannen of  r ie t . 

•  Zorgvuld ige deta i l le r ing van dakl i j s ten, 
raam- en deurpar t i jen.
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Over ige
• Aanbouw aan het  water  (boothuis )  wordt 

a fgedekt  met  een kap. 
•  Geen gebouwde er fscheid igen aan het 

water  -  open tu in.

4. CRITERIA
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