
BEELDKWALITEITPLAN

NOORDELIJK VAN FASE 1E

HARINXMALAND SNEEK



BEELDKWALITEITPLAN HARINXMALAND SNEEK - NOORDELIJK VAN FASE 1E

PROJECT
Bee ldkwa l i t e i tp lan  Har inxma land  Sneek ,  noorde l i j k  van  fase  1E

pro jec tnummer :  20161026.2

OPDR ACHTGEVER
Gemeente  Súdwes t -Frys lân

OPS TELLER
Rho adv i seurs  voor  l ee f ru imte 

Pro jec t l e id ing :  Dhr .  E .  Venema

Dru i fs t reek  72

8911  LH Leeuwarden

t :  058 256 2525

w:  www. rho .n l

DATUM
26 februar i  2018



BEELDKWALITEITPLAN HARINXMALAND SNEEK - NOORDELIJK VAN FASE 1E 3

INHOUD

1.  In le id ing

2.  V is ie  op hoofd l i jnen

3.  Gewenste  beeldkwal i te i t

4.  Cr i te r ia  bebouwing

5

9

13

15



BEELDKWALITEITPLAN HARINXMALAND SNEEK - NOORDELIJK VAN FASE 1E

De Oerdyk

Woningen d i rec t  ten  zu iden  van  loca t ie Recente  n ieuwbouw Har inxmaland
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1 .  INLEIDING

AANLEID ING
Het  Har inxmaland aan de noordz i jde van 
Sneek is  vo lop in  ontwikke l ing.  In  dat 
kader  is  voor  een locat ie  aan de Oerdyk 
een bestemmingsplan in  voorbere id ing. 
Met  dat  bestemmingsplan maakt  de 
gemeente  de gewenste  n ieuwe invul l ing 
met  maximaal  e l f  n ieuwe woningen 
jur id isch-planologisch mogel i jk . 

Daarnaast  wi l  de  gemeente  ook graag 
kunnen sturen op de beeldkwal i te i t 
b innen de gewenste  ontwikke l ing.  De 
wels tandsnota  geef t  voor  d i t  gebied geen 
aanwi jz ingen.  Di t  bee ldkwal i te i tp lan 
geef t  een meer  concrete  invul l ing aan de 
ruimte l i jke  aspecten voor  het  p langebied. 
Het  p lan s lu i t  daarbi j  aan op de jur id isch-
planologische mogel i jkheden die  het 
bestemmingsplan biedt . 

JURID ISCH KADER
Volgens de Woningwet  moet  wels tands-
toez icht  gebaseerd z i jn  op door  de 
gemeenteraad vastgeste ld  be le id.  Zonder 
vastgeste ld  wels tandsbele id  mag er 
geen wels tandstoets  meer  p laatsv inden. 
Di t  bee ldkwal i te i tsdocument  d ient  a ls 
gemeente l i jk  be le id  voor  de toekomst ige 
wels tandsbeoordel ing van bouw- en 
verbouwplannen in  Har inxmaland en 
vormt een aanvul l ing op de vastgeste lde 
wels tandsnota.

Het  document  geef t  wels tandsr icht l i jnen 
voor  de bebouwing en  geef t  aan welke 
ambit ie  voor  de inr icht ing van de openbare 
ru imte wordt  voorgestaan en hoe de 
openbare ru imte za l  worden inger icht .  Het 
kwal i te i tsdocument  is  opgeste ld  om:
•  een aantrekkel i jk  woonmi l ieu tot  s tand 

te  brengen;
•  de ontwikke lende par t i jen te  inspireren 

en vooraf  informat ie  te  geven over  de 
wels tandscr i ter ia ;

•  de wels tandscommiss ie  een kader  aan 
te  b ieden waarbinnen de toets ing van 
bouwplannen dient  p laats  te  v inden.

De beschreven cr i ter ia  hebben niet  het 
karakter  van bestemmingsplanregels .  Dat 
wi l  zeggen:  ze  z i jn  bedoeld a ls  inspirerend 
kader .  Inc identee l  kan gemot iveerd van de 
cr i ter ia  worden afgeweken,  mits  er  sprake 
is  van een over tu igende kwal i te i t  en van 
gevoel  voor  de omgeving.  In  dergel i jke 
inc idente le  geva l len wordt  expl ic ie t  aan 
de wels tandscommiss ie  voorgelegd of  een 
ui tzonder ingss i tuat ie  vanwege de kwal i te i t 
van het  bouwplan gerechtvaardigd is .

Recente  n ieuwbouw Har inxmaland
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plangebied  in  g ro te r  verband
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HET PLANGEBIED
Harinxmaland is  een nieuwe 
woonui tbre id ing aan de noordkant  van 
Sneek.  De wi jk  wordt  gefaseerd aangelegd. 
Di t  bee ldkwal i te i tp lan heef t  betrekking 
op een project locat ie  aan de Oerdyk, 
nabi j  de  aanslui t ing met  de Noardwei ,  in 
de ui ters te  noordooste l i jke  hoek van het 
Har inxmaland.

Het  gebied kenmerkt  z ich oorspronkel i jk 
door  de ontginningsstructuur 
(s lagen in  het  landschap)  en de ve le 
ontwater ingskanaal t jes  d ie  u i te indel i jk 
afwateren in  de Swet te .  Deze water loop 
gaat  van Leeuwarden tot  aan de 
Leeuwarderkade in  de s tadskern van Sneek 
en vormt voor  het  p langebied de hecht ing 
aan de s tad.  Het  gehele  p langebied is 
op boezempei l  waardoor  er  een vr i je 
vaarverbinding met  de Swet te  aanwezig is .

Nog niet  z ichtbaar  op de luchtfoto , 
maar  rondom de project locat ie  wordt 
inmiddels  vo lop gewerkt  aan de aanleg 
van de over ige fasen van de woonwi jk 
Har inxmaland.  De woonbuurten ten 
zuiden van de locat ie  z i jn  inmiddels  in 
ontwikke l ing.  Aan de overkant  van de 
Swet te  v indt  b innen afz ienbare  t i jd  ook 
de herontwikke l ing van de Grasdroger i j -
locat ie  p laats .

LEESWIJZER
Na di t  hoofdstuk is  in  hoofdstuk 
2 de v is ie  op de beeldkwal i te i t  op 
hoofdl i jnen beschreven.  In  hoofdstuk 
3 wordt  de gewenste  beeldkwal i te i t  van 
de ontwikke l ing geschetst .  Hoofdstuk 
4 bevat  tens lot te  de cr i ter ia  d ie  z i jn 
ger icht  op de bebouwing,  waaraan de 
wels tandscommiss ie  de p lannen toets t .
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ind ica t ieve  verkave l ing  1  x  v r i j s taand en  4  x  twee-onder-één-kap
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ind ica t ieve  verkave l ing  3  x  v r i j s taand
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2. VISIE OP HOOFDLIJNEN

Harinxmaland betref t  een nieuwe woonwi jk 

aan de noordz i jde van de rondweg van 

Sneek.  Fase 1  van Har inxmaland is 

verdeeld in  meerdere  de len waarvan vee l 

de len inmiddels  in  ontwikke l ing z i jn. 

De pro ject locat ie  aan de Oerdyk l ig t 

noordel i jk  in  fase 1E. 

De voorgenomen ontwikke l ing bestaat  u i t 

de rea l isat ie  van maximaal  e l f  woningen. 

Het  u i tgangspunt  is  om negen vr i js taande 

woningen te  rea l iseren,  maar  de ru imte 

wordt  gegeven om in de zuidrand v ier 

twee-onder-één-kapwoningen te  bouwen.

HOOFDOPZET
Aan de Oerdyk komen de (v i j f )  v r i js taande 

woningen of  3 vr i js taande en 4 twee-

onder-één-kapwoningen.  De kave ls  h iervan 

z i jn  breed en ruim opgezet .  De woningen 

dienen op afstand van de z i jde l ingse 

percee lsgrens te  worden gerea l iseerd. 

Op die  manier  ontstaat  een open 

bebouwingsbeeld langs de Oerdyk.  De 

woningen mogen in  d i t  bouwblok re la t ief 

vr i j  op de kave l  worden geplaats t .  Ook is 

de hoogte  en de hoofdvorm vr i j  te  k iezen, 

zo lang deze kant ig  is .  Er  is  geen sprake 

van een vaste  rooi l i jn .  Zo ontstaat  een 

re la t ief  vr i j  bee ld van een l intbebouwing 

langs de Oerdyk.  Net  zoa ls  ook de oudere 

bebouwing langs de Oerdyk verschi l t  in 

maat ,  vorm,  type en afstand tot  de rooi l i jn . 

Achter  de kave ls  aan de Oerdyk,  komen 

kave ls  aan de ten zuiden gelegen st raat . 

Hier  z i jn  recente l i jk  r i jwoningen van 

twee lagen met  een prominente  kap in 

een jaren ‘30-st i j l  gerea l iseerd.  Om aan 

te  kunnen s lu i ten op di t  bee ld,  is  het 

toegestaan om hier  de 4 twee-onder-

één-kapwoningen te  bouwen.  Ook hier 

ge ldt  dat  de hoofdgebouwen een afstand 

tot  aan de z i jde l ingse percee lsgrens 

dienen te  houden.  Twee-onder-één-

kapwoningen mogen ui teraard wel  op één 

van de z i jde l ingse percee lsgrenzen worden 

geplaats t .

Als  antwoord op het  te  rea l iseren 

woonbuurt je  aan de zuidz i jde,  s taan deze 

woningen in  een vaste  rooi l i jn .  Hierdoor 

ontstaat  een eenduidig s t raatbeeld aan de 

nieuwe woonstraat . 

BEBOUWING
De hoofdvorm voor  de woningen wordt  vr i j 

ge la ten maar  is  wel  kant ig.  De woningen 

hebben een groot  vo lume.  Om di t  te 

rea l iseren wordt  een groot  v loeropperv lak 

toegestaan.  De woningen bestaan ui t 
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Beeld  openbare  ru imte  in  Har inxmaland

Planocat ie  met  l inks  de  n ieuwe woningen ten  zu iden  en  rech ts  een  boerder i j  aan  de  Oerdyk .
Daar  tussen in  de  hu id ige  bebouwing  op  de  loca t ie . 
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minimaal  twee lagen met  kap tot  dr ie 

lagen met  een p lat  dak.  Di t  betekent 

dat  voor  de woningen een minimale 

goothoogte  van 5,5 m.  en een maximale 

bouwhoogte  van 12 m.  wordt  gehanteerd in 

het  bestemmingsplan. 

De woningen hebben,  in  aanslui t ing 

op de omgeving,  bakstenen muren en 

pannendaken.  Het  k leurgebruik  wordt  vr i j 

ge la ten.  De vorm van de kap en -  daaraan 

gere la teerd -  de dakhel l ing worden ook 

vr i j  ge la ten,  waardoor  een r i jk  afwisse lend 

beeld ontstaat .

De bi jgebouwen mogen op de z i jde l ingse 

percee lsgrens worden gebouwd.  Om het 

open bebouwingsbeeld te  behouden, 

is  het  be langr i jk  dat  de b i jgebouwen 

ondergeschikt  z i jn  aan de woningen 

(hoofdgebouwen) .  Di t  wordt  in  het 

bestemmingsplan geregeld door  de goot- 

en bouwhoogte  van deze bebouwing te 

beperken tot  één bouwlaag met  een kap. 

Daarnaast  s taan de bi jgebouwen achter 

de voorgeve l  van de hoofdgebouwen.  Tot 

s lo t  wordt  de ondergeschiktheid benadrukt 

in  de mater ia l iser ing van de geve ls  van 

de bi jgebouwen.  Hier  d ienen afwi jkende 

mater ia len te  worden gebruikt  in  een 

gedekte  of  donkere  t int . 

De voorkeur  gaat  daarbi j  u i t  naar  donker 

to t  zwart  gek leurd hout .  Op die  manier 

wordt  voorkomen dat  één bebouwingswand 

van metse lwerk  ontstaat . 

Het  is  toegestaan om de p l inten van 

de bi jgebouwen wel  u i t  te  voeren 

in  metse lwerk  of  een vergel i jkbaar 

mater iaa l .  Di t  in  verband met  de 

onderhoudsgevoel igheid van hout  dat 

d icht  op de grond wordt  geplaats t . 
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Hoge woningen met  een  v r i je  kapvorm ,  u i tgevoerd  in  metse lwerk  en  pannendak
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3.  GEWENSTE BEELDKWALITEIT

Het  wels tandsbele id  moet  worden ger icht 

op een inpass ing in  Har inxmaland en het 

daaraan grenzende landel i jke  gebied. 

Het  gebied l igt  aan de Oerdyk.  Deze kent 

een afwisse lend bebouwingsbeeld waar in 

bebouwingsmassa’s ,  roo i l i jnen,  kapvormen 

en mater iaa lgebruik  var iëren.  Daarnaast 

grenst  het  gebiedje  aan het  Har inxmaland 

(zuide l i jk ) .  In  deze nieuwbouwwi jk  wordt 

het  bee ld ter  p laatse  van de pro ject locat ie 

gedomineerd door  woningen in  2 lagen 

met  een kap.  De woningen di rect  grenzend 

aan de locat ie  z i jn  r i jwoningen die  in  een 

st rakke rooi l i jn  geplaats t  worden. 

Door  het  vr i j la ten van posi t ie ,  hoofdvorm, 

kapvorm en k leur  ontstaat  een afwisse lend 

beeld,  zoa ls  dat  aan de Oerdyk a l  aanwezig 

is .  De grotere  bebouwingsmassa’s  d ie 

in  Har inxmaland aanwezig z i jn ,  z i jn 

ook in  deze pro ject locat ie  mogel i jk . 

Daarmee kr i jgt  het  Har inxmaland aan de 

noordoostz i jde een logische ruimte l i jke 

begrenzing naar  het  bui tengebied.

De aan-,  u i tbouwen en bi jgebouwen 

z i jn  nadrukkel i jk  ondergeschikt  aan de 

hoofdvorm. Deze ondergeschiktheid ui t 

z ich in  een k le inere  bouwmassa,  een 

k le inere  bouwhoogte,  een p laats ing 

achter  de voorgeve l  van de woning 

en mater iaa lgebruik  dat  s terk  afwi jk t 

van dat  van de woning.  Op die  manier 

wordt  voorkomen dat  het  geheel  een 

aaneengesloten wand van metse lwerk 

wordt .
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Hoofdgebouwen u i t voeren  in  metse lwerk

Aan-  en  b i jgebouwen u i t voeren  in  donker  hou t  met  een  p la t -  o f  pannendak 

In  he t  geva l  van  donker  metse lwerk ,  b i jgebouw 
u i tvoeren  in  een  l ich te re  t in t .



Plaa ts ing
•  De woningen op de noordel i jke  kave ls 

s taan in  een verspr ingende rooi l i jn . 

[vraag:  zuidz i jde wel  s t rakke rooi l i jn 

ivm tegenover l iggende r i jwoningen?]

•  B i jgebouwen staan ten minste  3 meter 

achter  (het  ver lengde van)  de voorgeve l 

van de woningen.

Hoofdvorm
•  De hoofdvorm van a l le  gebouwen is 

kant ig.

•  De woningen hebben een hoge goot l i jn 

en z i jn  u i tgevoerd in  2 bouwlagen met 

een kap of  3 bouwlagen met  een p lat 

dak.

•  De woningen worden vr i js taand 

gebouwd,  in  de zuidrand z i jn  twee-

onder-één-kapwoningen mogel i jk .

•  Kapvorm en dakhel l ing z i jn  vr i j .

•  Aan- en ui tbouwen en bi jgebouwen 

z i jn  ondergeschikt .  De hoogte  van 

de bi jgebouwen is  beperkt  to t  één 

bouwlaag of  één bouwlaag met  een kap.

Gevel
•  Bebouwing is  op de openbare ru imte 

geör ienteerd,  in  hoeksi tuat ies  is  d i t 

een tweez i jd ige or iëntat ie . 

•  Geve lopeningen z i jn  rechthoekig.
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4. CRITERIA BEELDKWALITEIT

Deta i l le r ing  en  mater iaa lgebru ik
•  Hoofdmater iaa l  van de woningen is 

metse lwerk.  Kleur  van het  metse lwerk 

is  vr i j .

•  Mater iaa lgebruik  van de aan- en 

ui tbouwen is  afgestemd op het 

hoofdmater iaa l .

•  B i jgebouwen en grotere  u i tbouwen 

te  z ien vanaf  de openbare ru imte 

ui tvoeren in  hout .

•  Het  hout  van de bi jgebouwen in 

k leurste l l ing afwi jkend van de woning 

in  een donkere  of  zwarte  t int .  In 

het  geva l  van zeer  donker  of  zwart 

metse lwerk  voor  de woning/het 

hoofdgebouw kan afgeweken worden 

naar  een l ichtere  t int .

•  De dakbedekking ui tvoeren in  gebakken 

pannen. 

Over ige
•  Op de grens met  het  openbaar  gebied 

is  geen sprake van dichte,  hoge 

afscheidingen zoa ls  metse lwerk  wanden 

of  (houten)  schut t ingen.

•  Groene erfafscheidingen zoa ls  hagen 

hebben de voorkeur. 
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