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Toelichting op de beslispunten

I n  2 0 1 3  i s  b e s l o t e n  o m  m e d e w e r k i n g  t e  g e v e n  a a n  h e t  r e a l i s e r e n  v a n  2  w o n i n g e n  a a n  d e  Z u i d p l a s w e g  

1 5  i n  Z e v e n h u i z e n .  H i e r d o o r  w o r d t  d e  s t e d e n b o u w k u n d i g e  k w a l i t e i t  v a n  d e  o m g e v i n g ,  i n  d e  v o r m  v a n  

l i n t b e b o u w i n g ,  v e r s t e r k t .  V o o r  d e  r e a l i s a t i e  v a n  d i t  b o u w p l a n  i s  e e n  n i e u w  b e s t e m m i n g s p l a n  o p g e s t e l d .  

V o o r g e s t e l d  w o r d t  o m  d i t  v a s t  t e  s t e l l e n .

Beslispunten

1 .  V o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  ' Z u i d p l a s w e g  1 5  Z e v e n h u i z e n '  g e e n  e x p l o i t a t i e p l a n  v a s t  t e  s t e l l e n ;

2 .  H e t  b e s t e m m i n g s p l a n  ' Z u i d p l a s w e g  1 5  Z e v e n h u i z e n '  b e s t a a n d e  u i t  d e  g e o m e t r i s c h  b e p a a l d e  

p l a n o b j e c t e n  z o a l s  v e r v a t  i n  h e t  G M L - b e s t a n d  N L . I M R O . 1 8 9 2 . B p Z u i d p l a s w g 1 5 Z h - V a 0 1  m e t  d e  

b i j b e h o r e n d e  b e s t a n d e n  d i g i t a a l  e n  in  p a p i e r e n  v o r m  v a s t  t e  s t e l l e n .

Inhoud van het voorstel 

• Aanleiding

D o o r  d e  i n i t i a t i e f n e m e r  v a n  h e t  v o o r l i g g e n d e  p l a n  i s  h e t  v e r z o e k  g e d a a n  o m  t w e e  n i e u w e  w o n i n g e n  

t e  m o g e n  r e a l i s e r e n  n a a s t  z i j n  r e e d s  b e s t a a n d e  w o n i n g  a a n  d e  Z u i d p l a s w e g  1 5  t e  Z e v e n h u i z e n .  D i t  

p a s t  b i n n e n  d e  o o r s p r o n k e l i j k e  s t e d e n b o u w k u n d i g e  u i t g a n g s p u n t e n  v o o r  d e  g r o n d e n ,  d i e  b e d o e l d  

w a r e n  a l s  l i n t z o n e  g r e n z e n d  a a n  h e t  b e o o g d e  R i n g v a a r t d o r p .  O n d a n k s  d a t  h e t  R i n g v a a r t d o r p  v a n  h e t  

b e s t e m m i n g s p l a n  ' Z u i d p l a s  W e s t '  d o o r  d e  R a a d  v a n  S t a t e  v e r n i e t i g d  i s ,  b l i j f t  d e  i n t e n t i e  b e s t a a n  o m  

l i n t b e b o u w i n g  l a n g s  d e  b e s t a a n d e  l i n t e n  t e  v e r s t e r k e n .  H e t  b e s t e m m i n g s p l a n  v o o r z i e t  h i e r i n .

E é n  v a n  d e  n i e u w e  w o n i n g e n  z a l  w o r d e n  g e r e a l i s e e r d  in  d e  w a g e n s c h u u r  d i e  m o m e n t e e l  a l s  b i j g e b o u w  

o p  h e t  p e r c e e l  a a n w e z i g  i s .  D e z e  w a g e n s c h u u r  w a s  t o t  e n k e l e  j a r e n  g e l e d e n  e e n  g e m e e n t e l i j k  

m o n u m e n t .  I n  o v e r l e g  m e t  d e  m o n u m e n t e n c o m m i s s i e  i s  d e z e  s t a t u s  e c h t e r  e n k e l e  j a r e n  g e l e d e n  

b e ë i n d i g d ,  v a n w e g e  d e  d e p l o r a b e l e  s t a a t  w a a r i n  h e t  g e b o u w  v e r k e e r d e  e n  n o g  s t e e d s  v e r k e e r t .  

R e n o v a t i e  m e t  i n a c h t n e m i n g  v a n  m o n u m e n t a l e  w a a r d e n  b l e e k  p r a k t i s c h  g e z i e n  n i e t  r e a l i s e e r b a a r .  D e  

w a g e n s c h u u r  z a l  d a a r o m  w o r d e n  a f g e b r o k e n  e n  h e r b o u w d  i n  d e  o o r s p r o n k e l i j k e  s t a a t .  V a n w e g e  d e  

c u l t u u r h i s t o r i s c h e  w a a r d e  v a n  d e  w a g e n s c h u u r  i s  h e r b o u w  e n  z i n v o l  g e b r u i k  h i e r v a n  w e n s e l i j k .

D e  t w e e d e  w o n i n g  z a l  g e r e a l i s e e r d  w o r d e n  o p  h e t  a a n g r e n z e n d e  p e r c e e l  a a n  d e  n o o r d z i j d e  v a n  d e  

h u i d i g e  w o n i n g  a a n  Z u i d p l a s w e g  1 5 .  H e t  b e t r e f t  h i e r  e e n  n i e u w  t e  b o u w e n  w o n i n g  d i e  a a n s l u i t  o p  h e t  

l i n t k a r a k t e r  v a n  d e  Z u i d p l a s w e g  e n  d i e  d i t  l i n t k a r a k t e r  v e r d e r  v e r s t e r k t .

B e i d e  d e e l i n i t i a t i e v e n  z i j n  b i n n e n  h e t  v i g e r e n d e  b e s t e m m i n g s p l a n  ' Z u i d p l a s  W e s t '  n i e t  t e  r e a l i s e r e n .  

B i n n e n  h e t  h u i d i g e  b e s t e m m i n g s v l a k  v a n  d e  b e s t a a n d e  w o n i n g  m e t  d e  w a g e n s c h u u r  i s  n a m e l i j k  m a a r  

é é n  w o n i n g  t o e g e s t a a n .  H e t  p e r c e e l  w a a r o p  d e  n i e u w  t e  b o u w e n  w o n i n g  g e p r o j e c t e e r d  i s ,  i s  g e l e g e n  in  

h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  ' L a n d e l i j k  G e b i e d  1 9 9 0 '  v a n  d e  t o e n m a l i g e  g e m e e n t e  Z e v e n h u i z e n - M o e r k a p e l l e .  

H i e r o p  r u s t  e e n  a g r a r i s c h e  b e s t e m m i n g  z o n d e r  b o u w v l a k .  H e t  b o u w e n  v a n  e e n  w o n i n g  i s  b i n n e n
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d e z e  b e s t e m m i n g  d a a r o m  n i e t  t o e g e s t a a n .

O m  d e z e  k l e i n s c h a l i g e  o n t w i k k e l i n g  m o g e l i j k  t e  m a k e n ,  d i e n t  d a a r o m  e e n  n i e u w  j u r i d i s c h - p l a n o l o g i s c h  

k a d e r  t e  w o r d e n  v a s t g e s t e l d .  B i j g e v o e g d  b e s t e m m i n g s p l a n  v o o r z i e t  h i e r i n  ( z i e  b i j l a g e  1 ) .

• Argumenten
1.1: Economische uitvoerbaarheid is anderszins verzekerd

V o o r  h e t  p l a n  d i e n t  o p  g r o n d  v a n  a r t i k e l  6 . 1 2 ,  l i d  1 v a n  d e  W e t  r u im t e l i j k e  o r d e n i n g  e e n  e x p l o i t a t i e p l a n  

t e  w o r d e n  o p g e s t e l d ,  t e n z i j  h e t  k o s t e n v e r h a a l  a n d e r s z i n s  v e r z e k e r d  i s .  I n  d i t  g e v a l  i s  d o o r  d e  

i n i t i a t i e f n e m e r  e e n  a n t e r i e u r e  o v e r e e n k o m s t  o n d e r t e k e n d ,  w a a r d o o r  h e t  k o s t e n v e r h a a l  a n d e r s z i n s  i s  

v e r z e k e r d  e n  h e t  p l a n  e c o n o m i s c h  u i t v o e r b a a r  i s .  D e  r a a d  d i e n t  d a a r o m  n u  t e  b e s l u i t e n  o m  g e e n  

e x p l o i t a t i e p l a n  v a s t  t e  s t e l l e n ,  o p  g r o n d  v a n  a r t i k e l  6 . 1 2 ,  l i d  2  v a n  d e  W e t  r u im t e l i j k e  o r d e n i n g .

2 . 1: Er is sprake van een goede ruimtelijke ordening

D e  r e a l i s a t i e  v a n  t w e e  n i e u w e  w o n i n g e n  o p  d e  l o c a t i e  Z u i d p l a s w e g  1 5  t e  Z e v e n h u i z e n ,  w a a r v a n  é é n  

n i e u w  g e b o u w d  z a l  w o r d e n  e n  d e  a n d e r  i n  d e  t e  h e r b o u w e n  w a g e n s c h u u r  g e r e a l i s e e r d  z a l  w o r d e n ,  

w o r d t  m o g e l i j k  g e m a a k t  d o o r  m i d d e l  v a n  b i j g e v o e g d  b e s t e m m i n g s p l a n .  D i t  b e s t e m m i n g s p l a n  

v o o r z i e t  i n  e e n  g o e d e  r u im t e l i j k e  o r d e n i n g ,  z o a l s  g e s t e l d  i n  d e  W e t  r u i m t e l i j k e  o r d e n i n g .  H e t  

b e s t e m m i n g s p l a n  k a n  d a a r o m  w o r d e n  v a s t g e s t e l d .

H e t  i n i t i a t i e f  b e t r e f t  b o v e n d i e n  e e n  k l e i n s c h a l i g  p r o j e c t .  E é n  v a n  d e  t w e e  w o n i n g e n  z a l  in  b e s t a a n d e  

b e b o u w i n g ,  d i e  h e r o p g e r i c h t  w o r d t ,  w o r d e n  g e r e a l i s e e r d .  D e  a n d e r e  w o n i n g  z a l  n i e u w  g e b o u w d  

w o r d e n .  D e  b e s t a a n d e  b e b o u w i n g  w o r d t  d e r h a l v e  a l l e e n  u i t g e b r e i d  m e t  d e z e  e n e  n i e u w e  w o n i n g .  D e z e  

n i e u w e  w o n i n g  s l u i t  a a n  o p  h e t  b e s t a a n d e  l i n t k a r a k t e r  v a n  d e  Z u i d p l a s w e g .  H e t  l i n t k a r a k t e r  w o r d t  

h i e r m e e  v e r s t e r k t .  V a n w e g e  d e z e  r u i m t e l i j k e  i n p a s s i n g  in  h e t  l i n t k a r a k t e r  w o r d e n  d a a r o m  g e e n  n a d e l i g e  

r u im t e l i j k e  e f f e c t e n  v e r w a c h t .

2.2: Er zijn geen zienswijzen ingediend

H e t  o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n  ( z i e  b i j l a g e  2 )  h e e f t  c o n f o r m  d e  w e t t e l i j k e  v e r e i s t e n  g e d u r e n d e  z e s  

w e k e n  t e r  i n z a g e  g e l e g e n .  D e  t e r m i j n  h e e f t  g e l o p e n  v a n  2 6  j a n u a r i  t o t  e n  m e t  8  m a a r t  2 0 1 7 .  T i j d e n s  

d e z e  p e r i o d e  z i j n  e r  g e e n  z i e n s w i j z e n  t e g e n  h e t  o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n  i n g e d i e n d .  V a n  d e  w e t t e l i j k e  

o v e r l e g p a r t n e r s  z i j n  e v e n e e n s  g e e n  i n h o u d e l i j k e  r e a c t i e s  o n t v a n g e n ,  a n d e r s  d a n  r e a c t i e s  m e t  d e  

m e d e d e l i n g  d a t  z i j  k u n n e n  i n s t e m m e n  m e t  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n .  E n k e l e  a m b t s h a l v e  t e k s t u e l e  

w i j z i g i n g e n  d i e  t e n  o p z i c h t e  v a n  h e t  o n t w e r p  z i j n  d o o r g e v o e r d  z i j n  s l e c h t s  v a n  r e d a c t i o n e l e  a a r d  e n  

h e b b e n  g e e n  i n v l o e d  o p  d e  i n h o u d  v a n  h e t  p l a n .  H e t  b e s t e m m i n g s p l a n  k a n  d e r h a l v e  o n g e w i j z i g d  

w o r d e n  v a s t g e s t e l d .

• Kanttekeningen

G e e n .

Beoogd effect

E e n  a c t u e e l  j u r i d i s c h - p l a n o l o g i s c h  k a d e r  i n  d e  v o r m  v a n  e e n  b e s t e m m i n g s p l a n  o m  d e  g e w e n s t e  

o n t w i k k e l i n g  m o g e l i j k  t e  m a k e n .

Wettelijk kader

•  A r t i k e l e n  3 . 8  e n  6 . 1 2  W e t  r u i m t e l i j k e  o r d e n i n g ;

•  A f d e l i n g  3 . 4  A l g e m e n e  w e t  b e s t u u r s r e c h t .

Beleidskader

B e s t e m m i n g s p l a n n e n  ‘ Z u i d p l a s  W e s t ’ e n  ‘ L a n d e l i j k  G e b i e d  1 9 9 0 ’ v a n  d e  v o o r m a l i g e  g e m e e n t e  

Z e v e n h u i z e n - M o e r k a p e l l e ,  S t r u c t u u r v i s i e  Z u i d p l a s  2 0 3 0 .
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Financiën

V o o r  h e t  p l a n  d i e n t  o p  g r o n d  v a n  a r t i k e l  6 . 1 2 ,  l i d  1 v a n  d e  W e t  r u im t e l i j k e  o r d e n i n g  e e n  e x p l o i t a t i e p l a n  

t e  w o r d e n  o p g e s t e l d ,  t e n z i j  h e t  k o s t e n v e r h a a l  a n d e r s z i n s  v e r z e k e r d  i s .  I n  d i t  g e v a l  i s  d o o r  d e  

i n i t i a t i e f n e m e r  e e n  a n t e r i e u r e  o v e r e e n k o m s t  o n d e r t e k e n d ,  w a a r d o o r  h e t  k o s t e n v e r h a a l  a n d e r s z i n s  is  

v e r z e k e r d  e n  h e t  p l a n  e c o n o m i s c h  u i t v o e r b a a r  i s .  D e  r a a d  d i e n t  d a a r o m  n u  t e  b e s l u i t e n  o m  g e e n  

e x p l o i t a t i e p l a n  v a s t  t e  s t e l l e n ,  o p  g r o n d  v a n  a r t i k e l  6 . 1 2 ,  l i d  2  v a n  d e  W e t  r u i m t e l i j k e  o r d e n i n g .

Communicatie / participatie

H e t  b e s l u i t  z a l  w o r d e n  b e k e n d g e m a a k t  c o n f o r m  d e  w e t t e l i j k e  e i s e n .  D i t  b e t e k e n t  p l a a t s i n g  v a n  e e n  

k e n n i s g e v i n g  in  d e  S t a a t s c o u r a n t ,  H a r t  v a n  H o l l a n d  e n  o p  d e  w e b s i t e  v a n  d e  g e m e e n t e  Z u i d p l a s .  

T e v e n s  z a l  d e  k e n n i s g e v i n g  l a n g s  e l e k t r o n i s c h e  w e g  a a n  d e  w e t t e l i j k e  o v e r l e g p a r t n e r s  w o r d e n  

g e z o n d e n .

D e  i n i t i a t i e f n e m e r  z a l  u i t e r a a r d  o o k  g e ï n f o r m e e r d  w o r d e n  o v e r  h e t  g e n o m e n  b e s l u i t .

Aanpak

N a  v a s t s t e l l i n g  z a l  h e t  b e s l u i t  s a m e n  m e t  h e t  v a s t g e s t e l d e  b e s t e m m i n g s p l a n  e n  d e  d a a r b i j  b e h o r e n d e  

b i j l a g e n ,  c o n f o r m  d e  w e t t e l i j k e  e i s e n ,  g e d u r e n d e  z e s  w e k e n  t e r  i n z a g e  w o r d e n  g e l e g d .  D i t  z a l  z o w e l  in  

p a p i e r e n  v o r m  a l s  d i g i t a a l  z i j n ,  w a a r b i j  h e t  p l a n  z o w e l  o p  d e  w e b s i t e  v a n  d e  g e m e e n t e  Z u i d p l a s  a l s  o p  

d e  l a n d e l i j k e  v o o r z i e n i n g  w w w . r u i m t e l i i k e p l a n n e n . n l  z a l  w o r d e n  g e p l a a t s t .

I n d i e n  e r  b i n n e n  d e z e  z e s  w e k e n  g e e n  b e r o e p  w o r d t  i n g e s t e l d ,  i s  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  o n h e r r o e p e l i j k .  

Bijlagen

1 .  B e s t e m m i n g s p l a n  ‘Z u i d p l a s w e g  1 5 ,  Z e v e n h u i z e n ’ ( Z 1 7 . 0 0 0 7 9 6 ) ;

2 .  O n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n  ‘ Z u i d p l a s w e g  1 5 ,  Z e v e n h u i z e n ’ ( Z 1 7 . 0 0 0 0 1 1 ) .

3 .  M e m o  B e a n t w o o r d i n g  t e c h n i s c h e  v r a g e n  V a s t s t e l l e n  b e s t e m m i n g s p l a n  Z u i d p l a s w e g  1 5  

Z e v e n h u i z e n  Z 1 7 . 0 0 1 1 5 4

M e t  v r i e n d e l i j k e  g r o e t ,

c o l l e g e  v a n  b u r g e m e e s t e r  e n  w e t h o u d e r s ,

K . J . G .  K a t s ,  

b u r g e m e e s t e r

C . E .  B o s

g e m e e n t e s e c r e t a r i s
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Raadsbesluit

D e  r a a d  v a n  d e  g e m e e n t e  Z u i d p l a s ;

g e l e z e n  h e t  v o o r s t e l  v a n  b u r g e m e e s t e r  e n  w e t h o u d e r s  v a n  2 8  m a a r t  2 0 1 7 ;

g e l e t  o p  a r t i k e l e n  3 . 8  e n  6 . 1 2  v a n  d e  W e t  r u im t e l i j k e  o r d e n i n g  e n  A f d e l i n g  3 . 4  v a n  d e  A l g e m e n e  w e t  

b e s t u u r s r e c h t ;

b e s l u i t :

1 .  V o o r  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  ' Z u i d p l a s w e g  1 5  Z e v e n h u i z e n '  g e e n  e x p l o i t a t i e p l a n  v a s t  t e  s t e l l e n ;

2 .  H e t  b e s t e m m i n g s p l a n  ' Z u i d p l a s w e g  1 5  Z e v e n h u i z e n '  b e s t a a n d e  u i t  d e  g e o m e t r i s c h  b e p a a l d e  

p l a n o b j e c t e n  z o a l s  v e r v a t  i n  h e t  G M L - b e s t a n d  N L . I M R O . 1 8 9 2 . B p Z u i d p l a s w g 1 5 Z h - V a 0 1  m e t  d e  

b i j b e h o r e n d e  b e s t a n d e n  d i g i t a a l  e n  in  p a p i e r e n  v o r m  v a s t  t e  s t e l l e n .

A l d u s  b e s l o t e n  i n  d e  o p e n b a r e  v e r g a d e r i n g  v a n  1 6 / 0 5 / 2 0 1 7

p a g i n a  4  v a n  4


