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Toelichting op de beslispunten

H et p e rc ee l a an  M id d e lw e g  2 in Z e v e n h u iz e n  h e e ft nu een  a g ra r is c h e  b e s te m m in g  e n  e r s ta a t o u d e  

b e d r ijfsb e b o u w in g . D e la n d e rijen  d ie  bij h e t b e d r ij f h o o rd e n  z ijn  d e s tijd s  a fg e s ta a n  ten  b eh o e ve  van  de  

h e r in r ich tin g  van  de  E e n d ra g ts p o ld e r, w a a rd o o r  a g ra r is c h e  b e d r ijfs v o e r in g  n ie t m e e r  h a a lb a a r is. In he t 

v ig e re n d e  b e s te m m in g s p la n  E e n d ra g ts p o ld e r is e e n  w ijz ig in g s b e v o e g d h e id  o p g e n o m e n  om  de  b ou w  

van  tw e e  w o n in g e n  m o g e lijk  te  m a ke n  op  he t p e rce e l, o n d e r de  v o o rw a a rd e n  d a t 1 0 0 0 m 2 b e s ta a n d e  

b e b o uw in g  w o rd t g e s lo o p t en  d e  lo c a tie  p ass e n d  w o rd t in g e rich t. E r is e c h te r s le c h ts  7 5 8 m 2 b e s ta a n d e  

b eb o u w ing , w a a rd o o r n ie t v o ld a a n  w o rd t aan  d e  e e rs te  vo o rw a a rd e . D us  is e r ee n  b e s te m m in g s p la n  

nod ig  in p la a ts  va n  e en  w ijz ig in g s p la n . E r is e e n  a n te r ie u re  o v e re e n k o m s t g e s lo te n  tu s s e n  de  

g e m e e n te  en  d e  in it ia tie fn e m e r. In de  p e r io d e  v a n  te r in z a g e le g g in g  va n  he t o n tw e rp b e s te m m in g s p la n , 

z ijn  d r ie  z ie n s w ijz e n  b in n e n g e k o m e n  d ie  d e e ls  h eb b e n  g e le id  to t a a n p a s s in g  van  h e t p lan .

Beslispunten

1. D e  z ie n s w ijz e n  R1 t/m  R 3 o n tv a n ke lijk  en d e e ls  o n g e g ro n d  te  ve rk la re n , c o n fo rm  d e  "N o ta  van 

b e a n tw o o rd in g  z ie n s w ijz e n  en w ijz ig in g  b e s te m m in g s p la n  M id d e lw e g  2 Z e v e n h u iz e n ” ;

2. V o o r h e t b e s te m m in g sp la n  "M id de lw e g  2, Z e v e n h u iz e n " g ee n  e x p lo ita tie p la n  v a s t te  s te llen ;

3. H e t in b ijla g e  1 o p g e n o m e n  b e s te m m in g sp la n  "M id d e lw e g  2, Z e v e n h u iz e n " b e s ta a n d e  uit de 

g e o m e trisc h  b ep a a ld e  p la no b je c te n  a ls  v e rv a t in h e t G M L -b e s ta n d

N L .IM R O .1 8 9 2 .B p M id d e lw e g 2 Z vh -V a 0 1  m e t de  b ijb e h o re n d e  b e s ta n d e n  d ig ita a l en  in p ap ie re n  

v o rm , m e t in a c h tn e m in g  van  de  a a n p a s s in g e n  aan  de  hand  van  d e  z ie n sw ijz e n , g ew ijz ig d  v a s t te  

s te llen .

Inhoud van het voorstel 

• Aanleiding

Een a an ta l ja re n  g e le d e n  h e e ft de  e ig e n a a r va n  h e t p e rce e l M id d e lw e g  2 te  Z e v e n h u iz e n  la n d e rijen  

a fg e s ta a n  ten  b eh o e v e  va n  in 2 01 3  v o lto o id e  h e r in r ich tin g  va n  d e  E e n d ra g ts p o ld e r. S in d s d ie n  is 

v o lw a a rd ig e  a g ra r is c h e  b ed r ijfsv o e r in g  op  d e z e  lo ca tie  n ie t m e e r h aa lb a a r. V o o r lig g e n d  

b es te m m in g s p la n  (z ie  b ijla g e n ) m a a k t he t m o g e lijk  om , m id d e ls  g eb ru ikm a k in g  van  d e  p ro v in c ia le  

ru im te -vo o r-ru im te re g e lin g , de  b e s ta a n d e  b e d r ijfs b e b o u w in g  ( in c lu s ie f de b e d r ijfs w o n in g ) te  s lo p e n  en 

d a a rv o o r in d e  p la a ts  tw e e  w o n in g e n  m e t b ijg e b o u w  te  rea lis e re n , m its  d e  lo ca tie  p a s s e n d  w o rd t 

in g e rich t. In de  p e r iod e  van  te r in z a g e le g g in g  van  he t o n tw e rp b e s te m m in g s p la n  (z ie  b ijla g en  2 en  3), 

z ijn  d rie  z ie n s w ijz e n  b in ne n g e k o m e n  d ie  d e e ls  h eb b e n  g e le id  to t a a n p a s s in g  va n  h e t p lan .
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• Argumenten

1.1 Zienswijzen zijn ontvankelijk en deels gegrond

D e d r ie  in g e d ie n d e  z ie n sw ijz e n  z ijn  t ijd ig  in g e d ie nd  en  d u s  o n tv a n ke lijk . D eze  z ie n sw ijze n  g eve n  d ee ls  

a a n le id in g  to t a an p a s s in g  va n  de  reg e ls  en  de  v e rb e e ld in g  (z ie  b e s lis p u n t 1). V o o r e en n ad e re  

m o tive rin g  h ie ro m tre n t w o rd t u w  ra a d  ve rw e z e n  n a a r d e  N o ta  van  z ie n sw ijze n  en  w ijz ig in g e n  in b ijla g e

4. D e g e b u n d e ld e , g e a n o n im is e e rd e  z ie n sw ijz e n  z ijn  o p g e n o m e n  in b ijla g e  5.

2.1 Plan is economisch uitvoerbaar en planschade is afgedekt

V o o r he t p la n  m o e t een e x p lo ita tie p la n  w o rd en  o p g e s te ld , ten z ij h e t k o s te n v e rh a a l a n d e rsz in s  

v e rz e ke rd  is (a rtike l 6 .12 , 1e lid W e t ru im te lijke  o rd e n in g ). In d it g eva l is e r ee n  a n te rie u re  

o v e re e n k o m s t g es lo te n  tu s se n  de  g e m e e n te  en d e  in it ia tie fn e m e r. D aa rin  z ijn  a fs p ra k e n  n ee rg e leg d  

o v e r de  b e g e le id in g  va n  de  b e s te m m in g s p la n p ro c e d u re  en de  p la nsc h a de . H e t p lan  is dus  e co n o m is ch  

u itvo e rb a a r. N u e r op  e en  a nd e re  w ijz e  in he t k o s te n ve rh a a l w o rd t v o o rz ie n  d ie n t u w  raad e e n  b es lu it te  

n em en  o v e r  he t n ie t va s ts te lle n  va n  een  e x p lo ita tie p la n  (a rtike l 6 .12 , lid  2 W e t ru im te lijke  o rd en in g ).

3.1 Ruimtelijke kwaliteit verbetert

O p d it m o m e n t h e e ft he t p e rce e l a an  M id d e lw e g  2 e e n  a g ra r isc h e  b e s te m m in g  en s ta a t e r o ud e  

b e d r ijfsb e b o u w in g . D o o r d e  p ro v in c ia le  ru im te -v o o r-ru im te re g e lin g  to e  te  p asse n , is he t m o g e lijk  om  

tw e e  w o n in g e n  te  b ou w e n  w a n n e e r a lle  b e s ta a n d e  b e b o u w in g  g e s lo o p t w o rd t. D e  ru im te -vo o r- 

ru im te re g e lin g  h o u d t in d a t v o o r e lke  1 0 0 0 m 2 g e s lo o p te  b e d r ijfs b e bo u w in g  een  w o n in g  te ru g g e b o u w d  

m ag w o rd e n , w a a rb ij e e n  b e s ta a n d e  b e d r ijfs w o n in g  m a g  w o rd e n  o m g e z e t in e e n  g e w o n e  w o n in g . In d it 

g eva l is e r 7 5 8 m 2 b e d r ijfsb e b o u w in g , w a a rd o o r a a n v u lle n d e  re g e ls  g e ld e n  om  e e n  e x tra  w o n in g  te  

ku n n e n  b o u w e n  (V e ro rd en in g  ru im te  201 4 , a rtike l 2 .2 .1  lid  1): de  ru im te lijke  k w a lite it m o e t g e lijk  b lijven  

o f v e rb e te re n , b ijvo o rb e e ld  d o o r h e t to e v o e g e n  o f h e rs te lle n  va n  la n d sc h a p se le m e n te n . In het 

b e s te m m in g sp la n  is g oe d  g em o tive e rd  h o e  a an  d e  v o o rn o e m d e  v o o rw a a rd e n  is v o ld a a n .

Kanttekeningen

G een.

Beoogd effect

Een v e rb e te r in g  van  de  ru im te lijke  k w a lite it op  h e t p e rc e e l a an  M id d e lw e g  2 in Z e v e n h u iz e n  d o o r he t 

v a s ts te lle n  van d it b es te m m in g s p la n , d a t de  re a lisa tie  va n  tw e e  w o n in g e n  m o g e lijk  m a a k t ind ien  de  

b e s ta a n d e  b e d r ijfs b e b o u w in g  w o rd t g e s lo o p t.

Wettelijk kader

•  A rtik e l 3 .8  W e t ru im te lijke  o rd en in g  (v o o rb e re id in g s p ro c e d u re  b e s te m m in g sp la n )

•  A rtik e l 6 .12  W e t ru im te lijke  o rd e n ing  (e xp lo ita tie b ijd ra g e )

•  A fd e lin g  3 .4  A lg e m e n e  w e t b e s tu u rs re c h t (u n ifo rm e  o pe n b a re  v o o rb e re id in g s p ro c e d u re ) 

Beleidskader

•  B es te m m in g sp la n  E e n d ra g ts p o ld e r (v a s tg e s te ld  d o o r d e  g em e e n te ra a d  va n  Z e v e n h u iz e n - 

M o e rk a p e lle  op  13 d e c e m b e r 2005 );

•  V e ro rd e n in g  R u im te  2 01 4  van  d e  P ro v in c ie  Z u id -H o lla n d .

Financiën

E r is e e n  a n te r ie u re  o v e re e n ko m st g e s lo te n  tu s s e n  d e  g e m e e n te  en  de  in it ia tie fn e m e r, w a a rin  he t 

k o s te n v e rh a a l en  de  p la n s ch a d e  z ijn  g e re g e ld .

Communicatie / participatie

N a d a t u w  raad  een  b es lu it h ee ft g en o m e n  w o rd t d e  b e k e n d m a k in g  e rva n  g e p la a ts t in de  S ta a ts co u ra n t, 

he t p la a ts e lijk e  h u is -a a n -h u isb la d  "H a rt va n  H o lla n d " en  op  de  w e b s ite  van  d e  g e m e e n te  Z u id p la s
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(a rtike l 3,8, lid 4  W e t ru im te lijke  o rd en in g ). G e lijk tijd ig  w o rd t de  k e nn is g e v in g  d ig ita a l aan d e  w e tte lijk e  

o v e r le g p a rtn e rs  g e zo n d e n . D e in d ie n e rs  va n  d e  z ie n sw ijz e n  en  de  o n tw ik k e la a r  w o rd en  s ch r ifte lijk  op  

de  h oo g te  g e s te ld  van  he t ra a dsb e s lu it. H e t v a s tg e s te ld e  p lan  w o rd t v o o r  6 w e k e n  te r in z a g e  g e le g d

Aanpak

H et ra a d s b e s lu it w o rd t s a m e n  m e t he t v a s tg e s te ld e  b e s te m m in g sp la n  en  de  b ijla g e n  te r in za ge  

g e leg d , te g e lijk e rtijd  m e t he t b e s lu it h o g e re  w a a rd e  g e lu id . V a n  d e  te r in z a g e le g g in g  w o rd t een 

k e n n isg e v in g  g e p la a ts t in de  S ta a tsc o u ra n t, h e t p la a ts e lijk e  h u is -a a n -h u is b la d  "H a rt van  H o lla n d " en  op  

de  w e b s ite  va n  de  g e m e e n te  Z u id p la s . G e lijk tijd ig  w o rd t de k e n n is g e v in g  la n g s  e le k tro n is c h e  w e g  aan  

de  w e tte lijk e  o v e r le g p a rtn e rs  g e z o n de n . D e  in d ie n e rs  va n  d e  z ie n sw ijz e n  w o rd en  op  de  h oo g te  g e s te ld  

van  u w  b es lu it. H e t d ig ita le  b e s te m m in g s p la n  w o rd t d ig ita a l b e s c h ik b a a r g e s te ld  op  de  w e b s ite  va n  de  

g e m e e n te  Z u id p la s  en  op  w w w .ru im te liik e p la n n e n .n l g ep la a ts t.

Bijlagen

1. B es te m m in g sp la n  M id d e lw e g  2 Z e v e n h u iz e n , b e s ta a n d e  uit:

a. T o e lich tin g  (A 1 6 .0 0 2 0 4 5 )

b. R e g e ls  (A 1 6 .0 0 2 0 4 6 )

c. V e rb e e ld in g  (A 1 6 .0 0 2 0 4 7 )

2. R e g e ls  o n tw e rp b e s te m m in g s p la n  M id d e lw e g  2 Z e ve n h u iz e n  (A 1 6 .0 0 1 5 1 4 )

3. V e rb e e ld in g  o n tw e rp b e s te m m in g s p la n  M id d e lw e g  2 Z e v e n h u iz e n  (A 1 6 .0 0 1 5 1 5 )

4. N o ta  va n  b e a n tw o o rd in g  z ie n sw ijze n  en  w ijz ig in g  b e s te m m in g s p la n  M id d e lw e g  2  Z e ve n h u ize n  

(A 1 7 .0 0 0 1 43 )

5. G e a n o n im is e e rd e  z ie n sw ijze n  - BP M id d e lw e g  2 Z e ve n h u iz e n  (A 1 7 .0 0 0 1 4 4 )

6. M e m o  b e a n tw o o rd in g  te c h n is c h e  v ra g e n  BP  M id d e lw e g  2 Z e ve n h u iz e n  (Z 1 7 .0 00 2 5 9 )

M e t v r ie n d e lijk e  g roe t,

c o lle ge  va n  b u rg e m e e s te r en w e th o u d e rs ,

K .J .G . K ats, 

b u rg e m e e s te r

C .E . Bos

g e m e e n te s e c re ta r is
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Raadsbesluit

D e raad va n  de  g e m e e n te  Z u id p la s ;

g e le ze n  h e t v o o rs te l va n  b u rg e m e e s te r en w e th o u d e rs  van 10 ja n u a r i 2016 ;

g e le t op  a rtike le n  3 .8  en  6 .1 2  W e t ru im te lijke  o rd e n in g  en  a fd e lin g  3 .4  A lg e m e n e  w e t b e s tuu rs re ch t;

beslu it:

1. D e  z ie n sw ijz e n  R1 t/m  R 3 o n tv a n k e lijk  en d e e ls  o ng e g ro n d  te  ve rk la re n , c o n fo rm  de "N o ta  van  

b e a n tw o o rd in g  z ie n s w ijz e n  en  w ijz ig in g  b e s te m m in g sp la n  M id d e lw e g  2 Z e ve n h u ize n ";

2. V o o r h e t b e s te m m in g sp la n  "M id d e lw e g  2, Z e ve n h u iz e n " g ee n  e xp lo ita tie p la n  v a s t te  s te llen ;

3. H e t b e s te m m in g s p la n  "M id d e lw e g  2, Z e v e n h u iz e n " b e s ta a n d e  u it d e  g e o m e tr is c h  b ep a a ld e  

p la no b je c te n  a ls  v e rv a t in h e t G M L -b e s ta n d  N L .IM R O .1 8 9 2 .B p M id d e lw e g 2 Z vh -V a 0 1  m e t de  

b ijb e h o re n d e  b e s ta n d e n  d ig ita a l en in p a p ie re n  vo rm , m e t in a ch tn e m in g  van  d e  a a n p as s in g e n  aan 

de  hand  van  d e  z ie n s w ijz e n , g ew ijz ig d  v a s t te  s te llen .

A ld u s  b es lo te n  in d e  o p e n b a re  v e rg a d e rin g  van  3 1 /0 1 /2 0 17

D e raad  vo o rn o e m d , 

D e p ly j g riffie r,

J .J .A . van  H o u w e lin g e n
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