
  

 

ONTWERP 
OMGEVINGSVERGUNNING 

 
dossiernummer: Om19.0279  _date_ 
 
BESLUIT VAN  BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN SITTARD-GELEEN 
 
Aanvraag 
Op 5 juli 2019 ontvingen wij van de heer T.F.M. Polman, Geleenstraat 2, 6151 EX 
Munstergeleen een aanvraag om een omgevingsvergunning voor het project 'bouwen 
woning’ op de locatie Molenstraat 8, in Munstergeleen. De kadastrale gegevens van 
deze locatie zijn: MSG00 C 02441 G. Onze beslissing op deze aanvraag luidt als volgt. 
 
Besluit 
Wij verlenen de omgevingsvergunning voor het project ‘bouwen woning‘ voor de 
volgende activiteit(en): 
•  het (ver)bouwen van een bouwwerk 
•  het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan 
•  het maken of veranderen van een uitweg  
 
Eventueel aan dit besluit gestelde voorwaarden en/of voorschriften zijn in de 
activiteitenlijst opgenomen. Deze activiteitenlijst maakt deel uit van dit besluit. 
 
Geldigheidsduur 
Voor de activiteit ‘het maken of veranderen van een uitweg’ wordt de vergunning 
verleend voor de periode van één jaar. Dat wil zeggen dat binnen één jaar na verlening 
van de vergunning opdracht moet zijn gegeven tot het aanleggen van de uitweg.   
 
Motivering 
Algemeen 
De artikelen 2.10 tot en met artikel 2.20a van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht (Wabo) bevatten per activiteit de gronden op basis waarvan een 
vergunning kan (en in voorkomende gevallen dan ook moet) worden verleend of 
geweigerd. 
Als een of meer van de aangevraagde activiteiten in strijd is met het ter plaatse geldende 
bestemmingsplan, de beheersverordening of het exploitatieplan, wordt de aanvraag ook 
aangemerkt als een aanvraag voor het gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met 
dit bestemmingsplan, deze beheersverordening of dit exploitatieplan. 
 
Bevoegd gezag 
Gelet op de projectbeschrijving, alsook volgens hoofdstuk 3 van het Besluit 
omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage zijn wij het bevoegd gezag om de 
gevraagde omgevingsvergunning te verlenen. Daarbij zijn wij er procedureel en 
inhoudelijk voor verantwoordelijk dat in ons besluit alle relevante aspecten aan de orde 
komen met betrekking tot de fysieke leefomgeving. Verder hebben er wij voor gezorgd 
dat de aan de omgevingsvergunning verbonden voorschriften op elkaar zijn afgestemd. 
 
Procedure 
Wij hebben de aanvraag volgens de uitgebreide voorbereidingsprocedure behandeld. 
Deze staat beschreven in paragraaf 3.3. van de Wabo. 
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De termijn waarbinnen wij op deze aanvraag moeten beslissen bedraagt zes maanden.  
Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de hand van de Regeling 
omgevingsrecht (Mor) getoetst op volledigheid. Daarbij is gebleken dat een aantal 
gegevens ontbrak. De aanvrager is op 26 augustus 2019  uitgenodigd om aanvullende 
gegevens te leveren. We hebben de aanvullende gegevens op 7 november 2019 
ontvangen. Hierdoor is de wettelijke beslistermijn opgeschort.  
    
 Zienswijzen en adviezen 
Op 15 januari 2020 hebben wij op www.officielebekendmakingen.nl bekend gemaakt dat 
wij van plan zijn om voor dit project de vergunning te verlenen. Vanaf 16 januari 2020 ligt 
de aanvraag en het ontwerpbesluit met bijbehorende stukken zes weken voor iedereen 
ter inzage. In die zes weken kan iedereen zienswijzen tegen of adviezen over het 
ontwerpbesluit bij ons college kenbaar maken. 
 
Conclusie 
De aanvraag is per activiteit op basis van de Wabo beoordeeld aan de relevante criteria. 
Deze criteria staan het verlenen van de gevraagde omgevingsvergunning niet in de weg. 
De tot deze conclusie leidende afwegingen zijn in de activiteitenlijst nader weergegeven. 
 
Bijgevoegde documenten 
Bij deze vergunning behoren de volgende gewaarmerkte tekeningen en/of stukken: 

• publiceerbareaanvraag.pdf (19ink06598); 
• tekening BO4 d.d.10-12-2019 (19ber02518); 
• tekening BO3 d.d.10-12-2019 (19ber02517); 
• berekening MPG.pdf (19ink10481); 
• berekening EPC.pdf (19ink06595); 
• geotechnisch_rapport.pdf (19ink06594); 
• ruimtelijke onderbouwing d.d. 10-12-2019 (19ber02513); 
• plankaart tbv ruimtelijke onderbouwing (19ber02512); 
• aerius berekening b_NL.IMRO.1883.PBMolenstraatOng-ON01_sepbijlage2 

(19ber02514); 
• historisch vooronderzoek Molenstraat ong Munstergeleen (19.00054); 
• planschadeformulier en anterieure overeenkomst behorende bij besluit 

(19ber02149); 
 
 
Sittard-Geleen, 23 december 2019 
 
 
Burgemeester en wethouders van Sittard-Geleen 
namens dezen, 
Teammanager vergunningen 
_init1_ _sign1_ 
 
 
J.A.M. Sijmons 
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ACTIVITEITENLIJST 
 
De volgende activiteit hoort bij en maakt deel uit van de omgevingsvergunning, verleend 
op 23 december 2019 aan de heer T.F.M. Polman, Geleenstraat 2, 6151 EX 
Munstergeleen voor het project 'bouwen woning’ op de locatie Molenstraat 8 in 
Munstergeleen, kadastraal bekend als MSG00 C 02441 G: 
 

1. het (ver)bouwen van een bouwwerk 
2. het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan 
3. het maken of veranderen van een uitweg  

 
 
 
 
1. HET (VER)BOUWEN VAN EEN BOUWWERK 
 
Inleiding 
In artikel 2.10 van de Wabo is aangegeven wanneer een vergunning voor deze activiteit 
mag en dan ook moet worden geweigerd.  
 
Toelichting 
De vergunning mag slechts worden geweigerd als het plan in strijd is met de relevante 
bepalingen van de Bouwverordening Sittard-Geleen, het Bouwbesluit en het ter plaatse 
geldende bestemmingsplan. Ook als het bouwplan waarop de aanvraag betrekking heeft 
niet voldoet aan redelijke eisen van welstand moet de vergunning worden geweigerd.    
 
Strijd met bestemmingsplan 
De activiteit is in strijd met het ter plaatse geldende bestemmingsplan 'Munstergeleen en 
Windraak‘. Ons college maakt, op grond van artikel 2.12 van de Wabo, van de 
mogelijkheid gebruik voor deze activiteit niettemin vergunning te verlenen. 
 
Welstand  
Wij hebben de aanvraag op 24 september 2019 ter beoordeling voorgelegd aan de 
Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit (ARK). Het advies van deze commissie luidt als 
volgt. 
Advies 
Het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand. 
Motivering 
Het plan voorziet in de bouw van een woning. De woning wordt in wit stucwerk en met 
een flauw hellend dak uitgevoerd. Het bouwblok bestaat uit twee achter elkaar 
geschakelde bouwdelen die ter plaatse van de verdieping van elkaar zijn gescheiden. De 
commissie adviseert om met het plan akkoord te gaan. Ter verfijning van het ontwerp 
doet de commissie de suggestie om de voorgevel van het woongedeelte op de 
verdieping door te trekken zodat de sprong ter plaatse van het platte dak vervalt en de 
voorgevel daardoor in een vloeiende beweging doorloopt. Het plan voldoet aan redelijke 
eisen van welstand. 
 
Conclusie 
De Bouwverordening Sittard-Geleen en het Bouwbesluit staan het verlenen van de 
vergunning niet in de weg. Door toepassing van artikel 2.12 van de Wabo verzet de strijd 
met het bestemmingsplan zich niet tegen het verlenen van de vergunning.Tot slot 
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voldoet het bouwplan onder voorwaarde aan redelijke eisen van welstand. Wij baseren 
ons op bovengenoemd advies van de ARK van 24 september 2019. Zodoende kan de 
gevraagde vergunning voor de activiteit ‘(ver)bouwen van een bouwwerk’ worden 
verleend. Wel bestaat aanleiding om aan de vergunning de hierna te noemen 
voorwaarde(n) te verbinden. 
 
Voorwaarde(n) 
Wij verlenen de vergunning voor de activiteit ‘het (ver)bouwen van een bouwwerk ‘ onder 
de volgende voorwaarde(n):  
 

• Zo spoedig mogelijk, maar minimaal drie weken voor het aanbrengen van beton-,  
staal-, hout- en/of metselwerkconstructies de bijbehorende statische 
berekeningen en tekeningen overleggen, volgens artikel 4.7 van het Besluit 
Omgevingsrecht (Bor) en artikel 2.7, lid 1a van de Regeling omgevingsrecht 
(Mor). 
Met het vervaardigen van de betreffende constructies mag niet worden begonnen 
voordat deze berekeningen en tekeningen door het bouw- en woningtoezicht van 
deze gemeente zijngoedgekeurd. 

• Dat de ramen, die binnen 2 meter tot perceelsgrens liggen, voldoen aan het 
Burgerlijk Wetboek. 

• De kolk/overstort van de infiltratievoorziening moet worden aangesloten tussen 
de zandvang en grindbak, dit zodat deze kan overlopen bij bv. verstopping van 
grindbak. 

 
2. HET GEBRUIKEN VAN GRONDEN OF BOUWWERKEN IN STRIJD MET EEN  

BESTEMMINGSPLAN 
 
Inleiding 
In artikel 2.12 van de Wabo is aangegeven wanneer een vergunning voor deze activiteit 
kan worden verleend. 
 
Strijdigheid met regels van het bestemmingsplan 
Op het volgende punt komt het project niet overeen met de regels van het 
bestemmingsplan ‘Munstergeleen en Windraak’. 
• Artikel 5 lid 2 De gronden zijn bestemd voor tuinen, hierop zijn uitsluitend 

bouwwerken geen gebouw zijnde toegestaan. 
Het bouwen van een woonhuis is strijdig met de bestemming tuin 
en de bouwregels die daarop van toepassing zijn. 

 
Medewerking buitenplanse afwijking 
Volgens artikel 2.12 lid 1.a.3° van de Wabo kan de vergunning worden verleend als het 
plan niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. Voor dit project biedt dat de 
mogelijkheid af te wijken van de regels uit artikel 5 lid 2 van het bestemmingsplan 
‘Munstergeleen en Windraak’. 
 
Motivering 
Wij hebben onderzocht of in het kader van een goede ruimtelijke ordening aan dit plan 
kan worden meegewerkt.  Het plan is daarom voorzien van een goede ruimtelijke 
onderbouwing, opgesteld door vandewall planologisch advies, gevestigd in Maastricht, 
met als Projectnummer VPA2019.61 en welke onderbouwing deel uitmaakt van dit 
besluit 
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Verklaring van geen bedenkingen 
Volgens artikel 2.27 Wabo wijst het Bor of een bijzondere wet categorieën van gevallen 
aan waarvoor geldt dat een omgevingsvergunning niet wordt verleend voordat een 
daarbij aangewezen bestuursorgaan heeft verklaard dat het daartegen geen 
bedenkingen heeft. Voor dit project is daarvoor artikel 6.5 van het Bor van toepassing. 
De raad heeft in zijn vergadering van 7 oktober 2010 een lijst van categorieën van 
gevallen aangewezen waarvoor in het kader van de Wabo geen verklaring van geen 
bedenkingen is vereist bij strijdigheid met het bestemmingsplan of de 
beheersverordening. Het voorliggende bouwplan hebben wij aangemerkt als een geval 
als bedoeld onder lid b. van deze lijst vermeld, te weten ‘het bouwen van een of 
meerdere woningen, met daaraan inherente voorzieningen’. 
 
Conclusie 
Wij vinden het ingediende project passend in een goede ruimtelijke ordening. 
Zodoende kan de gevraagde vergunning voor de activiteit ‘gebruiken van gronden of 
bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan’ worden verleend. 
 
 
 
 
 
 
 
 
3. HET MAKEN OF VERANDEREN VAN EEN UITWEG 
 
Inleiding 
In artikel 2.18 van de Wabo is aangegeven dat  een vergunning voor deze activiteit kan 
worden geweigerd op gronden die zijn aangegeven in de betrokken verordening.  
 
Toelichting 
De weigeringsgronden staan beschreven in artikel 2:12 lid 2 van de Algemene 
Plaatselijke Verordening Sittard-Geleen (APV). De vergunning kan worden geweigerd in 
het belang van de bruikbaarheid van de weg, het veilig en doelmatig gebruik van de weg, 
de bescherming van het uiterlijk aanzien van de omgeving, de bescherming van 
groenvoorzieningen in de gemeente en het bestemmingsplan. 
 
Conclusie 
De aanvraag is beoordeeld aan artikel 2:12 lid 2 van de APV. De APV staat het verlenen 
van de vergunning niet in de weg. Zodoende kan de gevraagde vergunning voor de 
activiteit ‘het maken of veranderen van een uitweg’ worden verleend.  
Wel bestaat aanleiding om aan de vergunning de hierna te noemen voorwaarde(n) te 
verbinden. 
 
Voorwaarden 
Wij verlenen de vergunning voor de activiteit ‘het maken of veranderen van een uitweg’  
onder de volgende voorwaarde(n): 
 
• De uitvoering van de aanleg van de uitweg vindt niet plaats anders dan door of 

vanwege de gemeente, conform het gestelde in artikel 2:12 lid 5 van de APV. 
 


