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INLEIDING 

FIGUUR 1  LOCATIE BEOOGDE UNIT EP TUMMERS OP DE BOUWKAVEL OP WINKELBOULEVARD GARDENZ 

Bron: website Gardenz, bewerking Bureau Stedelijke Planning 
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1 SITUATIESCHETS 

1.1 ELECTRONIC PARTNERS (EP) TUMMERS 

• 
• 
• 

UNIT EP TUMMERS GARDENZ GELEEN    
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• 
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• 

• 
’
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FIGUUR 2  PARKEERSITUATIE BIJ PICK-UP POINT 

FIGUUR 3  INDELING VAN DE KAVEL MET TWEE UNITS 

Bron: Gardenz B.V., variantenstudie Tummers  



2 BELEIDSKADER 

2.1 EUROPEES EN RIJKSBELEID 

LADDER VOOR DUURZAME VERSTEDELIJKING    

‘ ’

‘ ’

‘

’

Artikel 3.1.6 lid 2  



DETAILHANDEL IN RELATIE TOT DE EUROPESE DIENSTENRICHTLIJN     

’

–

• 



FIGUUR 4  BRUIN & WITGOED 

Bron: Indeling volgens Locatus; bewerking: Bureau Stedelijke Planning 
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• 
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2.2 PROVINCIAAL BELEID 

’



2.3 REGIONAAL BELEID SVREZL 

’

• 

• 

• 

• 

• 



TYPE OPGAVE DOEL 

Concentratiegebied 

Onder andere: Gardenz, Maastricht 

Centrum, Centrum Sittard, 

Woonboulevard Heerlen. 

Afgebakend thematisch of 

kern/hoofdwinkelgebied binnen de 

hoofdstructuur waar de sterkste 

winkelactiviteiten plaatsvinden.  

Doel tot met 2030 is het 

kwalitatief en 

kwantitatief versterken 

van deze gebieden 

Balansgebied 

Onder andere: Sportzone Sittard, 

Makado, Born Centrum en 

Bergerweg Sittard. 

Afgebakend winkelgebied binnen 

de hoofdstructuur waar sprake is 

van behoud van de huidige 

voorraad aan meters, al dan niet 

door middel van actieve sturing.  

Doel tot en met 2030 is 

het behouden van 

deze gebieden. 

Transitiegebied  

Een transitiegebied staat niet op de 

structuurvisiekaart 

Overig (winkel)gebied/locatie waar 

de voorraad mogelijk wordt 

onttrokken. Dit zal per subregio en 

gemeente worden afgestemd. 

Doel: Het kan gaan om 

actieve sturing of 

passieve sturing. 

TABEL 1 LABELEN VAN WINKELGEBIEDEN IN ZUID-LIMBURG 

Bron: (ontwerp)Structuurvisie Ruimtelijke Economie Zuid-Limburg 

‘ ’



FIGUUR 5  HUIDIGE HOOFDBRANCHES IN GARDENZ IN/OM HUIS (INGEKLEURD) VOLGENS LOCATUS INDELING 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

‘ ’

DYNAMISCH VOORRAADBEHEER    

–

ADRES  LIGGING  

(WINKELHIËRARCHIE 

SVREZL) 

OMVANG BEOORDELING 

Ligne 1, Sittard Centrum Sittard 

(concentratiegebied) 

Ca. 6.000 m².3 De oppervlakte is toereikend, maar 

tevens te groot voor een passende 

opsplitsing, gelet op de frontbreedte 

en de indeling van het pand. 

Parkeergelegenheid is voldoende 

maar niet gratis. De verkeerssituatie ter 

plaatse met een enkele laad- en 



losplaats en het tussenliggende 

voetgangersgebied maakt realisatie 

van een pick-up point niet mogelijk. 

Industriestraat 5-

11, Sittard 

Handelcentrum 

Bergerweg 

(balansgebied) 

Ca. 7.000 m².4 De oppervlakte is toereikend en 

parkeren is voldoende en gratis. Echter, 

het gebied Bergerweg is aangewezen 

als balansgebied in de SVREZL 

waardoor dit gebied niet de voorkeur 

heeft boven Gardenz. Daarnaast is 

Bruin & Witgoed hier niet toegestaan. 

Dr. Nolenslaan 

114, Sittard 

Industriepark Sittard-

Noord 

(niet aangewezen als 

winkelgebied) 

Ca. 3.000 m².5 De oppervlakte is toereikend maar het 

industriepark is niet aangewezen als 

winkelgebied binnen de 

winkelhiërarchie van de SVREZL. 

Daarnaast is Bruin & Witgoed hier niet 

toegestaan. 

Annastraat 29, 

Geleen 

Centrum Geleen 

(concentratiegebied) 

Ca. 2.300 m².6 Het pand ligt in een 

concentratiegebied maar het is te 

groot en kan door de lay-out niet 

passend gesplitst worden. De vrije 

hoogte van het pand aan de zijde van 

Annastraat is te laag. De 

verkeerssituatie is niet geschikt voor een 

pick-up point en er is betaald parkeren. 

Centrum Geleen bedient daarnaast 

een (te) klein verzorgingsgebied voor 

een grote bruin & witgoedaanbieder. 

Wethouder 

Sangersstraat 

314, Beek 

Makado Beek 

(balansgebied) 

Ca. 1.600 m² Betreft een unit op de begane grond. 

Gelet op vorm en ligging (midden in 

het centrum en niet aan de 

buitenkant) is deze unit niet geschikt 

voor een pick-up point.  

Wethouder 

Sangersstraat 

314, Beek 

Makado Beek 

(balansgebied) 

Ca. 2.000 m² Betreft een unit gelegen op de eerste 

verdieping waardoor er geen 

mogelijkheid is tot realisatie van een 

pick-up point.  

TABEL 2 LEEGSTANDSINVENTARISATIE PER 15 AUGUSTUS 2019 

Bron: Informatie opdrachtgever, toetsing Bureau Stedelijke Planning 



2.4 GEMEENTELIJK BELEID 

VIGEREND BESTEMMINGSPLAN PROJECTLOCATIE     

‘ ’

‘ ’

‘ ’
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• 

‘ ’
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‘
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FIGUUR 6  BESTEMMINGSPLAN GARDENZ (BLAUWE PIN BETREFT BEOOGDE LOCATIE EP TUMMERS) 

Bron: Ruimtelijkeplannen.nl 

2.5 MAATWERKVOORSTEL GEMEENTE SITTARD-GELEEN 



• 

• 

• 

Bron: gemeente Sittard-Geleen 

 

  



WINKELINDELING EN WINKELSCHETS   

WINKELINDELING METRAGE % 

Unit EP Tummers (m² bvo) 1.725  

Waarvan muren, constructie, kantine, toiletten en technische ruimte 125,0  

Magazijnen pick up en reparatie 144,5  

Magazijn winkel 52,7  

Unit EP Tummers (m² wvo) 1.402,8  

 

Pick up point, ruil- en reparatiefunctie   

Waarvan Wachtruimte (Reparaties, Offertes, Demonstraties) 55,5  

Waarvan Kassa / Pick Up & Return Servicecenter 45,4  

Waarvan Pick up point 25,8  

Waarvan Kassa / Pick Up & Return 29,6  

Waarvan Wachtruimte (Reparaties, Offertes, Demonstraties) 19,8  

Waarvan Reparatie magazijn (m² bvo) 19,5  

Waarvan Magazijn pick up verdieping (m² bvo) 125,0  

Aandeel in muren, constructie, kantine, toiletten en technische ruimte 

(20%) 

25,0  

Totaal 345,6 20 %8 

 

Unit EP Tummers (exclusief pick up point) in m² wvo 1.226,79  

Kleine electronica 204,6 16,7% 

Waarvan Koffie 53,3  

Waarvan Klein huishoudelijk 66,9  

Waarvan Stofzuigen 9,2  

Waarvan Accessoires bij servicecenter 47,2  

Waarvan IT 28,0  

Bruin & Witgoed 1.022,1 83,3% 

TABEL 3 WINKELINDELING EP TUMMERS GARDENZ GELEEN 

Bron: EP Tummers, 2020; bewerking Bureau Stedelijke Planning 

–



FIGUUR 7  INDELING EP TUMMERS GARDENZ SITTARD-GELEEN 

Bron: decoproject, 2020  



3 LANDELIJKE TRENDS IN ELEKTRONICAWINKELS 

• 

• 

 



4 MILIEUASPECTEN 

4.1 VERKEERSGENERATIE EN PARKEREN 

 

 

4.2 EXTERNE VEILIGHEID 

4.3 LUCHTKWALITEIT EN GELUID 

4.4 STIKSTOFDEPOSITIEBEREKENING 

 



5 GEVOLGEN RUIMTELIJKE ORDENING 

FIGUUR 8  BRANCHEINDELING LOCATUS 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

5.1 BEHOEFTE HOOFDBRANCHE BRUIN & WITGOED 



• 

• 

WINKELDICHTHEDEN    

FIGUUR 9  WINKELDICHTHEDEN WIT- EN BRUINGOED (M² WVO PER 1.000 INWONERS) 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 
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SCHAALNIVEAU DICHTHEID BRUIN & WITGOED 

Gemeente Sittard-Geleen +1.10015 

Westelijke Mijnstreek (inclusief Sittard-Geleen)16 +1.600 

Overige regio tot 20 autominuten17 +1.500 

Totale verzorgingsgebied +3.000 

Provincie Limburg -1.400 

TABEL 4 MARKTRUIMTE OP BASIS VAN DICHTHEDEN (M² WVO PER 1.000 INWONERS) BRUIN EN WITGOED 

Bron: Locatus Retailfacts 2019; Locatus data juni 2019; Bewerking: Bureau Stedelijke Planning 

DPO-BEREKENING    

HOOFDBRANCHE MARKTRUIMTE 2019 MARKTRUIMTE 2030 

Bruin & Witgoed (m² wvo) + 1.600 + 1.300 

TABEL 5 INDICATIEVE MARKTRUIMTE (IN M² WVO) WESTELIJKE MIJNSTREEK 2030 (AFGEROND OP HONDERDTALLEN) 

–



5.2 (RUIMTELIJKE) EFFECTEN  

POSITIEVE EFFECTEN    

• 

• 

VERDRINGINGSEFFECTEN    



• 

• 



ASPECT ‘DUURZAME ONTWRICHTING’    

 



6 CONCLUSIE 

‘ ’. 
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SLOTSOM    

‘
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