
Gemeente 
Midden-Delfland 

Anna van Raesfeltstraat 37, Postbus 1, 2636 ZG Schip lu iden 

T (015) 380 41 11, F (015) 380 99 92 

E gemeente@middendel f land.n l , I www.middendel f land.n l attaShm 

D a t u m 3 0 - 0 4 - 2 0 1 5 

N u m m e r 2 0 1 5 - 0 6 - 0 5 B 

D a t u m c o m m i s s i e v e r g a d e r i n g 1 2 - 0 5 - 2 0 1 5 

Da tum raadve rgader ing 2 6 - 0 5 - 2 0 1 5 

OPLEGGER 

Regis t ra t ienummer 2 0 1 5 - 1 3 2 4 4 / 1 5 Z . 0 0 2 4 1 5 

Onderwerp Gewi j z igde vas ts te l l ing b e s t e m m i n g s p l a n 4 e herz ien ing Kern M a a s l a n d : 't 
Wi j land 

Portefeui l lehouder Piet Hou tenbos 

Uiterste behande lda tum 
(+reden) 

26 mei 2 0 1 5 

Eerdere beslu i tvorming 

Samenvat t ing Het perceel aan de 's He rens t raa t 89 in Maas land heef t op dit m o m e n t 
een bed r i j f sbes temming . Er is sp rake van bedr i j f sbeë ind ig ing . Ge le t op 
de l igging van het percee l b innen de do rpske rn van Maas land is dit een 
gesch ik te locat ie o m w o n i n g b o u w te rea l i se ren . Een on tw i kke laa r heeft 
een p lan opges te ld voo r 15 g r o n d g e b o n d e n won ingen op het ach te re r f 
en 3 a p p a r t e m e n t e n aan de ' s -Herens t raa t . 

V o o r de real isat ie van het p lan is het n ieuwe b e s t e m m i n g s p l a n 4 e 

herz ien ing Kern M a a s l a n d , 't Wi j land opges te ld en in p rocedure 
gebrach t . Enke le o m w o n e n d e n hebben een z ienswi j ze i nged iend . Dit 
heeft op een aanta l punten ge le id tot een aanpass ing /aanvu l l i ng v a n het 
b e s t e m m i n g s p l a n . 

Te nemen besluit Het b e s t e m m i n g s p l a n 4 e herz ien ing Kern Maas land , 't Wi j land als ve rva t 
in het G M L - b e s t a n d m e t de I M R O - c o d e N L . I M R O . 1 8 4 2 . b o . l 4 M L 0 2 - v a 0 1 
gewi jz igd vas t te s te l len . 

Bij lagen 1 

Advies commiss ie De c o m m i s s i e s temt in met het voors te l en gele id t het a ls een 
hamers tuk door naar de raad . 
De c o m m i s s i e neemt kenn is van de toezegg ing van de 
por te feu i l lehouder dat de d ive rse ( techn ische) aandach t spun ten me t de 
w o o n o m g e v i n g en n ieuwe bewoners wordt besp roken . 
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Inleiding 
Geschiedenis 
Het perceel aan de 's Herens t raa t 89 in Maas land heef t op dit m o m e n t een bed r i j f sbes temming . Er is 
sp rake van bedr i j f sbeë ind ig ing . Ge le t op de l igging van het percee l b innen de do rpske rn van Maas land 
is dit een gesch ik te locat ie o m won ingbouw te rea l i se ren . 

De locat ie s taat al enke le j a ren op de rol o m on tw ikke ld te w o r d e n . In 2 0 0 9 was Baas & G r o e n 
W o n i n g e n Vas tgoedon tw i kke l i ng BV v o o r n e m e n s de locat ie ' s -He rens t raa t te on tw i kke len . De 
g e m e e n t e s tond posi t ief t egen een on tw ikke l ing op deze locat ie . Deze on tw ikke l ing vond u i te indel i jk 
geen doo rgang . In de j a ren daa rna is Van Mier lo P lanon tw ikke l ing act ie f gewees t o m de locat ie te 
on tw i kke len . H ie rvoor heef t de g e m e e n t e begin 2 0 1 3 een i n ten t i eove reenkoms t met V a n Mier lo 
P lanon tw ikke l ing ges lo ten . V a n Mier lo P lanontw ikke l ing is v o o r n e m e n s de locat ie te on tw i kke len . Het 
p lan behels t het on tw ikke len van m a x i m a a l 18 w o n i n g e n , w a a r v a n 5 won ingen in de ca tegor ie soc ia le 
sec tor . 
V o o r de real isat ie van het p lan is het n ieuwe b e s t e m m i n g s p l a n 4 e herz ien ing Kern M a a s l a n d , 't Wi j land 
opges te ld en in p rocedure gebrach t . 

Bestemmingsplanprocedure 
Het b e s t e m m i n g s p l a n heeft zes w e k e n ter inzage ge legen . Wi j hebben v ier z iensw i j zen o n t v a n g e n . 
V o o r de inhoud en bean twoord ing van de z iensw i j zen en één ambte l i j ke wi jz ig ing ten opz ich te van 
het o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n ve rw i j zen wij naar de nota bean twoord ing z ienswi jzen als b i j lage bij het 
b e s t e m m i n g s p l a n . 

Ambtelijke wijziging 
De ambte l i j ke wi jz ig ing is van onde rgesch i k te aa rd . Dit betref t een aanpass ing in het bouwv lak van 
het a p p a r t e m e n t e n g e b o u w . Het bouwv lak voo r het hoo fdgebouw is ve rk l e i nd . Aanvu l l end daa rop is 
een bebouw ingsv lak o p g e n o m e n v o o r even tue le be rg i ngen /ga rages /en t reepa r t i j van m a x i m a a l 3 
me te r hoog . Deze wi jz ig ing is doo rgevoe rd o m d a t er t ussen de on tw i kke laa r en het 
H o o g h e e m r a a d s c h a p nog g e s p r e k k e n lopen ove r de cons t ruc t i eve (on )moge l i j kheden o m parke ren 
onder het a p p a r t e m e n t e n g e b o u w te rea l i se ren . Indien dat niet moge l i j k is, opteer t de on tw i kke laa r 
e rvoo r o m de moge l i j khe id te hebben o m de be rg ing /ga rage /en t reepa r t i j anders te s i tueren op het 
percee l . 

Beoogd effect 
Wij wi l len bere iken dat het p lan v o o r 't Wi j land p lano log isch v e r a n k e r d wordt . 

Argumenten 
1. De on tw ikke l ing past b innen en draagt bij aan het u i t voeren van de Woonv is ie M idden -De l f l and 

2 0 1 0 - 2 0 2 5 . Daa rnaas t is de locat ie aangedu id als woongeb ied in de S t ruc tuurv is ie M i d d e n -
Del f land 2 0 2 5 uit 2 0 1 1 . 

2. De locat ie heeft op dit m o m e n t een agra r i sche b e s t e m m i n g . Ge le t op de l igging in de 
bebouwde k o m , de beperk te o m v a n g van het ter re in en de mi l ieu rege ls voor ag ra r i sche 
bedr i j ven ligt het niet voo r de hand o m de agra r i sche b e s t e m m i n g te h a n d h a v e n . 

Kanttekeningen 
1.1. In het p langeb ied aan de ' s -Herens t raa t s taat een b o o m die op de lijst van waardevo l l e b o m e n 

s taat , zoa ls recent doo r u is vas tges te ld . Deze b o o m is ge legen in de b e s t e m m i n g ve rkee r . O m 
het voo rges te lde p lan te kunnen u i tvoeren d ient deze b o o m gekap t te wo rden . 

S inds gesp roken word t ove r de heron tw ikke l ing van deze locat ie is ook gesp roken ove r de 
boom en de b e l e m m e r i n g e rvan voo r de he ron tw ikke l i ng . V a n w e g e de noodzake l i j ke 
onts lu i t ing van het achterer f in comb ina t ie met bebouwing aan de ' s -Herens t raa t en het 
hoogteversch i l heeft de on tw ikke laa r a a n g e g e v e n deze b o o m niet in te kunnen p a s s e n . In het 
eerdere p lan van Baas & G r o e n bestond deze l fde s i tuat ie . Deze s i tuat ie is ech te r nooit 
ge fo rma l i see rd v ia een kapve rgunn ing . 



De e igenaar van het percee l heef t in 2014 gev raagd o m de b o o m niet mee te n e m e n in de li jst 
van waardevo l l e b o m e n . Dit v e r z o e k was a fgewezen v a n w e g e een onvo ldoende mo t i ve r i ng . 
A a n de on tw ikke laa r is d a a r o m ve rzoch t o m voo ra fgaand aan de behande l ing in de c o m m i s s i e 
een gemo t i vee rde ve rgunn ing aan te v ragen voo r het kappen van de b o o m . Op bas is d a a r v a n 
kunnen wij deze s i tuat ie beoo rde len , en zu l len w i j , ind ien nod ig word t geach t , aanvu l l ende 
e isen s te l len als c o m p e n s a t i e . De mot ive r ing zal voo ra fgaand aan de behande l ing in de 
c o m m i s s i e worden t o e g e z o n d e n . 

Financiën 
De kos ten voor het in p rocedure b rengen van b e s t e m m i n g s p l a n z i jn gedek t v ia een an te r ieure 
o v e r e e n k o m s t met de on tw ikke laa r . 

Communicatie 
Het vas ts te l l ingsbes lu i t wordt bekend g e m a a k t in de S taa t scou ran t , het e lek t ron isch g e m e e n t e b l a d en 
de S c h a k e l . 

Vervolgstappen 
B e l a n g h e b b e n d e n die een on tvanke l i j ke z iensw i j ze hebben inged iend kunnen beroep inste l len tegen 
het vas ts te l l ingsbes lu i t . 

Reactie college op commissiebehandeling 
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