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1 Inleiding 

 

1 .1  Aanle id ing 

 

Er  is  op 15 apr i l  2011 een aanvraag omgevingsvergunning ingekomen voor  het  opr ichten  van 

k inderdagverb l i j f  aan de  Bakkershof  nabi j  84 te  Water ingen.  Het  p ro jec t  is  ge legen b innen de 

wi jk  Ju l iahof  in  W ater ingen.  Voor deze  n ieuwe wi jk  is  op 9 ju l i  2009 het  bestemmingsplan 

"Ju l iahof"  vastgeste ld  door  de raad van  de Gemeente W est land.  

 

Het  pro jec t  voorzie t  in  de rea l isat ie  van een k inderdagverb l i j f  aan de Bakkershof ,  waarb i j  in  het  

bestemmingsplan voor  Ju l iahof  ter  p laa tse van het  pro jec t  in  he t  woongebied de mogel i jkhe id 

aangegeven één voorzien ing k inderdagopvang m iddels  wi jz ig ingsbevoegdheid te  rea l iseren .  

 

 

1 .2  L igg ing p langebied 

 

Het  p langebied is  ge legen aan de Bakkershof  te  W ater ingen.  De Bakkershof  is  ge legen in  de 

wi jk  Ju l iahof ,  in  he t  noordoosten van  W ater ingen.  De Bakkershof  is  een hof je  d ie  aanges loten is  

op de Herens taat .   

 

  

 

Het  pro jec t  grenst  aan het  appartementencomplex "Bakkersho f"  aan de zu idzi jde,  een 

begraafp laats  aan de  oost-  en noordzi jde en  een  te  ontwikke lwikke len woongebied aan de 

westzi jde .   

 

1 .3  Geldende bestemmingsp lannen 

 

Het  ter  p laatse ge ldende bestemmingsplan is  'Ju l iahof ' ,  zoa ls  vastgeste ld  door  de raad van de 

gemeente W est land op 9 ju l i  2009.  De  bestemming is  'W oongebied ' .   

 

Ingevolge ar t ike l  5 .5 .2 kunnen burgemeester  en  wethouders  de  bestemming van de  gronden 

b innen de aangegeven “Wro-zone – wi j z ig ingsgebied”  wi j z igen in  de bestemming 

“k inderdagverb l i j f ” ,  waarb i j  in  ieder  geval  d ien t  te  worden vo ldaan  aan de vo lgende punten:  
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a.  op bas is  van een inr icht ingsplan moet  b l i jken dat  in  vo ldoende parkeerru imte wordt  voorzien 

op e igen terre in ;  

b .  de oppervlak te van he t  bouwvlak mag n ie t  meer dan 60% van het  bouwperceel  bedragen;  

c .  de goothoogte van gebouwen mag ten hoogste 6 m bedragen.  

 

De aanvraag omgevingsvergunning  vo ldoet  aan de geste lde cr i ter ia  omdat :  

Ad.  a .  e r  is  vo ldoende paarkeerru imte,  he t  p lan vo ldoet  aan het  W VVP; 

Ad.  b .  het  oppervlak  voor  het  bouwvlak is  minder  dan 60%; 

Ad.  c .  de goo thoogte bedraagt  6  meter .  

 

 

2 Beleidskader 

 

2 .1  Bele idskader 

 

2 .1 .1 Gemeente l i jk  be le id  

 

Vis ie  Greenport  West land 2020 

Door de gemeente W est land is  de Greenportv is ie  ontwikke ld.  De Vis ie  Greenport  W est land 2020 

schets t  het  ru imte l i jk  kader voor  toekomst ige on twikke l ingen op hoofd l i jnen in  de gemeente en 

daarbui ten in  woord en  beeld.  Op de p lankaart  i s  het  p langebied aangegeven a ls  "u i t leg locat ie" .   

   

Vo lgens de Vis ie  Greenport  W est land 2020 zi jn  e r  f l inke invester ingen nodig om het  

maatschappel i jk  voorzien ingenniveau kwal i ta t ie f  en kwant i ta t ie f  hoog te  houden,  voora l  in  

re la t ie  to t  onderwi js  en  zorg.  Het  aanbod van maatschappel i jke voorzien ingen draagt  in  

be langr i jke mate b i j  aan de aard en aant rekkel i jkhe id van de woonomgeving.  

    

Evaluat ie  Vis ie  Greenport  West land 2020 

De k inderopvanginste l l ingen hebben moei te  om in  W est  land geschik te  ru imte te  v inden om aan 

de toenemende vraag naar  k inderopvang te  vo ldoen.  Ten behoeve van n ieuwe in i t ia t ieven is  he t  

ru imte l i jk  kader k inderopvang ontwikke ld met  daar  in  een aanta l  randvoorwaarden en r icht l i jnen 

over  de (on)mogel i jkheden voor  de rea l isat  ie  van k inderopvang b innen de verschi l lende  

bele ids typolog ieën .  Het  ru imte l i jk  kader k inderopvang beoogt  b innen aangepaste ru imte l i jke 

kaders  medewerk ing te  ver lenen  aan de zoektocht  naar  k inderopvanglocat ies  om het  aanbod en 

de vraag beter  in  evenwicht  te  brengen en een toetss teen te  b ieden voor  n ieuwe in i t ia t ieven.  

    

Ruimte l i jk  kader k inderopvang 

Dit  ru imte l i jk  kader geef t  een aanta l  randvoorwaarden en r icht l i jnen  weer  over  de 

(on)mogel i jkheden voor  de rea l isat ie  van k inderopvang b innen  de verschi l lende 

gebiedstypolog ieën .  Voorkeurs lokat ies ,  wi l lekeur ig  geordend,  z i jn :   

-  in  de kernen (u i tgezonderd het  kernwinkelgebied van de  vi j f  grote  kernen);   

-  in  een c lus ter  van voorzien ingen voor  jeugd;   

-  b i j  locat ies  voor  spor t - ,  cu l tuur-  o f  recreat iebeoe fening en aan de randen van 

natuurgebieden ( in  een omgeving met  vo ldoende 'u i tdaging ') .  

   

In  de locat iekeuze spelen naast  ru imte l i jke ook soc ia le ,  economische,  maatschappel i jke en 

verkeers technische belangen belangen mee.  Deze belangen worden in tegraal  a fgewogen.  
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2.1.2 Regionaal  be le id  

 

Regionaal  s t ruc tuurp lan Haaglanden 

Het Regionaal  St ructuurp lan Haaglanden (RSP) i s  vastgeste ld  door  het  a lgemeen bestuur  van 

het  Stadsgewest  Haaglanden op 16 apr i l  2008.  Het  RSP is  een in tegraal  p lan voor  de ru imte l i jke 

ontwikke l ing van Haaglanden en het  kader  voor  het  reg ionale be le id  op het  gebied van mi l ieu,  

groen,  mobi l i te i t ,  wonen en economie en voor  loka le p lannen,  zoals  de bestemmingsplannen.  

Het  RSP k i jk t  naar  de per iode to t  2020  (en soms 2030) en omvat  de g rote  l i jnen voor  de 

ambi t ies  en ontwikke l ingen op verschi l lende ter re inen,  zoals  ve rkeer ,  wonen,  werken,  wate r  en 

groen.  

   

Het  pro jec t  va l t  b innen een gebied dat  op de  pro jec tenkaart  is  aangewezen a ls  "Verd ichten 

b innen bestaand s tedel i j k  gebied" .  Verd icht ing  is  noodzakel i jk  om naast  de s tedel i jke context  

van bebouwing de kwal i ta t ie f  hoogwaard ige rec reat ieve en  natuurgebieden te  handhaven en 

waar nodig te  vers terken .  Plannen gelegen  b innen de s tedel i jke gebieden  d ienen b i j  te  d ragen 

aan o.a.  in tens iver ing  van het  grondgebru ik  en d ivers i te i t  van het  s tedel i j ke woon- en leefmi l ieu.  

De reden h ie rvoor  is  da t  men de schaarse ru imte  b innen het  S tadsgewest  Haaglanden wi l  

sparen en dat  men zo doelmat ig  mogel i jk  gebru ik  wi l  kunnen maken van de beschikbare ru imte,  

in f ras t ructuur  en voorzien ingen en dat  men een  zo evenwicht ig  mogel i jke soc ia le  s t ruc tuur  wi l  

bevorderen. .   

 

 

2 .1 .3 Provinc iaa l  be le id  

 

Vis ie  op Zuid-Hol land 

Provinc ia le  Staten s te lden 2 ju l i  2010 de Provinc ia le  Structuurvis ie ,  de Verordening Ruimte en  

de Ui tvoer ingsagenda vast .  In  de Vis ie  op Zuid-Hol land beschr i j f t  de p rov inc ie  haar  

doels te l l ingen en provinc ia le  be langen.  De  Struc tuurvis ie  geef t  een doork i jk  naar  2040 en de 

vis ie  voor  2020 met  b i jbehorende u i tvoer ingsst ra teg ie.  De n ieuwe in tegra le  Structuurvis ie  voor  

de ru imte l i jke ordening komt in  de p laats  van de vier  s t reekplannen en de  Nota Regels  voor  

Ruimte.  

   

De provinc ie  k ies t  ervoor  om vers tedel i jk ing zoveel  mogel i jk  in  bestaand  bebouwd gebied  te  

concentreren.  Hiermee wordt  de  kwal i te i t  van  het  bebouwde gebied behouden en vers terk t .  Op  

de kaar t  z i jn  het  s tedel i j k  netwerk  en a l le  daarbu i ten ge legen kernen in  Zuid-Hol land omgeven 

door bebouwingscontouren.  Deze geven de  grens van de bebouwingsmogel i jkheden voor  wonen 

en werken weer.  De bebouwingscontouren zi jn  s t rak  getrokken om het  bestaand s tedel i jk  gebied 

en de kernen,  rekening houdend met  p lannen waar de provinc ie  a l  mee heef t  ingestemd.  

  

Ruimte l i jke kwal i te i t  kan  a l leen gedi jen in  samenhang met  een soc iaa l -economisch gezond en 

duurzaam Zuid-Hol land.  Zo ’n Zuid-Hol land heef t  aantrekkel i jke woonmi l ieus,  vo ldoende 

werkgelegenheid,  een breed scala aan voorzien ingen en goede mi l ieuomstandigheden.  Op d ie  

manier  is  de provinc ie  aantrekkel i jk  voor  inwoners ,  bedr i j ven en bezoekers .    

  

Verordening Ruimte 

In  de verordening  zi jn  regels  geste ld  over  de inhoud van bestemmingsplannen en de inhoud van 

de toe l icht ing van bestemmingsplannen.  De vero rdening heef t  s lechts  be trekk ing op een beperk t  

aanta l  onderwerpen.  Bi j  het  opste l len van bestemmingsplannen d ient  daarom ook rekening te  

worden gehouden met  ander provinc iaa l  be le id .  Het  gaat  daarb i j  voora l  om het  in tegra le  

ru imte l i jke be le id  dat  is  opgenomen in  de provinc ia le  s t ruc tuurvis ie  en het  b i jbehorende 

u i tvoer ingsplan.  
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De begrenzing van de bebouwingscontouren is  in  ar t ike l  2  van de verordening vastge legd.  

Hier in  is  aangegeven da t  n ieuwvest ig ing of  u i tbre id ing van bestaande s tedel i jke funct ies  

u i tges lo ten zi jn  bu i ten de bebouwingscontour .  

   

Het  bouwplan l ig t  b innen  de bebouwingscontour .  

 

 

2.1.4  Ri jksbele id  

 

Structuurv is ie(s)  van het  r i jk  

Het r i jk  hee f t  nog geen  s t ruc tuurvis ie(s)  vastgeste ld  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .3  van de W et  

ru imte l i jke ordening.  Volgens het  overgangsrecht  van deze wet  b l i j ven de  bele idsnota ’s  d ie  z i jn  

vastgeste ld  middels  de  procedure van p lanolog ische kernbes l iss ing van kracht  voor  de duur  

zoals  in  het  oude recht  was voorgeschreven.  

   

Nota Ruimte 

De Nota  Ruimte verwoordt  de v is ie  van  het  kabinet  op de ru imte l i jke on twikke l ing van Neder land 

en de belangr i jks te  b i jbehorende doels te l l ingen voor  de komende decennia.  Het  kabinet  zet  

daarb i j  in  op dynamisch,  en op ontwikke l ing ger i cht  ru imte l i jk  be le id  en een heldere verdel ing  

van veran twoordel i jkheden tussen r i jk  en decent ra le  overheden.  De Nota  Ruimte bevat  n ie t  

a l leen de hoofd l i jnen van het  ru imte l i jk  be le id  voor  Neder land a ls  geheel ,  maar ook voor  een 

aanta l  spec i f ieke gebieden.  De nota  fungeer t  tevens a ls  het  ru imte l i jke kader voor  a l le  

ru imte l i jke investe r ingen  van he t  r i jk  en de  andere overheden.  

   

In  de Nota  Ruimte z i jn  onderdelen van de tekst  aangemerkt  a ls  p lanolog ische kernbes l iss ing 

(p .k .b . ) .  Het  r i jk  kan bepaalde onderdelen van een p lanolog ische kernbes l iss ing aanmerken a ls  

concrete be le idsbes l iss ing.  Provinc ies  en gemeenten d ienen b i j  het  opste l len van hun 

s t reekplannen en bestemmingsplannen d ie  onderdelen van de p.k .b .  in  acht  te  nemen.   

   

In  de Nota  Ruimte is  he t  p langebied is  ge legen in  een s tedel i jk  gebied b innen het  Zu id-Hol lands 

g lasdis t r ic t .  Ten aanzien  van s teden  en dorpen  is  een aanta l  bas iskwal i te i ten opgeste ld .  Eén 

van deze kwal i te i ten is  het  bundelen van vers tedel i jk ing en economische act iv i te i ten .  Di t  houdt  

in  dat  n ieuwe bebouwing  geconcentreerd to t  s tand d ient  te  komen in  bestaand bebouwd gebied,  

aans lu i tend op bestaande bebouwing.  Daarnaast  wordt  in  de nota s te rk  gestuurd op 

revi ta l ise r ing van woon-werkgebieden en cen tra.  

 

 

2 .1 .5 Conc lus ie  

 

Het  pro jec t  is  in  overeenstemming met  voorgenoemd bele id .  

 

  

2 .2  Ruimte l i jk - funct ionele s t ruc tuur   

 

Het  pand be tref t  een k inderdagverb l i j f  voor  ca.  30-40 k inderen en ca .  8  le ids ters .  Er  is  in  het  

ver leden  a l t i jd  gezegd dat  een zo compact  moge l i jk  gebouw wensel i jk  is ,  zo on ts taat  er  een 

betere ru imte om het  gebouw heen,  kan er  speel ru imte om het  gebouw gereal iseerd worden en 

wordt  he t  kdv een e igen object  tussen de Bakkershof  en Vl ie tz icht  in .  Door de pos i t ioner ing  van 

het  gebouw zoals  in  de aanvraag  is  opgenomen is  de begele id ing van de  ru imte het  meest  

opt imaal .  Voorkeur  is  a l t i jd  u i tgegaan dat  de  cen tra le  entree  en speel ru imte langs het  ver lengde 
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van de ouderenwoningen komen te  l iggen,  zo kr i jg t  het  gebouw een log ische entree,  d ie  d i rec t  

vanaf  de  s t raat  waar men inr i jd t  te  z ien is .   

  

Met  de massa van he t  n ieuwe gebouw en de pos i t ioner ing op de kavel  kan ingestemd worden .  

De p la t tegronden zi jn  zodanig met  de gevels  in  overeenstemming da t  ink i jk  r icht ing kerk  en 

begraafp laats  min imaal  i s .  De arch i tec ton ische invu l l ing is  a fwi jkend en speels ,  passend b i j  de 

funct ie .  Ook de dakvorm met  zakgoot  onders t reept  het  a fwi jkende gebru ik ,  maar past  in  de 

context  omdat  het  gehee l  n ie t  groot  en mass ief  oogt .  

 

 

2 .3  Gebiedsvis ie  

 

In  het  onderhavig bestemmingsplan 'Ju l iahof '  is  de mogel i jkhe id opgenomen voor  deze  

spec i f ieke locat ie  om er  een k inderdagopvang te  rea l iseren.  Het  pro jec t  voorzie t  h ier in .   

 

 

2 .4   Verkeer  

 

Het  pro jec t  word t  vo ldoende onts lo ten via  de Bakkershof .  Ui t  een eerder  gemaakte 

parkeerberekening (dd.  26 feb 2010) voor  het  p lan Vl ie tz icht  is  gebleken  dat  er  vo ldoende 

parkeergelegenheid aanwezig  is .  Er  z i j n  daarom geen verkeerskundige belemmer ingen.  

 

 

3 Onderzoek 

 

3.1 Bedr i j ven en mi l ieuzoner ing 

 

Binnen het  p langebied bevinden zich geen  bedr i j ven.  Voor de bedr i j ven d ie  bu i ten het  

p langebied l iggen is  geen sprake van  mi l ieu- invloeden d ie  to t  b innen  het  p langebied re iken.  

 

 

3 .2  Gelu id  

 

Voor ge lu id  is  in  het  kader van  het  onderhavig bestemmingsplan onderzoek gedaan.  Hie ru i t  is  

gebleken dat  er  voor  d i t  perceel  geen procedures op grond van de  W et  gelu idh inder  z i jn  

benodigd.   

 

 

3 .3  Luchtkwal i te i t  

 

De W et luchtkwal i te i t  is  op 15 november 2007 in  werk ing get reden.  Het  doel  van de  W et  

luchtkwal i te i t  is  het  beschermen van  mens en mi l ieu tegen de negat ieve  e f fec ten van 

luchtveron tre in ig ing.  De wet  is  pr imai r  ger icht  op  het  voorkomen van ef fec ten op de gezondheid 

van de mens.  Daar toe zi jn  in  het  Bes lu i t  luchtkwal i te i t  normen (g renswaarden en p landrempels )  

voor  zes luchtverontre in igende s tof fen opgenomen;  zwaveld ioxide,  s t iks to fd ioxide,  lood,  

koolmonoxide,  benzeen en f i jn  s to f  (PM10).  Deze normen d ienen door de bestuursorganen in  

Neder land ( r i jk ,  provinc ies  en gemeenten)  in  ach t  te  worden genomen.  Di t  ge ld t  o .a .  voor  het  

u i toefenen van taken en  bevoegdheden op bas is  van de W et  op de ru imte l i jke ordening.  

 

Luchtkwal i te i tse isen vormen onder de “W et  luchtkwal i te i t ”  geen  belemmer ing voor  ru imte l i jke 

ontwikke l ing a ls  aan één  van de  vo lgende voorwaarden wordt  vo ldaan;  
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-  er  geen sprake is  van een fe i te l i jke of  dre igende overschr i jd ing  van een 

grenswaarde;  

-  een pro jec t ,  a l  dan  n ie t  per  sa ldo,  n ie t  to t  een vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  

le id t ;  

-  een pro jec t  “n ie t  in  betekende mate (NIMB)”  b i jd raagt  aan de luchtveront re in ig ing;  

-  een pro jec t  is  opgenomen in  een reg ionaal  programma van maatregelen of  in  het  

NSL,  da t  in  werk ing t reedt  nadat  de EU derogat ie  heef t  ver leend.  

  

Het  opr ichten  van een k inderdagopvang draag t  in  n ie t  betekende mate b i j  aan de 

luchtveron tre in ig ing.  

  

 

3 .4  Exte rne Vei l igheid 

 

Het  bestemmingsplan Ju l iahof  is  beoordeeld en  getoets t  op de aspecten  van exte rne ve i l igheid.  

Hierb i j  is  gekeken naar de aanwezigheid van r is icovol le  locat ies  waarb i j  rekening d ient  te  

worden gehouden met  a fs tandscr i ter ia  voor  he t  p laatse l i jk  r is ico (PR) en het  groepsr is ico (GR),  

conform het  Bes lu i t  Exte rne Vei l igheid Inr icht ingen (BEVI) .  Daarnaast  is  het  bestemmingsplan 

beoordeeld en getoets t  op de aanwezigheid van  een Route Gevaar l i jke S tof fen (RGS) en 

re levan te t ransport le id ingen (bu is le id ingen).  

 

Ris icovol le  locat ies  

In  het  bet re f fende bestemmingsgebied ze l f  bevinden zich geen  r is icovol le  locat ies  met  

betrekk ing to t  exte rne ve i l igheid,  het  bet re f t  een  n ieuwe bouwlocat ie  voor  woningen in  

voormal ig  g las tu inbouwgebied,  grenzend aan bestaande woonbebouwing.  Voor zover  bekend 

worden e r  b innen het  p langebied geen re levante  gevaar l i jke s to f fen opges lagen en of  gebru ik t .  

 

Route Vervoer  Gevaar l i j ke Stof fen 

Voor vervoer  van  gevaar l i jke s to f fen is  door  de  gemeente een route  gevaar l i jke s to f fen 

vastgeste ld .  De d ichts tb i jz i jnde route (N222) l ig t  op vo ldoende afs tand van het  p langebied.  Voor 

mogel i jke t ransporten van gevaar l i jke s to f fen door  het  p langebied d ienen onthef f ingen b i j  de  

gemeente te  worden aangevraagd .  Hie rmee worden de r is ico ’s  aangaande vervoer  van 

gevaar l i jke s to f fen to t  een aanvaardbaar min imum beperk t .  

 

Transport le id ingen 

Voor zover  bekend bevinden zich in  het  bet re f fende p langebied geen re levante (ondergrondse)  

hogedrukt ransport le id ingen waarb i j  het  p laatse l i jk  -  en groepsr is ico van toepass ing is  en een 

bebouwingszone in  acht  d ient  te  worden genomen.   

 

 

3 .5  Water  

 

Het  p langebied l ig t  in  de  W ippolder .  Deze polder  bevindt  z ich zowel  in  de  gemeente Den Haag 

a ls  in  de gemeente W estland.  Het  W ater ingse deel  heef t  een oppervlak te  van 175  ha.  Het  

maaive ld  l ig t  op ca.  0 ,0  NAP. 

   

In  het  ontwerp van Ju l iahof  z i jn  d ive rse maatregelen genomen.  Het  ontwerp voorzie t  in  5765  m3 

waterberg ing.  Daarnaast  wordt  voor  2000 m3 berg ingscapac i te i t  voorzien  door  middel  van 

waterdoor la tende best ra t ing.  Het  gebied is  zodoende voorzien van de geste lde waterberg ingseis  

van 325 m3/ha.  De  Scheeweg ze l f  is  geen t ransport route gevaar l i jke s to f fen.    
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3 .6  Bodem 

 

Voor het  p lan is  nog geen bodemonderzoek ingediend.  De locat ie  waar  het  k inderdagverb l i j f  

moet  komen is  opgenomen in  het  onderzoeksrapport  van december 2009  b i j  het  

bestemmingsplan "Ju l iahof" .  De ve ldwerkzaamheden voor  het  bodemonderzoek te r  p laatse van 

de onderhavige locat ie  i s  echter  a l  in  maart  2008 u i tgevoerd.  Na maart  2008 zi jn  ter  p laatse  

d iverse g rondwerkzaamheden u i tgevoerd en is  de  locat ie  opgehoogd met  grond/zand van  

onbekende herkomst .  Tevens is  op de locat ie  momenteel  een werk- /ops lagterre in  inger icht .   

Gezien het  bovenstaande is  er  geen garant ie  dat  de bodem geschik t  is  voor  het  beoogde doel .  

Het  u i t voeren  van een bodemonderzoek is  daarom noodzakel i jk  a lvorens een def in i t ie f  bes lu i t  

op de aanvraag wordt  gedaan en de bestemming wordt  gewi j z igd.  

 

 

3 .7  Ecolog ie 

 

In  het  kader van het  bes temmingsplan "Ju l iahof"  is  een f lora en fauna onderzoek u i tgevoerd.  De 

gevolgen van de aanleg van het  pro jec t  zu l len voor  de meeste d iersoor ten beperk t  b l i j ven to t  

een t i jde l i jke vers tor ing.  Over het  geheel  genomen za l  Ju l iaho f  een bete re leefomgeving b ieden 

dan in  de oude s i tuat ie  van kassen.  

 

 

3 .8  Cul tuurh is to r isch aspecten 

 

Bi j  de ontwikke l ing van  het  bestemmingsplan "Ju l iahof"  heef t  een archeolog isch onderzoek 

p laatsgevonden.  Ui t  d i t  onderzoek is  gebleken dat  voor  het  perceel  waarop onderhavig pro jec t  

bet rekk ing heef t  een  lage verwacht ingswaarde voor  archeolog ische sporen geldt .  Er  is  op d i t  

perceel  dan ook geen waarde -  a rcheolog ie opgenomen.  Er  is  daarom in  het  kader van d i t  

pro jec t  geen nader onderzoek benodigd.  

 

  

4 Juridische planbeschri jving 

 

4 .1  Planvorm 

 

In  het  ter  p laatse ge ldende bestemmingsplan 'Ju l iahof ' ,  zoa ls  vastgeste ld  door  de raad van de 

gemeente W est land op 9 ju l i  2009,  is  een wi j z ig ingsbevoegdheid b innen de bestemming 

'W oongebied '  opgenomen.  Ingevolge ar t ike l  5 .5 .2 kunnen burgemeester  en wethouders  de 

bestemming van de g ronden b innen de aangegeven “W ro-zone – wi j z ig ingsgebied”  wi j z igen in  

de bestemming “k inderdagverb l i j f ” .  Het  pro jec t  past  b innen de geste lde voorwaarden ,  waardoor 

de p lanvorm een "W i jz ig ingsplan"  is .  

 

 

4 .2   Bestemmingsregel ing 

 

Kinderdagverb l i j f :  De bestemming "W oongebied -  W G",  a ls  genoemd in  ar t ike l  5  van  het  

bestemmingsplan "Ju l iahof"  za l  worden  gewi j z igd  in  de bestemming "Maatschappel i jk  -  M"  a ls  

genoemd in  ar t ike l  3 ,  met  d ien vers tande da t  l id  3 .1 .1 wordt  aangevuld met  een n ieuw l id  c  en 

de bestaande leden c  t /m k  de leden d t /m l  worden.  
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5  Handhaving 

 

In  de door  de  raad van de gemeente W est land op 26 jun i  2007 vastgeste lde nota " In tegraal  

handhavingsbele id  2007-2010,  “Samen handhaven,  samen leven”  wordt  een aanta l  kernpunten 

geformuleerd d ie  he t  handhavingsbele id  de  komende jaren mede r icht ing en inhoud zu l len 

geven.  De in  de  nota genoemde handhaving thema's  hebben bet rekk ing op het  p langebied.  

   

Het  p langebied is  momenteel  braak l iggend.  Er  is  derhalve dan ook geen  sprake van 

s t r i jd igheden in  de hu id ige s i tuat ie .  

 

6 Uitvoerbaarheid 

 

6.1 Economische u i tvoerbaarheid 

 

Ten behoeve van de ontwikke l ing van  het  p langebied zi jn  de  explo i ta t iekosten beoordeeld en is  

een explo i ta t iep lan n ie t  nodig omdat  op andere  wi j ze  reeds in  kostenverhaal  is  voorzien.  Tussen  

gemeente en in i t ia t ie fnemer v indt  er  een regul iere grondui tg i f te  p laats ,  waarb i j  in i t ia t ie fnemer 

een grondopbrengst  voor  het  k inderdagverb l i j f  vo ldoet .    
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Hoofdstuk 1  Inleidende regels 
 
 
 

De in le idende regels  a ls  opgenomen in  het  bestemmingsplan "Ju l iahof"  z i jn  van toepass ing 
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels   
 

 

Art ikel  1   Maatschappel i jk  

 

1 .1  Bestemmingsomschr i jv ing 

 

1.1.1 De voor  “Maatschappel i jk ”  aangewezen g ronden zi jn  bestemd voor :   

a .   een kerk ;   

b .   een pastor ie ;   

c .   twee d ienstwoningen;   

d .  voetpaden;   

e .   erven en tu inen;   

f .   water ;   

g .   groenvoorzien ingen;   

h .   parkeervoorzien ingen;   

i .   wegen;   

j .   nutsvoorzien ingen ;  met  de daarb i j  behorende:   

k .   bouwwerken,  geen gebouwen zi jnde.   

   

1 .1 .2.   De onder l id  1  aangewezen gronden worden ontw ikke ld met  d ien vers tande dat :   

a .   de capac i te i t  van de waterberg ing b innen  het  p langebied ten minste 325 m³ per  hectare  

d ient  te  bedragen;   

b .   de onder a  genoemde capac i te i t  word t  bere ik t  door  min imaal  16.471 m² a ls  open water  

u i t  te  voeren en  het  over ig  deel  door  in f i l t ra t ie  en  open bestra t ing.   

   

1 .1 .3.   Ter  p laatse van de aanduid ing “begraafp laats”  z i jn  de gronden tevens bestemd voor  een 

begraafp laats  en de  b i j  een begraafp laats  behorende gebouwen,  zoals  een gebouw voor  

de onderhoudsdienst .   

   

1 .1 .4.   Ter  p laatse van de aanduid ing “wate r”  is  een  waterverb ind ing toegestaan ,  deze  mag ten 

opzichte van de  aanduid ing op de kaar t  ten hoogste 10 m vanui t  de as worden 

verschoven.   

   

1 .1 .5.   Ter  p laatse van de aanduid ing “ f ie tsverb ind ing”  i s  een f ie tsverb ind ing toegestaan,  deze 

mag ten opzich te van de  aanduid ing op de kaar t  ten hoogste 10 m vanui t  de as worden  

verschoven.   

   

1 .1 .6.   Ter  p laatse van de aanduid ing “ r i jksmonument”  i s  sprake van een kerkgebouw en er f  dat  

is  ingeschreven in  het  Monumentenregis ter  (ar t ike l  1  Monumentenwet  1988).   

   

1 .1 .7.   Ter  p laatse van de aanduid ing "k inderdagverb l i j f " is  een k inderdagverb l i j f  toegestaan.  

 

 

1 .2  Bouwregels 

 

1.2.1  De in  l id  1 .1 .1 bedoelde bouwwerken mogen worden gebouwd met  inachtneming van de  

vo lgende bepal ingen:   

a .   de gebouwen mogen u i ts lu i tend b innen het  bouwvlak worden gebouwd,  met  d ien 

vers tande  dat  d i t  n ie t  ge ld t  voor  de twee woningen;   
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b.   ter  p laatse van de aanduid ingen voor  maximale goot- ,  bouwhoogte en maximaal  

bebouwingspercentage  op de kaar t  ge lden deze  gooten bouwhoogte en geldt  d i t  

bebouwingspercentage ;   

c .    voor  de kerk  en de pastor ie  ge lden de bestaande goot-  en bouwhoogten ;   

d .    voor  de twee woningen  geldt  een goothoogte van 3,30 m,  een bouwhoogte van  8,00 m en 

een maximale inhoud  van 500 m3.   

e .    ter  p laatse van de aanduid ing “begraafp laats”  mag maximaal  5% van de gronden worden 

bebouwd met  gebouwen en overkappingen.   

   

1 .2 .2  De bouwhoogte van bouwwerken,  geen gebouwen zi jnde,  mag in  a fwi jk ing van he t  

bepaalde in  ar t ike l  4  van  het  bestemmingsplan "Ju l iahof" ,  ten hoogste  3,00 m bedragen,  

met  u i tzonder ing van de k lokkentoren waarvoor  een maximum bouwhoogte ge ldt  van 

60,00 m. 
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Hoofdstuk 3   Algemene regels 
 

 

De a lgemene regels  a ls  opgenomen in  het  bestemmingsplan "Ju l iahof"  z i jn  van toepass ing.  
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels   
 

 

De overgangs-  en s lo t regels  a ls  opgenomen in  het  bestemmingsplan "Ju l iahof"  z i jn  van  

toepass ing.  
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