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1 Inleiding 

 

1 .1  Aanle id ing  

 

Het  voor l iggende bestemmingsplan b iedt  een p lanolog isch kader voor  het  rea l iseren van een 

bedr i j fsverzamelgebouw dat  u i t  ten hoogste 2 bouwlagen mag bestaan en  voor  de rea l isat ie  van  

een 4- ta l  woningen.  In  het  bedr i j fsverzamelgebouw mogen uni ts  gereal iseerd worden voor  

bedr i j fsact iv i te i ten met  ten hoogste mi l ieucateger ie  3 .1 .  De uni ts  mogen onder l ing in  groo t te  en 

hoogte var ieren en zi jn  dan bestemd voor  k le ine  ondernemers,  zzp ’ers  en par t icu l ieren.  De 

parkeerp laatsen bevinden zich geheel  op het  e igen terre in  en  mogen zowel  op het  bu i tenterre in  

a ls  inpandig ge legen zi jn .  De omgevingsvergunn ing wordt  ingediend na de vasts te l l ing van  het  

voor l iggende bestemmingsplan.  

 

1 .2  L igg ing p langebied  

 

Het  p langebied l ig t  ten noorden van de kern  Maasdi jk  op de hoek van een lokaal  

bedr i jven terre in  (bedr i j venterre in  Maasambacht)  en grenst  aan  duurzaam g lastu inbouwgebied 

(z ie  f iguur  1 ) .  He t  bedr i j venter re in  Maasambacht  is  begin deze eeuw gele ide l i jk  u i tgebre id  met  

De Vierde Hoeve en  De Derde Hoeve.  Met  de voor l iggende ontwikke l ing wordt  he t  

bedr i jven terre in  vo l too id .  De gronden met  nu nog  een agrar ische bestemming l iggen b innen de 

rode contouren en bu i ten het  duurzaam g lastu inbouwgebied.  

 

Het  p langebied is  kadast raa l  bekend a ls  gemeente W est land,  sect ie  F nummer 2319 en heef t  

een oppervlak te van ca.  6 .831 m².  Op de locat ie  s taat  een vr i js taand woonhuis  en 

schuur/paardensta l  met  r i jbak en paardenwei  (z ie  f iguur  2) .   
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F iguur  1  L igg ing p langebied (bron:  Google )  

 

 

F iguur  2 :  Globale contouren p langebied (bron:  Google)  
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1.3 Geldende bestemmingsp lannen 

 

Ter  p laatse van het  p langebied is  het  op 22 januar i  2013 onher roepel i jk  geworden 

bestemmingsplan “Kern Maasdi jk ”  van toepass ing.  Op de  p lankaart  behorende b i j  d i t  

bestemmingsplan is  de locat ie  bestemd voor  ‘Agrar isch ’  met  de dubbelbestemming ‘W aarde 

Archeolog ie  4 ’ .  Het  p lan  is  in  s t r i jd  met  voornoemd bestemmingsplan omdat  op gronden met  een 

Agrar ische doele inden  bestemming geen bedr i j fs -  en woonfunct ie  is  toegestaan.  

 

 

 

 

 

Uitsnede v igerend bestemmingsplan  
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2 Beleidskader  

 

2 .1  Bele idskader  

 

In  d i t  hoofdstuk wordt  ingegaan op het  a lgemeen ru imte l i jk  be le idskader.  De sectora le  

regelgeving  en be le idskaders  worden  besproken  in  hoofdstuk 3.  

 

2 .1 .1  Gemeente l i jk  be le id  

 

St ruc tuurv is ie  West land 2025 en perspect ie f  2040  

Op 17 december  2013 is  de s t ruc tuurvis ie  “St ruc tuurvis ie  W est land 2025;  Perspect ie f  2040” 

vastgeste ld .   Deze s t ruc tuurvis ie  is  gebaseerd op de  “Vis ie  Greenport  2020”,  waar in  de 

pos i t ioner ing van W est land a ls  een vooraanstaand g las tu inbouwcluster  wordt  vers terk t .  Tevens 

wordt  de  v is ie  “Mi jn  W est land,  ons W est land”  h ier in  ve rder  vo rm gegeven .  

Zoals  b l i jk t  u i t  de t i te l  bestaat  de s t ruc tuurvis ie  u i t  twee delen.  De  vis ie  to t  2040,  op bas is  

waarvan het  tweede dee l ,  de v is ie  op 2025 opgeste ld  is .  

 

Met  deze s t ruc tuurvis ie  werk t  W est land verder  aan een leefbare Greenport .  De  ambi t ie  voor  

2040 lu id t   a ls  vo lg t :  “West land is  een un ieke,  in ternat ionaal  toonaangevende,  goed bere ikbare 

en duurzame Greenportgemeente.  Het  is  er  goed wonen,  werken en recreëren.  W est land 

herbergt  een  vooraanstaand g las tu inbouwcluster ,  waar in  kennis ,  duurzaamheid en gezondheid 

centraa l  s taan.”   

 

Om dat  te  bere iken word t  to t  2025 aan  de hand van dr ie  thema’s  ingezet  op de vo lgende 

s t ra teg ische speerpunten:   

Economie;   

•  vers te rken g las tu inbouwcluster  en duurzame economie;   

Leefbaarheid;   

•  behoud van  een vi taa l  West land met  onderscheidende dorpen;   

•  vo ldoen aan  woningbehoef te  van de Greenport ;   

•  vers te rken groenblauwe hoofdst ruc tuur ;   

Bere ikbaarheid.   

•  verbeteren fys ieke bere ikbaarheid en mobi l i te i t  gemeente;   

 

Be langr i jk  aspect  h ierb i j  is  dat  a l le  ru imte l i jke ontwikke l ingen duurzaam,  toekomstbestendig en 

doordacht  z i jn ,  zodat  ze n ie t  ten koste gaan van de ontwikke l ingsmogel i j kheden van 

toekomst ige generat ies .  Volgens de s t ruc tuurvis ie  is  het  p langebied aangewezen a ls   

Bedr i j venter re in .  
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f ragment  s t ruc tuurv is iekaar t  met  l igg ing p langeb ied  

   

Bedr i jventer re inv is ie  West land 2008  

In  de Bedr i j ven terre invis ie  W est land (2008) ant ic ipeer t  de gemeente  op actue le  en toekomst ige 

mark tontwikke l ingen om voldoende ru imte te  behouden voor  groe i  van  bedr i jv igheid .  De vis ie  is  

een toets ingskader voor  bestemmingsplannen.  De u i tvoer ingsmaatregelen en de f inanc ië le  inzet  

door  de gemeente is  opgenomen in  het  u i t voer ingsprogramma.  

 

Lokale terre inen zi jn  terre inen d ie  van oudsher aan een dorpskern z i jn  gegroeid.  Ondernemers 

en werknemers hebben doorgaans een s terke b ind ing met  de nabi jge legen dorpskern.  Door d ie  

gemeenschappel i jke achtergrond hebben de loka le  terre inen een s terke soc ia le  s t ruc tuur  en  

een hoge verenig ingsgraad.  Op deze bedr i j venter re inen zi jn  de loodgiete rs ,  e lek t r ic iens,  

aannemers en tegelzet te rs  gevest igd .  Lokale ter re inen onderscheiden zich van agro log is t ieke  

bedr i jven terre inen  en reg ionale bedr i j venter re inen.  

Het  doel  voor  loka le  bedr i jvente rre inen is  om voor  wat  bet re f t  vest ig ing van n ieuwe bedr i j ven  

toe te  werken naar  meer  d ienstver lenende bedr i j v igheid en geen (wein ig)  fabr ieksmat ige 

act iv i te i ten .  Ondernemers wordt  gest imuleerd parkmanagement  op te  pakken.   

Het  p lan s lu i t  aan b i j  de v is ie  voor  loka le  bedr i j venterre inen.  

 

Bele idsregels  publ ieksfunct ies  op bedr i jventer re inen (2010)  

Als  nadere u i twerk ing van de Bedr i j vente rre inenv is ie  W est land hebben burgemeester  en 

wethouders  be le ids regels  vastgeste ld  om maatwerk  te  kunnen b ieden voor  publ ieksfunct ies  op 

loka le  bedr i jventerre inen.  In  deze nota is  aangegeven wat  wel  en n ie t  is  toegestaan op loka le  

bedr i jven terre inen .  In  hoofdzaak zi jn  op  bedr i j venterre inen bedr i j fsmat ige en industr ië le  func t ies  

toegestaan.  Over ige funct ies ,  zoals  deta i lhandel ,  wonen,  horeca,  le isure  en care- funct ies  z i jn  in  

pr inc ipe n ie t  toegestaan .  Het  p lan  s lu i t  genoemde funct ies  u i t .  Op bas is  van loka le  behoef te  is  

het  voor  d i t  p lan  wel  toegestaan ops laguni ts  te  rea l iseren voor  n ie t -bedr i j fsmat ig  gebru ik .  Het  

p lan vo ldoe t  h iermee aan het  gemeente l i jk  be le id .  

 

Kantorenv is ie  West land (2007)  

Op 27 november  2007 heef t  de gemeenteraad de kantorenvis ie  W est land vastgeste ld .  De 

kantorenvis ie  r icht  z ich op ze l fs tandige kantoren ,  dat  wi l  zeggen panden d ie  u i ts lu i tend 

kantoren hu isvesten.  In  de Kantorenvis ie  wordt  aangegeven dat  het  toestaan van  ze l fs tandige 

kantoren op verspre ide locat ies  in  het  bu i tengebied en bedr i j venter re inen  n ie t  past  b innen he t  

ru imte l i jk  be le id  en n ie t  b i jdraagt  aan de vorming van een  kantorensecto r .  Het  p lan betre f t  geen 

ze l fs tandige kan toren.  
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West lands Verkeers-  en Vervoerp lan 2005-2015  

In  het  W est lands Verkeers-  en VervoerPlan  (W VVP, vastgeste ld  op  28 november 2006) wordt  

voor  het  aspect  verkeer  en vervoer  invu l l ing gegeven aan het  s t ra teg ische bele id ,  zoals  

beschreven in  de Greenportv is ie  2020 per   ve rvangen door  de Structuurvis ie  W est land 2025,  

perspect ie f  2040.  Op bas is  van deze ver ta l ing z i jn  concrete pro jec ten en  maatregelen benoemd. 

Daarb i j  z i jn  p r ior i te i ten  bepaald en is  een vo lgorde voor  u i twerk ingen weergegeven .   

In  het  u i t voer ingsprogramma wordt  de  s tap gezet  van  papier  (be le id)  naar  de prakt i jk  

(u i tvoer ing) .  Het  u i t voer ingsprogramma en b i jbehorende invester ingsprogramma passen b innen  

de hu id ige begrot ing .   

 

 

2 .1 .2  Provinc iaa l  be le id  

 

De op 9 ju l i  2014 vastgeste lde en op 1 ju l i  2015  in  werk ing get reden ‘Vis ie  ru imte en mobi l i te i t ’  

b iedt  geen vastoml i jnd ru imte l i jk  e indbeeld,  maar wel  een  perspect ie f  voor  de gewens te 

ontwikke l ing van Zuid-Hol land a ls  geheel .  De vis ie  geef t  op hoofd l i jnen s tur ing aan de 

ru imte l i jke ordening en maatregelen op het  gebied van verkeer  en vervoer .   

   

Hoofddoel  van de  ‘V is ie  ru imte en mobi l i te i t ’  is  het  scheppen van  voorwaarden voor  een 

economisch kracht ige reg io .  Dat  be tekent :  ru imte b ieden om te ondernemen,  het  

mobi l i te i tsnetwerk  op  orde en zorgen voor  een aantrekkel i jke leefomgeving.   

   

V ier  thema’s  geven r icht ing aan de gewenste ontwikke l ing en het  handelen van de  provinc ie :  

1 .  beter  benut ten  en opwaarderen van wat  er  is ,  

2 .  verg roten van de agglomerat iekracht ,  

3 .  verbeteren van de ru imte l i jke kwal i te i t ,  

4 .  bevorderen van de t rans i t ie  naar  een water -  en energ ie-ef f ic iënte  samenleving.  

 

 

 

Uitsnede kaar t  Vero rden ing Ruimte    

   

Het p langebied is  ingevo lge de kaar t  behorende to t  de ‘Vero rdening Ruimte ’  ge legen b innen 

s tads-  en dorpsgebied.  De provinc ie  wi l  de bebouwde ru imte be ter  benu t ten.  Onder bebouwde 

ru imte word t  het  s te lse l  vers taan  van  de s tedel i j ke agglomerat ie ,  het  sys teem van kernen en 

l in ten en het  log is t iek- industr iee l  sys teem.  Tegel i jker t i jd  is  er  het  s t reven  om de leef  kwal i te i t  

van d ie  bebouwde ru imte te  verbeteren.  He t  ontwikke len van  de b innen de bebouwde ru imte 
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gelegen kavel  ten behoeve van de bouw van een  bedr i j fsverzamelgebouw en een woning  past  

h ier  b innen.   

 

2 .1 .3 .  Ri jksbele id  

 

St ruc tuurv is ie  In f ras t ruc tuur  en Ruimte (2011)  

Op 13 maar t  2012 is  de n ieuwe St ructuurvis ie  In f ras t ruc tuur  en Ruimte  (SVIR) vastgeste ld .  Het  

Ri jk  s t reef t  naar  een aanpak d ie  ru imte geef t  aan reg ionaal  maatwerk ,  de gebru iker  voorop  ze t ,  

invester ingen  scherp pr ior i teer t  en  ru imte l i jke on twikke l ingen en in f ras t ruc tuur  met  e lkaar  

verb ind t .  De  s t ruc tuurvis ie  In f ras t ruc tuur  en Ruimte geef t  een n ieuw,  in tegraal  kader  voor  het  

ru imte l i jk -  en mobi l i te i tsbe le id  op r i jksn iveau en is  de 'kapstok '  voor  bestaand en n ieuw 

r i jksbele id  met  ru imte l i jke consequent ies .   De  ru imte l i jke be langen van het  Ri jk  worden 

gewaarborgd in  de AMvB Ruimte.  

 

Het  Ri jk  heef  dr ie  hoofddoelen geformuleerd  om Neder land concurrerend ,  bere ikbaar ,  leefbaar  

en ve i l ig  te  houden voor  de middel lange termi jn  (2028):  

•  Het  vergroten van de concurrent iekracht  van Neder land door  he t  vers terken van de 

ru imte l i jk -economische s t ruc tuur  van Neder land ;  

•  Het  verbete ren,  in  s tandhouden en ru imte l i jk  zekers te l len van de bere ikbaarheid waarb i j  de 

gebru iker  voorop s taa t ;  

•  Het  waarborgen  van  een  leefbare en ve i l ige omgeving waar in  un ieke natuur l i jke en 

cu l tuurh is tor ische waarden behouden zi jn .  

Het  W est land is  op de kaar t  van de nat ionale ru imte l i jke hoofdst ruc tuur  aangewezen a ls  

s tedel i jke reg io  met  topsectoren (Greenport ) ,  z ie  f iguur .  Het  p lan past  in  deze s tedel i jke funct ie .   

 

AMvB Ruimte (2011)  

De AMvB Ruimte (Bes lu i t  a lgemene regels  ru imte l i jke ordening (Barro ))  omvat  a l le  ru imte l i jke 

r i jksbelangen d ie  jur id isch doorwerken op het  n iveau van bestemmingsplannen.  Het  gaat  om 

kaders  voor  onder meer het  bundelen van vers tedel i jk ing,  de buf ferzones ,  nat ionale 

landschappen,  de Ecolog ische Hoofdst ruc tuur ,  de kust ,  grote r iv ie ren,  mi l i ta i re  ter re inen,  

mainpor tontwikke l ing van Rot terdam en de W addenzee.   

Met  de AMvB Ruimte maakt  het  Ri jk  du ide l i jk  waar provinc ia le  verordeningen en gemeente l i jke 

bestemmingsplannen aan moeten vo ldoen.  Ui t  de regels  en kaar ten  behorende b i j  de AMvB 

Ruimte kan worden afge le id  welke aspecten re levant  z i jn  voor  het  ru imte l i jke bes lu i t .  Voor  het  

p langebied zi jn  geen nat ionale be langen in  het  geding.  
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Uitsnede kaar t  nat ionale  ru imte l i jke hoofdst ruc tuur    

 

2 .1 .4  Conc lus ie  

Geconc ludeerd wordt  da t  het  p lan in  overeenstemming is  met  het  be le idskader van de hogere 

overheden en van de gemeente W est land.  
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2.2 Ruimte l i jk - funct ionele s t ruc tuur   

 

Bedr i j venter re in  

Ui tgangspunt  voor  de inr icht ing van de funct ie  Bedr i jven terre in  is  de s t ruc tuur ,  inr icht ing,  

roo i l i jnen,  bouwhoogtes en bestemmingen van  de naastge legen bedr i j fsgebouwen aan de  Derde 

Hoeve  en Vie rde Hoeve .  Het  p lan voorzie t  in  een  pand van  maximaal  twee bouwlagen met  

verspr ingende hoogtes.  De inr i t  van  het  n ieuwe bedr i j fsgebouw is  aan het  industr ie ter re in  

ge legen.  Parkeren gebeurt  op e igen terre in ,  zowel  bu i ten a ls  inpandig.  

 

Het  u i tgangspunt  is  om een zo hoog mogel i jke mi l ieuhindercategor ie  toe te  s taan en aan  te  

s lu i ten b i j  de vraag in  de loka le  mark t  naar  met  name k le ine un i ts .  Gelet  op de mi l ieueisen van 

bedr i jven  maar ook het  gewenste woonmi l ieu van de geplande woningen  b innen het  p lan en  de 

bestaande woningen in  de d i rec te omgeving,  worden a l leen bedr i j ven  toegestaan in  een lage 

mi l ieucategor ie  (categor ie  1  t /m 3.1) .  Di t  z i jn  bedr i jven d ie  regul ie r  op een gemengd 

bedr i j fs terre in  voorkomen en betre f t  geen zware industr ie .  Tevens s lu i t  d i t  aan b i j  de maximaal  

toegestane categor iser ing in  het  bestemmingsplan voor  de Derde en Vierde Hoeve (z ie  f i guur  

5) .   

Op bas is  van mark tverkenningen en de vastgeste lde behoef te  in  de  mark t  worden tevens 

ops lagplaatsen voor  zowel  par t icu l ieren a ls  bedr i jven toegestaan.  Bedr i j f swoningen worden n ie t  

toegestaan.  

 

Woonkavel  

Onderdeel  van  het  p lan i s  verp laa ts ing van de bestaande burgerwoning.  Het  deel  wonen wordt  

u i tgebre id  met  d r ie  ext ra  woningen.   

Ui tgangspunt  is  de herkenbare s t ruc tuur  van woonhuizen in  het  l in t  langs de Tuindersweg met  

daarachter  het  bedr i j fsgebouw. De p lanning van de woningen in  het  l in t  past  in  deze  s t ruc tuur  

en kenmerkt  de overgang tussen het  duurzaam g lastu inbouwgebied en he t  gemengd 

bedr i j fs terre in .  Voor  de woonkavels  is  een oppervlak te van 1.000 m
2
 toegestaan.  Hiermee word t  

aanges loten b i j  het  ru imte l i jke karakter  van het  l in t  langs de Tuindersweg.  

 

2 .3  Gebiedsvis ie  

 

Een belangr i jk  speerpun t  b i j  ru imte l i jke ontwikke l ingen is  revi ta l iser ing,  in tens ie f  ru imtegebru ik  

en duurzaamheid.  Op de  locat ie  s taan een vr i js taande burgerwoning en een schuur/paardensta l  

met  r i jbak en paardenwe i .  De bestaande  woning en schuur/paardensta l  z i jn  verouderd en zu l len  

worden ges loopt .   

 

Het  p lan maakt  onderdeel  u i t  van de ontwikke l ing van he t  loka le  (n ie t  reg ionale)  bedr i j vente rre in  

ten noorden van de  kern  Maasdi jk .  De bedr i j fson twikke l ing langs de Vie rde Hoeve en Derde 

Hoeve  is  onts taan na  reconstruct ie  van  de oml iggende g las tu inbouwbedr i jven en de  behoef te  

aan bedr i j fs locat ies  b innen de kern Maasdi jk  Het  loka le  bedr i j fs ter re in  is  een gemengd 

bedr i jven terre in ;  er  z i jn   bedr i jven én woningen gevest igd.  Op d i t  loka le  bedr i jven terre in  

bevinden zich bedr i jven in  de mi l ieucategor ie  1  t /m 3.2.  

 

Door het  p lan wordt  het  loka le  bedr i jventerre in  a fgerond en wordt  de overgang tussen het  

g las tu inbouwgebied gerespecteerd.  He t  p lan voorzie t  in  een behoe f te  van met  name loka le  

bedr i jven  en de behoe f te  vanui t  de kern Maasdi j k  aan k le inschal ige ops lag-  en bedr i j fsun i ts  

voor  zowel  bedr i j ven  a ls  par t icu l ieren.   
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2.4  Verkeer  

 

Verkeer  

Het   p langebied  wordt   v ia  de weg De Derde Hoeve en de  Tuindersweg onts lo ten op de Lange  

Kru isweg.  Via  de Lange Kru isweg kan het  verkeer  r icht ing het  centrum en  r icht ing de N223 

(Maasdi jk ) .  De Tuindersweg en de Lange Kru isweg zi jn  gebiedsonts lu i t ingswegen met  een 

maximale snelhe id  van 60 km/uur .  Op het  zu ide l i j ke deel  van de Tuindersweg nabi j  het  

p langebied ge ldt  een maximale snelhe id  van 30  km/uur .   

 

Parkeren  

Op grond  van de regels  b i j  d i t  bestemmingsplan wordt  de  normer ing vanu i t  het  W est lands 

Verkeer-  en VervoerPlan  2005-2015 (W VVP) toegepast .  Het  parkeren d ien t  op e igen te rre in  

geregeld te  worden.  Hierb i j  mogen de parkeerp laatsen zowel  op het  bu i tenterre in  a ls  inpandig 

ge legen zi jn .  Voor  de woningen worden  b innen het  p langebied twee in  de  openbare ru imte  

ge legen parkeerp laatsen  voor  bezoekers  aangelegd.  
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3 Onderzoek 

 

3.1 Bedr i j ven en mi l ieuzoner ing 

 

Bedr i j ven en mi l ieuzoner ing legt  de re la t ie  tussen de mi l ieubelastende act iv i te i ten  en de 

mi l ieugevoel ige funct ies  in  het  gebied en  heef t  a ls  doel  om voorzienbare h inder  door  

mi l ieubelastende act iv i te i ten te  voorkomen.  Mi l i euaspecten zoals  ge lu id ,  geur  en s to f  bepalen 

voor  een be langr i jk  deel  de be leving van de omgevingskwal i te i t .   

 

Voor  mi l ieuzoner ing in  ru imte l i jke p lannen en pro jec ten ge ldt :  

•  Het  p lan d ien t  rekening te  houden met  de bedr i j f svoer ing van de betre f fende bedr i j ven in  de 

omgeving.  

•  Ter  p laatse van gevoel ige funct ies  (woningen) d ient  een acceptabel  woon- en leefk l imaat  te  

worden gegarandeerd.  

 

Bestemmingsplannen voor  gronden d ie  z i jn  ge legen op bedr i j vente rre inen (zoals  aangeduid door  

de provinc ia le  kaar ten)  moeten bedr i j ven u i t  de  hoogst  mogel i jke mi l ieucategor ie  passend b i j  de 

omgeving van het  bedr i j venter re in  mogel i jk  maken.   

 

Voor d i t  p langebied is  de mi l ieuzoner ing van het  p lan en de oml iggende bedr i jven  onderzocht  in  

een onderzoek Bedr i jven  en Mi l ieuzoner ing (Onderzoek Bedr i j ven en mi l i euzoner ing  

Tuindersweg 28  Maasdi j k ,  Aqua Ter ranova,  kenmerk:  210250/AQT304 MZ/PA,  da tum 5 ju l i  

2011) .  Di t  onderzoek is  in  2016 geactua l iseerd (Actua l isat ie  Externe Vei l igheid & bedr i j ven en 

mi l ieuzoner ing Tuindersweg 28 te  Maasdi jk ,  Aqua-Terra Nova,  rapportn r  215119/Aqua Terra 

Nova  303a EVBMZ/SW , datum 20 jun i  2016)   

 

In  het  onderzoek zi jn  he t  p lan en de in r icht ingen  en woningen b innen een afs tand van ca.100 m 

van de locat ie ,  beschreven en getoets t  aan  de r i chtwaarden u i t  het  VNG boek je en aan de 

wet te l i jke kaders  u i t  de Wet  mi l ieubeheer.  Tevens is  aans lu i t ing gezocht  b i j  de toegestane  

zoner ing  van  de aangrenzende vigerende bestemmingsplannen.   

 

Voor  het  bedr i j fsgebouw wordt  een maximale  mi l ieucategor ie  3 .1  aangehouden.   

Het  bouwvlak ten behoeve van bedr i j fsbebouwing wordt  op de p lankaar t  gedef in ieerd.  Het  

woonk l imaat  van de n ieuwe woningen wordt  vo ldoende verzekerd door  in  de regels  op te  nemen,  

dat  ind ien  z ich een bedr i j f  vest ig t  met  mi l ieucategor ie  3 .1 ,  he t  bedr i j ven terre in  van de 

woningen wordt  gescheiden door  een ge lu idswal  in  de vorm van een tu inafscheid ing.  Het  

bouwvlak van  de woningen is  bu i ten de 30 mete r  mi l ieuzone van he t  bedr i j f  Pr ins  Mechanisat ie  

ges i tueerd.   

Het  bedoelde ge lu idsscherm za l  ook vo ldoende bescherming b ieden ten aanzien van de  woning 

Tuindersweg 30 .  De gevels  van het  bedr i j fspand grenzend  aan de g renzen van he t  p langebied 

zu l len ge lu ids iso lerend worden u i tgevoerd.   

 

Conclus ie  

Betref fende  de bestaande woningen op het  bedr i j fs terre in  wordt  geste ld  dat  door  de 

p lanontwikke l ing het  woon- en leefk l imaat  n ie t  verandert .   

 

 

3 .2  Gelu id  (wegverkeer ) ,  inzake de woningen  

 

Op grond  van de W et  ge lu idh inder  d ient  b i j  vasts te l l ing of  herzien ing van  een bestemmingsplan 

ten behoeve van ge lu idgevoel ige ob jecten,  een akoest isch onderzoek te  worden u i tgevoerd 
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binnen zones van  wegen.  De W et  ge lu idh inder  s te l t  regels  ten aanzien  van de maximaal  

toe laatbare ge lu idsbelas t ing voor  gevels  van ge lu idsgevoel ige bestemmingen,  zoals  woningen,  

z iekenhuizen,  be jaardenhuizen en scholen .   

 

Ten behoeve van het  p lan is  een hern ieuwde actua l isat ie  (Akoest isch onderzoek Nieuwbouw 4 

woningen aan de  Tuindersweg te  Maasdi jk ,  Aqua  Terranova,  kenmerk:  AV.0905,  datum 23  jun i  

2016) u i tgevoerd op het  reeds eerder  u i tgevoerde akoest isch onderzoek wegverkeer lawaai  

(Akoest isch onderzoek Nieuwbouw 3 woningen aan de Tuindersweg te  Maasdi jk ,  Aqua  

Terranova,  kenmerk:  AV.0905,  datum 20 mei  2011).  Er  is  onderzoek ver r i cht  naar  de mogel i jke 

ge lu idbelast ing op de gevelde len van de  n ieuw te  bouwen woningen.  In  het  onderzoek wordt  

u i tgegaan van een min imale afs tand van de woning van 10 m van de wegas van de  

Tuindersweg,  waarb i j  de  exacte locat ie  van ondergeschik t  be lang is .   

 

De voorkeursgrenswaarde op de woningen Lden=48 dB wordt  in  deze zone op twee geplande 

woningen overschreden  ten gevolge van het  wegverkeer  op de Tuindersweg met  bet rekk ing to t  

het  60 km/uur  gedeel te .  De maximale  grenswaarde voor  de n ieuwbouw wordt  n ie t  overschreden.  

 

Voor  de woningen is  een  hogere grenswaarde p rocedure nodig,  waarb i j  van de berekende 

waarden kan worden  ontheven.  Hiervoor  is  het  “Toets ingskader  van de gemeente W est land voor  

hogere ge lu idgrenswaarde bes lu i ten” ,  gehan teerd.  Op he t  moment  dat  omgevingsvergunning 

voor  het  bouwplan inged iend wordt  za l  in  het  kader  van  het  Bouwbeslu i t  de ge lu idwer ing  van  de 

gevels  onderzocht  worden.  

 

Conclus ie  

In  het  kader  van de W et  Gelu idh inder  d ient  voor  twee van de geplande woningen een hogere  

grenswaarde procedure door lopen te  worden.  

 

 

3 .3   Luchtkwal i te i t  

 

De 'W et  luchtkwal i te i t ' ,  o f tewel  t i te l  5 .2  van de  Wet  mi l ieubeheer,  is  op 15 november  2007 in  

werk ing get reden.  Het  doel  van de  W et  luchtkwa l i te i t  is  het  beschermen van mens en mi l ieu 

tegen de negat ieve e f fec ten van  luchtverontre in ig ing.  De wet  is  pr imai r  ger icht  op het  

voorkomen van e f fec ten op de gezondheid van de mens.  Daartoe  z i jn  in  het  bes lu i t  normen 

(grenswaarden en p landrempels)  voor  zes luchtverontre in igende s to f fen opgenomen:  

zwaveld ioxide,  s t iks to fd ioxide,  lood ,  koolmonoxide,  benzeen en f i jn  s to f  (PM10).  Deze normen 

d ienen door  de bestuursorganen in  Neder land ( r i jk ,  provinc ies  en  gemeenten)  in  acht  te  worden 

genomen.  Di t  ge ld t  o .a .  voor  het  u i toefenen van taken en bevoegdheden op bas is  van de  W et  op 

de ru imte l i jke ordening.   

 

De ‘W et  luchtkwal i te i t ’  voorzie t  onder meer in  een gebiedger ichte aanpak  van de  luchtkwal i te i t  

v ia  het  Nat ionaal  Samenwerk ingsprogramma Luchtkwal i te i t  (NSL).  De programma-aanpak zorgt  

voor  een f lexibe le  koppe l ing tussen ru imte l i jke act iv i te i ten  en mi l ieugevo lgen.   

 

Luchtkwal i te i tse isen vormen onder de ‘W et  luchtkwal i te i t ’  geen belemmer ing voor  ru imte l i jke 

ontwikke l ing a ls  aan één  van de  vo lgende voorwaarden wordt  vo ldaan:  

•  er  geen sprake is  van een fe i te l i jke of  dre igende overschr i jd ing  van een g renswaarde;   

•  een pro jec t ,  a l  dan  n ie t  per  sa ldo,  n ie t  to t  een vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  le id t ;  

•  een pro jec t  ‘n ie t  in  betekenende mate ’  (NIBM) b i jdraagt  aan de luch tverontre in ig ing;   

•  een pro jec t  is  opgenomen in  een reg ionaal  programma van maatregelen of  in  het  NSL,  

dat  in  werk ing t reedt  nadat  de EU derogat ie  hee f t  ve r leend.   
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Door de inwerk ingt red ing van he t  NSL zi jn  de u i t voer ingsregels  rond sa lder ing verru imd.  De 

def in i t ie  van de 'n ie t  in  betekende mate '  is  ve r legd van de  1% naar  3% grenswaarde.  In  het  

Bes lu i t  NIBM is  vastgeste ld  wanneer een pro jec t  ‘n ie t  in  betekenende mate ’  b i jdraagt .  Er  z i jn  

twee mogel i jkheden om aannemel i jk  te  maken dat  een pro jec t  b innen de  NIBM-grens b l i j f t :  

a .  Aantonen dat  een pro jec t  b innen de grenzen  van  een categor ie  u i t  de Regel ing NIBM 

val t .  Er  is  dan  geen verdere toets ing nodig.  

b .  Aannemel i jk  maken dat  een pro jec t  n ie t  meer dan 3% toename van de concentrat ie  van 

een s to f  veroorzaakt .  De  3% grens is  gedef in ieerd a ls  3% van  de grenswaarde voor  de 

jaargemiddelde concentrat ie  van  f i jn  s to f  (PM10)  o f  s t iks to fd ioxide (NO2) .   

 

NIBM-too l  

Voor  k le ine ru imte l i jke  ontwikke l ingen en verkeersp lannen d ie  e f fec t  kunnen hebben op de 

luchtkwal i te i t  heef t  VROM in samenwerk ing met  In foMi l  een rekentool  on twikke ld .  Met  de 

rekentool  kan op een snel le  en eenvoudige manier  bepaald worden of  een p lan ‘n ie t  in  

betekende mate ’   b i jdraagt  aan luchtveront re in ig ing.  

 

Het bouwplan betre f t  één bedr i j fsgebouw ( inr icht ing)  en één woning d ie  b innen het  gebied wordt  

verp laa ts t .  Op bas is  van  de NIBM- too l  is  berekend dat  het  p lan n ie t  in  betekende mate b i jdraagt  

aan de luchtverontre in ig ing.  Nader  onderzoek wordt  n ie t  nodig  geacht .  

 

Conclusie 

Geconc ludeerd wordt  da t  het  voor l iggende bouwplan ‘n ie t  in  betekenende mate ’  (NIBM) 

b i jdraagt  aan de luchtverontre in ig ing.  Ten aanzien van de  luchtkwal i te i t  bestaat  er  geen 

bezwaar tegen  de p lanontwikke l ing.  

 

3 .4  Exte rne Vei l igheid  
 

Het  Bes lu i t  externe ve i l i gheid inr icht ingen  (Bevi )  legt  ve i l igheidsnormen en -zoner ingen op  aan 

bedr i jven d ie  een r is ico vormen voor  personen.  Di t  bet re f t  o .a .  chemische fabr ieken,  LPG-

tankstat ions en het  vervoer  van gevaar l i jke s to f fen ( inc lus ie f  t ransport le id ingen).  In  het  kader  

van de W et  mi l ieubeheer vo lgen u i t  het  Bevi  en de b i jbehorende regel ing (Regel ing exte rne  

ve i l igheid inr icht ingen)  ve i l igheidszoner ingen tussen inr icht ingen en,  a l  dan n ie t  gepro jec teerde ,  

(beperk t )  kwetsbare  ob jecten (o .a.  woningen).  Op grond  van bovengenoemde regelgeving 

d ienen de verp l ichte afs tandsnormen tussen a l  dan n ie t gepro jec teerde mi l ieugevaar l i jke 

inr icht ingen/  ac t iv i te i ten  en de zogenaamde (beperk t )  kwetsbare ob jecten in  acht  te  worden  

genomen b i j  ru imte l i jke ontwikke l ingen.      

 

Ten behoeve van het  p langebied is  het  eerder  u i tgevoerde  onderzoek  Externe Vei l igheid 

geactua l iseerd (Actua l isat ie  Externe Vei l igheid & bedr i j ven en mi l ieuzoner ing Tuindersweg 28 te  

Maasdi jk ,  rapp  nr .  215119/Aqua Ter ra Nova  QT303a EVBMZ/SW , datum 20 jun i  2016).  

Ui t  het  eerdere onderzoek en u i t  de actua l isat ie  komt het  navolgende naar  vo ren:  

 

Inr icht ingen Bes lu i t  Exte rne Vei l igheid Inr icht ingen (BEVI)  

•  Het  p lan l ig t  bu i ten de r i s icocontour  van  Transport -  en ops lagbedr i j f  Gebr .  Van 

Staaldu inen te  Maasdi jk .  

•  Het  p lan l ig t  n ie t  in  een  r is icocontour  van LPG-tankstat ions.  

•  Het  p lan l ig t  n ie t  in  een  r is icocontour  van een ammoniak-koel ins ta l la t ie .  

•  Het  p lan l ig t  n ie t  in  een  r is icocontour  van over ige BEVI - inr icht ingen .   

•  Er  is  geen windturb ine  in  de nabi jhe id  van het  p langebied.  
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Transport rou tes 

•  Het  p langebied l ig t  op ca.  430 m van de wegas van de Maasdi jk  (N220) .  De Maasdi jk  is  

aangewezen a ls  rou te gevaar l i jke s to f fen.  Een a lgemene s te l regel  omtrent  het  vervoer  

van gevaar l i jke  s to f fen i s  dat  het  r is ico verwaar loosbaar is  op een afs tand groter  dan  

200 meter  van een route  aangewezen voor  gevaar l i jk  t ransport .  De locat ie  va l t  bu i ten de 

invloedszone van de Maasdi jk .  

•  Op een afs tand van ca.  980 m van het  p langebied l ig t  een bu is le id ing van de NAM.  De 

le id ing heef t  een d iameter  van  6” ,  een  druk van 95 bar  en een PR 10-6 contour  van 10 

m.  Gezien de afs tand to t  de le id ingen wordt  vastgeste ld  dat  het  p langebied bu i ten de 

r is icocontouren van deze le id ingen l ig t  en nader  onderzoek naar  he t  groepsr is ico n ie t  

nodig is .  

 

Over ige aspecten  

•  Op bas is  van de Explos ievenkaart  van de gemeente W est land is  vastgeste ld  dat  het  

p langebied n ie t  in  een  r i s icogebied l ig t .  

•  De locat ie  is  d i rec t  bere ikbaar  voor  brandweer en ambulances.  De brandweer is  in  de  

ge legenheid geste ld  adv ies  u i t  te  brengen  over  het  voorontwerp van het  p lan.  Het  advies  

van de b randweer is  in  de b i j lage b i jgevoegd.  De  adviezen van de  brandweer z i jn  in  he t  

p lan meegenomen en zi jn  u i tgevoerd of  zu l len  worden u i tgevoerd.  

 

Act iv i te i ten in  het  geplande bedr i j fspand  

Gezien de l igg ing van  d iverse woningen rondom het  bedr i j fspand za l  in  d i t  pand geen ops lag 

van gevaar l i jke  s to f fen o f  andere bedr i j fsmat ige act iv i te i ten  met  gevaar l i j ke s to f fen worden 

toegestaan,  waarvan de r is icocontour  zou komen te  va l len bu i ten de  terre ingrens.   

Bedr i j ven va l lend onder het  Bes lu i t  exte rne ve i l i gheid inr icht ingen (Bevi )  worden n ie t  

toegestaan.   

 

Conclus ie  

Het bouwplan l ig t  bu i ten  de r is icocontouren van r is icovol le  inr ich t ingen en t ransport routes.  

Vastgeste ld  wordt  dat  er  in  het  kader  van externe ve i l igheid geen belemmer ingen zi jn  voor  het  

p lan,  onder vermeld ing   dat  de bedr i j fsact i v i te i ten in  het  p lan ze l f  geen r i s ico ’s  mogen 

toevoegen voor  de (bestaande) omgeving.  

 

 

3 .5  Water  

 

Op versch i l lende bestuursn iveaus zi jn  de  afge lopen jaren be le idsnota 's  verschenen aangaande 

de waterhuishouding,  a l le  met  het  doel  een  duurzaam waterbeheer (kwal i ta t ie f  en kwant i ta t ie f ) .  

Deze  paragraaf  geef t  een overzicht  van  de voor  het  p langebied re levan te  nota 's  waarb i j  he t  

be le id  van het  Hoogheemraadschap en de gemeente nader wordt  behandeld.  

   

Nat ionaal  be le id  

Het Ri jk ,  de provinc ies ,  de gemeenten en de Unie van W aterschappen hebben op 25 jun i  2008  

een geactua l iseerde vers ie  van het  Nat ionaal  Bestuursakkoord W ater  (NBW -Actueel )  

ondertekend.  Hier in  z i jn  a fspraken vastge legd voor  een duurzame en  k l imaatbestendige 

waterhuishouding in  Neder land.  In  de  afge lopen vi j f  jaa r  is  een groot  dee l  van de  gemaakte 

afspraken in  het  oorspronkel i jke NBW  inmiddels  u i tgevoerd.  De NBW -part i jen gaan nu 

gezamenl i jk  verder  met  de u i tvoer ing van de n ieuwe afspraken in  het  akkoord,  onder meer over  

k l imaatverander ingen,  de s tedel i jke wate ropgave en de ontwikke l ingen in  woningbouw en 

in f ras t ruc tuur .  Ook is  er  meer aandacht  voor  de  implementat ie  van  de Kaderr icht l i jn  W ater .  Het  
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NBW  heef t  to t  doel  om in  de per iode to t  2015 de  waterhuishouding  in  Neder land op orde  te  

brengen en te  houden en te  ant ic iperen op  k l imaatverander ing.  

   

Prov inc iaa l  be le id  

Het Provinc iaa l  W aterp lan Zuid-Hol land 2010-2015 bevat  de hoofd l i jnen  van het  provinc iaa l  

waterbele id  voor  d ie  per iode.  Het  ve rvangt  het  p rovinc iaa l  waterbele id  zoals  dat  is  vastge legd in  

het  Bele idsp lan Groen,  Water  en Mi l ieu (2006) en vervang t  het  Grondwaterp lan 2007-2013  en 

beschr i j f t  dan ook het  s t ra teg ische grondwaterbe le id  voor  Zuid-Hol land.  Verder  vo ldoe t  het  p lan 

aan de e isen van de n ieuwe W aterwet .  De p rovinc ie  ver taa l t  in  d i t  p lan het  be le id  u i t  het  

nat ionaal  wate rp lan en het  hu id ige Europese bele id  naar  provinc ia le  kaders  en doels te l l ingen 

voor  de per iode 2010-2015.  Confo rm de herziene  s tur ingsvis ie  water  gaat  het  met  name om de 

'wat '  vraag .  De  wate rschappen beantwoorden in  hun waterbeheerp lannen  vervo lgens voora l  de 

'hoe '  v raag.  De Vis ie  op Zuid-Hol land bestaat  u i t  de Provinc ia le  S tructuurvis ie ,  de Verordening 

Ruimte en de Ui tvoer ingsagenda.  Hier in  beschr i j f t  de provinc ie  haar  doels te l l ingen en 

provinc ia le  be langen (s t ruc tuurvis ie) ,  s te l t  z i j  regels  aan ru imte l i jke ontwikke l ingen  

(ve rordening)  en geef t  z i j  aan wat  nodig is  om d i t  te  rea l iseren (u i t voer ingsagenda).  In  de 

Verordening Ruimte z i jn  regels  opgenomen met  bet rekk ing to t  het  wate r  en waters taa tswerken 

in  bestemmingsplannen.  De provinc ie  hee f t  in  samenwerk ing met  de gemeente W est land een 

e indrapport  opgeste ld  over  W est landse water l i jnen,  een pro jec t  da t  de vaar tenst ruc tuur  in  het  

West land probeert  te  vers terken.   

   

Waterschapsbele id  

Het Hoogheemraadschap Del f land hee f t  haar  wa terbele id  vastge legd in  het  W aterbeheersp lan 

2010-2015.  Het  be le id  is  formeel  vastge legd in  de Keur en de Legger.  

De verbreding  van bestaande boezemwateren  en  de aanleg van n ieuwe verb ind ingen b ieden 

kansen om een groot  aanta l  maatregelen,  d ie  voor tv loe ien u i t  de Kader r i cht l i jn  W ater  te  

rea l iseren en het  wate rsysteem robuuste r  te  maken.  W aar mogel i jk  worden natuurvr iendel i jke 

oevers  aangelegd.  Ook met  het  terugdr ingen van r ioo lvreemd water  en het  ve rminderen van 

r ioo lovers tor ten sn i jd t  het  mes aan meerdere kanten tegel i jk :  het  r ioo l  en de 

afva lwaterzu iver ings ins ta l la t ies  (awzi ’s )  kunnen met  minder  capac i te i t  u i t  de voe ten,  het  minder  

verdunde vieze  wate r  is  e f f ic iënter  te  zu ive ren,  en er  komt minder  v ies  water  rechts t reeks in  het  

oppervlak tewate r .  He t  waterp lan van de Gemeente W est land za l  in  de per iode 2010 – 2015  

worden u i tgevoerd.  Omdat  het  b i j  de ru imte l i jke ontwikke l ingen in  het  g lasgebied vaak om 

re la t ie f  k le inschal ige pro jec ten gaat ,  za l  er  nadrukkel i jk  samenwerk ing tussen het  

Hoogheemraadschap van Del f land,  de gemeente  en de g las tu inbouwsector  worden gezocht  om 

de kansen voor  water  in  deze p ro jec ten opt imaal  te  benut ten.  Di t  gebied  lever t  kansen om de 

wateropgave te  rea l iseren door  middel  van innovat ie f  meervoudig ru imtegebru ik ,  met  behoud 

van vo ldoende robuusthe id en ru imte voor  eco log ie  in  het  sys teem.  

Ten s lo t te  is  in  2012 een Handre ik ing W ater toets  voor  gemeenten opges te ld .  Het  

Hoogheemraadschap van Del f land s te l t  voorwaarden aan de inhoud  van de water toets  

(waterparagraaf )  a ls  verp l icht  onderdeel  van de onderbouwing van  ru imte l i jke p lannen.  De 

toe l icht ing van bestemmingsplannen d ient  een beschr i jv ing te  bevat ten van de vo l led ige 

waters i tuat ie  b innen het  p langebied,  a lsmede de te  ve rwachten ontwikke l ingen.  Deze 

beschr i jv ing d ien t  in  te  gaan op de vo lgende aspecten:  

•  be le idskader omtrent  wa ter ;   

•  waterker ingen ;   

•  waterkwant i te i t ;   

•  waterkwal i te i t  en ecolog ie ;   

•  a fva lwater  en  r io ler ing .  
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Gemeente l i jk  be le id  

Het W est land 2009-2015,  met  a ls  ondert i te l  'W est lands water ,  nu en la ter '  is  een p roduct  van de 

gemeente W est land en het  Hoogheemraadschap van Del f land.  Hier in  wordt  onder andere de 

waterhuishoudkundige vis ie  en ambi t ies  to t  2030 en de daarb i j  ho rende doels te l l ingen to t  2015 

beschreven.  Cent raa l  h ier in  s taan de thema 's  'Droge voeten,  levend water  en z ichtbaar  water ' .  

De ru imte l i jke ver ta l ing van de h ie ru i t  voor tkomende maatregelen is  per  po lder  in  kaar t  

gebracht .  De  gewenste  waters t ruc tuur  wordt  door  de gemeente ver taa ld  in  bestemmingsplannen 

en s t ruc tuurvis ies .  In  he t  Verbreed Gemeente l i jk  Rio ler ingsplan W est land 2011-2015 heef t  de 

gemeente haar  v is ie  op het  s tedel i jk  wate rbeheer vastge legd.  Met  het  eers te  Verb reed GRP 

West land 2011-2015 wordt  n ie t  a l leen u i t voer ing gegeven aan  de wet te l i j ke e isen,  maar wordt  

ook de onder l inge samenhang tussen de dr ie  zo rgpl ichten weergegeven.  Het  Verbreed GRP is  

een log isch vervo lg  op de wi j z ig ingen in  wetgeving/be le id  en een noodzakel i jke verdere 

opt imal isat ie  van  het  be le id  dat  de afge lopen  5 jaar  is  gevolgd.  

 

Onderzoek  

Voor de in  de Oranjepolder  ge legen p lan locat ie  i s  een waters tud ie  u i tgevoerd (W aters tud ie  

Tuindersweg 28  te  Maasdi jk ,  Aqua Ter ranova,  kenmerk:  210250/AQT302cW T/PA, datum 24 

augustus 2012).  Di t  onderzoek is  in  2016 geactua l iseerd.  (W aters tud ie  Tuindersweg 28 te  

Maasdi jk ,  Aqua  Terranova,  rapportn r  215119/Aqua-Terra Nova 302a W T/ AW , datum  17 jun i  

2016).  

 

Waterker ing en wate rberg ing 

Het pro jec tgebied is  ge legen bui ten de zeewer ing en b innen het  p ro jec tgebied is  geen reg ionale  

waterker ing  cq wate rberg ing ge legen.   

   

Waterkwant i te i t  

Het hu id ig  p ro jec tgebied  heef t  ca.  1 .984  m2 verhard gebied.  In  de n ieuwe s i tuat ie  wordt  

verwacht  dat  de het  bedr i j fsperceel  ca.  100% en  de woonperce len  ca.  50% bebouwd/verhard 

zu l len z i jn .  Het  bedr i j fsperceel  za l   ca 2.850 m2 verhard worden en de  woonperce len samen 

zu l len ca.  3 .850 m2 verhard worden.  Di t  betekent  dat  to taa l  ca.  4 .900 m² verhard za l  z i jn .  

Het  vastgeste lde opperv lak tewaterpei l  word t  in  het  pe i lgebied I I  constan t  gehouden op -  0 ,07 

meter  (zomer)  NAP en -0,22 meter  (winter )  NAP. De hoogte  van het  maa ive ld  is  vo lgens de 

Hoogtekaar t  Neder land 2,55 m.  

 

Op bas is  van deze kengeta l len d ient  de in i t ia t ie fnemer vo lgens de W aters leute l  215 m3 te  

bergen.  In  deze po lder  zou d i t  538 m2 wateroppervlak te bedragen.  De in i t ia t ie fnemer is  

voornemens maat regelen te  t re f fen (middels  v i j verpar t i jen,  een wate rgang of  andere 

voorzien ing)  om schone hemelwaters t romen gebuf ferd te  kunnen afvoeren.  Di t  in f i l t rerend  

systeem d ient  te  worden  aangelegd met  een oppervlak te van  554 m
2
 welke ges i tueerd kan 

worden in  de  verharde  oppervlak ten  van o.a.  de  verkeerdoele inden langs  het  p langebied,  de  

parkeervakken en aan/af r i j  routes van het  bedr i j f sgebouw.  

De lozing van afs t romend hemelwater ,  na opvang in  de voorzien ing,  geschiedt  door  aans lu i t ing 

op de du iker  langs het  p langebied,  zodanig dat  n ie t  meer dan 1 l i ter  per  seconde kan worden 

afgevoerd.  De afvoer  op  de le id ing d ient  cont ro leerbaar  te  z i jn  door  middel  van visuele 

inspect ie .  

 

Op de p lek  van de  du ike r  voor  het  perceel  en dr ie  inspect ieput ten is  een opsta l recht  van 

toepass ing.  Di t  hee f t  gevolgen voor  de bouw ter  p lekke van het  perceel  g renzend  aan de du iker .  

Voor  de aans lu i t ing van het  hemelwater  op de du iker  za l  een tekening worden gemaakt  waaru i t  

b l i jk t  dat  het  bouwvlak 4  meter  bu i ten de  har t l i jn  van de du ike r  in  de weg za l  komen te  l iggen.  
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Over deze aspecten d ient  contact  op te  worden  genomen met  de afde l ing vergunningen van het  

hoogheemraadschap.  

 

Zorgpl icht  

Om over las t  ten  gevolge  van p iekbuien  te  voorkomen verzoekt  de  gemeente W est land b i j  

pro jec tontwikke l ingen rekening te  houden met  de  eers te opvang van p iekbuien.   

De in i t ia t ie fnemer d ient  maatregelen of  voorzien ingen te  t re f fen om te vo ldoen aan de 

zorgpl icht .  Aanbevolen wordt  om zoveel  mogel i j k  onverhard oppervlak  te  behouden en de aanleg 

van verhard ing zoveel  mogel i jk  in  waterdoor la tende vorm te  rea l iseren. .  

 

Waterkwal i te i t   

Het a fs t romend hemelwater  vanaf  het  pro jec tgebied heef t  een pos i t ie f  e f fec t  op de 

waterkwal i te i t ,  ind ien  he t  hemelwater  word t  a fgevoerd middels  een gescheiden r ioo ls te lse l /  

verbeterd gescheiden r ioo ls te lse l  o f  wordt  aanges loten op de bestaande  duiker  langs de 

Tuindersweg.  Op he t  pro jec tgebied zu l len  in  de toekomst  geen potent iee l  bedre igende 

act iv i te i ten  voor  de oppervlak tewaterkwal i te i t  p laatsvinden.   

 

De kwal i te i tsverbeter ing  is  voor  een be langr i jk  deel  a fhankel i jk  van  de verminder ing van 

veront re in ig ing van gebieden e lders ,  zoals  g las tu inbouw, overs to r ten van r io ler ing,  d i f fuse 

bronnen en s tedel i jk  geb ied.  

 

Vei l igheid en waterker ingen 

Het p langebied va l t  bu i ten de kern-  en  beschermzone van waterker ingen.  Voor de  

bouwwerkzaamheden is  geen watervergunning in  het  kader  van de Keur van het  

Hoogheemraadschap van Del f land nodig .  He t  p lan d ient  wel  rekening te  houden met  de 

bouwafs tand to t  de bestaande duiker .  

 

Procedure  

Het pro jec tgebied maakt  deel  u i t  van pe i lgebied I  (maximale pe i ls t i jg ing van 25 cm) .  De duiker  

langs het  p langebied maakt  deel  u i t  van pe i lgebied 2 (maximale pe i ls t i jg ing van 40  cm).  

Hierdoor  is  voor  het  p ro jec tgebied een grote re pe i ls t i jg ing mogel i jk  (bron :  Hoogheemraadschap 

van Del f land) .   

 

Middels  de  geactua l iseerde wate rs tud ie  van 17 jun i  2016,  kenmerk 215119/AquaTer raNova 

302a W T/AW , is  de wate rcompensat ie  toegel icht .  Volgens de W aters leute l  d ient  het  

pro jec tgebied 215 m
3  

te  bergen.  In  deze po lder  zou d i t  538 m
2
 wateroppervlak te bedragen.  

Real isat ie  van open water  is  n ie t  haalbaar  op de  locat ie  vanwege he t  ontbreken van  

oppervlak tewate r  in  en om het  gebied.  De in i t ia t ie fnemer is  voornemens vasthoudmaatregelen te  

t re f fen middels  een vi j ve r ,  een watergang o f  andere ( in f i l t rerende)  voorzien ing)  om schone 

hemelwaters t romen gebuf ferd te  kunnen afvoeren.  De grondwate rs tand i s  laag en bedraagt  

vo lgens recen t  bodemonderzoek –  2,80m- mv.  Hierop kan pr ima worden geïnf i l t reerd ;  d i t  is  

berekend op 554 m
2
 welke ges i tueerd kan worden in  de verharde  oppervlak ten van o .a.  de 

verkeerdoele inden langs  het  pro jec tgebied,  de parkeervakken en aan/af r i j  routes van het  

bedr i jvencomplex.   De lozing van afs t romend hemelwater ,  na  opvang in  de voorzien ing,  

geschiedt  door  aans lu i t i ng op de du iker  langs he t  p langebied,  zodanig da t  n ie t  meer dan  1 l i ter  

per  seconde kan worden  afgevoerd.  De afvoer  op de le id ing d ient  cont ro leerbaar  te  z i jn  door  

middel  van visuele inspect ie .  Voor  de  wi j ze van a fvoer  op de du iker  is  in  2012 onder de in  de 

Waters tud ie  genoemde voorwaarden  toestemming gegeven  en heef t  i ngestemd met  de 

Water toets .  Deze zi jn  door  het  hoogheemraadschap in  ju l i  2105 nog geen  keer  bevest igd en 

aanvul lende adviezen gegeven welke z i jn  opgevo lgd.  Daarna  zi jn  de p lannen met  bet rekk ing to t  

de invu l l ing van  het  p lan  een aanta l  malen wat  gewi jz igd  en de berekeningen middels  het  
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verhard oppervlak  daarop aangepast .  Ten opzich te van  het  vor ige p lan wordt  er  ie ts  minder  

verhard oppervlak  gerea l iseerd.   

De communicat ie  van zowel  2012 a ls  2015  is  toegevoegd aan  de rapportage waters tud ie  voor  

het  complete beeld.   

 

Conc lus ie  

Op bas is  van het  voorgaande kan geconc ludeerd  worden da t  het  aspect  water  geen  

belemmer ingen bestaan voor  de u i t voer ing van  het  p lan.  In  2012  en 2015   is  door  het  

Hoogheemraadschap ingestemd met  de wate r toets .  Bi j  de rea l isat ie  en u i twerk ing van de 

p lannen za l  contact  opgenomen moeten worden met  de afde l ing Vergunn ingen van het  

Hoogheemraadschap om de u i tvoer ing van de  voorzien ing  en aans lu i t ing af  te  s temmen.   

 

 

3 .6  Bodem 

 

Wet bodembescherming  

De W et bodembescherming zie t ,  vanui t  een goed  mi l ieubeheer,  op de  bodembescherming en 

bodemsaner ing.  Met  deze wet  moet  rekening worden gehouden met  het  ontwikke len en 

rea l iseren van ru imte l i jke p lannen.  In  een  bestemmingsplan dat  voorzie t  in  ru imte l i jke 

ontwikke l ing,  moet  verantwoord z i jn  dat  het  bestemmingsplan u i tvoerbaar  is  op grond van  de 

bodemkwal i te i t  voor  d ie  ru imte l i jke ontwikke l ing.   

 

Met  het  oog op een  goede ru imte l i jke ordening d ient  in  verband met  de u i tvoerbaarheid van een  

p lan rekening te  worden gehouden met  de bodemgeste ldheid in  het  p langebied.  Bi j  

funct iewi j z ig ingen d ient  te  worden  bekeken of  de  bodemkwal i te i t  vo ldoende is  voor  de 

betre f fende funct iewi j z ig ing.  Nieuwe bestemmingen d ienen b i j  voorkeur  op schone grond te  

worden gereal iseerd.  De  provinc ie  hanteer t  de r i cht l i jn  dat  b i j  de beoordel ing van ru imte l i jke 

p lannen ten minste het  eers te  deel  van het  ve rkennend bodemonderzoek,  het  h is tor isch 

onderzoek,  moet  worden  ver r icht .  Ind ien  u i t  h is to r isch onderzoek wordt  geconc ludeerd dat  op de  

betre f fende locat ie  sprake is  geweest  van act i v i te i ten met  een verhoogd r is ico op 

veront re in ig ing dan  d ien t  het  vo l led ig  verkennend bodemonderzoek te  worden verr icht .  

 

Onderzoek  

Ten behoeve van de p lanontwikke l ing is  een verkennend bodemonderzoek u i tgevoerd  

(Verkennend Bodemonderzoek,  NEN2015.0132 ,  BMA Mi l ieu B.V. ,  11 -08-2015).  

 

Conc lus ie  

Gezien de resu l ta ten van het  onderzoek wordt  geconc ludeerd dat  de opgeste lde hypo these 

‘verdacht ’  ju is t  was.  Ter  p laatse z i jn  in  de grond  en in  het  grondwate r  overschr i jd ingen van de 

achtergrond-  en s t reefwaarde vastgeste ld .  Voor  l ichte verontre in ig ingen  behoef t  echter  geen 

nader onderzoek te  worden aanbevolen .  

De resul ta ten  vormen mi l ieuhygiën isch gezien geen belemmer ing voor  de voorgenomen 

bestemmingsplanwi j z ig ing.   

 

Ui t  onderhavig  onderzoek b l i jk t  dat  b i j  het  u i tvoeren van de bor ingen het  deel  van het  perceel  te  

noorden van het  pu inpad  p laatse l i jk  handmat ig  ondoordr ingbaar  is .  Ind ien men meer zekerheid 

wenst  ten aanzien van  de kwal i te i t  van de  ondergrond,  wordt  aanbevolen  enkele proefs leuven 

met  behulp van een graa fmachine u i t  te  voeren.  

Aanbevolen wordt  onderhavige rapportage  af  te  s temmen met  Omgevingsdienst  Haaglanden 

(ODH, u i tvoer ingsdienst  mi l ieutaken voor  o .a .  gemeente W est land) .  
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3.7 Ecolog ie  

 

Flora-  en faunawet   

Voor de soor tenbescherming is  de F lora-  en faunawet  (h ie rna Ffw) van toepass ing.  Deze wet  is  

ger icht  op de bescherming van d ie r-  en  p lantensoorten in  hun na tuur l i jke  leefgebied.  De Ffw 

bevat  onder meer ve rbodsbepal ingen met  bet rekk ing to t  het  aantasten,  verontrusten of  

vers to ren van beschermde d ier-  en p lantensoorten,  hun nesten,  ho len en andere voor tp lant ings-  

o f  vaste  rus t -  en  verb l i j fp laatsen.  De wet  maakt  h ierb i j  een onderscheid tussen ' l i cht '  en 'zwaar '  

beschermde soor ten.  Ind ien sprake is  van bestendig beheer,  onderhoud o f  gebru ik ,  ge lden voor  

sommige,  met  name genoemde soor ten,  de verbodsbepal ingen van  de  

Ffw níet .  Er  is  dan sprake van vr i js te l l ing op grond van de  wet .  Voor  zover  deze vr i js te l l ing n ie t  

van toepass ing is ,  bestaat  de mogel i jkhe id  om van de verbodsbepal ingen onthef f ing te   

verkr i jgen  van het  Min is ter ie  van Economische Zaken,  Landbouw en  Innovat ie  (EL&I) .  Voor  de 

zwaar beschermde soor ten wordt  deze onthef f ing  s lechts  ver leend,  ind ien :   

•  er  sprake is  van een wet te l i jk  geregeld be lang (waaronder het  be lang van  land-  en  

bosbouw, bestendig gebru ik  en dwingende reden  van g root  openbaar be lang) ;   

•  er  geen a l ternat ie f  is ;   

•  geen afbreuk wordt  gedaan aan een gunst ige s taat  van  ins tandhouding van de soor t .  

B i j  ru imte l i jke ontwikke l ingen d ient  in  het  geval  van zwaar beschermde soor ten of  b roedende 

vogels  over t red ing van de Ffw voorkomen te  worden door  het  t re f fen  van  maatregelen,  

aangezien voor  dergel i jke s i tuat ies  geen onthef f ing kan worden  ver leend.  

 

Onderzoek  

In  het  kader  van de F lora-  en faunawet ,  de  Natuurbeschermingswet  en de Vogel -  en 

Habi ta t r icht l i jn  is  de eerder  opgeste lde Eco-ef fec tenscan (Eco-ef fec tscan Tuindersweg 28 te  

Maasdi jk ,  Aqua  Terranova,  kenmerk:  210250/AQT 301  FF/JW , datum 1 jun i  2011) geactua l iseerd  

(Eco-ef fec tscan Tuindersweg 28 te  Maasdi jk ,  Aqua Terranova,  kenmerk:  215119/Aqua-Terra 

Nova  301 FF/JM, da tum 1 ju l i  2015)  De Eco-e f fec tenscan heef t  a ls  doel  de ecolog ische waarden 

van de p ro jec t locat ie  te  bepalen aan de hand van inventa r isat ie  en verk regen in format ie .  Met  de 

Eco-ef fec tenscan wordt  nagegaan of  er  op de p lan locat ie  p lanten en /  o f  d ieren voorkomen of  

verwacht  worden d ie :  

•  beschermd zi jn  in  het  kader  van de F lora-  en faunawet .  Ui t  de scan komt het  vo lgende 

naar  voren.  

 

Beschermde gebieden  

Het p langebied l ig t  n ie t  i n  en grenst  n ie t  aan een  beschermd natuurgebied of  de Ecolog ische 

Hoofdst ruc tuur  (EHS).  Het  p lan za l  geen invloed hebben op de ins tandhoudingsdoels te l l ingen 

van natuurgebieden o f  op de wezenl i jke waarden  en kenmerken van de EHS.  

 

Gemeente l i jk  natuurbele id  

Het p lan l ig t  n ie t  in  een  zone d ie  b innen het  gemeente l i jk  natuurbele id  va l t .   

 

Beschermde soor ten en  nader onderzoek  

Het perceel  waarop  de n ieuwbouw is  gepland is  potent iee l  geschik t  voor  beschermde 

vleermuizen en vogelnesten.  Ten behoeve van de  s loop van de oude woning wordt  een 

vleermuisonderzoek en  een vogel  onderzoek geadviseerd.  Di t  onderzoek za l  worden u i tgevoerd 

in  het  kader  van de  omgevingsvergunning.  Een omgevingsvergunning wordt  pas ver leend ind ien 

vo ldoende is  aangetoond dat  de ge ldende natuurwetgeving n ie t  wordt  over t reden.  

 

Zorgpl icht  



 BESTEMMINGSPLA N TUI NDERSW EG te  28 MAASDI JK 

 

 

24  

Opgemerkt  wordt  dat  er  wel l icht  t i jdens werkzaamheden in  het  broedseizoen,  broedvogels  op 

het  perceel  o f  ne t  daarbui ten kunnen broeden.  Het  ve rs toren van b roedende vogels  is  in  s t r i jd  

met  de f lora-  en faunawet  en heef t  dus ext ra  aandacht  nodig.  In  ve rband met  de zorgpl icht  

wordt  aangeraden eventuele werkzaamheden n ie t  in  de per iode  15 maart  t /m 15 ju l i  u i t  te  

voeren .  

 

Conclus ie  

Geconc ludeerd wordt  da t  er  in  het  kader  van natuurwetgeving geen belemmer ingen zi jn  voor  het  

p lan.  In  het  geval  van  s loop en/of  n ieuwbouw is  nader onderzoek noodzakel i jk  voor  de  vo lgende 

soor tgroepen:  

•  Huismussen 

•  Gierzwaluwen 

•  V leermuizen  

 

De resul ta ten  h iervan worden meegenomen b i j  de beoordel ing van de s loopaanvraag  
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3.8 Cul tuurh is to r ische aspecten 

 

In  1992 is  het  Verdrag  van Mal ta  to t  s tand gekomen.  Doels te l l ing van he t  ve rdrag is  de 

bescherming en het  behoud van a rcheolog ische waarden.  Als  gevolg van  d i t  ve rdrag wordt  in  

het  kader  van de ru imte l i jke ordening het  behoud van he t  archeolog isch e r fgoed meegewogen.   

 

Het  be le id  van de  provinc ie  Zuid-Hol land met  bet rekk ing to t  archeolog ie  i s  vastge legd in  de 

Nota Archeolog ie  (2008) .  In  de Cul tuurh is to r ische Hoofdst ruc tuur  (CHS) i s  het  cu l turee l  er fgoed 

van de p rovinc ie  in  kaar t  gebracht .  Voor  gebieden met  (mogel i jke)  verwacht ingswaarden geld t  

de wet te l i jke e is  da t  archeolog isch bodemonderzoek vere is t  is  a lvo rens vergunning voor  de  

voorgenomen act iv i te i t  ver leend wordt .  

 

Ten behoeve van het  p lan is  een archeolog isch bureauonderzoek  u i tgevoerd (ArcheoScan 

Tuindersweg 28  te  Maasdi jk  Gemeente W est land,  ArcheoW est  bv,  pro jec tnr  2011.2007,  datum  4 

ju l i  2011) .  Deze scan is  a fgestemd met  de gemeente.  Di t  le id t  to t  de vo lgende samenvat tende 

s i tuat ie :  

  

Vo lgens het  moederp lan  is  de archeolog ische waarde SW R 4.  Ter  p laatse  van he t  p langebied 

heef t  een boerder i j  gestaan,  een van de oudste  van het  gebied rond  Maasdi jk .  Di t  verk laar t  

s t renge BP-e isen in  het  noordel i jk  deel  van het  p langebied vo lgens b i jgaande f iguur .  

 

 

 

Voor  het  p langebied ge ldt  u i te indel i jk   

 

 

Er  d ient  dan  ook nader onderzoek te  worden gedaan in  het  geval  van bodemingrepen,  zeker  in  

het  noordel i jk  deel .  Het  i s  natuur l i jk  a l t i jd  mogel i j k  om voor  vasts te l l ing van het  

bestemmingsplan archeolog isch onderzoek te  la ten doen naar  de  locat ie .   

 

Conclus ie  

Swr-1 ( rood)  Histor isch bekend er f   P langebied > 0 m
2
 & bodemingreep > 30 cm –

mv 

Swr-2 (geel )  Verwacht ingszone I I I  P langebied > 500  m
2
 & bodemingreep > 50 cm 

–mv 



 BESTEMMINGSPLA N TUI NDERSW EG te  28 MAASDI JK 

 

 

26  

Voor het  p langebied is  aanvul lend a rcheolog isch onderzoek nodig.  Na de  s loop van de woning  

maar voor  de bouwact i v i te i ten kan d i t  worden u i tgevoerd .  
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4 Juridische planbeschri jving  

 

4.1.  Planvorm 

 

4 .1.1 W et te l i jk  voorgeschreven  s tandaard iser ing  

De p lanregels  en  de p lanverbeeld ing van d i t  bes temmingsplan zi jn  overeenkomst ig  de 

Standaard Vergel i jkbare  Bestemmingsplannen 2012 (SVBP 2012) zoals  wet te l i jk  voorgeschreven  

in  de min is ter ië le  Regel ing s tandaarden ru imte l i j ke ordening 2012 (Staatscourant  2012,  nr .  

14821).  

   

Daarnaast  z i jn  in  de p lanregels  de s tandaardregels  opgenomen a ls  geboden in  ar t ike len 3.2 .1 

en 3.2.2 van het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening.  In  een apar t  ar t ike l  z i jn  de b i jzondere  

gebru iksverboden opgenomen voor  a l le  bestemmingen,  welke verboden aans lu i ten op het  

wet te l i jk  verbod a ls  neergelegd in  ar t ike l  7 .10 van de W et  ru imte l i jke ordening.   

 

4 .1 .2  Aanvul l ing en  geoor loofde afwi jk ing van de SVBP 2012  

De p lanregels  en  p lanverbeeld ing van d i t  bestemmingsplan zi jn  toegesneden op de spec i f ieke 

behoef te  aan p lanregule r ing voor  het  gegeven p langebied.  In  de h ie rna vo lgende paragra fen is  

de aan het  bestemmingsplan e igen p lansystemat iek  toegel icht  voor  zover  d ie  een aanvul l ing of  

een geoor loofde a fwi jk ing vormt  van de SVBP 2012.   

 

4 .1 .3  Systemat iek  van de p lanregels  

 

Opbouw planregels  

De regels  van he t  bestemmingsplan bestaan u i t  de vo lgende  onderdelen:   

•  in le idende regels ;    

•  bestemmingsregels ;    

•  a lgemene regels ;     

•  overgangs-  en s lo t regel .  

   

In le idende regels  

Begr ippen (Ar t ike l  1 )  

Dit  ar t ike l  def in ieer t  de begr ippen d ie  in  he t  bes temmingsplan worden gebru ik t .  Di t  wordt  

gedaan om in terpre tat ieversch i l len te  voorkomen.   

 

Wijze van meten  (Ar t ike l  2)   

Dit  ar t ike l  geef t  aan hoe  de lengte,  b reedte,  hoogte,  d iepte en oppervlak te en dergel i jke van 

gronden en bouwwerken wordt  gemeten of  berekend.  Al le  begr ippen waar in  maten en waarden 

voorkomen worden in  d i t  ar t ike l  verk laard.  

 

Bestemmingsregels  

De bestemmingsregels  van het  bestemmingsplan  bestaan u i t  de vo lgende  onderdelen:   

•  doele indenomschr i jv ing (gebru iksregels) ;    

•  bouwregels ;    

•  nadere e isen;    

•  a fwi jk ingsregels .  

 

Gebru iksregels   

De doele indenbeschr i j v ing van de  bestemming o f  de dubbelbestemming,  waarvan opname in  de 

p lanregels  is  geboden ingevolge a r t ike l  3 .1 .3  van  het  Bes lu i t  ru imte l i jke o rdening,  is  in  de 

p lanregels  voor  e lke bes temming in  eers te ins tan t ie  ve rva t  in  het  onderdeel  
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"Bestemmingsomschr i jv ing" .  Van het  onderdeel  "Spec i f ieke gebru iksregels"  wordt  in  de 

p lanregels  voora l  gebru ik  gemaakt  om regels  te  geven voor  de onder  de bestemming of  

dubbelbestemming va l lende funct ieaanduid ingen  en bouwaanduid ingen en andere aanduid ingen .   

 

Afwi jk ingsregels  

In  het  onderdeel  "Afwi jken van de  gebru iksregels"  wordt  a l leen  d ie  a fwi j k ingsbevoegdheid 

opgenomen d ie  u i ts lu i tend zie t  op het  gebru ik .  Zodra sprake is  van het  a fwi jken van de 

bouwregels  -  ook a l  vormt dat  bouwen een (k le in)  onderdeel  van het  gebru ik  in  ru ime zin  -  word t  

de bevoegdheid daar toe  geplaats t  in  het  onderdeel  "Afwi jken van de bouwregels" .   

 

Aanleggen of  s lopen  

De aanlegregels  o f  s loopregels  z i jn  u i t voer ig  met  het  oog op een zorgvuld ige ver len ing van de 

omgevingsvergunning daar toe,  voor  zover  regels  daarvoor  n ie t  reeds zi jn  voorzien in  de W et  

ru imte l i jke ordening of  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening.  De aanlegregels  o f  s loopregels  kennen 

de vo lgende  onderverdel ing:   

•  het  aanlegverbod of  s loopverbod  ze l f ;   

•  de voorwaarden waaronder een omgevingsvergunning mag worden  ver leend en het  inwinnen 

van deskundigenadvies;   

•  de spec i f ieke aanlegverboden of  s loopverboden met  de daarop gegeven  u i tzonder ingen.   

 

Algemene gebru iksregels   

In  het  ar t ike l  "Algemene gebru iksregels"  z i jn  naast  een verwi j z ing naar  het  a lgemene 

gebru iksverbod van ar t ike l  7 .2  van de W et  ru imte l i jke ordening,  spec i f ieke gebru iksverboden te r  

invu l l ing van he t  a lgemene gebru iksverbod opgenomen.  Daar in  is  onderscheid gemaakt  tussen 

het  ve rbod op he t  gebru ik  van gronden en het  ve rbod op het  gebru ik  van bouwwerken.   

 

Overgangs-  en  s lo t regels   

In  het  ar t ike l  "Slo t regel "  z i jn  de vo lgende onderdelen opgenomen:   

•  het  onderdeel  "Vervangen bestemmingsplannen"  waar in  een overzicht  van de 

bestemmingsplannen en andere p lanregimes is  opgenomen d ie  met  d i t  bestemmingsplan 

zi jn  vervangen;   

•  en het  onderdeel  "Ci teer t i te l " .   

 

4 .1 .4  Systemat iek  van de p lanverbeeld ing  

Wettel i jke  vereisten 

De W ro bepaal t  dat  ru imte l i jke p lannen d ig i taa l  en analoog beschikbaar moeten zi jn .  Hierb i j  

vormt de  inhoud van de d ig i ta le  ve rs ie  de bes l issende vers ie .  De d ig i ta l i ser ing brengt  met  z ich 

mee dat  bestemmingsplannen d ig i taa l  u i twisse lbaar  en op vergel i jkbare wi jze gepresenteerd 

moeten worden .  Met  het  oog h ierop s te l len de  W ro en de onder l iggende regelgeving e isen  

waaraan d ig i ta le  en analoge p lannen moeten vo ldoen.  Zo bevat  de  Standaard Vergel i jkbare 

Bestemmingsplannen (SVBP)  b indende afspraken waarmee b i j  het  maken van 

bestemmingsplannen rekening moet  worden gehouden.  De SVBP kent  (onder meer)  

hoofdgroepen van bestemmingen,  een l i js t  met  funct ie-  en bouwaanduid ingen,  

gebiedsaanduid ingen en  een verp l ichte opbouw van de p lanregels  en he t  renvooi .  

De p lanverbeeld ing  is  d ig i taa l  vo rm gegeven overeenkomst ig  de Regel ing  s tandaarden 

ru imte l i jke ordening 2012.  De d ig i ta le  p lanverbeeld ing en de andere  onderdelen van de dataset  

hebben het  vo lgende p lan ident i f icat ie-nummer gekregen:   

•  NL. IMRO.1783.00000037-VA01 
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De dataset  bestaa t  u i t :   

•  het  GML-bestand van de  p lanverbeeld ing;   

•  het  XML-gele idefo rmul ie r ;   

•  de onder l iggende bestanden zoals  ondergrond en  over ige topogra f ische in format ie ;   

•  de PDF- en HTML-bestanden voor  respect ieve l i j k  de verbeeld ing van p lantoe l icht ing en 

p lanregels .  

 

Leeswijzer verbeelding 

Wegwi jzer  v ia  in te rnet  

Met de d ig i ta l iser ing van  ru imte l i jke p lannen is  het  lezen  en in terp reteren  van de  verbeeld ing 

(voorheen p lankaart )  een n ieuwe aangelegenheid.  Via  de webs i te  www.ru imte l i jkep lannen.n l  

kunnen bestemmingsplannen (ook in  voorbere id ing z i jnde p lannen voor  zover  deze  ter  inzage 

zi jn  ge legd)  worden ingezien.  Via  het  tabblad 'bestemmingsplannen'  kan worden doorgek l ik t  

naar  de provinc ie ,  de woonplaats  o f  nog spec i f ieker  de s t raatnaam.  De gebieden d ie  zwar t  

oml i jnd op de kaar t  s taan aangeduid,  z i jn  de geb ieden waarvoor  een bestemmingsplan d ig i taa l  

raadpleegbaar is .   

Zodra het  gewenste bestemmingsplan is  gevonden en deze  vo ldoende is  ingezoomd, wordt  de 

betre f fende bestemmings legging zichtbaar .  Om een beter  beeld van  de omgeving te  k r i jgen,  kan  

voor  ve rsch i l lende ondergronden worden gekozen ( lucht fo to ,  topograf ie ) .  Zodra l inksonder 

' legenda '  wordt  aangek l i k t ,  wordt  inzich te l i jk  wat  de versch i l lende k leuren betekenen.  Door 

vervo lgens op  een locat ie  b innen het  p langebied  te  k l ikken wordt  aan de rechterzi jde  van de 

kaar t  de b i jbehorende in format ie  getoond.  Ind ien  meer in format ie  is  gewenst ,  kan worden 

doorgek l ik t  naar  de toe l i cht ing en/of  de regels  van het  p lan.   

 

Analoge verbeeld ing  

Alhoewel  de d ig i ta le  verbeeld ing het  u i tgangspunt  vo rmt,  b l i j f t  het  mogel i jk  het  

bestemmingsplan analoog in  te  z ien.  Het  lezen van de analoge verbeeld ing is  versch i l lend  van  

de d ig i ta le  verbeeld ing.  Op de analoge  verbeeld ing z i jn  a l le  funct ies  zodanig bestemd,  dat  het  

mogel i jk  is  om met  behulp van he t  renvooi  d i rec t  te  z ien  welke bestemmingen aan de gronden 

b innen het  p langebied zi jn  gegeven  en welke regels  daarb i j  horen.  Ui tgangspunt  daarb i j  is  dat  

de verbeeld ing zoveel  mogel i jk  in format ie  geef t  over  de in  acht  te  nemen maten en vo lumes.  

 

Bestemmingsvlak en bouwvlak  

Vri jwel  e lke bestemming bestaat  doorgaans u i t  twee vlakken:  een bestemmingsvlak en een 

bouwvlak.  Het  bestemmingsvlak geef t  aan waar een bepaald gebru ik  toegestaan is .  Het  

bouwvlak is  een gebied waarvoor  de  mogel i jkheden om gebouwen te  bouwen in  de regels  z i jn  

aangegeven.  Bouwvlakken worden doorgaans voorzien van  aanduid ingen  d ie  betrekk ing hebben 

op de maatvoer ing.  Soms komt het  voor  dat  he t  bestemmingsvlak en het  bouwvlak met  e lkaar  

samenval len.  Op de p lankaart  is  dan u i ts lu i tend  een bouwvlak te  z ien (het  bestemmingsvlak l ig t  

h ieronder) .  

 

Aanduidingen 

Op de d ig i ta le  p lankaart  is  een onderscheid gemaakt  in  ve rsch i l lende aanduid ingen.  Een aanta l  

funct ieaanduid ingen is  gebru ik t  om de gebru iksmogel i jkheden b innen een  bestemming of  een 

gedeel te  daarvan nader te  spec i f iceren.  Het  kan h ierb i j  gaan om een nadere spec i f icat ie  van de 

gebru iksmogel i jkheden,  een expl ic ie te  ve rru iming daarvan of  ju is t  een beperk ing.   

A l le  aanduid ingen met  bet rekk ing to t  de wi j ze van bouwen en de versch i jn ingsvorm van 

bouwwerken,  worden bouwaanduid ingen genoemd. Voorbeelden  van bouwaanduid ingen zi jn  

'gestapeld '  en 'onderdoorgang ' .   

A l le  aanduid ingen d ie  be trekk ing hebben op afmet ingen,  percentages en  oppervlak ten ,  zowel  

ten aanzien van het  bouwen a ls  ten aanzien  van  het  gebru ik ,  z i jn  maatvoer ingaanduid ingen.  
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4 .2  Bestemmingsregel ing 

Naar aanle id ing  van een  concrete aanvraag to t  het  vasts te l len  van een bestemmingsplan voor  

de bouw van een  bedr i j f spand en een vier ta l  woningen op het  perceel  Tu indersweg 28 te  

Maasdi jk  is  het  voor l iggende bestemmingsplan opgeste ld .  De in  het  bestemmingsplan 

opgenomen funct ies  z i jn  a ls  vo lg t  bestemd:  

•  Bedr i j venter re in :  Een  deel  van de  bestemming wordt  bestemd a ls  "Bedr i j venter re in" .   

•  Wonen:  Een deel  van de  bestemming wordt  bestemd a ls  "W onen" .   

•  Groen:  Een deel  van  de bestemming wordt  bestemd a ls  "Groen" .  

•  Tu in :  Een deel  van  de bestemming wordt  bestemd a ls  "Tuin" ,  de voor tu inen b i j  de woningen.  

•  Verkeer-Verb l i j fsgebied:  Een deel  van de  bestemming wordt  bestemd a ls  "Verkeer-

Verb l i j fsgebied" .   

•  Dubbelbestemming W aarde Archeolog ie  SW R 1 en 2  
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5 Handhaving 

 

5.1 Handhavingsbele id  

 

Handhaven op maat  

Op 1 februar i  2011  hebben burgemeester  en  wethouders  van  W est land de be le idsnota 

'Handhaven  op maat '  vastgeste ld .  Hier in  z i j n  de doelen en r icht ing voor  mi l ieuhandhaving en  

bouw- en woningtoezicht  voor  de komende vier  ja ren beschreven.  De gemeente W est land wi l  

een pret t ige woon-,  werk-  en leefomgeving voor  haar  burgers  en ondernemers.  Dat  wi l  de 

gemeente bere iken door  de duurzaamheid,  ve i l igheid en leefbaarheid  in  het  W est land te  

verg roten en te  waarborgen.  Handhaving is  h ie rb i j  één van  de middelen d ie  h iervoor  wordt  

ingezet .  Handhaving is  dus geen doel  op z ich,  maar een onderdeel  van de reguler ingsketen 

(ontwikke l ing wet  -  en regelgeving –  normste l l ing  – ve rgunningver len ing –  u i tvoer ing – toezicht  -

handhaving) .  De  handhaving van de regelgeving vervat  in  d i t  p lan is  de  bevoegdheid van  

burgemeester  en wethouders .  Het  gaat  daarmee met  name om de p lanregels  inzake het  bouwen 

en het  gebru ik  van g ronden en bouwwerken.  Een aanta l  vormen van gebru ik  wordt  spec i f iek  

aangeduid a ls  s t r i jd ig  met  de bestemming,  om handhavend op treden h ie r tegen goed mogel i jk  te  

maken.  Ui teraard betre f t  het  h ier  een  n ie t - l imi ta t ieve opsomming.  Handhaving van d i t  p lan is  

van be lang  om de ru imte l i jke kwal i te i t  en de  leefbaarheid van in  s tand te  houden.  Daarnaast  

heef t  handhaving u i te raard ook een belangr i jke funct ie  in  het  kader  van de rechtszekerheid en 

rechtsgel i jkhe id .  De p lanregels  in  d i t  p lan z i jn  vo ldoende duide l i jk ,  conc reet  en toepasbaar om 

te kunnen handhaven.  Handhaving van het  p lan za l  in  de  prakt i jk  pr imai r  p laatsvinden  via  de 

bestemmingsplantoets  in  het  kader  van de omgevingsvergunning  en door  fe i te l i jk  toezicht  op de 

aanwezigheid van bouwwerken en op  gebru iksact iv i te i ten .  Binnen de gemeente heef t  het  team 

bouw- en woningtoezicht  van de  afde l ing Ruimte,  Omgeving en Vei l igheid  h ier in  een cent ra le  

taakste l l ing.  Bi j  gebleken s t r i jd igheid met  het  p lan wordt ,  a fhankel i jk  van de pr ior i te i tss te l l ing,  

een handhavingtra jec t  ingezet .  
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6 Uitvoerbaarheid  

 

6.1 Economische u i tvoerbaarheid 

 

Ten behoeve van de ontwikke l ing van  het  p langebied zi jn  de  explo i ta t iekosten beoordeeld.  

Tussen gemeente  en in i t ia t ie fnemer is  een anter ieure vereenkomst  

(kostenverhaalsovereenkomst)  ges lo ten waar in  het  kostenverhaal  van de grondexplo i ta t ie  en  

een p lanschadebepal ing  is  opgenomen.  

 

6 .2   Maatschappel i jke u i t voerbaarheid  

 

6 .2 .1  Over leg  

Als  onderdeel  van de  bestemmingsplanprocedure heef t  in  de per iode van 7 ju l i  2015 t /m 3  

augustus 2015 over  het  vooron twerp  van d i t  bestemmingsplan bestuur l i jk  over leg p laatsgehad 

a ls  geboden in  ar t ike l  5 .1 .1  van  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening.  Hierb i j  z i jn  in  het  kader  van het  

voor l iggende bestemmingsplan de vo lgende ins tant ies  ingel icht :   

 

1 .  Provinc ie  Zuid -Hol land;  

2 .  Hoogheemraadschap Del f land;  

3 .  Vei l igheidsregio Haag landen.  

 

B innen de geste lde term i jn  z i jn  de  navolgende react ies  ingediend.  De  over legreact ies  z i jn  a ls  

b i j lage aan d i t  bestemmingsplan toegevoegd.  Hie ronder vo lg t  een  samenvat tend overzicht  van 

de react ies /vragen a lsmede de beantwoord ing daarvan  door  het  co l lege van burgemeester  en 

wethouders .  

 

1.  Provincie Zuid Hol land 

Door de p rovinc ie  Zuid-Hol land is  aangegeven dat  er  geen p rovinc ia le  be langen geschaad 

worden.  Er  bestaa t  derhalve geen aanle id ing to t  het  maken van  opmerk ingen over  het  p lan.  

 

2.  Hoogheemraadschap Delf land 

Door het  Hoogheemraadschap van Del f land is  aangegeven da t  het  waterover las t  p rob leem te r  

p lekke van de W i l lem I I I  s t raat  in  Maasdi jk  inmiddels  is  opgelost  door  de aanleg van  een bypass 

en dat  de noodzaak om water  v ia  he t  perceel  van Tuindersweg 28 te  vergroten n ie t  meer 

aanwezig is .  Verder  is  de aanvrager  verzocht  een aanta l  door  he t  Hoogheemraadschap 

gewenste aanpass ingen in  de wate r toets  te  maken.  Het  voorgaande is  opgenomen in  de 

geactua l iseerde water toets  

 

3.  Vei l igheidregioHaaglanden 

Vanui t  de Vei l igheidsreg io Haaglanden is  ondermeer aangegeven dat  he t  gebru ik  van het  

bedr i j fs (verzamel)gebouw a ls  Bevi - in r icht ing a ls  s t r i jd ig  gebru ik  wordt  aangemerkt .  

 

A l le  u i tkomsten van het  over leg ,  a ls  bedoeld in  a r t ike l  3 .1 .6 ,  eers te  l id ,  onder  c . ,  van het  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening,  z i jn  opgenomen in  de b i j lage b i j  deze  toe l icht ing.   

 

6 .2 .2  Z ienswi j zen  

Het  ontwerp bestemmingsplan heef t  vanaf  16 oktober  2015 to t  en met  26 november 2015 voor  

z ienswi j zen ter  inzage gelegen.  Gedurende de per iode van terv is ie legging zi jn  door  

omwonenden zienswi j zen ingediend.  Naar aanle id ing van de ontvangen z ienswi j zen  is  door  de 

Commiss ie  Ruimte op 9 februar i  2016  een hoorzi t t ing met  de ind ieners  van de zienswi j zen 

gehouden.   
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Naar aanle id ing  van de hoorzi t t ing heef t  over leg  met  omwonenden p laa tsgevonden.  Op bas is  

van voornoemd over leg i s  het  ontwerpplan aangepast  waarmee he t  draagvlak voor  de  

ontwikke l ing van het  perceel  verg root  is .  De belangr i jks te  wi j z ig ingen d ie  doorgevoerd z i jn  

bet re f fen:   

•  De oppervlak te van de bedr i j fsbestemming is  ve rk le ind;  

•  A l le  ve rsch i l lende bouwhoogten b innen het  bouwvlak van  de bedr i j fsbes temming zi jn  te -

ruggebracht  to t  8  meter ;   

•  Aan de zi jde van de Tuindersweg zi jn  in  he t  l in t  twee ext ra  woningen toegevoegd;  

•  Naast  de woning Tuindersweg 30 is  aan  de zi jde  van de  Tuindersweg een ext ra  woning 

toegevoegd.  

 

Een to taa l  overzicht  van  de aangebrachte aanpass ingen is  opgenomen in  de onderdeel  van he t  

bes lu i t  u i tmakende “Staat  van  W i jz ig ingen”.  

 

 

Onderzoeksrapportages:  

 

De vo lgende onderzoeks rapportages zi jn  ten  behoeve van de  p lanontwikke l ing opgeste ld :  

 

•  Onderzoek bedr i jven  en mi l ieuzoner ing,  Aqua-Terra Nova (210250/AQT304MZ/PA,  5  ju l i  

2011)  

•  Actua l isat ie  bedr i j ven en  mi l ieuzoner ing  en Exte rne Vei l igheid,  Aqua-Terra Nova 

(215119/AQT303EVBMZ/SW , 18 september 2015)  

•  Onderzoek Exte rne Vei l i gheid,  Aqua-Terra Nova (210250/AQT303EV/PA,  7  jun i  2011)  

•  Actua l isat ie  Externe ve i l igheid,  bedr i j ven en mi l i euzoner ing  (215119/Aqua-Terra Nova 303a 

EVBMZ/SW , 20 jun i  2016) 

•  Akoest isch onderzoek wegverkeer lawaai ,  Aqua-Terra Nova  (AV.0905,  d .d .  20 mei  2011)  

•  Actua l isat ie  v ia  Akoest isch onderzoek   Nieuwbouw 4 woningen aan de Tu indersweg te  
Maasdi jk  (AV.0905-2016 ,  23 jun i  2016)  

•  Waters tud ie ,  Aqua-Terra  Nova (210250/AQT302c  W T/PA,  24 augustus 2012) 

•  Actua l isat ie  W aters tud ie ,  Aqua-Terra Nova (215119/AQT302c W T/PA,  31 augustus 2015)  

•  Actua l isat ie  W aters tud ie ,  Aqua-Terra Nova (215119/Aqua-Terra Nova 302a W T/ AW . 17 jun i  

2016)  

•  Verkennend Bodemonderzoek BMA Mi l ieu B.V.  (NEN2015.0132,  11-08-2015) 

•  Eco-ef fec tscan,  Aqua-Terra Nova (210250/AQT301FF/JW , 1 jun i  2011) 

•  Actua l isat ie  Eco-e f fec tscan,  Aqua-Terra Nova (215119/AQT301FF/JW , 31 ju l i  2015)  

•  ArcheoScan,  ArcheoW est  (2011.2007,  4  ju l i  2011)  
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Bij lage 1 :  Staat  van bedri j fsact ivi te i ten  

 

Z ie  b i j lage “S taat  van bedr i j fsact iv i te i ten”  VNG 2009 
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Bij lage 2  Reacties wettel i jk  voorover leg  

 

Z ie  separate b i j lagen  b i j  deze rapportage .   
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