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I .  Toel icht ing 

 

 

1  Inleiding 

 

1 .1  Aanle id ing 

 

In  januar i  2007 is  de fus ie  to t  s tand gekomen tussen twee W est landse woningbouwcorpora t ies ,  

West land W onen gevest igd in  's -Gravenzande en  W estambacht  gevest igd  in  Monste r .  Op het  

moment  van de fus ie  was  Arcade gevest igd in  3  dorpskernen van W est land.  Daarnaas t  heef t  

Arcade in  2006 een kantoor  geopend aan de Pr insengracht  te  Den Haag.  Di t  was wensel i jk  na de 

aankoop van c i rca 700 woningen in  de gemeente Den Haag.  

  

De huisvest ings i tuat ie  van Arcade in  he t  W est land was n ie t  ideaal  en vanaf  e ind 2007 is  dan ook 

in tens ie f  naar  op loss ingen gezocht .  Om he t  aanta l  locat ies  te  verminderen is  in  ok tober  2008  de 

vest ig ing in  De L ie r  ges lo ten.  Hie rmee kwam het  aanta l  vest ig ingen in  he t  W est land op twee.  

Tevens is  na onderzoek gebleken dat  veel  k lantcontacten inmiddels  v ia  het  In ternet  ve r lopen en 

het  bezoek van  huurders  aan de f ron tof f ic ies  terug l iep.  

 

Ui t  het  oogpunt  van goede d ienstver len ing en vanwege ru imtegebrek in  het  bestaande 

hoofdkantoor  is  bes lo ten  om aan het  Zandevel tp le in  in  's -Gravenzande t i j de l i jk  een woonwinkel  

( f ront -o f f ice)  voor  de k lanten in  te  r ichten.  

 

Het  samenvoegen van de W est landse kantoren to t  1  hoofdkantoor  betekent  voor  Arcade een s lag 

in  e f f ic iency en  het  reduceren van  huisvest ingskosten.  Daarnaast  is  een uni forme werkwi j ze 

mogel i jk  en kan de d ienstver len ing  beter  gewaarborgd worden.  

 

Ui t  a l  deze aspecten kwam de keuze to t  de ontw ikke l ing van een n ieuw hoofdkantoor  in  Naaldwi jk .  

De keuze voor  een loca t ie  in  Naaldwi jk  komt voor t  u i t  de cent ra le  l igg ing van deze dorpskern en 

de nabi jhe id  van het  bes tuur l i jk  centrum van de gemeente W est land.  Een kantoor  in  Naaldwi jk  is  

gemiddeld c i rca 5 k i lometer  ge legen van de  kernen in  de gemeente W est land waar  Arcade 

woningbezi t  heef t  ( 's -Gravenzande,  Heenweg,  Monster ,  Ter  Hei jde,  Poeld i jk  en De L ier ) .  Kor te  t i jd  

na deze keuze is  de locat ie  aan de Stokdi jkkade in  Naaldwi jk  in  beeld gekomen.  Voordeel  van 

deze locat ie  is  de l igg ing in  het  centrum van de gemeente W est land,  goed te  bere iken met  

openbaar vervoer  en re la t ie f  snel  te  rea l iseren door  de reeds ges loop te bebouwing.  

   

De gekozen omvang van  het  gebouw is  een resul tante van de mogel i jkheden d ie  geboden worden  

door de s tedenbouwkundige voorwaarden van de locat ie .  Di t  heef t  to t  gevolg dat  het  aanta l  

beschikbare m2 de huid ige vraag van Arcade overschr i jd t .  Om di t  en igsz ins te  reduceren is  e r  

b i jvoorbeeld  voor  gekozen een at r ium in  he t  gebouw op te  nemen.  Di t  a t r ium b iedt  tevens andere 

voordelen  qua ru imte l i jkhe id b innen het  gebouw en het  arch i tec ton isch ef fec t  d ie  d i t  met  z ich mee 

brengt .  Het  hu id ig  aan ta l  m2 geef t  Arcade de mogel i jkhe id qua personeelsbestand u i t  te  bre iden 

in  de toekomst .  

 

 

1 .2  L igg ing p langebied 

 

De Stokdi jkkade te  Naaldwi jk  is  een s t raat  ge legen tussen de randweg Pi j le tu inenweg en de 

winkelkern van Naaldwi j k .  De weg is  een belangr i jke as r icht ing het  cent rum. De Stokdi jkkade is  

een tweebaansweg.  Aan  de zu idzi jde bevindt  z ich een galer i j f la t  waarb i j  de ga ler i j  geor iën teerd i s  

op de Stokdi jkkade.   
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Aan de noordzi jde  van  de Stokdi jkkade is  er  een  para l le lbaan gecreëerd.  Hier  z i jn  

parkeermogel i jkheden en komt a l leen bestemmingsverkeer .  Aan deze  para l le lbaan,  tussen de 

Pi j le tu inenweg en de Verd i laan,  is  het  p langebied gelegen.   

 

Het  gebied aan  de noordzi jde van de Stokdi jkkade bestaat  u i t  een gemeleerd gebied waar in  de 

funct ies  wonen,  bedr i j ven en deta i lhandel  voorkomen.  Op de loca t ie  waarop het  p lan 

gepro jecteerd is  s tond  in  het  ver leden een  za lencentrum met  cater ingservice en een 

b i l jar tcentrum. Het  n ieuwe p lan za l  ges i tueerd worden tussen een d r ie ta l  woningen en een 

or thodont is tenprakt i jk .  

 

Het  p langebied s taat  kadastraa l  bekend onder  Naaldwi jk ,  sect ie  D,  nummers 7729,  7734 en 5578.  

 

 

1 .3  Geldende bestemmingsp lannen 

 

Het  p lan is  ge legen b innen het  bestemmingsplan  “Naaldwi jk  Noord-west ”  van de voormal ig  

gemeente Naaldwi jk .  Volgens dat  bestemmingsplan is  het  p langebied gelegen op gronden met  de  

bestemmingen “W oondoele inden en deta i lhandel  (W D)”  en "Groenvoorzien ingen" .   

 

Het  rea l iseren van een kantoorpand met  parkeervoorzien ingen  en b i jhorende groen en 

in f ras t ructuur  is  in  s t r i jd  met  het  bestemmingsplan “Naaldwi jk  Noord-west”  van  de voormal ige 

gemeente Naaldwi jk .  Medewerk ing aan d i t  bouwp lan is  mogel i jk  ind ien er  een bestemmingsplan 

voor  het  pro jec t  vastges te ld  word t .    

 

Keuze van het  p lanregime 

De keuze van het  p lanregime is  ingegeven door de spec i f ieke ontwikke l ing van een 

kantoor locat ie .  Er  is  gekozen voor  de rechts f iguur  van  bestemmingsplan 

met  de nodige p lanf lexib i l i te i ten.  

 

Inpass ingsplan 

Voor het  p langebied of  een deel  daarvan is  geen  inpass ingsplan van p rovinc ie  of  r i jk  

in  voorbere id ing of  vastgeste ld .  

 

 

2 Gebiedsvisie 

 

2 .1  Bele idskader 

 

2 .1 .1  Ri jksbele id  

 

Nota Ruimte 

De Nota  Ruimte verwoordt  de v is ie  van  het  kabinet  op de ru imte l i jke on twikke l ing van Neder land 

en de belangr i jks te  b i jbehorende doels te l l ingen voor  de komende decennia.  Het  kabinet  zet  

daarb i j  in  op dynamisch,  en op ontwikke l ing ger i cht  ru imte l i jk  be le id  en een heldere verdel ing  van  

verantwoordel i jkheden tussen r i jk  en decentra le  overheden.  De  Nota  Ruimte bevat  n ie t  a l leen de  

hoofd l i jnen van het  ru imte l i jk  be le id  voor  Neder land a ls  geheel ,  maar ook voor  een aanta l  

spec i f ieke gebieden.  De nota fungeert  tevens a ls  het  ru imte l i jke kader  voor  a l le  ru imte l i jke 

invester ingen  van het  r i j k  en de andere overheden.  
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Het  p langebied is  ge legen nabi j  de winkelkern,  aan een aanr i j route voor  d i t  gebied.  De Nota 

Ruimte geef t  aan dat  bundel ing van  vers tedel i jk ing en economische act iv i te i ten betekent  da t  

n ieuwe bebouwing voor  deze funct ies  grotendeels  geconcentreerd to t  s tand komt,  dat  wi l  zeggen 

in  bestaand bebouwd gebied,  aans lu i tend op he t  bestaande bebouwde gebied of  in  n ieuwe 

c lus ters  van bebouwing daarbui ten.  De ru imte d ie  in  het  bestaande s tede l i jke gebied aanwezig is ,  

moet  door  verd icht ing opt imaal  worden gebru ik t .  Het  bouwplan voorzie t  i n  een (economische) 

ontwikke l ing in  bestaand  bebouwd gebied .  

 

 

2 .1 .2 Provinc iaa l  be le id  

 

In ter im bele id  Prov inc ie  Zuid-Hol land     

Op 24 jun i  2009 hebben Provinc ia le  Staten van Zuid-Hol land he t  In ter imbele id  W ro vastgeste ld .  

Met  de vasts te l l ing van het  In ter imbele id  W ro geef t  de provinc ie  Zuid -Hol land aan hoe de 

provinc ie  vana f  de inwerk ingt red ing van de W et  ru imte l i jke ordening to t  de vasts te l l ing van  de 

n ieuwe provinc ia le  s t ruc tuurvis ie  omgaat  met  haar  bestaand ru imte l i jk  be le id .  De n ieuwe wet  is  in  

werk ing get reden op 1 ju l i  2008,  de vasts te l l ing van de n ieuwe s t ruc tuurvis ie  is  voorzien medio  

2010.   

 

Het  In te r imbele id  W ro houdt  in  dat ,  met  u i t zonder ing van twee aanpass ingen van het  s t reekplan,  

voorafgaand aan de vasts te l l ing van de n ieuwe p rovinc ia le  s t ruc tuurvis ie  geen n ieuw bele id  word t  

vastgeste ld .  Het  bestaand ru imte l i jk  be le id  –  zoals  opgenomen in  v igerende bestemmingsplannen 

en de nota Regels  voor  Ruimte – wordt  dan  ook gecont inueerd aangemerkt  a ls  provinc iaa l  be lang .   

 

Voor  de gemeente  W est land is  van belang dat  in  het  In ter imbele id  W ro de s ta tus van  de 

bebouwingscontouren in  het  ge ldende s t reekplangebied Zuid-Hol land W est  is  gewi j z igd van 

concrete be le idsbes l iss ing in  s t ruc ture rend e lement .  

 

Streekplan Zuid -Hol land  West  

In  het  St reekplan Zuid-Hol land W est  is  het  p langebied aangeduid a ls  s tads-  en dorpsgebied.  Di t  i s  

een aaneenges loten bebouwd gebied met  a ls  hoofdfunct ie  wonen,  waar in  ook gebiedsdelen 

voorkomen met  (soms grootschal ige)  kantoorconcentrat ies ,  winkelvoorzien ingen,  horeca en 

andere s tedel i jke voorzien ingen.  

 

Structuurv is ie(s)  van de prov inc ie  

In  de op 28 apr i l  2009 te r  inzage gelegde (ontwerp)  provinc ia le  s t ruc tuurvis ie  heef t  het  

p langebied de aanduid ing 'Dorpsgebied '  verkregen.    

 

 

2 .1 .3 Regionaal  be le id  

 

Regionaal  St ructuurp lan  Haaglanden 

In  het  door  het  Algemeen bestuur  Stadsgewest  Haaglanden op 16  apr i l  2008 vastgeste lde 

Regionaal  St ructuurp lan  Haaglanden (RSH) is  voor  het  bet rokken gebiedsdeel  de aanduid ing 

“bestaand s tad-  e r  dorpsgebied"  opgenomen.  Voor kantoren wordt  in  de RSH voora l  gestuurd op 

goede bere ikbaarheid per  openbaar ve rvoer ,  per  f ie ts  en waar nodig per  auto.  
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2 .1 .4 Gemeente l i jk  be le id  

 

Vis ie  Greenport  West land 

Door de gemeente W est land is  de Greenportv is ie  ontwikke ld.  De Vis ie  Greenport  W est land 2020 

schets t  het  ru imte l i jk  kader voor  toekomst ige on twikke l ingen op hoofd l i jnen in  de gemeente en 

daarbui ten in  woord en  beeld.  Op de p lankaart  i s  het  p langebied aangegeven a ls  'k le ins tedel i jk  

gebied ' .  In  deze gebieden zi jn  investe r ingen nodig om het  gebied kwant i ta t ie f  en kwal i ta t ie f  op 

een hoog n iveau te  houden of  te  kr i jgen .   

  

In  de "Kanto renvis ie  W est land 2007-2015"  geef t  aan dat  de Stokdi jkkade een kantorenlocat ie  is .  

Het  centrum van Naaldwi jk ,  waaraan de Stokdi jkkade grenst  wordt  tevens genoemd a ls  mogel i jke 

toekomst ige ontwikke l ings locat ie  voor  n ieuwe kantoren.   

 

 

2 .1 .5 Conc lus ie  

 

Gelet  op he t  voorgaande kan worden geconc ludeerd dat  het  beoogde kan toorgebouw past  b innen 

het  be le id  van de hogere overheden en de gemeente.    

 

  

2 .2  Ruimte l i jk - funct ionele s t ruc tuur   

 

Het  p lan is  ges i tueerd tussen bestaande bebouwing,  de Stokdi jkkade en een achtergelegen park .  

De bebouwing d ient  qua  opbouw en bouwhoogte aan te  s lu i ten op de  omgeving.  Er  is  tevens een  

langzaamverkeersdoors teek gewenst  tussen de Stokdi jkkade en het  park .  De openbare ru imte 

moet  zo inger icht  worden dat  de doors teek geaccentueerd wordt  en herkenbaar is  vanui t  zowel  de 

Stokdi jkkade a ls  het  park .   

 

Het  ontwerp van he t  gebouw heef t  een veelhoek ige,  scu lptura le  vorm. Op subt ie le  wi j ze wordt  

ingespeeld op de roo i l i jnen,  z icht l i jnen  en de l igg ing aan het  park  door  de len van de  gevels  a f  te  

schuinen.  In  combinat ie  met  het  geheel  o f  gedee l te l i jk  t ransparant  houden van de  gevels  word t  

ingespeeld op de omgeving.  De gevelde len  d ie  naar  z i jburen ger icht  z i jn  voorzien van n ie t -

t ransparante,  t rans lucen te de len.  De  bouw van  d i t  kantoorpand hee f t  geen onevenredig nadel ige 

gevolgen voor  de bezonning van aangrenzende perce len.  Bi j  de  u i t r i t  van de garage hee f t  men 

vo ldoende zicht  door  de t ransparante gevel  om voetgangers  te  kunnen s ignaleren.  

 

 

2 .3  Gebiedsvis ie  

 

Als  u i twerk ing  van  de Vis ie  Greenport  W est land 2020 heef t  de gemeente  W est land u i tgangspunten 

voor  ru imte l i jke ontwikke l ingskaders  voor  de kernen van W est land opgeste ld .  Deze 

u i tgangspunten zu l len u i tmonden in  ontwikke l ingskaders  per  kern van West land.  Doel  van de vis ie  

is  de ident i te i t ,  de  ro l  en  de pr ior i te i ten per  ke rn te  benoemen en de ru imte l i jke ontwikke l ings-

kaders  voor  de kernen  neer  te  leggen.  De on twikke l ingskaders  voor  de kern Naaldwi jk  z i jn  nog 

onderwerp  van d iscuss ie .   

 

In  de voorgenoemde vis ie  worden wel  de hoofd l i j nen inzichte l i jk  gemaakt .  Het  u i tgangspunt  voor  

Naaldwi jk  is  dat  deze kern z ich ontwikke ld to t  een k le ins tedel i jke kern.  Voor Naaldwi jk  wordt  

ingezet  op  het  vers te rken van de  centra le  pos i t ie  in  de gemeente W est land.  Verd icht ing kan  h ier  

p laatsvinden b innen een  herkenbaar geprof i leerde centrumr ing.  Het  p langebied is  ge legen in  deze  

centrumr ing.  
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2 .4  Verkeer  

 

Het  bouwplan voorzie t  in  36 parkeerp laatsen ,  waarvan 1 voor  minder  va l iden.  Op de  begane grond 

zi jn  nog eens 12 parkeerp laatsen aanwezig,  waarvan 1 voor  minder  va l iden.  In  to taa l  voorzie t  het  

p lan in  48 parkeerp laatsen.  In  het  openbaar gebied,  aan de ventweg naast  de Stokdi jkkade waar 

het  p lan is  ge legen,  kunnen in  to taa l  24 parkeerp laatsen aan het  p lan  toegerekend worden.  Di t  

betekent  dat  er  in  to taa l  72 parkeerp laatsen aan  het  p lan toegerekend kunnen worden .  

 

Het  bouwplan voorzie t  in  een bal ie funct ie  en kan toren.  Conform het  W est lands Verkeers-  en 

VervoersPlan (W VVP) d ient  deze  aanvraag te  voorzien in  70 parkeerp laa tsen.  Hier  word t  aan 

vo ldaan.   

 

Voor  het  aanleggen van de in-  en u i t r i t  d ient  over legd te  worden met  de gemeente l i jke afde l ing 

Beheer Openbare Ruimte.  

 

 

3 Onderzoek 

 

3.1 Bedr i j ven en mi l ieuzoner ing 

 

De in  2009 herziene VNG-publ icat ie  "bedr i j ven en mi l ieuzoner ing is  gebru ik t  a ls  een hulpmiddel  

voor  mi l ieuzoner ing in  de ru imte l i jke p lanvorming voor  de aspecten gevaar,  s to f ,  ge lu id  en geur .   

Voor  kantoren geldt  dat  deze in r icht ingen va l len onder code 74 en mi l ieucategor ie  1 ,  waarvoor  

a l leen het  aspect  ge lu id  een afs tand van 10 meter  moet  worden aangehouden.  Voor de over ige 

aspecten zi jn  geen r ichtafs tanden aangegeven.  

 

 

3 .2  Gelu id  

 

Voor het  rea l iseren van het  kantoorgebouw heef t  DGMR de gelu idsbelast ing onderzocht  ( rapport  

"Hoofdkantoor  Arcade in  Naaldwi jk  –  rappor tnummer M.2009.0044.03.R001,  2009).  In  d i t  rapport  

is  de to ta le  ge lu idsbelas t ing op de toekomst ige gevel  ten  gevolge van wegverkeer  berekend.  

Wanneer aan de vere is te  gevelwer ing wordt  vo ldaan,  onts taat  een  aanvaardbaar werkk l imaat .  Er  

is  daarnaast  geen gelu idsbelast ing van he t  kantoorgebouw naar de omgeving te  ve rwachten .   

 

 

3 .3  Luchtkwal i te i t  

 

Het  doel  van de  W et  luchtkwal i te i t  is  het  beschermen van  mens en mi l ieu tegen de negat ieve  

ef fec ten van luchtveront re in ig ing.  De  wet  is  pr imai r  ger icht  op het  voorkomen van ef fec ten op de 

gezondheid van  de mens .  Daartoe zi jn  normen (g renswaarden en p landrempels)  voor  zes 

luchtveron tre in igende s tof fen opgenomen;  zwave ld ioxide,  s t iks to fd ioxide ,  lood,  koolmonoxide ,  

benzeen en  f i jn  s to f  (PM10).  Deze normen d ienen door de bestuursorganen in  Neder land ( r i jk ,  

provinc ies  en gemeenten)  in  acht  te  worden  genomen.  Di t  ge ld t  o .a .  voor  het  u i toefenen van taken 

en bevoegdheden op bas is  van de W et  op de ru imte l i jke ordening.  

 

Luchtkwal i te i tse isen vormen onder de n ieuwe “Wet  luchtkwal i te i t ”  geen belemmer ing voor  

ru imte l i jke ontwikke l ing a ls  aan één van de vo lgende voorwaarden wordt  vo ldaan;  

-  Er  geen sprake  is  van  een fe i te l i jke of  d re igende overschr i jd ing van een  grenswaarde ;  

-  Een pro jec t ,  a l  dan n ie t  per  sa ldo,  n ie t  to t  een vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  

le id t ;  
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-  Een pro jec t  “n ie t  in  be tekende mate (NIMB)”  b i jd raagt  aan de luchtveront re in ig ing;  

-  Een pro jec t  is  opgenomen in  een reg ionaal  programma van maatregelen of  in  het  NSL,  

dat  in  werk ing t reedt  nadat  de EU derogat ie  hee f t  ve r leend.  

 

Gelet  op de  ger inge omvang van het  p lan is  e r  sprake van  een toename van minder  dan 0.1 µg/m
3
 

van NO2 en PM10.  Het  p lan draagt  in  n ie t  betekende mate b i j  aan de luch tveron tre in ig ing en  is  

daarom p lanolog isch verantwoord.  

  

 

3 .4  Exte rne Vei l igheid 

 

Bi j  externe ve i l igheid wordt  naar  ve rschi l lende aspecten gekeken,  namel i jk ;  

-  Bedr i j ven waar act i v i te i ten p laats  v inden d ie  gevolgen hebben voor  de  externe 

ve i l igheid;  

-  Vervoer  van gevaar l i jke s to f fen over  wegen,  spoor,  wate r  o f  door  le id ingen.  

Bi j  externe ve i l igheid wordt  doorgaans onderscheid gemaakt  tussen het  p laatsgebonden r is ico 

(PR)  en het  g roepsr is ico  (GR).  Het  PR is  de  kans per  jaar  dat  een persoon op een bepaalde 

p laats  over l i jd t  a ls  rechts t reeks gevolg van  een ongeval  met  gevaar l i jke s to f fen,  ind ien h i j  

onafgebroken (24  uur  per  dag en gedurende het  he le  jaar)  en onbeschermd op d ie  p laats  zou 

verb l i j ven.  Het  PR word t  weergegeven met  r is icocontouren rondom een  inr icht ing of  langs een  

vervoersas.  Het  GR druk t  de kans per  jaa r  u i t  dat  een groep mensen van min imaal  een bepaalde 

omvang over l i jd t  a ls  rechts t reeks gevolg van een ongeval  met  gevaar l i jke s to f fen.  

 

In  de omgeving van het  p langebied l iggen dr ie  bedr i jven  met  gevaar l i jke s to f fen.  Gezien de 

afs tand van  het  p langebied to t  de bedr i jven  Nic .  Sosef  en Van den Bos Flowerbulbs hoef t  geen 

rekening gehouden te  worden met  deze r is icovol le  inr icht ing b i j  de on twikke l ing van het  

p langebied.  Het  p langeb ied l ig t  wel  b innen de groepsr is ico contour  van F lora Hol land.  Hoewel  er  

een toename is  van het  GR,  heef t  d i t  p lan geen invloed op de or iënta t iewaarde van het  

groepsr is ico van  Flora Hol land.  In  de bestaande s i tuat ie  l ig t  het  GR van Flora Hol land  

ru imschoots  onder de or iëntat iewaarde.   

 

Er  hoef t  geen rekening gehouden te  worden met  vuurwerk inr icht ingen.  Deze inr ich t ingen zi jn  op 

vo ldoende a fs tand gelegen van he t  p langebied.  In  de nabi jhe id  is  tevens geen propaantank 

aanwezig.  He t  p langebied is  ook n ie t  ge legen in  het  invloedsgebied van een LPG-tankstat ion.   

 

Op ongeveer  720 meter  a fs tand van  het  p langebied is  de t ranspor t route gevaar l i jke s to f fen,  de 

N213 gelegen.  Gezien de afs tand van het  p langebied to t  de t ransport route gevaar l i jke s to f fen is  

er  geen belemmer ing b i j  de ontwikke l ing.  De Stokdi jkkade ze l f  is  geen t ransport route gevaar l i jke  

s to f fen.    

 

 

3 .5  Water  

 

In  opdracht  van DGMR raadgevende ingenieurs  bv heef t  Geofox-Lexmond bv een  

waterhuishoudkundig onderzoek u i tgevoerd op de locat ie  Stokdi jkkade 26-29 te  Naaldwi jk  

 

De wate rkwant i te i t  

De ontwikke l ings locat ie  betre f t  een locat ie  van c i rca 1.370m2. Het  p langebied is  ge legen in  een 

boezemgebied.  Er  ge ld t  een pei l  van NAP 0,43  m.  Er  ge ld t  geen waterberg ingsopgave in  d i t  

gebied.  
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De wate rkwal i te i t .  

Ter voorkoming van het  vers toppen van het  hemelwater  d ienen de afvoerp i jpen van het  dak 

voorzien te  worden van een b ladvang.  Er  zu l len geen u i t loogbare bouwmater ia len en chemische 

bestr i jd ingsmiddelen worden gebru ik t  b i j  aanleg en onderhoud van he t  gebouw.  

 

De r io ler ing.  

Op locat ie  is  een  gemengd r io ler ingste lse l  ( t ransport r ioo l  met  d iameter  van 1000mm) aanwezig ter  

p laatse van de Stokdi jkkade.  Gemeente  W est land za l  een  verbeterd  gescheiden r ioo ls te lse l  

aanleggen in  de nabi je  toekomst  (c i rca 3 jaar) .  Hemelwater  en droogweerafvoer  kunnen nadien  

gescheiden worden a fgevoerd.  

 

 

3 .6  Bodem 

 

Ui t  de W oningwet  (ar t ike l  8 ,  l id  3)  b l i jk t  dat  een bodemonderzoeksrapport  a l leen kan worden  

voorgeschreven  voor  bouwwerken  waarb i j  een regul iere bouwvergunning nodig is  en waar in  

voor tdurend of  nagenoeg voor tdurend mensen aanwezig z i jn ,  mi ts  dat  bouwwerk de grond raakt  o f  

sprake is  van een verander ing van het  n ie t -wederrechte l i jke gebru ik .  Ui t  de gemeente l i jke 

bouwverordening  vo lg t  dat  een vo l led ig  bodemonderzoek conform NEN 5740,  b i j lage B u i tgevoerd 

d ient  te  worden.   

 

Er  is  een tweeta l  bodemonderzoeken  "Verkennend mi l ieukundig bodemonderzoek aan de 

Stokdi jkkade 26 te  Naaldwi jk  (pro jec tcode:EEN70181)" ,  d .d .  13 apr i l  2007 en " rapportage 

aanvul lend mi l ieukundig onderzoek ( re fe rent ie :EEN81130)" ,  d .d .  10  november 2008 beide 

opgeste ld  door  VanderHelm Mi l ieubeheer  B.V.  overgelegd .  De  mi l ieuhygiën ische kwal i te i t  van de 

bodem vormt  geen belemmer ing voor  de geplande her inr icht ing en  bestemmingswi j z ig ing.    

 

Op bas is  van de Ci rcu la i re  bodemsaner ing 2009 en het  Bes lu i t -Regel ing bodemkwal i te i t  is  een 

nader onderzoek n ie t  noodzakel i jk .  B i j  het  s lopen en bouwr i jp  maken van de locat ie  d ient  men 

a ler t  te  z i jn  op aanwi j z ingen welke a lsnog op een  eventuele  bodemverontre in ig ing wi j zen.  

 

 

3 .7  Ecolog ie 

 

DGMR heef t  Consulmi j  Mi l ieu B.V.  opdracht  gegeven verkennend en ind icat ie f  onderzoek te  doen  

naar aanwezige natuurwaarden.  Ui t  d i t  onderzoek is  gebleken dat  d ichts tb i jz i jnde beschermende 

natuurgebieden op c i rca 2,8 k i lometer  l iggen.  Ge let  op deze afs tand en  de ger ingen ef fec ten 

vanui t  de  act iv i te i t  kan geconc ludeerd worden da t  er  geen ef fec ten zi jn  op beschermde 

natuurgebieden.  Er  is  geen vergunning in  het  kader van  de Natuurbeschermingsweg 1998 

noodzakel i jk .   

 

Aangezien  het  p langebied zich ook n ie t  in  de Ecolog ische HoofdSt ructuur  (EHS) bevindt  o f  

e f fec ten veroorzaakt  op de EHS, z i jn  er  ook geen belemmer ingen voor  de rea l isat ie  van d i t  

pro jec t .   

 

B i j  langdur ige b raak l igg ing moet  rekening gehouden worden met  eventue le vest ig ing van  

amf ib ieën en de groei  van vegeta t ie ,  waardoor  de kans op het  voorkomen van b roedvogels  

verg root  wordt .  Het  is  van belang h ier  wel  rekening mee te  houden en vegetat ie  dan ook bu i ten de 

broedper iode te  verwi jderen.  
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3 .8  Cul tuurh is to r isch aspecten 

 

In  1992 is  het  Verdrag  van Mal ta  to t  s tand gekomen.  Doels te l l ing van he t  ve rdrag is  de 

bescherming en het  behoud van a rcheolog ische waarden.  Als  gevolg van  d i t  ve rdrag wordt  in  het  

kader van  de ru imte l i jke ordening het  behoud van  het  archeolog isch er fgoed meegewogen zoals  

a l le  andere be langen d ie  b i j  de voorbere id ing van het  p lan een ro l  spelen.  

 

De Cul tuur  His tor ische Hoofdst ructuur  Zuid-Hol land,  reg io  Del f land en Schie land (Provinc ie  Zuid -

Hol land 2003)  laat  z ien dat  het  p langebied is  ges i tueerd in  een gebied  met  een zeer  grote kans 

op archeolog ische sporen.  In  opdracht  van  DGMR is  een bureauonderzoek en inventar iserend 

ve ldonderzoek u i tgevoerd voor  het  p langebied .  U i t  de conc lus ie  van  het  rapport  b l i jk t  dat  er  geen 

aanwi jz ingen zi jn  voor  a rcheolog ische resten of  bewonings lagen.  De kans wordt  dan  ook k le in  

geacht  dat  b i j  rea l isa t ie  van het  bouwplan  archeolog ische resten worden  vers toord.   

 

Vanwege he t  fe i t  da t  het  n ie t  vo l led ig  u i t  te  s lu i ten is  dat  b innen het  p langebied toch nog 

archeolog ische resten voorkomen,  word t  de u i t voerder  van het  grondwerk gewezen op de p l icht  

archeolog ische vondsten  te  melden b i j  het  bevoegd gezag (Monumentenwet) .  

 

 

4 Juridische planbeschri jving 

 

Het voor l iggende bestemmingsplan is  opgeste ld  aan de hand van een  concrete bouwaanvraag.  

Hiervoor  is  u i tgegaan van een gedeta i leerd  e indplan.  De in  het  bestemmingsplan opgenomen 

funct ies  z i jn  a ls  vo lg t  bestemd:  

 

-  Groen 

De groenvoorzien ingen in  het  bestemmingsplan zi jn  opgenomen onder de bestemming Groen  en 

onder de bestemming Kantoor .  Door het  opnemen van g roenvoorzien ingen in  de bestemming 

Kantoor  kan he t  kantoor  a ls  het  ware  in  het  'park '  worden gebouwd door onder de onderdoorgang 

aan de achterzi jde het  g roen van het  park  door  te  t rekken.  

 

-  Kantoor  

Het  kantoorgebouw is  opgenomen met  de bestemming Kantoor ,  met  een maximale bouwhoogte 

van 17 meter .  Ten  aanzien van he t  behoud van het  open karakter  en de z icht l i jnen vana f  de 

Stokdi jkkade r icht ing het  achtergelegen 'park '  is  een tweeta l  bouwvlakken voorzien  van een 

bouwaanduid ing "onderdoorgang" .  Bebouwing mag b innen deze p lekken vanaf  een hoogte van  

6,80 meter  p laatsvinden.  

 

-  Parkeergarage 

De ondergrondse parkeergarage is  mogel i jk  gemaakt  door  een funct ieaanduid ing op te  nemen in  

de bestemmingen Kantoor  en Groen.  

 

-  Doorgang 

Ten behoeve van het  open karakter  vanaf  de  Stokdi jkkade r icht ing het  achtergelegen park  is  de 

funct ieaanduid ing "verb l i j fsgebied"  b innen de bes temming Kantoor  opgenomen.  Door een 

bouwaanduid ing zi jn  de  er fscheid ingen b innen deze funct ieaanduid ing spec i f iek  geregeld.  
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5 Handhaving 

 

5.1  Handhavingsbele id  

In  de door  de  raad van de gemeente W est land op 26 jun i  2007 vastgeste lde nota " In tegraal  

handhavingsbele id  2007-2010,  “Samen handhaven,  samen leven”  wordt  een aanta l  kernpunten 

geformuleerd d ie  he t  handhavingsbele id  de  komende jaren mede r icht ing en inhoud zu l len geven.  

De in  de nota genoemde handhaving thema's  hebben geen betrekk ing op  het  p langebied.  

 

 

5 .2   Resul ta ten inventa r isat ie  

Gelet  op he t  fe i t  da t  het  p langebied een onbebouwd perceel  is  z i jn  e r  geen s t r i jd igheden 

geconstateerd.  Ind ien  er  a l  sprake zou zi jn  van over t red ingen b innen  het  p langebied dan zu l len 

deze met  de  komst  van  het  kantoorgebouw verdwi jnen.    

 

 

6 Uitvoerbaarheid 

 

6.1 Economische u i tvoerbaarheid 

 

Ten behoeve van de ontwikke l ing van  het  p langebied zi jn  de  explo i ta t iekosten beoordeeld en is  

een explo i ta t iep lan n ie t  nodig omdat  op andere  wi j ze  reeds in  kostenverhaal  is  voorzien.  Tussen  

gemeente en in i t ia t ie fnemer is  een anter ieure overeenkomst  ges lo ten.    

 

 

6 .2   Maatschappel i jke u i t voerbaarheid 

 

Wettel i jk  vooroverleg 

Als  onderdeel  van he t  vasts te l len van een (pro jec t )bestemmingsplan d ient  ingevolge ar t ike l  3 .1 .1.  

van het  Bes lu i t  ru imte l i j ke ordening (Bro)  over  het  bouwplan voorover leg  met  ins tant ies  gevoerd 

te  worden .  Hie rb i j  z i jn  in  het  kader van het  voor l i ggende verzoek de vo lgende ins tant ies  ingel icht :  

•  Inspect ie  VROM; 

•  Provinc ie  Zuid Hol land;  

•  Hoogheemraadschap De l f land;  

•  Stadsgewest  Haaglanden;  

•  Gasunie.  

 

Naar aanle id ing  van het  voorover leg z i jn  de vo lgende react ies  ingekomen:  

 

Inspect ie  VROM, kenmerk 20100011169-MAR-ZW: 

Geen opmerk ingen.  

 

Prov inc ie  Zuid-Hol land,  kenmerk PZH-2010-158749098:  

Het p lan is  op enkele punten n ie t  conform he t  provinc ia le  be le id  zoals  opgenomen in  het  in te r im-

bele id ,  bestaande u i t  de  s t reekplannen en de no ta Regels  voor  Ruimte.  Het  bet re f t  de vo lgende 

punten:  

-  Water ;  Onduide l i jk  is  o f  de hoeveelhe id  verhard ing in  het  p langebied toeneemt.  Er  

b l i jk t  tevens n ie t  dat  e r  over leg  is  geweest  met  de waterbeheerder .   

-  Archeolog ie;  Het  inventa r iserend archeolog isch onderzoek d ient  b i j  het  ontwerp 

bestemmingsplan meegezonden te  worden.  
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Hoogheemraadschap van Del f land,  kenmerk 833151:  

Het hoogheemraadschap kan ins temmen met  de waterparagraaf  omdat  aan a l le  aspecten d ie  van  

belang zi jn  voor  een goede waterhuishouding invu l l ing is  gegeven .  

 

Stadsgewest  Haagland,  kenmerk SH10.323 :  

De real isat ie  van  een n ieuw kantoor  le id t  to t  s lu i t ing van  andere (decentra le)  kantoren in  het  

West land,  waarmee het  p lan past  b innen de reg ionale kantorenstra teg ie van Haaglanden en de 

bele idskaders  d ie  z i jn  vastgeste ld  in  het  Regionaal  s t ruc tuurp lan Haaglanden 2020.  

 

Gasunie 

Het p langebied l ig t  bu i ten de 1% le ta l i te i tg rens van de d ichts t  b i j  ge legen  le id ing.  Daarmee s taat  

vast  dat  deze  le id ing geen invloed heef t  op de verdere p lanontwikke l ing.  

 

 

Ondernomen act ies  

Op bas is  van de bovenstaande react ies  z i jn  de vo lgende act ies  ondernomen:  

-  Water ;  aangezien de waterbeheerder  akkoord is  z i jn  de be langen van water  vo ldoende 

behart igd en geven geen  aanle id ing om het  p lan aan te  passen.  

-  Archeolog ie;  het  onderzoek is  b i jgevoegd b i j  het  ontwerp  onder het  

Mi l ieuaspectenonderzoek.  

 

 

Zienswi jzen 

 

Er z i jn  19 zienswi j zen  ingekomen.  De nota van  beantwoord ing  is  onders taand b i jgevoegd.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 













  

  
  
  
  
  

Het College van Burgemeester en 

Wethouders van de gemeente Westland 

Postbus 150 
2670 AD  Naaldwijk 

 
 

 
 

Datum 
 

Doorkiesnummer 
 

18 januari 2010  (0182) 62 34 12  

Ons kenmerk  Uw kenmerk  
TAJW 00136  BV 2009009289  

Onderwerp    

Reactie vooroverleg Ontwerpbestemmingsplan Stokdijkkade 

24-30 te De Lier 

 

N.V. Nederlandse Gasunie 
Postbus 19 
9700 MA Groningen 
Concourslaan 17 
T (050) 521 91 11 
F (050) 521 19 99 
ro_west@gasunie.nl 
Handelsregister Groningen 02029700 
www.gasunie.nl 

      

 

 
Geacht College, 
 
Naar aanleiding van uw emailbericht van 14 januari 2010, waarmee u ons in 
kennis stelt van het bovengenoemd onwerpbestemmingsplan in het kader van 

het vooroverleg zoals bedoeld in artikel 3.1.1 Bro, delen wij u het volgende 
mee. 
 
Het voornoemde plan is door ons getoetst aan het toekomstig externe 

veiligheidsbeleid van het ministerie van VROM voor onze 
aardgastransportleidingen, zoals dat naar verwachting medio 2010 in werking 

zal treden middels de AMvB Buisleidingen. De circulaire “Zonering langs hoge 
druk aardgastransportleidingen uit 1984” zal dan komen te vervallen.  
 
Op grond van deze toetsing komen wij tot de conclusie dat het plangebied 
buiten de 1% letaliteitgrens van onze dichtst bij gelegen leiding valt. Daarmee 

staat vast dat deze leiding geen invloed heeft op de verdere planontwikkeling. 
  
Tenslotte wil ik u graag verzoeken in de toekomst gebruik te maken van het 

bovenstaande emailadres. 
 
Hoogachtend, 
 
 
 
Y. van Atteveld 
Medewerker Legal affairs 
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Bij lagen: 

 

-  Verkennend mi l ieukundig bodemonderzoek aan de Stokdi jkkade 26 te  Naaldwi jk  (Van  

der  Helm Mi l ieubeheer B .V.  pro jec tcode :EEN70181 datum 13 apr i l  2007)  

-  Rapportage aanvul lend mi l ieukundig onderzoek (Van der  Helm Mi l ieubeheer B.V.  

re ferent ie :EEN81130 datum 10 november 2008)  

-  Mi l ieuaspectenonderzoek (DGMR Indust r ie ,  Verkeer  en Mi l ieu B.V.  rapportnummer 

M.2009.0044.00.R001 datum 10 ju l i  2009) 

-  Planschader is ico analyse (Niervaer t  Vastgoed Management  B.V.  kenmerk 99KL59 

datum 27 mei  2009) 

-  Bezonningsonderzoek (DGMR Industr ie ,  Verkeer  en Mi l ieu B.V.  rapportnummer 

M.2009.0044.10.R001 datum 24 november 2009)  
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I I .  Planregels 

 

Inhoudsopgave  

 

Hoofdstuk 1   Algemene bepal ingen        

 

Art ike l  1   Begr ippen          

Ar t ike l  2   W i jze van meten        

       

 

Hoofdstuk 2  Bestemming          

 

Ar t ike l  3   Kantoor  

Ar t ike l  4   Verkeer  

Ar t ike l  5    Groen        

 

 

Hoofdstuk 3  Algemene regels        

 

Ar t ike l  6   Ant idubbel te l regel  

Ar t ike l  7   Algemene bouwregels  

Ar t ike l  8   Algemene gebru iksregels  

Ar t ike l  9   Algemene onthef f ings regels  

Ar t ike l  10   Algemene procedureregels  

  

     

Hoofdstuk 4   Overgangs- en slotregels   

 

Ar t ike l  11   Overgangsrecht  

Ar t ike l  12   Slo t regel  
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Hoofdstuk 1   Inleidende regels 
 
Artikel 1 Begrippen 

 

1 .1  plan 

 het  bestemmingsplan "Stokdi jkkade 24-30 te  Naa ldwi jk"  van  de gemeente  W est land.  

 

1.2 bestemmingsplan 

de geometr isch bepaalde p lanobjecten a ls  verva t  in  het  GML-bestand 

NL. IMRO.1783.pbp0000-0006.gml  met  de b i jbehorende regels  (en eventuele b i j lagen) .   

  

1.3 aanduiding 

een geometr isch bepaald v lak  of  f iguur ,  waarmee gronden zi jn  aangeduid,  waar ingevolge 

de regels  regels  worden geste ld  ten aanzien van het  gebru ik  en/of  het  bebouwen van deze 

gronden.  

 

1.4 aanduidingsgrens 

 de grens van een aanduid ing ind ien het  een vlak  betref t .   

 

1 .5  antenne-instal la t ie  

ins ta l la t ie  bestaande u i t  een antenne,  een antennedrager,  de  bedrading en de a l  dan n ie t  

in  de techniekkast  opgenomen apparatuur ,  met  daarb i j  behorende  bevest ig ingsconstruct ie .   

 

1 .6  bebouwing 

 één of  meer gebouwen en/of  bouwwerken geen  gebouwen zi jnde.  

 

1 .7  bestemmingsgrens 

 de grens van een bestemmingsvlak.  

 

1 .8  bestemmingsvlak 

 een geometr isch bepaald v lak  met  eenzel fde bestemming.  

 

1 .9  bouwen 

het  p laatsen,  het  geheel  o f  gedeel te l i jk  opr ichten,  ve rn ieuwen of  veranderen en het  

verg roten van een bouwwerk,  a lsmede het  geheel  o f  gedeel te l i jk  opr ich ten,  ve rn ieuwen of  

veranderen van een s tandplaats .  

 

1 .10 bouwgrens 

 de grens van een bouwv lak.  

 

1 .11 bouwlaag 

een door lopend gedeel te  van een  gebouw dat  wordt  begrensd door  v loeren of  ba lk lagen 

d ie  op ge l i jke hoogte of  b i j  benader ing ge l i jke hoogte l iggen.  

 

1.12 bouwperceel  

een aanéénges loten s tuk grond,  waarop ingevolge de regels  een ze l fs tandige,  b i j  e lkaar  

behorende bebouwing is  toegelaten.  

 

1.13 bouwperceelgrens 

de grens van een bouwperceel .  
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1 .14 bouwvlak 

een geometr isch bepaald v lak ,  waarmee g ronden zi jn  aangeduid,  waar ingevolge de  regels  

bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zi jnde zi jn  toegela ten.  

 

1 .15 bouwwerk 

elke construct ie  van enige omvang van hout ,  s teen,  metaal  o f  ander mater iaa l ,  d ie  hetzi j  

d i rec t  hetz i j  ind i rec t  met  de grond is  verbonden,  hetzi j  d i rec t  o f  ind i rec t  s teun vind t  in  o f  

op de grond.  

 

1.16 boveninsteek 

 de sn i j l i jn  van het  maaive ld  en het  be loop van  een watergang .  

 

1 .17 detai lhandel  

het  bedr i j fsmat ig  te  koop aanbieden (waaronder  de u i ts ta l l ing ten verkoop),  verkopen,  

verhuren en leveren  van  goederen aan personen d ie  de goederen  kopen of  huren voor  

gebru ik ,  verbru ik  o f  aanwending anders  dan in  de u i toefen ing van een  beroeps-  o f  

bedr i j fsact iv i te i t .  

 

1 .18 erfscheiding 

de scheid ing tussen twee onroerende zaken d ie  n ie t  aan dezel fde e igenaar behoren,  n ie t  

door  dezel fde gebru ikers  worden benu t ,  dan wel  louter  kadastraa l  gescheiden zi jn .  

 

1.19 gebouw 

elk  bouwwerk,  dat  een  voor  mensen toegankel i jke,  overdekte,  geheel  o f  gedeel te l i jk  met  

wanden omsloten ru imte  vormt .  

 

1.20 kantoor 

het  bedr i j fsmat ig  ver lenen van d iensten waarb i j  het  publ iek  n ie t  o f  s lechts  in  

ondergeschik te  mate rechtsreeks te  woord wordt  gestaan en geholpen.  

 

1 .21 nutsvoorzieningen 

voorzien ingen  ten behoeve van te lecommunicat ie  en de gas- ,  water -  en e lek t r ic i te i tsd is t r i -

but ie  a lsmede soor tge l i j ke voorzien ingen  van openbaar nut ,  waaronder in  ieder  geval  

worden begrepen t ransformatorhuis jes ,  pompsta t ions,  gemalen,  te le fooncel len en zend-

masten.  

 

1.22 overkapping 

een bouwwerk,  geen gebouw zi jnde,  voorzien van  een ges loten dak en met  aan ten 

hoogste één zi jde een ges loten wand.  

 

1.23 pei l  

a.  voor  gebouwen,  waarvan  de hoofdtoegang onmiddel l i j k  aan een weg grenst :  de hoogte 

van de k ru in  van de weg ter  p laatse van d ie  hoofdtoegang;  

b .  in  andere geval len:  de  gemiddelde hoogte van het  aans lu i tende afgewerkte maaive ld .  

 

1.24 r is icovol le  inricht ingen 

in r icht ingen a ls  bedoeld in  ar t ike l  2  l id  1  van  het  Bes lu i t  externe ve i l igheid inr icht ingen.  
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1.25 seksinricht ing: 

een voor  het  publ iek  toegankel i jke,  bes lo ten ru imte waar in  bedr i j fsmat ig  o f  daarmee naar 

de aard en omvang vergel i jkbare act iv i te i ten,  in  de vorm van  seksuele handel ingen worden 

ver r icht  o f  ver ton ingen van erot isch-pornograf ische aard p laatsvinden.  Onder seks inr ich-

t ing word t  in  ieder  geval  begrepen een p rost i tu t iebedr i j f ,  een e rot ische massagesalon,  een 

seksbioscoop of  sekstheater ,  een sekswinkel ,  een seksautomatenhal  en een seksc lub of  

parenc lub a l  dan n ie t  in  combinat ie  met  e lkaar .  

 

1.26 straatmeubi la i r  

bouwwerken ten behoeve van a l  dan n ie t  openbare (nuts)  voorzien ingen,  zoals :  

verkeersgele iders ,  verkeersborden,  in fo rmat ieborden,  z i tbanken,  b loembakken,  

te le fooncel len,  abr i ’s ,  kunstwerken,  bushal tes ,  speel toeste l len,  f ie tsenrekken en 

draagconstruct ies  voor  rec lame;  k le inschal ige bouwwerken  ten behoeve van (openbare)  

nutsvoorzien ingen  met  een inhoud van ten hoogs te 50m3 en een bouwhoogte van  ten 

hoogste 3 meter ,  waaronder begrepen voorzien ingen ten behoeve van te lecommunicat ie ,  

energ ievoorzien ingen en  brandkranen;  a fva l inzamelsystemen.  

 

1.27 voorgevel   

De naar de  weg gekeerde zi jde o f  aan de voorzi jde van een gebouw gelegen gevel .  

  

1 .28 voorgevel rooi l i jn 

de l i jn  welke kan worden  getrokken in  het  ve r lengde van de naar  he t  openbare gebied 

gekeerde gevel (s)  van de hoofdbebouwing .  
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Art ikel  2  Wijze van meten 

 

Bi j  de toepass ing van deze regels  word t  a ls  vo lg t  gemeten:  

 

2 .1  afstand 

de afs tand tussen bouwwerken onder l ing a lsmede de afs tand van bouwwerken to t  

perceels-grenzen wordt  daar  gemeten waar deze  afs tand het  k le ins t  is .  

 

2 .2  de bouwhoogte van een bouwwerk 

vanaf  he t  pe i l  to t  aan he t  hoogste punt  van een gebouw of  een  bouwwerk,  geen gebouw 

zi jnde,  met  u i t zonder ing van ondergeschik te  bouwonderdelen,  zoals  schoors tenen,  

antennes,  en naar  de aard daarmee gel i jk  te  s te l len bouwonderdelen.  

 

2 .3  de bouwhoogte van een antenne-instal lat ie  

a .  ingeval  van een  vr i js taande (schote l )antenne- ins ta l la t ie :  tussen het  pe i l  en het  hoogste 

punt  van  de (schote l )antenne- ins ta l la t ie ;  

b .  ingeval  van een  op of  aan een bouwwerk gebouwde (schote l )antenne- ins ta l la t ie :  tussen de 

voet  van de  (schote l )an tenne- ins ta l la t ie  en he t  hoogste punt  van de (schote l )antenne-

ins ta l la t ie .  

 

2 .4  de breedte,  lengte en d iepte van een bouwwerk 

tussen (de l i jnen get rokken door)  de bu i tenzi jde van de gevels  en  het  har t  van de 

scheidsmuren.  

 

2 .5  de goothoogte van een bouwwerk 

vanaf  he t  pe i l  to t  aan de  bovenkant  van  de goot ,  c .q .  de dru ip l i jn ,  het  boe ibord,  o f  een  

daarmee gel i jk  te  s te l len  construct iedeel .  

 

2 .6  de inhoud van een bouwwerk 

tussen de onderzi jde van de begane grondvloer ,  de bu i tenzi jde van de gevels  (en /of  het  

har t  van de scheid ingsmuren)  en de bui tenzi jde van daken en  dakkapel len.   

 

2 .7  de oppervlakte van een bouwwerk 

tussen de bui tenwerkse gevelv lakken en/of  het  har t  van de scheid ingsmuren,  neerwaarts  

gepro jecteerd op het  gemiddelde n iveau van  het  a fgewerkte  bouwterre in  ter  p laatse van 

het  bouwwerk.  
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels   
 

Art ikel  3  Groen (G) 

 

3 .1  Bestemmingsomschr i jv ing 

De gronden op de kaar t  aangewezen voor  Groen  (G)  z i j n  bestemd voor :  

a .   beplant ingen,  p lantsoenen,  bermen en voet -  en f ie tspaden;  

b .  ter  p laatse van de funct ieaanduid ing (pg) :  een parkeergarage ten d ienste van de  

aangrenzende bestemming;   

c .   b i j  deze bestemming behorende voorzien ingen,  zoals  speelvoorzien ingen en 

nutsvoorzien ingen .  

 

 

3.2 Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de vo lgende regels :  

a .   op deze g ronden mogen u i ts lu i tend bouwwerken,  geen gebouwen zi jnde ,  worden gebouwd;  

b .   de bouwhoogte  van  bouwhoogte,  geen  gebouwen zi jnde,  mag maximaal  3  meter  bedragen ;  

c .   ter  p laatse van de funct ieaanduid ing (pg)  is  het  toegestaan éénlaagse,  ondergrondse 

parkeervoorzien ingen te  rea l iseren;  

d .  in  a fwi jk ing van het  bepaalde in  ar t ike l  6 ,  l id  6 ,  sub b is  het  toegestaan ter  p laatse van de 

funct ieaanduid ing (pg)  éénlaagse,  ondergrondse  parkeervoorzien ingen te  rea l iseren.  
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Art ikel  4  Kantoor (K) 

 

4 .1  Bestemmingsomschr i jv ing 

De gronden op de kaar t  aangewezen voor  Kantoor  (K)  z i jn  bestemd voor :  

a .  kantoren;  

b .  ter  p laatse van de funct ieaanduid ing (pg) :  een parkeergarage ten d ienste van de  

bestemming;   

c .  ter  p laatse van de funct ieaanduid ing (vb) :  ve rb l i j fsgebied met  een funct ie  voor  ve rb l i j f ,  

verp laa ts ing en gebru ik  ten d ienste van de bestemmingen;  

d .  ter  p laatse van de bouwaanduid ing [ond] :  een onderdoorgang;  

e .  b i j  deze bestemming horende voorzien ingen,  zoa ls  groen,  parkeervoorzien ingen,  

nutsvoorzien ingen  en water .  

 

 

4.2 Bouwregels 

Op deze gronden mogen u i ts lu i tend ten behoeve  van de bestemming worden gebouwd:  

a .   gebouwen;  

b .  bouwwerken,  geen gebouwen zi jnde.  

 

Voor het  bouwen gelden  de aanduid ingen op de  kaar t  en de vo lgende bepal ingen:  

c .  gebouwen mogen u i ts lu i tend b innen de bouwgrenzen zoals  aangegeven op de verbeeld ing 

worden gebouwd;   

d .  de bouwhoogte  van  gebouwen bedraag t  ten hoogste de met  de aanduid ing 'maximale 

bouwhoogte (m) '  aangegeven bouwhoogte;  

e .   ter  p laatse van de funct ieaanduid ing (pg)  is  het  toegestaan éénlaagse,  ondergrondse 

parkeervoorzien ingen te  rea l iseren;  

f .  in  a fwi jk ing van het  bepaalde in  ar t ike l  6 ,  l id  6 ,  sub b is  het  toegestaan ter  p laatse van de 

funct ieaanduid ing (pg)  bu i ten het  bouwvlak éénlaagse,  ondergrondse parkeervoorzien ingen 

te  rea l iseren;  

g .  ter  p laatse van de funct ieaanduid ing (vb)  z i jn  bouwwerken ,  geen gebouwen zi jnde n ie t  

toegestaan u i tgezonderd  v laggenmasten van  ten hoogste 8 meter ;   

h .  ter  p laatse van de bouwaanduid ingen [sba-e1]  en [sba-e2]  z i jn  bouwwerken,  geen 

gebouwen zi jnde toegestaan;  

i .   de maximale bouwhoogte ter  p laatse van de bouwaanduid ing [sba-e1]  bedraagt :  1  mete r ;  

j .  de maximale bouwhoogte ter  p laatse van de bouwaanduid ing [sba-e2]  bedraagt :  2  mete r ;  

k .  ter  p laatse van de bouwaanduid ing [ond]  is  he t  n ie t  toegestaan tussen pei l  en 6,80 meter  

boven pei l  te  bouwen.  

 

 

4.3 Wijz igingsbevoegdheid  

 

4 .3 .1 Verkeer  

Burgemeester  en  wethouders  z i jn  bevoegd de bestemming "Kantoor"  met  een funct ieaanduid ing 

"verb l i j fsgebied"  wi j z igen in  de bestemming "Verkeer"  met  een funct ieaanduid ing "verb l i j fsgebied" ,  

ind ien het  verb l i j fgebied  een permanent  openbaar karakter  k r i jg t .  
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4.3.2 Toevoegen bouwvlak met  spec i f ieke bouwaanduid ing 

Burgemeester  en  wethouders  z i jn  bevoegd de bestemming "Kantoor"  zonder bouwvlak te  wi j z igen  

in  de bestemming "Kantoor"  met  bouwvlak en  "spec i f ieke bouwaanduid ing – efscheid ing" ,  mi ts  

-  d i t  geen h inder ,  gevaar o f  schade veroorzaakt ;  

-  d i t  ten goede komt aan  de ru imte l i jke kwal i te i t  van de bestemming en aangrenzende 

perce len;  

-  de maximale hoogte  1 meter  bedraag t ;  

-  d i t  is  goedgekeurd door  de gemeente l i jk  s tedenbouwkundige.  

 

4.3.2 Verwi jderen bouwvlak met  spec i f ieke bouwaandu id ing 

Burgemeester  en  wethouders  z i jn  bevoegd de bestemming "Kantoor"  met  bouwvlak en "spec i f ieke 

bouwaanduid ing – e r fscheid ing"  te  wi j z igen in  de bestemming "Kantoor"  zonder  bouwvlak.  
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Hoofdstuk 3   Algemene regels 
 

Art ikel  5  Antidubbeltel regel  

 

Grond d ie  eenmaal  in  aanmerk ing is  genomen b i j  het  toestaan van een  bouwplan waaraan 

u i tvoer ing is  gegeven of  a lsnog kan worden gegeven,  b l i j f t  b i j  de beoorde l ing van la tere 

bouwplannen bui ten  beschouwing.  
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Art ikel    6  Algemene bouwregels 

 

6 .1      Percentages op de planverbeeld ing 

a.  Het  op de p lanverbeeld ing in  een bouwvlak vermelde percentage geef t  aan,  

hoeveel  p rocent  van het  oppervlak  van  dat  bouwvlak maximaal  mag worden 

bebouwd met  gebouwen en overkappingen.  

b .   De op de p lanverbeeld ing aangegeven bouwvlakken waar in  geen  percentages zi jn  

geplaats t ,  mogen vo l led ig  worden bebouwd met  gebouwen en overkappingen,  tenzi j  in  de 

bestemmingsregels  anders  is  bepaald.  

c .   Het  op de p lanverbeeld ing in  een bouwvlak vermelde percentage heef t  geen 

betrekk ing op bouwwerken,  geen gebouwen zi jnde,  o f  overkappingen.  

 

 

6.2 Hoogte-aanduid ingen op de planverbeeld ing 

a.  De op de p lanverbeeld ing aangegeven hoogteaanduid ing geef t  de maximale goot-  danwel  

bouwhoogte van gebouwen in  meters  aan.  

b .  Ind ien op de p lanverbeeld ing geen hoogteaanduid ing is  opgenomen,  ge ld t  voor  de 

maximaal  toe laatbare goot-  danwel  bouwhoogte het  bepaalde in  hoofs tuk 2 van  deze  

p lanregels .  

 

 

6.3 Overschri jding van hoogte-aanduidingen op de planverbeelding 

De in  ar t ike l  6 .2  bedoelde hoogten mogen worden overschreden door antenne ins ta l la t ies ,  mi ts  

deze vo ldoen aan het  bepaalde in  ar t ike l  6 .4  en door  schoors tenen,  l i f tkokers ,  t rappenhuizen,  

dakkapel len,  a larminsta l la t ies  en andere ondergeschik te  bouwdelen,  tenzi j  in  hoo fdstuk 2 anders  

is  bepaald.  

 

 

6.4  Algemene hoogtematen 

Als  maximaal  toe laatbare bouwhoogte van  bouwwerken d ie  geen  gebouwen zi jn ,  ge lden de 

vo lgende maten ,  tenzi j  i n  hoofdstuk 2 anders  is  bepaald:  

-  er fa fscheid ingen:       

-   tussen voorgevel roo i l i jn  en openbare weg    1 ,00 m 

-   er fa fscheid ingen e lders       2 ,00 m 

-  overkappingen         3 ,00 m 

-  s t raatmeubi la i r         3 ,00 m 

-  l ichtmasten                20,00 m 

-  antennes ten behoeve van te lecommunicat ie     5 ,00 m  

n ie t  z i jnde  schote lantennes 

-  over ige  bouwwerken         2 ,00 m 

 

 

6 .5  Overschri jding bouwgrenzen 

De op de p lankaart  aangegeven bouwgrenzen mogen u i ts lu i tend worden overschreden  door:  

a .  to t  gebouwen behorende s toepen,  s toeptreden en funder ingen;  

b .  bouwdelen a ls  p l in ten ,  p i las ters ,  kozi jnen ,  s tandle id ingen voor  hemelwater ,  

gevelvers ier ingen,  wanden van vent i l a t iekanalen  en schoors tenen,  ind ien  en voorzover  de 

overschr i jd ing  n ie t  meer  dan 1,50 m bedraagt ;  

c .  gevel -  en kroonl i js ten en  overs tekende daken,  ind ien en voorzover  de overschr i jd ing n ie t  

meer dan 0,50 m bedraagt ;  

d .  rookkanalen,  ind ien de overschr i jd ing  n ie t  meer dan 0,75 m bedraag t ;  
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e .  put ten,  le id ingen,  goten en inr icht ingen voor  de watervoorzien ing  of  de a fvoer  o f  

verzamel ing van water  r ioo ls to f fen;  h i js inr icht ingen,  ind ien en voorzover  de overschr i jd ing 

n ie t  meer dan 1,50  m bedraagt .  

 

 

6 .6  Ondergrondse bouwwerken 

a.  De regels  van d i t  p lan z i jn  van overeenkomst ige toepass ing op ondergrondse bouwwerken.  

b .   In  aanvul l ing op het  bepaalde onder a .  mogen ondergrondse ru imten  s lechts  worden 

gereal iseerd voor  zover  deze zi jn  ge legen tussen de bui tenwerkse gevels  van het  

bovengronds gelegen hoofdgebouw. 
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Art ikel    7  Algemene gebruiksregels 

 

7.1 Str i jdig gebruik 

Onder s t r i jd ig  gebru ik  a ls  bedoeld in  ar t ike l  7 .10  van de  W et  ru imte l i jke ordening wordt  in  ieder  

geval  vers taan:  

a .  het  gebru ik  van n ie t -bebouwde grond  a ls  permanente s taan-  o f  l igp laats  van 

demonteerbare of  verp laatsbare inr icht ingen voor  de verkoop van etenswaren en/of  

dranken;   

b .  het  gebru ik  van n ie t -bebouwde grond  en/of  water  a ls  s taan-  o f  l igp laa ts  voor  

kampeermiddelen bui ten  de daarvoor  aangewezen gronden;het  gebru ik  van n ie t -bebouwde 

grond a ls  s taan-  o f  l igp laats  voor  (mensel i jk  o f  d ier l i jk )  verb l i j f  geschik te ,  a l  dan n ie t  aan  

hun bestemming ont t rokken,  vaar-  o f  voer tu igen,  arken of  andere ob jecten,  voor  zover  d ie  

n ie t  a ls  bouwwerk z i jn  aan te  merken;   

c .  het  gebru ik  van n ie t -bebouwde grond  a ls  ops lag,  s tor t -  o f  bergplaats  van  a l  dan n ie t  

a fgedankte s to f fen,  voorwerpen en p roducten,  tenzi j  d i t  gebru ik  noodzakel i jk  is  voor  o f  

verband  houdt  met  de  verwerke l i jk ing van de  bestemming of  met  het  op de bestemming 

ger ichte beheer van  de gronden;   

d .   a ls  ops lagplaats  voor  bedr i j fsgere la teerde goederen en/of  mate r ia len voor  de 

voorgevel roo i l i jn ;  

e .  a ls  ops lagplaats  voor  bedr i j fsgere la teerde goederen en/of  mate r ia len ach ter  de 

voorgevel roo i l i jn ,  hoger dan 4 meter ;  

f .  het  gebru ik  van bouwwerken of  de bouwwerken te  la ten gebru iken a ls  seks inr icht ing.  

g .  het  p laatsen van rec lameborden,  bewegwi j zer ing  e.d. ,  anders  dan een presentat ie  van het  

bedr i j f  ter  p laatse.  

 

 

7.2 Niet  s tr i jdig gebruik 

Onder s t r i jd ig  gebru ik  wordt  n ie t  vers taan:  

a .  het  gebru ik  van n ie t -bebouwde grond  voor  evenementen waarvoor  een vergunning is  

ver leend  op grond  van  de Algemene Plaatse l i jke Verordening W est land;  

b .  het  gebru ik  van n ie t -bebouwde grond  voor  s tandplaatsen waarvoor  een vergunning is  

ver leend  op grond  van  de Algemene Plaatse l i jke Verordening W est land;  

c .  vormen van gebru ik  a ls  bedoeld in  l id  1 ,  d ie  ve renigbaar z i jn  met  het  doel  waarvoor  de 

grond ingevolge de bestemming,  de doele indenomschr i jv ing en/of  de over ige voorschr i f ten 

mag worden gebru ik t ;  

d .  het  ops laan van bouwmater ia len,  pu in  en  spec ie in  verband met  normaal  onderhoud,  dan 

wel  ter  ve rwezenl i jk ing van de bestemming;  

e .  het  u i toefenen van deta i lhandel ,  voor  zover  d i t  een normaal  en ondergeschik t  bestanddeel  

u i tmaakt  van de to ta le  bedr i j fsu i toefen ing,  het  a l leen de verkoop bet ref t  van op he t  perceel  

getee lde producten en waarb i j  het  a ldus gegenereerde f inanc ië le  resul taat  n ie t  meer dan  

10% van het  to ta le  bedr i j fs resul taat  u i tmaakt .  
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Art ikel    8  Algemene onthef f ingsregels 

 

1.  Burgemeester  en  wethouders  z i jn  bevoegd -  tenzi j  op grond van de bepal ingen in  de 

hoofdstukken 1 en 2 van  d i t  p lan ter  zake  reeds onthef f ing kan worden ver leend -  

onthef f ing te  ve r lenen van de bepal ingen van he t  p lan voor :  

a .  voor  het  bouwen van k le ine n ie t  voor  bewoning bestemde gebouwt jes  met  een goothoogte 

van ten  hoogste 3,00 meter  ten behoeve van  openbare nutsbedr i j ven o f  voor  andere naar  

doels te l l ing daarmee vergel i jkbare gebouwt jes  mi ts  de inhoud van deze gebouwt jes  n ie t  

groter  is  dan 60 m3 zoals  t ransformatorhuis jes ,  schakelhu is jes ,  gemaalgebouwt jes ,  

gasdrukregel -  en meets tat ions,  te le fooncel len,  to i le tgebouwt jes  en  wach thuis jes  voor  

verkeersd iensten;  

b .   voor  het  bouwen van s t raatmeubi la i r  o f  andere bouwwerken ,  geen gebouwen zi jnde,  d ie  om 

waters taatkundige  of  verkeers technische redenen noodzakel i jk  z i jn ,  zoals  du ikers  en 

keermuren met  een bouwhoogte van ten  hoogste 6,00 meter ;  

c .   voor  ger inge verander ingen in  de t racés van wegen en de aanpass ing daaraan van de 

l igg ing en de vorm van bestemmingsgrenzen ind ien b i j  de def in i t ieve u i tmet ing b l i jk t ,  dat  

een weg a ls  gevolg van de werke l i jke toestand  van het  ter re in  s lechts  kan worden 

aangelegd a ls  op ondergeschik te  punten van het  p lan wordt  a fgeweken,  met  d ien 

vers tande  dat  de verander ingen ten hoogste  2,00 meter  mogen bedragen;  

d .   voor  a fwi jk ingen van het  bestemmingsplan,  ten e inde de u i tvoer ing van een bouwplan 

mogel i jk  te  maken,  ind ien op grond van een  def in i t ieve u i tmet ing of  in  ve rband met  de 

verkavel ing of  s i tuer ing b l i jk t ,  dat  aanpass ing van het  bestemmingsplan noodzakel i jk  zou 

zi jn  en de  afwi jk ing van  zo ondergeschik te  aard b l i j f t ,  dat  de s t ruc tuur  van het  

bestemmingsplan n ie t  wordt  aangetast ;   

e .   overschr i jd ing  van bouwgrenzen ,  voor  zover  zu lks  van belang  is  voor  een  technisch of  

es thet isch betere rea l ise r ing van bestemmingen of  bouwwerken dan wel  voor  zover  zu lks  

noodzakel i jk  is  in  verband met  de werke l i jke toestand van het  ter re in ;  de  overschr i jd ingen 

mogen echter  n ie t  meer  dan 3 meter  bedragen.   

f .   het  a fwi jken van deze  voorschr i f ten ten behoeve van het  bouwen van  zonnecol lec toren,  

beeldende kunstwerken (waaronder begrepen fo l l ies) ,  r ioo l -overs tor tke lders ,  boven- en 

ondergrondse conta inerru imten,  in format ie-  en rec lameborden.  

g .   voor  a fwi jk ingen van voorgeschreven  maten met  ten hoogste 15%. 

 

2 .   Onthef f ing  wordt  n ie t  ve r leend,  ind ien daardoor onevenredig afbreuk wordt  o f  kan worden 

gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebru iksmogel i jkheden van 

aangrenzende gronden en bouwwerken.  
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Art ikel  9  Algemene procedureregels 

 

9 .1  Uitslu i t ing aanvul lende werking bouwverordening  

 

De regels  van s tedenbouwkundige aard en de bere ikbaarheidseisen van  paragraaf  2 .5  van de 

bouwverordening  zi jn  u i t s lu i tend van toepass ing,  voor  zover  het  be t re f t :  

a .  bere ikbaarheid van bouwwerken voor  wegverkeer ,  brandblusvoorzien ingen;  

b .  brandweer ingang;  

c .  bere ikbaarheid van gebouwen voor  gehandicapten;  

d .  de ru imte tussen bouwwerken;  

e .  parkeergelegenheid en  laad-  en losmogel i jkheden b i j  o f  in  gebouwen.  

 

 

9.2 Werking wettel i jke  regel ingen 

 

De wet te l i jke regel ingen  waarnaar in  de regels  wordt  verwezen,  ge lden zoals  deze lu iden  op het  

moment  van vasts te l l ing  van he t  p lan.  
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels   
 

Art ikel  10   Overgangsrecht 

 
10.1   Overgangsrecht bouwwerken 

1.  Een bouwwerk dat  op he t  t i jds t ip  van inwerk ingt red ing van het  bestemmingsplan aanwezig of  

in  u i tvoer ing is ,  danwel  gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunn ing,  en afwi jk t  van 

het  p lan,  mag,  mi ts  deze  afwi jk ing naar  aard en  omvang n ie t  word t  vergroot :  

a .  gedeel te l i jk  worden  vern ieuwd of  veranderd;  

b .  na het  ten ie t  gaan ten gevolge van een  ca lami te i t  geheel  worden vern ieuwd of  veranderd,  

mi ts  de aanvraag van de  bouwvergunning word t  gedaan b innen twee jaar  na de dag 

waarop het  bouwwerk is  ten ie t  gegaan.   

2 .  Burgemeester  en  wethouders  kunnen eenmal ig  onthef f ing ver lenen van  l i d  10.1.1voor het  

verg roten van de inhoud  van een  bouwwerk a ls  bedoeld in  het  eers te l id  met   

maximaal  10%. 

3.  L id  10.1.1 is  n ie t  van  toepass ing op bouwwerken d ie  wel iswaar bestaan op het  t i jds t ip  van 

inwerk ingt red ing van het  p lan,  maar z i jn  gebouwd zonder vergunning en  in  s t r i jd  met  het  

daarvoor  ge ldende p lan,  daaronder begrepen de overgangsbepal ing van dat  p lan.  

 
 
10.2   Overgangsrecht gebruik 

1.  Het  gebru ik  van  grond en bouwwerken dat  bestond op het  t i jds t ip  van  inwerk ingt red ing  van 

het  bestemmingsplan en  h iermee in  s t r i jd  is ,  mag worden voor tgezet .  

2 .  Het  is  verboden het  met  het  bestemmingsplan s t r i jd ige gebru ik ,  bedoeld in  l id  1 ,  te  

veranderen of  te  la ten veranderen in  een ander met  dat  p lan s t r i jd ig  gebru ik ,  tenzi j  door  deze  

verander ing de afwi jk ing  naar  aard en omvang wordt  verk le ind.  

3 .  Ind ien het  gebru ik ,  bedoeld in  l id  1 ,  na he t  t i jds t ip  van inwerk ingt red ing van het  p lan voor  een 

per iode langer dan een jaar  word t  onderbroken,  i s  het  ve rboden d i t  gebru ik  daarna te  

hervat ten of  te  la ten hervat ten .  

4 .  L id  1  is  n ie t  van toepass ing op het  gebru ik  dat  reeds in  s t r i jd  was met  het  voorheen geldende 

bestemmingsplan,  daaronder begrepen de overgangsbepal ingen van  dat  p lan.  

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

BESTEMMINGSPLAN STOKDIJKKADE 24-30 TE NAALDW IJK   

 

 

 
-  33 -  

Art ikel  11   Slotregel  

 

Di t  bestemmingsplan vervangt  voor  zover  b innen de bestemmingsgrenzen  van d i t  

bestemmingsplan het  vo lgende bestemmingsplan op de dag dat  he t  bestemmingsplan van kracht  

wordt  a ls  bedoeld in  ar t i ke l  3 .8 ,  l id  5  van de W et ru imte l i jke ordening:  

 

−  het  bestemmingsplan "Naaldwi jk  Noord-W est . " ,  zoals  vastgeste ld  door  de  raad van de 

voormal ige gemeente Naaldwi jk  op 12-07-1973 en goedgekeurd door  gedeputeerde s taten  van  

de provinc ie  Zuid-Hol land op 11-09-1974.  

 

Deze  regels  worden aangehaald a ls :  Regels  van het  bestemmingsplan "Stokdi jkkade 24-30 te 

Naaldwijk "   
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 (hier stempelen)

Maximale bouwhoogte (m)         ..

Grens plangebied:

Plan status:           Vastgesteld

Artikel 3.1 Wro
Bouwplan: 

Dossier nr: NL.IMRO.1783.pbp0000-0006
Plaatselijk bekend: Stokdijkkade 24-30 te Naaldwijk

Legenda
Schaal: 1:500
Richting kaart: Noord
Bestemming en aanduidingen:           
     
Kantoor :     K

Bouwvlak:

Groen:      G

Parkeergarage (pg); Verblijfsgebied (vb);
Erfafscheiding 1 [sba-e1] en 2 [sba-e2] 
Onderdoorgang [ond]      (....)
    

(pg)

(pg)K
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