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Afbee ld ing  1 :  G loba le  l i gg ing  p langeb ied  Gan te l  de  Baak  
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I .  Toel icht ing 

 

 
1 .  Inleiding 

 

1.1 Bi j  het  plan behorende stukken 

 
Het  bestemmingsplan “Gante l  de Baak”  bestaat  u i t  een geometr ische p laatsbepal ing (verbeeld ing)  
en regels  en gaat  vergezeld  van deze toe l icht ing.  Op de p lankaar t  z i jn  de bestemmingen van de in  
het  p lan ge legen gronden aangegeven,  evenals  de ru imte l i jke en funct ionele hoofdst ructuur ,  de  
verkeersst ructuur  en de ontwikke l ings-  o f  nader  u i t  te  werken locat ies.  In de regels  z i jn  
bepal ingen opgenomen met  bet rekk ing to t  de inhoud van de bestemmingen,  de toe te  la ten 
bebouwing en het  gebru ik  van gronden.  

1.2 Doel  van het  p lan 

 
Doel  van het  bestemmingsplan “Gante l  de Baak”  is  het  mogel i jk  maken van de gewenste 
ru imte l i jke ontwikke l ingen in  het  gebied zoals  d ie  z i jn  vastge legd in  het  "Ontwikke l ingsplan voor  
Het  Nieuwe West land"  ( IOPW, november  1999)  en de "Vis ie  Greenpor t  West land 2020"  (26 apr i l  
2005) .  Het  voor l iggende bestemmingsplan za l  daarvoor  het  nader  onderbouwde jur id isch-
p lanolog isch kader  b ieden,  welke tevens geschik t  is  voor  de beheers i tuat ie.  

1.3 Ligging en begrenzing plangebied 

 
Het  p langebied Gante l  de Baak maakt  onderdeel  u i t  van de Poelzone West land en is  ge legen 
tussen de kernen Monster  en Naaldwi jk  en ten  noordoosten van ’s  Gravenzande.  Het  p langebied 
wordt  g lobaal  begrensd door :  
  in  het  noorden:  De Gante l ;  
  in  het  oosten:  de Zwar tendi jk ;  
  in  het  zu iden:  de Ri jnsburgerweg en het  ver lengde daarvan;  
  in  het  westen:  de westz i jde van een bestaande watergang tussen (het  ver lengde van 

de Ri jnsburgerweg en de Gante l .  
 
Het  middels te  deel  van Gante l  de Baak maakt  geen onderdeel  u i t  van voor l iggend 
bestemmingsplan.  Hiermee bestaat  het  p langebied u i t  een ooste l i jk  en een weste l i jk  deel .  Het  
middengebied is  n ie t  opgenomen in  het  bestemmingsplan aangezien d i t  deel  van Gante l  de Baak 
gedeel te l i jk  is  ge legen b innen de inv loedsfeer  van een warmtekrachtcent ra le  ten zu iden van de 
Ri jnsburgerweg.  Di t  betekent  dat  er  in  het  middengebied voora lsnog be lemmer ingen aanwezig z i jn  
ten aanz ien van de bouw van mi l ieugevoel ige ob jec ten zoals  woningen.  Ter  p laatse van het  
middengebied is  voor  de toekomst  we l  woningbouwontwikke l ing voorz ien h iervoor  za l  in  een la ter  
s tad ium een u i twerk ing worden gemaakt .  
 
De g lobale l igg ing van het  p langebied is  weergegeven op b i jgaande afbeeld ing.  De exacte 
p langrens is  aangegeven op de verbeeld ing.   



 

BESTEMMINGSPLAN ‘GANTEL DE BAAK’  

   
-  12 -

1.4 Vigerende bestemmingsplannen 

 
Voor  het  bestemmingsplan “Gante l  de Baak”  v igeer t  het  bestemmingsplan "Bui tengebied"  van de 
voormal ige gemeente Naaldwi jk ,  vastgeste ld  op 10 februar i  2000 en goedgekeurd door  
Gedeputeerde Staten op 3 oktober  2000.   
 
De gronden van het  p langebied z i jn  in  het  v igerende bestemmingsplan bestemd a ls  ”Agrar ische 
doele inden,  g lastu inbouw”,  Woondoele inden” ,  “Water” ,  “Verkeersdoele inden”  en “Dagrecreat ieve 
voorz ien ingen (zonder  bebouwingsmogel i jkhe id) ” .   
 
De gepro jecteerde ontwikke l ingen in  Gante l  de Baak passen n ie t  b innen het  v igerende 
bestemmingsplan.  
 
Vooru i t lopend op voor l iggende bestemmingsplanregel ing is  vr i js te l l ing ver leend (conform ar t ike l  
19 l id  1  van de dest i jds  ge ldende Wet  op de Ruimte l i jke Ordening)  voor  de ontwikke l ing van de 
eers te fase van Gante l  de Baak (De Haven) .   

1.5 Opbouw van de toel icht ing 

 
In  hoofdstuk 2 van deze p lantoe l icht ing wordt  het  kader  waarb innen de p lanontwikke l ing  
p laatsv indt  nader  toegel icht .  In hoofdstuk 3 wordt  ingegaan op de inventar isat ie  van het  
be le idskader  en de bestaande ru imte l i jk  funct ionele s i tuat ie .  In  dat  hoofdstuk komen ook de 
aspecten cu l tuurh is tor ische waarden,  f lora en fauna,  be lemmer ingen,  duurzaamheid,  
versch i l lende mi l ieuaspecten a lsmede waterhuishouding aan de orde.  In hoofdstuk 4  
"P lanbeschr i jv ing"  wordt  het  s tedenbouwkundig p lan aan de hand van de versch i l lende 
inr icht ingsaspecten beschreven.  In  hoofdstuk 5 “Jur id ische verantwoord ing”  wordt  ingegaan op de 
jur id ische regel ing.  Hoofdstuk 6 en 7 gaan to t  s lot  in  op versch i l lende u i tvoer ingsaspecten en 
inspraak en over leg.  
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2.  Voorgeschiedenis en planontw ikkel ing 

 

2.1 Ontwikkel ingsplan Het  Nieuwe West land ( IOPW) 

 
De eerste s tap naar  een n ieuw West land werd gezet  in  1997.  In  dat  jaar  i s  het  In tegraa l  
Ontwikke l ingsplan 2010 ( IOPW) “Nieuwe k leuren in  het  West land”  opgeste ld  op in i t ia t ief  van de 
voormal ige West landse gemeenten samenwerkend in  de Bestuurscommiss ie West land van het  
Stadsgewest  Haaglanden,  het  bedr i j fs leven en de prov inc ie Zuid-Hol land.  De aanle id ing voor  het  
opste l len van het  IOPW was de minder  f lor issante economische en ru imte l i jke s i tuat ie  in  het  
West land.   
 
De hoofddoels te l l ingen u i t  dat  p lan werden a ls  vo lg t  geformuleerd:  
  het  rea l iseren van een duurzame g lastu inbouwsector ;  
  het  verbreden van de West landse economie;  
  het  verbeteren van de leefbaarheid en de ru imte l i jke kwal i te i t .  
 
Vervo lgens z i jn  de pro jecten genoemd in  het  IOPW onderzocht  op haalbaarheid .  Hier toe is  een 
in tent ieovereenkomst  onder tekend door  de samenwerkende par t i jen u i t  het  IOPW, de gemeente  
West land,  het  Stadsgewest  Haaglanden,  de prov inc ie  Zuid-Hol land en het  Hoogheemraadschap 
van Del f land.  De u i tkomsten van dat  haalbaarheidsonderzoek z i jn  neergelegd in  het  
Ontwikke l ingsplan “Het  Nieuwe West land”  van november  1999.  Daar in  z i jn  ook de 
Ontwikke l ingsv is ie,  het  invester ingsplan en de r icht inggevende u i tspraken voor  de wi jze van 
u i tvoer ing opgenomen.  Het  Ontwikke l ingsplan is  daarmee de onder legger  voor  de in tent ie-
u i tspraak van de IOPW par t i jen met  bet rekk ing to t  het  s lu i ten van een u i tvoer ingscontract  voor  de 
verschi l lende pro jecten genoemd in  het  IOPW.  

2.2 Structuurvisie West land 2025 

 
De “St ructuurv is ie  West land 2025”geef t  een ru imte l i jk  toekomstperspect ie f ,  een s t reven voor  de 
langere termi jn ,  zonder  daarb i j  de rea l i te i t  u i t  het  oog te  ver l iezen.  In  het  perspect ie f  2040 s taan 
de ambi t ies  voor  de toekomst  van West land.  Hier in  s taan ook de kernwaarden d ie  de gemeente 
a ls  meet la t  gebru ik t  b i j  toekomst ige afwegingen of  ru imte l i jke ontwikke l ingen mogel i jk  worden 
gemaakt  o f  n ie t .   
 
Met  deze v is ie  fac i l i teer t  West land de gewenste ontwikke l ingen en s te l t  het  tegel i jker t i jd  het  
ru imte l i jk  kader  to t  2025,  met  het  besef  dat  de u i twerk ing aan ve le par t i jen is .  West land wi l  
ontwikke l ingen mogel i jk  maken en n ie t  op leggen onder  het  adagium ‘a l leen ga je  snel ler ,  samen 
kom je  verder ' .  De v is ie  gaat  u i t  van  par t ic ipat iep lanolog ie ,  wat  betekent  dat  de gemeente 
nadrukkel i jk  andere par t i jen u i tnodigt  en haar  par tners  zoekt  b i j  het  verwezenl i jken van een 
gedeelde ambi t ie.  
 
De v is ie  is  het  be le idsbepalend document  voor  ru imte l i jke ontwikke l ing in  West land,  waarmee 
duide l i jkhe id  wordt  verschaf t  aan ontwikke lende par t i jen en over  de funct ionele invu l l ing van 
gebieden.  De s t ructuurv is ie  b iedt  een jur id ische bas is  voor  bovenplanse verevening en vormt  de 
bas is  voor  b i jdragen aan ru imte l i jke ontwikke l ingen in  anter ieure overeenkomsten met  
marktpar t i jen.   
 
Het  perspect ie f  voor  West land in  2040 is  ver taald  in  een concrete v is ie to t  2025.  Deze bestaat  u i t  
dr ie  kernwaarden;  een f lorerende g lastu inbouweconomie,  een leefbare gemeenschap en een 
goede bere ikbaarheid.  Op d ie  manier  werk t  de gemeente aan een gemeenschap d ie  soc ia le  
verbondenheid combineer t  met  een un ieke economische kracht .  Deze cent ra le  doels te l l ing is  de 
bas is  voor  de ru imte l i jke ontwikke l ing van West land.  De kernen en de groenblauwe hoofdst ructuur  
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z i jn  van groot  be lang voor  leefbaarheid van West land:  daar  woont  het  groots te  deel  van de 
inwoners,  z i jn  de voorz ien ingen geconcentreerd en is  vr i je t i jdsbested ing te  v inden.  De ru imte l i jke  
kwal i te i t  moet  een pos i t ie f  ef fect  hebben op het  soc ia le  k l imaat  waar in  de West landse bevolk ing 
woont ,  werk t ,  onderneemt en recreëer t .  

 
West land moet  een goede u i ts t ra l ing naar  bu i ten hebben.  Het  g lastu inbouwcluster  in  a l  z i jn  
verscheidenheid b l i j f t  voor  de gemeente van cent raa l  be lang voor  de economie,  ook a ls  
v is i tekaar t je naar  bu i ten.  De s t ructuurv is ie  ver taa l t  deze doels te l l ing naar  ru imte l i jke 
ontwikke l ingen d ie  invu l l ing geven aan de geste lde ambi t ie .  Dat  gebeurd aan de hand van dr ie  
thema’s  met  b i jhorende s t rateg ische speerpunten:  

  Economie;  vers terken g lastu inbouwc luster  en duurzame economie;  
  Leefbaarheid;  behoud van een v i taa l  West land met  onderscheidende dorpen,  vo ldoen aan 

woningbehoef te Greenpor t  en het  vers terken van de groenblauwe hoofdst ructuur ;  
  Bere ikbaarheid ;  verbeteren fys ieke bere ikbaarheid  en mobi l i te i t  gemeente;  

 

 

 
A fbee ld ing  2 :  u i tsnede  s t ruc tuu rv i s iekaar t  

 
Het  p langebied is  in  de s t ructuurv is iekaar t  aangeduid a ls  " te  ontwikke len woongebied 
(u i t leg locat ie) " .  De voor l iggende ontwikke l ing past  daarmee b innen de kaders van de 
s t ructuurv is ie .  

2.3 Samenhang met andere plannen 

 
U i t  de voorgaande paragrafen b l i jk t  dat  de hers t ructurer ingsopgave voor  het  West landse 
kassengebied voor tkomt u i t  in tegra le  v is ies voor  het  gehele grondgebied van de gemeente  
West land.  De ontwikke l ingen z i jn  echter  wel  gec lusterd.   
 
De ontwikke l ingen in  Gante l  de Baak maken in  ru imte l i jk  en funct ioneel  opz icht  deel  u i t  van de 
ontwikke l ingen d ie  p laatsv inden in  de zogenoemde "Poelzone West land" .  De Poelzone is  
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momenteel  in  gebru ik  a ls  (duurzaam) g lastu inbouwgebied.  Om te kunnen vo ldoen aan de 
wateropgave,  de woningbehoef te  en de behoef te  aan groen en recreat ie  is  deze zone in  de Vis ie  
Greenpor t  West land aangewezen a ls  "zoekgebied voor  berg ing van boezemwater  en voor  wonen" .  
In  de Poelzone is  ook een verbred ing van de water loop met  b i jbehorende e lementen voor  
vergroening voorz ien.  In  d i t  kader  worden overwegend g lastu inbouwlocat ies get ransformeerd naar  
woonlocat ies,  waarb i j  het  wonen,  het  groen en het  water  met  e lkaar  worden verweven.  Naast  
Gante l  de Baak bet re f t  het  de locat ies Tuinveld,  Het  Nieuwe Water  (Poelpo lder)  en Duingeest .   
 
Voor  Tuinveld  en Het  Nieuwe Water  is  een bestemmingsplan vastgeste ld .  Voor  Duingeest  is  een 
bestemmingsplan in  voorbere id ing.  Inmiddels  is  de rea l isat ie  van het  p lan Gante l  de Baak gestar t  
na het  door lopen van een ar t ike l  19 procedure a ls  bedoeld in  de Wet  op de Ruimte l i jke Ordening 
voor  het  gebied rond de Haven.   
 
De ( in tegra le)  v is ie  voor  deze gebieden is  vastge legd in  de rappor tage "Van Stae ldu in  naar  
Arendsduin;  s t ructuurschets  Poelzone West land (25 oktober  2005) .  Het  s tedenbouwkundig  
p lanconcept  ( in  beeld en ontwerp)  is  vastge legd in  het  document  "Van Stae ldu in  naar  Arendsduin ;  
ontwerp voor  een groenblauwe verb ind ing en v ier  woningbouwlocat ies"  (concept ,  jun i  2005) .  

2.4 Organisat ie 

 
Ten behoeve van de ontwikke l ing en rea l isat ie  van de locat ies d ie  in  het  IOPW z i jn  genoemd,  
waaronder  de woningbouwlocat ies Tuinve ld ,  Gante l  de Baak,  Poelpo lder  en Duingeest ,  is  door  de 
gemeente West land een pro jectorganisat ie  (Ontwikke l ingsmaatschappi j  Het  Nieuwe West land,  
ONW, voorheen IOPW) in  het  leven geroepen.   
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3.  Onderzoek en verantwoording 

 

3 .1  Beleidsaspecten 

3.1.1 Europees beleid 

 
Op Europees be le id  za l  de Europese Kaderr icht l i jn  Water  (KRW) de komende jaren het  
waterkwal i te i tsbe le id  s terk  beïnv loeden.  Er  gaat  een resu l taatsverp l icht ing ge lden voor  de vast  te  
s te l len waterkwal i te i tsdoelen in  de water l ichamen.  De boezemwatergang in  het  p langebied is  een 
deel  van het  water l ichaam Boezem West .  In  de publ icat ie “EU r icht l i jnen,  loka le  a fspraken”  van 
het  Hoogheemraadschap van Del f land wordt  de KRW ui teengezet  en de consequent ies in  beeld 
gebracht .  Tevens is  aangegeven welke waterkwal i te i tsopgave er  g lobaal  l ig t  voor  het  
beheergebied van Del f land.  Deze g lobale analyse laat  z ien dat  een groot  deel  van de 
kwal i te i tsverbeter ing a l leen gereal iseerd wordt  door  het  nemen van ingr i jpende inr icht ings-  en  
beheermaatregelen.   
 
De Zwemwaterr icht l i jn  vanui t  de Europese Unie is  een be langr i jk  kader  waar  rekening mee moet  
worden gehouden b i j  het  bepalen van de geschik the id  van een locat ie  a ls  zwemwater .  Deze 
r icht l i jn  s te l t  s t renge e isen aan de waterkwal i te i t  in  geval  opperv laktewater  is  aangewezen a ls  
o f f ic iee l  zwemwater .   

3.1.2 Ri jksbeleid 

 
Structuurv is ie  Inf rast ructuur  en Ruimte (SVIR) 
 
De St ructuurv is ie  In f rast ructuur  en Ruimte (SVIR)  is  op 13 maar t  2012 inwerk ing get reden.  Deze 
s t ructuurv is ie  vervangt  de Nota Ruimte.  De s t ructuurv is ie  geef t  een nieuw,  in tegraa l  kader  voor  
het  ru imte l i jk  en mobi l i te i tsbe le id  op r i jksn iveau en is  de ‘kapstok ’  voor  bestaand en n ieuw 
r i jksbele id  met  ru imte l i jke  consequent ies.  In  de s t ructuurv is ie  schets t  het  r i jk  ambi t ies  tot  2040 en 
doelen,  be langen en opgaven tot  2028.   
 
De le idende gedachte in  de SVIR is  ru imte maken voor  groe i  en beweging.  De SVIR is  de eerste 
r i jksnota d ie  de onderwerpen in f rast ructuur  en ru imte in tegraa l  behandel t .  In  de SVIR r icht  het  
Ri jk  z ich voora l  op decentra l isat ie .  De verantwoordel i jkhe id  wordt  verp laats t  van r i jksn iveau naar  
prov inc iaa l  en gemeente l i jk  n iveau.  
 
Door  urbanisat ie ,  ind iv idual iser ing,  vergr i jz ing en ontgroening nemen de ru imte l i jke versch i l len  
toe.  Vanaf  2035 groe i t  de bevolk ing n ie t  meer .  De samenste l l ing van de bevolk ing,  en daarmee de 
samenste l l ing van hu ishoudens,  verander t .  Ambi t ies tot  2040 z i jn  onder  andere het  aans lu i ten van 
woon-  en werk locat ies  op de (kwal i ta t ieve)  vraag en het  zoveel  mogel i jk  benut ten van locat ies 
voor  t ransformat ie  en hers t ructurer ing.  Ook wi l  het  r i jk  ervoor  zorgen dat  in  2040 een ve i l ige  en 
gezonde leefomgeving met  een goede mi l ieukwal i te i t  wordt  geboden.  Di t  moet  voor  zowel  het  
landel i jk  a ls  het  s tedel i jk  gebied ge lden.  In  de SVIR is  verder  vastge legd dat  prov inc ies en 
(samenwerkende)  gemeenten verantwoordel i jk  z i jn  voor  programmer ing van vers tedel i jk ing.  
(Samenwerkende)  gemeenten zorgen voor  (boven) loka le  a fs temming van 
woningbouwprogrammer ing d ie  past  b innen de prov inc ia le  kaders.  Ook z i jn  de gemeenten 
verantwoordel i jk  voor  de u i tvoer ing van de woningbouwprogramma’s.   
 
Ter  vers terk ing van het  vest ig ingsk l imaat  in  de s tedel i jke reg io ’s  rondom de main- ,  bra in-  en 
greenpor ts  ge ld t  een gebiedsger ichte,  programmat ische urgent ieaanpak.  In  kr impregio ’s  wordt  het  
in terbestuur l i jke  programma bevolk ingsdal ing doorgezet .   
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D i t  bestemmingsplan maakt  de ontwikke l ing van een n ieuw woongebied mogel i jk .  De SVIR doet  
geen spec i f ieke u i tspraken over  het  p langebied,  wel  word t  er  in  d i t  bestemmingsplan aandacht  
besteed aan de waterprob lemat iek en externe ve i l ighe idsaspecten.  De SVIR werpt  derha lve geen 
be lemmer ingen op in  het  kader  van onderhav ig bestemmingsplan.  
 
Beslu i t  a lgemene regels  ru imte l i jke ordening (Barro)  
 
Het  r i jk  legt  met  het  bes lu i t  a lgemene regels  ruimte l i jke ordening (Barro) ,  de nat ionale  ru imte l i jke 
be langen ju r id isch vast .  Enerz i jds  bet re f t  het  de be langen d ie  reeds in  de (ontwerp-)  AMvB 
Ruimte u i t  2009 waren opgenomen en anderz i jds  is  het  Barro aangevuld met  onderwerpen u i t  de 
St ructuurv is ie  In f rast ructuur  en Ruimte (SVIR).  Het  bes lu i t  is  op 30 december  2011 in  werk ing 
get reden.  
 
Onderwerpen waarvoor  het  r i jk  ru imte vraagt  z i jn  de mainpor tontwikke l ing  van Rot terdam, 
bescherming van de waterve i l igheid  in  het  kust fundament  en in en rond de grote r iv ieren,  
bescherming en behoud van de Waddenzee en enkele were lder fgoederen,  zoa ls  de Beemster ,  de 
Nieuwe Hol landse Water l in ie  en de Ste l l ing van Amsterdam en de u i toefen ing van defens ie taken.  
Ter  bescherming van deze be langen z i jn  reserver ingsgebieden,  begrenz ingen en vr i jwar ingszones 
opgenomen.  In  het  bes lu i t  is  aangegeven op welke wi jze  bestemmingsplannen voor  deze gebieden 
moeten z i jn inger icht .  Ind ien ge ldende bestemmingsplannen n ie t  vo ldoen aan het  Barro  dan 
moeten deze b innen dr ie  jaar  na inwerkin t red ing van het  bes lu i t  z i jn  aangepast .  
 
In  de loop van 2012 za l  het  bes lu i t  worden aangevuld met  de ru imtevraag voor  de onderwerpen 
ve i l ighe id  op Ri jksvaarwegen,  toekomst ige u i tbre id ing van in f rast ructuur  (hoofdwegen en 
hoofdspoorwegen) ,  de e lekt r ic i te i tsvoorz iening,  de ecolog ische hoofdst ructuur  (EHS),  de 
ve i l ighe id  van pr imai re waterker ingen,  bu is le id ingen van nat ionaal  be lang voor  vervoer  van 
gevaar l i jke  s tof fen,  reserver ingsgebieden voor  hoogwater  langs de Maas en maximer ing van de 
verstedel i jk ingsru imte in het  IJsse lmeer .   
De ladder  voor  duurzame vers tedel i jk ing wordt  in  2012 in  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening (Bro)  
opgenomen.   
 
Het  Barro doet  geen spec i f ieke u i tspraken over  het  onderhav ige p langebied en vormt  zodoende 
geen be lemmer ing vormt  voor  d i t  bestemmingsplan.  

 
Nat ionaal  Waterp lan 
 
Het  Nat ionaal  Waterp lan is  de opvolger  van de Vierde Nota Waterhu ishouding u i t  1998 en is  
opgeste ld  voor  de p lanper iode 2009 -  2015.  Het  Nat ionaal  Waterp lan is  in  december  2009 door  de 
min is ter raad vastgeste ld .   
 
Het  Nat ionaal  Waterp lan beschr i j f t  de hoofd l i jnen van het  nat ionale  waterbe le id .  Het  r i jk  s t reef t  
naar  een duurzaam en k l imaatbestendig waterbeheer  en heef t  de ambi t ie  om de komende 
decennia te investeren in  bescherming tegen overst romingen en in de zoetwatervoorz ien ing.   
 
Voor  een duurzaam en k l imaatbestendig watersysteem is  het  van be lang b i j  ru imtel i jke 
ontwikke l ingen rekening te  houden met  waterhuishoudkundige e isen op de kor te  en de lange 
termi jn.  Om een duurzaam en k l imaatbestendig watersysteem te  bere iken moet  het  water  meer  
bepalend z i jn  b i j  de bes lu i tvorming over  grote ru imte l i jke opgaven dan voorheen.  De mate van 
bepalendheid wordt  a fhankel i jk  geste ld  van,  onder  meer ,  de omvang en de aard  van de ingrepen,  
bestaande funct ies,  n ieuwe andere ru imtec la ims en de bodemgeste ldheid van een gebied.   
 
Op bas is  van de Wet  ru imte l i jke ordening heef t  het  Nat ionaal  Waterp lan voor  de ru imte l i jke  
aspecten de s tatus van s t ructuurv is ie .  Het  Nat ionaal  Waterplan,  vervangt  daarmee op onderdelen 
het  be le id  u i t  de Nota Ruimte.  Spec i f iek  gaat  het  over  de gebieden d ie  deel  u i tmaken van de 
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ru imte l i jke  hoofdst ructuur ,  het  IJsse lmeer ,  de Noordzee en de r iv ieren.  Hiervoor  ge ld t  de AMvB 
Ruimte.  Ook de bescherming van v i ta le  funct ies en kwetsbare ob jecten is  een onderwerp van 
nat ionaal  belang.  Hiervoor  wordt  een afzonder l i jke  AMvB opgeste ld .  
Nat ionaal  Bestuursakkoord Water  
 
In  het  Nat ionaal  Bestuursakkoord Water  (NBW) is  het  kabinetsstandpunt  over  het  waterbe le id  in  
de 21e eeuw vastge legd.  De hoofddoels te l l ingen z i jn :  het  waarborgen van het  ve i l ighe idsn iveau 
b i j  overs t romingen en het  verminderen van waterover last .  Daarb i j  wordt  de voorkeur  gegeven aan 
ru imte l i jke maatregelen boven technische maatregelen.   
 
In  het  NBW is  ook de water toets  a ls  proces inst rument  opgenomen.  De water toets  is  het  proces  
van vroegt i jd ig  in formeren,  adv iseren en beoordelen van waterhu ishoudkundige aspecten in  
ru imte l i jke p lannen en bes lu i ten.  Het  doel  van d i t  n ieuwe inst rument  is  waarborgen dat  de  
waterhu ishoudkundige doels te l l ingen expl ic ie t  in  beschouwing worden genomen a ls  het  gaat  om 
waterhu ishoudkundige re levante ru imte l i jke p lannen en bes lu i ten.  Ui tvoer ing van de water toets  
betekent  in fe i te  dat  de gemeente en de waterbeheerder  samenwerken b i j  het  u i twerken van 
ru imte l i jke p lannen,  zodat  prob lemen in  het  gebied ze l f  en de omgeving worden voorkomen.  De 
water toets  is  s inds 2003 verankerd in  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening 1985 (Bro 1985)  en is  
overgenomen in  het  n ieuwe Beslu i t  ru imte l i jke ordening (Bro)  en h iermee verp l icht  voor  a l le  
ru imte l i jke p lannen en bes lu i ten.   
 
In  2008 is  het  NBW geactua l iseerd met  a ls  doel  de watersystemen in 2015 op orde te  kr i jgen,  met  
name op het  gebied van waterover las t  en water tekor t .  
 
In  het  geval  van ontwikke l ingsplannen,  zoals  voor l iggend p lan,  is  het  s t ructuurn iveau bepalend 
voor  de waterberg ing.  Op d i t  n iveau worden,  b innen de vastgeste lde begrenz ing,  keuzen op 
hoofd l i jnen gemaakt  over  onder  meer  de waters t ructuur ,  a fkoppel ing,  in f i l t ra t ievoorz ien ingen en 
de aanleg van natuurvr iendel i jke oevers .  Het  bestaande nat ionale ,  prov inc ia le  en gemeente l i jke  
be le id  met  bet rekk ing to t  de waterhu ishouding d ient  a l t i jd  a ls  u i tgangspunt .  Het  bestemmingsplan 
mag geen s lechtere waterhu ishoudkundige s i tuat ie  creëren dan in  dat  be le id  is  vastge legd.  
 
Conclus ies 
 
De ontwikke l ingen in  Gante l  de Baak passen b innen het  r i jksbele id  zoals  dat  is  verwoord in  de 
Nota Ruimte.  In  het  p lan is  tevens in  vo ldoende mate aandacht  geschonken aan de 
u i tgangspunten van de Vierde Nota Waterhu ishouding en het  Nat ionaal  Bestuursakkoord Water .  

3.1.3 Provinciaal  beleid en toetsingskader 

 
Prov inc ia le  Staten s te lden 2 ju l i  2010 de Prov inc ia le  St ructuurv is ie ,  de Verordening Ruimte en de 
Ui tvoer ingsagenda vast .  De n ieuwe in tegra le  St ructuurv is ie  voor  de ru imte l i jke ordening komt in  
de p laats  van de v ier  s t reekplannen en de Nota Regels  voor  Ruimte.   
 
Prov inc ia le s t ructuurv is ie ;  V is ie  op Zuid-Hol land,  ontw ikke len met  schaarse ru imte 
 
Op bas is  van de Wro moeten gemeenten,  prov inc ies en r i jk  hun be le id  neer leggen in  één of  meer  
s t ructuurv is ies.  Het  prov inc iebestuur  van Zu id-Hol land heef t  ervoor  gekozen één in tegra le  
ru imte l i jke  s t ructuurv is ie  voor  Zuid-Hol land te  ontwikke len.  Het  u i tgangspunt  is  “ lokaal  wat  kan,  
prov inc iaa l  wat  moet” .  In  de prov inc ia le  s t ructuurv is ie geef t  de prov inc ie  aan wat  z i j  a ls  
prov inc iaa l  be lang beschouwt  en hoe z i j  daarop wi l  gaan s turen.  Prov inc ia le  Staten s te lden op 
vr i jdag 2 ju l i  2010 de prov inc ia le  St ructuurv is ie ,  de Verordening Ruimte (de rea l isat ie  van de 
s t ructuurv is ie ,  z ie  ook hierna)  en de Ui tvoer ingsagenda def in i t ie f  vast .  Vanaf  dat  moment  ge lden 
de St reekplannen,  inc lus ie f  eventuele  par t ië le  herz ien ingen,  en de Nota  Regels  voor  Ruimte (z ie  
ook h ierna)  n ie t  langer  a ls  v igerend be le ids-  en toets ingskader .  
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Deze s t ructuurv is ie  bevat  het  ru imte l i jk  be le id  to t  2020 met  een doork i jk  naar  2040.  Het  accent  
l ig t  op s tur ing vooraf  en s tur ing op kwal i te i t .  De s t ructuurv is ie  bevat  de be langr i jks te  opgaven 
voor  de ru imte l i jke ontwikke l ing van de gehele prov inc ie op de middel lange termi jn .  
 
Het  be le id  gaat  in  op versch i l lende prov inc ia le  be langen.  Van belang voor  het  p lan is  de  
bundel ing van vers tedel i jk ing,  in f ras t ructuur ,  voorz ien ingen en economische act iv i te i ten ger icht  
op concentra t ie  en funct ieafs temming (knopen-  en locat iebele id) .  Verder  d ient  kansr i jke en 
innovat ieve b innenstedel i jke verd icht ing p laats  te  v inden,  voora l  rond openbaar  
vervoerknooppunten.  Ook is  de opvang van de bevolk ingsgroei  in  het  Groene Har t  en de Del ta  in  
reg ionale,  goed onts loten kernen en daar toe aangewezen re la t ie f  vers tedel i jk te  zones be langr i jk .   
 
In  de s t ructuurv is ie  s taan de vers terk ing van de s tedel i jke netwerken en de vers terk ing van de 
water r i jke cu l tuur-  en natuur landschappen cent raa l .  De onder l iggende ambi t ie  is  d ie  om de Zuid-
Hol landse kernkwal i te i ten b innen de Randstad a ls  metropool  te  vers terken:  Den Haag a ls  cent rum 
voor  bestuur  en in ternat ionaal  recht ,  Rot terdam a ls  were ldhaven en a ls  mar i t iem- log is t iek  c lus ter ,  
de hoogwaard ige kenniscent ra  op het  ter re in  van technolog ie ,  l i fe  sc ience en ICT en de 
hoogwaard ige agrar ische c lusters .  De ontwikke l ing van het  t ransformat iegebied tussen Den Haag 
en Rot terdam wordt  a ls  een van de kernpunten in  de v is ie  genoemd.  Evenals  de duurzame 
herst ructurer ing en ontwikke l ing van de greenpor t  g las in  het  West land.  
 
Opgaven voor  Randstad Hol land,  en van be lang voor  het  p langebied,  z i jn  de vo lgende.  
  Ontwikke l ing van de "greenpor ts"  van de g lastu inbouw,  bo l len en s ie r tee l t  a ls  cent ra  van 

product ie,  kennis  en handel .   
  Ontwikke l ing van gevar ieerde topmi l ieus voor  wonen,  zowel  hoogs tedel i jk  a ls  groen en 

water r i jk .  
  Real isat ie  van een duurzaam watersysteem combineren met  vers terk ing van de d iverse 

water r i jke landschappen a ls  be langr i jke dragers van ident i te i t  en kwal i te i t  van Randstad 
Hol land.  Het  Nat ionaal  Bestuursakkoord Water ,  de Deels t roomgebiedsv is ies en de 
Kwal i te i tszoner ing Groene Har t  vormen h iervoor  u i tgangspunt .   

 
Prov inc ia le Verordening Ruimte;  ontw ikke len met  schaarse ru imte 
 
Om het  prov inc ia le  ru imte l i jke belang,  zoals  beschreven in  de prov inc ia le  s t ructuurv is ie,  te  
kunnen u i tvoeren is ,  onder  meer ,  de prov inc ia le  verordening opgeste ld .  In de prov inc ia le  
verordening z i jn  de zaken d ie  gener iek van aard z i jn  ( re levant  voor  a l le  gemeenten of  een 
bepaalde groep gemeenten)  en in  eers te  ins tant ie  voora l  een werend of  beperkend karakter  
hebben vastge legd.  De prov inc ie  acht  de borg ing h iervan van groot  be lang.   
Tevens z i jn  de nat ionale be langen zoals  vastge legd in  de AMvB Ruimte ook in de prov inc ia le  
verordening opgenomen ten behoeve van een doorwerk ing in  de gemeente l i jke 
bestemmingsplannen.  
 
Tot  s lot  z i jn  in  de verordening regels  geste ld  over  de inhoud van bestemmingsplannen en de 
inhoud van de toe l icht ing van bestemmingsplannen.  De verordening heef t  s lechts  bet rekk ing op 
een beperkt  aanta l  onderwerpen,  n ie t  d i rect  bet rekk ing hebbend op d i t  p lan.  B i j  het  opste l len van 
bestemmingsplannen d ient  rekening te  worden gehouden met  ander  prov inc iaa l  be le id .  Bovendien 
moet  worden vo ldaan aan de over ige wet-  en regelgev ing.   
De prov inc ie  k iest  ervoor  om vers tedel i jk ing zoveel  mogel i jk  in  bestaand bebouwd gebied te 
concent reren.  Hiermee wordt  de kwal i te i t  van het  bebouwde gebied behouden en vers terk t .  Op de 
kaar t  z i jn  het  s tedel i jk  netwerk en a l le  daarbui ten ge legen kernen in  Zuid-Hol land omgeven door  
bebouwingscontouren.  Deze geven de grens van de bebouwingsmogel i jkheden voor  wonen en 
werken weer .  De bebouwingscontouren z i jn  s t rak get rokken om het  bestaand s tedel i jk  gebied en 
de kernen,  rekening houdend met  p lannen waar  de prov inc ie a l  mee heef t  ingestemd.  
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Bebouwingscontour  
 
In  de Verordening Ruimte is  het  p langebied aangemerkt  a ls  Glastu inbouwbedr i jvengebied.  Een 
aaneengesloten duurzaam g lastu inbouwgebied inc lus ie f  woon-  en bedr i j fsbebouwing Het  
p langebied is  ge legen bui ten de op Kaar t  1  aangegeven bebouwingscontour .  In  pr inc ipe is  de  
n ieuw stedel i jke en in tens ie f  recreat ieve funct ies n iet  mogel i jk  bu i ten de contour .  In de 
verordening is  een spec i f ieke onthef f ingsmogel i jkhe id  opgenomen voor  Gedeputeerde Staten om 
de bouw van woningen ten behoeve van ‘wonen in  het  groen’  in  de gemeente West land mogel i jk  te 
maken (Ar t ike l  3  l id  5  van de verordening) .  Mi ts  d i t  in  overeenstemming is  met  de 7e  herz ien ing 
van het  voormal ige s t reekplan Zuid-Hol land West  (Prov inc ia le  Staten,  30 januar i  2008) .  

 
In  de “Zevende par t ië le herz ien ing St reekplan Zuid-Hol land West  ( januar i  2008)”  is  Gante l  de  
Baak aangewezen a ls  locat ie  waar  woningbouw in  lage d ichthe id  en gecombineerd met  groen en 
water  mogel i jk  is .  Tevens is  er  een maximum opgenomen van 90 woningen.  
 
Op 2 december  2011 is  door  de gemeente b i j  de prov inc ie  een verzoek ingediend om onthef f ing  
op grond van ar t ike l  3  l id  5  van de verordening te  ver lenen.  Deze onthef f ing is  3  ju l i  2012  door  
Gedeputeerde Staten van de prov inc ie  Zuid-Hol land ver leend (z ie  b i j lage 5) .  H iermee past  de 
beoogde ontwikke l ing b innen het  kader  van de spec i f ieke onthef f ing in de prov inc ia le  verordening.  

 
Woonvis ie Zuid-Hol land 2005 -  2014 
 
Op 26 januar i  2005 hebben Prov inc ia le  Staten van Zuid-Hol land de Woonvis ie  Zuid-Hol land 2005-
2014 "Samenhang en samenspel "  vastgeste ld .  In  deze v is ie  geef t  de prov inc ie  aan hoeveel  
woningen er  in  per iode van 2005 to t  2014 in  Zuid-Hol land gebouwd moeten worden om aan de 
woningbehoef te  te  kunnen vo ldoen en we lke kwal i ta t ieve accenten z i j  daarb i j  legt .  Het  prov inc ia le  
be le id  is  erop ger icht  ernaar  te  s t reven dat  a l le  bevolk ingsgroepen kunnen beschikken over  
passende woningen.  Omdat  de woningbehoef te  is  in  de loop van de t i jd  is  veranderd door ,  onder  
meer ,  economische ontwikke l ingen,  ind iv idua l iser ing,  gez insverdunning,  de inst room van 
v luchte l ingen,  een toenemende vergr i jz ing,  het  langer  ze l fs tandig wonen van ouderen en de 
ext ramura l iser ing in  de zorg,  is  in  de woonv is ie  zorgvuld ig  gekeken naar  de behoef te  aan soc ia le  
woningbouw,  maar  evenzeer  naar  het  scheppen van woonmi l ieus voor  midden-  en hogere  
inkomens.  
 
In  de komende t ien jaar  zu l len er  in  heel  Zu id-Hol land zo ’n  214.000 woningen gebouwd moeten 
worden om de opgelopen tekor ten in  de voorraad in  te  lopen en de e igen bevolk ingsgroei  op te  
kunnen vangen.  50% van de n ieuwe behoef te  aan woningen za l  opgevangen moeten worden door  
middel  van verd icht ing of  inbre id ing;  eers t  bouwen in  de cent ra  van s teden en dorpen en de 
bebouwde kom nabi j  bestaande of  n ieuw te  ontwikke len s ta t ions en ha l tes van openbaar  vervoer .  
De over ige behoef te  d ient  op n ieuwe u i t leggebieden te  worden gereal iseerd.   
 
De n ieuwbouwproduct ie  za l  in  de komende v i j f  jaar  a l  f l ink  moeten s t i jgen.  Deze ambi t ie  ge ld t  a ls  
u i tgangspunt  voor  de vers tedel i jk ingsafspraken tussen de s tede l i jke reg io 's  en de r i jksoverheid .  
30% van de gehele woningproduct ie  d ient  in  de soc ia le  sector  te  worden gereal iseerd omdat  de 
bestaande omvang van de soc ia le  voorraad gewaarborgd moet  z i jn  zo lang de soc ia le  woningmarkt  
op s lo t  z i t .  De pr ior i te i t  l ig t  de komende jaren op het  bouwen voor  senioren en s tar ters  op de 
woningmarkt .  Daarnaast  d ienen s tedel i jke woonmi l ieus meer  gedi f ferent ieerd te  worden.  Ook is  er  
een aantoonbaar  tekor t  aan ext reem stedel i jke en lande l i j ke luxe woonmi l ieus voor  vermogende 
woningvragers.  Conform afspraken zu l len jaar l i jks  1 .500 woningen in  het  dure landel i jke segment  
worden toegevoegd.   
 
Regio 's  is  gevraagd een reg ionale v is ie  op te  s te l len en de u i twerk ing daarvan in  reg ionale  
bouwscenar io ’s  vast  te leggen.  Z ie  ook onder  3 .1.3 "Regionale Woonvis ie  Haaglanden 2000 -  
2015" .  
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Waterbele id  
 
De prov inc ie  Zuid-Hol land heef t  haar  waterbe le id  geformuleerd in een aanta l  nota ’s ;  het  
“Bele idsp lan Groen,  Water  en Mi l ieu (2006 -  2010)” ,  “Bele idsp lan Mi l ieu en Water”  (2000) ,  
“Bru isend Water”  (1998/1999) .  Deze z i jn  opgenomen in  het  groen water  mi l ieuplan.  De nadruk l ig t  
h ier in  op duurzaam stedel i jk  waterbeheer .  Relevant  voor  d i t  bestemmingsplan z i jn  het  vergroten 
van het  waterbergend vermogen,  het  verbeteren van de waterkwal i te i t  en het  vergroten van de 
be lev ingswaarde van water .  
 
De Prov inc ie  Zu id  Hol land heef t  daarnaast  in  het  “Bele idsp lan Groen,  Water  en Mi l ieu (2006-
2010)”  vastgeste ld  dat  in  de per iode to t  2018 t ienduizend hectare groen in  het  kader  van de 
Prov inc ia le  Ecolog ische Hoofdst ructuur  (PEHS) wordt  gerea l iseerd.  Daarmee is  vastgeste ld  dat  
het  verb inden van natuurgebieden b innen deze opgave middels  eco log ische verb ind ingszones een 
be langr i jk  u i tgangspunt  is .   
 
Bele idsp lan Groen,  Mi l ieu en Water  2006 -  2010 
 
De prov inc ie  Zuid-Hol land heef t  het  waterbe le id  geformuleerd in  het  Bele idsp lan Groen,  Mi l ieu en 
Water  2006 -  2010 van augustus 2006.  Met  d i t  p lan wordt  voor tgeborduurd op het  v igerende r i jks-  
en prov inc ia le  be le id  en de afspraken d ie  met  de Zuid-Hol landse waterpar tners  z i jn  gemaakt .   
 
In  het  be le idsp lan is  het  prov inc iaa l  be le id  voor  mi l ieu en water  en voor  natuur  en landschap 
geïntegreerd.  Het  p lan is  de wet te l i jke opvolger  van het  Bele idsp lan Mi l ieu en Water  2000 -  2006 
(BMW) en geef t  de kaders en doels te l l ingen voor  de per iode 2006 -  2010 en een doork i jk  naar  
2020.  
 
Het  be le id  van de prov inc ie  Zuid-Hol land is  er  op ger icht  de samenlev ing in  Zuid-Hol land 
duurzaam en gezond te  maken en te  houden,  a ls  onderdeel  van een duurzame en gezonde 
Neder landse samenlev ing.   
 
 
Om d ie  reden draagt  de prov inc ie  er  act ief  aan b i j  de kwal i te i t  van de leefomgeving te  verhogen 
en het  invester ingsk l imaat  in  Zuid-Hol land te  verbeteren.  In vee l  geval len vervu l t  de prov inc ie  een 
reg iero l .   
 
De prov inc ie  heef t  in  de be le idsnota haar  s tur ingsf i losof ie  voor  het  waterbe le id  verwoord:  de  
prov inc ie  maakt  b innen de dr iehoek prov inc ie ,  waterschap en gemeenten p lannen en 
verordeningen met  toetsbare s t ra teg ische doelen en de prov inc ie  speel t  een act ieve ro l  b i j  de  
inbreng van het  thema water  in  in tegra le  en ru imte l i jke p lannen en pro jecten.  Daarb i j  s taat  het  
verder  brengen van de afspraken u i t  het  “Nat ionaal  Bestuursakkoord Water”  centraa l .   
 
Conclus ies 
 
Het  s tedenbouwkundig p lan voor  Gante l  de Baak gaat  u i t  van een aanta l  te  bouwen woningen van 
ten minste 75 en ten hoogste 90.  In  de 7 e  par t ië le  herz ien ing van het  s t reekplan is  voor  Gante l  de 
Baak een maximum van 90 woningen opgenomen,  daarmee past  de ontwikke l ing  van Gante l  de  
Baak b innen het  gewi jz igd prov inc iaa l  be le id .  

3.1.4 Regionaal  beleid 

 
Regionaal  St ructuurp lan Haaglanden 2020 
 
Op 16 apr i l  2008 is  door  het  a lgemeen bestuur  van het  Stadsgewest  Haaglanden het  Regionaal  
St ructuurp lan Haaglanden 2020 vastgeste ld .  B i j  de inwerk ingt red ing van de Wet  ru imte l i jke 
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ordening op 1 ju l i  2008 is  voor  P lanolog ische Kernbesl iss ingen,  s t reekplannen en ( reg ionale)  
s t ructuurp lannen bepaa ld dat  deze a ls  s t ructuurv is ie  zu l len gaan ge lden.  Di t  betekent  dat  een 
reg ionaal  s t ructuurp lan het  rechtsgevolg behoudt  dat  het  onder  de WRO had.  
 
Het  RSP is  een in tegraa l  p lan voor  de ru imte l i jke ontwikke l ing van Haaglanden en het  kader  voor  
het  reg ionale be le id  op het  gebied van mi l ieu,  groen,  mobi l i te i t ,  wonen en economie en voor  
loka le  p lannen,  zoals  de bestemmingsplannen.  Het  vastgeste lde Regionaal  St ructuurp lan 
Haaglanden k i jk t  naar  2020 (en soms 2030)  en omvat  de grote l i jnen voor  de ambi t ies  en 
ontwikke l ingen op versch i l lende ter re inen,  zoals  verkeer ,  wonen,  werken,  water ,  groen etc .  In  het  
n ieuwe s t ructuurp lan is  Gante l  de Baak aangewezen a ls  ontwikke l locat ie  wonen (kaar t  
Ontwikke lbeeld 2030 wonen) .  
 
Regionale Woonvis ie Haaglanden 2000 -  2015  
 
D i recte aanle id ing voor  het  opste l len van de Regionale Woonvis ie Haaglanden 2000 -  2015 
(vastgeste ld op 26 november  2003)  is  de nota "Mensen,  Wensen,  Wonen"  van het  min is ter ie  van 
VROM. Daarnaast  b iedt  de reg ionale woonv is ie  de kaders voor  de def in i t ieve 
vers tedel i jk ingsafspraken met  het  r i jk .  
 
De woningmarkt  in  Haaglanden is  kwant i ta t ief  en kwal i ta t ie f  gespannen.  Er  z i jn  meer  en andere  
woningen nodig om de woningvraag opt imaal  te  kunnen bedienen.  De achtergrond is  een 
gewi jz igde woningvraag waarop het  hu id ige woonaanbod s teeds minder  goed aans lu i t .  De 
verander ingen in  de woningvraag z i jn  in  hoge mate een gevolg van demograf ische en 
economische ontwikke l ingen.  Zo is  er  voora l  v raag naar  meer  kwal i te i t  in  de vorm van ru imte in  
en om de woning,  naar  (n ieuw) suburbaan gebied en naar  k le instedel i jk  en dorps wonen.   
 
De opgave voor  Haaglanden is ,  gez ien het  voorgaande,  dan ook het  rea l iseren van een 
kwal i te i tsverbeter ing van het  woonaanbod op een markt  d ie  kwant i ta t ief  gespannen is .  Het  aanbod 
van woningen en woonmi l ieus moet  beter  aans lu i ten b i j  de woningvraag nu en op termi jn .   
 
De ambi t ies d ie  de reg io  Haaglanden z ichzel f  in  d i t  kader  heef t  geste ld  z i jn:   
  de s tedenbouwkundige kernkwal i te i t  van de reg io  -  de b i jzondere combinat ie  van groen,  

b lauw en compact  -  vast leggen in  s t ructuur  en ontwerp  waar in  het  behoud van de open 
ru imte,  de verb ind ing van het  bu i tenl iggende groen en het  s tedel i jk  groen en een verbeterde 
or iëntat ie van de woonfunct ie  op de open ru imte cent raa l  s taan;  

  het  be lang van groen boven dat  van rood s te l len,  o fwel  compact  bouwen en waar  mogel i jk  
meervoudig ru imtegebruik  toepassen;  

  de verscheidenheid aan woonmi l ieus en woningen aanscherpen,  de ident i te i t  van buur ten,  
s tadsdelen,  dorpen en plaatsen vers terken;  

  kansen b ieden:  een kwal i te i tss lag in  de soc ia le  sector ,  een breed aanbod voor  s tar ters  en 
veelverd ieners,  ru imte b ieden aan ind iv iduele keuzen,  n ieuwe woonwensen honoreren en 
ze l fs tandig wonen voor  mensen met  een zorgvraag s t imuleren.  

 
De reg io  Haaglanden k iest  voor  een samenhangende reg ionale s t ra tegie ,  waarb i j  ze de vo lgende 
u i tgangspunten hanteer t :   
  groen a ls  drager  van woonkwal i te i ten,  met  a ls  consequent ie  dat  de groenst ructuur  

beperk ingen oplegt  aan bouwwensen;  
  versch i l len accentueren tussen woningen en woonmi l ieus ,  met  accenten op s tedel i jke en 

groenstedel i jke woonmi l ieus;  
  inspelen op de keuzemogel i jkheden d ie  mensen vragen,  teneinde ze l f  vorm te  geven aan 

hun woonwens;  
  waarborgen b ieden voor  mensen d ie  dat  nodig hebben,  van vragen rond wonen en zorg tot  

n ieuwe kwal i te i ten in  de soc ia le huursector .  
De gemeenten k iezen b innen deze reg ionale s t ra teg ie  voor  loka le  op loss ingen.   
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Conclus ies 
 
De ontwikke l ingszone tussen Naaldwi jk ,  ' s -Gravenzande en Monster ,  waarvoor  de Vis ie  Greenpor t  
West land ge ld t ,  is  in  het  Regionaal  St ructuurp lan Haaglanden opgenomen a ls  gebied ten behoeve 
van de opvang van woningbouw in  groenstedel i jke o f  groensuburbane woonmi l ieus.  Deze 
ontwikke l ing  s lu i t  tevens aan op de ambi t ies  zoals  geste ld  in  de Regionale Woonvis ie  
Haaglanden.   

3.1.5 Gemeentel i jk  beleid 

 
St ructuurv is ie  West land 2025 
 
Zoals  reeds vermeld geef t  de “St ructuurv is ie  West land 2025”  een ru imte l i jk  toekomstperspect ief ,  
een s t reven voor  de langere termi jn ,  zonder  daarb i j  de rea l i te i t  u i t  het  oog te  ver l iezen.  In het  
perspect ief  2040 s taan de ambi t ies  voor  de toekomst  van West land.  Hier in s taan ook de 
kernwaarden d ie  de gemeente a ls  meet lat  gebru ik t  b i j  toekomst ige afwegingen of  ru imtel i jke  
ontwikke l ingen mogel i jk  worden gemaakt  of  n ie t .   
 
De v is ie  is  het  be le idsbepalend document  voor  ru imte l i jke ontwikke l ing in  West land,  waarmee 
duide l i jkhe id  wordt  verschaf t  aan ontwikke lende par t i jen en over  de funct ionele invu l l ing van 
gebieden.  De s t ructuurv is ie  b iedt  een jur id ische bas is  voor  bovenplanse verevening en vormt  de 
bas is  voor  b i jdragen aan ru imte l i jke ontwikke l ingen in  anter ieure overeenkomsten met  
marktpar t i jen.  
 
De ambi t ie is  om vo ldoende woningen te  bouwen voor  de autonome woningbehoef te  van de 
West landse bevolk ing en voor  de behoef te  van woningzoekenden d ie  economisch verbonden z i jn  
met  de Greenpor t .  B i j  de ontwikke l ing van de West landse woningvoorraad z i jn  twee 
aandachtsve lden van belang.  Ten eers te  een nadrukkel i jker  focus om te s turen op kwal i te i t ,  meer  
dan op kwant i te i t .  Ten tweede een verschuivende aandacht  van n ieuwbouw naar  beheers ing en 
ontwikke l ing  van de bestaande woningvoorraad.   
 
West land s te l t  z ichzel f  een min imale woningbouwopgave van 300 à 350 woningen per  jaar .  
Daarmee kan in  de ambi t ie  worden voorz ien om de autonome groei  van West land p lus jaar l i jks  
v i j f t ig  economisch gebonden woningzoekenden te  hu isvesten.  Het  voor l iggende p langebied is  in  
de s t ructuurv is ie  aangemerkt  a ls  ‘ te  ontwikke len woongeb ied ’ .  Bovendien is  de ontwikke l ing van 
Gante l  de Baak reeds opgenomen in  het  woningbouwprogramma tot  2025.  Daarmee draagt  de  
voor l iggende ontwikke l ing b i j  aan de ambi t ie om te  voorz ien in  de woningbehoef te .  
 
Structuurschets  Poelzone West land 
 
In  reg ionaal  verband vormt  de Poelzone een kansr i jke zone voor  het  verb inden van de kustzone 
met  het  achter land.  Concreet  betekent  d i t  dat  er  een recreat ieve en ecolog ische verb ind ing kan 
worden gemaakt  tussen Midden Del f land,  het  Stae ldu insebos en de kust  ter  p laatse van Monster .   
 
In  de s t ructuurschets  "Van Stae ldu in  naar  Arendsduin;  s t ructuurschets  Poelzone West land (25 
oktober  2005)  is  de ru imte l i jke opgave voor  de Poelzone verwoord.  
 
In  de Poelzone worden overwegend groene locat ies  get ransformeerd naar  woonlocat ies,  waarb i j  
het  wonen,  het  groen en het  water  met  e lkaar  worden verweven.  B innen de Poelzone z i jn  v ier  
gebieden aangewezen waar  won ingbouw za l  p laatsv inden.  Daarbinnen zu l len c i rca 1.500 
woningen worden gereal iseerd.   
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Daarnaast  kan in  de Poelzone,  vanwege de d iepe l igg ing ten opz ichte van de omgeving en de 
l igg ing in  de d i recte nabi jhe id  van de boezem, een ca lami te i tenberg ing voor  water  worden 
gereal iseerd.   
Om voldoende waterberg ingscapaci te i t  te  kunnen rea l iseren,  z i jn  er  door  het  Hoogheemraadschap 
Del f land een aanta l  boezemmaatregelen get rof fen d ie ger icht  z i jn  op:  
  een verbeterde afvoer  door  het  vergroten van de capaci te i t  van de gemalen;  
  het  verzorgen van een verbeterde toest roming naar  de afvoergemalen;  
  het  vergroten van doorgangen;  
  het  maken van n ieuwe verb ind ingen;  
  het  rea l iseren van ca lami te i tenberg ingen.   
 
Naast  de genoemde maatregelen gaat  het  hoogheemraadschap er  (voora lsnog)  van u i t  dat  b i j  
ru imte l i jke ontwikke l ingen in  het  boezemgebied ru imte moet  worden gecreëerd voor  325 m³ 
waterberg ing per  hectare.   
 
Tens lo t te  wordt  met  de ontwikke l ing van de Poelzone gest reefd naar  het  vers terken van 
bestaande groene en ecolog ische verb ind ingen d ie  een zekere robuusthe id  kennen en waar in  
d iverse natuur-  en recreat iewaarden aanwezig z i jn .  A lgemeen gemeente l i jk  be le idsu i tgangspunt  is  
een ru imte l i jke s tab ie le en samenhangende groenst ructuur  te  rea l iseren,  zowel  b innen a ls  bu i ten 
de kernen.  
 
West lands Verkeer  en Vervoer  P lan  
 
In  het  op 28 november  2006 door  de raad vastgeste ld  West lands Verkeer  en Vervoerp lan (WVVP) 
wordt  vanui t  het  oogpunt  van verkeer  en vervoer  invu l l ing gegeven aan het  s t ra teg ische bele id  
voor  de gemeente West land,  zoa ls  dat  is  beschreven in  de,  e ind 2005 vastgeste lde Greenpor tv is ie  
2020.  
 
Met  het  WVVP is  het  be le id  voor  f ie ts ,  openbaar  vervoer ,  goederenvervoer ,  mobi l i te i t ,  
verkeersve i l ighe id  en parkeren vastge legd.  Daarb i j  s taat  bevorder ing van het  openbaar  vervoer  
en f ie tsgebru ik  cent raa l  om de aanwas van n ie t -noodzakel i jk -autoverkeer  te  verminderen en zo de 
bere ikbaarheid van het  West land voor  het  goederenvervoer  ( lees:  de g lastu inbouw) zo opt imaal  
mogel i jk  te  houden.   
 
Het  openbaar  vervoer  is  s inds december  2006 naar  aanle id ing van het  WVVP door  het  s t rekken 
van de l i jnen meer  ger icht  op forenzen en wat  minder  op de soc ia le  verb ind ingen.  Vanui t  ‘s -
Gravenzande en Naaldwi jk  r i jden snel le  l i jnen naar  Den Haag om b i j  het  overs tappunt  Leyenburg 
een aans lu i t ing op Randstadra i l  te b ieden.  
 
Voor  de bevorder ing van het  f ie tsverkeer  is  ingestoken op de verbeter ing van de kwal i te i t  van het  
bestaande netwerk en het  bevorderen van de aanleg van een netwerk ‘b innendoor ’  waarmee men 
op de f iets  los  van het  prov inc ia le wegennet  snel  en comfor tabel  tussen Poeld i jk ,  Monster ,  ‘s -
Gravenzande en Naaldwi jk  heen en weer  kan.  Door  de beperk ing van de afs tand en r i j t i jd  wordt  
de f iets  een beter  a l ternat ie f .  
 
Voor  het  goederenvervoer  wordt  hard gewerkt  aan de onts lu i t ing van het  West land op het  
r i jkswegennet  b i j  de Harnaschknoop en Wester lee.  Ook Hoek van Hol land kr i jg t  een betere 
onts lu i t ing opdat  de afhankel i jkheid  van de drukke Maasdi jk  verminderd.  Ter  reguler ing en 
fac i l i te r ing van de parkeerdruk wordt  het  parkeren in de drukke cent ra  door  middel  van 
venster t i jden en b lauwe zones gereguleerd.  Voor  n ieuwbouwp lannen z i jn  parkeernormen 
opgeste ld  om de toekomst ige parkeerders  een p lek te geven.  
 
Vol led igheidshalve word t  h ierb i j  opgemerkt  dat  in  het  WVVP rekening is  gehouden met  de n ieuwe 
ontwikke l ingen d ie  voor tv loe ien u i t  de Greenpor t  West land (waaronder  Gante l  de Baak) .   
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Nota Bele idskader  Wonen 
 
De gemeente heef t  in  haar  "Nota Bele idskader  Wonen"  van jun i  2005,  de gemeente l i jke woonvis ie  
verwoord.   
 
De gemeente West land s t reef t  naar  het  behouden en waar  mogel i jk  vers terken van de,  reeds 
bestaande,  aant rekkel i jke woonmi l ieus.  Het  hu id ige aanbod bestaat  u i t  kwal i ta t ief  goede 
woningen,  ges i tueerd in goede woonmi l ieus met  een goed soc iaa l -maatschappel i jke en dagel i jkse 
voorz ien ingenniveau.  De u i tbre id ing van de woningvoorraad is  ger icht  op het  hu isvesten van de 
autonome groei  van de bevolk ing en het  behouden en waar  mogel i jk  vers terken van de soc ia le  
cohesie tussen de huishoudens b innen de gemeente.   
 
Deze v is ie  is  ver taa ld naar  een aanta l  ambi t ies .  Van be lang z i jn de vo lgende.   
  s t reven naar  een vergrot ing van het  jaar l i j kse bouwvolume;  
  voorz ien in  de hu isvest ingsbehoef te van de bevolk ing,  voor  zover  mogel i jk  en ten behoeve 

van de soc ia le  cohesie,  in  de e igen kern;  
  rea l isat ie van passende woonru imte voor  een-  en tweepersoonshuishoudens;  
  rea l isat ie van hu isvest ing geschik t  voor  senioren,  s tar ters / jongeren en jonge gez innen;  
  scheppen van voorwaarden ger icht  op het  zo lang mogel i jk  ze l fs tandig kunnen b l i jven wonen 

van senioren en gehandicapten;  
  bevorder ing van een goede doorst roming ( ten behoeve van kansen voor  s tar ters)  door  

middel  van n ieuwbouw;  
  het  rea l iseren van woonkwal i te i t  (woning,  woonomgeving en leefbaarheid)  d ie  is  a fgestemd 

op de vraag en de kwal i te i tsbehoef te .  
 
De woningbehoef te  is  in  de loop van de t i jd  veranderd.  Met  name de doelgroep ouderen vraagt  om 
andere hu isvest ing.  Het  landel i jke be le id  is  er  op ger icht ,  onder  andere,  sen ioren zo lang mogel i jk  
ze l fs tandig te  kunnen laten wonen.   

 
Door  middel  van hers t ructurer ing en funct iewi jz ig ingen kan,  in  de bestaande voorraad,  worden 
vo ldaan aan deze veranderende woningbehoef te .  Daarnaast  is  n ieuwbouw noodzakel i jk  om in te  
kunnen spelen op de wensen van senioren,  jonge gez innen en s tar ters .  De nadruk b i j  n ieuwbouw 
d ient  te  l iggen op het  ontwikke len van woonconcepten d ie  aans lu i ten b i j  de v raag van deze 
bevolk ingsgroepen.  Een doel  zou kunnen z i jn :  het  rea l iseren van een grote var ia t ie  in  het  
woningaanbod.  Hierdoor  kan tevens de doorst roming worden bevorderd.  
 
Mil ieubele id  gemeente West land 
 
Op 30 jun i  2004 is  het  "K l imaatp lan gemeente West land 2004 -  2008"  door  de raad vastgeste ld .  
Met  het  k l imaatp lan geef t  de gemeente invu l l ing aan het  gedeel te  van het  mi l ieubele id  dat  
bet rekk ing heef t  op het  tegengaan van de k l imaatvers tor ing d ie veroorzaakt  wordt  door  het  
broe ikasef fec t .  Het  gemeente l i jk  k l imaatbe le id  is  fe i te l i jk  een verbred ing van het  t rad i t ione le  
energ iebele id  waarb i j  naast  een CO2-reduct ie  door  energ iebespar ing nadrukkel i jk  ook de 
toepass ing van duurzame energ ie ,  duurzaam bouwen en duurzame mobi l i te i t  wordt  gest imuleerd.  
In  het  k l imaatp lan is  dan ook een aanta l  pro jecten opgenomen met  een spec i f ieke 
energ ie(bespar ings)doels te l l ing,  een bouwkund ige en/of  energ iebespar ings insteek en een kennis  
ver ru imende en/of  organisator ische opzet .   
De p lanper iode van het  k l imaatp lan loopt  voor  een groot  gedeel te  para l le l  aan de p lanper iode van 
het  gemeente l i jke mi l ieubele idsp lan "West land,  g lashar t  voor  het  mi l ieu"  (MBP 2005 -  2010)  van 
de gemeente West land.  Na deze termi jn  wordt  het  k l imaatbele id  geacht  onderdeel  u i t  te  maken 
van het  regul iere bedr i j fsproces.  
 
Het  gemeente l i jke mi l ieubele idsp lan is  op 30 augustus 2005 door  de raad vastgeste ld .  H ier in  is  
het  be le id  ten aanz ien van duurzaam bouwen op s tedel i jk  n iveau,  voor  ru imte l i jke-  en s tedel i jke 
ontwikke l ing ,  opgenomen.  Het  MBP is  een gebiedsger icht  p lan.  Dat  wi l  zeggen dat  de gemeente 
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ten aanz ien van het  mi l ieu is  opgedeeld in  versch i l lende gebiedstypen zoals  g lastu inbouw,  
cent rumgebieden en woongebieden.  Per  gebiedstype z i jn  (mi l ieu)s t ra teg ieën en -ambi t ies  
bepaald.   
 
Daarnaast  z i jn  voor  de meer  a lgemene mi l ieuthema's  zoals  k l imaat  en energ ie ,  lucht ,  ge lu id en 
afva l ,  s t reefdoelen geformuleerd.  De s t ra teg ieën en ambi t ies  vormen het  kader  voor  het  opstel len  
van sectoraa l  mi l ieubele id  (zoals  voor  lucht ,  ge lu id ,  bodem en afva l )  en z i jn  eveneens 
u i tgangspunt  voor  de inbreng van mi l ieuwensen in  ru imte l i jke ontwikke l ingsprocessen.   
 
Op 30 augustus 2005 is  eveneens het  s t rategisch mi l ieu u i tvoer ingsprogramma (SMUP) door  de 
raad vastgeste ld .  Het  SMUP geef t  de u i tvoer ing van het  mi l ieubele idsp lan op s t rateg isch n iveau 
aan en za l  nog worden gevolgd door  een mi l ieu-u i tvoer ingsprogramma 2006 (MUP),  dat  inz icht  
geef t  in  de u i tvoer ing van het  mi l ieubele id  per  jaar .   
 
In  het  ver lengde h iervan is  op 31 januar i  2006 het  be le idsp lan “Bele id  Duurzaam Bouwen 2006-
2010”  vastgeste ld .  D i t  is  een u i twerk ing van het  be le id  duurzaam bouwen u i t  het  gemeente l i jke 
mi l ieubele idsp lan.  In  het  p lan z i jn de u i tgangspunten en ambi t ies  d ie  de gemeente heef t  ten 
aanz ien van duurzaam bouwen opgenomen met  a ls  voornaamste doel :  bouwen met  zorg voor  het  
mi l ieu.  Het  geformuleerde be le id  ge ld t  voor  woningen,  kantoren,  scholen en de grond- ,  weg-  en 
waterbouw.  En a l leen n ieuwbouwpro jecten d ie  bestaan u i t  min imaal  t ien woningen d ienen aan de 
genoemde dubo-e isen te  vo ldoen.  Voor  k le inere pro jecten,  zoals  woningui tbre id ing,  z i jn  geen 
dubo-e isen opgenomen in  het  be le idsp lan.  Wel  d ient  in  d ie geval len,  vanzel fsprekend,  te worden 
aan de e isen u i t  het  Bouwbeslu i t .   
 
Welstandsnota West land 
 
Met  de wi jz ig ing van de Woningwet  per  1  januar i  2003 werden gemeenten verp l icht  voor  1  ju l i  
2004 een Wels tandsnota te  hebben vastgeste ld om wels tandsbele id  te  kunnen voeren.  Deze nota 
vormt  een n ieuw ins t rument  b innen het  bestaande wels tandsbele id  en de bas is  voor  de 
we ls tandsadviser ing en - toets ing van bouwaanvragen op “ redel i jke e isen van wels tand”  en het  
"vangnet"  waarmee de ondergrens van de v isuele  kwal i te i t  van gebouwen wordt  bewaakt .  
 
Het  wels tandsbele id  is ,  in  beginsel ,  ger icht  op behoud van de oorspronkel i jke s t ructurerende 
e lementen en,  ind ien van toepass ing,  cu l tuurh is tor ische bebouwing,  evenals  van het  
karakter is t ieke prof ie l  van de onts lu i t ingswegget jes en het  inperken van grote opperv lakken 
verhard ing ten behoeve van inr i t ten en dergel i jke grenzend aan onts lu i t ingswegen.  Gante l  de 
Baak behoor t ,  vo lgens de we ls tandsnota,  tot  het  oorspronkel i jke kassengebied.  De 
oorspronkel i jke s t ructurerende e lementen zoals  wegen en watergangen z i jn  aangemerkt  a ls  
waardevol le  landschappel i jke e lementen.   
 
De beoordel ing van de over ige gebouwen a ls  b i jbehorende woningen en bedr i j fsgebouwen is  
ger icht  op afwisse l ing en ind iv idual i te i t ,  zorgvu ld ige deta i l le r ing en t rad i t ioneel  mater iaa l -  en  
k leurgebru ik .   
 
De wels tandsnota bevat  geen wels tandscr i ter ia  voor  grotere (her)ontwikke l ingspro jecten d ie de 
bestaande ru imte l i jke s t ructuur  en karakter is t iek  doorbreken,  omdat  er  geen wels tandscr i ter ia  
kunnen worden opgeste ld  zonder  dat  er  een concreet  s tedenbouwkundig p lan aan ten gronds lag 
l ig t .  Het  opste l len van wels tandscr i ter ia  voor  (her)ontwikke l ingspro jecten wordt  een vast  
onderdeel  van de s tedenbouwkund ige p lanvoorbere id ing.  De cr i ter ia  worden opgeste ld  door  de 
s tedenbouwkundige of  de superv isor ,  in  over leg met  de we ls tandscommiss ie.  De gemeenteraad,  
o f  de raadscommiss ie ru imte l i jke ordening,  s te l t  de we ls tandscr i ter ia  vervolgens vast  te r  
aanvul l ing op de wels tandsnota.  De wels tandscr i ter ia moeten z i jn  vastgeste ld  voordat  de  
p lanvorming van de concrete bouwplannen s tar t  en bekend worden gemaakt  aan a l le  potent ië le  
opdrachtgevers in  het  gebied.  Voor  het  p langebied wordt  op bas is  van beeldkwal i te i tsp lannen 
spec i f iek  we ls tandsbele id  gevoerd,  z ie  hoofdstuk 4.  
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Bele idsnota convent ionele explos ieven in  het  West land 
 
Vanui t  haar  p l icht  om de openbare orde en ve i l ighe id  op haar  grondgebied te  waarborgen heef t  de 
gemeente een taak b innen het  exp los ievenvraagstuk.  In  de “Bele idsnota convent ionele  
exp los ieven in  het  West land”  van maar t  2006,  wordt  aangegeven op welke wi jze de gemeente  
West land invu l l ing geef t  aan deze taak.  Daar in  speel t  communicat ie  een be langr i jke ro l .  Het  
u i tgangspunt  is  het  in formeren van de burgers  over  r is ico ’s  en wi jze  waarop z i j  en de gemeente 
h iermee om moeten gaan.  Eenduid igheid is  h ierb i j  van be lang.  
 
De gemeente West land is  n ie t  verantwoordel i jk  voor  de aanwezigheid van de explos ieven en het  
mogel i jke gevaar  a ls  gevolg h iervan.  Wanneer  de aanvrager  van een vergunning voornemens is  
om d ieptewerkzaamheden u i t  te  voeren op r is icovol  gebied,  dan creëer t  h i j  de onvei l ige s i tuat ie 
en is  dan ook verantwoordel i jk  voor  het  t re f fen van de nodige ve i l ighe idsmaatregelen.  Het  
gemeente l i jk  handelen zou daarb i j  ger icht  moeten z i jn op het  zo vo l led ig  en t i jd ig  mogel i j k  
in formeren van de burgers  over  de mogel i jke r is ico ’s  en de daaru i t  voor  hen voor tv loe iende 
consequent ies.   
 
Ind ien er  t i jdens d ieptewerkzaamheden contact  wordt  gemaakt  met  een exp los ie f  dan kan dat  
gevolgen hebben voor  de openbare orde en ve i l ighe id.  Het  r is ico h ierb i j  wordt  bepaald door  de 
aard en de d iepte van de werkzaamheden,  a lsmede door  het  r is icobeeld van de locat ie .  De bas is  
voor  het  gemeente l i jk  be le id  voor  het  opsporen van explos ieven is  de explos ieven r is icokaar t ,  
waarop een eers te  ind icat ie  van het  mogel i jke gevaar  van d ieptewerkzaamheden op bepaalde 
locat ies  in het  West land wordt  weergegeven.  Deze kaar t  wordt  gepubl iceerd op de websi te  van de 
gemeente maar  deze in format ievoorz ien ing is  n ie t  toere ikend.   
 
Op het  moment  dat  b i j  de gemeente meld ing wordt  gedaan van d ieptewerkzaamheden of  wanneer  
dat  is  te  voorz ien,  is  het  van be lang dat  de melder  zo spoedig mogel i jk  wordt  gewezen op het  
gevaar .  Een bouwvergunning kan n ie t  worden geweigerd vanwege de mogel i jke aanwezigheid van 
explos ieven en h ieraan kunnen ook geen e isen worden verbonden d ie  bet rekk ing hebben op 
onderzoek naar  exp los ieven.  Om te voorkomen dat  het  rea l iseren van een bouwplan gevaar  
op lever t  voor  de openbare orde en ve i l ighe id,  wordt  de vergunningenhouder  geadviseerd door  de 
afde l ing VHB over  de door  hem te t re f fen maatregelen.  Ind ien het  bouwplan vervo lgens n ie t  wordt  
aangepast  geef t  de burgemeester  op grond van ar t ikel  175 Gemeentewet  het  bevel  om de 
werkzaamheden n ie t  u i t  te  voeren of  te  s taken.  Dergel i jke procedures d ienen te  worden 
geïmplementeerd b innen de gemeente l i jke processen.   
 
Nota toer isme 
 
De potent ie  van het  toer isme voor  West land is  de laats te jaren versch i l lend ingeschat .  Nu is  de  
t i jd  r i jp  voor  een rea l is t ische aanpak van toer isme.  Daarom is  de ‘Nota toer isme’  opgeste ld.  Met  
toer isme wi l  de gemeente dr ie  doelen nast reven:  
  het  s t imuleren van de economie;  
  het  verbeteren van de kwal i te i t  van de leefomgeving;  
  promot ie van g lastu inbouwsector .   

 
Toer isme kan het  best  gest imuleerd worden door  het  k iezen van speerpunten.  In  het  geval  van het  
West land z i jn  d i t  het  s t rand en het  g lastu inbouwcomplex.  Daarnaast  z i jn  de vo lgende e lementen 
kansr i jk  voor  toer isme:  
  dorpskernen;  
  West landse p lassen en watergangen;  
  f ie tsroutes;  
  paarden en ru i terspor t ;  
  de kust .   
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Om de dr ie  u i teengezet te  doelen te  bere iken moeten de ju is te  doelgroepen benaderd worden.  
Voor  het  eers te  doel  moeten met  name toer is ten d ie  ge ld  u i tgeven (verb l i j fs toer is ten) ,  worden 
benaderd.  West landse dagrecreanten d ie  in  het  West land wonen en werken,  kunnen voor  het  
tweede doe l  benaderd worden.  Voor  het  derde doel  z i jn  tu in l iefhebbers een in teressante 
doelgroep.  Voor  het  s t rand wordt  dan voornamel i jk  ger icht  op de West landse dagrecreant  en de 
verb l i j fs toer is t ,  terwi j l  d i t  voor  kassen de dagrecreant  is .   
 
Tot  de taak van de gemeente behoren de inr icht ing en onderhoud van de openbare ru imte.  De 
gemeente is  echter  n ie t  de en ige par t i j  d ie toer isme wi l  s t imuleren.  Publ ic i ta i re act iv i te i ten l iggen 
op het  sn i jv lak van de gemeente en de VVV.  De gemeente heef t  ook een ro l  in  het  s t imuleren van 
bovenregionaal  toer isme en samenwerk ing met  oml iggende gemeenten.   
 
Waterp lan West land.  West lands water ,  nu en la ter  
 
Het  co l lege van burgemeester  en wethouders van de gemeente West land en het  co l lege van 
d i jkgraaf  en hoogheemraden van het  Hoogheemraadschap van Del f land hebben het  “Waterplan 
West land,  West lands water ,  nu en la ter ”  vastgeste ld ,  met  u i tzonder ing van de 
u i tvoer ingsparagraaf .  De vasts te l l ing is  het  resu l taat  van in tens ieve samenwerk ing tussen beide 
overheden en over leg met  ver tegenwoord igers  van het  West landse bedr i j fs leven en 
maatschappel i jke organisat ies .   
 
Het  waterp lan bestaat  u i t  een be le idsdeel  met  doels te l l ingen voor  de lange termi jn  ( tot  2030)  en 
doels te l l ingen to t  2015,  een u i tvoer ingsprogramma en een waters t ructuurv is ie ,  waar in  de 
ru imte l i jke ver ta l ing van de maatregelen is  weergegeven.  Het  doel  is  s tapsgewi js  het  
watersysteem te  verbeteren.  De gemeente wi l  het  waterp lan in  samenhang met  de Greenpor tv is ie 
u i tvoeren en daarb i j  voora l  ook inspelen op de kansen d ie  z ich voordoen b i j  n ieuwe ru imte l i jke 
ontwikke l ingen.  
 
Het  waterp lan heef t  de s tatus van gemeente l i jk  be le id  en is  vastgeste ld  door  de gemeenteraad 
van de gemeente West land en de Verenigde Vergader ing van het  Hoogheemraadschap van 
Del f land.  De waters t ruc tuurv is ie  heef t  de s ta tus van een gemeente l i jke s t ructuurv is ie .  Deze v is ie 
is  vervo lgens het  toets ingskader  voor  ru imte l i jke ontwikke l ingen en onder legger  voor  ru imte l i jke 
p lannen.  Het  waterp lan s lu i t  aan op toekomst ige ontwikke l ingen en ru imte l i jke ambi t ies ,  zoa ls  
vastge legd in  de Vis ie  Greenpor t  West land.  De u i tvoer ingsparagraaf  van het  waterp lan is  nog n ie t  
vastgeste ld.   
 
Gemeente West land en Hoogheemraadschap van Del f land s t reven naar  een duurzaam en 
veerkracht ig watersysteem met  be lev ingswaarde.  Burgers en bedr i jven moeten ve i l ig  en p lez ier ig  
kunnen wonen,  werken en recreëren met  water  in  hun nabi jhe id .  In een dergel i jke s i tuat ie is  
sprake van opt imale ve i l ighe id  door  bescherming tegen overs t roming,  inc lus ie f  het  zoveel  
mogel i jk  voorkomen van waterover last  door  grond-  en opperv laktewater .  Ook moet  er  vo ldoende 
opperv laktewater  z i jn  voor  nat te  en droge per iodes en u i teraard een goede waterkwal i te i t  van 
zowel  grond-  a ls  opperv laktewater .  Daarb i j  wordt  water  met  toegevoegde waarde voor  wonen,  
recreat ie  en cu l tuurh is tor ie  gewenst  geacht .  In deze v is ie  moet  in  het  vervo lg  ru imtegebru ik  en 
watersysteem in  onder l inge samenhang worden bekeken.  Daarb i j  is  in  het  waterp lan gekozen voor  
een in tegra le  aanpak,  gebundeld in  de thema’s :  ‘droge voeten ’ ,  ‘ levend water ’  en ‘z ichtbaar  
water ’ .  
 
Zorgen voor  ‘droge voeten ’  betekent  zowel  vo ldoende ru imte voor  over to l l ig  water  in  nat te  
per iodes a ls  aanvoer  van vo ldoende water  in  droge t i jden.  Di t  is  een kwant i ta t ieve opgave.  
Daarnaast  is  er  een ve i l ighe idsopgave.  Waterker ingen moeten vo ldoende bescherming b ieden 
tegen overs t roming en ‘ levend water ’  is  water  dat  bet rouwbaar  is  voor  mens en natuur .  D i t  is  een 
kwal i ta t ieve opgave.  ‘Z ichtbaar  water ’  is  waardevol  voor  de mens en een s tab ie le  factor  in  een 
dynamische en soc iaa leconomisch v i ta le  gemeente.  Z ichtbaar  water  heef t  een pos i t ieve inv loed 
op de kwal i te i t  van de openbare ru imte en een recreat ieve en cu l ture le waarde.  
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Doels te l l ingen voor  2030 
 
B i j  het  rea l iseren van waterv is ie  van de gemeente  voor  de lange termi jn  s taan de vo lgende 
punten cent raa l  in  de doels te l l ingen.  West land en Del f land wi l len u i te indel i jk :  een ru ime,  groene 
en duurzame boezem, een ontv lochten waterketen en watersysteem, maatwerk voor  po lders  en 
boezemlanden,  een ru imte l i jke or iëntat ie  op het  watersysteem en ecolog ische en recreat ieve 
meerwaarde van opperv laktewater ,  kades en oevers.   
 
Doels te l l ingen voor  2015 
 
Om de ambi t ies  voor  2030 te  ha len,  moet  de gemeente ( in  samenwerk ing met  het  
Hoogheemraadschap)  nu a l  beginnen.  Op bas is  van de langetermi jnv is ie  z i jn  er  keuzes gemaakt  
en de doels te l l ingen voor  de kor te  en middel lange termi jn  geformuleerd.  Met  andere woorden:  hoe 
moet  het  waterbeheer  in West land er  in  2015 u i tz ien? Wat  wi l  de gemeente,  op weg naar  2030,  op  
dat  moment  hebben gereal iseerd? In  2015 moeten de onderstaande zaken z i jn  gereal iseerd.  Na 
u i tvoer ing van deze doels te l l ingen is  de bas is  ge legd voor  verdere u i twerk ing van de 
gemeente l i jke v is ie   in  de jaren 2015 tot  2030.  
Droge voeten 
  Vasthouden,  bergen en afvoeren 

Het  systeem is  in  2015 zodanig inger icht  dat  het  bestand is  tegen de te  verwachten 
p iekbuien.  De kans op waterover las t  is ,  conform de afspraken in  het  NBW, beperkt  to t  1 /100 
voor  s tedel i jk  gebied en bedr i jventer re inen,  1 /50 voor  g las tu inbouwgebied en 1/10 voor  
gras land.  

  Wateraanvoer  
In  2015 heef t  West land vo ldoende en kwal i ta t ie f  goed opperv laktewater  voor  pe i lhandhaving 
en ververs ing of  doorspoel ing t i jdens ext reme omstandigheden.  

  Waterker ingen 
In  2015 b ieden de waterker ingen ve i l igheid  tegen overst roming vo lgens de ge ldende 
ve i l igheidsnormen.  

  Grondwater  
In  2015 le idt  het  grondwatern iveau n ie t  meer  to t  waterover last  en is  de grondwaterkwal i te i t  
verbeterd.  

 
Levend water  
  Waterkwal i te i t  

De waterkwal i te i t  vo ldoet  in  2015 aan de wet te l i jke normen,  zoals  vastge legd in  landel i jke  
en Europese wet-  en regelgev ing.  

  Ecolog ie  
De ecolog ische kwal i te i t  van het  water  in  West land is  in  2015 zodanig verbeterd dat  de 
gewenste p lant -  en d iersoor ten z ich opt imaal  kunnen ontwikke len conform 
de Kaderr icht l i jn  Water .  
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Zichtbaar  water  
  Ruimte l i jke kwal i te i t  

In  2015 is  de ru imte l i jke kwal i te i t  in  West land voor  de factor  water  aanz ien l i jk  verbeterd om 
de leefbaarheid  voor  de inwoners van West land te vergroten.  

  Recreat ie 
In  2015 z i jn de recreat ieve gebru iksmogel i jkheden van water ,  oevers  en kades toegenomen 
ten opz ichte van 2008 en is  de be lev ingswaarde vergroot .  

 
In  d i t  waterp lan is  per  onderdeel  een inventar isat ie  van de knelpunten gemaakt ,  voorz ien van 
mogel i jke op loss ingen.  B i j  het  t ref fen van maat regelen za l  er  a l t i jd  moeten worden gekeken naar  
de ef fecten van de maatregelen op de bestaande funct ies.  In  het  West land ge ld t  d i t  in  het  
b i jzonder  voor  de g lastu inbouw.  Daarom za l  zoveel  mogel i jk  gebru ik  gemaakt  moeten worden van 
de mogel i jkheden voor  innovat ieve berg ing.   
 
De maatregelen mogen n ie t  zo ver  gaan dat  bestaande funct ies h ierdoor  onevenredig worden 
benadeeld.  Het  gaat  dan met  name om zaken a ls  verz i l t ing,  drooglegging,  open grondtee l ten en 
het  gebru ik  van opperv lakte  water  a ls  g ie twater .  In  z i jn  a lgemeenheid ge ld t  dat  de funct ies in  het  
gebied opt imaal  moeten kunnen worden u i tgeoefend en dat  de waterhuishouding daarop moet  
worden afgestemd.  De waterhu ishouding moet  goed funct ioneren om in  het  West land droge 
voeten,  levend en z ichtbaar  water  te kr i jgen en te  houden.  
 
Handhaven op maat  2011-2014 
 
Op 1 februar i  2011 hebben burgemeester  en wethouders van West land de be le idsnota 'Handhaven 
op maat '  vastgeste ld .  Hier in  z i jn  de doelen en r icht ing voor  mi l ieuhandhaving en bouw-  en 
woningtoez icht  voor  de komende v ier  jaren beschreven.  De gemeente West land wi l  een pret t ige  
woon- ,  werk-  en leefomgeving voor  haar  burgers en ondernemers.  Dat  wi l  de gemeente bere iken 
door  de duurzaamheid,  ve i l ighe id  en leefbaarheid in  het  West land te  vergroten en te  waarborgen.  
Handhaving is  h ierb i j  één van de middelen d ie  h iervoor  wordt  ingezet .  Handhaving is  dus geen 
doel  op z ich,  maar  een onderdeel  van de reguler ingsketen (ontwikke l ing wet  -  en regelgev ing -  
normste l l ing -  vergunningver len ing -  u i tvoer ing – toez icht  -handhaving) .  De handhaving van de 
regelgev ing vervat  in  d i t  p lan is  de bevoegdheid van burgemeester  en wethouders.  Het  gaat  
daarmee met  name om de p lanregels  inzake het  bouwen en het  gebru ik  van gronden en 
bouwwerken.  Een aanta l  vormen van gebru ik  word t  spec i f iek  aangeduid a ls  s t r i jd ig  met  de 
bestemming,  om handhavend opt reden h ier tegen goed mogel i jk  te  maken.  Ui teraard bet re f t  het  
h ier  een n ie t - l imi tat ieve opsomming.  Handhaving van d i t  p lan is  van be lang om de ru imte l i jke  
kwal i te i t  en de leefbaarheid van in s tand te houden.  Daarnaast  
 
heef t  handhaving u i teraard ook een be langr i jke funct ie  in  het  kader  van de rechtszekerheid en 
rechtsgel i jkhe id .  De p lanregels  in  d i t  p lan z i jn  vo ldoende du ide l i jk ,  concreet  en toepasbaar  om te  
kunnen handhaven.  Handhaving van het  p lan za l  in  de prakt i jk  pr imai r  p laatsv inden v ia  de 
bestemmingsplantoets  in  het  kader  van de omgevingsvergunning en door  fe i te l i jk  toez icht  op de 
aanwezigheid van bouwwerken en op gebru iksact iv i te i ten.  B innen de gemeente heef t  het  team 
bouw- en woningtoez icht  van de afde l ing Ruimte,  Omgeving en Vei l ighe id  h ier in  een cent ra le  
taakste l l ing.  B i j  gebleken s t r i jd igheid  met  het  p lan wordt ,  a fhankel i jk  van de pr ior i te i tss te l l ing,  
een handhavingst ra ject  ingezet .  Z ie  met  bet rekk ing to t  handhaving ook paragraaf  6 .5  
Handhavingsaspecten.  

3.1.6 Beleid Hoogheemraadschap 

 
A lgemeen 
 
Het  Hoogheemraadschap van Del f land heef t  voor  het  p langebied de zorg voor  het  voorkomen van 
waterover las t  (de waterpe i lbeheers ing) ,  de bevei l ig ing tegen inundat ie  (de zorg voor  
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waterker ingen)  en de instandhouding van een duurzaam watersysteem (de zorg voor  schoon en 
ecolog isch gezond water ) .  Het  Hoogheemraadschap van Del f land bepaal t  reg ionaal  de  
be le idskaders in het  Waterbeheersplan 2010 – 2015.  
 
Waterbeheerp lan 2010-2015,  Keuzes maken,  kansen benut ten 
 
In  d i t  p lan zet  Del f land de l i jnen u i t  voor  de komende jaren.  De koers  bouwt  voor t  op d ie  in  het  
vor ige waterbeheerp lan.  Del f land gaat  het  beheer  en onderhoud van het  watersysteem 
opt imal iseren en za l  daarb i j  f l ink  investeren in  waterkwal i te i t ,  waterker ingen en het  voorkomen 
van waterover last  en water tekor t .  
Voor  de zu iver ingstechnische in f rast ructuur  l ig t  de nadruk op beheren,  onderhouden en 
opt imal iseren.  Hieronder  worden de hoofd l i jnen van de be langr i jks te  onderwerpen.  
 
Del f land opereer t  in  een dynamische omgeving.  Het  k l imaat  verander t ,  het  beheergebied en het  
gebied eromheen veranderen en er  z i jn  n ieuwe wet ten en regels  gekomen.  Di t  heef t  to t  gevolg  dat  
de wateropgaven toenemen in  omvang en complex i te i t  en dat  het  takenpakket  van Del f land groter  
wordt .  De wateropgaven nemen toe door  een combinat ie  van ru imtedruk,  zeespiegels t i jg ing,  
bodemdal ing,  verz i l t ing,  neers lagpieken en droogte.  Het  takenpakket  wordt  groter  door ,  onder  
meer ,  de zorg voor  het  grondwater ,  n ieuwe Europese r icht l i jnen en de act ievere ro l  b i j  ru imte l i jke  
ontwikke l ingen.  
 
De kern van Del f lands be le id  voor  de p lanper iode 2010-2015 is  vervat  in  dr ie  ambi t ies  en v i j f  
‘u i tgangspunten ’  voor  de aanpak.  
Ambi t ies :  
  Del f land zet  weer  een f l inke s tap naar  een robuust  en veerkracht ig  watersysteem. Di t  is  een 

watersysteem dat  s terk  wisse lende weersomstandigheden goed kan opvangen.  Nadat  
ext reme weersomstandigheden z i jn  opgetreden kan het  watersysteem z i jn  funct ies  goed 
b l i jven vervu l len.  De waternatuur  is  in ba lans en hers te l t  z ich snel  na vers tor ingen.  

  Del f land b l i j f t  vo ldoen aan a l le  wet te l i jke e isen voor  het  t ranspor teren en zu iveren van 
afva lwater  en het  verwerken van zu iver ingss l ib .  Het  beheer  van de afva lwaterketen is  
doelmat iger ,  t ransparanter  en duurzamer geworden.  

  Del f land heef t  z i jn  kennis  van het  watersysteem verd iept ,  zowel  in  regul iere s i tuat ies  a ls  b i j  
ex t reem nat  o f  droog weer .  Del f land weet  nog beter  hoe te  ant ic iperen op veranderende 
ext remen en in  te  spelen op ca lami te i ten.  Er  is  meer  inz icht  in  de werk ing en de 
kosten(opbouw) van de afva lwaterketen.  

 
Hoofd l i jnen van de aanpak:  
  Del f land spre id t  de rea l isat ie  van de wateropgave in  de t i jd ,  zodat  de las tenst i jg ing b innen 

de perken b l i j f t  en het  tempo aans lu i t  b i j  de mogel i jkheden van het  gebied.  A l le  (wet te l i jke)  
doelen worden gereal iseerd,  maar  soms pas in een vo lgende p lanper iode;  

  Beheer  en onderhoud z i jn  op pe i l .  Del f land zorgt  dat  het  watersysteem en de 
zu iver ingstechnische werken in goede s taat  verkeren en naar  behoren funct ioneren;   

  Del f land rea l iseer t  de wateropgave in tegraal ,  gebiedsger icht  en in  samenwerk ing met  
anderen;  

  Del f land werkt  t ransparant ,  k lantger icht  en innovat ie f ;  
  Del f land werkt  duurzaam. 

 
De ambi t ies  en de hoofd l i jnen van de aanpak z i jn  ver taa ld  in  concrete resu l taten per  taakveld .  
Deze resu l ta ten z i jn  in  het  u i tvoer ingsprogramma u i tgewerkt  in  doelen d ie  z i jn  opgenomen in  een 
b i j lage (A)  b i j  het  waterbeheerp lan.  
 
In  de per iode 2010-2015 l ig t  de nadruk op rea l isat ie .  In 2015 is  het  water  dan ook meetbaar  
schoner  en het  beheergebied z ichtbaar  aant rekkel i jker .  In  to taa l  t rek t  Del f land h ier  94 mi l joen 
euro voor  u i t .  Het  resul taat  moet  z i jn  dat  in  2015 a l le  zwemwateren vo ldoen aan de Europese 
Zwemwaterr icht l i jn  en dat  dr ie van de zeven KRW-water l ichamen vo ldoen aan de 
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waterkwal i te i tsdoels te l l ingen.  Eén water l ichaam gaat  l icht  vooru i t ,  dr ie  andere water l ichamen 
maken een grote sprong voorwaar ts .  
 
De be langr i jks te  barr ières voor  v ismigrat ie  worden opgeheven.  Del f land legt  24 ha 
natuurvr iendel i jke oever  en 15 ha v ispaaip laats  aan en maakt  der t ig  pr ior i ta i re  
v ismigrat ieknelpunten passeerbaar  voor  v issen.  Verder  wordt  22 ha boezemwatergang geschik t  
gemaakt  voor  eco log isch onderhoud.  
 
Een be langr i jke ro l  is  weggelegd voor  onderzoek.  In  2015 is  nog n ie t  a l  het  water  schoon en 
aant rekkel i jk .  Del f land onderzoekt  daarom met  welke maatregelen het  de waterkwal i te i t  nog 
verder  kan verbeteren,  zonder  dat  d i t  tot  bu i tenpropor t ione le  kosten le id t .  U i teraard verwaar loost  
Del f land het  emiss iebeheer  n ie t .  Del f land wi l  veront re in ig ing van het  watersysteem zo veel  
mogel i jk  voorkomen en voer t  daar toe het  emiss iebeheersp lan u i t .  
 
Del f land zet  in  op een verdere verbeter ing van het  watersysteem en het  beheer  en onderhoud.  
Het  beheergebied is  beter  bestand tegen ext reem nat te  s i tuat ies  en vo ldoet  daarvoor  aan de in  
Nat ionaal  Bestuursakkoord Water  (NBW) vastgeste lde beschermingsniveaus.  Daarnaast  is  het  
watersysteem beter  bestand tegen ext reem droge s i tuat ies.  Del f land voer t  het  regul iere beheer  en 
onderhoud ef f ic iënt  u i t .   
 
Het  op orde brengen van de boezem, de hoofdader  van het  watersysteem, heef t  pr ior i te i t .  In  2015 
vo ldoet  de boezem aan a l le  e isen met  bet rekk ing tot  het  a fvoeren en bergen van water .  In  a l le  
po lders  z i jn  dan de knelpunten in  de waterafvoer  opgelost  en is  ten minste 80% van de benodigde 
berg ing aanwezig.  Waar  z ich kansen voordoen om de berg ingsopgave helemaal  te  rea l iseren,  
b i jvoorbeeld b i j  ru imte l i jke ontwikke l ingen,  za l  Del f land deze aangr i jpen.  
 
Del f land investeer t  in  de p lanper iode 352 mi l joen euro in  waterkwant i te i t ,  een f l inke inzet  op  
beheer  en onderhoud inbegrepen.  Del f land k iest  nadrukkel i jk  voor  een in tegrale ,  gebieds-  en 
samenwerk ingsger ichte aanpak en gaat  innovat ie f  te  werk waar  dat  mogel i jk  is .  Een belangr i jk  
onderwerp voor  de komende jaren is  het  behouden van de zoetwatervoorz ien ing.  
 
S inds de invoer ing van de Waterwet  in  2009 is  Del f land (waterkwant i te i ts )beheerder  van het  
grondwater .  In  d ie  ro l  cont inueer t  Del f land to t  2012 het  prov inc ia le  be le id  voor  
vergunningver len ing en handhaving b i j  ont t rekk ingen en in f i l t ra t ies .  In  2012 s te l t  Del f land een 
e igen koers  vast .  Op bas is  daarvan opt imal iseer t  Del f land de inst rumenten om de be le idsdoelen 
te  bere iken.  Del f land gaat  z i jn  kennis  over  het  grondwatersysteem u i tbre iden en adv iseer t  en 
ondersteunt  gemeenten b i j  de u i toefen ing van hun grondwater taak.  
 
S inds de invoer ing van de Waterwet  in  2009 z i jn  de waterschappen verantwoorde l i jkhe id  voor  het  
best r i jden van muskusrat ten.  Deze taak draagt  de prov inc ie  in  de per iode 2010 -2015 over .  De 
Zuid-Hol landse waterschappen overwegen om de best r i jd ing voor  de he le  prov inc ie  Zuid-Hol land 
onder  te brengen b i j  één waterschap en maken hierover  in  de p lanper iode afspraken.  
 
Door  gebiedsger icht  te werken wi l  Del f land s turen en kansen benut ten in  gebiedsontwikke l ingen.  
V ier  be langr i jke ins t rumenten d ie  Del f land daarb i j  inzet  z i jn  watergebiedsstud ies,  gemeente l i jke 
waterp lannen,  p lanadv iser ing en gebiedsger ichte coörd inat ie .  Del f land k iest  daarb i j  voor  
doelger ichte communicat ie ,  toegespi ts t  op de behoef ten van de doelgroepen.  B i j  het  ontwikke len 
van p lannen worden inwoners en par tners  act ief  bet rokken.  
 
A ls  naut isch beheerder  heef t  Del f land de zorg voor  het  scheepvaar tverkeer .  Del f land s te l t  
daarvoor  bele id  en scheepvaar tverkeerregel ingen vast .  De verantwoordel i jkheden van Del f land 
l iggen d icht  tegen d ie  van gemeenten en de prov inc ie  aan.  Daarom stemt  het  hoogheemraadschap 
de taakverdel ing,  het  be le id  en de regelgev ing op het  gebied van naut isch beheer  zorgvuld ig  a f  
met  deze par t i jen.  Del f land wi l  de ook mogel i jkheden voor  recreat ie f  medegebru ik  van oevers en 
waters taatkundige werken verbeteren en houdt  h ier  rekening mee b i j  het  opste l len van be le id ,  het  
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u i tvoeren van pro jecten en het  onderhouden van het  watersysteem. In  de p lanper iode 2010-2015 
werkt  Del f land z i jn  aanpak u i t .  
 
Over ig kader  
 
In  het  ABC-Del f land1  wordt  aangegeven hoe moet  worden omgegaan met  de waterover last  in  het  
recente ver leden en hoe kan worden geant ic ipeerd op k l imaatverander ingen,  met  a ls  
s teekwoorden de opt imal iser ing van afvoer ,  berg ing en conserver ing van water .  De keur  en de 
pe i lbes lu i ten z i jn  andere be langr i jke be le ids inst rumenten van het  Hoogheemraadschap.  Deze 
leggen de technische aspecten van het  watersys teem vast .  Tens lot te  d ienen de cr i ter ia en 
r icht l i jnen die  door  het  hoogheemraadschap z i jn  vastge legd in  de Handre ik ing Water toets  2004 
a ls  u i tgangspunt  te  worden genomen voor  n ieuwe p lannen.  
 
Het  doel  van de water toets  ze l f  is  weer  onder  te  verde len in  dr ie  de len.  Het  be langr i jks te  doel  is  
om te  voorkomen dat  n ieuwe ru imte l i jke ontwikke l ingen een negat ie f  e f fect  hebben op het  
watersysteem.  Ind ien n ieuwe ru imte l i jke ontwikke l ingen toch negat ieve ef fecten hebben,  dan 
moeten noodzakel i jke mi t igerende en/of  compenserende maatregelen d i rect  in de p lanvorming 
worden meegenomen.  Di t  is  het  tweede doel .  Ten derde wordt  b i j  ieder  ru imte l i jk  p lan nagegaan 
of  de bestaande waterknelpunten kunnen worden opgelost  en of  er  kansen z i jn  voor  het  rea l iseren 
van een veerkracht iger  watersysteem.  
 
In  de Handle id ing water toets  worden vervo lgens de versch i l lende wateraspecten weergegeven.  
Daarb i j  wordt  ingegaan op de vo lgende thema’s :  
A lgemeen:  de afs temming tussen ru imte l i jke p lannen en waterbeheer ;  
  Ve i l ighe id  en waterker ingen;  
  Watersysteemkwal i te i t  & eco log ie ;  
  Onderhoud en bagger ;  
  Afva lwater  en r io ler ing.  
 
De resu l ta ten van de water toets  worden u i te inde l i jk  vastge legd in  het  hoofdstuk u i t  de toe l icht ing  
met  bet rekk ing to t  water  (z ie paragraaf  3.9) .  Hier in  worden de ef fecten en maatregelen voor  het  
watersysteem beschreven 
 
Kernzone boezemkades 
 
Langs boezemwater  d ient  rekening te  worden gehouden met  boezemkades en kernzones .  Aan 
weersz i jden van de boezemkade,  op een afs tand van 15 meter  van de bu i tenkru in l i jn ,  ge ld t  een 
kernzone en een beschermingszone ten behoeve van de boezemkade.  (  8  m + 5 x  hoogteverschi l  
waters tand boezem/polder) .  D i t  ge ld t  over igens a l leen wanneer  er  geen water  langs de 
boezemkade l ig t ;  in  d ie  geval len is  de beschermingszone ge legen in  het  water .  In het  
voor l iggende p langebied z i jn over igens geen boezemkades aanwezig.   

3.2 Bestaande si tuat ie 

3.2.1 L igging in groter  verband 

 
De gemeente West land bestaat  u i t  e l f  kernen,  waaronder  Naaldwi jk .  Iedere kern heef t  z i jn  e igen 
ident i te i t .  Deze e l f  ident i te i ten en de aanwez igheid van s lechts  gemiddeld vers tedel i jk t  gebied 

                                                           
1 He t  ABC-De l f l and  -  ABC s taa t  vo o r  A fvo e r -  en  Be rg ings Cap ac i te i t  -  be t re f t  een  p ro je c t  waa r in  vo o rs te l l en  
wo rden  gedaan  voo r  d e  toe pass ing  va n  tec hn is che  en  ru im te l i j ke  maa t rege len ,  zo a l s  he t  ve rg ro ten  van  de  
ca pac i te i t  va n  ge ma len  e n  he t  rese r ve ren  van  geb ieden  voo r  h e t  sne l  en  t i j de l i j k  op va ngen  van  wa te r  i n  na t te  
pe r i od en  te n  be hoe ve  va n  ee n  be te re  i n r i ch t i ng  en  behe er  van  he t  wa te rhu ishoudk und ige  s ys tee m wa arb i j  ee n  
ve ran two ord  ve i l i ghe idsn i ve au  word t  ge waa rbo rg d  en  de  kos ten  maa tsc happe l i j k  aan va a rd baar  b l i j ve n .  
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vormen naast  de aanwezigheid van de ve le  g lastu inbouwgebieden de be langr i jks te  ru imte l i jke 
kenmerken van de gemeente.  
 
De Poelzone l ig t  in  het  zu idweste l i jke Del ta landschap en omvat  een ongeveer  14 km lang gebied 
tussen de dr ie  s tedel i jke agglomerat ies Monster ,  ’s -Gravenzande en Naaldwi jk .  De Poelzone raakt  
daarnaast  de kustzone en de Zwethzone/Vl ie t /  A4-zone.  B innen de Poelzone z i jn  de 
woningbouwlocat ies Gante l  de Baak,  Tuinve ld,  Poelpo lder  en Duingeest  aangewezen voor  de 
rea l isat ie van n ieuwe,  groene woonmi l ieus.   
 
Gante l  de Baak l ig t  tussen de Gantel  en de Ri jnsburgerweg.  Het  gebied wordt  a fgebakend door :  
  het  gebru ik  a ls  g lastu inbouwgebied;  
  de l igg ing aan het  e ind van de Gante l ;  
  de ‘P las van a l le  Winden’  en de Zwar tendi jk ;  
  de l igg ing aan de Ri jnsburgerweg.  

 
Ten noorden en ten zu iden l iggen complexen met  g lastu inbouwbedr i jven.  Ten westen bev inden 
z ich de Groene Schakel  en Tuinve ld.  Ten noordoosten van het  gebied bev indt  z ich Poeld i jk .   

3.2.2 Funct ionele aspecten 

 

Woonfunct ies  
 
B innen het  p langebied z i jn  enkele woningen ges i tueerd.  B i j  een aanta l  woningen is  er  sprake van 
oorspronkel i jk  agrar ische bedr i j fswoningen.  Een aanta l  woningen kan worden ingepast  in het  
gebied.  De agrar ische bedr i j fs funct ie  in het  p langebied komt in  het  geheel  te verva l len.   
 

Niet -woonfunct ies 
 
Het  gebied was overwegend in  gebru ik  a ls  g lastu inbouwgebied en deels  bebouwd met  kassen.  
Een deel  was in  gebru ik  a ls  gras land.  De g lastu inbouwbedr i jven beschik ten verder  over  
b i jbehorende bedr i j fsvoorz ien ingen,  zoals  een bedr i j f swoning,  een sor teer loods en open 
ter re inen.  Ten behoeve van de her inr icht ing van het  gebied z i jn  de bedr i j fsbebouwing van de 
g lastu inbouwbedr i jven ges loopt .  De woningen aan de Ri jnsburgerweg en Zwar tendi jk  kunnen over  
het  a lgemeen worden gehandhaafd en ingepast .  

3.2.3 Ruimtel i jke aspecten 

 

Groen-  en waters t ruc tuur   
 
Gante l  de Baak is  onderdeel  van het  Boezemgebied.  De Gante l  is  onderdeel  van de Del f landse 
Boezem. Vanwege het  gebru ik  a ls  kassengebied is  er  geen sprake van een du ide l i jke  
groenst ructuur .   

 

Verkeersst ructuur  
 
De Ri jnsburgerweg kent  aan de oostz i jde een aans lu i t ing op de Zwar tendi jk  d ie  onderdeel  
u i tmaakt  van de gemeente l i jke/prov inc ia le  hoofdwegenst ructuur .  V ia  de Baakwoning kan de 
bebouwde kom van ’s  Gravenzande worden bere ik t ;  het  bet re f t  h ier  over igens een “e igen weg” .  
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Bebouwingsst ructuur  
 
In  het  p langebied bev indt  z ich een aanta l  verspre id  l iggende kassen en woonperce len.  Een deel  
van de oorspronkel i jk  aanwezige kassen is  inmiddels  ges loopt .  Over  het  a lgemeen kan de 
bebouwing met  de bedr i j fscent ra en de woningen worden gekenmerkt  a ls  een l in tbebouwing.  
 
Aan de Zwar tendi jk  is  sprake van een bebouwings l in t  met  woningen en een beperkt  aanta l  
k le inschal ige bedr i jven.  

3.3 Cultuurhistor ische waarden 

3.3.1 Wettel i jk kader 

 

Verdrag van Mal ta 

 
Neder land heef t  in  1992 op in ternat ionaal  n iveau het  Verdrag van Mal ta  (Val le t ta)  onder tekend en 
in  1998 gerat i f iceerd.  Doel  van d i t  verdrag is  om op een verantwoorde wi jze om te gaan met  
archeolog ische be langen in  de ru imte l i jke ordening door ,  onder  meer ,  de zorg voor  het  
archeolog isch er fgoed te  verbeteren en archeologen eerder  b i j  de p lanvorming te bet rekken.   
 
Een be langr i jk  u i tgangspunt  van het  Verdrag van Mal ta  en het  r i j ksbele id  is  dat  het  behoud in  s i tu  
(op de oorspronkel i jke p laats)  voorgaat  op het  behoud ex s i tu (opgraven en bewaren in  depot) .  
Van be lang is  dat  door  middel  van ve ldonderzoek vroegt i jd ig  inz icht  wordt  gegeven in  de 
archeolog ische en cu l tuurh is tor ische waarden in  het  gebied.  Op deze manier  kunnen de 
aanwezige waarden b i j  de p lanontwikke l ing vo ldoende worden gewaarborgd.   
 
Het  Verdrag van Mal ta  v indt  z i jn  weers lag gevonden in  de n ieuwe ’Wet  op de archeolog ische 
monumentenzorg ’ .  Op kor te termi jn  t reedt  deze n ieuwe wet  in  werk ing.   

  Be langr i jke onderdelen van deze wetswi jz ig ing  z i jn de vo lgende.  
  Zorgpl icht  voor  a l le  overheids lagen,  zo ook gemeenten.   
  Het  bestemmingsplan is  het  ins t rument  waarb innen de archeolog ische monumentenzorg 

kan worden geregeld.  V ia  het  bestemmingsplan kunnen voorwaarden en voorschr i f ten 
worden verbonden aan omgevingsvergunningen.  In  het  be lang van de archeolog ische 
monumentenzorg kan een vergunning ook n iet  ver leend worden.  

  De veroorzaker  is  f inanc iee l  en operat ioneel  verantwoordel i jk  voor  de archeolog ische 
monumentenzorg.  

  De n ieuwe wet  bevat  geen regel ing voor  onevenredige (excess ieve)  kosten.  Voor  een 
regel ing h iervan za l  een AMvB worden opgeste ld .   

  Expl ic ie te  verp l icht ing voor  overheden en u i tvoerende instant ies  to t  terugmelden van 
resu l taten van het  archeolog isch (voor- )onderzoek.  

 
Voor  het  u i tvoeren van onderzoek z i jn  a fspraken gemaakt .  In  samenspraak met  a l ler le i  
bet rokkenen z i jn  daarom kwal i te i tsnormen in het  leven geroepen.  Een r i jks inspect ie  voor  de 
archeolog ie  z ie t  s inds 2003 toe op het  hanteren van de normen door  gemeenten,  bedr i jven en 
un ivers i te i ten.  
 
Een tweede belangr i jke ontwikke l ing is  dat  prov inc ies de laats te  jaren b i j  de beoordel ing van 
bestemmingsplannen veel  s t r ik ter  toetsen op archeolog ische en cu l tuurh is tor ische aspecten.  Deze 
scherpere toets ing maakt  deel  u i t  van convenanten tussen het  r i jk  en de prov inc ies.   
 
De Prov inc ia le  nota “Regels  voor  Ruimte”  bepaal t  dat  gemeente l i jke p lannen rekening d ienen te  
houden met  de aanwezige cu l tuurh is tor ische waarden,  met  inbegr ip  van archeolog ie .  Di t  
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impl iceer t  dat  in  het  p lan de archeolog ische waarden geïnventar iseerd moeten worden.  
Aangegeven moet  worden hoe eventue le  verwacht ingen worden omgezet  in  waarden,  hoe wordt  
omgegaan met  mogel i jke vers tor ingen van het  archeolog isch bodemarch ie f  en hoe in  de 
f inanc ier ing wordt  voorz ien van de archeolog ische onderzoeken.  De bescherming van de bekende 
en te verwachte waarden d ienen geregeld te worden in  de voorschr i f ten.  
Belangr i jke toets ings-  en referent iekaders op r i jks-  en prov inc iaa l  n iveau z i jn  de vo lgende.  

  Monumentenwet  1988/Wet  op de archeolog ische monumentenzorg;  
  IKAW-Ind icat ieve Kaar t  Archeolog ische Waarden;   
  Nota Belvedere;   
  Archeolog ische Monumentenkaar t  van Zuid-Hol land;  
  Be le idskader  Cul tuurh is tor ische Hoofdst ructuur  prov inc ie Zuid-Hol land;  
  Cul tuurh is tor ische Hoofdst ructuur  Zu id-Hol land reg io  Del f land en Schie land;   
  Handre ik ing Cul tuurh is tor ische Hoofdst ructuur  Zuid-Hol land,  2007.  

3.3.2 Ontstaansgeschiedenis 

 
Rond het  begin van de jaar te l l ing bestond het  West landse gebied u i t  een lage en brede r i j  Oude 
Duinen d ie  ter  hoogte van het  hu id ige Monster  werd onderbroken door  de u i tgest rekte monding 
van de Maas.   
 
Achter  de du inenr i j  onts tond een landschap van s t randwal len.  Veel  is  daarvan n ie t  meer  terug te  
z ien omdat  in  de loop der  eeuwen,  met  name tussen Hoek van Hol land en Ter  Hei jde,  grote de len 
van de s t randwal len door  de zee z i jn  weggeslagen.   
 
In  de lage de len van het  oude du in-  en s t randwal len landschap onts tonden veengebieden.  Vanui t  
het  veengebied s t roomden veenst roompjes naar  de Maas.  In  de Romeinse t i jd  en de per iode 
daarna vormde de Maasmonding een de l ta .  B i j  hoge v loeden werd  langs de Maas en haar  
z i js t romen een laagje  k le i  a fgezet ,  waarvan met  name in  het  oostel i jk  deel  nog resten terug te  
v inden z i jn .  Het  weste l i jke  deel  van het  West land werd in  de loop der  t i jd  door  zand van de Oude 
Duinen en la ter  ook de Jonge Duinen bedekt .   
 
In  de 12e eeuw brak a ls  gevolg van een grote s tormvloed de du inenr i j  tussen Naaldwi jk  en 
Monster  door .  Na ver loop van t i jd  werd d i t  gebied met  behulp van u i tgebre ide bedi jk ingen weer  
teruggewonnen.  Een belangr i jke ontwikke l ing daarb i j  was de vorming van een haakwal  in  het  
noordel i jke deel  van de Maasmond.  Hierdoor  nam de zee- inv loed in  het  weste l i jke deel  van het  
la tere West land s terk  a f ,  wat  de bedi jk ing en igsz ins vereenvoudigde.  
 
De vorming van s t randwal len met  daarop de Oude Duinen is  van groot  be lang geweest  voor  de 
bewoningsmogel i jkheden in  het  West land in  de per iode vanaf  het  Late Neol i th icum tot  in  de Late 
Middeleeuwen.  De d iverse cyc l i  van t rans-  en regress ie fasen is  de Duinkerke I  -  t ransgress iefase 
(ca.  300 -  50 voor  Chr . )  van grote inv loed geweest  op de bewoningsmogel i jkheden in  het  
p langebied in  de IJzer t i jd  en de Romeinse t i jd .  
 
De oudste bewoning in  het  gebied dateer t  u i t  de IJzer t i jd .  Op de Oude Duinzanden z i jn  
nederzet t ing-  en akkersporen gevonden u i t  het  Late Neol i th icum en de Vroege Bronst i jd .  De 
bewoning u i t  de Vroege IJzer t i jd  vond voornamel i jk  p laats  op de s t randwal len.   
 
De eers tvo lgende bewoningssporen dateren u i t  de la te  zesde en zevende eeuw en concentreerden 
z ich voornamel i jk  op de s t randwal len.  Ui t  deze t i jd  is  een grafve ld  bekend,  namel i jk  ter  p laatse 
van de Naaldwi jkse Geest .  
 
In  de vroege middeleeuwen vond de bewoning met  name p laats  in  het  du ingebied en langs  de 
oevers van de Maas.  Zo is  er  in  de 8e eeuw reeds sprake van de nederzet t ing Monster  dat  toen 
nog Masamunda (Maasmond)  genoemd werd.   
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De eers te vermeld ingen van d i jknederzet t ingen dateren u i t  de 13e eeuw (Poeld i jk ,  Honselersdi jk ,  
Water ingen,  Burgersd i jk ,  De L ier ) .  Het  oorspronkel i jke l ineai re  karakter  van deze 
d i jknederzet t ingen is  n iet  goed bewaard gebleven.   
 
Het  West land wordt  nu gedomineerd door  g lastu inbouw,  maar  to t  in  de 19e eeuw vormden 
akkerbouw en veetee l t  de be langr i jks te  inkomstenbronnen.  In  de 18e eeuw werd a l  op zeer  k le ine  
schaal  groente en f ru i t  getee ld .  Om de gewassen tegen de z i l te  westenwind te  beschermen,  
werden door  de boeren winds ingels  aangelegd,  bestaande u i t  popul ieren,  wi lgen en e lzen.  In de 
19e eeuw groeide de vraag naar  tu inbouwproducten s terk .  Om u i tbre id ing van het  areaa l  
tu inbouwgrond te bewerkste l l igen,  was het  noodzakel i jk  de grond te verbeteren.   
 
Met  name in  de per iode tussen 1875 en 1900 werden de hoge zandgronden in  het  gebied van de 
oude s t randwal len daar toe afgegraven tot  v r i jwe l  aan het  grondwaterpe i l .  D i t  zogenoemde 
"afgeesten" gebeurde voora l  in  de s t rook tussen Loosduinen en Monster  en rondom Naaldwi jk .  
Resten van deze zander i jen z i jn  nauwel i jks  terug te  v inden.  Het  a fgegraven zand werd naar  de 
k le igronden get ranspor teerd en daar  vermengd en bemest  to t  een vruchtbare grond onts tond.   
 
De tu inbouwbedr i jven namen sterk  toe en vere is ten veel  k le inere perce len dan de toen aanwezige 
s t rookvormige perce len,  waardoor  b innen de bestaande verkavel ing een f i jnmaziger  verkavel ing  
to t  s tand kwam. Op de k le inere tu inbouwperce len werd ook gewoond.   
 
In  de loop van de 20e eeuw kwam de g lastu inbouw sterk  op,  waardoor  de openheid van het  
bu i tengebied vr i jwel  geheel  verdween.   

3.3.3 Archeologisch onderzoek 

 
In  de rappor tage "Duingeest ,  Tu inveld ,  Gante l  de Baak en Poelpo lder .  Bureauonderzoek naar  v ier  
p langebieden in  de gemeente West land"  (Del f tse Archeologische Rappor ten nr .  79) ,  van november  
2005,  is  vers lag gedaan van het  bureauonderzoek naar  mogel i jke archeolog ische waarden in  de 
het  p langebied.  
 
Geologische gegevens 
 
Het  onderzoeksgebied,  het  zu ide l i jke deel  van de gemeente West land,  wordt  begrensd door  de 
kust l i jn  en het  t racé Molenweg -  Zwar tendi jk  -  Grote Woerd -  Di jkweg -  Vei l ingweg.  B innen het  
onderzoeksgebied l iggen twee du ide l i jk  te  onderscheiden landschappel i jke zones d ie  in  het  
ver leden wisse lende mogel i jkheden en beperk ingen aan bewoning en landgebru ik  hebben 
geboden.  Het  noordooste l i jke deel  bet re f t  het  zogenoemde "Oude Land" :  onts taan in  de per iode 
voor  de Afzet t ingen van Duinkerke u i t  de twaal fde eeuw en bestaande ui t  dek-  en geulafzet t ingen,  
deels  ge legen op Hol landveen en afgewisse ld  met  Oude Duinzanden.  De tweede zone,  het  
"Nieuwe Land" ,  bestaat  voornamel i jk  u i t  oever-  en geulafzet t ingen van de Maas onts taan in  de 
per iode Duinkerke I I I  -  t ransgress iefase.   
 
Gante l  de Baak l ig t  op het  ‘oude land. ’  Het  l ig t  ju is t  ten zuiden van de r iv ier  de Grote Gante l ,  een 
oorspronkel i jke get i jdengeul  d ie  was onts taan t i jdens de Duinkerke- I I I  t ransgress ie fase.  Het  
groots te  gedeel te  van het  gebied l ig t  op dekafzet t ing van Duinkerke I I Ib  op dekafzet t ingen van 
Duinkerke I I Ia  op dekafzet t ingen van Duinkerke I  op Hol landveen.  
 
Histor isch gebru ik  
 
Op de kaar t  van Kruik ius u i t  1712 is  waarneembaar  dat  het  p langebied nog een open 
(weide)gebied was.  Tussen 1880 en 1920 is  het  p langebied grotendeels  in  gebru ik  genomen door  
tu inbouw.  Tussen 1920 en 1945 werd  ook  het  laats t  genoemde p langebied voor  tu inbouw 
inger icht .  
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Bekende archeolog ische waarden 
 
In  het  p langebied en de d i recte omgeving z i jn  geen v indplaatsen aanwezig.  Met  u i tzonder ing van 
de v indplaatsen op de Geest  van Naaldwi jk  ontbreken verder  v indplaatsen u i t  de Romeinse t i jd  in  
de ru ime omgeving van het  p langebied.  
 
Archeolog isch verwacht ingsmodel  
 
U i t  het  bureauonderzoek z i jn  geen v indplaatsen in  deelp lan Gante l  de Baak aan het  l icht  
gekomen.  Op bas is  van de ondergrond,  d ie  hoofdzakel i jk  bestaat  u i t  dekafzet t ingen en het  fe i t  dat  
ook e lders  op deze gronden in  de omgeving van het  p langebied v indplaatsen u i t  de Romeinse t i jd  
ontbreken,  is  de kans op v indplaatsen ger ing.  
 
Select ieadv ies 
 
Het  p langebied heef t  op de Waardenkaar t  Archeolog ie  van de Cul tuurh is tor ische Hoofdst ructuur  
van Zuid-Hol land de aanduid ing “ ter re in  met  redel i jke to t  hoge kans op archeolog ische sporen”  
gekregen.  De kans op het  aant re f fen van archeolog ische v indplaatsen is  laag maar  n ie t  
u i tges lo ten.   
 
Vo lgens d i t  rappor t  is  de kans op het  aant ref fen van archeolog ische v indplaatsen b innen het  
p langebied laag maar  n ie t  u i tges loten.  Het  p langebied Gante l  de Baak heef t  op de Waardenkaar t  
Archeolog ie van de Cul tuurh is tor ische Hoofdst ructuur  van Zuid-Hol land de aanduid ing " ter re in  met  
lage kans op archeolog ische sporen" gekregen.  Di t  betekent  dat  formeel  geen 
"onderzoeksvere is ten"  ge lden maar  dat  ind ien bi j  werkzaamheden toch vondsten worden gedaan,  
a lsnog de hu id ige Monumentenwet  in  werk ing t reedt  en onmiddel l i jk  de gemeentel i jk  archeoloog 
of  de prov inc iaa l  archeoloog d ient  te  worden gewaarschuwd.   
 
Om daarmee gepaard gaande ver t rag ing in  de rea l isat ie  van de u i t  te  voeren werken te  
voorkomen,  is  geadviseerd om in  het  p langebied een ve ldkar ter ing van beperkte  omvang u i t  te  
voeren;  in  d i t  geval  van een booronderzoek met  een intens i te i t  van v i j f  bor ingen per  hectare.  

3.3.4 Inventariserend veldonderzoek en karterend booronderzoek 

 
Naar  aanle id ing van de conc lus ies u i t  het  bureauonderzoek is  in  2008 door  ArcheoPro een 
Inventar iserend Veldonderzoek ( IVO-O) u i tgevoerd (Gantel  de Baak,  ’s  Gravenzande gemeente 
West land,  Inventar iserend Veldonderzoek ( IVO-O);  Kar terend booronderzoek,   28-apr i l -2008) .  
 
Het  Inventar iserend Veldonderzoek heef t  to t  doel  om het  gespec i f iceerd archeolog isch 
verwacht ingsmodel  te  toetsen door  middel  van ve ldwaarnemingen.  Hiermee kan de vraagste l l ing 
beantwoord worden of  b innen het  p langebied archeolog ische waarden aanwezig  (kunnen)  z i jn  en 
of  deze vervo lgonderzoek en/of  p lanaanpass ing vere isen.   
 
Tot  aan het  begin van de twint igs te  eeuw bestond het  p langebied u i t  een g lastu inbouwgebied.  De 
h ier  to t  voor  kor t  aanwezige kassen z i jn  inmiddels  ges loopt .  B innen het  p langebied z i jn  51 
gutsbor ingen gezet .  U i t  de resu l ta ten van het  booronderzoek b l i jk t  dat  de bovenlaag van de 
bodem sterk  aan moderne vers tor ing heef t  b lootgestaan.  De h ieronder  ge legen afzet t ingen z i jn  
vo lkomen natuur l i jk  en ver tonen geen sporen van mensel i jke aanwezigheid in  het  (verre)  
ver leden.  Het  bet ref t  a fzet t ingen van de Gante l  d ie  over  het  geheel  genomen naar  boven toe,  
ge le ide l i jk  aan f i jner  worden.  
 
Nergens z i jn  archeolog ische ind icatoren aangetrof fen.  Ook de woudlaag,  d ie  wordt  geassoc ieerd  
met  vondst lagen u i t  de Romeinse t i jd  en de Middeleeuwen,  ontbreekt  vo l led ig .  De bev ind ingen 
van het  ve ldonderzoek komen overeen met  de op bas is  van het  bureauonderzoek geformuleerde 
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lage archeolog ische verwacht ing voor  het  p langebied.  De resu l ta ten van het  onderzoek geven dan 
ook geen aanle id ing om archeolog isch vervo lgonderzoek  te  adv iseren.  Evenmin z i jn  t i jdens het  
onderzoek archeolog ische resten aanget ro f fen waarmee t i jdens de verdere p lanvorming of  b i j  de  
u i tvoer ing van de geplande werkzaamheden,  rekening zou moeten worden gehouden.  

3.3.5 Nota Belvedere (vastgesteld 1999)  

 
De "Nota Belvedere;  Bele idsnota over  de re la t ie  cu l tuurh is tor ie  en ru imte l i jke inr icht ing"  (1999)  
r icht  z ich op het  behoud en de vers terk ing van de cu l tuurh is tor ische ident i te i t  van de 
leefomgeving.  De voornaamste opgave van de nota is  het  v inden van een verantwoord evenwicht  
tussen de diverse ru imte l i jke opgaven,  waarb i j  het  omgaan met  cu l tuurh is tor ische kwal i te i ten een 
be langr i jke ro l  speel t .  
 
De Nota Belvedere geef t  een v is ie  op de wi jze  waarop met  de cu l tuurh is tor ische kwal i te i ten van 
het  fys ieke leefmi l ieu in  de toekomst ige ru imte l i jke inr icht ing van Neder land kan worden 
omgegaan en beschr i j f t  daarvoor  ook de maatregelen.  De cu l tuurh is tor ische ident i te i t  wordt  
h iermee s terker  r icht inggevend voor  de inr icht ing van de ru imte.  Di t  betekent  n ie t  dat  een 
rest r ic t ie f  reg ime wordt  gevoerd,  ger icht  op het  weren van ru imte l i jke ontwikke l ingen,  maar  wel  
dat  randvoorwaarden worden geste ld  aan de vormgeving van ru imte l i jke ontwikke l ingen.   
 
De opgave l ig t  zowel  in  het  s tedel i jk  a ls  het  landel i jk  gebied.  De concrete invu l l ing v indt  p laats  in  
het  kader  van de Nota Ruimte.  De nota Belvedère is  opgenomen in  de Nota Ruimte.  Het  
p langebied maakt  geen deel  u i t  van een Belvedère gebied.  

3.3.6 Cultuurhistor isch waardevol le  bebouwing 

 
In  het  p langebied z i jn  geen Ri jks-  o f  gemeente l i jke monumenten aanwezig.  Er  is  eveneens geen 
beeldbepalende bebouwing aanwezig.  

3.4 Ecologie 

 
In  het  Natuurbele idsp lan van het  Ri jk  wordt  geconstateerd dat  nog s teeds sprake is  van een 
achteru i tgang van het  aanta l  soor ten p lanten en d ieren.  Hoofddoel  van het  natuurbele id  is  
duurzame instandhouding en verdere ontwikke l ing van natuur-  en landschapswaarden.  Daar toe 
heef t  het  Ri jk  de Ecolog ische Hoofdst ructuur  (EHS) benoemd.  De EHS bestaat  u i t  een 
aaneenschakel ing van kerngebieden,  natuurontwikke l ingsgebieden en verb ind ingszones.  In 
vervo lg  h ierop heef t  de prov inc ie  Zuid-Hol land eveneens een (prov inc ia le)  EHS vastgeste ld.  Deze 
EHS is  opgenomen in  de d iverse s t reekplannen zodat  invu l l ing kan worden gegeven aan de 
bescherming en ontwikke l ing van de groene kwal i te i ten van het  landel i jk  gebied.  
 
Aan de noordz i jde loop b innen het  p langebied de Groote Gante l  welke is  aangemerkt  a ls  ´Groene 
verb ind ing´  in  het  s t reekplan en welke onderdeel  u i tmaakt  a ls  eco log ische verb ind ingszone 
onderdeel  van de bestaande Prov inc ia le  Ecologische Hoofdst ructuur  (PEHS).   
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3.5 Flora en fauna 

3.5.1 Kader 

 
Op 1 apr i l  2002 is  de F lora-  en faunawet  in  werk ing get reden.  Doel  van deze wet  is  de 
bescherming van p lant -  en d iersoor ten.  Tegel i jker t i jd  vormt  deze wet  de implementat ie van 
Europese en in ternat ionale verp l icht ingen (Habi ta t -  en Vogel r icht l i jn ,  Verdrag van Bern) .  De wet  
vervangt  d iverse wet ten d ie  voorheen bet rekk ing hadden op de bescherming van d ier -  en 
p lantsoor ten (de Vogelwet ,  de  Jachtwet ,  de Wet  bedre igde u i theemse d ier -  en p lantensoor ten,  de 
Nut t ige d ierenwet  1914 en het  soor tenbeschermingsonderdeel  van de Natuurbeschermingswet)  en 
vormt  samen met  de Natuurbeschermingswet  1998 het  be langr i jks te  jur id ische kader  voor  de 
bescherming van de natuur .  U i tgangspunt  van de F lora en faunawet  is  het  “nee,  tenz i j ” -pr inc ipe.   
 
De F lora-  en faunawet  bevat  onder  meer  verbodsbepal ingen met  bet rekk ing tot  het  aantasten,  
veront rusten of  vers toren van beschermde d ier -  en p lantensoor ten,  hun nesten,  ho len en andere  
voor tp lant ings-  of  vaste rust -  en verb l i j fsp laatsen.  De wet  maakt  h ierbi j  een onderscheid tussen 
" l icht "  en "zwaar"  beschermde soor ten.  Ind ien sprake is  van bestendig beheer ,  onderhoud dan wel  
van ru imte l i jke ontwikke l ing of  inr icht ing,  ge lden voor  sommige,  met  name genoemde soor ten,  de  
verbodsbepal ingen van de F lora-  en faunawet  n ie t .  Er  is  dan sprake van onthef f ing op grond van 
de wet .  Aan deze onthef f ing z i jn  geen aanvul lende voorwaarden verbonden.  Wel  ge ld t  dat  in  a l le  
geval len de zorgpl icht  voor  de instandhouding en bescherming van natuurwaarden in  acht  moet  
worden genomen.   
 
Deze zorgpl icht  houdt  in  dat  de in i t ia t iefnemer passende maatregelen neemt om schade aan 
beschermde soor ten te  voorkomen of  zoveel  mogel i jk  te  beperken.  Voor  zover  onthef f ing n iet  van 
toepass ing is ,  bestaat  de mogel i jkhe id  om van de verbodsbepal ingen onthef f ing te  verkr i jgen van 
het  Min is ter ie  van Landbouw,  Natuur  en Voedselkwal i te i t  (LNV).  Voor  de zwaar  beschermde 
soor ten wordt  deze onthef f ing s lechts  ver leend,  ind ien:  
  er  sprake is  van een wet te l i jk  geregeld be lang (waaronder  het  be lang van land-  en bosbouw,  

bestendig  gebru ik  en ru imte l i jke inr icht ing en ontwikke l ing) ;  
  er  geen a l ternat ie f  is ;  
  geen afbreuk wordt  gedaan aan een gunst ige s taat  van instandhouding van de soor t .  

 
Naast  de wet te l i jk  beschermde soor ten z i jn  er  soor ten d ie  op een Rode L i js t  s taan.  Op deze door  
de min is ter  van LNV vastgeste lde l i j s ten s taan soor ten d ie  in  hun voor tbestaan worden bedre igd.  
Vermeld ing op een Rode L i js t  le id t  n ie t  to t  een beschermde s ta tus.  Het  geef t  vooral  een ind ica t ie  
over  de ze ldzaamheid van de soor ten en de mate van achteru i tgang.  

3.5.2 Onderzoek 

 
B i j  de voorbere id ing van ru imte l i jke p lannen,  waaronder  het  bestemmingsplan,  moet  worden 
onderzocht  o f  de F lora-  en faunawet  de u i tvoer ing van het  bestemmingsplan n ie t  in  de weg s taat .  
In  het  u i ters te  geval  behoor t  ver len ing van onthef f ing n iet  tot  de mogel i jkheden.  In  dat  geval  za l  
b i j  de ru imte l i jke bes lu i tvorming moeten worden geconcludeerd dat  de voorgenomen ingreep geen 
doorgang zal  kunnen v inden.  
 
In  d i t  kader  is  onderzoek gedaan naar :  
  de aanwezigheid van ext ra  beschermde soor ten en eventuele  over ige soor ten en de mate 

waar in  door  n ieuwe ontwikke l ingen (het  leefgebied)  van de soor ten wordt  aangetast ;  
  de a l ternat ieven in  het  geval  van aantast ing van ext ra  beschermde soor ten;  
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  de mogel i jkheden to t  verkr i jgen van vr i js te l l ing op grond van de F lora-  en faunawet  voor  
ext ra  beschermde soor ten ind ien geen a l ternat ieve op loss ingen aanwezig z i jn;  

  ins tandhouding van de soor t ;  
  mogel i jke maatregelen.  
 
Het  onderzoek en de onderzoeksresul ta ten z i jn  beschreven in  de rappor tage "Eco-ef fect  scan 
Pro ject locat ie  “Gante l  de Baak”  te  Naaldwi jk  (30 jun i  2005)”  van Aqua Terra Nova.   
 
Spec ia le  Beschermingszones 
 
De Natuurbeschermingswet  heef t  a ls  doel  het  beschermen en in  s tand houden van b i jzondere  
gebieden in  Neder land.  In  de wet  z i jn  twee categor ieën beschermde gebieden onderscheiden:  
beschermnatuurmonumenten (par t icu l ier  e igendom) en s taatsnatuurmonumenten 
(s taatse igendom).  Handel ingen b innen beschermde gebieden d ie  de wezenl i jke  kenmerken van 
het  gebied aantasten z i jn  in  pr inc ipe verboden en worden s lechts  onder  s t r ik te voorwaarden 
toegestaan.  
  
Het  p langebied maakt  geen deel  u i t  van een beschermd natuurgebied.  Aangrenzend aan,  o f  in  de 
d i recte  omgeving van de locat ie  l ig t  geen beschermd natuurgebied,  o f  een gebied dat  va l t  onder  
de Vogel -  o f  Habi ta t r icht l i jn .  Evenmin is  er  een ecolog ische zone door  de prov inc ie  o f  gemeente 
aangegeven.  
 
Vaatp lanten 
 
Vo lgens de in format ie van Het  Natuur loket2 z i jn  de k i lometerhokken waarb innen z ich het  
p langebied bev indt  goed onderzocht .  H ierb i j  is  1  soor t  aangetro f fen welke beschermd is  en 2 d ie  
op de rode l i js t  vermeld s taan.  B i j  een eers te  ve ld inventar isat ie z i jn  op de locat ie  geen 
p lantensoor ten aangetrof fen d ie  op de Rode L i js t  s taan of  b i jzondere bescherming genieten op 
bas is  van de F lora-  en faunawet .  Er  worden ook gez ien de locat ie-e igenschappen geen 
beschermde soor ten verwacht .  Er  behoef t  geen nader  onderzoek te worden verr icht .   
 
De werkzaamheden zu l len geen negat ie f  ef fect  hebben op de s taat  van instandhouding van de in  
deze groep beschermde p lanten.  
 
Vogels  
 
U i t  de rappor tage van Het  Natuur loket  b l i jk t  dat  de broedvogels  a l leen ter  p laatse van 
k i lometerhok X073/Y447 goed z i jn  onderzocht .  .H ierb i j  z i jn  2  soor ten waargenomen welke door  de 
F lora-  en faunawet  beschermd worden en is  1  rode l i js tsoor t  aangetrof fen.   

 
B i j  het  locat iebezoek z i jn  enkele andere vogelsoor ten waargenomen welke z i jn  opgenomen in  de 
rode l i js t .  Het  is  echter  aannemel i jk  dat  er  meer  soor ten aanwezig z i jn .   
 
De werkzaamheden hebben mogel i jk  een vers torend karakter  op de aanwezige soor ten;  d iverse 
"s tadsvogels"  zoa ls  de hu ismus,  zu l len potent ië le  broedplaatsen ver l iezen door  de s loop van 
woningen en gebouwen.  Ind ien verbodsbepal ingen worden over t reden,  moet  er  een onthef f ing 
worden aangevraagd.  Voor  vogels  kan een onthef f ing van de verbodsbepal ingen worden ver leend.  
Hierb i j  word t  geadviseerd de werkzaamheden bui ten de broedper iode te la ten p laatsv inden.   
 

                                                           
2 He t  d ig i t aa l  raa dp le egbare  s ys tee m va n  He t  Na tu u r l oke t  l a a t  z ien  i n  h oe ve r re  o nde rzoek  naa r  de  aan wez ighe id  
va n  bes chermde  soo r ten  b inn en  ee n  bepaa ld  k i l o me te rho k  vo l l ed ig  i s ,  en  gee f t  daa rme e  een  ee rs te  i nd ruk  van  d e  
s i t ua t i e  t e r  p laa tse .  De  resu l ta ten  kunnen  aan le id ing  z i j n  vo o r  nade r  ve ld onderzoek .  
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Zoogdieren 
 
U i t  de rappor tage van Het  Natuur loket  b l i jk t  dat  deze soor tgroep n ie t  is  onderzocht .   
 
Hoewel  in  het  p langebied geen zoogdieren z i jn  aangetro f fen,  b iedt  het  p langebied wel  geschik t  
habi ta t  voor  een aanta l  k le inere zoogdieren.  V leermuizen z i jn  eveneens n ie t  aangetrof fen maar  
zouden het  gebied mogel i jk  a ls  foerageergebied kunnen gebru iken.  Het  is  echter  n ie t  
waarsch i jn l i jk  dat  de gebouwen een vaste verb l i j fp laats  vormen.  
 
A ls  gevolg van de werkzaamheden in  het  gebied zu l len d iverse k le ine zoogdieren worden 
veront rust .  De meeste zoogdieren va l len onder  de vr i js te l l ingsregel ing omdat  deze behoren to t  de 
a lgemeen voorkomende soor ten in Neder land.  

 
Amf ib ieën en rept ie len 
 
U i t  de rappor tage van Het  Natuur loket  b l i jk t  dat  deze soor tgroepen n ie t  z i jn  onderzocht .  B i j  het  
locat iebezoek z i jn  geen amf ib ieën en rept ie len aangetro f fen.  De aanwezige b io toop wordt  we l  
geschik t  geacht  voor  een aanta l  a lgemeen voorkomende amf ib iesoor ten -  –zoals  de gewone pad,  
bru ine k ikker  en de k le ine watersa lamander  -  maar  deze va l len onder  de vr i js te l l ingsregel ing.  
Rept ie len worden in  het  p langebied n ie t  verwacht .  Vaste rust -  of  verb l i j fp laatsen van amf ib ieën en 
rept ie len worden naar  a l le  waarschi jn l i jkhe id  n iet  beschadigd of  vern ie ld .   
 
De werkzaamheden zu l len geen negat ie f  ef fect  hebben op de s taat  van instandhouding van de 
groep beschermde d ieren.   
 
Vl inders,  l ibe l len en spr inkhanen 
 
De aanwezigheid van dagv l inders  is ,  vo lgens de gegevens van Het  Natuur loket ,  mat ig  onderzocht .  
De twee andere soor tgroepen z i jn  n ie t  onderzocht .  B i j  het  locat iebezoek z i jn  geen beschermde 
l ibe l len,  v l inders  o f  spr inkhanen aangetrof fen.  Het  p langebied bevat  echter  wel  geschik te  
b io topen voor  a lgemeen voorkomende v l inders,  l ibe l len en spr inkhanen.    
 
De werkzaamheden zu l len waarsch i jn l i jk  geen negat ie f  e f fect  hebben op de s taat  van 
instandhouding van de in  deze groep beschermde d ieren.  Derhalve worden ext ra  maatregelen n ie t  
noodzakel i jk  geacht .  
 
Vissen 
 
U i t  de rappor tage van Het  Natuur loket  b l i jk t  dat  de soor tgroep v issen n ie t  is  onderzocht .  B i j  het  
locat iebezoek z i jn  ook geen v issen geïnventar iseerd.  In  het  p langebied z i jn  echter  we l  de  
beschermde v issoor ten Bi t tervoorn en de Kle ine Modderkru iper  te  verwachten.  Beide soor ten z i jn  
vr i j  a lgemeen voorkomend in  de Zuid-Hol landse wateren.   
 
De Bi t tervoorn komt voor  op de l i js t  van s t r ik t  beschermde soor ten.  Om na te  gaan of  deze soor t  
daadwerke l i jk  voorkomt in  de wateren van het  p langebied d ient  nader  onderzoek te  worden 
u i tgevoerd.   
Het  dempen van bestaande s lo ten betekent  vern ie t ig ing van de voor tp lant ingsbio toop.  Met  de 
verbreding van bestaande s lo ten en de aanleg van n ieuw opperv laktewater  za l  naar  verwacht ing 
n ieuw leefgebied onts taan,  mi ts  op de ju is te wi jze aangelegd en beheerd.  Op termi jn  worden geen 
negat ieve ef fecten op de beschermde soor ten verwacht .  
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Over ige d iersoor ten:  ongewerve lde,  kreef tacht ige,  weekdieren,  kevers,  insecten 
 
U i t  de rappor tage van Het  Natuur loket  b l i jk t  dat  de h iervoor  genoemde soor tgroepen n ie t  z i jn  
onderzocht .  B i j  het  locat iebezoek z i jn  enkele a lgemeen voorkomende ongewerve lde d iersoor ten 
aangetro f fen.  Omdat  de ingrepen naar  verwacht ing n iet  zu l len le iden to t  vers tor ingen,  worden 
ext ra  maat regelen n ie t  noodzakel i jk  geacht .  

3.5.3 Nader  onderzoek 

 
Mede naar  aanle id ing van een zu ide l i jke u i tbre id ing van het  p langebied heef t  een aanvul lend 
onderzoek plaatsgevonden Bi j  d i t  onderzoek z i jn geen vaatp lanten van tabel  2  of  3 aangetro f fen.   
Ten aanz ien van amf ib ieën is  we l  de  verwacht ing dat  in  het  gebied de a lgemene amf ib ieën,   zoa ls  
gewone pad,  bru ine k ikker  en de middels te  groene k ikker  voorkomen.  Eveneens is  er  een kans dat  
de Zandhagedis  en de Rugst reeppad (be iden tabel  3) .  Ind ien deze worden aangetro f fen en de 
werkzaamheden deze soor t (en)  vers toren of  doden,  d ienen de werkzaamheden te  worden 
s topgezet  en d ient  een onthef f ing te  worden aangevraagd.   
 
De verwacht ing is  dat  langs de watergangen en par t icu l iere tu inen enkele a lgemene soor ten 
dagv l inders ,  nachtv l inders ,  l ibe l len en spr inkhanen aanwez ig z i jn ;  b i j  het  onderzoek werden deze 
n ie t  aangetrof fen.   
 
Ook werden t i jdens de inventar isat ie  geen zoogdieren gez ien.  Het  gebied is  echter  wel  geschik t  
voor  een aanta l  a lgemene zoogdieren,  zoals  muizen en mol len.  De kans is  over igens groot  dat  in  
het  gebied v leermuizen voorkomen.  B i j  de s loop van de agrar ische bedr i j fsbebouwing z i jn  geen 
v leermuizen aangetrof fen.   
 
T i jdens het  bezoek z i jn  enkele nes ten van broedvogels  aangetrof fen,  terwi j l  in  de  s lo ten nesten 
van de meerkoet  en de fuut  werden aangetrof fen.  In  een boom langs de ’s -Gravenzandseweg is  
een broedende houtdu i f  aangetrof fen.  B i j  de u i tvoer ing van de werkzaamheden mogen de 
broedende vogels  n ie t  worden vers toord.    
 
Op bas is  van eerder  onderzoek wordt  verwacht  dat  de b i t tervoorn en de k le ine  modderkru iper  
aanwezig kunnen z i jn .  Voor  wat  bet re f t  paddenstoe len,  kors tmossen en over ige soor tgroepen 
worden wel  a lgemene soor ten doch geen soor ten van tabel  2  en 3 verwacht .   

3.5.4 Conclusies 

 
In  het  p langebied z i jn  veel  a lgemeen voorkomende p lanten-  en d ierensoor ten aanwezig d ie  onder  
de vr i js te l l ingsregel ing va l len.  De ontwikke l ingen in  het  p langebied zu l len geen negat ieve ef fecten 
hebben op de instandhouding van deze soor ten.  Voor  aanbevel ingen met  bet rekk ing to t  de 
her inr icht ing van het  gebied wordt  verwezen naar  de eerdergenoemde rappor tage "Eco-ef fect  
scan Pro ject locat ie  "Gante l  de Baak"  te  Naaldwi jk" .   
 
Er  is  een kans dat  b innen het  p langebied daadwerke l i jk  v leermuizen z i jn  en er  een zomer-  o f  
win terverb l i j f  Ind ien vaste overwin ter ingsplaatsen van v leermuizen worden aangetrof fen,  we lke 
vers toord of  verwi jderd kunnen worden a ls  gevolg van de werkzaamheden.   
 
De Bi t tervoorn komt voor  op de l i j s t  van s t r ik t  beschermde soor ten.  Hetze l fde ge ld t  voor  de 
modderkru iper  en de rugst reeppad.    
 
In  verband h iermede is  ten behoeve van de p lanreal isat ie  op 20 oktober  2006 en met  een 
aanvul l ing daarop van 4 apr i l  2007 een onthef f ingsaanvraag ingediend.  
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Inmiddels  is  door  het  Min is ter ie  van Landbouw,  Natuur  en Voedselkwal i te i t  b i j  bes lu i t  van 23 apr i l  
2007,  kenmerk f f75c.06. toek.0361.sw onthef f ing ver leend a ls  bedoeld in  ar t ike l  75 van de f lora en 
faunawet .  Deze onthef f ing is  in  de b i j lage b i j  deze toe l icht ing opgenomen.  Aan de onthef f ing z i jn  
een aanta l  voorwaarden verbonden.   
 
Naast  de ver leende onthef f ing en de daaraan verbonden voorwaarden b l i j f t  de a lgemene 
zorgpl icht  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2  van de F lora-  en faunawet  ge lden.   Daarb i j  d ient  een ieder  
vo ldoende zorg in  acht  te  nemen voor  de in  het  wi ld  levende d ieren en p lanten,  a lsmede voor  hun 
d i recte  leefomgeving.  Di t  houdt  in  ieder  geval  in  dat  een ieder  de weet  o f  redel i jkerwi js  kan 
vermoeden dat  door  z i jn  handelen of  na la ten nade l ige gevolgen voor  f lora en fauna kunnen 
worden veroorzaakt ,  verp l icht  is  derge l i jk  handelen achterweg te  la ten voor  zover  zu lks  in 
redel i jkhe id  kan worden gevergd teneinde d ie  gevolgen te  voorkomen,  of ,  voor  zover  d ie  gevolgen 
n ie t  kunnen worden voorkomen,  deze zoveel  mogel i jk  te  beperken of  ongedaan te  maken.   
 
D i t  houdt  in de prakt i jk  in  dat  b i j  het  p lannen van de te  real iseren bebouwing of  het  u i tvoeren van 
andere werken en/of  werkzaamheden rekening d ient  te  worden gehouden met  aanwezige f lora en 
fauna.  Daarb i j  is  met  name het  se izoen van belang.  Zo zu l len in  de broedper iode of  in  de 
winter rustper iode bepaalde act iv i te i ten n ie t  o f  s lechts  beperk t  kunnen worden u i tgevoerd.  In 
andere s i tuat ies  za l ,  b i jvoorbeeld b i j  het  werken aan watergangen,  voorwaarden gelden ten 
aanz ien van het  t i jds t ip en de wi jze waarop d ie  werkzaamheden worden u i tgevoerd.   
 
Ind ien t i jdens de u i tvoer ing van werkzaamheden ondanks het  onderzoek toch nog n ie t  eerder  
ges ignaleerde beschermde soor ten worden aanget rof fen za l  contact  worden opgenomen met  de 
Dienst  regel ingen van het  Min is ter ie  van Landbouw,  Natuur  en Voedselkwal i te i t .  

3.6 Belemmeringen 

 
Technische in f rast ructuur  
 
Ten oosten van het  p langebied bev indt  z ich een (ondergrondse)  hogedruk-gas le id ing en een 
le id ing voor  brandbare v loe is tof fen.  Z ie  verder  paragraaf  3 .9 .4 .  Er  z i jn  in  het  gebied verder  geen 
beperk ingen bekend voor  woningbouw a ls  gevolg van technische inf rast ructuur .   
 
Gelu idh indercontour   
 
Voor  enkele woningen za l  een hogere grenswaarde moeten worden vastgeste ld .  In  paragraaf  3 .9  
van deze toe l icht ing ( “Mi l ieuaspecten”)  wordt  onder  Akoest ische aspecten nader  ingegaan op het  
onderwerp ge lu idh inder .   
 
Keur  Hoogheemraadschap Del f land 
 
Naast  de bepal ingen vanui t  het  bestemmingsplan ge ld t  in  het  p langebied ook nog de keur  van het  
Hoogheemraadschap van Del f land.  In  de keur  z i jn  bepal ingen opgenomen ter  bescherming van de 
waterhuishouding.  Zo ge lden er  bepal ingen ten aanz ien van waterker ingen,  beschermingszondes 
langs waterker ingen en zones langs over ige (hoofd)watergangen.   
 
Aangezien ten aanz ien van de keur  het  Hoogheemraadschap het  bevoegd gezag is  en ter  
voorkoming van dubbele regelgev ing z i jn ten aanz ien van de keurbepal ingen in  het  
bestemmingsplan geen spec i f ieke bepal ingen opgenomen.  Om te komen to t  een goede coörd inat ie  
van regelgev ing worden,  voor  zover  van be lang ,  wel  de funct ionele  aspecten van bepaalde zones  
u i t  de keur ,  zoa ls  waterker ingen en kades en de b i jbehorende beschermingszones,  in  
bestemmingen opgenomen.  Aangezien in  het  p lan geen waterker ingen/kades aanwezig z i jn  ge lden 
er  dan ook geen b i jzondere bepal ingen.   
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Daar  waar  b i j  ru imte l i jke ontwikke l ingen het  waters taatsbelang in  het  geding kan z i jn ,  kan ten 
aanz ien van d ie  ontwikke l ingen adv ies worden ingewonnen b i j  net  Hoogheemraadschap van 
Del f land.  Teneinde een overv loed aan in  te  winnen adv iezen te  voorkomen kan h iervan worden 
afgez ien ind ien voorafgaand door  het  Hoogheemraadschap een onthef f ing van de keur  is  
ver leend.       

3.7 Duurzaamheid 

3.7.1 Duurzame stedenbouw 

 
Duurzaamheid in  de s tedenbouw gaat  om het  ontwerpen van hoogwaard ige systemen van groen,  
water  en wegen,  waarb innen f lex ibe l  in  de t i jd  versch i l lende programma’s kunnen worden 
gereal iseerd.  Daarnaast  wordt  met  name ingespeeld op de kansen van de n ieuwe bouwlocat ie .  
Door  in  een vroegt i jd ig  s tad ium aandacht  te  besteden aan de spec i f ieke kenmerken en 
mogel i jkheden van de bouwlocat ie  kan er  voor  gezorgd worden dat  er  in  Gante l  de Baak een 
aant rekkel i jke woonomgeving onts taat .   

3.7.2 Duurzaam bouwen 

 
Het  s t reven is  ger icht  op duurzaam bouwen.  Onder  duurzaam bouwen wordt  vers taan het  
beperken van de negat ieve mi l ieuef fecten in  a l le  fasen van het  bouwproces en het  vergroten van 
de ecolog ische kwal i te i t  van het  s tedel i jk  gebied.  Aantast ing van het  (woon)mi l ieu d ient  zovee l  
mogel i jk  te  worden voorkomen door  het  toepassen van mi l ieuvr iendel i jke en energ ie-extens ieve 
mater ia len,  het  t ref fen van energ iebesparende maatregelen en het  creëren van mogel i jkheden 
voor  gescheiden inzamel ing van hu ishoudel i jk  afva l  in  of  b i j  de woning.   
 
B i j  n ieuwbouw d ienen de gemeente l i jk  vastges te lde u i tgangspunten voor  duurzaam bouwen 
gehanteerd te worden.  De ambi t ie  voor  n ieuwbouw in  Gante l  de Baak is  dat  de woningen 
tenminste vo ldoen aan de zogenaamde " r icht inggevende ambi t ie" ,  o fwel  aan de 
Groenf inanc ier ingsgrens en enkele  Haaglandenmaat regelen met  bet rekk ing to t  het  verp l ichte  
gebru ik  van FSC hout ,  het  voorkomen van u i t log ing van z ink en koper  en het  beperken van het  
gebru ik  van pvc.   
Tevens d ient  aandacht  te  worden geschonken aan f lex ibe l  en/of  aanpasbaar  bouwen.  Di t  ge ld t  
zowel  voor  n ieuw te  bouwen woningen a ls  voor  bestaande woningen.   
 
Met  f lex ibe l  bouwen wordt  ingespeeld op verander ingen in  gebru ik  van gebouwen.  Dat  kan ger icht  
z i jn  op:  
  de veranderende funct ie  van gebouwen (b i jvoorbeeld kantoorru imten d ie  naar  

appar tementen worden omgezet) ;   
  een andere wi jze van het  gebru ik  van het  gebouw b i j  een ge l i jkb l i jvend funct iegebru ik  

(b i jvoorbeeld de duplexwoning of  levens loopbestendige woning) .  
 
Met  aanpasbaar  bouwen wordt  bedoeld de mogel i jkheden om versch i l lende spec i f ieke 
woonwensen in  een ze l fde type woning te  kunnen rea l iseren,  denk b i jvoorbeeld aan min imale 
cascomaten waarb i j  rekening wordt  gehouden met  ro ls toe lgebru ikers .   
 
Met  bet rekk ing tot  het  voorgaande kan worden verwezen naar  het  “Nat ionaal  Pakket  Duurzame 
Stedenbouw”,  het  “Nat ionaal  pakket  duurzaam bouwen” ,  het  “Handboek voor  Toegankel i jkhe id” ,  
de “Regiona le afspraken Haaglanden duurzaam bouwen,  woningbouw,  n ieuwbouw en beheer” ,  de 
“Maat lat  duurzame woningbouw 2002 (Haaglanden)”  en de nota "Bele id  Duurzaam Bouwen 2006 -  
2010"  (vastgeste ld  op 31 januar i  2006 door  de raad van de gemeente West land) .  
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3.8 Mi l ieuaspecten 

3.8.1 Bedri jven en mil ieuzoneringen 

 
Algemeen 
 
In  de d i recte omgeving van het  p langebied l ig t  een v ier ta l  bedr i jven met  een h indercontour :  
-  Van der  Valk ,  Zwar tendi jk  73:  een metaalbewerk ingsbedr i j f  /  producent  van luchtmechaniek-  

en schermmater ia len voor  de g las tu inbouw;  
-  West land Mar i t iem,  Zwar tendi jk  65:  deta i lhandel  en reparat ie  ten behoeve van par t icu l ieren;  
-  Van Waveren /  Bol ,  Gante l laan 41:  een scheepswer f ;  
-  de warmtekrachtkoppel ing insta l la t ie Zandelaers Boogaer t  aan de Ri jnsburgerweg.  
Tot  s lot  z i jn  er  in  de nabi jhe id  van de op te  r ichten woningen g lastu inbouwbedr i jven ge legen.   
 
B i j  het  beoordelen van de mi l ieus i tuat ie  is  nader  onderzocht  o f  en in hoeverre de bedr i jven op 
bas is  van en ig  mi l ieuaspect  (b i jvoorbeeld ge lu id  o f  geur)  van inv loed kunnen z i jn  op de 
ontwikke l ing  van het  woongebied.  
 
In  eers te  ins tant ie is  daarb i j  gekeken naar  de voor  de bedr i jven aangehouden ( ind icat ieve)  
a fs tandscr i ter ia  u i t  de VNG-brochure "Bedr i jven en mi l ieuzoner ing" .  De zones z i jn  n iet  te 
beschouwen a ls  absolute  waarden,  maar  geven de aandachtsgebieden aan,  zeker  in  s i tuat ies  
waarb i j  aan de bedr i jven een vergunning ingevolgde de Wet  mi l ieubeheer  is  ver leend.  In d ie  
geval len d ient  te  worden ge le t  op de voorwaarden u i t  de ver leende vergunning.  Vervo lgens d ient  
de fe i te l i jke s i tuat ie  in  beeld te  worden gebracht  en kan worden bez ien of  en in  hoeverre,  b i j  de 
voorgenomen p lanreal isat ie ,  er  aanle id ing bestaat   tot  het  t ref fen van nadere maatregelen.  In  
ander  s i tuat ies za l  d ienen te  worden vo ls taan tussen het  aanhouden van vo ldoende afs tand 
tussen de bron en de te  rea l iseren mi l ieugevoel ige ob jecten.  
 
Van der  Valk  Systemen BV 
 
P lanolog ische s i tuat ie 
Op grond van de VNG-brochure “Bedr i jven en mi l ieuzoner ing”  is  het  metaalbewerk ingsbedr i j f  Van 
der  Valk  Systemen BV aan te  merken a ls  een bedr i j f  in  mi l ieucategor ie  3 .2  (Sbi -code 255,  331 B) .  
Ten aanz ien van ge lu id  ge ld t  tussen een mi l ieubelastende funct ie  in  categor ie  3 .2  en een 
mi l ieugevoel ige funct ie een aan te  houden r ichtafs tand van 100 meter ,  voor  geur  ge ld t  een 
r ichtafs tand van 50 meter  en voor  s to f  30 meter .  Omdat  de omgeving van het  p langebied is  aan te  
merken a ls  een gemengd gebied,  mogen deze waarde met  één s tap ver laagd worden to t  resp.  50 
(ge lu id) ,  30 (geur)  en 10 (s tof )  meter .  Het  metaa lbewerk ingsbedr i j f  is  daarom in  het  vastgestelde 
bestemmingsplan Glastu inbouwgebied reeds bestemd a ls  Bedr i j f -Agrar isch aanverwant  bedr i j f  (B-
AAB) met  een maximale mi l ieucategor ie  van deels  categor ie  2  en deels  categor ie  3 .1 .  Voor  de 
mi l ieucategor ieën 2 en 3.1 is  een ind icat ieve hinderafs tand opgenomen van respect ieve l i jk  30 en 
50 meter .   
 
Mi l ieutechnische s i tuat ie  
Op 11 apr i l  2006 is  voor  het  bedr i j f  een mi l ieuvergunning ver leend.  Met  het  op 1 januar i  2008 in  
werk ing t reden van het  Bes lu i t  a lgemene regels  voor  inr icht ingen mi l ieubeheer  (Bar im,  
Act iv i te i tenbes lu i t ) ,  va l t  Van der  Valk  s inds deze datum onder  de werk ingssfeer  h iervan.  B i j  de 
aanvraag om een mi l ieuvergunning heef t  Van der  Valk  een akoest isch onderzoek la ten 
u i tvoeren[ 1 ] ,  gebaseerd op de act iv i te i ten zoals  d ie  p laatsvonden in  2009.  In  eers te ins tant ie is  op  
bas is  van d i t  rappor t  de akoest ische inv loed van Van der  Valk  Systemen BV op het  voor l iggende 

                                                           
[ 1 ]  Akoes t i sche  onderzoek ,  Cauberg -Huygen ,  rappor t -nummer  20071347-01 en  2007 .1347-01,  d .d .  resp .  24  
ju l i  2007 en  11  mei  2007 .  
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in i t ia t ief  onderzocht .  Gebleken is  dat  de n ieuwe woningen geen belemmer ing vormen voor  de 
bedr i j fsact iv i te i ten van Van der  Valk .   
 
B i j  bes lu i t  van 27 apr i l  2010 is  in  de mi l ieuvergunning van het  metaalbewerk ingsbedr i j f  een 
maatwerkvoorschi f t  opgenomen bet re f fende de maximale  toe laatbare ge lu idsh inder  dat  het  bedr i j f  
mag produceren ten opz ichte van de n ieuw te  bouwen woningen.  Hier in  is  opgenomen dat  de 
ge lu idsh inder  op de oever  van de Gante l  maximaal  45 dB(A)  voor  de dagper iode,  40 dB(A)  voor  
de avondper iode en 35 dB(A)  voor  de nachtper iode mag bedragen.  Deze maatwerkvoorschr i f ten  
z i jn  rechtsgeld ig  en onherroepel i jk .  

 
De h indercontour  voor  ge lu idsh inder  is  in  de fe i te l i jke  (vergunde)  s i tuat ie  op minder  dan 50 meter  
ge legen,  op de oever  van de Gante l .  Omdat  de maatwerkvoorschr i f ten le idend z i jn  (ook b i j  
eventue le  toekomst ige u i tbre id ingen van het  bedr i j f )  za l  ter  p laatse van de gepro jecteerde 
woningen geen gelu idh inder  opt reden.  Bovendien l iggen de gepro jecteerde woningen in  d i t  
bestemmingsplan op een grotere afs tand dan de d ichts tb i jz i jnde bestaande woning aan de 
Zwar tendi jk  31.  Deze bestaande woning is  vanui t  het  aspect  bedr i jven en mi l ieuzoner ing zonder  
meer  r icht inggevend b i j  eventue le  toekomst ige u i tbre id ingen van het  bedr i j f .  Daarmee vormt  het  
bedr i j f  vanui t  het  oogpunt  van bedr i jven en mi l ieuzoner ing geen belemmer ing voor  de 
voorgenomen ontwikke l ing.  
 
Nader  onderzoek 
Van der  Valk  Systemen BV heef t  in  het  ver leden aangegeven geen concrete u i tbre id ingsplannen 
te  hebben [ 2 ] ,  maar  wi l  desondanks ru imte behouden om te  voorkomen dat  toekomst ige 
u i tbre id ingen op de locat ie  door  de dan aanwezige woningen onmogel i jk  worden.  Derhalve heef t  
Van der  Valk  Systemen BV middels  een z ienswi jze verzocht  nader  te  onderzoeken wat  de 
gevolgen z i jn  van de ontwikke l ing van woningbouw voor  de ( toekomst ige)  bedr i j fsvoer ing van het  
bedr i j f .  Om de gevolgen voor  de bedr i j fsvoer ing van het  bedr i j f  nader  in  beeld  te  brengen,  is  in  
over leg met  het  bedr i j f  een aanvul lend akoest isch onderzoek [ 3 ]  opgeste ld  waar in  versch i l lende,  
toekomst ige u i tbre id ingsscenar io ’s  z i jn  opgenomen en doorgerekend.  Daarnaast  is  een 
maatregelenonderzoek [ 4 ]  u i tgevoerd waar in  nader  wordt  ingegaan op mogel i jke ge lu id  
reducerende maatregelen,  met  daarb i j  een grove benader ing van de b i jbehorende kosten.  Zowe l  
het  akoest isch onderzoek,  a lsmede het  maat regelenonderzoek z i jn a ls  separate b i j lage bi j  d i t  
bestemmingsplan gevoegd.   
 

In  het  aanvul lende akoest isch onderzoek z i jn  de vo lgende scenar io ’s  doorgerekend:  

1 .  Vergunde bedr i j fss i tuat ie  (zoals  vastge legd in de maatwerkvoorschr i f ten d.d.  27 apr i l  2010) :  

in  werk ing tussen 7.00 en 19.00 uur  (ha l  1 t /m 4) ;  

2 .  Huid ige bedr i j fss i tuat ie :  in  werk ing tussen 6.00 en 21.00 uur  (ha l  1 t /m 4 en 7) ;  

3 .  Toekomst ige bedr i j fss i tuat ie :  in  werk ing tussen 06.00 en 21.00 uur  met  intens iver ing van 

product ie in a l le  ha l len;  

4 .  Ui tbre id ing toekomst ige bedr i j fss i tuat ie :  24 uur /etmaal  in  werk ing in  a l le ha l len.  
 
U i t  het  onderzoek komt naar  voren dat  het  bedr i j f ,  zonder  maatregelen,  de in de 
maatwerkvoorschr i f ten opgenomen gelu idsnormen (vergunde s i tuat ie)  ten opz ichte van de 
gepro jecteerde woningen reeds overschr i jdt .  Het  is  de verantwoordel i jkhe id  van Van der  Valk  om 
maatregelen te  t ref fen,  teneinde deze overschr i jd ing van de maatwerkvoorschr i f ten op te  hef fen.  

                                                           
[ 2 ]  Op  22  februa r i  2013  i s  te le fon i sch  b i j  de  bedr i j f sadv iseur  van  Van  de r  Va lk  om nadere  in fo rmat ie  
ve rzocht .  
[ 3 ]  

Cauberg -Huygen ,  Akoes t i sch  onderzoek  Metaa lbedr i j f  Van  der  Va lk  Zwar tend i j k  73  te  Mons te r ,  

Re fe ren t ie :  20131022-04 ,  19  november  2013 
[ 4 ]  

Cauberg -Huygen ,  Akoes t i sch  onderzoek  Metaa lbedr i j f  Van  der  Va lk  Zwar tend i j k  73  te  Mons te r ;  

onderzoek  naar  maa t rege len ,  Re fe ren t ie :  20131022-05 ,  19  november  2013 
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De overschr i jd ingen worden b i j  de var ianten 2 t /m 4 over igens s teeds groter .  Dat  betekent  dat  
eventue le  toekomst ige u i tbre id ingen a l leen mogel i jk  z i jn  wanneer  er  (aanvul lende)  
ge lu idsreducerende maatregelen worden get rof fen.  Naast  de bovengenoemde scenar io ’s  is  in het  
akoest isch onderzoek tevens aandacht  geschonken aan de s i tuat ie  dat  het  bedr i j f  Van der  Valk  in  
werk ing is  in  a l le  ha l len,  maar  u i ts lu i tend in  de per iode  07.00 tot  19.00 uur .  Ook in  dat  geval  is  
er  sprake van een overschr i jd ing van de ge lu idsnormen.  
 
Conclus ie  
Naar aanle id ing van de resu l ta ten van de onderzoeken heef t  over leg p laatsgevonden tussen het  
bedr i j f  Van der  Valk ,  ONW en de gemeente West land.  Van der  Valk  heef t  er ,  onder  voorwaarden,  
mee ingestemd dat  b i j  het  nemen van maatregelen wordt  u i tgegaan van scenar io  3  ( in  werk ing 
tussen 06.00 en 21.00 uur  met  intens iver ing van product ie  in  a l le  ha l len) .  Daarmee wordt  reeds 
geant ic ipeerd op een toekomst ige u i tbre id ing van de bedr i j fsact iv i te i ten.  Van der  Valk  heef t  
verzekerd ge lu idwerende voorz ien ingen te  t ref fen en de opgelegde maatwerkvoorschr i f ten (b i j  
bes lu i t  van 27 apr i l  2010)  te  respecteren.  Zodoende kunnen de gepro jecteerde woningen worden 
gebouwd zonder  dat  er  sprake is  van ge lu idsh inder  voor  de toekomst ige bewoners.  ONW gaat  
akkoord met  een u i tbreid ing van de product ie b i j  Van der  Valk ,  omdat  middels  het  t re f fen van 
ge lu idwerende voorz ien ingen gegarandeerd is  dat  er  geen gelu idsh inder  opt reedt  voor  de 
toekomst ige bewoners van Gante l  de Baak.  De kosten d ie  gepaard gaan met  het  t ref fen van 
ge lu idswerende maatregelen worden door  ONW en Van der  Valk  gedeeld,  h ierover  z i jn  onder l inge 
afspraken gemaakt ,  d ie z i jn  vastge legd in  een overeenkomst .  
 
Geur  
Op de aspecten geur  en s tof  is  het  Act iv i te i tenbes lu i t  van toepass ing.  Ui t  de aanvraag van 2006 
b l i jk t  een verbru ik  aan lasdraad van 600 to t  700 kg/  jaar ,  u i ts lu i tend ten behoeve van het  lassen 
van s taa l .  B i j  een verbru ik  boven 6500 kg/  jaar  aan lasdraad is  op grond van ar t ike l  4 .40 van het  
Act iv i te i tenbes lu i t  een doelmat ige bronafzu ig ing noodzakel i jk .  Een afvoer le id ing voor  lasrook naar  
bu i ten moet  bovendaks en omhoog ger icht  z i jn  aangelegd.  Gezien het  ger inge gebru ik  van 
lasdraad door  Van der  Valk ,  de verp l icht ingen u i t  het  Act iv i te i tenbes lu i t  en de aanwezige 
labyr in t f i l ter  is  geen over last  door s to f  en geur  te  verwachten.   
 
West land Mar i t iem 
 
Tegen het  bedr i j f  Van der  Valk  aan z i t  het  bedr i j f  West land Mar i t iem.  Het  bedr i j f  houdt  z ich bez ig  
met  de verkoop,  het  onderhoud en de ops lag van s loepen.  Het  bedr i j f  heef t  een l ichte  be last ing  
op de omgeving.  Op bas is  van de VNG-brochure ‘Bedr i jven en mi l ieuzoner ing ’  kan het  bedr i j f  
worden ingedeeld onder  ‘deta i lhandel  en reparat ie  ten behoeve van par t icu l ieren ’  en h ierb innen 
onder  ‘ reparat ie  ten behoeve van par t icu l ieren (exc l .  auto ’s  en motor f ietsen) ’ .  Gelet  op het  fe i t  
dat  het  geen meta len s loepen bet re f t  is  deze inde l ing gerechtvaard igd.  De genoemde act iv i te i ten 
va l len onder  categor ie  1  van de VNG-brochure waarvoor  een maximale r ichtafs tand van 10 m 
geldt  ten opz ichte van een rust ig  woongebied in  verband met  ge lu id  en gevaar .   
 
Voor  het  opr ichten van het  bedr i j f  is  een p lanolog ische vr i js te l l ingsprocedure door lopen.  Di t  
bedr i j f  zou in  pr inc ipe onder  het  act iv i te i tenbes lu i t  va l len,  maar  heef t  nog geen meld ing gedaan.  
Di t  betekent  dat  voor lop ig  geen rekening hoef t  te  worden gehouden met  eventue le 
h indercontouren.  Mocht  er  wel  een meld ing b innenkomen dan za l  het  bedr i j f  rekening moeten 
houden met  de toekomst ige won ingbouwontwikke l ing van Gante l  de Baak.  Gelet  op de 
r ichtafs tanden u i t  de VNG-brochure worden er  echter  geen be lemmer ingen verwacht .   
 
Scheepswerf  Van Waveren /  Bol  
 
De aanwezige scheepswer f  Van Waveren /  Bol  beschik t  over  een mi l ieuvergunning.  Het  bedr i j f  
mag n ie t  meer  dan 50dB(A)  e tmaalwaarde produceren op de bestaande d ichts tb i jz i jnde 
woning van derden.  De n ieuwe woningen z i jn  gepro jecteerd op grotere afs tand van de bestaande 
woningen en bovendien in  (dezel fde)  zu ide l i jke r icht ing.  Er  mag worden geconcludeerd dat  de 
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ge lu ids i tuat ie  mede daardoor  beter  is  dan b i j  de bestaande woningen.  In  ieder  geval  za l  de 
ge lu idbelast ing voor  de n ieuwere woningen lager  z i jn dan 50 dB(A) .  H iermee z i jn  er  met  
bet rekk ing to t  het  aspect  ge lu id geen be lemmer ingen voor  de voorgestane ontwikke l ingen.  
 
Glastu inbouw 
 
Ten aanzien van de in  de omgeving van het  p langebied ge legen g lastu inbouwbedr i jven ge lden op 
bas is  van het  Bes lu i t  Glastu inbouw afs tanden tussen de g lastu inbouwbedr i jven en woningen.  
Voor  g lastu inbouwbedr i jven d ie  vóór  1  mei  1996 bestonden d ient  een afs tand aangehouden te 
worden van respect ieve l i jk  10 meter  voor  vr i js taande woningen (woningen van derden)  en 25 
meter  voor  aaneengebouwde woningen (min imaal  3  woningen met  een onder l inge afs tand minder  
dan 5 meter) .  Voor  bedr i jven opger icht  na 1 mei  1996 ge ld t  een afs tand van respect ieve l i jk  25  
meter  voor  vr i js taande woningen en 50 meter  voor  aaneengeslo ten bebouwing.  Gezien in  
voor l iggend bestemmingsplan geen aaneengebouwde woningen worden mogel i jk  gemaakt  ge ld t  
een min imale afs tand van 10 respect ieve l i jk  25 meter .  
 
H iernaast  ge lden ind icat ie f  de afs tanden u i t  de VNG-brochure bedr i jven en mi l ieuzoner ing.  In  
deze brochure worden de afs tanden gegeven ten op z icht  van een rust ige woonwi jk  en ten 
opz ichte van een gemengd gebied.  Tu inbouwbedr i jven (kassen zonder  en met  verwarming)  z i jn  in  
de bedr i jven l i js t  aangemerkt  a ls  categor ie  2  bedr i jven.  Er  ge ld t  een groots te  r ichtafs tand van 30 
m ten opz ichte van een rust ige woonwi jk  in  verband met  ge lu id .  A ls  ind icat ieve afs tand ten  
opz ichte van een gemengd gebied wordt  in  de VNG-brochure een afs tand aangehouden van 10 m.   
 
In  het  Parapluherz ien ing bestemmingsplan “Bui tengebied”  is  aangesloten op de r ichtafs tanden u i t  
de VNG-brochure.  Hierb i j  is  de afs tand ten opz ichte van g lastu inbouwbedr i jven ten opz ichte van 
een gemengd gebied gegeven van 12,5 m.  Hierb i j  is  rekening gehouden met  vergunningsvr i je  
bouwen.  
 
In  voor l iggend bestemmingsplan is  rekening gehouden met  bovenstaande en wordt  vo ldoende 
afs tand aangehouden tussen de te rea l iseren woningen en de bestaande g lastu inbouwbedr i jven.   
 
Voor  de meeste woningen welke met  voor l iggend p lan mogel i jk  worden gemaakt  ge ld t  dat  de  
afs tand ten opz ichte van kassen groter  is  dan de r ichtafs tand van 30 meter  u i t  de VNG-brochure.  
Voor  a l le  n ieuwe woningen welke met  voor l iggend p lan mogel i jk  worden geldt  dat  de deze op een 
afs tand van in  ieder  geval  25 meter  l iggen (conform de maximale afs tand u i t  het  Bes lu i t  
Glastu inbouw).   
 
De woningen in  het  weste l i jke deel  van het  p langebied z i jn  vergund (deelgebied De Haven) .  In  
voor l iggend p lan wordt  de v igerende s i tuat ie bestemd.  
 
Voor  het  Middengebied ge ld t  dat  de prec ieze invu l l ing nog n ie t  bekend is .  Het  middengebied 
maakt  geen onderdeel  u i t  van voor l iggend p lan.  B i j  de la tere u i twerk ing  van het  middengebied za l  
rekening gehouden worden met  de in  de omgeving ge legen g lastu inbouwbedr i jven,  waarb i j  a ls  
r icht l i jn  een aan te  houden afs tand van 25 meter  ten opz ichte to t  kassen d ient  te  worden 
aangehouden.  Di t  s taat  los  van de van de akoest ische aspecten in  re la t ie  to t  de  
warmtekrachtcent ra le  aan de Ri jnsburgerweg.  
 
Voor  de woningen in  het  ooste l i jke deel  van het  p langebied (deelgebied ‘De Ei landen’  en ‘Oost ’ )  
ge ld t  dat  aan de noordkant  van het  p langebied geen kassen z i jn  ge legen en er  derhalve geen 
be lemmer ingen z i jn  in d i t  kader .  
 
Voor  het  zu iden van het  ooste l i jk  deel  ge ld t  dat  het  perceel  ten oosten van de woning 
Ri jnsburgerweg 1 is  aangekocht ;  de kassen z i jn  inmiddels  verwi jderd en de gronden zu l len in  de 
toekomst  n ie t  meer  ten behoeve van g lastu inbouw worden gebru ik t .  Voor  de woningen ten westen 
van Ri jnsburgerweg 1 ge ld t  dat  de afs tand tussen de n ieuw op te  r ichten woningen en de 
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g lastu inbouwbedr i jven in  ieder  geval  25 meter  bedraagt  waarmee vo ldaan wordt  aan de normen 
u i t  het  Bes lu i t  Glastu inbouw.  
 
Warmtekrachtcent ra le  op het  bedr i j f  van Zadelaers  Boogaer t  
 
Het  bedr i j f  Zadelaers  Boogaer t  va l t  s inds 2004 onder bes lu i t  g lastu inbouw.  Hier in  is  opgenomen 
dat  n ie t  meer  dan 50 dB(A)  etmaalwaarde op d ichts tb i jz i jnde bestaande woning van derden mag 
worden geproduceerd.  Daarvoor  go ld  een contour  van 50 meter .  Een bouwvergunning voor  een 
tweede warmtekrachtcent ra le  is  in het  recente ver leden vers t rekt .   
De eers te ge lu idsberekeningen van Ardea tonen aan dat  een contour  komt te l iggen to t  de  
overkant  van de Gante l .  Naar  aanle id ing van deze berekeningen z i jn  ge lu idsreducerende 
maatregelen u i tgevoerd aan de bron.  Ui t  een actua l isat ie van het  ge lu idonderzoek is  gebleken dat  
deze maatregelen nog n ie t  a fdoende z i jn  (Ardea,  Woningbouw naast  Zadelaers  Boogaer t  bv  
Akoest ische Maatregelen,  16 mei  2011) .  Momenteel  wordt  gekeken naar  de haalbaarheid van 
aanvul lende maat regelen.   
 
Afhankel i jk  van de u i tkomsten van het  aanvul lend onderzoek za l  een gesprek worden gevoerd  
tussen ONW en Zadelaers  over  ge lu idsreducerende maat regelen aan de WKK. Een reduct ie  van 
10 dB word t  mogel i jk  geacht .  Gemeente West land heef t  inmiddels  bepaald dat  een ge lu idsnorm 
voor  de locat ie  Gante l  de Baak van 50 dB(A)  e tmaalwaarde op de gevels  van de woningen 
aanvaardbaar  is .   
 
In  voor l iggend p lan is  het  beoogde woongebied ter  hoogte van de warmtekrachtcent ra le  n iet  
opgenomen.  Voor  de b innen het  p langebied opgenomen gronden doen z ich dan ook geen 
be lemmer ingen voor  ten aanz ien van de ge lu idbelast ing van de warmtekrachtcent ra le .  

3.8.2 Bodem 

 
De bodem wordt  in  Neder land lang n ie t  a l t i jd  duurzaam gebru ik t .  Dat  le idt  to t  hardnekk ige 
bodemproblemen d ie  dr ingend om een oploss ing vragen:  versnelde da l ing van de bodem, 
overs t romingen en veront re in ig ing,  a fname van bodemvruchtbaarheid,  bewerkbaarheid en 
hers te lvermogen van landbouwgronden,  u i tb l i jvende natuurkwal i te i t ,  ver l ies  aan b iod ivers i te i t  en  
verminderde kwal i te i t  van het  landschap.  K l imaatverander ingen vers terken de negat ieve ef fecten 
van n ie t  duurzaam bodemgebru ik .   
 
Wette l i jk  kader  en normste l l ing 
 
Het  is  wet te l i jk  geregeld dat  ontwikke l ingen pas kunnen p laatsv inden ind ien de bodem waarop 
deze ontwikke l ingen gaan p laatsv inden geschik t  is  o f  wordt  gemaakt  voor  het  beoogde doel .  B i j  
iedere n ieuwbouwact iv i te i t  of  bestemmingswi jz ig ing d ient  de bodemkwal i te i t  door  middel  van 
onderzoek voor  vasts te l l ing van het  bestemmingsplan in  beeld  te  z i jn  gebracht .  N ieuwe 
bestemmingen d ienen b i j  voorkeur  op een schone bodem te worden gereal iseerd.  Conform de 
“Regel ing locat iespec i f ieke omstandigheden”  wordt  gewerkt  met  een v ier ta l  
bodemgebru iksvormen:  
-  categor ie 1 :  wonen en in tens ie f  gebru ik t  openbaar  groen;  
-  categor ie 2 :  extens ie f  gebru ik t  openbaar  groen;  
-  categor ie 3 :  bebouwing en verhard ing ( inc lus ief  bedr i jven) ;  
-  categor ie 4 :  landbouw en natuur .  
 
De bodemkwal i te i t  is  voor  categor ie  1 ,  2  en 3 in  a fnemende mate een kr i t ische factor .  Voor  
categor ie 4  is  de bodemkwal i te i t  meer  of  minder  kr i t isch van geval  tot  geval .   
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De kwal i te i t  van veront re in igde bodem moet  ten behoeve van rea l isat ie  van de n ieuwe 
bestemming vo ldoen aan doels te l l ingen u i t  het  BEVER bele id  (be le idsvernieuwing 
bodemsaner ing) .  H ierb i j  wordt  funct ioneel  omgegaan met  eventueel  aanwezige veront re in ig ingen.   
 
De commiss ie  Welschen in t roduceerde in  het  begin  van de jaren negent ig  het  begr ip  “act ief  
bodembeheer” .  Het  doel  h iervan is  om op vers tandige,  doelmat ige wi jze om te  gaan met  de 
s t ructure le  aanwezigheid van bodemveront re in ig ing.   
 
Het  hu id ig  bodembele id  maakt  onderscheid tussen ernst ig  veront re in igde grond,  l ich t  
veront re in igde grond en schone bodems.  Voor  deze dr ie  categor ieën ge ldt  verschi l lend be le id  en 
versch i l lende regelgev ing.  Ernst ig  veront re in igde grond moet  in  pr inc ipe worden gesaneerd,  l icht  
veront re in igde grond moet  b l i jvend worden beheerd en schone grond moet  schoon b l i jven.  De Wet  
bodembescherming (Wbb)  is  het  be langr i jks te kader  voor  bescherming van de bodem.  
 
VROM heef t  e ind 2003 samen met  het  min is ter ie van Landbouw,  Natuurbeheer  en 
Voedselve i l igheid (LNV) en Verkeer  en Waters taat  (V&W) een n ieuw be le idskader  voor  de bodem 
aan de Tweede Kamer gepresenteerd.  Di t  kader  beschr i j f t  de n ieuwe contouren voor  een 
duurzaam bodembele id  en is  vastgelegd in  een be le idsbr ie f .  Het  be le id  wordt  nu verder  u i tgewerkt  
in  een u i tvoer ingsprogramma.  
 
De hoofd l i jnen van het  n ieuwe bele id  z i jn in  het  kor t :  
  Het  gebru ik  van de bodem is  voor taan le idend,  n ie t  meer  a l leen het  beheer  van de 

bodemveront re in ig ing;  
  Maatschappel i jke par t i jen gaan meer  verantwoordel i jkhe id dragen voor  de bodem; 
  Gemeenten en waterkwal i te i tsbeheerders  kr i jgen meer  mogel i jkheden om hun bes l iss ingen 

af  te  s temmen op hun ambi t ies  en de maatschappel i jke en ru imte l i jke dynamiek in  hun reg io ;  
  Ondanks de bredere focus van het  be le id  b l i j f t  het  voorkomen en hers te l len van schade door  

veront re in ig ing en aantast ing van de bodem een behoor l i jke taak;  
  Er  wordt  gewerkt  aan een betere aans lu i t ing van be le idskaders en over ige re levante 

regelgev ing door  aanpass ingen in  wet-  en regelgev ing;  
  Er  v indt  a fs temming p laats  op EU-regelgev ing.  

 
Resul ta ten p langebied 
 
De gronden in  het  p langebied z i jn  inmiddels  deels  in  e igendom van ONW. Momenteel  z i jn  de 
bodemgegevens van het  n ieuw te  ontwikke len gebied bekend.   
 
Voor  Gante l  de Baak is  in  2004 een verkennend en een nader  bodemonderzoek u i tgevoerd.  In 
2008 is  een nader  onderzoek inc lus ie f  verkennend onderzoek asbest  u i tgevoerd om de 
aangetro f fen veront re in ig ing met  zware meta len en de b i j  de s loop van de opsta l len aangetrof fen 
asbestverdachte mater ia len in  en op de bodem in  beeld te  brengen (Nader  bodemonderzoek en 
verkennend onderzoek asbest  Ri jnsburgerweg 2,4,4a en 6 Naaldwi jk ,  gemeente West land,  
opgeste ld  door  BMA Mi l ieu,  rappor tnummer NOVOA  20080115,  de dato 30 jun i  2008) .  
 
In  het  kader  van de adv iser ing over  de mi l ieuhygiën ische bodemproblemat iek in  verband met  de 
voorgenomen ontwikke l ing van het  p langebied z i jn  de bekende gegevens gecontro leerd.  Omdat  
h ieru i t  b leek dat  er  onvoldoende inz icht  in  de veront re in ig ings i tuat ie  was heef t  Grondmi j  een 
proefs leuvenonderzoek u i tgevoerd (Proefs leuvenondezoek p langebied "Gante l  de Baak ' ,  
opgeste ld  door  Grontmi j  Neder land bv,  rappor tnummer 999481-JW, rev is ie  D1,  de dato 16 januar i  
2009) .  
 
Omdat  h ierui t  b leek dat  er  sprake is  van een vo lgens de Wet  bodembescherming (Wbb)  ‘ernst ig ’  
geval  van bodemveront re in ig ing is  er  een saner ingsplan opgeste ld  (Saner ingsplan p langebied 
'Gante l  de Baak ' ,  opgeste ld  door  Grontmi j  Neder land bv,  rappor tnummer 99089856,  rev is ie  D1 ,  
de dato l6  februar i  2009) .  
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Het  saner ingsplan r icht  z ich op het  ontgraven van de veront re in ig ingen to t  de maximale waarden 
voor  bodemfunct iek lasse wonen.  
 
In  de beschikk ing van 13 maar t  2009 heef t  de prov inc ie  Zuid-Hol land ingestemd met  het  
genoemde saner ingsplan.   
 
Met  de u i tvoer ing van het  saner ingsplan za l  de grond geschik t  z i jn  voor  de in  het  
bestemmingsplan voorgestane ontwikke l ing en z i jn  er  in  het  kader  van de Wet  bodembescherming 
geen belemmer ingen.   

3.8.3 Akoest ische aspecten 

 
Kader  
 
De n ieuw te  bouwen woning in  het  p lan z i jn  ge legen b innen de onderzoekszone van de 
Zwar tendi jk  en de Ri jnsburgerweg.  Ingevolge de Wet  ge lu idh inder  (Wgh)  d ient  onderzoek te  
worden u i tgevoerd naar  de opt redende ge lu idsbelast ing ter  p laatse van deze n ieuwe woningen.  
De voorkeursgrenswaarde voor  n ieuw te  bouwen woningen bedraagt  48 dB.  Onder  voorwaarden 
mag een onthef f ing worden ver leend van maximaal  53 dB in  de s i tuat ie  dat  de woningen z i jn  
ge legen in  bu i tenstedel i jk  gebied en 63 dB voor  zover  deze komen z i jn  o f  komen te  l iggen in  
s tedel i jk  gebied.  
 
Onderzoek  
 
Door  Goudappel  Cof feng is  de rappor tage “Verkeersmi l ieuadv ies Bestemmingsplan Gante l  de  
Baak;  Akoest isch onderzoek en luchtkwal i te i ts toets” ,  d.d .  3  ju l i  2008 opgeste ld .  Ui t  d i t  onderzoek 
is  geconcludeerd dat  de voorkeursgrenswaarde wordt  overschreden als  gevolg  van het  verkeer  op 
de Zwar tendi jk  en de Ri jnsburgerweg.  Voor  zover  maatregelen ter  reduct ie  van de 
ge lu idsbelast ing om stedenbouwkundige,  verkeerskundige of  f inanc ië le  redenen n ie t  mogel i jk  o f  
gewenst  z i jn  kan door  burgemeester  en wethouders een hogere waarde worden vastgeste ld .   
 
Het  is  noodzakel i jk  de mate van overschr i jd ing en het  aanta l  woningen af  te  s temmen op de 
f lex ib i l i te i t  d i t  het  p lan b iedt .  D i t  betekent  dat  de hoogte van de vast  te  s te l len hogere waarde 
moet  worden afgestemd op de u i ters te  bestemmingsgrens waarb innen woningen kunnen worden 
gebouwd.  Het  aanta l  woningen d ient  eveneens te  worden afgestemd op de vo lgens de 
voorschr i f ten van het  p lan maximaal  toegestane aanta l  woningen b innen deze 
woonbestemmingen.  
 
Onduide l i jk  is  in  welke mate de reconst ruct ie  van de Zwar tendi jk  en de Ri jnsburgerweg le iden tot  
een reconst ruct ie  in  de z in  van de Wet  ge lu idhinder  ( toename van 2 dB of  meer)  ter  p laatse van 
bestaande woningen bui ten het  p lan.  Ook deze e f fecten moeten worden beschouwd in  het  p lan 
Gante l  de Baak,  omdat  d i t  p lan het  in i t ia t ief  be id t  deze reconst ruct ies  u i t  te  voeren.  
 
In  het  onderzoek wordt  ingegaan op het  toepassen van s t i l  as fa l t  op de Ri jnsburgerweg.  Het  l i j k t  
n ie t  z invo l  een dergel i jk  (duur)  wegdek type toe te  passen op een weg waarop de 
verkeers in tens i te i t  zeer  beperkt  is  (480 motorvoer tu igen) .  Maat regelen aan of  langs de 
Zwar tendi jk  l i j ken meer  voor  de hand te  l iggen a lhoewel  d i t  s lechts  een beperkt  aanta l  
(bestaande)  woningen bet ref t .  
 
Het  verd ient  aanbevel ing de verkeersgegevens op de Zwar tendi jk  op te  hogen naar  het  
prognosejaar  2020 in  p laats  van het  in  het  onderzoek aangehouden prognosejaar  2018 (wet te l i jke  
verp l icht ing om u i t  te  gaan van de s i tuat ie 10 jaar  na vasts te l l ing bestemmingsplan) .  
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Conclus ies 
 
Het  onderzoek le id t  tot  de conc lus ie  dat  de voorkeursgrenswaarde a ls  gevolg van het  verkeer  op 
de Zwar tendi jk  en de Ri jnsburgerweg wordt  overschreden.  Het  is  in  het  kader  van d i t  p lan 
noodzakel i jk  onderzoek u i t  te  voeren naar  de gevolgen van de reconst ruct ie  van de Zwar tendi jk  
en de Ri jnsburgerweg ter  p laatse van de bestaande woningen.  Voor  de n ieuw te  bouwen woningen 
bestaat  er  geen be lemmer ing.  Zodra de gegevens van een dergel i jk  onderzoek beschikbaar  z i jn  
wordt  de toe l icht ing op d i t  punt  aangevuld.  

3.8.4 Luchtkwal i te i t  

 
Kader  
 
De kern van de Wet  luchtkwal i te i t  is  het  Nat ionaal  Samenwerk ingsprogramma Luchtkwal i te i t  
(NSL) .  Het  NSL is  een bundel ing maatregelen op reg ionaa l ,  nat ionaal  en in ternat ionaal  n iveau d ie  
de luchtkwal i te i t  verbeteren en waar in  a l le  ru imte l i jke ontwikke l ingen/pro jecten z i jn  opgenomen 
d ie  de luchtkwal i te i t  vers lechteren.  
 
Het  doel  van de NSL is  om overa l  in  Neder land te  vo ldoen aan de Europese normen voor  de 
luchtveront re in igende s to f fen,  waarvan s t iks tofd iox ide (NO2) en f i jn  s to f  (PM10)  de be langr i jks te 
z i jn .  De geste lde normen voor  NO2 en PM10 bedragen 40 μg/m3 voor  de jaargemiddelde 
grenswaarden.  Daarnaast  wordt  getoets t  aan de PM10 24 uurgemiddelde grenswaarde van 
50 μg/m3,  welke maximaal  35 keer  per  jaar  mag worden bere ik t .  
 
Met  het  van kracht  worden van het  NSL per  1  augustus 2009 z i jn  de t i jds t ippen waarop moet  
worden vo ldaan aan de jaargemiddelde grenswaarden aangepast .  Het  t i jds t ip  waarop aan de 
normen voor  PM10 moet  worden vo ldaan is  u i tgeste ld  tot  11 jun i  2011.  Voor  NO2 is  d i t  t i jds t ip  
geste ld  op 1 januar i  2015.  Deze data komen overeen met  de u i ters te data van de r icht l i jn .  
 
NIBM-pro jecten (k le ine pro jecten)  
 
In  de b i j lagen van de “Regel ing n ie t  in  betekenende mate b i jdragen ( luchtkwal i te i tse isen)”  
(Regel ing NIBM) z i jn funct iecategor ieën of  combinat ies van funct iecategor ieën aangegeven 
waarb i j  sprake is  van een NIBM-pro ject .  Is  een NIBM-pro ject  n iet  opgenomen in  een van de 
b i j lagen van de Regel ing NIBM, dan is  het  mogel i jk  om middels  een berekening aan te  tonen of  
een ontwikke l ing van wezenl i jke inv loed is  op de vers lechter ing van de luchtkwal i te i t .  A ls  b l i jk t  
dat  het  pro ject  NIBM is ,  dan is  toets ing aan de wet te l i jke grenswaarden van b i j lage 2 van de Wet  
luchtkwal i te i t  n iet  nod ig.  
 
Beoordel ing pro ject ,  IBM of  NIBM 
 
In  de Regel ing NIBM (b i j lagen 1A en 3A)  z i jn  voor  locat ies  met  eenzel fde funct iecategor ieën 
c i j fermat ige kwant i f icat ies  opgenomen,  waarb i j  een ontwikke l ing a ls  een NIBM-pro ject  kan worden 
beschouwd.  Di t  bet re f t  onder  andere woningbouwlocat ies.  
Voor  een woningbouwlocat ie  is  in d ie  b i j lagen aangegeven dat  een pro ject  van 1.500 woningen 
met  één onts lu i t ingsweg aangemerkt  kan worden a ls  een NIBM-pro ject .  In  het  onderhav ige 
bestemmingsplan wordt  het  mogel i jk  gemaakt  om c i rca 96 n ieuwe woningen te  rea l iseren,  zodat  
d i t  pro ject  a ls  NIBM kan worden beschouwd.  
 
Onderzoek  
 
Door  Goudappel  Cof feng is  de rappor tage “Verkeersmi l ieuadv ies Bestemmingsplan Gante l  de  
Baak;  Akoest isch onderzoek en luchtkwal i te i ts toets” ,  d.d .  3  ju l i  2008 opgeste ld .  Ui t  d i t  onderzoek 
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wordt  eveneens geconcludeerd dat  de ontwikke l ing van het  p lan a ls  NIBM kan worden beschouwd 
en dat  de grenswaarden u i t  de Wet  luchtkwal i te i t  n iet  worden overschreden.   
 
Naast  deze spec i f ieke regels  ge ld t  voor  luchtkwal i te i t  ook een a lgemeen jur id isch kader  voor  het  
a fwegen van onder  andere de b loots te l l ing aan luchtveront re in ig ing.  Voor  wegverkeer  z i jn met  
name de s tof fen NO2 en PM10 van be lang.   
 
Nadat  het  bovengenoemde onderzoek is  u i tgevoerd is  de rekenmal  Car I I  geactua l iseerd.  Met  de 
meest  recente rekenmal Car I I  vers ie  8 .1  is  de achtergrondconcentrat ie op de locat ie  van de beide 
s tof fen bepaald.  Deze achtergrondconcentrat ie bedraagt  in  2009 maximaal  27,7 µg/m3 voor  NO2 
en 16,8 µg/m3 voor  PM10.  In  de gegeven concentrat ie PM10 is  rekening gehouden met  de 
zeezoutcorrect ie  van 7 µg/m3 voor  de gemeente West land.  
 
Omdat  a ls  gevolg  van ( r i jks)maatregelen een afname van de achtergrondconcentrat ies  en de 
u i ts toot  van motorvoer tu igen wordt  verwacht  wordt  in de toekomst  een verdere ver lag ing van de 
concentrat ie luchtveront re in igende s tof fen verwacht .  
Een overschr i jd ing van de grenswaarde van 40 µg/m3 ter  p laatse van de n ieuwe woningen wordt  
dan ook n iet  verwacht .  
 
Conclus ies 
 
Omdat  de ontwikke l ingen in  het  p lan a ls  NIBM kunnen worden beschouwd en ter  p laatse van de 
n ieuw te  bouwen woningen geen b loots te l l ing aan concentrat ies boven de grenswaarden opt reedt  
le id t  het  aspect  luchtkwal i te i t  n ie t  to t  be lemmer ingen.  

3.8.5 Vei l igheid 

 
Kader  
 
Externe ve i l ighe id  r icht  z ich op het  beheersen van act iv i te i ten d ie  een r is ico voor  de omgeving 
kunnen op leveren,  zoa ls  mi l ieur is ico ’s ,  t ranspor t r is ico ’s  en r is ico ’s  d ie  kunnen opt reden b i j  de  
product ie,  het  vervoer  en de ops lag van gevaar l i jke  s tof fen in  inr icht ingen.  B i j  de (her) inr icht ing 
van een gebied bepaal t  de externe ve i l ighe idss i tuat ie mede de ru imte l i jke (on)mogel i jkheden.  
 
In  het  kader  van het  Bes lu i t  ru imte l i jke  ordening (Bro)  ge lezen in  samenhang met  de regels  
omtrent  externe ve i l ighe id  moet  worden onderzocht  o f  er  sprake is  van aanwezigheid van 
r is icobronnen in  de nabi jhe id  van de locat ie  waarop het  Wro bes lu i t  bet rekk ing heef t  en d ienen 
het  p laatsgebonden r is ico (PR)  en het  groepsr is ico (GR),  en de eventue le  toename h iervan,  
berekend te  worden.   
 
Het  PR is  de kans per  jaar  dat  een persoon op een bepaalde p laats  over l i jd t  a ls  rechts t reeks 
gevolg van een ongeval  met  gevaar l i jke  s tof fen,  ind ien h i j  onafgebroken en onbeschermd op d ie  
p laats  zou verb l i jven.  Het  PR wordt  weergegeven met  r is icocontouren rondom een inr icht ing of  
langs een vervoersas.  De normste l l ing heef t  de s tatus van een grenswaarde d ie  n ie t  overschreden 
mag worden.  Voor  kwetsbare ob jecten wordt  in  zowel  bestaande a ls  n ieuwe s i tuat ies  het  n iveau 
van 10 - 6  per  jaar  a ls  grenswaarde gehanteerd.  Nieuwe beperk t  kwetsbare ob jecten z i jn  a l leen 
toegestaan onder  een gewicht ige mot iver ing.  Bestaande beperkt  kwetsbare ob jecten z i jn  
toegestaan b innen de PR 10- 6  contour .   
 
Het  GR kan worden beschouwd a ls  de maat  van maatschappel i jke ontwr icht ing in  geval  van een 
ca lami te i t  (en drukt  dus de kans per  jaar  u i t  dat  een groep mensen van min imaal  10 personen 
over l i jd t  a ls  rechts t reeks gevolg van een ca lami te i t ) .  De normste l l ing heef t  de s ta tus van een 
or iënterende waarde.  Deze waarde is  geen vastgeste lde wet te l i jke norm.  Desondanks hebben 
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overheden en bet rokken pr ivate ins te l l ingen een inspanningsverp l icht ing om te  vo ldoen aan deze 
or iënterende waarde en d ient  een toename van het  GR bestuur l i jk  te  worden verantwoord.   
 
Regelgev ing t ranspor t  van gevaar l i jke s to f fen v ia  bu is le id ingen  
Op 1 januar i  2011 is  het  Bes lu i t  ex terne ve i l ighe id  bu is le id ingen (Bevb)  in  werk ing get reden.  Het  
Bevb regel t  onder  andere welke ve i l ighe idsafs tanden moeten worden aangehouden rond 
bu is le id ingen met  gevaar l i jke  s tof fen.  De normste l l ing is  in  l i jn  met  het  Bes lu i t  ex terne ve i l ighe id  
inr icht ingen (Bev i ) .  Daarmee z i jn  n ieuwe kwetsbare ob jecten b innen de PR 10 - 6  contour  n ie t  
toegestaan.  Ook is  vastgeste ld  dat  wanneer  b innen het  inv loedsgebied van een buis le id ing een 
ru imte l i jk  bes lu i t  wordt  genomen,  de verantwoord ingspl icht  van toepass ing is .  
Het  Bevb gaat  u i t  van een be lemmer ingenst rook van 4 of  5  meter ,  a fhankel i jk  van de werkdruk.  
Voor  deze s t rook ge ld t  een bouwverbod en een omgevingsvergunning voor  het  u i tvoeren van 
werken,  geen bouwwerken z i jnde,  of  van werkzaamheden.      
 
Onderzoek  
 
In  en in  de nabi jhe id  van het  p langebied bev inden z ich twee r is icobronnen.  Het  gaat  om:   
  een hogedruk aardgast ranspor t le id ing (16 inch,  40 bar)  van de Gasunie;  
  een hogedruk aardgascondensaat le id ing van de NAM (3 inch,  93,8 bar) .   
 
In  onderstaande tabel  z i jn  de e igenschappen van deze le id ingen opgenomen:  

Naam Druk 
(bar)  

Diameter  
( inch)  

PR 10- 6  100% le t .  1% le t .  L igg ing t .o.v  bebouwing 
in  p langebied 

W-522 40 16 0 m 80 m 170 m +/-  70m ten oosten 
31995412041 93,8 3,5 7 m 7 m 16 m Binnen het  p langebied 

 
De Zwar tendi jk  ge ld t  n ie t  a ls  een t ranspor t route van gevaar l i jke  s tof fen.   
 
Aardgast ranspor t le id ing 
De hogedruk aardgasle id ing W-522-05 is  ge legen bui ten het  p langebied en kru is t  ten zu idoosten 
van het  p lan de Zwar tendi jk .  De le id ing heef t  een d iameter  van 16 inch en een werkdruk van 40 
bar .  Op grond van de prov inc ia le r is icokaar t  komt langs de hogedruk aardgast ranspor t le id ing 
geen PR 10- 6  contour  voor .  De be lemmer ingenst rook  van deze le id ing bedraagt  4  meter  en 
over lapt  het  p langebied n ie t .  Het  inv loedsgebied van de le id ing bedraagt  170 meter .  Het  
inv loedsgebied over lapt  daarmee kwetsbare bestemmingen in  het  p langebied.  Op grond van 
ar t ike l  12 van het  Bevb d ient  een verantwoord ing te  worden opgeste ld ,  waar in  wordt  ingegaan op 
de aanwezige populat ie ,  een berekening van het  groepsr is ico en de aspecten best r i jdbaarheid  en 
ze l f redzaamheid.  Met  behulp van het  rekenprogramma CAROLA is  een berekening van het  
groepsr is ico (QRA) gemaakt .   
 
Het  bestemmingsplan biedt  jur id isch-p lanolog isch de mogel i jkhe id  om t ien woningen te  bouwen.  
De populat ie  in  het  inv loedsgebied van de le id ing neemt h ierdoor  toe met  24 personen.  Di t  
betekent  dat  in  de n ieuwe s i tuat ie  sprake is  van maximaal  229 personen in  het  inv loedsgebied.  
Voor  een gedeta i l leerd overz icht  van de populat ie  wordt  verwezen naar  het  rappor t .   
 
U i t  de u i tgevoerde QRA b l i jk t  dat  de overschr i jd ingsfactor  van de or iëntat iewaarde voor  de le id ing  
0,00 bedraagt  (maximaal  0 ,00003661)  in  zowel  de hu id ige a ls  toekomst ige s i tuat ie.  Het  
groepsr is ico neemt n iet  toe.  Daarmee is  sprake van een acceptabele ve i l ighe idss i tuat ie .  Gezien 
de lage waarde van het  groepsr is ico (onder  0 ,1 x  or iëntat iewaarde)  kan vo ls taan worden met  een 
beperkte  verantwoord ing.  Deze verantwoord ing wordt  verderop in  deze paragraaf  gegeven.  In  de 
onderstaande afbeeld ing is  de FN curve weergegeven.   
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A fbee ld ing  3 :  FN cu rve  voor  W-522-05  voor  de  k i l omete r  tussen  s ta t i on ing  1580 .00  en  s ta t i on ing  2580.00 .  

 
Aardol ie le id ing 
De aardol ie le id ing is  ge legen aan de oostz i jde van het  p langebied evenwi jd ig  aan de Zwar tendi jk .  
De le id ing heef t  een PR 10 - 6  contour  van 7 meter ,  gemeten vanui t  het  har t  van de le id ing.  Deze 
r is icocontour  is  middels  een gebiedsaanduid ing op de verbeeld ing aangegeven (Vei l igheidszone -
le id ing) .  In de br ie f  van het  VROM “Externe ve i l ighe id  en t ranspor t le id ingen met  brandbare 
v loe is tof fen K1K2K3” ,  is  aangegeven dat  voor  le id ingen met  brandbare v loe is tof fen van de K1-
categor ie  het  inv loedsgebied voor  het  GR beperkt  is .  De breedte van deze zone is  enkele meters  
groter  dan de l igg ing van de PR 10- 6  contour .  Omdat  de n ieuwe kwetsbare funct ies op een afs tand 
van ten minste 60 meter  u i t  het  har t  van de le id ing z i jn  ge legen,  le id t  de aardol ie le id ing n ie t  to t  
be lemmer ingen.  De be lemmer ingenst rook van deze le id ing bedraagt  5  meter .  Voor  zover  deze 
be lemmer ingenst rook binnen het  p langebied va l t  z i jn  de be langen van de le id ing beschermd met  
de dubbelbestemming “Le id ing -  Ol ie” .  
 
Verantwoord ing groepsr is ico 
In  het  Handboek bu is le id ingen in  bestemmingsplannen van VROM is  beschreven dat  een beperkte  
verantwoord ing min imaal  bestaat  u i t :   

•  De hoogte van het  groepsr is ico en de personendichthe id  in  het  inv loedsgebied van de 
bu is le id ing 

•  De mogel i jkheden to t  maatregelen,  ze l f redzaamheid en best r i jdbaarheid.  
 
Voor  de hoogte van het  groepsr is ico en de personendichthe id  wordt  verwezen naar  voorgaande 
paragraaf .  In  de verantwoord ing is  het  adv ies van de Vei l igheidsregio Haaglanden (HRH)  
verwerk t .   
 
Scenar iobeschr i jv ing -  Aardgast ranspor t le id ing 
Het  meest  waarsch i jn l i jke  en meest  voorkomende ongeval  is  beschadig ing van de bu is le id ing door  
grondwerkzaamheden.  Hierb i j  kan aardgas u i ts t romen,  maar  aangenomen wordt  dat  door  snel  en 
accuraat  opt reden van a l le  bet rokkenen (o .a .  Gasunie,  brandweer ,  omwonenden)  de onts tane 
gaswolk  n ie t  tot  ontbranding za l  komen.  
Het  ergst  denkbare scenar io  is  een grote breuk in  de aardgast ranspor t le id ing d ie  exp los ie f  to t  
ontbranding komt.  B i j  d i t  scenar io  is  tot  in  de wi jde omgeving de explos ie  merkbaar  en kunnen er  
to t  170 meter  ( inv loedsgebied)  personen over l i jden.  Daarnaast  kunnen er  secundai re  branden 
onts taan door  de vr i jgekomen h i t te  to t  een a fs tand van 100 meter  (10 kW/m2-grens)  van de 
le id ing.  Tot  op 190 meter  (3  kW/m2 grens)  bestaat  de kans dat  mensen eers tegraads 
brandwonden oplopen.  
 
Maatregelen 
Het  t ref fen van fys ieke maatregelen aan de bron of  overdrachtsmaatregelen ter  beperk ing van het  
GR ten gevolge van de aardgas le id ing is  vanwege maatschappel i jke en economische mot ieven 
n ie t  reëel  en d i t  l ig t  bu i ten het  bere ik  van de in i t ia t iefnemer.  Om de kans op een le id ingbreuk te  
verk le inen,  ge ld t  dat  in  over leg met  de le id ingbeheerder  Gasunie maatregelen get ro f fen d ienen te  
worden om de ongestoorde l igg ing van de t ranspor t le id ing te  garanderen.  Het  bevoegd gezag 
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d ient  in  over leg met  de le id ingbeheerder  Gasunie vast  te  s te l len of  a fdoende const ruct ieve en 
ve i l ighe idsmaatregelen z i jn  get ro f fen,  conform het  geste lde in  de regelgev ing inzake 
bu is le id ingen.   
 
In  het  bestemmingsplan z i jn  a l  een aanta l  maatregelen opgenomen,  waardoor  de kans op 
inc identen met  (een van de)  r is icobronnen en de ef fecten van deze inc identen worden verk le ind.  
In  d i t  adv ies wordt  er  vanui t  gegaan dat  deze maatregelen worden u i tgevoerd.  In het  
bestemmingsplan z i jn onder  andere het  vo lgende maatregelen opgenomen:   

•  Voor  de belemmer ingenst rook (5  meter)  van de aardgascondensaat le id ing is  de 
dubbelbestemming 'Le id ing -  Ol ie '  opgenomen,  waaraan voorschr i f ten z i jn  verbonden ten 
behoeve van het  gebru ik  van deze gronden;  

•  Voor  de p laatsgebonden r is icocontour  10 - 6  van de aardgascondensaat le id ing is  een 
'Vei l igheidszone -  le id ing (brandstof ) '  opgenomen,  waarb innen in  pr inc ipe geen (beperkt )  
kwetsbare ob jecten z i jn toegestaan.  Ook funct ies  d ie  zorgen voor  een toename van het  
groepsr is ico z i jn n ie t  toegestaan.  

 
Ze l f redzaamheid 
Ontv lucht ing in  het  geval  van een fakkelbrandinc ident  ( is  z ichtbaar  voor  aanwezigen)  is  mogel i jk ,  
mi ts  er  geen b i jzondere beperk ingen z i jn  ten aanz ien van ze l f redzaamheid van aanwezigen.  De 
verwacht ing  is  dat  voor  de woningen b innen het  inv loedsgebied geen rekening hoef t  te  worden 
gehouden met  een beperkte ze l f redzaamheid.   
 
De Zwar tendi jk  le id t  in  noordel i jke en zu ide l i jke r icht ing bu i ten het  inv loedsgebied van de 
aardgast ranspor t le id ing le id ing en is  daarmee een geschik te  v lucht route in  geval  van een 
inc ident .   
 
Om ervoor  te  zorgen dat  mensen goed voorbere id  z i jn  en weten hoe ze moeten reageren b i j  een 
ongeval  met  de aardgast ranspor t le id ing,  is  het  van be lang dat  z i j  h ier  vooraf  over  worden 
geïnformeerd.  Voor  deze r is icocommunicat ie  is  het  be langr i jk  de bewoners en gebru ikers  van 
ob jecten b innen het  inv loedsgebied van de bu is le id ing over  de versch i l lende r is ico 's  en gevaren 
te  informeren.  Daarb i j  d ient  ook de wi jze van a larmeren en de wensel i jke manier  van reageren 
aan bod te  komen.  Op d i t  moment  wordt  er  op reg ionaal  n iveau een 
( r is icocommunicat ie)campagne ontwikke ld  waar in  o .a .  deze aspecten worden behandeld.  Mogel i jk  
dat  h ier  voor  d i t  p langebied op kan worden ingespeeld.  
 
Door  de HRH wordt  geadv iseerd om de gebru ikers  van ob jecten b innen het  inv loedsgebied van de 
hoge druk aardgast ranspor t le id ing te  informeren over  de versch i l lende r is ico 's  en gevaren van 
hoge druk aardgast ranspor t le id ing en de w i jze  van a larmeren en de wensel i jke manier  van 
reageren t i jdens inc identen ( r is icocommunicat ie) .  Dergel i jke in format ie  d ient  op gezet te  t i jden 
herhaald te worden,  zodat  het  onderwerp onder  de aandacht  b l i j f t .  
 
Bestr i jdbaarheid 
Voor  het  best r i jden van de h ierboven beschreven scenar io 's  moeten preparat ie f  een aanta l  
maatregelen worden genomen ten behoeve van een goede hulpver len ing.  Het  p langebied moet  
over  vo ldoende b luswatervoorz ien ingen beschikken.  De var iant  'De Haven '  beschik t  over  
vo ldoende pr imai re  b luswatervoorz ien ing (brandkranen) .  Ook is  in de gehele Ri jnsburgerweg een 
hoofd le id ing van het  waterbedr i j f  aanwezig.  Hierop kunnen b luswatervoorz ien ingen worden 
aanges lo ten.  Op d i t  moment  ontbreekt  (nog)  een aans lu i t ing op deze hoofd le id ing voor  de nog te  
ontwikke len woningen b i j  de var ianten 'De Ei landen ' ,  'Oost '  en het  nog u i t  te  werken 
'Middengebied ' .  B i j  de rea l isat ie van deze woningen is  het  van be lang dat  deze (pr imai re)  
b luswatervoorz ien ing wordt  aangelegd.  
 
Door  de HRH wordt  geadviseerd om b i j  de verdere u i twerk ing van het  p langebied ten behoeve van 
de b luswatervoorz ien ing ook de pr imai re  b luswatervoorz ien ing aan te  s lu i ten voor  de nog te  
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rea l iseren woningen b i j  de var ianten 'De E i landen ' ,  'Oost '  en het  nog u i t  te  werken 
'Middengebied ' .  
 
Voor  wat  bet ref t  de bere ikbaarheid  van de hu lpd iensten geld t  dat  de ontwikke l locat ie  vo ldoende 
bere ikbaar  moet  z i jn.  Op d i t  moment  is  dat  (nog)  n ie t  gegarandeerd.  Het  p langebied is  op d i t  
moment  a l leen bere ikbaar  vanaf  de Zwar tendi jk .  U i t  de gesprekken tussen de afde l ing  
Ris icobeheers ing West land van de VRH en de gemeente West land (met  de pro ject le ider  van de 
ontwikke l ing  'Gante l  de Baak '  en in het  'Verkeersover leg West land ' )  d ie  in  oktober  en november  
2011 hebben p laatsgevonden,  b l i jk t  dat  de wegst ructuur  van de 2e onts lu i t ing (v ia  Baakwoning)  
ongeschik t  is  voor  voer tu igen van de hu lpver len ingsdiensten.  Deze weg is  onvoldoende breed en 
de brug ( tussen Baakwoning 15 en 17)  beschik t  over  onvoldoende draagkracht  voor  
hu lpver len ingsvoer tu igen.  Tevens is  deze 2e onts lu i t ingsweg aangemerkt  a ls  'e igen ter re in ' ,  
waardoor  een vr i je  doorgang n ie t  gegarandeerd is .  
 
Door  de HRH wordt  geadv iseerd om de bere ikbaarheid  voor  de hu lpd iensten van het  p langebied te 
verbeteren,  door  een permanente tweede onts lu i t ing voor  het  p langebied te rea l iseren.  
 
Nadere bouwkundige maatregelen aan de voorz iene ontwikke l ingen z i jn  n ie t  noodzakel i jk .  Indien 
gewenst  is  het  mogel i jk  om de HRH te benaderen voor  de invu l l ing van de mogel i jkheden voor  
hu lpver len ing en b luswatervoorz ien ingen.   
 

Conclus ies 
 
In  en nabi j  het  p langebied bev inden z ich twee le id ingen (aardol ie  en aardgas) .  Vanui t  de  
aardol ie le id ing ge lden geen belemmer ingen voor  het  p lan,  omdat  de kwetsbare bestemmingen 
bui ten het  inv loedsgebied z i jn  ge legen.  De aardgas le id ing heef t  geen PR 10-6 contour  en een 
inv loedsgebied van 170 meter .  Daarmee over lapt  het  inv loedsgebied de kwetsbare bestemmingen.  
Op grond van het  Bevb is  een verantwoord ing noodzakel i jk .  Een verantwoord ing van het  
groepsr is ico is  gegeven.  Tevens is  de react ie  van de HRH in  het  kader  van wet te l i jk  voorover leg 
verwerk t .   

3.9 Waterhuishouding 

 
Met  de onder tekening van het  Nat ionaal  Bestuursakkoord Water  (NBW) wordt  door  a l le  
be langhebbende par t i jen in  de Ontwikke l ingsv is ie  Greenpor t  onderkend dat  de waterprob lemat iek 
gezamenl i jk  moet  worden opgepakt .  In  het  ver lengde h iervan is  door  het  s tadsgewest  
Haaglanden,  het  Hoogheemraadschap van Del f land en de prov inc ie  Zuid-Hol land een Regionaal  
Bestuursakkoord Water .  D i t  akkoord vormt  het  kader  voor  gemeente l i jke en s tadsgeweste l i jke 
p lannen.  In het  waterp lan s taat  de koppel ing van groen aan de wateropgave cent raa l .   
 
B i j  de opzet  van d i t  onderdeel  is  rekening gehouden met  de "Handre ik ing Water toets  2004"  van 
het  Hoogheemraadschap van Del f land.   

3.9.1 Waterker ing en vei l igheid 

 
Vanwege de l igg ing van het  p langebied in  het  boezemgebied bev inden z ich geen pr imai re  
waterker ingen (du inen) ,  secundai re  waterker ingen (d i jken)  o f  boezemkaden of  po lderkaden in  het  
p langebied.   
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3.9.2 Waterberging 

 
Het  p langebied bev indt  z ich in Del f lands boezemgebied ten zu iden van de pr imai re  
boezemwatergang de Gante l .  Het  waterpe i l  in  de Gante l  en de oml iggende watergangen in  het  
boezemgebied is  0,42 –NAP.    
 
Om te voorz ien in  vo ldoende re tent ie  van water  b innen het  gebied d ient  vo ldoende waterberg ing 
te  worden gereal iseerd.  Door  het  Hoogheemraadschap van Del f land is  de waterberg ing voor  
s tedel i jk  gebied vastgeste ld  op 325 m3  /ha per  waters taatkundige eenheid.   
 
Van deze e is  mag worden afgeweken mi ts  er  wordt  vo ldaan aan de maximale pe i ls t i jg ing op de 
boezem die opt reedt  b i j  een bu i  d ie  eens in  de 100 jaar  voorkomt.  Het  hoogheemraadschap houdt  
h ierb i j  een regenbui  van 100 mm in  48 uur  aan a ls  maatgevende bui .  De maximale s t i jg ing van de 
waters tand op een boezem b i j  deze bu i  is  20 cm.  Daarnaast  mag na zo 'n  bu i  geen inundat ie  
opt reden.  
 
Op 23 augustus 2005 heef t  het  Col lege van Di jkgraaf  en Hoogheemraden van het  
Hoogheemraadschap van Del f land ingestemd met  de “Toets ing Waterover last ”  waar in  een n ieuw 
maximaal  toe laatbare pe i ls t i jg ing (ca lami te i tenberg ing)  van 35 cm is  besproken.   Doel  van deze 
toets ing was de wateropgave (NBW-normen)  inz ichte l i jk  te  kr i jgen en na te  gaan in  hoeverre de 
watersystemen in  re la t ie  to t  de wateropgave op orde z i jn .  U i t  de toets ing b leek dat  het  
boezemland in  het  West land na ui tvoer ing van de ABC-boezemmaatregelen aan de landel i jke  
normen vo ldoet .  Tot  op heden is  dat  nog n iet  het  geval .   
 
Het  p langebied is  n ie t  aangewezen a ls  locat ie  voor  ext ra  waterberg ing of  andere maatregelen in  
het  kader  van ABC-Del f land.  In  het  p langebied d ient  wel  te  worden vo ldaan aan de berg ingsnorm 
voor  s tedel i jk  gebied van 325 m3/ha.   
 
Het  p langebied heef t  een opperv lakte  van c i rca 9,8  ha ( inc lus ie f  het  middengebied dat  we l  
onderdeel  is  van Gante l  de Baak maar  n ie t  in  voor l iggend bestemmingsplan is  opgenomen) .  De 
benodigde waterberg ing bedraagt  c i rca 3.185 m 3.  B i j  een maximaal  toe laatbare pe i ls t i jg ing van 35 
cm d ient  er  een wateropperv lak van ten minste c i rca 9.100 m 2  aanwezig te  z i jn  b innen het  
p langebied ( inc lus ief  het  middengebied) .  In  onderstaande tabel  is  weergegeven wat  de 
wateropgave voor  het  p langebied is .   
 
 

Opperv lakte p langebied 97.740 m2 ( inc l .  middengebied)  
Opp.  Water  hu id ige s i tuat ie  (exc l .  Gante l )  2 .796 m2 
Waterberg ing hu id ige s i tuat ie  (exc l .  Gante l )  979 m3 
Benodigde waterberg ing 3.175 m3 ( inc l .  middengebied)  
Maximale Pei ls t i jg ing 35 cm 
Benodigde wateropperv lak 9.072 m2 

Tabe l  1 :  wa teropgave  p langeb ied  en  hu id ige  s i tua t ie  

 
De hu id ige s i tuat ie  van het  p langebied vo ldoet  n ie t  aan de geste lde waterberg ingsnorm van 325 
m3/ha.   
 
In  onderstaande tabel  wordt  de waterba lans van de toekomst ige inde l ing van het  p langebied 
weergegeven.  Het  opperv laktewater  in  het  toekomst ige p lan bestaat  u i t :  
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Opperv laktewater  zoa ls  vastge legd in  
voor l iggend bestemmingsplan (exc l .  Gante l )  

10.130 m2 

Min imaal  te rea l iseren opperv laktewater  in  
het  middengebied exc lus ie f  Gante l  (n iet  
opgenomen in  voor l iggend bestemmings-
p lan)  

5 .500 m2 

Totaa l  opperv laktewater  in  toekomst ig 
s i tuat ie ,  inc lus ie f  middengebied (exc l .  De 
Gante l )  

15.630 m2 

Waterberg ing b i j  35 cm pei ls t i jg ing 5.471 m3 

Tabe l  2 :  wa terba lans  bes temmingsp lan  

 
H iermee wordt  ru imschoots  aan de vere is te hoeveelhe id  waterberg ing voor  het  gebied vo ldaan.   

3.9.2 Wateraanvoer en afwater ing 

 
In  het  boezemgebied is  een aanta l  a lgemene knelpunten aanwezig,  namel i jk :  
  het  boezemwater  heef t  onvoldoende waterbergend vermogen om b i j  hev ige regenval  het  

over to l l ige water  te  bergen;  er  is  een aanta l  geval len van waterschade bekend.  Het  bet ref t  
met  name ondergelopen ke lders .  Waterover las t  t reedt  op wanneer  het  opperv laktewater  
vanui t  het  watersysteem op het  maaive ld  komt.  Kelders  lopen vaak vo l  vanui t  de s t raat  o f  
het  r io ler ingssysteem.  

  het  boezemwatersysteem heef t  onvoldoende doorst roomcapaci te i t .  
Voor  het  gebied "Gantel  de Baak"  z i jn  geen spec i f ieke maatregelen gepland in  het  kader  van ABC 
Del f land.  
 
D i rect  achter  en naast  het  p langebied bev indt  z ich de Plas van a l le  Winden.  Deze waterpar t i j  is  
inger icht  a ls  t i jde l i jke ca lami te i tenberg ing van 40.000 m3.  De toest room r icht ing de ca lami te i ten  
berg ing moet  gehandhaafd b l i jven in  de n ieuwe s i tuat ie .  Daarnaast  worden ook de mogel i jkheden 
onderzocht  voor  een t racé vanaf  de waterpar t i j  het  Pr insenbos r icht ing de Gante l  door  het  
p langebied.  
 
Bui ten het  p langebied is  voorz ien in  onder  meer  de verbred ing van de Vlotwater ing tussen de 
Gante l  en de kust .  De Vlo twater ing is  inmiddels  over  een lengte van 550 meter  aans lu i tend aan 
de Monstersevaar t  verbreed.  Tussen de "St icht ing hers t ructurer ing West land"  en de gemeente 
West land z i jn  a fspraken gemaakt  om de p lannen met  bet rekk ing tot  de waterhu ishouding in  te  
passen in  de n ieuw gep lande bouwlocat ies,  waaronder  Duingeest .  Het  V lo tgemaal  bev indt  z ich ten 
noordwesten van het  p langebied.  Del f land is  voornemens de afvoercapaci te i t  te vergroten van 2  
m3/s  naar  8 m3/s  door  het  bestaande v lo tgemaal  te  vervangen door  een n ieuw boezemgemaal  in  
de zone ten westen van het  te  ontwikke len woongebied.  Afhankel i jk  van de keuze voor  een 
zeewaar tse of  landwaar tse verbeter ing van de zeewaterker ing za l  de u i tvoer ing van het  
toekomst ige gemaal  worden bepaald.  De grond voor  het  n ieuwe gemaal  en de b i jbehorende 
maalkom is  reeds aangekocht  door  Del f land.   

3.9.3 Grondwater 

 
Voor  het  p langebied b l i j f t  het  hu id ige boezempei l  in  het  gebied gehandhaafd.  Het  grondwater  in  
het  p langebied kent  een s t i jghoogte van c i rca NAP tot  0 ,5  m +NAP.  Het  maaive ld  van het  
p langebied wordt  opgehoogd,  de exacte hoogte is  nog n iet  bekend.  Er  is  geen grondwaterover last  
te  verwachten.  Ui t  het  pe i lbes lu i t  b l i jk t  in  de reg io  sprake te  z i jn  van een l ichte kweldruk.  Het  
bet re f t  zoute kwel .  Door  s t ructure le  grondwateront t rekk ing neemt de kweldruk in  het  gebied ie ts  
a f .   
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De pei lhoogte van gebouwen en const ruct ies worden zodanig u i tgevoerd dat ,  ook b i j  maximale  
grondwaters tanden,  schade a ls  gevolg van grondwaterover last  wordt  voorkomen.  

3.9.4 Drooglegging 

 
Voor  het  p langebied Gante l  de Baak wordt  u i tgegaan van drooglegging van 80 to t  100 cm.  

3.9.5 Watergangen en kunstwerken 

 
Voor  de inr icht ing van watergangen gelden de  be le idsregels  zoals  door  het  Hoogheemraadschap 
van Del f land z i jn  vastgeste ld  (Bele idsregels  Werken in  het  prof ie l  van wateren,  Bele idsregels  
Kunstwerken in  wateren,  Bele idsregels  Dempen en Graven) .  
 
Het  bet ref t  onder  andere regels  ten aanz ien van de doorsnede en lengte van du ikers  en de 
verhouding van de d iepte en breedte van de n ieuw te  graven watergangen.   
 
Ten aanz ien van s te igers  en v londers d ie  over  de watergang heen hangen is  aangegeven dat  de 
watergang min imaal  4  meter  breed moet  z i jn .  De s te iger  maximaal  1 /8  van de breedte van de 
watergang overs tekken bu i ten de beschoei ing to t  maximaal  1 ,5  meter .  Het  doors t roomprof ie l  op 
min imaal  n iveau b l i j f t  en de s te iger  min imaal  10 cent imeter  boven het  waterpe i l  van de maximale  
pe i ls t i jg ing l ig t .  
 
Er  zu l len dammen met  du ikers  worden aangelegd in  de n ieuw te  rea l iseren watergangen langs de 
Ri jnsburgerweg.  Deze dammen fungeren a ls  verb ind ing van de ‘e i landen’  r icht ing de 
Ri jnsburgerweg.  Deze kunstwerken zul len worden aangelegd Keur  Del f land 2010.   
 
Voor  het  bouwen langs de Gantel  wordt  aan de Keur  Del f land 2010 vo ldaan.  In  de keur  is  
opgenomen dat  min imaal  1  meter  v lak ter re in  aanwez ig moet  z i jn  vanaf  de ins teek met  het  ta lud  
of  de bovenzi jde van de damwand op maaive ldhoogte.  Voor  over ige watergangen op boezempei l  
is  de afs tand afhankel i jk  van de breedte van de watergang.  De breedte van de keurzone langs de 
Gante l  is  1 .50 meter .  Langs de over ige watergangen welke in  het  p langebied gereal iseerd zu l len  
worden kan de breedte van de keurzone beperkt  b l i jven to t  maximaal  1  meter  o f  minder .   
 
In  de te  rea l iseren watergang langs de Ri jnsburgerweg kunnen ter  onts lu i t ing van de 
woongebieden bruggen of  du ikers  worden aangelegd waarb i j  rekening d ient  te  worden gehouden 
met  de e isen van het  Hoogheemraadschap van Del f land.  De deta i l le r ing van de aan te  leggen 
kunstwerken en dwarsprof ie len van de watergangen v indt  in  een la ter  s tad ium p laats .  Daarb i j  za l  
zo nodig rekening worden gehouden met  een ru imtereserver ing voor  ecoduikers  en ecoprof ie len  
b i j  watergangen/oeverzones.   

3.9.6 Waterkwal i te i t  en ecologie 

 
Voor  a l le  opperv laktewateren wordt  gest reefd naar  het  bere iken van de MTR norm,  o f  het  
onderscheiden h iervan.  De MTR staat  voor  maximaal  toe laatbaar  r is ico en is  de a lgemene norm 
voor  opperv laktewateren (v ierde nota waterhu ishouding) .  Aans lu i tend hierop wordt  gest reefd naar  
het  terugdr ingen van de zoute kwel .  B i j  de in r icht ing van oevers d ient  zoveel  mogel i jk  rekening 
gehouden te  worden met  het  eco log isch funct ioneren van de oevers.  B i j  her inr icht ing moeten 
verdwenen natuurvr iendel i jke oevers  gecompenseerd worden.  In  s tedel i jk  gebied wordt  gest reefd 
naar  50% natuurvr iendel i jke oevers.  
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De waterkwal i te i t  van het  water  in  het  p langebied wordt  voor  een be langr i jk  deel  bepaald door  de 
kwal i te i t  van het  boezemwater  in  het  beheersgebied van Del f land.  De kwal i te i tsverbeter ing is  dan 
ook voor  een be langr i jk  deel  a fhankel i jk  van de verminder ing van veront re in ig ing van gebieden 
e lders .  Daarnaast  heef t  het  a fs t romend hemelwater  vanui t  het  p langebied (een beperkte)  inv loed 
op de waterkwal i te i t .  Het  a fs t romend hemelwater  van de daken en er fverhard ing wordt  a fgevoerd  
r icht ing de boezemwatergangen.   
 
Ten aanz ien van de fys isch/chemische kwal i te i t  van het  water  kan worden geste ld  dat  in het  
overgrote deel  van Del f lands boezemgebied n ie t  wordt  vo ldaan aan de normen.  De gemiddelde 
fys isch/chemisch waterkwal i te i t  in  het  boezemgebied is  de afge lopen jaren wel  verbeterd.  
 
Voor  wat  bet ref t  de eco log ische kwal i te i t  kan worden geste ld  dat  de waterkwal i te i t  op een aanta l  
aspecten (beheer ,  voedsel r i jkdom) ondermaats  is  en op andere aspecten ( tox ic i te i t ,  
zuurs to fgehal te)  vo ldoende of  goed scoor t .  De veranderde funct ie van het  p langebied van 
g lastu inbouw naar  won ingbouw za l  naar  verwacht ing kunnen b i jdragen aan een verbeter ing van 
het  opperv laktewater .   
 
De hu id ige s i tuat ie  van het  p langebied wordt  gekenmerkt  door  een lage ecolog ische waarde a ls  
gevolg van de hu id ige  inr icht ing (g lastu inbouw gebied) .  Aanleg van n ieuwe watergangen met  
f lauw af lopende ta luds kan voor  n ieuwe verb l i j f - ,  nest - ,  o f  foerageerp laatsen voor  amf ib ieën,  
v issen,  insecten,  vogels  en zoogdieren zorgen.  Bovendien za l  d i t  ge legenheid voor  d iverse 
waterminnende p lantensoor ten b ieden z ich te  ontwikke len.  Voor  de n ieuw te  rea l iseren oevers 
wordt  zoveel  mogel i jk  u i tgegaan van natuurvr iende l i jke oevers.  Deze zu l len voornamel i jk  worden 
inger icht  bui ten het  doorst room prof ie l  van de Gante l  in  verband met  de afvoercapaci te i t .  

3.9.7 Onderhoud 

 
B i j  de inr icht ing van een gebied d ient  rekening gehouden te  worden met  het  onderhoud aan 
hoofdwatergangen en oeverzones.   
 
In  pr inc ipe d ienen aan weersz i jden van de hoofdwatergang onderhoudsst roken aanwezig te  z i jn  
met  een breedte van 4 m (vanaf  ins teek of  maaive ldhoogte beschoei ing) .  B i j  watergangen to t  een 
breedte van maximaal  5  m op de water l i jn  kan vols taan worden met  een eenz i jd ige  
onderhoudsst rook.  De onderhoudsst rook aan de andere z i jde kan een breedte van 1 m u i t  de  
ins teek kr i jgen.  Ind ien een watergang breder  is  dan 10 m,  ge ld t  het  u i tgangspunt  van varend 
onderhoud.  Di t  ge ld t  ook a ls  er  geen 4 m onderhoudsst rook gerea l iseerd kan worden.  B i j  varend 
onderhoud worden spec i f ieke inr icht ingseisen geste ld .  De t ra ject lengte d ient  min imaal  500 m te  
z i jn ,  de min imale breedte van de watergang d ient  3 ,5 m te  z i jn  (op water l i jn ) .  De doorvaar thoogte  
b i j  bruggen d ient  min imaal  1 ,00 m te  z i jn  en de doorvaar tbreedte d ient  min imaal  3 ,10 m te  z i jn .  
Verder  zu l len er  opste lp laatsen gereal iseerd moeten worden ten behoeve van het  te  water  la ten 
van het  varend mater iee l  en afvoer  van het  vr i jgekomen (p lantaard ig)  mater iaa l  en/of  bagger .   
 
De onderhoudswerkzaamheden aan de pr imai re boezemwatergang de Gante l  en de Plas van a l le 
Winden worden in  de huid ige s i tuat ie  door  het  Hoogheemraadschap van Del f land u i tgevoerd.   
De over ige boezemwatergangen worden door  Del f land eens per  8  to t  12 jaar  gebaggerd.  Het  
zu iveren en krozen van de over ige boezemwatergangen wordt  jaar l i jks  door  de perceele igenaren 
gedaan.  
 
Het  beheer  en onderhoud van de pr imai re  boezemwatergang de Gante l  za l  ook  in  de toekomst  
worden u i tgevoerd door  het  Hoogheemraadschap van Del f land.  De para l le l  aan de R i jnsburgerweg 
lopende boezemwatergang za l  in  de toekomst  a ls  “by-pass”  van de Gante l  fungeren.  Het  
Hoogheemraadschap heef t  aangegeven h ierdoor  het  onderhoud van deze “by-pass”  voor  haar  
rekening te wi l len nemen,  ind ien du ikers  in  de dammen d ie  toegang geven to t  de woonei landen 
groot  genoeg z i jn  (doors t roming) .  In  over leg met  de Gemeente West land d ient  te  worden bes loten 
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wie  verantwoordel i jk  is  voor  het  onderhoud van de over ige watergangen.  (  z ie  ook de be le idsnota  
“Bele idsregel  toedel ing meerkosten onderhoud pr imai re wateren”  )  
 
De onderhoudswerkzaamheden aan het  kanaal  de Gante l  worden door  het  Hoogheemraadschap 
van Del f land u i tgevoerd.  Het  onderhoud van de over ige watergangen was in  het  ver leden in  
onderhoud b i j  de aangelanden.   

3.9.8 Afvalwater  en r io lering 

 
Het  hoogheemraadschap hanteer t  de "Le idraad aan-  en afkoppelen verhard opperv lak" .  In  2003 is  
de le idraad geactua l iseerd met  een n ieuwe bes l isboom. In  deze "Bes l isboom aan-  en afkoppelen 
verharde opperv lakten" is  het  vo lgende opgenomen:   
  Daken kunnen d i rect  a fgekoppeld worden mi ts  er  geen u i t logende mater ia len worden 

toegepast .  
  Voor  l icht  veront re in igde opperv lakken,  zoals  schoolp le inen en parkeerp laatsen voor  

personenauto ’s ,  is  a fkoppelen v ia  een zu iver ingsvoorz ien ing gewenst .   
  Voor  mat ig veront re in igde opperv lakken,  zoals  wegen,  is  een zu iver ingsvoorz ien ing vere is t .   
  Veront re in igde opperv lakken,  zoals  t rambanen en laad-  en losp laatsen,  d ienen op een 

verbeterd gescheiden s te lse l  aangeslo ten te worden.  
 
In  het  p langebied z i jn  de bestaande woningen en g las tu inbouwbedr i jven voor  het  a fvoer  van het  
hu ishoudel i jk  afva lwater  aangeslo ten op zowel  een vr i jverva l r io ler ing als  een drukr io ler ing.   
De afvoer  van het  hu ishoudel i jk  a fva lwater  en ander  vu i l  water  van de b innen het  p langebied te  
rea l iseren woningen en voorz ien ingen za l  worden aangesloten op de gemeente l i jk  r io ler ing.  
Waarb i j  het  a fva lwater  eventueel  middels  een persr ioo l  langs de Naaldwi jkseweg en/of  langs de 
Ri jnvaar tweg rechts t reeks op het  gemaal  aan de Koning in  Ju l ianaweg/Naaldwi jkseweg aan za l  
s lu i ten.  Het  a fva lwater  za l  verder  worden afgevoerd naar  de a.w.z . i .  N ieuwe Waterweg in  Hoek 
van Hol land.  
 
De r io ler ing voor  het  p langebied wordt  nader  u i tgewerkt  in  een r io ler ingsplan.  A ls  bas is  voor  d i t  
r io ler ingsplan d ient  het  gemeente l i jk  r io ler ingsplan van de gemeente West land.  Het  p lan za l  
vo ldoen aan de Le idraad Rio ler ing West  Neder land en de Le idraad aan-  en afkoppelen verhard 
opperv lak en de Besl isboom Aan-  en afkoppelen verharde opperv lakten (2003) .  Di t  betekent  voor  
het  p langebied dat  e r  een zogenaamd gescheiden r io ler ingsste lse l  wordt  aangelegd.  Het  
a fs t romend regenwater  a fkomst ig van (schone)  daken en verhard ingen wordt  rechts t reeks op het  
opperv laktewater  ge loosd.  Van belang h ierb i j  is  dat  er  geen u i t logende mater ia len (z ink of  
b i tumineuze mater ia len)  worden gebru ik t .  Het  afs t romend regenwater  van verhard ingen (wegen en 
parkeer ter re inen)  wordt  v ia  in f i l t ra t ie  o f  bez ink ing in  een f i l te r  o f  a fscheider  op opperv laktewater  
ge loosd.    
Het  hoogheemraadschap hanteer t  de "Le idraad aan-  en afkoppelen verhard opperv lak" .  In  2003 is  
de le idraad geactua l iseerd met  een n ieuwe bes l isboom. In  deze "Bes l isboom aan-  en afkoppelen 
verharde opperv lakten" is  het  vo lgende opgenomen:   
  Daken kunnen d i rect  a fgekoppeld worden mi ts  er  geen u i t logende mater ia len worden 

toegepast .  
  Voor  l icht  veront re in igde opperv lakken,  zoals  schoolp le inen en parkeerp laatsen voor  

personenauto ’s ,  is  a fkoppelen v ia  een zu iver ingsvoorz ien ing gewenst .   
  Voor  mat ig veront re in igde opperv lakken,  zoals  wegen,  is  een zu iver ingsvoorz ien ing vere is t .   
  Veront re in igde opperv lakken,  zoals  t rambanen en laad-  en losp laatsen,  d ienen op een 

verbeterd gescheiden s te lse l  aangeslo ten te worden.  
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4.  Planbeschri jving 

4.1  Inleiding 

 
In  d i t  hoofdstuk wordt  de beoogde inr icht ing van het  p langebied beschreven.  De bas is  voor  de 
her inr icht ing van het  gebied is  beschreven in de rappor tages "Van Staeldu in  naar  Arendsduin;  
s t ructuurschets  Poelzone West land (oktober  2005)  en "Van Stae ldu in naar  Arendsduin;  ontwerp  
voor  een groenblauwe verb ind ing en v ier  woningbouwlocat ies"  (concept ,  jun i  2005) .  De 
s tedenbouwkundige u i twerk ing  heef t  inmiddels  p laatsgevonden in  verschi l lende 
verkavel ingsplannen en beeldkwal i te i tsp lannen.   

4.2 Structuurschets Poelzone West land 

 
De St ructuurschets  "Van Stae ldu in  naar  Arendsduin;  s t ructuurschets  Poelzone West land" (25 
oktober  2005)  ge ld t  a ls  kwal i te i tskader  voor  wat  bet ref t  de ontwikke l ingen in  de Poelzone.  Het  
concept  Poelzone gaat  u i t  van een groenblauwe verb ind ing tussen de kust  en het  bosr i jke gebied 
ten zu iden van Naaldwi jk .  Tussen be ide natuurgebieden kan een ecolog ische verb ind ing worden 
gereal iseerd d ie  grenst  aan de kernen Naaldwi jk  en  's-Gravenzande.  In  de ecolog ische 
verb ind ingszone v indt  natuurvers terk ing p laats  en kan tevens een be langr i jke hoeveelhe id  
waterberg ing worden gereal iseerd,  conform het  be le id  van het  hoogheemraadschap 
(ca lamite i tenberg ing Poelpo lder) .  Langs de ecolog ische verb ind ing zu l len d iverse ecolog ische 
landschappen worden ontwikke ld  d ie  een b i jdrage kunnen leveren aan de ru imte l i jke kwal i te i t  van 
het  gebied.  Hiervoor  za l  de nodige ru imte worden gereserveerd en ook ru imte l i jk  worden 
vastge legd.   
 
De l igg ing van de groenblauwe verb ind ing nabi j  een aanta l  woonkernen b iedt  ook mogel i jkheden 
voor  de ontwikke l ing  van b i jzondere woonlandschappen.  In  d i t  kader  worden de 
woningbouwlocat ies Gante l  de Baak,  Tuinve ld,  Het  Nieuwe Water  (Poelpo lder)  en Duingeest  
gereal iseerd.  Aan deze woningbouwlocat ies is  de locat ie  de Groene Schakel  toegevoegd,  a ls  
verb ind ing van de over ige deelgebieden aan de Gante l  en de Monsterse Vaar t .  D i t  gebied kr i jg t  
voornamel i jk  een nader  te  bepalen groene en recreat ieve bestemming,  in  aans lu i t ing op de 
genoemde deelgebieden.  De deelgebieden z i jn  met  u i tzonder ing van de Groene Schakel  in  het  
p lan voor  de Poelzone u i tgewerkt  a ls  autonoom woongebied met  ru imte voor  un ieke,  innovat ieve 
woonmi l ieus  in  lage d ichtheden.  De woningbouw in  de Poelzone vormt  een aanvul l ing op de 
bestaande woonmi l ieus  in  de kernen en het  bu i tengebied van het  West land.   
 
B i j  de ontwikke l ing van Gante l  de Baak d ient  rekening te  worden gehouden met  de vo lgende 
randvoorwaarden en u i tgangspunten.  
  IOPW: In  het  IOPW is  het  p langebied Gante l  de Baak aangeduid a ls  gebied voor  "wonen in  

het  groen".  
  St reekplan:  Het  van het  p langebied wordt  ontwikke ld  bu i ten de rode contour .  Het  p langebied 

is  op de s t reekplankaar t  aangeduid a ls  "wonen in  het  groen" .  
  Bestaande woonbebouwing:  De bestaande woonbebouwing in  het  deelgebied moet  worden 

ingepast .  
  Parkeernormen:  De parkeernormer ing zoals  opgenomen in  het  West lands Verkeer-  en 

Vervoer  p lan (WVVP) ge ld t  a ls  u i tgangspunt  voor  het  aanta l  te  rea l iseren parkeerp laatsen in 
het  p langebied.  

  Archeolog ische waarden:  De kans op de vondst  van archeolog ische sporen is  vo lgens de 
Waardenkaar t  Archeolog ie  van de Cul tuurh is tor ische Hoofds t ructuur  van Zuid-Hol land 
redel i jk  to t  hoog.  Ui t  het  bureauonderzoek b leek echter  dat  de kans op sporen zeer  ger ing 
is .  Formeel  is  er  geen nader  onderzoek noodzakel i jk .  N ieuwe bev ind ingen kunnen 
archeolog ische begele id ing van de werkzaamheden a lsnog wensel i jk  maken.   
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Het  p langebied Gante l  de Baak is  boezemgebied.  Volgens de normen van het  

hoogheemraadschap moet  in  boezemgebied 325 m 3  waterberg ing per  hectare worden 

gereal iseerd.  

4.3 Stedenbouwkundig hoofdopzet  Gantel  de Baak 

4.3.1 Bestaande si tuat ie 

 
De locat ie  Gante l  de Baak l ig t  ingek lemd tussen de Gantel  en de Ri jnsburgerweg en wordt  verder  
begrensd door  de Plas van Al le  Winden en door  de Zwar tendi jk ,  de weg tussen Naaldwi jk  en 
Monster .  
 
A l  eeuwenlang wordt  het  p langebied gekenmerkt  door  haar  langwerp ige vorm tussen de 
meanderende Gante l  en de rechte Ri jnsburgerweg.  De Gante l  werd vroeger  gez ien a ls  één van de 
be langr i jks te  waterverb ind ingen tussen ‘s  Gravenzande (kust )  en het  achter land (Kwintsheul ,  Den 
Haag) .  Het  p langebied wordt  doorkru is t  door  een oud kronkelend l in t  tussen Baakwoning en 
Monster  (v ia  de Gante l laan) ,  waaraan ter  p laatse van het  p langebied nog enkele in  te passen 
kavels  l iggen.   
De Plas van Al le  Winden en het  Pr insenbos z i jn  respect ieve l i jk  funct ionele  (waterberg ing)  en 
recreat ieve aanpass ingen u i t  de afge lopen eeuw.  Aan de noordz i jde l ig t  een scheepswer f je  aan 
de Gante l laan.  Aan de zu idz i jde l iggen kassen met  b i jbehorende woningen,  ins ta l la t ies  en 
water reservo i rs .  Op de locat ie  l iggen een aantal  te handhaven woningen.   
In  de nabi jhe id  l iggen twee recreat iep lassen:  de p las van Al le  Winden in  het  westen en de 
Pr insenbos aan de oostz i jde.  
 
De locat ie  wordt  onts lo ten vanaf  de Ri jnsburgerweg,  welke is  aangesloten op de N465,  ofwel  de  
Zwar tendi jk .  De Ri jnsburgerweg heef t  een n ieuw prof ie l  ter  verbeter ing van de onts lu i t ing voor  
g lastu inbouw en de n ieuwe woningbouwlocat ie .  

4.3.2 Algemeen 

 
Voor  a l le  ONW locat ies  z i jn  kwal i te i tscr i ter ia  opgeste ld .  Deze d ienen a ls  r icht l i jn  voor  de 
ru imte l i jke  en programmat ische u i twerk ing.  In de kwal i te i tscr i ter ia  voor  Gante l  de Baak 
wordt  voora l  de potent ie  van het  water  benadrukt .  Het  p langebied wordt  door  haar  vorm en 
doorkru is ing met  het  bestaande l in t  a l  op natuur l i jke wi jze in  dr ieën verdeeld:   
De locat ie wordt  inger icht  met  dr ie var ianten op het  thema water :  
  aan de westz i jde,  tot  aan enkele te  handhaven woningen,  woningbouw rondom een 

b innenhavent je ;  de dubbele s t ructuur  is  h ier  mogel i jk  omdat  de ru imte tussen het  r iv ier t je  en 
de weg h iervoor  vo ldoende ru imte b iedt  (De Haven) ;  

  een ser ie e i landen met  woningen ger icht  op het  water  (De Ei landen) ;  
  enkele  d iepe kavels  met  een or iëntat ie  ger icht  op zowel  de Ri jnsburgerweg a ls  de Gante l  

(Oost ) .  
 
Het  versch i l  tussen de e i landen en kavels  op het  land v indt  haar  oorsprong in  de beperkte  maat  
tussen de Ri jnsburgerweg en de Gante l .  De overgang tussen de kop en het  middengebied wordt  
gevormd door  de bestaande kavels .   
 
Naast  de genoemde var ianten za l  voor  het  ‘Middengebied ’  nog een nadere u i t  u i twerk ing  
p laatsv inden ten behoeve van woningbouw.  
 
De woningen rond het  havent je  z i jn geor iënteerd op de onts lu i t ing bu i ten om, zodat  de tu inen aan 
het  b innenwater  l iggen.  Voor  de e i landen z i jn  versch i l lende kavel -  en woonvormen mogel i jk .  Per  
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e i land worden de kavels  onts lo ten v ia  een gezamenl i jk  pad.  Zo kan worden gekozen voor  een 
combinat ie  van tu in en water .  De combinat ies z i jn  f lex ibe l .  De landkavels  worden onts lo ten vanaf  
de Ri jsburgerweg.    
 
In  het  p langebied s taat  de be lev ing van het  water  voorop.  Zowel  publ ieke l i jk  a ls  pr ivaat  wordt  er  
door  het  p langebied heen op versch i l lende manieren met  de Gante l  omgegaan.  In  e lk  van de dr ie  
deelgebieden wordt  het  thema water  (de Gante l )  op een andere manier  be leefd.  De Gante l  is  a ls  
doorgaande vaarweg pr imai r  bedoeld voor  verkeer  en vervoer  te  water ,  in  tegenste l l ing to t  de 
over ige waterpar t i jen b innen het  p langebied.   
 
B innen het  woongebied worden u i ts lu i tend eengezinswoningen ontwikke ld  waarvan het  merendeel  
vr i js taand en een beperkt  deel  a ls  twee-onder-één-kapwoning kan worden gebouwd.   
 
Voor  het  parkeren word t  u i tgegaan van de rea l isat ie  van vo ldoende parkeerp laatsen waarb i j  het  
merendeel  van de parkeerp laatsen op u i tgeefbare grond za l  d ienen te  worden gereal iseerd.  In  
aanvul l ing daarop za l  een beperkt  aanta l  openbare parkeerp laatsen worden gereal iseerd.  
 
Voor  de deelgebieden z i jn  nadere r icht l i jnen opgeste ld  ten aanz ien van de inr icht ing van de 
perce len en de bebouwing.  Daarnaast  is  een beeldkwal i te i tsp lan opgeste ld  dat  r icht l i jnen bevat  
ten aanz ien van de bebouwing.  Di t  beeldkwal i te i tsp lan vormt  de bas is  voor  het  gemeente l i jk  
we ls tandstoez icht ,  z ie  verder  onder  woonmi l ieus  en beeldkwal i te i t .  
 
Voor  het  ‘Middengebied ’  is  er  sprake van een gebied dat  l ig t  b innen de inv loedsfeer  van een 
warmtekrachtcent ra le  deel  u i tmakende van een g lastu inbouwbedr i j f  aan de zu idz i jde van de 
Ri jnsburgerweg.  De mi l ieucontour  b i j  de bestaande,  on langs u i tgebre ide,  warmtekrachtcent ra le 
l ig t  over  het  p langebied.  Di t  betekent  dat  er  voora lsnog be lemmer ingen aanwezig z i jn  ten aanz ien 
van de bouw van mi l ieugevoel ige ob jecten b innen dat  gebied.  Deze belemmer ingen kunnen 
(deels)  worden opgelos t  door  het  t re f fen van ge lu idwerende voorz ien ingen b i j  de  bron of  in  het  
overdrachtsgebied.  Gelet  op deze be lemmer ingen z i jn  deze gronden n ie t  opgenomen in  
voor l iggend bestemmingsplan.  

4.3.3 Deelgebied De Haven 

 
De woonperce len ten behoeve van eengezinswoningen var iëren in  groot te  van c i rca 300 m 2 tot  ca.  
900 m2 .  Op de kop van de haven bev indt  z ich een zogenaamde meester  kavel .  
  
De onts lu i t ing van d i t  gebied v ind t  p laats  vanaf  de Ri jnsburgerweg.  Een deel  van de kavels  is  
ges i tueerd aan de Ri jnsburgerweg;  voor  de andere woningen is  een in terne onts lu i t ingsweg 
gereal iseerd.   
 
De cent ra le "B innenhaven"  heef t  v ia  een bestaande watergang aan de westz i jde een verb ind ing 
met  de Gante l .  Vanaf  de Gante l  kan een groot  deel  van het  West land worden bevaren.   
 
Voor  de woningen is  u i tgegaan van woningen in  overwegend twee bouwlagen a l  dan n ie t  met  kap 
of  een subst i tuut laag.  Op de kop van de haven,  b i j  de kru is ingen van de watergangen is  sprake 
van een zogenoemde "meesterkavel " ;  op deze kavel  is  u i tgegaan van een (s teden)bouwkundig 
accent .   
 
Voor  wat  bet ref t  het  parkeren wordt  u i tgegaan van de parkeernormer ing zoals  opgenomen in  het  
eerdergenoemde WVVP. 
 
Langs een deel  van de Gante l  is  een (openbare)  groenst rook gepro jecteerd.  Voor  de bestaande 
en te handhaven woonperce len is  u i tgegaan van een ru imte l i jke inpass ing.   
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4.3.4 Middengebied 

Het  ‘Middengebied ’  is  n ie t  opgenomen in  voor l iggend bestemmingsplan.  De u i twerk ing van d i t  
gedeel te  van Gante l  de Baak za l  op termi jn  p laatsv inden met  een ze l fs tandige p lanolog ische 
procedure.  

4.3.5 Deelgebied ‘De Ei landen’  

Voor  d i t  deelgebied wordt  gedacht  aan een "e i landenst ructuur" ,  waarb i j  sprake za l  z i jn  van een 
aanta l  e i landen.  De e i landen worden gescheiden door  re la t ie f  brede watergangen tussen de 
Gante l  en de Ri jnsburgerweg.  De onts lu i t ing van de ei landen za l  p laatsv inden vanaf  de  
Ri jnsburgerweg.  Langs  de Ri jnsburgerweg za l  een (openbare)  groenst rook/oeverzone worden 
gepro jecteerd.   
 
Voor  het  deelgebied wordt  u i tgegaan van de bouw van eengezinswoningen.  Voor  de 
eengezinswoningen wordt  u i tgegaan van overwegend twee bouwlagen a l  dan n ie t  met  kap.  In  
p laats  van een afdekk ing met  een kap kan ook een subst i tuut laag worden gereal iseerd.  

4.3.6 Deelgebied ‘Oost ’  

Op het  ‘ land ’ ,  aan de oostz i jde van het  p langebied ( in  de hoek Ri jnsburgerweg,  Zwar tendi jk  en 
Gante l )  l ig t  het  v ierde deelgebied.  Deze is  opgebouwd u i t  d iepe kavels  met  vr i js taande en 
geschakelde eengezinswoningen.  De or iëntat ie  van de woningen is  zowel  op het  water  a ls  op de 
Ri jnsburgerweg.  

4.4 Woonmil ieus en beeldkwal i tei t  

4.4.1 De Haven 

 
Voor  de Haven z i jn  de r icht l i jnen voor  beeldkwal i te i t  opgeste ld  welke tevens a ls  we ls tandskader  
zu l len d ienen.  Met  bet rekk ing tot  de s t i j l  z i jn  aan de arch i tectuur  geen e isen geste ld  aan de 
kwal i te i t  echter  des te  meer .  Gekozen is  voor  een sprekende en weldoordacht  arch i tec tuur ,  een 
arch i tectuur  van s terke vormen,  zorgvuld ige deta i l le r ing en hoogwaard ige,  b i j  voorkeur  natuur l i jke  
mater ia len.  Het  beeldkwal i te i tskader  is  vastge legd in  de brochure “De Haven,  Gante l  de Baak,  
vr i je  kavels vo l  mogel i jkheden in  het  West land” .  Inmiddels  is  het  merendeel  van de woningen 
gereal iseerd.  

4.4.2 Deelgebied ‘De Ei landen’  en deelgebied lans de Ri jnsburgerweg (Oost)  

 
Ten behoeve van de beeldkwal i te i t  voor  het  deelgebied ‘De Ei landen’  en het  deelgebied ‘Oost ’  is  
het  beeldkwal i te i tsp lan “Gante l  de Baak,  Tweede fase,  Beeldkwal i te i t ”  opgeste ld .  Hier in  z i jn  de 
r icht l i jnen voor  de beeldkwal i te i t  gegeven welke voor  de beheers i tuat ie  zu l len worden opgenomen 
in  de gemeente l i jke wels tandsnota.   
 
De bedoelde deelgebieden moeten een tu inwi jk  worden met  v i l la ’s  aan het  water .  Het  s t raatbeeld  
wordt  zorgvuld ig  geregisseerd to t  een afwisse lend ensemble,  waar in  de aandacht  in  eers te 
ins tant ie  u i t  moet  gaan naar  het  groen van de tu inen en de oevers.  Wat  bet ref t  de arch i tec tuur  is  
het  de vraag te  komen tot  zorgvuld ige en evenwicht ige ontwerpen met  een en igsz ins ingetogen 
u i twerk ing,  waaru i t  zowel  ind iv iduele  express ie  a ls  arch i tecton ische beheers ing spreekt .  
 
In  het  beeldkwal i te i tskader  worden l i jnen u i tgezet  op het  grensv lak van s tedenbouw en 
arch i tectuur .  De deelgebieden z i jn  gedacht  a ls  een moderne tu inwi jk  geïnspi reerd op de kwal i te i t  
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van de archi tectuur  van gez ichtsbepalende panden u i t  het  begin van de twint igs te  eeuw in  het  
West land:  du ide l i jk  aanwezig zonder  opz icht ig te  z i jn.  
 
De dragers van de wi jk  z i jn  de hagen langs de wegen en het  water  met  de groene oevers.  Om 
ervoor  te  zorgen dat  er  vo ldoende doorz ichten z i jn ,  komen woningen in  de regel  vr i j  te  s taan op 
een ru ime kavel .  Voor  de afwisse l ing z i jn  h ier  en daar  twee panden tegen e lkaar  aan getekend.  
Vanwege de groene er fa fscheid ingen za l  in  het  s t raatbeeld het  bovenste deel  van de panden het  
meest  in  het  oog spr ingen.  
 
De s tedenbouwkundige regels  z i jn  erop ger icht  de pos i t ie  en de massa-opbouw in  goede banen te  
le iden:  a fwisse lend maatwerk met  ru imte voor  b i jzondere arch i tectuur .  Het  kader  voor  de 
beeldkwal i te i t  geef t  aan op welke manier  de ind iv iduele bouwers invu l l ing kunnen geven aan deze 
regels  en daarb i j  zowel  de l i jnen rond het  speelve ld  t rekken a ls  u i tdagen daarb innen a l les  u i t  het  
spe l  te ha len.  
 
B i j  het  opste l len van het  u i twerk ingsplan voor  ‘Middengebied ’  za l  een verdere aanvul l ing c .q.  
u i twerk ing van het  beeldkwal i te i tsplan p laatsv inden.  

4.5 Programma en fasering 

 
De ontwikke l ingen van Gante l  de Baak v indt  p laats  in  versch i l lende fasen.  De eers te  fase bet re f t  
de ontwikke l ing van De Haven.  Deze is  inmiddels  middels  een ar t ike l  19 procedure (oude)  Wet  op 
de Ruimte l i jke Ordening mogel i jk  gemaakt .  In  totaa l  worden in  d i t  gedeel te  29 eengezinswoningen 
mogel i jk  gemaakt  waarvan 2 vr i js taande woningen en 4 twee-onder-één-kapwoningen.  
 
De tweede fase bet re f t  de deelgebied “De Ei landen”  en deelgebied “Oost ” .  Naast  handhaving van 
bestaande woningen worden eengezinswoningen mogel i jk  gemaakt ,  hoofdzakel i jk  bestaande u i t  
v r i js taande woningen en b lokken van twee-aan-eenges lo ten.  Het  p langebied kent  een re la t ie f  lage 
woningdichthe id  waarb i j  inc lus ie f  de bestaande woningen er  sprake is  van een dichthe id  van 11 
woningen per  hectare.  Het  p langebied kr i jg t  een overwegend groene invu l l ing d ie  voor  meer  dan 
de he l f t  bestaat  u i t  groen en water  a lsmede de onbebouwde perceelsgedeel ten.  
 
De derde fase bet re f t  de u i twerk ing van het  ‘Middengebied ’ .  Voor  de mogel i jkheden van d i t  gebied 
d ient  nader  onderzoek te  worden gedaan met  bet rekk ing to t  de ge lu idbelast ing a ls  gevolg van de 
warmtekrachtcent ra le  en za l  een zel fs tandige p lanolog ische procedure gevoerd worden.  
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5.  Juridische verantwoording 

5.1  Inleiding 

 
Het  bestemmingsplan is  vervat  in  een geometr ische p laatsbepal ing en in  regels .  In  d i t  hoofdstuk 
wordt  ingegaan op be ide onderdelen.   

5.2 Geometr ische plaatsbepal ing 

 
B i j  de inwerk ingt red ing van de Wet  op de ru imte l i jke ordening (Wro)  z i jn n ieuwe e isen 
geformuleerd ten aanz ien van de wi jze van opmaak van bestemmingsplannen.  Daarb i j  is  
ingestoken op een d ig i ta le  presentat ie.  De “oude”  gedrukte p lankaar t  a ls  “ toets ingskaar t ”  is  
daarb i j  komen te  verva l len en wordt  vervangen door  een d ig i ta le  kaar t  de geometr ische 
p laatsbepal ingen.  B i j  de opzet  is  u i tgegaan van een recente ondergrond van de Grootschal ige 
Bas iskaar t  Neder land (GBKN).  De d ig i ta le  en de analoge presentat ie  van de kaar t  wordt  voor taan 
in  de terminolog ie  van de Wro de “verbeeld ing”  genoemd.  genoemd.  De analoge verbeeld ing van 
de geometr ische p laatsbepal ingen,  de kaar t ,  kent  een schaal  van 1 :  1 .000 en bestaat  u i t  één 
kaar tb lad.  Voor  het  tekenen van de kaar t  is  een topograf ische ondergrond gebru ik t .  
 
De geometr ische p laatsbepal ing za l  v ia  de gemeente l i jk  websi te  en RO-onl ine door  een ieder  te  
raadplegen z i jn .  
 
V ia  k leuren en coder ingen worden op de verbeeld ing (h ierna:  kaar t  genoemd) de bestemmingen 
van de in  het  p lan begrepen gronden aangewezen.  Daarnaast  bevat  de kaar t  aanduid ingen d ie  
enerz i jds  bet rekk ing hebben op de bestemmingen en anderz i jds  om de bouwtechnische 
onderdelen van het  p lan.  B i j  de opzet  van het  p lan is  rekening gehouden met  de e isen d ie  ge lden 
ingevolge de “Regel ing  s tandaard ru imte l i jke ordening”  (Rsro) ,  waarvan onderdeel  u i tmakende de 
“Standaard Vergel i jkbare Bestemmingsplannen”  (SVBP 2008)  en het  “ In format iemodel  Ruimte l i jke 
Ordening”  ( IMRO 2008) .   

5.3 Algemene aspecten 

5.3.1 Planmethodiek 

 
In  het  p lan is  enerz i jds  sprake van een ontwikke l ingscomponent  en een beheercomponent .  Voor  
de gebieden waarb innen keuzen z i jn  gemaakt  ten aanz ien van de toekomst ige inr icht ing en 
bebouwing z i jn  zogenoemde “e indbestemmingen”  opgenomen.  Voor  het  gebied waarb innen nog 
geen duide l i jkhe id  bestaat  ten aanz ien van de u i te indel i jke (s tedenbouwkundige)  inr icht ing en 
bebouwing is  een g lobale,  door  burgemeester  en wethouders u i t  te  werken,  bestemming 
opgenomen.   
 
De keuze voor  de g lobale ,  nader  u i t  te werken bestemming,  o f  voor  een e indbestemming hangt  
onder  meer  samen met :  
  de bestaande s i tuat ie in re lat ie  to t  toekomst ige ontwikke l ingen;  
  de faser ing c .q.  het  t i jds t ip van real iser ing van de bestemming;  
  de behoef te om te  z i jner  t i jd  nadere u i twerk ing te  geven aan de ru imte l i jke en funct ionele 

ontwikke l ing .  
 
Om het  onderscheid tussen de bestemmingsmethodieken nader  toe te  l ichten is  het  vo lgende van 
be lang.  
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Eindbestemmingen 
 
De opgenomen e indbestemmingen geven een d i recte bouwt i te l  ind ien bouwaanvragen passen 
b innen de bestemmings-  en bouwbepal ingen.  Vol led igheidshalve word t  opgemerkt  dat  ook b i j  een 
e indbestemming n ie t  a l t i jd  sprake behoef t  te  z i jn  van een zeer  gedeta i l leerde bestemming.  
Afhankel i jk  van de s i tuat ie  kan een e indbestemming een g lobaal  karakter  hebben en meerdere  
funct ies  bevat ten.  De e indbestemmingen z i jn  opgenomen voor  de b innen het  p langebied ge legen 
en te handhaven funct ies  en b i jbehorende bebouwing.   

5.3.2 F lexibi l i tei t  

 
De regels  bevat ten een aanta l  a fwi jk ings-  en wi jz ig ingsmogel i jkheden.  Hierdoor  kan worden 
ingespeeld op maatschappel i jke ontwikke l ingen en (gerechtvaard igde)  wensen vanui t  de bewoners 
of  andere be langhebbenden.  Deze afwi jk ings- /wi jz ig ingsmogel i jkheden b ieden een middel  voor  
een nadere be langenafweging;  u i tgangspunt  is  dat  aan de aanvragen om een afwi jk ing of  
wi jz ig ing s lechts  medewerk ing za l /kan worden ver leend ind ien:  
  een b i jdrage lever t  aan de gewenste (s teden)bouwkundige kwal i te i t  van het  p langebied dan 

wel  
  geen onevenredige afbreuk wordt  gedaan aan die  (s teden)bouwkundige kwal i te i t .  
Zo nodig kunnen aan een afwi jk ing voorwaarden worden verbonden met  het  oog h ierop.   

5.4 De regels 

5.4.1 Algemeen 

 
De regels  bevat ten,  samen met  de kaar t ,  het  jur id isch ins t rumentar ium voor  het  regelen van het  
gebru ik  van de gronden,  bepal ingen over  de toegelaten bebouwing en regel ingen bet re f fende het  
gebru ik  van bebouwing.  
 
De regels  z i jn  verdeeld in  v ier  hoofdstukken,  te weten:  
  Hoofdstuk I   In le idende regels  
  Hoofdstuk I I  Bestemmingsregels  
  Hoofdstuk I I I  A lgemene regels  
  Hoofdstuk IV Overgangsrecht  en s lot regel  
 
In  de vo lgende gedeel ten worden deze hoofdstukken,  ar t ike lsgewi js ,  kor t  toegel icht .  

5.4.2 Hoofdstuk I  Inleidende regels  

 
D i t  hoofdstuk bevat  twee ar t ike len:  ‘Begr ippen’  en ‘Wi jze van meten’ .   
 
Begr ippen 
 
In  de regels  worden begr ippen gebru ik t  d ie voor  versch i l lende u i t leg vatbaar  z i jn .  Door  het  
opnemen van de def in i t ies  van deze begr ippen wordt  get racht  om misvers tanden over  de u i t leg 
van de begr ippen te voorkomen of  te  beperken.  
 
Wijze van meten 
 
In  l id  1  van d i t  ar t ike l  is  aangegeven op welke  wi jze bepaalde eenheden,  d ie  bet rekk ing hebben 
op maatvoer ing,  d ienen te  worden berekend.   
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5.4.3 Hoofdstuk I I  Bestemmingsregels 

 
Indel ing van de bestemmingsregels  
 
D i t  hoofdstuk bevat  de regels  waar in  de mater ië le  inhoud van de op de kaar t  gegeven 
bestemmingen is  opgenomen.  B i j  de opzet  van de ar t ike len is ,  zoa ls  de SVBP 2008 bepaal t ,  een 
vaste indel ing aangehouden.  Voor  de vo lgorde van de bestemmingen le id t  d i t  er toe dat  eers t  de  
e indbestemmingen worden benoemd en daarna de dubbelbes temmingen.  De rangschikk ing van de 
bestemmingen geschiedt  op bas is  van een a l fabet ische vo lgorde.   
 
Ook b i j  de indel ing van de ar t ike len in  hoofdstuk I I  is  een vaste vo lgorde aangehouden:   
  Bestemmingsomschr i jv ing 

In  d i t  onderdeel  worden de funct ies aangegeven waar toe de gronden z i jn  bestemd.  Naast  de 
hoofdbestemming worden ook de geldende subbestemmingen benoemd.   

  Bouwregels  
In  de bouwregels  z i jn  de regels  opgenomen ten aanz ien van de toege laten bebouwing.  Het  
eers te  l id  bevat  in  ieder  geval  regels  over  toegestane bouwwerken d ie  a ls  “ recht ”  kunnen 
worden opger icht .   
Voor  zover  van toepass ing bevat  d i t  onderdeel  tevens regels  over  het  opr ichten van 
bouwwerken welke s lechts  na een door  burgemeester  en wethouders ver leende 
omgevingsvergunning waarb i j  wordt  a fgeweken van de bouwregels  mogen worden gebouwd;  
h ierb i j  z i jn  zoveel  mogel i jk  de be le idskaders aangegeven.  

  Spec i f ieke gebru iksregels  
In  de gebru iksregels  wordt  verwezen naar  de “A lgemene gebru iksregels”  in  hoofdstuk 3.  
Ind ien van toepass ing z i jn  in d i t  onderdeel  tevens de bestemmingsspeci f ieke 
gebru iksbepal ingen opgenomen.  

  Omgevingsvergunning voor  het  u i tvoeren van een werk,  geen bouwwerk z i jnde,  o f  van 
werkzaamheden (aanlegvergunningen)   
In  d i t  l id  is  een omgevingsvergunning verp l icht  geste ld  voor  het  u i tvoeren van bepaalde 
werken en/of  werkzaamheden,  geen bouwwerken z i jnde.  Hiermee wordt  het  u i tvoeren van 
bepaalde werken en/of  werkzaamheden,  geen bouwwerken z i jnde,  gekoppeld aan een door  
burgemeester  en wethouders te  ver lenen omgevingsvergunning.  De regels  beogen een 
p lanolog ische bescherming te  geven aan de in  het  p langebied voorkomende waarden.  

Het  l id  is  verdeeld in  een aanta l  subleden:  
1 .  verbodsregels ;  h ier in is  bepaald welke werken en/of  werkzaamheden 

vergunningpl icht ig z i jn .  
2 .  toe laatbaarheid;  h ier in  is  bepaald wanneer  de u i t  te  voeren werkzaamheden 

toe laatbaar  worden geacht .   
3 .  u i tzonder ingen;  h ier in  is  bepaald in  welke geval len geen omgevingsvergunning is  

vere is t .  
4 .  adv iezen;  h ier in  is  bepaald b i j  wie  adv ies moet  worden ingewonnen over  de ef fecten 

van een voorgenomen act iv i te i t .  
  Wi jz ig ingsregels  

In  d i t  l id  z i jn  de bestemmingsspec i f ieke wi jz ig ingsregels  opgenomen.  In hoofdstuk I I I  van de 
regels  is  nog een ar t ikel  “A lgemene wi jz ig ingsregels”  opgenomen.   

 
Ten aanz ien van bovenstaande word t  vo l led igheidshalve opgemerkt  dat  n ie t  b i j  a l le  bestemmingen 
a l le  onderdelen z i jn  opgenomen.  
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Bestemmingsgewi js  commentaar  
 
Groen  
De bestemming is  opgenomen voor  de (openbare)  groenvoorz ien ingen in  het  p langebied.  B innen 
de bestemming is  de aanleg van f iets  en/of  voetpaden toegestaan.  B innen de bestemming is  
rekening gehouden met  de p laats ing van s t raatmeubi la i r  en kunstob jecten.   
 
Verkeer  
De bestemming is  opgenomen voor  de gronden met  een verkeers funct ie .  Het  bet re f t  h ier  een 
bestemming met  een g lobaal  karakter  waarb innen de d iverse verkeersfunct ies mogel i jk  z i jn .  De 
bebouwingsregels  laten s t raatmeubi la i r  toe.  
 
Water  
De bestemming is  opgenomen voor  een groot  deel  van het  te  rea l iseren opperv laktewater .  B innen 
deze bestemming is  het  rea l iseren van l igp laatsen b i j  woningen n ie t  toegestaan.  Onder  
voorwaarden kan van deze bepal ing worden afgeweken.   
 
B innen de bestemming is  voor  de oeverzones een spec i f ieke regel ing opgenomen.  B innen de 
oeverzones is  sprake van een ta lud.  Door  de f lauwe oevers is  er  sprake van een ext ra  
waterberg ing ingeval  van langdur ige of  ext reme neers lag.  De inr icht ing van deze oevers is  
beschermd v ia  een vergunningenste lse l  voor  het  u i tvoeren van een werk,  geen bouwwerk z i jnde,  
o f  van werkzaamheden.  De bouw van damwanden of  verhoogde beschoei ingen is  daarb i j  n ie t  
toegestaan.  Op b i jgaande afbeeld ingen z i jn  de inr icht ingsmogel i jkheden aangegeven.  
 
Op deze gronden mogen geen gebouwen worden opger icht .  B innen de oeverzones bestaat  we l  
een afwi jk ingsmogel i jkhe id  voor  het  aanleggen van ter rassen of  v londers  aan het  water .  In  deze 
s i tuat ie  mag het  ta lud worden ver laagd.  Op de v londers mag,  ind ien d i t  u i t  een oogpunt  van 
ve i l ighe id ,  b i jvoorbeeld b i j  k inderen,  een bors twer ing met  een beperkte hoogte.   
 
B innen de bestemming ‘Water ’  (bu i ten de boven beschreven oeverzones)  is  v ia  de Algemene 
afwi jk ingsregels  de mogel i jkhe id  opgenomen voor  het  rea l iseren van s te igers  ten behoeve van l ig-  
en aanlegplaatsen.  Ui tgangspunt  is  dat  deze u i ts lu i tend worden toegestaan ten behoeve van de 
e igenaar  van de grond en s lechts  in  d ie  s i tuat ies  dat ,  in  de gegeven s i tuat ie  een aanlegplaats  o f  
l igp laats  n ie t  anders goed kan worden bere ik t .  B i j  het  ver lenen van medewerk ing aan deze 
voorz ien ing za l  tevens d ienen te  worden ge le t  op de verkeersaspecten en d ient  vo ldoende 
breedte te b l i jven bestaan voor  doorvaar ten.  
 
Voor  de perce len d ie  grenzen aan de bestemming ‘Water  –  Waterweg’  is  een 
afwi jk ingsmogel i jkhe id  opgenomen voor  de aanleg van een insteekhaven b innen de gronden d ie  
z i jn  aangeduid a ls  ‘oeverzone’ ,  mi ts  d i t  de waters taatkundige func t ie  van de gronden n ie t  
onevenredig schaadt .   
  

Water  -  Haven 
Voor  de gereal iseerde haven in  weste l i jke deel  van het  p langebied is  een spec i f ieke bestemming 
opgenomen.  B innen deze bestemming is  het  rea l iseren van l igp laatsen b i j  de won ingen 
toegestaan,  waarb i j  voor  ieder  woonperceel  twee l igp laatsen mogen worden ingenomen.  Ten 
behoeve van de l igp laatsen z i jn  aanlegste igers  toegestaan b innen de in  de regels  opgenomen 
normer ing.  
 
Water  -  Waterweg 
Voor  de r iv ier  de Gantel  aan de noordz i jde van het  p langebied is  een eveneens een spec i f ieke 
bestemming opgenomen.  B innen deze bestemming is  het  water  pr imair  bestemd voor  het  verkeer  
en vervoer  te  water  en kru isend verkeer .  Het  is  dan ook n ie t  toegestaan s te igers  en/of  
l igp laatsen b innen deze bestemming te rea l iseren.  
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Wonen 
 
Algemeen 
Voor  de bestaande en n ieuw te  bouwen eengez inswoningen is  een spec i f ieke woonbestemming 
opgenomen.  B i j  de bestemming is  een spec i f ieke regel ing opgenomen voor  het  parkeren.  Voor  e lk  
perceel  ge ld t  in  afwi jk ing van de woonbestemming dat  de gronden in  ieder  geval  bestemd z i jn  
voor  de aanleg en handhaving van ten minste twee parkeerp laatsen.  Deze d ienen te  worden 
ges i tueerd in  de zonde d i rect  grenzend vanaf  de aangrenzende verkeersbestemming.  
 
B i j  de opzet  van de bestemming is  voor  de bestaande woningen u i tgegaan van de bestaande 
s i tuat ie .  De opgenomen regel ing doet  recht  aan de fe i te l i jke  en de toekomst ige s i tuat ie .  Voor  de 
n ieuw te  bouwen woningen is  een regel ing opgenomen d ie  rekening houdt  met  de gewenste  
s tedenbouwkundige inr icht ing van het  gebied.  Daarb i j  is  mede gelet  op het  voor  het  gebied 
geformuleerde (beeld)kwal i te i tsbe le id .  Ui tgegaan wordt  van een aanta l  bas isnormen;  deze worden 
aangevuld met  een aanta l  a fwi jk ingsbepal ingen waardoor  de nodige f lex ib i l i te i t  wordt  verkregen.  
Het  toets ingskader  is  daarb i j  mede geënt  op de gewenste s tedenbouwkundige ontwikke l ing  van 
het  gebied.   
 
Perceels indel ing 
Binnen de bestemming worden onderscheiden:  
  het  bouwvlak,  b innen d i t  gedeel te  d ient  het  hoofdgebouw (de woning)  te worden opger icht ;  
  het  gedeel te  bu i ten het  bouwvlak,  d i t  gedeel te kan worden onderscheiden in :  

-  het  “er f ”  
  b innen d i t  gedeel te  z i jn  b i jgebouwen,  u i tbre id ingen van de woonru imte en 

overkappingen toegestaan;  d i t  er f  bet re f t  de gronden gelegen achter  de l i jn  d ie  kan 
worden get rokken op een afs tand van ten minste 1 m achter  de ( l i jn  d ie  kan worden 
get rokken in het  ver lengde van de)  voorgevel  van de woning.   

 -  de tu in o f  onbebouwd er f  
  D i t  is  het  resterende deel  van de bestemming hoofdzakel i jk  ge legen vóór  de l i jn  d ie  

kan worden get rokken op get rokken op een a fs tand van ten minste 1 m achter  de  
voorgevel  van de woning;  op d i t  perceelsgedeel te  is  u i ts lu i tend de bouw van andere  
bouwwerken,  zoals  er f -  en ter re inafscheid ingen,  met  een maximum hoogte van 1 m 
toegestaan.  

De gronden ter  p laatse van de oeverzones maken wel  onderdeel  u i t  van de u i t  te  geven gronden 
maar  z i jn  opgenomen in  de bestemming Water  (z ie  h ierboven) .  
 
Si tuer ing woningen 
De woningen (hoofdgebouwen)  d ienen te  worden opger icht  b innen de op de kaar t  aangegeven 
bouwvlakken.  Voor  een aanta l  won ingen is  een nadere bepal ing opgenomen ten aanzien van de 
s i tuer ing van de woning het  zogenoemde “ankerpunt” ;  h ierb i j  is  op de kaar t  a ls  bouwaanduid ing 
een tweeta l  “gevel i jnen”  aangegeven.  Ter  p laatse van d ie  aanduid ing d ient  de gevel  o f  een 
onderdeel  daarvan in  de aangegeven gevel l i jn  te  worden geplaats t .  Daarb i j  is  we l  een zekere 
marge opgenomen d ie  rekening houdt  met  overbouwingen,  erkers  en/of  dakoverstekken.   
 
Bu i ten de bouwvlakken is  er fbebouwing in  de vorm van onder  meer  u i tbre id ingen woonru imte,  
hu ishoudel i jke berg-  o f  werkru imten,  overkappingen en bouwwerken geen gebouwen z i jnde 
toegestaan.   
 
Bebouwingscategor ieën 
Bi j  de opzet  van de bestemmingsregel ing is  een onderscheid gemaakt  tussen een aanta l  
woningcategor ieën:  
-  v r i js taande woningen 
-  b lokken van ten hoogste twee aaneengesloten woningen.   
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Daarnaast  is  een onderscheid gemaakt  naar  de te rea l iseren bebouwing.  Onderscheiden worden 
onder  meer :  
-  smal le  woningen;  
-  brede woningen en 
-  woningen op meesterkavels .  
Voor  de onderscheiden woningen gelden spec i f ieke bouwregels .  
 
S i tuer ing woningen 
De woningen (hoofdgebouwen)  d ienen te  worden opger icht  b innen de op de kaar t  aangegeven 
bouwvlakken.  Daarnaast  z i jn  in  de regels ,  voor  zover  nodig,  nadere bepal ingen opgenomen ten 
aanz ien van de s i tuer ing van de woningen met  name ten aanz ien van de aan te  houden afs tanden 
to t  de z i jde l ingse perceelsgrenzen.  
 
Maatvoer ing woningen 
Voor  de woningen z i jn  bepal ingen opgenomen met  bet rekk ing to t  de grondopperv lakte,  
bouwhoogte en/of  hoogte.  Voor  de woningen is  een aantal  spec i f ieke bouwregels  opgenomen ,  
onder  meer  ten aanz ien van de maximale inhoud van de woning,  d ie  mede to t  doel  hebben een 
bepaald s tedenbouwkundig beeld in  het  p langebied te  creëren.  Daarb i j  is  over igens wel  rekening 
gehouden met  een grote mate van keuzevr i jhe id .  Zo is  bepaald dat  de v loeropperv lakte van de 
verd iep ingen n ie t  meer  mag bedragen dan de grondopperv lakte van de woning en is  de maximum 
inhoud van de woning bepaald.  Daarnaast  ge lden bas isregels  ten aanz ien van de hoogte en 
dakhel l ing.  Daarb i j  z i jn  een aanta l  a fwi jk ingsmogel i jk  opgenomen.  De afwi jk ingsmogel i jkheden 
wi l len daarb i j  “s turen”  met  bet rekk ing to t  de gewenste ind iv idual iser ing van de woningen in  het  
gebied.  B i j  de afwi jk ingsmogel i jkheden is  het  toets ingskader  aangeven.  Ind ien de aanvraag om 
afwi jk ing past  b innen het  gewenste s tedenbouwkundige beeld za l  de afwi jk ing worden ver leend 
a ls  deze daaraan een pos i t ieve b i jdrage lever t .  In  geval len waarb i j  sprake is  van een aantast ing 
van het  gewenste s tedenbouwkundig beeld za l  de gevraagde afwi jk ing worden geweigerd.   
 
Bebouwing perceelsgedeel te  “er f ”  (gedeel te  bu i ten het  bouwvlak)  
Voor  het  perceelsgedeel te  b i j  de woning waarop b i jgebouwen,  u i tbre id ingen van de woonru imte 
en/of  overkappingen z i jn  toegestaan.  Daarb i j  kunnen worden onderscheiden:  
-  het  gedeel te  dat  ge legen is  achter  de woning 
 d i t  gedeel te  is  ge legen tussen het  ver lengde van de z i jgevel (s)  dan wel  de  

gemeenschappel i jke scheid ingsmuur( -muren) ;  
-  het  gedeel te  dat  ge legen is  naast  de woning  
 d i t  gedeel te  is  ge legen naast  (de l i jn  d ie  kan worden get rokken in  het  ver lengde van een)  

z i jgevel  van de woning;  d i t  komt u i ts lu i tend voor  b i j  v r i js taande woningen of  e indwoningen 
van een b lok .  

 
Voor  bedoelde perceelsgedeel ten z i jn  bepal ingen opgenomen ten aanz ien van de mogel i jke  
bebouwing;  deze bet re f fen onder  meer  de aard van de bebouwing,  de  te  bebouwen opperv lakte en 
de maatvoer ing (goothoogte,  hoogte en/of  dakhel l ing) .  De regel ing b iedt  bewoners en ige vr i jhe id  
ten aanz ien van de bebouwingsmogel i jkheden.  Daarnaast  z i jn  a fwi jk ingsbepal ingen met  
bet rekk ing to t  de in  de regels  opgenomen bouwregels  opgenomen.  Om te voorkomen dat  er  in 
voorkomende geval len een onevenredige benadel ing kan z i jn  van de gebru ikswaarde van de 
nabur ige erven of  ingeval  er  sprake is  van een onevenredige aantast ing van de 
s tedenbouwkundige s t ructuur  van het  gebied kunnen burgemeester  en wethouders nadere e isen 
s te l len aan de bouwmogel i jkheden of  voorwaarden verb inden aan de te  ver lenen afwi jk ing.   
 
Vo l led igheidshalve wordt  h ierb i j  opgemerkt  dat  de regel ing los  s taat  van de wet te l i jke  
mogel i jkheden om vergunningsvr i je  bebouwing op te  r ichten zoals  benoemd in  het  Bes lu i t  
omgevingsrecht .   
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Beroepsmat ige/  bedr i j fsmat ige werkru imte b i j  woningen 
De gebru iksbepal ingen la ten het  medegebru ik  van de woning voor /a ls  beroepsmat ige werkru imte 
toe op voorwaarde dat  de woonfunct ie  in  overwegende mate gehandhaafd b l i j f t .  Nadere 
bepal ingen h ierover  z i jn  opgenomen in  de gebru iksbepal ingen.  B i j  deze regels  z i jn  ook de 
voorwaarden opgenomen waaronder  d i t  gebru ik  is  toegestaan.  Daarnaast  is  een 
afwi jk ingsmogel i jkhe id  opgenomen om een deel  van de er fbebouwing te  gebru iken a ls  
beroepsmat ige werkru imte.  De bedr i j fsv loeropperv lakte  voor  de beroepsmat ige werkru imte is  per  
perceel  beperkt  tot  50 m2.  Aan een afwi jk ing kunnen zo nodig voorwaarden worden verbonden;  
deze kunnen onder  meer  bet rekk ing hebben op de te  rea l iseren parkeervoorz ien ingen.  
 
Wijzig ingsbevoegdheden 
Teneinde een zekere mate van f lex ib i l i te i t  aan te brengen,  z i jn  er  5  wi jz ig ingsgebieden in  het  p lan  
opgenomen.  Deze wi jz ig ingsgebieden b ieden onder  andere de mogel i jkhe id  om de meesterkavels  
te  sp l i tsen en enkele kavels  te  herverkavelen ten behoeve van twee-  o f  dr ie-aan-een-gebouwde 
woningen.  Burgemeester  en wethouders kunnen het  p lan wi jz igen mi ts  aan de ges te lde 
voorwaarden wordt  vo ldaan.  Een be langr i jke e is  is  dat  het  tota le  aanta l  woningen in  het  
p langebied gel i jk  b l i j f t .  
 
Dubbelbestemming Leid ing – Ol ie 
Ter  p laatse van de aardol ie le id ing ( to t  5  meter  u i t  het  har t  van de le id ing)  langs de Zwar tendi jk  is  
ter  bescherming van de be langen van deze le id ing de dubbelbestemming Leid ing – Ol ie  
opgenomen.  

5.4.4 Hoofdstuk I I I  Algemene regels 

 
D i t  hoofdstuk bestaat  u i t  meerdere ar t ike len.  
 
Het  ar t ike l  “Ant idubbel te l regel ”  bevat  een regel ing waarmee wordt  voorkomen dat  met  het  
bestemmingsplan s t r i jd ige s i tuat ies onts taan of  worden vergroot .  
 
In  het  ar t ike l  “A lgemene bouwregels”  is  een aanta l  aanvul lende bouwregels  opgenomen d ie  voor  
a l le  bestemmingen kunnen gelden.   
 
In  verband met  de p laatsgebonden r is icocontour  (10 - 6 -contour)  van de aardol ie le id ing welke  
eveneens langs de Zwar tendi jk  l ig t  is  een ‘Vei l ighe idszone – le id ing”  opgenomen.  Ter  p laatse z i jn  
geen gevoel ige bestemmingen mogel i jk .  De genoemde ve i l ighe idszone is ,  voor  zover  gehee l  
ge legen b innen het  p langebied,  ge legen op de Zwar tendi jk .  
 
Het  ar t ike l  “A lgemene gebru iksregels”  is  onderverdeeld in  dr ie  leden.  
  Gebru ik  van onbebouwde gronden 
 De gebru iksbepal ingen bevat ten,  naast  het  a lgemene verbod om de gronden anders te 

gebru iken dan overeenkomst ig  de gegeven bestemming,  nog een aanta l  met  name 
genoemde verboden.  

  Gebru ik  van bouwwerken 
 Deze gebru iksbepal ingen bevat ten,  naast  het  a lgemene verbod om bouwwerken anders te  

gebru iken dan overeenkomst ig  de in  de doele indenomschr i jv ing gegeven bestemming,  nog 
en ige spec i f ieke verbodsbepal ingen.   

  Afwi jk ingen ten aanz ien van het  gebru ik  
 Een be langr i jk  e lement  h iervan wordt  gevormd door  de a lgemene afwi jk ingsbepal ing.  Deze 

houdt  in  dat  burgemeester  en wethouders bevoegd z i jn  a f  te  wi jken van de gebru iksregels  
ind ien s t r ik te  toepass ing van de verbodsbepa l ing le id t  tot  een beperk ing van het  meest  
doelmat ige gebru ik  welke n ie t  door  dr ingende redenen wordt  gerechtvaard igd.   
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Het  ar t ike l  “A lgemene a fw i jk ingsregels”  i s  gebaseerd op ar t ike l  3.6 ,  l id  1  onder  c  van de Wro en 
heef t  onder  meer  to t  doel  en ige f lex ib i l i te i t  in  de regels  aan te  brengen.  Met  een door  
burgemeester  en wethouders te ver lenen omgevingsvergunning kan worden afgeweken van de 
regels  onder  meer  voor  het  toestaan van ger inge wi jz ig ingen in  de maatvoer ingen voor  
bouwwerken,  zoals  genoemd in  hoofdstuk I I I  van de regels ,  en het  opr ichten van (openbare)  
nutsvoorz ien ingen worden gereal iseerd.  Aan toepass ing van de afwi jk ingsbevoegdheid d ient  een 
be langenafweging ten gronds lag te  l iggen.  Di t  ar t ike l  is  een aanvul l ing op de afwi jk ingsregels  u i t  
de bestemmingen.   
 
In  het  ar t ike l  “A lgemene wi jzig ingsregels”  is  de mogel i jkhe id  opgenomen om een aanta l  
onderdelen van het  bestemmingsplan te  wi jz igen ind ien b l i j k t  dat  daaraan in  de toekomst  behoef te  
bestaat .  De bevoegdheid is  gebaseerd op het  bepaalde in  ar t ike l  3.6,  l id  1  onder  a  van de Wro.  
De wi jz ig ingsregels  b ieden in  aanvul l ing op de afwi jk ingsregels  mogel i jkheden voor  
bestemmingswi jz ig ingen,  verschuiv ingen van bestemmingsgrenzen en bebouwingsmogel i jkheden 
voor  nutsvoorz ien ingen.  Ook is  er  een regel  opgenomen d ie  voorz ie t  in  een b i js te l l ing van de 
opgenomen bouwregels  ind ien daaraan b i j  de u i tvoer ing van het  p lan behoef te zou bestaan.   
 
In  het  ar t ike l  “Nadere e isen”  wordt  aan het  co l lege van burgemeester  en wethouders de 
bevoegdheid gegeven to t  het  s te l len van “nadere e isen”  ind ien d i t  voor  een goede ru imtel i jke  
ordening gewenst  o f  noodzakel i jk  wordt  geacht .  De mogel i jkhe id  tot  het  s te l len van nadere e isen 
is  gebaseerd op ar t ike l  3 .6 ,  l id  1 onder d  van de Wet  ru imte l i jke ordening.  

5.4.5.  Hoofdstuk IV Overgangsrecht  en slotregel  

 
Het  ar t ike l  "Overgangsrecht"  is verdeeld in  twee leden.   
 
L id  1  heef t  ten doel  de rechts toestand te  begele iden van bouwwerken,  welke op het  t i jds t ip  van 
het  in  ontwerp ter  inzage leggen van het  p lan gebouwd z i jn  o f  gebouwd kunnen worden en welke  
afwi jken van de bebouwingsregels  van het  p lan.  Voor  bouwwerken d ie  onder  het  overgangsrecht  
va l len,  is  bepaald dat  deze gedeel te l i jk  mogen worden vern ieuwd of  veranderd mi ts  de bestaande 
afwi jk ing n ie t  wordt  vergroot .  Gehele vern ieuwing,  waaronder  ook gefaseerde vern ieuwing van 
een bouwwerk wordt  vers taan,  is  in  pr inc ipe u i tges lo ten.  A l leen na een ca lami te i t ,  zoa ls  brand,  is  
onder  voorwaarden gehele vern ieuwing toegestaan b innen twee jaar  na het  tenie tgaan van het  
bouwwerk.  
 
L id  2  regel t  het  gebru ik  van onbebouwde gronden en bouwwerken in  het  p lan,  voor  zover  d i t  
gebru ik  op het  t i jds t ip  van het  in  werk ing t reden van het  p lan,  a fwi jk t  van de in het  onderhav ige 
p lan gegeven bestemming.  Voor  het  gebru ik  dat  onder  het  overgangsrecht  va l t ,  is  bepaald dat  
gebru ik  mag worden voor tgezet .  Het  gebru ik  mag eveneens worden gewi jz igd  voor  zover  de 
afwi jk ing ten opz ichte van het  toegestane gebru ik  n ie t  vergroot  wordt .  
Vol led igheidshalve wordt  nog opgemerkt  dat  i l lega le  bouwwerken of  i l legaal  gebru ik  n ie t  
ge legal iseerd worden door  overgangsrecht .   
 
Het  ar t ike l  "S lo t regel "  bevat  de t i te l  waaronder  het  bestemmingsplan kan worden gec i teerd;  d i t  
ar t ike l  word t  dan ook wel  het  c i teerar t ike l  genoemd.  
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6.  Uitvoerbaarheid 

6.1 Economische ui tvoerbaarheid 

 
Conform het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening is  voor  het  voor  te bere iden bestemmingsplan een 
onderzoek verr icht  naar  de f inanc ië le  u i tvoerbaarheid .   
 
Voor  de ontwikke l ing van het  p langebied is  door  de gemeente een grondexplo i ta t ie  opgeste ld .  
Deze explo i ta t ie bevat  een overz icht  van u i tgaven en inkomsten.  In  grote l i jnen bevat  de 
grondexplo i ta t ie  de vo lgende onderdelen:   
 
U i tgaven:  
  verwerv ingskosten ( inc l .  p lanschade) ;  
  s loop-  en mi l ieukosten;  
  p lanontwikke l ingskosten;  
  kosten bouw- en woonr i jp  maken;   
  adv ieskosten.  
 
Inkomsten:  
  u i tg i f te  van bouwr i jpe kavels ;  
  d iverse b i jdragen.  
 
Met  bet rekk ing to t  het  resu l taat  van de grondexplo i ta t ie  wordt  u i tgegaan van een pos i t ief  
resu l taat .  

6.2  Grondbeleid 

 
Ten aanz ien van de rea l isat ie  van het  bestemmingsplan is  door  de gemeente u i tgegaan van een 
act ie f  grondbele id .  In  het  kader  van de u i tvoer ing van het  p lan z i jn  de gronden nodig voor  de 
funct iewi jz ig ing (van agrar isch gebied naar  woongebied)  en de her inr icht ing verworven.  De 
bestaande woonperce len in  het  p langebied d ie  hun woonfunct ie  konden behouden z i jn  daarbi j  n ie t  
meegenomen.  

6.3  Real iseringstempo 

 
Het  l ig t  in  de bedoel ing  de tweede fase van het  p langebied,  het  oostel i jk  ge legen gebied,  na het  
inwerk ing t reden van het  p lan gefaseerd u i t  te geven.  Het  cent ra le  deel  kan pas in  ontwikke l ing  
worden genomen ind ien vo ldoende duide l i j khe id bestaat  ten aanz ien van de mi l ieuc i rkel  
behorende b i j  een bu i ten het  p langebied ge legen warmtekrachtcent ra le .  Di t  gedeel te  maakt  geen 
onderdeel  u i t  van voor l iggend bestemmingsplan.  

6.4  Kostenverhaalbeleid 

 
Met  de inwerk ingt red ing van de n ieuwe Wet  ru imte l i jke ordening per  1  ju l i  2008,  is  ook de daar  
onderdeel  van u i tmakende Grondexplo i ta t iewet  in  werk ing get reden.  
 
Op grond van ar t ike l  6 .12 van de Wet  ru imte l i jke ordening is  het  verp l icht  om voor  het  
bestemmingsplan Bedr i jvenpark Oudeland een explo i tat iep lan op te s te l len.  Op grond van ar t ike l  
6 .2 .1  van het  Bes lu i t  ru imte l i jke  ordening is  een explo i ta t iep lan namel i jk  verp l icht  b i j  de bouw van 
één woning of  meer .   
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De gemeenteraad kan echter  bes l issen b i j  de vasts te l l ing van het  bestemmingsplan geen 
explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  Op grond van ar t i ke l  6 .12,  l id  2  van de Wet  ru imte l i jke ordening is  
d i t  mogel i jk  ind ien:  
  het  kostenverhaal  andersz ins verzekerd is  (kosten a ls  bedoeld in  ar t ike l  6 .2 .4  en 6.2 .5  van 

het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening) ;  
  het  bepalen van een t i jdvak waarb innen de explo i ta t ie  za l  p laatsv inden n ie t  noodzakel i jke 

is ,  dan wel  andersz ins verzekerd is ;  
  het  bepalen van een faser ing van de u i tvoer ing van werken,  werkzaamheden,  maatregelen 

en bouwplannen n ie t  noodzakel i jk  is ,  dan wel  andersz ins verzekerd is ;  
  het  s te l len van locat ie – e isen n iet  noodzakel i jk  is ;  en 
  het  s te l len van e isen bet ref fende het  woningbouwprogramma vanui t  het  bestemmingsplan 

n ie t  noodzakel i jk  is ,  dan wel  andersz ins verzekerd is .  
 
B i j  het  voor l iggende bestemmingsplan is  het  kostenverhaal  verzekerd doordat  de gronden in  
e igendom z i jn  en het  kostenverhaal  p laatsv indt  v ia  de grondui tg i f te  van n ieuwe woonperce len,  
Voor  de bestaande woningen wordt  u i tgegaan van de bestaande s i tuat ie  zonder  dat  daarb i j  sprake 
is  van het  toevoegen van n ieuwe woningen.  

6.5  Handhavingsaspecten 

 
Het  vastgeste lde en in  werk ing get reden bestemmingsplan is  b indend voor  zowel  de 
(gemeente l i jke)  overheid  a ls  de burger .  De pr imai re  verantwoordel i jkhe id  voor  daadwerke l i jke 
cont ro le en handhaving l ig t  b i j  de gemeente.  
 
De grondslag voor  een goedwerkend handhavingsbele id  wordt  gevormd door  een inventar isat ie  
van de fe i te l i jk  bestaande s i tuat ie  voor  zover  daarb i j  sprake is  van bestaande en te  handhaven 
funct ies .  (grondgebru ik  en aanwezige bebouwing)  van het  p langebied t i jdens de voorbere id ing van 
het  bestemmingsplan.  B i j  de opzet  van het  p lan is  voor  de bestaande te  handhaven woonfunct ies 
een pos i t ieve woonbestemming opgenomen;  in  een aanta l  geval len is  h ierb i j  sprake van 
voormal ige agrar ische bedr i j fswoningen.  In  het  kader  van de her inr icht ing van het  p langebied 
kunnen deze perce len hun woonfunct ie  behouden.  In  het  p langebied is  verder  geen sprake van 
een legal iser ing van bestaande met  het  ge ldende bestemmingsplan s t r i jd ige funct ies .  Onderdeel  
van d i t  mutat iesysteem is  een goede reg is t rat ie  van ver leende vergunningen.   
 
Handhaving kan p laatsv inden v ia  publ iekrechtel i jke ,  pr ivaat rechte l i jke  en s t ra f rechte l i jke  weg.  Di t  
laats te  is  a fhankel i jk  van het  Openbaar  Min is ter ie .  In  het  ru imte l i jk  bestuursrecht  is  de gemeente 
op grond van de Gemeentewet  bevoegd to t  het  toepassen van bestuursdwang ten aanz ien van 
ontwikke l ingen d ie  s t r i jd ig  z i jn  met  de bepal ingen van het  bestemmingsplan.  Deze vormen van 
handhaving va l len onder  de zogenoemde repress ieve handhaving.  Hiermee wordt  gedoeld op de 
middelen en/of  het  ins t rumentar ium waarmee de gemeente na lev ing kan afdwingen,  dan wel  tegen 
normafwi jkend gedrag correct ie f  kan opt reden.   
 
Daarnaast  wordt  onderscheiden de prevent ieve handhaving.  Deze komt voornamel i jk  to t  
u i tdrukk ing in  het  toez icht  op het  gebru ik  van gronden en gebouwen.  Prevent ieve handhaving 
geschiedt  over  het  a lgemeen door  in formele middelen,  waaronder  b i jvoorbeeld in formeel  contact  
tussen de met  handhaving be laste personen en de grondgebru ikers .  Hoewel  het  e f fec t  van 
dergel i jke middelen n ie t  goed meetbaar  is ,  wordt  aan deze middelen toch zeker  betekenis  
toegekend.  
 
Tens lot te  z i jn  in  het  p lan inst rumenten van toez icht  opgenomen.  Genoemd worden de 
afwi jk ingsbevoegdheden,  wi jz ig ingsbevoegdheden,  de bevoegdheid nadere e isen te s te l len en de 
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mogel i jkhe id  vergunningen te  ver lenen voor  het  u i tvoeren van een werk ,  geen bouwwerk z i jnde,  o f  
werkzaamheden.  
 
Deze ins t rumenten maken een toets ing mogel i jk  voordat  met  de beoogde act iv i te i t  (bouwen,  
gebru iken,  het  ver r ichten van werken en/of  werkzaamheden)  een aanvang wordt  gemaakt .  De te  
nemen bes lu i ten op bas is  van de genoemde bevoegdheden d ienen te  berusten op een deugdel i jke 
mot iver ing.  Z ie  met  bet rekk ing to t  het  aspect  handhaving ook paragraaf  3 .1 .5  Gemeente l i jk  
be le id .  
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7.  Inspraak en over leg 

7.1   Inspraak 

Het  houden van een inspraakprocedure is  n ie t  langer  wet te l i jk  verp l icht .  Het  voor l iggende 
bestemmingsplan wi jk t  echter  voor  wat  bet re f t  de opgenomen funct ies  wezenl i jk  a f  van het  
v igerende bestemmingsplan.  Ook ten aanz ien van de inr icht ing is  er  sprake van een complete 
metamorfose ten opz ichte van de het  oorspronkel i jke agrar isch gebied.   
Op grond van het  bovenstaande is  door  het  co l lege van burgemeester  en wethouders bes lo ten het  
voor l iggende voorontwerpbestemmingsplan onderwerp te  doen z i jn  van een gemeente l i jke 
inspraakprocedure.  Daarb i j  is  het  voorontwerpbestemmingsplan tezamen met  het  opgeste lde 
beeldkwal i te i tsp lan gedurende 6 weken voor  een ieder  ter  inzage ge legd.  De ter  inzage legging is  
vooraf  op de in  de gemeente gebruike l i jke wi jze bekend gemaakt .  Gedurende de  termi jn  van de 
ter  inzage legging heef t  een ieder  een react ie  kunnen ind ienen b i j  het  co l lege van burgemeester  
en wethouders.  Om toch aan omwonenden en andere be langhebbenden c .q.  be langste l lenden 
inz icht  te  geven in  het  n ieuw opgeste lde voorontwerpbes temmingsplan en het  daarb i j  behorende 
beeldkwal i te i tsp lan heef t  in  het  kader  van de inspraakprocedure tevens een in format ieavond 
p laatsgevonden.  Gedurende deze avond z i jn  door  de medewerkers  van het  p lanteam de 
achtergronden en de inhoud van het  voor l iggende bes temmingsplan toegel icht ;  bezoekers hebben 
daarb i j  de ge legenheid gekregen vragen te s te l len en opmerk ingen te  maken.   
 
De resu l ta ten van de gehouden inspraakprocedure z i jn  vastge legd in  de Nota van beantwoord ing 
inspraakreact ies,  welke a ls  b i j lage b i j  d i t  bestemmingsplan is  gevoegd.  Waar  nodig is  de  
toe l icht ing op onderdelen b i jgeste ld.   

7.2  Overleg 

Bi j  de voorbere id ing van een bestemmingsplan wordt ,  in  het  kader  van het  over leg a ls  bedoeld in  
ar t ike l  3 .1.1  van het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening,  over leg gevoerd met  de besturen van de 
gemeenten wier  be langen rechts t reeks in  het  geding z i jn ,  met  d ie  d iensten van r i jk  en prov inc ie  
d ie  bet rokken z i jn  b i j  de zorg voor  de ru imte l i jke  ordening,  met  d ie  d iensten van r i jk  en prov inc ie  
d ie  be last  z i jn  met  de behar t ig ing van be langen,  welke in  het  p lan in het  geding z i jn  a lsmede met  
over ige instant ies d ie bet rokken z i jn  b i j  de ru imte l i jke ontwikke l ingen in  het  p langebied.    
 
In  dat  kader  is  het  voorontwerpbestemmingsplan voor  adv ies toegezonden aan de vo lgende 
ins tant ies :  

  Min is ter ie  van Inf rast ructuur  en Mi l ieu;  

  Prov inc ie Zuid-Hol land;  

  Hoogheemraadschap van Del f land;  

  Regiobestuur  Haaglanden;  

  Tennet ;   

  LTO Glaskracht  

  N.V.  Neder landse Gasunie;  

  Neder landse Aardol ie Maatschappi j .  

 
Tevens is  het  voorontwerpbestemmingsplan toegezonden aan de ve i l ighe idsregio en hu lpd iensten.  
 
De ontvangen over legreact ies z i jn  te  v inden in de b i j lage van d i t  bestemmingsplan en hebben op 
een aanta l  onderdelen to t  een b i js te l l ing van de toe l icht ing en regels  ge le id t .  
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7.3  Van voorontwerp naar ontwerpbestemmingsplan 

Zoals  h ierboven aangegeven is ,  naar  aanle id ing van ontvangen inspraak-  en over legreact ies het  
voorontwerp  bestemmingsplan op een aanta l  onderdelen b i jgeste ld .  Daarnaast  hebben ambtshalve 
wi jz ig ingen p laatsgevonden op grond van n ieuw vastgesteld  be le id .  Zo is  het  bestemmingsplan 
beoordeeld in  het  l ich t  van de St ructuurv is ie  In f ras t ructuur  en Mi l ieu (SVIR) en het  Bes lu i t  
a lgemene regels  ru imte l i jke ordening (Barro) .   

 
Op de voorbere id ing van een bestemmingsplan is  ar t ike l  3 .8  Wro (ge lezen in  samenhang met  
a fde l ing 3.4 van de Algemene wet  bestuursrecht )  van toepass ing.  De kennisgev ing van het  
ontwerpbes lu i t  to t  vasts te l l ing van het  bestemmingsplan moet  in de Staatscourant  worden 
geplaats t  en d ient  -  met  de inwerk ingt red ing van de Wet  ru imte l i jke ordening -  ook v ia  
e lekt ron ische weg te  geschieden.  Tevens d ient  de kennisgev ing te  worden toegezonden aan d ie  
d iensten van Ri jk  en prov inc ie  d ie  be last  z i jn  met  de behar t ig ing van be langen d ie  in  het  p lan in  
het  geding z i jn ,  aan het  waterschap en aan be langhebbende gemeenten.  
 
Het  ontwerpbestemmingsplan is  gedurende zes weken ter  inzage ge legd.  B innen deze termi jn  is  
een ieder  in de ge legenheid geste ld schr i f te l i jk  en/of  mondel ing een z ienswi jze op het  p lan in te  
d ienen.  Ook z i jn  de s tukken met  de kennisgev ing aan de eerder  genoemde d iensten en instant ies  
toegezonden (ar t ike l  3:13 Awb)  en is  aangegeven waar  de (d ig i ta le)  s tukken te  v inden z i jn  
(e lekt ron ische kennisgev ing) .   
 

In  to taa l  z i jn  zes z ienswi jzen ontvangen.  Deze z i jn  geordend,  samengevat  en beantwoord in  de 
‘Nota van beantwoord ing z ienswi jzen’ ,  d ie  a ls  b i j lage b i j  de toe l icht ing is  gevoegd.  Ind ien een van 
deze z ienswi jzen aanle id ing gaf  to t  het  b i js te l len van het  bestemmingsplan is  tevens aangegeven 
op welke wi jze het  bestemmingsplan is  aangepast .  Naast  de wi jz ig ingen d ie  voor tkomen u i t  de  
ingebrachte z ienswi jzen z i jn  tevens ambtshalve wi jz ig ingen doorgevoerd.  Deze z i jn opgenomen in  
de Staat  van Wi jz ig ingen,  d ie a ls  b i j lage b i j  de toe l icht ing is  gevoegd.  
 

Nadien is  het  voor l iggende p lan in  de raadscommiss ie  d .d.  14 mei  2013 aan de orde geweest .  B i j  
de behandel ing van d i t  p lan is ,  naar  aanle id ing van een ingediende z ienswi jze van het  bedr i j f  van 
der  Valk ,  verzocht  nader  te  onderzoeken wat  de gevolgen z i jn  van de ontwikke l ing  van 
woningbouw ter  p laatse voor  de ( toekomst ige)  bedr i j fsvoer ing van het  bedr i j f .  Om de gevolgen 
voor  de bedr i j fsvoer ing van het  bedr i j f  nader  in beeld te  brengen,  is  in over leg met  het  bedr i j f  een 
n ieuw akoest isch onderzoek opgeste ld  waar in  versch i l lende,  toekomst ige u i tbre id ingsscenar io ’s  
z i jn  opgenomen en doorgerekend.  Daarnaast  is  een maatregelenonderzoek u i tgevoerd waar in  
nader  word t  ingegaan op mogel i j ke ge lu id  reducerende maatregelen,  met  daarb i j  een grove 
benader ing van de b i jbehorende kosten.  Voor  een verdere toe l icht ing wordt  verwezen naar  
paragraaf  3.8 .1.  Het  akoest isch-  en maatregelenonderzoek z i jn  a ls  b i j lage b i j  de toe l icht ing 
gevoegd.  De u i tgevoerde onderzoeken en daaru i t  vo lgende maatregelen z i jn  door  zowel  het  
bedr i j f  Van der  Valk ,  ONW als  de gemeente West land geaccepteerd.  De kosten d ie  gepaard gaan 
met  het  t ref fen van gelu idswerende maatregelen worden door  ONW en Van der  Valk  gedeeld,  
h ierover  z i jn  onder l inge afspraken gemaakt ,  d ie  z i jn vastge legd in  een overeenkomst .  

7.4 Vaststel l ingsfase 

Na de termi jn  van ter inzagelegging en de beantwoord ing van de z ienswi jzen heef t  de 
gemeenteraad een bes lu i t  genomen omtrent  de vasts te l l ing van het  bestemmingsplan.  
 
Het  vastgeste lde bestemmingsplan behoef t  op grond van de Wro geen goedkeur ing meer  van 
Gedeputeerde Staten.  Tegen het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing s taat ,  voor  be langhebbenden,  d i rect  
beroep open b i j  de Afde l ing bestuursrechtspraak  van de Raad van State.  Di rec t  na de 
beroepstermi jn  t reedt ,  ind ien t i jdens de beroepstermi jn  geen verzoek om voor lop ige voorz ien ing is  
ingediend,  het  p lan in  werk ing waarna tot  p lanrea l isat ie  kan worden overgegaan.  



 

BESTEMMINGSPLAN ‘GANTEL DE BAAK’  

  

B
IJ

L
A

G
E

N
 



 

BESTEMMINGSPLAN ‘GANTEL DE BAAK’  

  

  



 

BESTEMMINGSPLAN ‘GANTEL DE BAAK’  

  

 
 
 

Bijlage 1  Indicatieve afstanden tussen woningen en glastuinbouw 
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Bijlage 2  Ontheffing Flora- en faunawet, Ministerie van Landbouw, 

Natuur en Voedselkwaliteit bij besluit van 23 april 2007, 
kenmerk ff75c.06.toek.0361.sw 
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Bijlage 3   Nota van beantwoording inspraakreacties bestemmingsplan 
‘Gantel de Baak’ 
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Bijlage 5   Ontheffing van de Verordening Ruimte, Provincie Zuid-
Holland bij besluit van 3 juli 2012, kenmerk PZH-2012-
339578264 
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Nota van beantwoording zienswijzen Gantel de Baak 
 
 

1. Van Zaeck & Co. 

Brief d.d. 5 november 2012, ingeboekt op 6 november 2012 

 

Samenvatting 

1. Vanuit de milieuzonering zoals opgenomen in de publicatie Bedrijven en Milieuzonering 

van de VNG heeft de scheepswerf een hindercontour van 200 meter waarbinnen geen 

milieugevoelige objecten mogelijk gemaakt dienen te worden. De woningen in Gantel de 

Baak bevinden zich binnen deze contouren. Reclamant heeft bezwaar tegen het feit dat 

geen rekening is gehouden met de aanwezigheid van de scheepswerf en heeft nu de 

verwachting dat er vanuit de nieuwe bewoners klachten zullen komen over de hinder die 

scheepswerf veroorzaakt; 

2. Reclamant verzoekt de fietsverbinding zoals deze momenteel over de Gantel aanwezig is 

te verplaatsen naar de locatie zoals weergegeven op de ingediende tekening. Momenteel 

loopt het fietspad over privéterrein en ontstaan er veel gevaarlijke situaties omdat over de 

scheepswerf ook veel werkverkeer rijdt. Met de bouw van de nieuwe woningen is het 

fietsverkeer drastisch toegenomen wat de situatie nog gevaarlijker maakt. Daarnaast is 

niet duidelijk of het openbare gebruik van het fietspad daadwerkelijk zakenrechtelijk 

geregeld is. 

 

 

Reactie 

1. Voor het inmiddels gerealiseerde plandeel De Haven is een vrijstellingsbesluit genomen 

conform artikel 19 lid 1 van de (oude) Wet op de Ruimtelijke ordening. Dit inmiddels 

onherroepelijke vrijstellingsbesluit met daarbij behorende ruimtelijke onderbouwing is 

opgenomen in het bestemmingsplan Gantel de Baak. Ten tijde van de 

vrijstellingsprocedure is onderzoek gedaan naar de milieusituatie van de aanwezige 

scheepswerf. Uit dit onderzoek is gebleken dat de bouw van de woningen geen extra 

belemmering veroorzaakt voor de vergunde bedrijfssituatie van de scheepswerf. De 

woningen die op het plandeel ‘de Eilanden’ worden gerealiseerd, bevinden zich op een 

grotere afstand dan 200 meter vanuit de scheepswerf en vallen daarmee buiten de 

hindercontour; 

2. Volgens de regels van het bestemmingsplan is het mogelijk om de fietsbrug te verleggen. 

Dit is echter vanuit de stedenbouwkundige opzet van Gantel de Baak niet wenselijk, 

danwel onmogelijk. De brug kan aan de zijde van Gantel de Baak alleen maar aansluiten 

op de openbare weg. De overige gronden zijn privé gronden behorende bij de woningen. 

Het is onmogelijk om het fietspad op dergelijke gronden te projecteren.  De fietsbrug zal 

dan ook op de huidige locatie gehandhaafd blijven. 

 

Voorstel  

Op grond van het vorenstaande de zienswijze ongegrond verklaren. 

 

 

2.  JVC Makelaars 
Namens: G. Stuurman 
Betreft perceel Rijnsburgerweg 114 
 

Brief d.d. 8 november 2012, ingeboekt op 9 november 2012 

 

Samenvatting 

1. De bebouwing van de woning is onjuist op de planverbeelding ingetekend. Reclamant 

verzoekt de juiste bebouwingscontouren, zoals op de meegestuurde tekening zijn 

weergegeven, op de planverbeelding op te nemen. 
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Reactie 

1. Het bouwvlak op de planverbeelding correspondeert niet met de woning zoals deze op de 

kavel is gebouwd. Het bouwvlak zal worden aangepast conform de door reclamant 

meegestuurde tekening. 

 

Voorstel  

Op grond van het vorenstaande de zienswijze gegrond verklaren 

 

 

3. W.Kester 
Betreft perceel IJsselmeer 10 
 

Brief d.d 3 oktober  2012, ingeboekt op 4 oktober 2012 

 

Samenvatting 

1. Reclamant verzoekt het bouwvlak op zijn perceel aan de achter en voorzijde gelijk te 

trekken aan de aangrenzende bouwvlakken. De aangrenzende bouwvlakken mogen 

dieper bouwen, onduidelijk is waarom dat op het perceel van reclamant niet mag; 

2. Reclamant verzoekt het bouwvlak aan de zijkant te verbreden tot een afstand van 3 

meter tot de erfgrens is bereikt. 

 

Reactie 

1. Het bouwvlak van reclamant kan aan de voorzijde en achterzijde gelijk getrokken worden 

aan de bouwvlakken zoals op de naastgelegen percelen is opgenomen. De 

planverbeelding zal hierop worden aangepast; 

2. Uitbreiding van de woning aan de zijkanten is niet gewenst. Uitgangspunt van het 

stedenbouwkundig plan is om te streven naar losstaande bebouwing. Bij verbreding van 

de woning heeft dit een negatief effect op het stedenbouwkundig karakter dat wordt 

gevormd door lostaande bebouwing met doorzichten, omdat de onderlinge afstand 

tussen de naastgelegen woningen te klein wordt. 

 

Voorstel  

Op grond van het vorenstaande de zienswijze deels gegrond en deels ongegrond verklaren. 

Het bouwvlak zal aan de voorzijde en achterzijde gelijk getrokken worden aan de bouwvlakken 

op de naastgelegen percelen. 

 

 

4. P.C den Heijer 
 
Betreft perceel IJsselmeer 12 
 

Brief d.d. 9 november 2012, ingeboekt op 9 november 2012 

 

Samenvatting 

1. Reclamant heeft bezwaar tegen het feit dat de woningen direct gelegen achter de woning 

van reclamant op een afstand van 5 tot 6 meter vanuit de achtererfgrens gerealiseerd 

kunnen worden. In het overige deel van het plandeel de Haven is dat overal minimaal 10 

meter. De te realiseren woningen komen op deze manier te dicht bij de woning van 

reclamant. Verzocht wordt voor de woning direct grenzend achter de woning van 

reclamant ook een minimale afstand van 10 meter vanuit de achtererfgrens op te nemen. 

 

Reactie 

1. De totale afstand tussen de twee hoofdgebouwen bedraagt 15 tot 16 meter. Deze afstand 

is naar het oordeel van de gemeente groot genoeg om de privacy van de achterliggende 

woning te waarborgen. Op de percelen achter de woning van reclamant is geen ruimte 

genoeg om de achtertuin een diepte te geven van minimaal 10 meter waardoor deze 

afstand dus afwijkt van de maten elders in het gebied. 
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Voorstel  

Op grond van het vorenstaande de zienswijze ongegrond verklaren 

 

5. Familie Kluin 
 
Betreft perceel IJsselmeer 14 
 

Brief d.d. 9 november 2012, ingeboekt op 9 november 2012 

 

Samenvatting 

1. Reclamant heeft bezwaar tegen het feit dat de woningen direct gelegen achter de woning 

van reclamant op een afstand van 5 tot 6 meter vanuit de achtererfgrens gerealiseerd 

kunnen worden. In het overige deel van het plandeel de Haven is dat overal minimaal 10 

meter. De te realiseren woningen komen op deze manier te dicht bij de woning van 

reclamant. Verzocht wordt voor de woning direct grenzend achter de woning van 

reclamant ook een minimale afstand van 10 meter vanuit de achtererfgrens op te nemen. 

 

Reactie 

1. De totale afstand tussen de twee hoofdgebouwen bedraagt 15 tot 16 meter. Deze afstand 

is naar het oordeel van de gemeente groot genoeg om de privacy van de achterliggende 

woning te waarborgen. Op de percelen achter de woning van reclamant is geen ruimte 

genoeg om de achtertuin een diepte te geven van minimaal 10 meter waardoor deze 

afstand dus afwijkt van de maten elders in het gebied. 

 

Voorstel  

Op grond van het vorenstaande de zienswijze ongegrond verklaren. 

 

6. Van der Valk systemen 
 

Betreft de percelen op plandeel ‘de Eilanden’ 

 

Brief d.d. 7 november 2012, ingeboekt op 7 november 2012 

 

Samenvatting 

1. Het bedrijf van reclamant wordt in het bestemmingsplan Glastuinbouwgebied aangeduid 

als Bedrijfs-Agrarisch aanverwant bedrijf met een milieucategorie 3.2. Daarbij hoort een 

hinder-afstand van 100 meter. De afstand tot de geplande woningen bedraagt minder 

dan 100 meter; 

2. op basis van onderzoek en een akoestisch model zijn aan het bedrijf van reclamant 

maatwerkvoorschriften opgelegd van 50 dB(A) etmaalwaarde bij bestaande en 45 dB(A) 

etmaalwaarde bij de geplande woningen. Van der Valk geeft aan dat de normering op de 

bestaande woningen niet, doch op de geplande woningen wèl een inperking van de 

uitbreidingsmogelijkheden geeft. Er zijn volgens reclamant ontwikkelingen te verwachten 

waar het bestemmingsplan onvoldoende rekening mee houdt; 

3. Reclamant stelt dat de conclusie dat geen geur- en stofhinder zal optreden omdat de 

activiteiten inpandig plaatsvinden voorbarig is, er zijn immers emissiepunten aanwezig. 

Gezien de relatief korte afstand tot de nieuwe woningen in relatie tot de richtafstand op 

basis van het bestemmingsplan, dient onderzocht te zijn in hoeverre bijvoorbeeld 

lasafzuiging tot hinder leidt bij de nieuwe woningen. 

 

Reactie 

1. Naar aanleiding van de ingediende zienswijze van Van der Valk heeft er overleg 

plaatsgevonden tussen de gemeente, Ontwikkelingsmaatschappij Het Nieuwe Westland 

en de eigenaren van het bedrijf. Om de gevolgen dat de woningbouw met zich meebrengt 

voor het bedrijf van der Valk in kaart te brengen heeft er een nader akoestisch onderzoek 

plaatsgevonden en is er onderzoek gedaan naar te nemen maatregelen aan het bedrijf. 

Op basis van de resultaten uit dit onderzoek  is met het bedrijf Van der Valk systemen BV 
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overeenstemming bereikt over de te nemen maatregelen  waardoor er verder geen 

belemmeringen zijn om de woningbouw in Gantel de Baak te realiseren. 

 

2. Zie beantwoording onder punt 1 met de indiener van de zienswijze is overeenstemming 

bereikt. 

 

3. Zie beantwoording onder punt 1 met de indiener van de zienswijze is overeenstemming 

bereikt. 

 

Voorstel  

Op grond van het vorenstaande is met de indiener van de zienswijze overeenstemming bereikt 

over de afhandeling hiervan. Aan het bedrijf worden maatregelen genomen waardoor er geen 

belemmeringen meer zijn om de woningbouw te realiseren. 
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Bijlage 7  Staat van wijzigingen 
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Staat van Wijzigingen 
 

Van het ontwerp bestemmingsplan naar  vastste l l ing bestemmingsplan  ‘Gantel  de Baak ’  

 

 

 

Aanbrengen planflexibil iteit  

Ten opzichte van het ontwerp bestemmingsplan Gantel de Baak zi jn in het voor l iggende 

bestemmingsplan een aanta l wi jzi g ingen doorgevoerd. Eén van deze wijzig ingen is 

aanbrengen van meer   p lanf lex ib i l i tei t  om in de p lanper iode van het bestemmingsplan 

beter te kunnen reageren op verander ingen in het  economische k l imaat  en de 

verander ingen in de afzetmarkt van de woningbouw.  In het bestemmingsplan zi jn  

wijzig ingsbevoegdheden opgenomen om voor het p landeel de e i landen het 

woningbouwprogramma en het  stedenbouwkundig p lan te kunnen wijzigen.  Deze 

wijzig ingsbevoegdheden maken het mogeli jk  om de vr i js taande woningen aan de 

Rijnsburgerweg op het e i land d irec t grenzend aan de Zwartendi jk  te herverkavelen naar 

dr ie blokken twee onder één kap woningen of  twee r i j t jes van dr ie onder één kap 

woningen. Daarnaast  maakt de wijzig ingsbevoegdheid mogel i jk  om de grote kavels  

(meesterkavels )  welke in het plandeel de Ei landen aanwezig zi jn te spl i tsen in twee 

lossen kavels en/of  twee losse kavels de combineren naar één meesterkavel .  

 

Planverbeelding 

Op de p lanverbeeld ing zi jn de volgende wijzig ingen aangebracht:  

-  Op de p lanverbeeld ing zi jn wi jzig i ngsgebieden aangebracht  voor  het herverkavelen 

van het s tedenbouwkundig p lan;  

-  De d iepte van de bouwvlakken op kavels 1 tot  en met 6 is verk le in d;  

-  Op de p lanverbeeld ing zi jn voorgevelrooi l i jnen opgenomen;  

-  Kavel  8 en 7 is gecombineerd tot één grote kavel ;  

-  Het bouwvlak op de kavel van IJsselmeer  10 is aan de voor -  en achterzi jde gel i jk  

getrokken met de aangrenzende bouwvlakken;  

-  Het bouwvlak op het  perceel Ri jnsburgerweg 114 is aangepast aan de fei tel i jk  

bebouwde s ituat ie.  

 

Toelicht ing 

In  de toel icht ing van het  bestemmingsplan zi jn de volgende wi jzig ingen aangebracht :  

-  In  de toel icht ing is een beschr i jv ing van  het  p langebied in re lat ie met  de n ieuw 

vastgeste lde s tructuurvis ie van de gemeente opgenome n;  

-  Hoofdstuk 8.3 is voorzien van een nadere mot iver ing met betrekk ing tot het 

aangrenzende bedr i j f  van der  Valk  Systemen bv en de daarbi j  behorende 

mil ieuzoner ing;  

-  In  de toel icht ing is een nadere toel icht ing opgenomen over  de 

wijzig ingsbevoegdheden die in  het  bestemmingsplan zi jn  opgenomen;  

-  In  de toel icht ing zi jn  redact ionele wi jzig ingen aangebracht .  

 



 

Regels 

In  de regels zi jn  de volgende wijzig ingen aangebracht :  

-  In  de regels zi jn  redact ionele wi jzig ingen opgenomen;  

-  De regels zi jn afgestemd op de laats te s tandaard regels  van de gemeente 

Westland;  

-  In  de bestemming W onen is  een wi jzig ingsbevoegdheid opgenomen voor het 

herverkavelen van de kavels  1 tot en met 5 ;  

-  In  de bestemming W onen is  een wi jzig ingsbevo egdheid opgenomen voor het 

spl i tsen van grote kavels  en het combineren van twee kavels  tot één grote kavel  

(meester  kavel) ;  

-  De regels voor s te igers en v londers  in  de oeverzones zi jn aangepast;  

-  In  de b i j lage is  een overzichtskaar t met  kavelnummers opgenomen .  
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HOOFDSTUK 1  INLEIDENDE REGELS 

Art ikel  1   Begrippen:  

1.1  p lan:  

het  bestemmingsplan "Gante l  de Baak"  van de gemeente West land.  

1.2  bestemmingsplan: 

de geometr isch bepaalde p lanobjecten a ls  vervat  in het  GML-bestand  
NL. IMRO.1783.obp00000013-vast  met  de b i jbehorende regels  (en eventue le 
b i j lagen) ;  

 

Verdere begr ipsbepal ingen in  a l fabet ische vo lgorde:  

1.3 aanduiding 

een geometr isch bepaald v lak of  f iguur ,  waarmee gronden z i jn  aangeduid,  waar  
ingevolge de regels ,  regels  worden geste ld  ten aanz ien van het  gebru ik  en/of  het  
bebouwen van deze gronden.  

1.4 aanduidingsgrens 

 de grens van een aanduid ing ind ien het  een v lak bet re f t .   

1.5  ander bouwwerk:  

een bouwwerk,  geen gebouw z i jnde;  

1.6  bebouwing: 

een of  meer  gebouwen en/of  bouwwerken geen gebouwen z i jnde;    

1.7  beroepsmatige act ivi te i ten in  of  b i j  een woning:  

een onderneming welke  gevest igd is  of  kan z i jn in een woning en d ie toebehoor t  
aan een natuur l i jk  persoon,  welke in  de bet ref fende woning woont  en d ie  geen 
personeel  in d ienst  heef t ,  waarb i j  de woning in  overwegende mate haar  
woonfunct ie  behoudt  en de onderneming de ru imte l i jke u i ts t ra l ing van de 
woonfunct ie  n ie t  aantast ;  

1.8  bestaande bouwwerken 

bouwwerken d ie  op het  t i jds t ip van inwerk ingt red ing van het  p lan to t  s tand z i jn  
gekomen of  vergund z i jn  om to t  s tand te zu l len komen  met  inachtneming van het  
bepaalde b i j  o f  k rachtens de Wet  a lgemene bepal ingen omgevingsrecht .  

1.9  bestaand gebruik:  

gebru ik  dat  bestaat  ten t i jde van het  de inwerk ingt red ing van het  
bestemmingsplan;  
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1.10  bestemmingsgrens:  

een aangegeven l i jn ,  d ie  de grens vormt  van een bestemming;  

1.11  bouwen: 

het  p laatsen,  het  geheel  o f  gedeel te l i jk  opr ichten,  vern ieuwen of  veranderen en 
het  vergroten van een bouwwerk,  a lsmede het  geheel  o f  gedeel te l i jk  opr ichten,  
vern ieuwen of  veranderen van een s tandplaats .  

1.12  bouwgrens:  

 de grens van een bouwvlak.   

1.13  bouwlaag:  

een door lopend gedeel te  van een gebouw dat  wordt  begrensd door  v loeren of  
ba lk lagen d ie  op ge l i jke hoogte of  b i j  benader ing ge l i jke hoogte l iggen.  Het  d ient  
h ierb i j  te gaan om hor izonta le  bouwlagen.  

1.14  bouwperceel:  

een aaneengesloten s tuk grond,  waarop krachtens het  p lan een ze l fs tandige,  b i j  
e lkaar  behorende bebouwing is  toegelaten;  

1.15  bouw vlak:  

een geometr isch bepaald v lak ,  waarmee gronden z i jn aangeduid,  waar  ingevolge 
de regels  bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen z i jnde z i jn  
toegelaten.  

1.16  bouwwerk:  

elke const ruct ie van en ige omvang van hout ,  s teen,  metaal  of  ander  mater iaa l ,  
we lke hetz i j  d i rect  o f  ind i rect  met  de grond verbonden is ,  hetz i j  d i rect  o f  ind i rect  
s teun v indt  in  o f  op de grond;  

1.17  b i jgebouw: 

een ze l fs tandig gebouw behorende b i j  en ru imte l i jk  ondergeschik t  aan een op 
hetze l fde perceel  ge legen hoofdgebouw,  met  een aan dat  hoofdgebouw 
ondergeschik te funct ie;  

1.18  detai lhandel :  

het  bedr i j fsmat ig te koop aanbieden,  waaronder  begrepen de u i ts ta l l ing ten 
verkoop,  het  verkopen en/of  leveren aan personen,  d ie d ie  goederen kopen voor  
gebru ik ,  verbru ik  of  aanwending anders dan in  de u i toefen ing van een beroeps-  of  
bedr i j fsact iv i te i t ;  

1.19  gebouw: 

elk  bouwwerk,  dat  een voor  mensen toegankel i jke overdekte,  geheel  o f  
gedeel te l i jk  met  wanden omsloten ru imte vormt ;  
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1.20  geluidsgevoel ig  object:  

woningen,  a lsmede gebouwen en ter re inen a ls  bedoeld in  ar t ike l  4 ,  l id  2 en ar t ike l  
7 ,  l id  3  van het  "Bes lu i t  grenswaarden b innen zones langs wegen" ;  van 20 
november  1981 (Stb.  1981,  688) ,  gewi jz igd b i j  bes lu i t  van 17 apr i l  2002 (Stb.  2002,  
203 en 518) ;  

1.21  geluidsgevoel ige funct ie:  

woningen,  a lsmede gebouwen en ter re inen a ls  bedoeld in  ar t ike l  4 l id  2 en ar t ike l  
7 ,  l id  3 van het  "Beslu i t  grenswaarden b innen zones langs wegen"  (Stb.  1989,  
382) ;  

1.22  gestapelde woning:  

een woning in  een gebouw dat  twee of  meer  geheel  o f  gedeel te l i jk  boven e lkaar  
ge legen woningen omvat ;  

1.23  hoofdgebouw: 

een gebouw dat  op een bouwpercee l  door  z i jn aard,  const ruct ie  of  afmet ingen a ls  
be langr i jks te  bouwwerk  va l t  aan te merken exc lus ie f  de aan-  en u i tbouwen of  
b i jgebouwen;  

1.24  huiskavel :  

een aaneengesloten s tuk grond behorende b i j  één woning;  

1.25  kap:  

een const ruct ie van u i ts lu i tend een of  meer  he l lende dakv lakken met  een hel l ing 
van meer  dan 20 en minder  dan 65 graden;  

1.26  kwetsbaar object:  

a.  woningen,  woonschepen en woonwagens,  n ie t  z i jnde woningen,  woonschepen 
of  woonwagens a ls  bedoeld in  het  begr ip  "beperkt  kwetsbare ob jecten" ;  

b .  gebouwen bestemd voor  het  verb l i j f ,  a l  dan n iet  gedurende een gedeel te  van 
de dag,  van minder jar igen,  ouderen,  z ieken of  gehandicapten,  zoals :  
1 .  z iekenhuizen,  be jaardenhuizen en verp leeghuizen;  
2 .  scholen,  o f  
3 .  gebouwen of  gedeel ten daarvan,  bestemd voor  dagopvang van 

minder jar igen;  
c .  gebouwen waar in  doorgaans grote aanta l len personen gedurende een groot  

gedeel te  van de dag aanwezig z i jn ,  waar toe in  ieder  geval  behoren:  
1 .  kantoorgebouwen en hote ls  met  een bruto v loeropperv lak van meer  dan 

1.500 m2 per  ob ject ,  of   
2 .  complexen waar in  meer  dan 5 winkels  z i jn gevest igd en waarvan het  

gezamenl i jk  bruto v loeropperv lak meer  dan 1.000 m 2 bedraagt  en winkels  
met  een totaa l  bruto  v loeropperv lak  van meer  dan 2.000 m2 per  winke l ,  
voor  zover  in  d ie complexen of  in d ie  winkels  een supermarkt ,  hypermarkt  
o f  warenhuis  is  gevest igd,  en 

d.  kampeer-  en andere recreat ie ter re inen bestemd voor  het  verb l i j f  van meer  dan 
50 personen gedurende meerdere aaneengesloten dagen.  
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1.27  l igplaats:  

een gedeel te  van openbaar  water ,  bestemd of  geschik t  om door  een 
p lez iervaar tu ig  te worden ingenomen 

1.28  onderkomen: 

voor  verb l i j f  geschik te ,  a l  dan n ie t  aan hun bestemming ont t rokken voer-  of  
vaar tu igen,  woonboten of  -arken,  kampeermiddelen en soor tge l i jk  verb l i j fsmiddel ,  
voor  zover  deze n ie t  a ls  bouwwerk z i jn  aan te merken;  

1.29  pei l :  

a.  voor  gebouwen d ie  onmiddel l i jk  aan de weg grenzen:  de hoogte van d ie weg;  
b .  in  andere geval len en voor  bouwwerken,  geen gebouwen z i jnde:  de hoogte 

van het  aans lu i tende afgewerkte maaive ld ,  waarb i j  p laatse l i jke,  n ie t  b i j  
verdere ver loop van het  ter re in passende ophogingen of  verdiep ingen aan de 
voet  van het  bouwwerk,  anders dan noodzakel i jk  voor  de bouw ervan bu i ten 
beschouwing b l i jven.  Het  bouwwerk wordt  gemeten aan de kant  waar  het  
aans lu i tend afgewerkt  maaive ld  het  hoogst  is ;  

1.30  seksinricht ing: 

een voor  het  publ iek  toegankel i jke,  bes loten ru imte waar in  bedr i j fsmat ig  of  
daarmee naar  de aard en omvang vergel i jkbare act iv i te i ten,  in  de vorm van 
seksuele handel ingen worden verr icht  of  ver ton ingen van erot isch-pornograf ische 
aard p laatsv inden.  Onder  seks inr icht ing word t  in  ieder  geval  begrepen een 
prost i tu t iebedr i j f ,  een erot ische massagesalon,  een seksbioscoop of  sekstheater ,  
een sekswinkel ,  een seksautomatenhal  en een seksc lub of  parenc lub a l  dan n ie t  
in  combinat ie  met  e lkaar ;  

1.31  steiger:  

een const ruct ie welke gedeel te l i jk  over  het  water  is  geplaats t  en is  verankerd in 
het  aangrenzende perceel .  

1.32  straatmeubi lai r :  

bouwwerken ten behoeve van a l  dan n ie t  openbare (nuts)  voorz ien ingen,  zoals :  
verkeersgele iders ,  verkeersborden,  informat ieborden,  z i tbanken,  b loembakken,  
te le fooncel len,  abr i ’s ,  kunstwerken,  bushal tes,  speel toeste l len,  f ie tsenrekken en 
draagconst ruct ies voor  rec lame;  k le inschal ige bouwwerken ten behoeve van 
(openbare)  nutsvoorz ien ingen met  een inhoud van ten hoogste 50m 3  en een 
bouwhoogte van ten hoogste 3 meter ,  waaronder  begrepen voorz ien ingen ten 
behoeve van te lecommunicat ie ,  energ ievoorz ien ingen en brandkranen;  
a fva l inzamelsystemen en h iermee gel i jk  te  s te l len bouwwerken;  

1.31  vlonder:  

een const ruct ie d ie geheel  op of  boven land wordt  aangebracht  en z ich n ie t  of  
nauwel i jks  over  het  water  bev indt .  

1.32  woning:  

een complex van ru imten,  dat  b l i jkens z i jn  indel ing en inr icht ing bestemd is  voor  
de hu isvest ing van een huishouden.  
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Art ikel  2   Wijze van meten 

a.   De grondoppervlakte:  

van een gebouw of  ander  bouwwerk wordt  gemeten bu i tenwerks b i j  een ver t ica le 
pro ject ie van de gevels  op een hor izontaa l  v lak;  

 

b.   De inhoud van een bouwwerk:  

tussen de onderz i jde van de begane grondvloer ,  de bu i tenz i jde van de gevels  (en/of  
het  har t  van de scheid ingsmuren)  en de bu i tenz i jde van daken en dakkapel len;  

 

c.  De bouwhoogte van een bouwwerk:  

vanaf  het  pe i l  to t  aan het  hoogste punt  van een gebouwd of  een bouwwerk,  geen 
gebouw z i jnde,  met  u i tzonder ing van ondergeschik te bouwonderdelen,  zoals  
schoorstenen,  antennes en naar  aard daarmee gel i jk  te  s te l len bouwonderdelen;  

 

d.   De goothoogte van een bouwwerk:  

vanaf  het  pei l  tot  aan de bovenkant  van de goot ,  c .q .  de dru ip l i jn ,  het  boeibord,  of  
een daarmee gel i jk  te s te l len const ruct iedeel ;  

 

e.   De afstand: 

de loodrechte afs tand tussen bouwwerken onder l ing a lsmede de afs tand van 
bouwwerken to t  perceelsgrenzen wordt  daar  gemeten waar  deze afs tand het  k le inst  
is ;  

f .   De oppervlakte van een bouwwerk:  

tussen de bu i tenwerkse gevelv lakken en/of  het  har t  van de scheid ingsmuren,  
neerwaar ts  gepro jecteerd op het  gemiddelde n iveau van het  afgewerkte  
bouwterre in  ter  p laatse van het  bouwwerk;  

 

g.   De brutovloeroppervlakte:  

wordt  gemeten b innenwerks met  d ien vers tande,  dat  de to ta le  v loeropperv lakte ten 
d ienste van kantoren,  winke ls  of  bedr i jven,  met  inbegr ip  van de daarb i j  behorende 
magazi jnen en over ige d ienst ru imten worden opgete ld ;  

 

h.   Berekening ondergrond bouwen: 

bi j  het  berekenen van de in  de regels  opgenomen bebouwingspercentages of  het  
maximaal  te bebouwen grondopperv lak wordt  de opperv lak te van ondergrondse 
gebouwen mede in  aanmerk ing genomen.  
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HOOFDSTUK 2  BESTEMMINGSREGELS 

Art ikel  3   Groen 

3.1  Bestemmingsomschri jving 

De voor  "Groen"  aangewezen gronden z i jn  bestemd voor  

a .  (openbare)  groenvoorz ien ingen;  
b .  f ie ts-  en voetpaden;  
c .  waters taatkundige voorz ien ingen;  

met  de daarb i j  behorende bouwwerken.  

3.2  Bouwregels 

Op de in l id  3 .1  bedoelde gronden mogen u i ts lu i tend bouwwerken ten d ienste van 
de in  d i t  l id  bedoelde bestemming,  waaronder  begrepen s t raatmeubi la i r ,  a lsmede 
waters taatkundige voorz ien ingen,  zoals  du ikers  en bruggen,  worden gebouwd.  

3.3  Specif ieke gebruiksregels 

Ten aanzien van het  gebru ik  van gronden en bouwwerken is  het  bepaalde in ar t ikel  
12 Algemene gebru iksregels)  van toepass ing.  
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Art ikel  4   Verkeer  

4.1  Bestemmingsomschri jving 

De voor  "Verkeer"  aangewezen gronden z i jn  bestemd voor :  

a .  wegen,  f ie ts-  en voetpaden,  bermen en bermsloten;  
b .  waters taatkundige voorz ien ingen;  

met  de daarb i j  behorende bouwwerken.  

4.2  Bouwregels 

Op de in l id  4 .1  bedoelde gronden mogen u i ts lu i tend bouwwerken ten d ienste van 
de in  d i t  l id  bedoelde bestemming,  waaronder  begrepen s t raatmeubi la i r ,  a lsmede 
waters taatkundige voorz ien ingen,  zoals  du ikers  en bruggen,  worden gebouwd.  

4.3  Specif ieke gebruiksregels 

Ten aanzien van het  gebru ik  van gronden en bouwwerken is  het  bepaalde in ar t ikel  
12 van toepass ing.   



BESTEMMINGSPLAN ‘GANTEL DE BAAK’ 

 

  
  - 9 - 

 
 

Art ikel  5   Water 

5 .1  Bestemmingsomschri jving 

5.1.1  Hoofdbestemming 

De voor  "Water"  aangewezen gronden z i jn  bestemd voor :  

a .  de waterhu ishouding (waterberg ing,  wateraan-  en waterafvoer) ;  
b .  het  verkeer  en vervoer  te  water ;  
c .  k ru isend verkeer ;  

met  de daarb i j  behorende andere bouwwerken,  zoals  bruggen en du ikers .  

 

5.1.2  Medebestemming 

Ter  p laatse van de funct ieaanduid ing "oeverzone (oe)" ,  voor  zover  b innen de in  l id  
5 .1 .1 bedoelde bestemming is  gegeven,  z i jn de gronden mede bestemd voor  
oevers.  

5.2  Bouwregels 

Op de in l id  5 .1.1 bedoelde gronden mogen u i ts lu i tend bouwwerken ten d ienste 
van de in l id  5.1 .1 bedoelde bestemming worden gebouwd,  waaronder  begrepen 
bruggen ten behoeve van kru isend verkeer  en n ie t  z i jnde s te igers  en v londers.  

5.3  Afw i jken van de bouwregels 

Burgemeester  en wethouders z i jn  bevoegd v ia een omgevingsvergunning af  te 
wi jken van het  bepaalde in  l id  5 .2:  

a .  Voor  de bouw van s te igers  b innen de gronden a ls  bedoeld in l id  5.1.1 op 
voorwaarde dat  de waters taatkundige funct ie  van de gronden (de 
doors t roming)  en/of  de verkeers funct ie  van de gronden n ie t  in onevenredige 
mate wordt  aangetast ;  waarb i j :  
1 .  de lengte n ie t  meer  mag bedragen dan 2 m en de breedte n ie t  meer  dan 0,7  

m;   
2 .  de hoogte n ie t  meer  mag bedragen dan 0,5 m boven het  gemiddelde 

waterpe i l ;  
b .  Voor  de bouw van v londers/ ter rassen b innen de gronden als  bedoeld in  l id  

5 .1 .2 (oeverzone) ;  waarb i j :  
1 .  de opperv lak te n ie t  meer  mag bedragen dan 30 m2;   
2 .  de hoogte n ie t  meer  mag bedragen dan 0,5 m boven het  gemiddelde 

waterpe i l ;  
3 .  de onder  2  bedoelde hoogte mag worden overschreden door  bors twer ingen 

waarb i j  de hoogte n ie t  meer  dan 1,5 m mag bedragen.  
c .  Voor  de bouw van een insteekhaven b innen de gronden a ls  bedoeld in  l id  5 .1.2 

(oeverzone) ,  voor  zover  grenzend aan de bestemming 'Water  -  Waterweg'  en 
op voorwaarde dat  de waters taatkundige funct ie  van de gronden (de 
doors t roming)  en/of  de verkeers funct ie  van de gronden n ie t  in onevenredige 
mate wordt  aangetast .  
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5.4  Specif ieke gebruiksregels 

5.4.1  A lgemeen 

Onverminderd het  bepaalde in  l id  12.2.1 onder  van ar t ike l  12 (A lgemene 
gebru iksregels)  is  het  verboden de in  l id  5 .1.1 en l id  5 .1.2 bedoelde gronden te  
gebru iken voor /a ls  l igp laats /aanlegplaats  van vaar tu igen.  

 

5.4.2  Afw i jk ing gebru iksregels  

Burgemeester  en wethouders z i jn  bevoegd v ia een omgevingsvergunning af  te 
wi jken van het  bepaalde in  l id  5 .4 .1 voor  het  gebru ik  van de gronden a ls  bedoeld  
in  l id  5.1 .1 a ls  aanlegplaats / l igp laats  van p lez iervaar tu igen op voorwaarde,  dat :  

1 .  door  het  gebru ik  van de l igp laats /aanlegplaats  geen afbreuk wordt  gedaan 
aan het  verkeer  en vervoer  te  water ;  

2 .  de breedte van de l igp laats  n iet  meer  dan 5 m mag bedragen; .  

 

5.5  Omgevingsvergunning voor  het  ui tvoeren een werk,  geen bouwwerk zi jnde,  
of  van werkzaamheden 

5.5.1  Verbodsregels  

a.  Het  is  verboden zonder  o f  in  afwi jk ing van een schr i f te l i jke vergunning van 
burgemeester  en wethouders (Omgevingsvergunning voor  het  u i tvoeren een 
werk,  geen bouwwerk z i jnde,  of  van werkzaamheden)  b innen de gronden a ls  
bedoeld in  l id  5 .1.2  (oeverzones)  de navolgende andere werken en/of  
werkzaamheden u i t  te voeren of  te  doen u i tvoeren:  
1 .  het  p laatsen van oeverbeschoei ingen hoger  dan 0,20 m gemeten vanaf  het  

waterpe i l ,  voor  zover  d i t  geen bouwwerken z i jn ;  
2 .  het  wi jz igen van het  prof ie l  van de gronden;  
3 .  het  ontgronden en/of  het  graven van watergangen.  

b .  Het  is  verboden zonder  o f  in  afwi jk ing van een schr i f te l i jke vergunning van 
burgemeester  en wethouders (Omgevingsvergunning voor  het  u i tvoeren een 
werk,  geen bouwwerk z i jnde,  of  van werkzaamheden)  b innen de gronden a ls  
bedoeld in  l id  5 .1.2  (oeverzones)  de navolgende andere werken en/of  
werkzaamheden u i t  te voeren of  te  doen u i tvoeren:  
1 .  het  graven van insteekhavens.  

 

5.5.2  Ui tzonder ingen 

a.  Het  bepaalde in  l id  5 .1.1  onder  a is  n ie t  van toepass ing op:  
1 .  normale onderhoudswerkzaamheden waarb i j  geen aantast ing van het  

prof ie l  za l  p laatsv inden;  
2 .  het  u i tvoeren van werkzaamheden in  het  kader  van de bouw van een 

v londer / ter ras waardoor  door  burgemeester  en wethouders een onthef f ing 
is  ver leend.  

 

5.5.3  Toelaatbaarheid 

a.  Een omgevingsvergunning a ls  bedoeld in  l id  5 .5.1 onder  a is  s lechts  
toe laatbaar ,  ind ien geen onevenredige afbreuk wordt  gedaan aan de 
waters taatkundige en landschappe l i jke funct ie van de gronden.  

b .  Een omgevingsvergunning a ls  bedoeld in  l id  5 .5.1 onder  b is  s lechts  
toe laatbaar ,  ind ien:  
1 .  geen onevenredige afbreuk wordt  gedaan aan de waters taatkundige 

funct ie van de gronden en geen onevenredige afbreuk wordt  gedaan aan de 
verkeersvei l ighe id  te water ' ;  
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2.  de opperv lak te van de insteekhaven in  totaal ,  met  inbegr ip  van de 
opperv lakte b innen de bestemming “Wonen”  n ie t  meer  dan 40 m2 za l  
bedragen' .  

 

5.5.4  Adv iezen 

Alvorens te bes l issen over  een vergunning a ls  bedoeld in  l id  5 .5.1  wordt ,  voor  
zover  de vergunning bet rekk ing heef t  op gronden grenzend aan de gronden a ls  de 
bestemming 'Water  -  Waterweg'  wordt  door  burgemeester  en wethouders over  de 
waters taatkundige en verkeerskundige s i tuat ie  schr i f te l i jk  b i j  het  
Hoogheemraadschap van Del f land.  

Geen adv ies is  noodzakel i jk  ind ien het  Hoogheemraadschap van Del f land vooraf  
schr i f te l i jk  heef t  verk laard dat  z i j  kunnen instemmen met  de vergunning.  
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Art ikel  6   Water -  Haven 

6.1  Bestemmingsomschri jving 

6.1.1  Hoofdbestemming 

De voor  "Water  -  Haven"  aangewezen gronden z i jn bestemd voor :  

a .  de waterhu ishouding (waterberg ing,  wateraan-  en waterafvoer) ;  
b .  het  verkeer  en vervoer  te  water ;  
c .  k ru isend verkeer ;  
d .  l igp laats  van vaar tu igen;  

met  de daarb i j  behorende andere bouwwerken.  

 

6.1.2  Medebestemming 

Ter  p laatse van de aanduid ing "oeverzone (oe)" ,  voor  zover  b innen de in l id  6 .1.1 
bedoelde bestemming is  gegeven,  z i jn  de gronden mede bestemd voor  oevers.  

6.2  Bouwregels 

Op de in l id  6 .1 bedoelde gronden mogen u i ts lu i tend bouwwerken,  geen gebouwen 
z i jnde,  ten dienste van de bedoelde bestemming,  waaronder  bruggen ten behoeve 
van kru isend verkeer ,  worden gebouwd,  met  d ien vers tande,  dat :  

a .  de bouw van s te igers  en/of  v londers is  toegestaan op voorwaarde,  dat :  
1 .  de d iepte gemeten u i t  de bestemmingsgrens n ie t  meer  dan 1 m mag 

bedragen;  
2 .  de breedte n ie t  meer  mag bedragen dan 0,7 m;  de bouwhoogte n ie t  meer  

mag bedragen dan 0,5 m boven het  gemiddelde waterpe i l ;  
3 .  de bouwhoogte n ie t  meer  mag bedragen dan 0,5 m boven het  gemiddelde 

waterpe i l ;  deze hoogte mag worden overschreden door  bors twer ingen met  
een hoogte van ten hoogste 1 m.  

b .  voor  het  over ige andere bouwwerken,  zoals  meerpalen,  mogen worden 
gebouwd waarb i j  de bouwhoogte n ie t  meer  mag bedragen dan 2 m ten opz ichte 
van het  gemiddeld waterpe i l .   

6.3  Specif ieke gebruiksregels 

6.3.1  A lgemeen 

Ten aanzien van het  gebru ik  van gronden en bouwwerken is  het  bepaalde in ar t ikel  
12 (A lgemene gebru iksregels)  van toepass ing.  

 

6.4  Omgevingsvergunning voor  het  ui tvoeren een werk,  geen bouwwerk zi jnde,  
of  van werkzaamheden 

6.4.1  Verbodsregels  

Het  is  verboden zonder  o f  in afwi jk ing van een schr i f te l i jke vergunning van 
burgemeester  en wethouders (Omgevingsvergunning voor  het  u i tvoeren een werk,  
geen bouwwerk z i jnde,  of  van werkzaamheden)  b innen de gronden a ls  bedoeld in  
l id  6 .1 .2  (oeverzones)  de navolgende andere werken en/of  werkzaamheden u i t  te  
voeren of  te doen u i tvoeren:  

a .  het  p laatsen van oeverbeschoei ingen hoger  dan 0,20 m gemeten vanaf  het  
waterpe i l ,  voor  zover  d i t  geen bouwwerken z i jn ;  

b .  het  wi jz igen van het  prof ie l  van de gronden;  
c .  het  ontgronden en/of  het  graven van watergangen.  
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6 .4 .2  Ui tzonder ingen 

Het  bepaalde in  l id  6 .4.1  is  n ie t  van toepass ing op  

1 .  normale onderhoudswerkzaamheden waarb i j  geen aantast ing van het  prof ie l  
za l  p laatsv inden;  

2 .  het  u i tvoeren van werkzaamheden in  het  kader  van de bouw van een 
v londer / ter ras waardoor  door  burgemeester  en wethouders een onthef f ing is  
ver leend.  

 

6.4.3  Toelaatbaarheid 

Een omgevingsvergunning a ls  bedoeld in  l id  6 .4 .1  is  s lechts  toe laatbaar ,  ind ien 
geen afbreuk wordt  gedaan aan de waters taatkundige en landschappel i jke funct ie  
van de gronden.  
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Art ikel  7   Water -  Waterweg 

7.1  Bestemmingsomschri jving 

7.1.1  Hoofdbestemming 

De voor  'Water  -  Waterweg'  aangewezen gronden z i jn bestemd voor :  

a .  de waterhuishouding (waterberg ing,  wateraan-  en afvoer) ;  
b .  het  verkeer  en vervoer  te  water ;  
c .  k ru isend verkeer ;  

met  de daarb i j  behorende andere bouwwerken,  zoals  bruggen en du ikers .  

7.2  Bouwregels  

Op de in l id  7 .1.1 bedoelde gronden mogen u i ts lu i tend bouwwerken ten d ienste 
van de in l id  7.1 .1 bedoelde bestemming worden gebouwd,  waaronder  begrepen 
bruggen ten behoeve van kru isend verkeer ,  n iet  z i jnde s te igers  en v londers.  
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Art ikel  8   Wonen 

8.1  Bestemmingsomschri jving 

8.1.1  Hoofdbestemming 

De voor  "Wonen"  aangewezen gronden z i jn  bestemd voor :  

a .  woondoele inden;  
b .  waters taatkundige voorz ien ingen;  

met  de daarb i j  behorende bouwwerken en andere werken,  tu inen en erven a lsmede 
water .  

 

8.1.2  Medebestemming parkeren 

In  afwi jk ing van het  bepaalde in  l id  8 .1 .1 z i jn de gronden in  ieder  geval  bestemd 
voor  ten minste twee parkeerp laatsen per  (bouw)perceel ,  waarb i j :  

a .  de opperv lak te van één parkeerp laats  ten minste 15 m2 d ient  te  bedragen;  
b .  de breedte van één parkeerp laats  ten minste 2,5 m d ient  te bedragen;  
c .  b i j  eengezinswoningen de parkeerp laats  d ient  te  worden ges i tueerd in  de zone 

grenzend aan één van de z i jde l ingse perceelsgrenzen,  waarb i j :  
1 .  de d iepte,  gemeten u i t  de naar  een weg toegekeerde perceelsgrens ten 

minste 12 m d ient  te bedragen b i j  2 achter  e lkaar  te  rea l iseren 
parkeerp laatsen;  

2 .  de d iepte,  gemeten u i t  de naar  een weg toegekeerde perceelsgrens ten 
minste 6  m d ient  te bedragen b i j  twee naast  e lkaar  te  rea l iseren 
parkeerp laatsen.  

8.2  Bouwregels 

Op de in l id  8 .1.1  bedoelde gronden mogen u i ts lu i tend bouwwerken worden 
gebouwd ten d ienste van de genoemde bestemming,  met  d ien vers tande,  dat :  

a .  u i ts lu i tend eengezinswoningen mogen worden gebouwd;   
b .  de woningen u i ts lu i tend mogen worden opger icht  b innen de aangegeven 

bouwvlakken;  
c .  van de woningen:  

1 .  ter  p laatse van de "spec i f ieke bouwaanduid ing -  gevel l i jn” :   
  de voorgevel  over  ten minste 70% van de gevel lengte in de aangegeven 

bouwaanduid ing d ient  te  worden geplaats t  en voor  het  over ige de 
voorgevel  op een afs tand van ten hoogste 1 m achter  en evenwi jd ig  aan 
bedoelde bouwaanduid ing d ient  te worden geplaats t ;  

  de langste z i jgevel  van de woning in  de aangegeven bouwaanduid ing 
d ient  te  worden geplaats t ;  

2 .  ter  p laatse van het  f iguur  "gevel l i jn"  de voorgevel  van het  gebouw in  deze 
gevel l i jn  d ient  te  worden gebouwd en evenwi jd ig  aan de bedoelde 
gevel l i jn ;  

3 .  de h ierboven onder  1 en 2 bedoelde bepal ingen gelden voor  de gevels  van 
ten minste één van de te  bouwen bouwlagen;   

d .  b innen de bouwvlakken een "spec i f ieke bouwaanduid ing -  bouwklasse . . . "  is  
aangegeven waarb i j  de te  bouwen woningen d ienen te  vo ldoen aan hetgeen in  
b i jgaande tabel  is  bepaald ten aanz ien van:  
1 .  het  woningtype;  
2 .  de maximum inhoud van de woning;  
3 .  de maximum grondopperv lakte van de woning;  
4 .  de (min imum en/of  maximum) breedte;  
5 .  de (maximum) goothoogte in meters ;  
6 .  de (maximum) dakhel l ing;  
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7.  de maximum bouwhoogte;  

 

 
Voor  de verk lar ingen wordt  verwezen naar  de vo lgende pagina.  
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e .  In  afwi jk ing van het  bepaalde onder  d  ten aanz ien van de goothoogte en de 
dakhel l ing mag de goothoogte van de woning  over  ten hoogste 30% van een 
gevel lengte worden verhoogd met  ten hoogste 3 m.  

f .  In  a fwi jk ing van het  bepaalde onder  d  ten aanz ien van de dakhel l ing mag een 
hoofdgebouw ook p la t  afgedekt  worden.  

g .  b i j  iedere woning,  met  u i tzonder ing van de in l id  8.1 .2 bedoelde gronden,  
er fbebouwing,  bestaande u i t  u i tbre id ingen van het  hoofdgebouw,  b i jgebouwen 
en overkappingen,  mag worden gebouwd,  waarb i j :   
1 .  er fbebouwing u i ts lu i tend mag worden opger icht  op een afs tand van ten 

minste 1 m achter  (de l i jn  d ie  kan worden get rokken in het  ver lengde van)  
de voorgevel  van de woning;  

2 .  geen gebouwen mogen worden opger icht  op de gronden a ls  bedoeld in  l id  
8 .1 .2;  

3 .  b i j  aangebouwde gebouwen aan de achtergevel  van een won ing in  een b lok 
van twee aaneengesloten woningen,  de diepte gemeten,  u i t  de  
achtergevelbouwgrens,  n ie t  meer  dan 3 m mag bedragen;  

4 .  van aan de woning gebouwde gebouwen:  
  de goothoogte n ie t  meer  mag bedragen dan de hoogte van de eerste 

bouwlaag van de woning vermeerderd met  0 ,2 m to t  een maximum van 
3,5 m;  op de u i tbouw z i jn  andere bouwwerken,  zoa ls  bors twer ingen,  tot  
een hoogte van 1,5 m toegestaan;   

  de bouwhoogte n iet  meer  mag bedragen dan 6 m bedragen;  
  de dakhel l ing van aan de woning gebouwde gebouwen ten hoogste 

ge l i jk  mag z i jn  aan de dakhel l ing van de woning;  
5 .  van vr i js taande b i jbouwen:  

  de goothoogte n iet  meer  dan 3 m mag bedragen;  
  de bouwhoogte n iet  meer  mag bedragen dan 5 m bedragen;  
  de dakhel l ing n ie t  meer  mag bedragen dan de dakhel l ing van de 

b i jbehorende woning;  
6 .  onverminderd het  bepaalde onder  h sub 1,  b innen de gronden a ls  bedoeld 

in  l id  8.1 .2 u i ts lu i tend overkappingen (carpor ts)  z i jn  toegestaan op een 
afs tand van ten minste 1 m achter  de l i jn  d ie kan worden get rokken in het  
ver lengde van de voorgevel  van de woning;   

7 .  vo ldaan d ient  te  worden aan het  bepaalde onder  i ;  
h .   voorwaarden er fbebouwing:  

1 .  de onder  g bedoelde bebouwing (voor  zover  wordt  opger icht  bu i ten het  
bouwvlak)  mag s lechts  worden gebouwd,  ind ien de gezamenl i jke  
grondopperv lakte n ie t  meer  bedraagt  dan 75 m2;  



BESTEMMINGSPLAN ‘GANTEL DE BAAK’ 

 

 - 18 - 
 
 

2.  de onder  g bedoelde bebouwing mag,  s lechts  worden opger icht ,   
  het  perceelsgedeel te  bu i ten het  bouwv lak,  voor  zover  ge legen achter  

de l i jn  d ie  kan worden get rokken op 1 m achter  de naar  een weg 
toegekeerde voorgevel  van een woning,  voor  n ie t  meer  dan 50% van de 
opperv lakte mag worden bebouwd of  overdekt ;  

  b i j  woningen in  een b lok  van twee aaneensloten woningen tevens het  
perceelsgedeel te  voor  zover  ge legen achter  de woning tussen het  
ver lengde van z i jgevel  en gemeenschappel i jke scheid ingsmuur  voor  
n ie t  meer  dan 50% van de opperv lak te wordt  bebouwd of  overdekt ;  

i .  b i j  iedere woning andere bouwwerken mogen worden gebouwd,  waarb i j :  
1 .  op het  perceelsgedeel te  ge legen op 1 m achter  (de l i jn  d ie  kan worden 

get rokken in het  ver lengde van de voorgevel  van de woning:  2 m (carpor ts  
en overkappingen u i tgezonderd)  de hoogte n ie t  meer  mag bedragen dan:  
  voor  er f -  en ter re inafscheid ingen 2 m;  
  voor  pergola 's  2 ,7 m.  

2 .  op de over ige gronden:  de hoogte n ie t  meer  mag bedragen dan 1 m;  
j .  op ieder  woonperceel  waters taatkundige voorz ien ingen,  waaronder  begrepen 

duikers ,  mogen worden gebouwd.  

8.3  Afw i jken van de bouwregels 

Burgemeester  en wethouders z i jn bevoegd af  te wi jken van het  bepaalde in l id  8.2 :  

a .  onder  c :  voor  het  p laatsen van de gevels  op een grotere afs tand van de 
aangegeven bouwgrenzen op voorwaarde dat  het  bouwvolume vo l led ig b innen 
het  aangegeven bouwv lak d ient  te worden gereal iseerd en vo ldoet  aan de 
over ige van toepass ing z i jnde bepal ingen van ar t ike l  8.2  

b .  onder  h :   
1 .  voor  het  bouwen met  een kap met  een andere dakhel l ing,  op voorwaarde,  

dat  een b i jdrage wordt  ge leverd aan de gewenste (s teden)bouwkundige 
var ia t ie in  de bebouwing b innen het  p langebied;  

2 .  voor  het  bouwen voor  het  bouwen met  een hogere bouwhoogte u i ts lu i tend 
in  samenhang met  de ui tzonder ing voor  de goothoogte voor  30% van de 
gevel l i jn ,  waarb i j  de in  de tabel  aangegeven bouwhoogte met  ten hoogste 
3 m mag worden overschreden,  op voorwaarde dat  h ierdoor  een b i jdrage 
wordt  ge leverd aan de gewenste (s tede)bouwkundige var ia t ie  in de 
bebouwing dan wel  geen afbreuk wordt  gedaan aan de gewenste 
(s teden)bouwkundige kwal i te i t ;  

c .  onder  h ,  voor  de bouw van een aan de woning aangebouwde prakt i jk ru imte 
voor  beoefenaren van vr i je  aan hu is  gebonden beroepen,  waarb i j :  
1 .  de grondopperv lakte n ie t  meer  dan 50 m2 mag bedragen en de to ta le  

bedr i j fsv loeropperv lakte  per  woonperceel  n iet  meer  dan 50 m2  bedraagt ;  
2 .  de goothoogte n iet  meer  mag bedragen dan de hoogte van de eerste 

bouwlaag van de woning;  
3 .  de bouwhoogte n iet  meer  dan 5 m mag bedragen;  
4 .  vo ldaan d ient  te  worden aan het  bepaalde in  l id  8 .2 onder  g  sub 1 en 2;  

d .  onder  f ,  voor  de bouw van vr i js taande b i jgebouwen en u i tbre id ingen van de 
woonru imte tot  een bouwhoogte van ten hoogste 3,5 m,  ind ien 
s tedenbouwkundige be langen z ich n ie t  verzet ten tegen het  ver lenen van de 
afwi jk ing.  
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8.4  Specif ieke gebruiksregels 

8.4.1  A lgemeen 

Ten aanzien van het  gebru ik  van gronden en bouwwerken is  het  bepaalde in ar t ikel  
12 (A lgemene gebru iksregels)  van toepass ing.  

 

8.4.2  Spec i f iek  

Onverminderd het  bepaalde in  l id  8 .4 .1  is  het  in  ieder  geval  verboden de gronden 
te  gebru iken a ls  l igp laats  voor  p lez iervaar tu igen,  voor  zover  zu lks  n ie t  
u i tdrukkel i jk  in  het  p lan is  aangegeven.  

 

8.4.3  Ui tzonder ing 

In a fwi jk ing van het  bepaalde in l id  8 .4 .1 is  het  toegestaan woningen te gebru iken 
voor  een aan huis  gebonden onderneming,  mi ts  de vo lgende randvoorwaarden in 
acht  worden genomen:  

a .  de woonfunct ie d ient  in overwegende mate gehandhaafd te b l i jven;  
b .  de tota le  opperv lakte ten behoeve van de aan hu is  gebonden onderneming 

mag ten hoogste 50 m2 bedragen;  
c .  er  mag geen onevenredige afbreuk worden gedaan aan het  woon-  en leefmi l ieu  

in  de omgeving;  
d .  in  de omgeving mag geen onevenredige toename p laatsv inden van de 

verkeersbelast ing;  
e .  er  mogen geen vergunningpl icht ige act iv i te i ten in  de z in  van de Wet  

mi l ieubeheer  p laatsv inden;  
f .  er  mogen geen deta i lhandelsact iv i te i ten p laatsv inden;  
g .  sex inr icht ingen z i jn  n iet  toegestaan;  
h .  er  d ient  op e igen ter re in  in  de ext ra  benodigde parkeerru imte te  worden 

voorz ien.  

 

8.5  Omgevingsvergunning voor  het  ui tvoeren een werk,  geen bouwwerk zi jnde,  
of  van werkzaamheden 

8.5.1  Verbodsregels  

Het  is  verboden zonder  o f  in afwi jk ing van een schr i f te l i jke vergunning van 
burgemeester  en wethouders (Omgevingsvergunning voor  het  u i tvoeren een werk,  
geen bouwwerk z i jnde,  of  van werkzaamheden)  b innen de gronden a ls  bedoeld in  
l id  8 .1 de navolgende andere werken en/of  werkzaamheden u i t  te  voeren of  te  doen 
u i tvoeren:  

a .  het  graven van insteekhavens.  

 

8 .5 .2  Toelaatbaarheid 

Een omgevingsvergunning a ls  bedoeld in  l id  8 .5 .1  is  s lechts  toe laatbaar ,  ind ien:  

a .  geen onevenredige afbreuk wordt  gedaan aan de waters taatkundige funct ie 
van de aangrenzende gronden (Water) ;  

b .  de opperv lak te van de insteekhaven in  totaa l ,  met  inbegr ip van de opperv lakte 
b innen de bestemming “Water ”  n ie t  meer  dan 40 m2  za l  bedragen' .  
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8 .5 .3  Adv iezen 

Alvorens te bes l issen over  een vergunning a ls  bedoeld in  l id  8 .5.1  wordt ,  voor  
zover  de vergunning bet rekk ing heef t  op gronden grenzend aan de gronden a ls  
bedoeld in de bestemming 'Water  -  Waterweg'  wordt  door  burgemeester  en 
wethouders over  de waters taatkundige en verkeerskundige s i tuat ie  schr i f te l i jk  b i j  
het  Hoogheemraadschap van Del f land.  

Geen adv ies is  noodzakel i jk  ind ien het  Hoogheemraadschap van Del f land vooraf  
schr i f te l i jk  heef t  verk laard dat  z i j  kunnen instemmen met  de vergunning.  

8.6  Wijz ig ingsbevoegdheden 

Burgemeester  en wethouders z i jn,  overeenkomst ig  het  bepaalde in  ar t ike l  3 .6 l id  

1  onder  a van de Wet  ru imte l i jke ordening,  bevoegd het  p lan te wi jz igen:  

a .  ter  p laatse van de aanduid ing 'Wro-zone-wi jz ig ingsgebied 1 '  ten behoeve van 

het  sp l i tsen van de meesterkavels  15,  22 en 27 zoals  bedoeld in  b i j lage 1 in  

twee kavels ,  met  d ien vers tande dat :  

1 .  het  to taa l  aanta l  woningen in  het  p langebied ge l i jk  b l i j f t ;  

2 .  een pos i t ie f  s tedenbouwkundig adv ies is  afgegeven;  

3 .  het  min imale opperv lak van de kavels  450 m2  is ;  

4 .  de woningen worden gebouwd b innen het  aangegeven v lak;  

5 .  de woningen een maximaal  bebouwd opperv lak hebben van 110m2;  

6 .  de maximale inhoud van de woningen bedraagt  660 m³ per  woning;  

7 .  vo ldoet  aan de over ige van toepass ing z i jnde bepal ingen van ar t ike l  8.2;  

8 .  de woningen mogen zowel  vr i js taand a ls  tegen e lkaar  aan gebouwd 

worden;  

9 .  de breedte van één woning bedraagt  min imaal  11 meter ,  van de andere 

woning bedraagt  deze maximaal  7 ,5  meter ;  

10.  de maximale bouwhoogte van de woningen bedraagt  12 meter ;  

11.  de min imale dakhel l ing van de woningen bedraagt  20 graden.  

b .  ter  p laatse van de aanduid ing 'Wro-zone-wi jz ig ingsgebied 2 '  ten behoeve van 

het  sp l i tsen van het  meesterkavel  7-8 zoals  bedoeld in  b i j lage 1 in  twee kavels ,  

met  d ien vers tande dat :  

1 .  het  to taa l  aanta l  woningen in  het  p langebied ge l i jk  b l i j f t ;  

2 .  een pos i t ie f  s tedenbouwkundig adv ies is  afgegeven;  

3 .  het  min imale opperv lak van de kavels  550 m2  is ;  

4 .  de woningen worden gebouwd b innen het  aangegeven v lak;  

5 .  de woningen mogen zowel  vr i js taand a ls  tegen e lkaar  aan gebouwd 

worden;  

6 .  de woningen een maximaal  bebouwd opperv lak hebben van 130m2;  

7 .  de maximale inhoud van de woningen bedraagt  850 m³ per  woning;  

8 .  de maximale bouwhoogte van de woningen bedraagt  12 meter ;  

9 .  vo ldaan wordt  aan de over ige van toepass ing z i jnde bepal ingen van ar t ike l  

8 .2 ;  

10.  de breedte van een woning bedraagt  min imaal  12 meter ;  

11.  de min imale dakhel l ing van de woningen bedraagt  20 graden.  

c .  ter  p laatse van de aanduid ing 'Wro-zone-wi jz ig ingsgebied 3 '  ten behoeve van 

het  herverkavelen van de kavels  1 t /m 5 zoals  bedoeld in  b i j lage 1,  met  d ien 

vers tande dat :  



BESTEMMINGSPLAN ‘GANTEL DE BAAK’ 

 

  
  - 21 - 

 
 

1.  de kavels  3 ,  4  en 5 kunnen worden herverkaveld to t  4  kavels  ten behoeve 

van twee-onder-een-kapwoningen,  onder  voorwaarden dat :  

  het  to taa l  aanta l  woningen in  het  p langebied ge l i jk  b l i j f t ;  

  een pos i t ie f  s tedenbouwkundig adv ies is  afgegeven;  

  de woningen u i ts lu i tend twee-aan-een gebouwd worden;  

  de woningen een maximaal  bebouwd opperv lak hebben van 100 m2;  

  de maximale inhoud van de woningen bedraagt  675 m³ per  woning;  

  de maximale bouwhoogte van de woningen bedraagt  12 meter ;  

  vo ldaan wordt  aan de over ige van toepass ing z i jnde bepal ingen van 

ar t ike l  8 .2;  

  de breedte van één woning bedraagt  maximaal  7 ,5 meter ;  

  de min imale dakhel l ing van de woningen bedraagt  20 graden.  

o f :  

2 .  de kavels  1  t /m 4 kunnen worden herverkaveld  to t  6  kavels  ten behoeve van 

dr ie-onder-een-kapwoningen,  onder  voorwaarden dat :  

  het  to taa l  aanta l  woningen in  het  p langebied ge l i jk  b l i j f t ;  

  een pos i t ie f  s tedenbouwkundig adv ies is  afgegeven;  

  de woningen u i ts lu i tend dr ie-aan-een gebouwd worden;  

  de woningen een maximaal  bebouwd opperv lak hebben van 70 m2;  

  de maximale inhoud van de woningen bedraagt  630 m³ per  woning;  

  de maximale bouwhoogte van de woningen bedraagt  12 meter ;  

  vo ldaan wordt  aan de over ige van toepass ing z i jnde bepal ingen van 

ar t ike l  8 .2;  

  de breedte van één woning bedraagt  maximaal  7 ,5 meter ;  

  de min imale dakhel l ing van de woningen bedraagt  20 graden.  

d .  ter  p laatse van de aanduid ing 'Wro-zone-wi jz ig ingsgebied 4 '  ten behoeve van 

het  samenvoegen van de kavels  20 en 21 zoals  bedoeld in  b i j lage 1,  met  d ien 

vers tande dat :  

1 .  het  to taa l  aanta l  woningen in  het  p langebied ge l i jk  b l i j f t ;  

2 .  een pos i t ie f  s tedenbouwkundig adv ies is  afgegeven;  

3 .  de woningen u i ts lu i tend twee-aan-een gebouwd worden;  

4 .  de woningen een maximaal  bebouwd opperv lak hebben van 120m2;  

5 .  de maximale inhoud van de woningen bedraagt  800 m³ per  woning;  

6 .  de maximale bouwhoogte van de woningen bedraagt  12 meter ;  

7 .  vo ldaan wordt  aan de over ige van toepass ing z i jnde bepal ingen van ar t ike l  

8 .2 ;  

8 .  de breedte van één woning bedraagt  maximaal  8  meter ;  

9 .  de min imale dakhel l ing van de woningen bedraagt  20 graden.  

e .  ter  p laatse van de aanduid ing 'Wro-zone-wi jz ig ingsgebied 5 '  ten behoeve van 

het  herverkavelen van de kavels  24,  25 en 26 zoals  bedoeld in  b i j lage 1,  met  

d ien vers tande dat :  

1 .  het  to taa l  aanta l  woningen in  het  p langebied ge l i jk  b l i j f t ;  

2 .  een pos i t ie f  s tedenbouwkundig adv ies is  afgegeven;  

3 .  het  aanta l  kavels  maximaal  4  bedraagt ;  

4 .  de woningen u i ts lu i tend twee-aan-een gebouwd worden;  

5 .  de woningen een maximaal  bebouwd opperv lak hebben van 110 m2;  

6 .  de maximale inhoud van de woningen bedraagt  720 m³ per  woning;  



BESTEMMINGSPLAN ‘GANTEL DE BAAK’ 

 

 - 22 - 
 
 

7.  de maximale bouwhoogte van de woningen bedraagt  12 meter ;  

8 .  vo ldaan wordt  aan de over ige van toepass ing z i jnde bepal ingen van ar t ike l  

8 .2 ;  

9 .  de breedte van één woning bedraagt  maximaal  7 ,5 meter ;  

10.  de min imale dakhel l ing van de woningen bedraagt  20 graden.  
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Art ikel  9   Leiding -  Ol ie   

9 .1   Bestemmingsomschri jving 

9.1.1  Hoofdbestemming 

De voor  "Le id ing -  Ol ie"  aangewezen gronden z i jn pr imai r  bestemd voor  een 
(ondergrondse)  o l ie le id ing met  de daarb i j  behorende bouwwerken.  

 

9.1.2  Nevenbestemming 

Secundai r  z i jn  de gronden a ls  bedoeld in  l id  9 .1.1 bestemd voor  de andere 
aangegeven bestemmingen.  

9.2  Bouwregels 

Op de in l id  9 .1.1 bedoelde gronden mogen u i ts lu i tend bouwwerken ten d ienste 
van de in l id  9 .1.1  bedoelde bestemming worden gebouwd.  
 

9.3  Afw i jken van de bouwregels 

Burgemeester  en wethouders z i jn  bevoegd v ia een omgevingsvergunning af  te 
wi jken van het  bepaalde in  l id  9 .2  voor  de bouw van bouwwerken ten d ienste van 
de in l id  9.1 .2 bedoelde (secundai re)  bestemmingen,  waarb i j  het  bepaalde in de 
bouwregels  van de onderscheiden bestemmingen van overeenkomst ige 
toepass ing is .  

Deze bouwwerken mogen s lechts  worden opger icht  voor  zover  de le id ingbelangen 
zu lks gedogen.  Een omgevingsvergunning kan s lechts  worden ver leend ind ien 
b innen de in  l id  9 .1.1 onder  a,  b en c  bedoelde bestemmingen geen kwetsbare 
ob jecten worden toegelaten.  

A lvorens een omgevingsvergunning te ver lenen zu l len burgemeester  en 
wethouders schr i f te l i jk  adv ies inwinnen b i j  de le id ingbeheerder .  

9.4  Specif ieke gebruiksregels 

Ten aanzien van het  gebru ik  van gronden en bouwwerken is  het  bepaalde in ar t ikel  
12 (A lgemene gebru iksregels)  van toepass ing.  

9.5  Omgevingsvergunning voor  het  u i tvoeren van een werk,  geen bouwwerk 
z i jnde,  of  van werkzaamheden 

9.5.1  Verbodsregels  

Het  is  verboden zonder  o f  in afwi jk ing van een schr i f te l i jke vergunning van 
burgemeester  en wethouders (Omgevingsvergunning voor  het  u i tvoeren van een 
werk,  geen bouwwerk z i jnde,  of  van werkzaamheden)  de navolgende andere 
werken en/  o f  werkzaamheden u i t  te  voeren of  te doen u i tvoeren 

a.  het  ophogen,  egal iseren en ontg innen van gronden;  
b .  het  bodemver lagen of  afgraven van gronden;  
c .  het  p lanten van bomen en/of  d iepwor te lende beplant ingen;  
d .  het  aanleggen of  verharden van wegen,  r i jwie lpaden,  banen of  

parkeergelegenheden en het  aanbrengen van andere 
opperv lakteverhard ingen;  

e .  het  aanbrengen van ondergrondse of  bovengrondse t ranspor t - ,  energ ie ,  o f  
te lecommunicat ie le id ingen en de daarmee verband houdende const ruct ies,  
ins ta l la t ies  o f  apparatuur  (voor  zover  geen bouwwerken z i jnde) ;  
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f .  het  graven of  dempen van s lo ten,  watergangen en v i jvers ;  
g .  het   indr i jven van voorwerpen in  de bodem. 

 

9 .5 .2  Ui tzonder ingen 

Het  bepaalde in l id  9 .5.1 is  n iet  van toepass ing op normale 
onderhoudswerkzaamheden aan de gronden waarb i j  geen schade kan worden 
toegebracht  aan de le id ingen en geen afbreuk wordt  gedaan aan de ve i l ighe id .   
 

9.5.3  Toelaatbaarheid 

Een vergunning a ls  bedoeld in  l id  9 .5.1  is  s lechts  toe laatbaar  ind ien door  d ie 
andere werken en/  of  werkzaamheden geen schade kan worden toegebracht  aan 
de le id ingen en een afweging van de in  het  geding z i jnde belangen,  to t  u i tkomst  
heef t ,  dat  een vergunning in  redel i jkhe id  n ie t  kan worden geweigerd.  

 

9.5.4  Adv iezen 

Alvorens te bes l issen over  een vergunning a ls  bedoeld in  l id  9 .5.1  wordt  door  
burgemeester  en wethouders schr i f te l i jk  adv ies over  de ve i l ighe idsaspecten 
ingewonnen b i j  de le id ingbeheerder .  

9.6  Wijz ig ingsbevoegdheden 

Burgemeester  en wethouders z i jn overeenkomst ig  het  bepaalde in  ar t ike l  3 .3  l id  1  
onder  a  van de Wet  ru imte l i jke ordening,  bevoegd de in  l id  9 .1.1  bedoelde 
bestemmingsv lakken aan te  passen,  toe te voegen of  te  verwi jderen met  
inachtneming van het  onderstaande:  

De wi jz ig ing  kan a l leen worden toegepast :  

a .  voor  verwi jder ing:  a ls  de le id ing def in i t ie f  bu i ten gebru ik  is  geste ld en/  of  
verwi jderd;  

b .  voor  aanpass ing:  a ls  de le id ing n ie t  is  verwi jderd en indien aanpass ing in 
verband met  de her inr icht ing van het  gebied gewenst  o f  noodzakel i jk  is ,  mi ts :  

  geen onevenredige afbreuk za l  worden gedaan aan een doelmat ig  en 
ve i l ig  funct ioneren van de le id ing;  

  de 10 - 6  contour  voor  het  p laatsgebonden r is ico b innen de 
be lemmer ingenst rook van de desbetref fende le id ing l ig t ;  

c .  voor  het  toevoegen van n ieuwe le id ingen:  
1 .  de 10- 6  contour  voor  het  p laatsgebonden r is ico b innen de 

be lemmer ingenst rook van de desbetref fende le id ing l ig t ;  
2 .  de ve i l igheid van de andere aanwezige le id ingen n ie t  word t  geschaad;  

d .  het  groepsr is ico is  verantwoord;  

A lvorens toepass ing te  geven aan deze regels  d ienen burgemeester  en 
wethouders vooraf  schr i f te l i jk  adv ies in te winnen b i j  de le id ingbeheerder .  

Ind ien burgemeester  en wethouders toepass ing wensen te  geven aan deze 
bepal ing d ient  de procedure te  worden gevolgd a ls  bedoeld in  ar t ike l  3.9a van de 
Wet  ru imte l i jke ordening.  
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HOOFDSTUK 3  ALGEMENE REGELS 

Art ikel  10  Ant i -dubbelte lregel  

Grond d ie eenmaal  in  aanmerk ing is  genomen b i j  het  toestaan van een bouwplan 
waaraan u i tvoer ing is  gegeven of  a lsnog kan worden gegeven,  b l i j f t  b i j  de 
beoordel ing van latere bouwplannen bui ten beschouwing.  
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Art ikel  11  Algemene bouwregels 

11.1  Ondergronds bouwen 

11.1.1  Toepass ing 

De regels  van d i t  p lan z i jn  van overeenkomst ige toepass ing op ondergrondse 
bouwwerken.  

 

11.1.2  Afw i jk ing 

a.  Burgemeester  en wethouders z i jn  bevoegd v ia  een omgevingsvergunning af  te 
wi jken van het  bepaalde in l id  11.1.1 ten behoeve van ondergrondse bouw 
bui ten de opperv lakte van bovengronds ge legen gebouwen,  met  inachtneming 
van de vo lgende voorwaarden:  
1 .  de hoogte van de ke lders  ten hoogste 1 m boven pe i l  mag bedragen;  
2 .  de ke lders mogen n ie t  worden voorz ien van een dakraam of  l ichtkoepel .  
3 .  de afs tand van de ke lders  tot  een perceelsgrens ten minste 3  m za l  

bedragen.  

 

Burgemeester  en wethouders z i jn  bevoegd v ia een omgevingsvergunning af  te 
wi jken van het  bepaalde in  l id  11.1.1 ten behoeve van ondergrondse bouw bui ten  
de opperv lak te van bovengronds gelegen gebouwen,  met  inachtneming van de 
vo lgende voorwaarden:   

a .  de hoogte van ke lders mag ten hoogste ge l i jk  z i jn  aan het  pe i l ;   
b .  ke lders  mogen n ie t  worden voorz ien van een dakraam of  l ichtkoepel .  

11.2  Vei l igheidszone -  leiding (brandstof)   

11.2.1  Bouwverbod 

Ter  p laatse van de gebiedsaanduid ing "ve i l igheidszones -  le id ing"  mogen geen 
n ieuwe (beperkt )  kwetsbare ob jecten (z ie l id  1.24 van ar t ike l  1)  o f  funct ies d ie  
le iden tot  een toename van het  groepsr is ico worden gereal iseerd.  

 

11.2.2  Afw i jk ing bouwverbod 

Burgemeester  en wethouders z i jn  bevoegd v ia een omgevingsvergunning af  te 
wi jken van het  bepaalde onder  11.2.1 ind ien om technische,  p lanolog ische,  
bedr i j fseconomische en/of  bedr i j fsdoelmat ige redenen de vest ig ing van (beperkt )  
kwetsbare ob jecten b innen de onder  11.2.1 bedoelde zone gewenst  o f  
noodzakel i jk  is ,  op voorwaarde,  dat  vooraf  een verantwoord ing is  gegeven van het  
groepsr is ico.  

 
A lvorens een omgevingsvergunning te ver lenen d ienen burgemeester  en 
wethouders met  bet rekk ing tot  de vei l ighe idsaspecten adv ies in  te winnen b i j  de 
le id ingbeheerder  en de Vei l igheidsregio Hol lands Midden.  
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Art ikel  12  Algemene gebruiksregels 

12.1  Gebruiksregels ten aanzien van onbebouwde gronden 

 

12.1.1  A lgemeen 

Het  is  verboden de in  het  p lan begrepen gronden,  voor  zover  z i j  onbebouwd 
b l i jven,  te gebru iken,  in  gebru ik  te geven of  te la ten gebru iken anders dan ten 
d ienste van de in  deze regels  aan de grond gegeven bestemming.  

 

12.1.2  Spec i f iek  

Onverminderd het  bepaalde in  l id  12.1.1 is  het  in ieder  geval  verboden 
onbebouwde gronden te  gebru iken voor :  

a .  het  s tor ten of  het  lozen van pu in,  vu i l  o f  andere vaste o f  v loe ibare afva ls tof fen;  
b .  het  ops laan van gerede of  ongerede goederen,  zoals  vaten,  k is ten,  

bouwmater ia len,  voer-  en vaar tu igen,  werktu igen,  machines of  onderdelen 
h iervan;  

c .  het  p laatsen of  geplaats t  houden van onderkomens.  

 

12.1.3  Ui tzonder ingen 

Het  in l id  12.1 .1 en l id  12.1.2 is  n ie t  van toepass ing op:  

a .  het  ( t i jde l i jk )  gebru ik  ten behoeve van de rea l iser ing en/of  handhaving van de 
bestemmingen of  het  normale onderhoud van de gronden;  

b .  het  ops laan of  s tor ten van afva l -  en mests tof fen,  voor  zover  noodzakel i jk  voor  
het  normale onderhoud van de gronden en de watergangen.  

12.2  Gebruiksregels ten aanzien van bouwwerken 

12.2.1  A lgemeen 

Het  is  verboden de in het  p lan ge legen bouwwerken te gebru iken,  in gebru ik  te  
geven of  te  la ten gebru iken op een wi jze anders dan ten d ienste van de in  deze 
regels  aan de b i jbehorende grond gegeven bestemming:  

 

12.2.2  Spec i f iek  

Onverminderd het  bepaalde in  l id  12.2.1 is  het  in  ieder  geval  verboden de 
bouwwerken te gebru iken voor /a ls :  

a .  deta i lhandelsdoele inden of  seks inr icht ing;   
b .  bedr i j fsmat ige werk-  of  ops lagru imte;  
c .  de bouwwerken welke z i jn  opger icht  na een door  burgemeester  en wethouders 

te  ver lenen omgevingsvergunning te  gebru iken voor  andere doele inden dan 
waarvoor  de omgevingsvergunning is  ver leend.   

12.3  Afw i jk ing gebru iksregels  

Burgemeester  en wethouders z i jn  bevoegd v ia een omgevingsvergunning af  te 
wi jken van het  bepaalde in 12.1.1 en 12.2.1 ind ien s t r ik te  toepass ing van d ie  
bepal ingen zou le iden to t  een beperk ing van het  meest  doelmat ige gebru ik  d ie  n iet  
door  een dr ingende reden wordt  gerechtvaard igd.   
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Art ikel  13  Algemene afwi jkingsregels 

13.1  Afw i jkingen 

Burgemeester  en wethouders z i jn ,  met  inachtneming van het  bepaalde in  de leden 
13.2 en 13.3 bevoegd v ia  een omgevingsvergunning af  te wi jken van het  bepaalde 
in  deze regels  ten behoeve van:  

a .  het  opr ichten van n iet  voor  bewoning bestemde gebouwen en andere 
bouwwerken ten d ienste van (openbare)  nutsvoorz ien ingen met  een 
bovengrondse inhoud van ten hoogste 75 m 3 en een goothoogte van ten 
hoogste 4 m;  

b .  een afwi jk ing ten aanz ien van aangegeven aanduid ingen,  zoals ,  bouwgrenzen,  
hoogtescheid ings l i jnen,  d ie  noodzakel i jk  is ,  ofwel  ter  aanpass ing aan de b i j  
u i tmet ing b l i jkende werke l i jke toestand van het  ter re in ,  dan we l  ind ien di t  u i t  
het  oogpunt  van doelmat ig  gebru ik  van de grond en bebouwing gewenst  is  en 
er  geen dr ingende redenen z i jn  d ie  z ich h ier tegen verzet ten en mi ts  d ie 
a fwi jk ing n ie t  meer  dan 10 m bedraagt ;  

c .  een afwi jk ing ten aanz ien van de voorgeschreven hoogte van gebouwen,  
hoogtescheid ings l i jnen,  hoogte van andere bouwwerken,  grondopperv lakte 
van bebouwing,  onder l inge afs tand tussen gebouwen,  afs tand tot  
perceelsgrenzen en over ige aanduid ingen,  eventueel  met  een overschr i jd ing  
van de bouwgrenzen,  mi ts  deze afwi jk ingen n ie t  meer  bedraagt  dan 10% van 
de in  het  p lan voorgeschreven maten,  afs tanden,  opperv lakten en 
percentages;  

d .  het  bouwen van s te igers ten behoeve van l igp laatsen en/of  aanlegplaatsen,  
waarb i j :  
1 .  de breedte van de loopplank naar  de s te iger  n ie t  meer  dan 0,7 m mag 

bedragen;  
2 .  de breedte van de s te iger  n ie t  meer  dan 5 meter  mag bedragen;  
3 .  de d iepte,  gemeten u i t  de bestemmingsgrens “Water ” ,  n ie t  meer dan 5 m 

mag bedragen;   
4 .  ind ien b innen de bestemming “Water ”  de aanduid ing “oeverzone”  is  

aangegeven mag de d iepte van de s te iger ,  gemeten u i t  d ie  aanduid ing 
echter  n ie t  meer  dan 2 m bedragen;  

aan deze afwi jk ing mag s lechts  medewerk ing worden ver leend ind ien h ierdoor  
geen afbreuk wordt  gedaan aan het  verkeer  te  water  en er  sprake b l i j f t  van 
vo ldoende doorvaar tmogel i jkheden.  

13.2  Beoordel ing 

Omgevingsvergunningen a ls  bedoeld in  l id  13.1 kunnen s lechts  worden ver leend 
ind ien z ich daar tegen geen dr ingende redenen verzet ten en ind ien het  beoogde 
s tedenbouwkundige beeld n ie t  onevenredig wordt  aangetast .  

13.3  Procedure 

Op de voorbere id ing van een bes lu i t  to t  omgevingsvergunning a ls  bedoeld in l id  
13.1 is  de in  procedure a ls  bedoeld in  paragraaf  3.2  van de Wet  a lgemene 
bepal ingen omgevingsrecht  van toepass ing.  
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Art ikel  14  Algemene wijz ig ingsregels 

14.1  Wijz ig ingen 

Burgemeester  en wethouders z i jn ,  overeenkomst ig  het  bepaalde in  ar t ike l  3 .6 van 
de Wet  ru imte l i jke ordening en met  inachtneming van het  bepaalde in  de leden 
14.2 en  14.3 bevoegd het  p lan te wi jz igen,  ind ien de wi jz ig ing bet rekk ing heef t  
op:  

a .  het  opr ichten van gebouwen ten d ienste van (openbare)  nutsvoorz ien ingen 
met  een bovengrondse inhoud van ten hoogste 150 m3 en een goothoogte van 
ten hoogste 4 m,  zu lks voor  zover  deze op grond van het  bepaalde in  ar t ike l  
13.1 onder  a  n ie t  kunnen worden gebouwd;  

b .  een afwi jk ing ten aanz ien van de voorgeschreven hoogte van gebouwen,  
hoogtescheid ings l i jnen,  hoogte van andere bouwwerken,  grondopperv lakte 
van bebouwing,  onder l inge afs tand tussen gebouwen,  afs tand tot  
perceelsgrenzen en over ige aanduidingen,  maten en afs tanden,  eventueel  met  
een overschr i jd ing van de bouwgrens of  de bestemmingsgrens,  mi ts  deze 
afwi jk ingen n ie t  meer  bedraagt  dan 20% van de in  het  p lan voorgeschreven 
maten,  afs tanden,  opperv lakten en percentages;  

c .  het  wi jz igen van de bestemmingsgrenzen,  ind ien d i t  in  verband met  de 
u i tvoer ing van het  bestemmingsplan op voorwaarde dat  de grenzen met  n ie t  
meer  dan 5 m worden verschoven en sprake is  van een onevenredige 
benadel ing van belangen van derden.  

14.2  Beoordel ing 

Aan de in l id  14.1 bedoelde wi jz ig ingen za l  s lechts  medewerk ing worden ver leend,  
ind ien z ich daar tegen geen dr ingende redenen verzet ten en het  beoogde 
s tedenbouwkundige beeld n ie t  onevenredig wordt  aangetast .  

14.3  Procedure 

Op de voorbere id ing van een bes lu i t  tot  wi jz ig ing a ls  bedoeld in  l id  14.1 is  de 
procedure a ls  bedoeld in  ar t ike l  3 .9a van de Wet  ru imte l i jke ordening van 
toepass ing.  
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Art ikel  15  Nadere eisen 

Burgemeester  en wethouders z i jn,  overeenkomst ig  het  bepaalde in  ar t ike l  3 .6 l id  
1  onder  d  van de Wet  ru imte l i jke ordening,  bevoegd to t  het  s te l len van de 
h ieronder  geformuleerde nadere e isen,  ind ien op grond van een nadere 
be langenafweging met  bet rekk ing to t  onder  meer :  

  p lanolog isch-s tedenbouwkundige be langen;   
  verkeersbelangen;  
  cu l tuurh is tor ische be langen,  mede ter  voorkoming van een mogel i jke 

aantast ing van de cu l tuurh is tor ische,  archeolog ische en/of  arch i tectonische 
waarden;  

  vo lkshuisvest ingsbelangen;  
  landschappel i jke,  natuur-  en eco logische be langen;  
  recreat ieve be langen;  
  over ige ru imte l i jke be langen,  in  verband met  een onevenredige beperk ing van 

bebouwings-  en gebru iksmogel i jkheden van aangrenzende gronden en 
bouwwerken;  

het  s te l len van genoemde e isen redel i jk  gewenst  of  noodzakel i jk  geacht  wordt .  

 

a .  de afdekk ing van b i jgebouwen en u i tbouwen welke ingevolge deze 
voorschr i f ten mogen worden gebouwd,  met  d ien vers tande,  dat  deze e isen 
bet rekk ing hebben op de nokr icht ing en/of  de dakhel l ing van de dakafdekk ing;  

b .  de rea l iser ing van gebouwen waarb i j  e isen kunnen worden geste ld met  
bet rekk ing to t  de vo lgende onderwerpen:  
1 .  de aard van de afdekk ing van gebouwen;  
2 .  de aard van de hoofdopzet  van gebouwen,  de s t ructuur  van de gevel  en de 

aard van de deta i l le r ing van de gevel ;  
3 .  het  mater iaa lgebru ik ;  

c .  de s i tuer ing van b i jgebouwen ten opz ichte van de hoofdgebouwen,  waarb i j  
geëis t  kan worden,  dat :  
1 .  b i jgebouwen met  één gevel  op,  of  op een afs tand van ten minste 1 m u i t  de 

bouwgrens moeten worden gebouwd;  
2 .  de breedte van een aangebouwd b i jgebouw ten hoogste 2/5 van de breedte  

van de b i jbehorende woning mag bes laan;  
3 .  een aangebouwd b i jgebouw aan de z i jgevel  van een woning op een afs tand 

van ten minste 3 m achter  de l i jn ,  welke kan worden get rokken in  het  
ver lengde van de voorgevel  van de woning wordt  gebouwd;  

4 .  tussen een vr i js taand b i jgebouw en de woning een ru imte van ten minste 5 
m onbebouwd en onoverdekt  za l  b l i jven;  

5 .  tussen een vr i js taand b i jgebouw en een u i tbre id ing van de woonru imte een 
afs tand van ten minste 2 m onbebouwd en onoverdekt  za l  b l i jven;  

6 .  de d iepte van een aangebouwd b i jgebouw,  gemeten u i t  de oorspronkel i jke 
achtergevel  van de woning n ie t  meer  dan 5 m za l  bedragen;  

7 .  b i j  hoeks i tuat ies de s i tuer ing van b i jgebouwen en/of  aanbouwen zodanig 
is ,  dat ,  ind ien een b i jgebouw geheel  o f  gedeel te l i jk  wordt  geplaats t  vóór  de 
l i jn  welke kan worden get rokken in  het  ver lengde van de voorgevel  van een 
woning op een ander  perceel ,  vanui t  de hoek van laats tgenoemde woning,  
aan de voorgevel  een u i tz ichtshoek van ten minste 450  onbebouwd en 
onoverdekt  za l  b l i jven;  

d .  de p laats ing van b i jgebouwen en/of  u i tbre id ingen van de woonru imte,  waarb i j  
geëis t  kan worden dat  deze op een afs tand van ten minste 1 m ui t  een 
z i jde l ingse perceelsgrens en/of  een perceelsgrens grenzend aan een 
openbare bestemming worden geplaats t ;  

e .  ten aanz ien van parkeervoorz ien ingen:  
1 .  het  aanta l  te  rea l iseren (aanvu l lende)  parkeervoorz ien ingen ind ien de 
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funct ie van een perceel  en het  gebru ik  daar toe aanle id ing geef t  waarb i j  
aans lu i t ing wordt  gezocht  b i j  de het  gemeente l i jke parkeerbele id  a ls  
aangegeven in   het  West lands Verkeers-  en Vervoersp lan (WVVP);  

2 .  de s i tuer ing van parkeervoorz ien ingen waarb i j  geëis t  kan worden dat  een 
u i t  verkeersvei l ighe idsoogpunt  een zo opt imaal  mogel i jke inr icht ing wordt  
gereal iseerd.  
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HOOFDSTUK 4  OVERGANGS- EN SLOTREGELS 

Art ikel  16  Overgangsrecht  

16.1  Overgangsrecht  bouwwerken 

16.1.1  A lgemeen 

Een bouwwerk dat  op het  t i jds t ip van inwerk ingt red ing van het  bestemmingsplan 
aanwezig o f  in u i tvoer ing is ,  dan wel  gebouwd kan worden krachtens een 
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning) ,  en afwi jk t  van het  p lan,  mag,  
mi ts  deze afwi jk ing naar  aard en omvang n ie t  wordt  vergroot ,  

a .  gedeel te l i jk  worden vern ieuwd of  veranderd;  
b .  na het  ten iet  gaan ten gevolge van een ca lami te i t  geheel  worden vern ieuwd of  

veranderd,  mi ts  de aanvraag van de bouwvergunning wordt  gedaan b innen 
twee jaar  na de dag waarop het  bouwwerk is  ten ie t  gegaan.  

 

16.1.2  Afw i jk ingen 

Burgemeester  en wethouders kunnen v ia  een omgevingsvergunning  eenmal ig  
a fwi jken van het  bepaalde in  l id  16.1.1 voor  het  vergroten van de inhoud van een 
bouwwerk a ls  bedoeld in l id  16.1.1 met  maximaal  10 %. 

 

16.1.3  Ui tzonder ingen 

Lid 16.1.1 is  n ie t  van toepass ing op bouwwerken d ie  wel iswaar  bestaan op het  
t i jds t ip  van inwerk ingt red ing van het  p lan,  maar  z i jn  gebouwd zonder  vergunning 
in  s t r i jd  met  het  daarvoor  ge ldende p lan,  daaronder  begrepen de 
overgangsbepal ing van dat  p lan.  

16.2  Overgangsrecht  gebruik 

16.2.1  A lgemeen 

Het  gebru ik  van grond en bouwwerken dat  bestond ten t i jde van inwerk ingt red ing 
van het  bestemmingsplan en h iermee in  s t r i jd  is  mag worden voor tgezet .  

 

16.2.2  St r i jd ig gebru ik  

Het  is  verboden met  het  bestemmingsplan s t r i jd ig  gebru ik ,  bedoeld in  16.2.1,  te  
veranderen of  te  la ten veranderen in  een ander  met  dat  p lan s t r i jd ig  gebru ik ,  tenz i j  
door  deze verander ing de afwi jk ing  naar  aard en omvang wordt  verk le ind.  
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16.2.3  Verboden gebru ik  

Ind ien het  gebru ik ,  bedoeld in  het  l id   16.2.1 na de inwerk ingt red ing van het  
bestemmingsplan voor  een per iode langer  dan een jaar  word t  onderbroken,  is  het  
verboden d i t  gebru ik  daarna te hervat ten of  te  la ten hervat ten.  

  

16.2.4  Ui tzonder ingen 

Lid 16.2.1 is  n ie t  van toepass ing op het  gebru ik  dat  reeds in  s t r i jd  was  met  het  
voorheen geldende bestemmingsplan waaronder  begrepen de 
overgangsbepal ingen van dat  p lan.  
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Art ikel  17  Slotregel  

Dit  bestemmingsplan vervangt  gedeel te l i jk  het  v igerende bestemmingsplan 
“Bui tengebied”  op de dag dat  het  bestemmingsplan van kracht  wordt  a ls  bedoeld  
in  ar t ike l  3.8 ,  l id  5 ,  van de Wet  ru imte l i jke ordening:  

 

Deze regels  worden aangehaald a ls :  Regels  van het  bestemmingsplan Gante l  de 
Baak.  

 

A ldus vastgeste ld in de openbare vergader ing van de gemeenteraad van de 
gemeente West land d.d.  8  apr i l  2014.  

 
 

 
De gr i f f ier        De voorz i t ter ,  

 
 

  

   





BESTEMMINGSPLAN ‘GANTEL DE BAAK’ 

 

  
 
 

 
 
 

Bijlagen bij de regels 
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Bijlage 1  Kavelnummers   
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