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1 Inleiding 
 
1 .1  Aanle id ing 
 
Hoogenburgh BV is  voornemens om op de voormal ige bedr i j fs locat ie Hor t icoop Vei l ingkade 2 
achter  Hof laan te ’s -Gravenzande twee appar tementengebouwen te  rea l iseren met  to taa l  31 
woningen.  Ten behoeve van het  pro ject  is  op 29 maar t  2012 een omgevingsvergunning 
aangevraagd door  Hoogenburgh BV te  De L ier .   
 
Het  pro ject  voorz ie t  in  de ontwikke l ing van 2 appar tementengebouwen met  versch i l lende 
woontypes (13 goedkoop en 18 duur) .  Het  gebouw aan de Vei l ingkade heef t  23 woningen in  3  
bouwlagen en heef t  een onbewoonde kap.  De goot-  en bouwhoogte aan de Vei l ingkade is  ca.12 
meter  respect ieve l i jk  ca.15,5 meter  
Het  gebouw aan de Hof laan is  k le inschal iger  en bet re f t  8 woningen in  3 bouwlagen,  waarvan de 
3e  woonlaag in  de kap is  ges i tueerd.  De goot - en bouwhoogte aan de Hof laan is  ca.  7  meter  
respect ieve l i jk  ca.  10 meter .  
 
Midden in  het  pro jectgebied,  tussen de twee gebouwen in ,  wordt  een parkeer ter re in  
gereal iseerd met  één onts lu i t ing naar  de Hof laan.  Er  z i jn v ier  toegangen voor  langzaam verkeer  
naar  d i t  b innengebied.  Door  de her inr icht ing van het  gebied onts taan er  2 parkeerp laatsen meer  
dan benodigd.   
 
1 .2  L igg ing pro jectgebied 
 
Het  pro ject  l ig t  in  het  cent rumgebied van ’s -Gravenzande tussen de Vei l ingkade en de Hof laan.  
De pro ject locat ie  grenst  aan de oostz i jde aan het  appar tementencomplex ‘De Reder i jker ’  en aan 
de westz i jde bev inden z ich winkelpanden en bovenwoningen gelegen aan het  Vaar tp le in .  
Ten noorden van het  pro jectgebied s taat  een aanta l  n ieuwbouw appar tementengebouwen en ten 
zu idwesten l ig t  het  winke lcent rum van ’s -Gravenzande rondom het  Marktp le in .   
 

 
F iguur  1 :  l igg ing pro jectgebied.  Bron:  Google Ear th 
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1 .3  Geldende bestemmingsplannen 
 
Op het  pro jectgebied is  het  bestemmingsplan ‘Centrum’ van de voormal ige gemeente ‘s -
Gravenzande van toepass ing,  vastgeste ld  op 17 september  1991.  Ter  p laatse van de 
pro ject locat ie  z i jn de vo lgende bestemmingen van toepass ing:  Cent rumvoorz ien ingen CT7,  
Bedr i jven BI I8 ,  Er f  E3 en Woondoele inden W7.  De voorgenomen ontwikke l ing is  voor  een 
be langr i jk  deel  h iermee in  s t r i jd  omdat  de bestemmingen geen woningen en geen gestapelde 
bouw toestaan.  
 
Op 20 mei  2011 is  het  ontwerp bestemmingsplan ‘Centrum ’s -Gravenzande’  ter  inzage ge legd.  
Op de ontwerp p lanverbeeld ing is  de pro ject locat ie  bestemd op bas is  van de hu id ige s i tuat ie 
voor  ‘Verkeer-Verb l i j fsgebied (V-VB),  ‘Bedr i j f ,  verkooppunt  motorbrandstof fen zonder  LPG 
(B(vm)) ’ ,  ‘Bedr i j f  t /m categor ie  B1 (b< B1) ’ ,  ‘Bedr i j f  spec i f ieke vorm van bedr i j f -2 ,  
d ienstver lening t .b .v .  de landbouw (B (sb-2) ’  en ‘Wonen’ .  Tevens is  het  pro jectgebied 
aangewezen a ls  ‘Wro-zone Wi jz ig ingsgebied 3 ’ .  H ier in  is  een wi jz ig ingsbevoegdheid opgenomen 
ten behoeve van de ontwikke l ing van 31 gestapelde woningen.  Z ie  f iguur  2 voor  het  ontwerp 
bestemmingsplan.  
 
Om het  pro ject  op kor te termi jn mogel i jk  te  maken is  een grote bu i tenplanse afwi jk ings-
procedure nodig op grond van ar t ike l  2 .1 l id  1 onder  c  van de Wet  a lgemene bepal ingen 
omgevingsrecht  (Wabo) .   
De omgevingsvergunning kan s lechts  worden ver leend a ls  de act iv i te i t  n ie t  in  s t r i jd  is  met  een 
goede ru imte l i jke ordening en de mot iver ing van het  bes lu i t  een goede ru imte l i jke onderbouwing 
bevat  (ar t ike l  2 .12 l id  1a onder  3 van de Wabo) .  De voor l iggende ru imte l i jke onderbouwing geef t  
h ier  invu l l ing aan.   
 

 
F iguur  2 :  u i tsnede vastgeste ld   bestemmingsplan 
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2 Gebiedsvisie 
 
2 .1  Bele idskader  
In  d i t  hoofdstuk wordt  ingegaan op het  a lgemeen ruimte l i jk  be le idskader .  Tevens worden in  d i t  
hoofdstuk sectora le regelgev ing en be le idskaders besproken.  
 
2 .1 .1.  Gemeente l i jk  be le id 
 
Vis ie  Greenpor t  West land 2020 
De Vis ie Greenpor t  West land 2020 schets t  op hoofdl i jnen het  ru imte l i jke kader  voor  toekomst ige 
ontwikke l ingen.  In  de Vis ie  z i jn de ru imte l i jke aspecten water  en groen,  verkeer  en vervoer ,  
wonen,  het  g lastu inbouwc luster  en maatschappel i jke en economische voorz ien ingen,  onder l ing 
op e lkaar  a fgestemd.  
De Vis ie is  ger icht  op een vers terk ing van de Greenpor t  door  behoud van het  duurzame g las.  Di t  
heef t  a ls  consequent ie  dat  u i tbre id ing en vers terk ing van de funct ies wonen,  maatschappel i jke 
voorz ien ingen en deta i lhandel ,  in f rast ructuur ,  groen,  water  en mi l ieu zoveel  mogel i jk  b innen de 
bestaande kernen d ient  p laats  te v inden.  De kernen spelen een be langr i jke ro l  in  de 
aant rekkel i jkhe id  en d ivers i te i t  van de gemeente West land.   
Bet ref fende Wonen d ient  er  ru imte te  worden geboden aan de groei  van de gemeente.  Di t  
gebeur t  enerz i jds  door  verd icht ing en anderz i jds  op de bestaande u i t leglocat ies grenzend aan 
de kernen en in  de zoekgebieden tussen Naaldwi jk ,  ’s -Gravenzande en Monster .  Het  pro ject  l ig t  
in  de Vis ie  Greenpor t  West land op een locat ie d ie  is  aangewezen a ls  ‘Compact  dorps ’ .  Het  
pro ject  past  in  deze funct ie.  
 
Evaluat ie Greenpor t  V is ie  West land 2020  
De evaluat ie  van de Greenpor tv is ie (2010)  verwoordt  het  s tandpunt  van de raad over  de 
( tussen)resu l ta ten van de Greenpor tv is ie  over  de per iode 2004 tot  2009 en geef t  voors te l len per  
onderdeel  over  hoe nu verder .  De evaluat ie bepaal t  de koers  voor  de gemeente l i jke 
s t ructuurv is ie ,  d ie momentee l  in voorbere id ing is .  Voor  het  aspect  wonen (de be langr i jks te  
funct ie in het  pro jectgebied)  z i jn de vo lgende bele idsu i tgangspunten re levant .  
 
Analyse van de woningbouw laat  z ien dat  de woningvoorraad tussen 2004 en 2009 met  2 .000 is  
toegenomen.  De u i t leg locat ies z i jn vr i jwel  a l lemaal  in  ontwikke l ing genomen,  maar  de 
verd icht ing van de kernen b l i j f t  achter  b i j  het  geste lde doel .  Tot  2020 kan de woningbehoef te  
opgevangen worden met  de bestaande locat ies  zoals  aangegeven op de p lankaar t  van de 
Greenpor tv is ie  inc lus ief  een b i jgeste lde verd icht ingsopgave.   
De woningbouwopgave b l i j f t  ambi t ieus,  maar  wel  rea l is t isch.  De oorspronkel i jke woningbouw-
opgave tot  2020 wordt  naar  beneden b i jgeste ld .  Voor  de per iode 2009 tot  2020 is  de ambi t ie om 
6.300 woningen net to  aan de woningvoorraad,  inc lus ie f  West landse Zoom, toe te voegen.  Het  
gaat  daarb i j  om 2.000 woningen op inbre id ings locat ies in  de kernen.   
Het  pro ject  past  in deze v is ie.  Door  het  pro jec t  wordt  de bestaande woningvoorraad vern ieuwd 
en vergroot  en de parkeergelegenheid u i tgebre id  in  bestaand s tedel i jk  gebied.  
 
West lands Verkeers-  en Vervoerp lan 2005-2015 
In  het  West lands Verkeers-  en Vervoerp lan (WVVP) wordt  voor  het  aspect  verkeer  en vervoer  
invu l l ing gegeven aan het  s t ra teg ische be le id ,  zoa ls  beschreven in de Greenpor tv is ie  2020.  Op 
bas is  van deze ver ta l ing z i jn concrete pro jec ten en maat regelen benoemd.  Daarb i j  z i jn  
pr ior i te i ten bepaald en is  een vo lgorde voor  u i twerk ingen weergegeven.   
In  het  u i tvoer ingsprogramma wordt  de s tap gezet  van papier  (be le id)  naar  de prakt i jk  
(u i tvoer ing) .  Het  u i tvoer ingsprogramma en b i jbehorende invester ingsprogramma passen b innen 
de hu id ige begrot ing.  Het  pro ject  past  b innen de geste lde e isen van het  WVVP voor  parkeren.   
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Be le id  Duurzaam Bouwen 2006-2010 
De doels te l l ing van de gemeente is  om door  middel  van duurzaam bouwen de mi l ieubelast ing 
terug te dr ingen:  bouwen met  zorg voor  het  mi l ieu.  Di t  betekent  dat  in  een vroeg s tad ium de 
schade voor  het  mi l ieu moet  worden beperkt ,  dus a l  t i jdens het  ru imte l i jk  en s tedenbouwkundig  
ontwerp en in  a l le  fasen van de bouw.  De gemeente s te l t  een be le id  Duurzaam Bouwen op,  op 
gebouwniveau en op het  gebied van de grond- ,  weg-  en waterbouw.  Bele id  Duurzaam Bouwen 
op s tedel i jk  n iveau,  voor  ru imte l i jke en s tedel i jke ontwikke l ing,  is  opgenomen in  het  
Mi l ieubele idsp lan 2005-2010.  A ls  ins t rument  voor  duurzaam bouwen b i j  n ieuwbouw woning-  en 
ut i l i te i tsbouw wordt  het  pakket  Gemeente l i jk  Prakt i jk  Richt l i jn  (GPR-gebouw) gebru ik t .  D i t  is  een 
d ig i taa l  ins t rument  om de duurzaamheid van nieuwbouwwoningen en ut i l i te i tskantoren (kantoren 
en schoolgebouwen)  in  kaar t  te  brengen door  middel  van rappor tc i j fers ,  met  a ls  doel  duurzaam 
bouwen meetbaar  en bespreekbaar  te maken.  Thema's  van d i t  ins t rument  z i jn  energ ie ,  
mater iaa l ,  afva l ,  water ,  gezondheid en in tegra le woonkwal i te i t .  Voor  zover  verantwoord en 
haalbaar  is ,  is  b i j  de pro jectontwikke l ing rekening gehouden met  het  Bele id  Duurzaam Bouwen.  
 
U i tgangspunten ru imte l i jke ontw ikke l ingskaders voor  de kernen 
De nota “Ui tgangspunten ru imte l i jke ontwikke l ingskaders voor  de kernen”  (2007)  geef t  de 
s t rateg isch ru imte l i jk  v is ie  weer  voor  de ontwikke l ing van de kernen in  West land.  Het  gaat  
h ierb i j  om de pos i t ie  van de kernen ten opz ichte van e lkaar ,  hun onder l inge re la t ie,  hun pos i t ie  
en ro l  in  de gemeente West land en hun l igg ing in  het  netwerk van be langr i jke inf ras t ructuur ,  
groen-  en waters t ruc tuur ,  g lastu inbouw,  recreat ie ,  e tc .  De nota d ient  a ls  u i tgangspunt  voor  
ru imte l i jke p lannen en bestemmingsplannen.  
 
De kern ’s -Gravenzande is  ingedeeld a ls  ‘compact dorps ’ .  De bebouwing kenmerkt  z ich door  een 
compacte bebouwingsst ructuur ,  a fwisse l ing in bouwvorm en menging van funct ies.  Om aan te  
s lu i ten b i j  het  karakter  van deze kern wordt  de verd icht ing in  deze kern compact  gerea l iseerd,  
waarb i j  op daarvoor  geschik te locat ies  hoogbouw op beperkte en passende schaal  kan worden 
ingezet .  ’s -Gravenzande heef t  het  b i jzondere dat  hogere bebouwing (4  lagen of  meer)  n iet  
lukraak verspre id  s taat .  Daar  is  een pat roon in te  herkennen van c lusters  van hogere 
bebouwing.  In  de ontwikke l ing van de kern za l  n ie t  ontkomen kunnen worden aan hogere 
bebouwing.  Voor  deze hogere bebouwing ge ld t  dat  het  in een herkenbaar  c lus ter  moet  s taan.  
Het  pro ject  l ig t  in  een c luster  met  hoogbouw en is  conform het  ru imte l i jke ontwikke ingskaders.  
 
Ruimte l i jk  ontw ikke l ingskader  ’s -Gravenzande 2020 
De v is ie in  het  Ruimte l i jk  Ontwikke l ingskader  ‘s-Gravenzande 2020 (mei  2011)  is  een nadere 
u i twerk ing van de h ierboven besproken nota Ui tgangspunten ru imte l i jke ontwikke l ingskaders.  De 
v is ie  d ient  a ls  u i tgangspunt  voor  projecten d ie b innen de kern ‘s -Gravenzande worden 
ontwikke ld  en d ient  a ls  bas is  voor  ru imte l i jke p lannen,  bestemmingsplannen en s t ructuurv is ies 
d ie  worden u i tgewerkt  voor  de aandachtsgebieden.   
 
Op de v is iekaar t  is  de locat ie  aangewezen a ls  woongebied.  Het  be le id  is  pr imai r  ger icht  op een 
woonfunct ie  (z ie f iguur  3) .  De Hof laan maakt  onderdeel  u i t  van een groenst ructuur  ( laan) .  
Bedr i jv igheid wordt  zoveel  mogel i jk  geconcentreerd op Tey l ingen en de bedr i jvenc luster  aan de 
Woutersweg.  De over ige,  k le inere bedr i jvenc lusters  komen daarmee in beeld voor  t ransformat ie  
to t  woongeb ieden.  
 
Het  pro ject  voorz ie t  in  de omzet t ing van de bedr i jvenfunct ie  naar  de gewenste woonfunct ie en 
de laanst ructuur  van de Hof laan b l i j f t  behouden.  Het  pro ject  past  h ierdoor  goed in het  be le id.  
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Figuur  3 :  u i tsnede Vis iekaar t  kern ‘s -Gravenzande 
 
2 .1 .2 Regionaal  be le id  
 
Regionaal  s t ructuurp lan Haaglanden 
Het  Stadsgewest  Haaglanden heef t  op 16 apr i l  2008 het  Regionaal  St ructuurp lan Haaglanden 
2020 (RSH) vastgeste ld,  waar in  de v is ie  en ru imte l i jke ambi t ies  voor  Haaglanden worden 
aangegeven tot  2020.  De ambi t ie van de negen Haaglanden gemeenten is  om door  te  groe ien 
a ls  internat ionaal  concurrerende reg io ,  a ls  goed funct ionerend s tedel i jk  netwerk en a ls  reg io  d ie  
kwal i te i t  van leven b iedt .   
 
In  het  Regionaal  St ructuurp lan Haaglanden 2020 is  de pro jec t locat ie  aangeduid a ls  v i taa l  en 
in tens ie f  benut  s tedel i jk  gebied,  met  a ls  doels te l l ing op de pro jectenkaar t :  verd icht ing b innen 
bestaand s tedel i jk  gebied.  Het  pro ject  is  goed passend b innen deze s tedel i jke funct ie en 
doels te l l ing.  
 
2 .1 .3  Prov inc iaa l  be le id  
 
Prov inc ia le Staten hebben op 2 ju l i  2010 de Prov inc ia le  St ructuurv is ie  ‘V is ie  op Zuid-Hol land’ ,  
de Verordening Ruimte en de Ui tvoer ingsagenda vastgeste ld .  De St ructuurv is ie  en de 
Verordening vervangen de v ier  St reekplannen en de Nota Regels  voor  Ruimte.  
 
Vis ie  op Zuid-Hol land 
De ‘V is ie op Zuid-Hol land’  geef t  een doork i jk  naar  2040 en geef t  de v is ie  van de prov inc ie  op de 
ru imte l i jke  ontwikke l ingen tot  2020.  De prov inc ie  s t reef t  naar  een v i taal  Zu id-Hol land,  met  meer  
samenhang en verb ind ing tussen s tad en land.  De prov inc ie onderscheidt  v i j f  hoofdopgaven 
voor  de langere termi jn:  

•  Aant rekkel i jk  en concurrerend internat ionaal  prof ie l .  
•  Duurzame en k l imaatbestendige de l taprov inc ie.  
•  D ivers  en samenhangend s tedel i jk  netwerk.  
•  V i taa l ,  d ivers  en aant rekkel i jk  landschap.  
•  Stad en land verbonden.  
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Tot  2020 s taan de vo lgende prov inc ia le  be langen cent raa l :  

•  Vers terken van het  s tedel i jk  netwerk en vers terken van v i ta l i te i t  en d ivers i te i t  van 
s tedel i jke cent ra .  

•  Opt imaal  benut ten van bestaande ru imte voor  economische c lusters .  
•  Verbeteren in terne en externe bere ikbaarheid .  
•  Zorgen voor  een kwal i ta t ie f  en kwant i tat ie f  afgestemd aanbod in  woonmi l ieus.  
•  Voorz ien in een gezonde leefomgeving.  

Zu id-Hol land wi l  vers tedel i jk ing concent reren in  en rond de s teden in  het  s tedel i jk  netwerk.  
Vers terk ing van het  s tedel i jk  netwerk gaat  u i t  van het  in tens ie f  benut ten van ru imte in  bestaand 
bebouwd gebied.  Het  pro ject  geef t  invu l l ing aan de be le idsdoels te l l ingen voor  het  s tedel i jk  
gebied.  
 
Funct iekaar t  en Kwal i te i tskaar t  
De Funct iekaar t  geef t  de verde l ing van ru imte l i jke funct ies  weer .  Op de kwal i te i tskaar t  z i jn  
bestaande en gewenste kwal i te i ten benoemd.  De kwal i te i tskaar t  geef t  r icht ing aan de 
ontwikke l ing  van de ru imte in  Zuid-Hol land.  Op de Funct iekaar t  en Kwal i te i tskaar t  u i t  de 
Prov inc ia le St ructuurv is ie  l ig t  het  pro ject  in  een gebied met  de funct ie  Stads-  en dorpsgebied 
(z ie  f iguur  4) .  Het  s tads-  en dorpsgebied is  een aaneengeslo ten bebouwd gebied,  waar in  de 
funct ies  wonen,  werken en voorz ieningen zowel  gemengd a ls  gescheiden voorkomen.  Het  
pro ject  is  passend in de funct ie u i t  St ructuurv is ie .   
 
Verordening Ruimte  
In  de Verordening Ruimte geef t  de provinc ie regels  voor  de inhoud van gemeente l i jke 
bestemmingsplannen.  Het  u i tgangspunt  is  om vers tedel i jk ing zoveel  mogel i jk  in bestaand 
bebouwd gebied te concentreren (b innen de bebouwingscontouren) .  De open ru imte bu i ten de 
s tedel i jke gebieden (bu i ten de bebouwingscontouren)  word t  behouden voor  landbouw /  
g lastu inbouw,  natuur  en recreat ie.   
Op kaar t  1 “Bebouwingscontouren”  (ar t ike l  2  en 3)  u i t  de Verordening Ruimte l ig t  het  
pro jectgebied b innen de bebouwingscontouren.  In de Verordening Ruimte z i jn geen spec i f ieke 
regels  opgenomen voor  het  Stads-  en dorpsgebied b innen de contouren.  
Het  pro ject  l ig t  n iet  in  één van de beschermingszones of  gebieden u i t  de Verordening (kaar t  1  
t /m 12) .  Het  pro ject  is  in  overeenstemming met  de regels  u i t  de Verordening Ruimte.  
 

 
F iguur  4 :  u i tsnede funct iekaar t  prov inc ie  Zuid-Hol land 
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2.1.4  Ri jksbele id  
 
Structuurv is ie  Inf rast ructuur  en Ruimte  
Op 13 maar t  2012 is  de n ieuwe Structuurv is ie  Inf rast ructuur  en Ruimte (SVIR)  met  b i jbehorende 
s tukken vastgeste ld.  Ui tgangspunt  is  om de ru imte l i jke ordening zoveel  mogel i jk  over  te la ten 
aan gemeenten en prov inc ies,  minder  nat ionale be langen en eenvoudigere regelgev ing.   
 
Het  Ri jk  heef  dr ie  hoofddoelen geformuleerd om Neder land concurrerend,  bere ikbaar ,  leefbaar  
en ve i l ig  te houden voor  de middel lange termi jn  (2028) :  

•  Het  vergroten van de concurrent iekracht  van Neder land door  het  vers terken van de 
ru imte l i jk -economische s t ructuur  van Neder land;  

•  Het  verbeteren,  ins tandhouden en ru imte l i jk  zekerste l len van de bere ikbaarheid waarb i j  
de gebru iker  voorop s taat ;  

•  Het  waarborgen van een leefbare en ve i l ige omgeving waar in  un ieke natuur l i jke en 
cu l tuurh is tor ische waarden behouden z i jn .  

 
Voor  de dr ie r i jksdoelen z i jn  de onderwerpen van nat ionaal  be lang benoemd.  Hiermee geef t  het  
Ri jk  aan waarvoor  het  verantwoorde l i jk  is  en waarop het  resu l ta ten wi l  boeken.  De ru imte l i jke 
be langen worden gewaarborgd in de AMvB Ruimte.  Het  West land is  op de kaar t  van de 
nat ionale  ru imte l i jke hoofdst ructuur  aangewezen a ls  s tedel i jke  reg io met  topsectoren 
(Greenpor t ) ,  Z ie f iguur  5.   
 
AMvB Ruimte  
De AMvB Ruimte (Bes lu i t  a lgemene regels  ru imte l i jke ordening (Barro) )  omvat  a l le  ru imte l i jke 
r i jksbelangen d ie  jur id isch doorwerken op het  n iveau van bestemmingsplannen.  Het  gaat  om 
kaders voor  onder  meer  het  bundelen van verstedel i jk ing,  de buf ferzones,  nat ionale 
landschappen,  de Ecolog ische Hoofdst ructuur ,  de kust ,  grote  r iv ieren,  mi l i ta i re ter re inen,  
mainpor tontwikke l ing van Rot terdam en de Waddenzee.  Met  de AMvB Ruimte maakt  het  Ri jk  
du ide l i jk  waar  prov inc ia le  verordeningen en gemeente l i jke bestemmingsplannen aan moeten 
vo ldoen.  Ui t  de regels  en kaar ten behorende b i j  de AMvB Ruimte kan worden afge le id  welke 
aspecten re levant  z i jn  voor  het  ru imte l i jke bes lu i t .  Voor  het  pro jectgebied z i jn geen nat ionale  
be langen in  het  geding.  
 
2 .1 .5 Conclus ie  
Het  pro ject  geef t  invu l l ing aan het  ru imte l i jk  gemeente l i jk  en reg ionaal  be le id  voor  bestaand 
s tedel i jk  gebied.  Het  pro ject  is  in  overeenstemming met  de funct ies u i t  het  prov inc ia le  en het  
r i jksbele id .  Geconcludeerd wordt  dat  het  pro jec t  goed passend is  in  het  be le idskader  van de 
gemeente West land en van de hogere overheden.  
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F iguur :  5 Ui tsnede kaar t  nat ionale  ru imte l i jke hoofdst ructuur     
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2.2 Ruimte l i jk  funct ionele s t ructuur  
 
Huid ige s i tuat ie  
De locat ie bet ref t  het  laats te  deel  van het  voormal ige bedr i jventer re in  van de ve i l ing en het  
havengebied in  het  cent rum van ’s -Gravenzande.  De omgeving is  in  de loop der  jaren ontwikke ld  
van (agrar isch)  bedr i jventer re in naar  woongebied met  hoofdzakel i jk  gestapelde bouw.   
 
De pro ject locat ie  heef t  een opperv lakte van ca.  2 .600 m2 .  In  het  pro jectgebied s tond een 
verouderd bedr i j fspand dat  to t  voor  kor t  deels  in  gebru ik  was door  het  tu inbouwtoe lever ings-
bedr i j f  Hor t icoop.  Aan de Vei l ingkade bevond z ich in  het  gebouw een tankstat ion.  Een deel  van 
het  pro jec tgebied l ig t  braak en een deel  is  in gebru ik  voor  parkeren.  De woning aan de Hof laan 
24 wordt  ges loopt .  
 
Het  pro ject  l ig t  midden in  de woonbebouwing in  de nabi jhe id  van cent rumfunct ies.  In  het  
h is tor isch l in t  van de Hof laan bev inden z ich hoofdzakei l jk  geschakelde grondgebonden 
woningen van twee of  dr ie  bouwlagen met  en zonder  kap.  Aan het  Vaar tp le in  bev inden z ich 
winkelpanden met  bovenwoningen var ierend van één laag met  een kap tot  dr ie  lagen met  een 
kap.  Aan de Vei l ingkade is  een park je  met  daarom heen een aanta l  moderne 
appar tementengebouwen met  dr ie  to t  v ier  bouwlagen.  Aan de Reder i jkers laan s taat  een 
eveneens modern appar temementencomplex met  versch i l lende bouwlagen ( twee,  dr ie  en v ier  
lagen) ,  een zorgfunct ie en een ar tsenprakt i jk .  
 
Tussen de Hof laan en de Vei l ingkade is  een doorsteek voor  autoverkeer .  H ier langs z i jn 
parkeerp laatsen ges i tueerd.  
 
Nieuwe s i tuat ie  
Uitgangspunt  voor  het  pro ject  is  het  vastgestelde s tedenbouwkundig kader .  Het  pro ject  voorz ie t  
in  de ontwikke l ing van 2 appar tementengebouwen met  versch i l lende woontypes (goedkoop en 
duur) .  De roo i l i jnen,  bouwhoogtes en bouwmassa z i jn a fgestemd op de oml iggende bebouwing.   
 
Het  gebouw aan de Vei l ingkade heef t  23 woningen in  3 bouwlagen en heef t  een onbewoonde 
kap.  Het  gebouw aan de Hof laan is  k le inschal iger  en bet ref t  8 woningen in  3 bouwlagen,  
waarvan de 3e  woonlaag in  de kap is  ges i tueerd.   
 
Midden in  het  pro jectgebied wordt  een parkeer ter re in  gereal iseerd met  één onts lu i t ing naar  de 
Hof laan.  Er  z i jn  v ier  toegangen voor  langzaam verkeer  naar  het  b innengebied.  
 
Z ie  f iguur  6  voor  de n ieuwe s i tuat ie.  
 
Ter  p laatse van een groot  deel  van de pro ject locat ie  is  in  het  ontwerp bestemmingsplan 
Centrum ’s-Gravenzande een wi jz ig ingsbevoegdheid opgenomen (wro-zone wi jz ig ingsgebied -3)  
De vo lgende regels  z i jn van toepass ing:   
a .  er  worden ten hoogste 31 woningen gebouwd;  Het  pro jec t  vo ldoet  h ieraan.  
b .  er  mogen zowel  gestapelde a ls  vr i js taande,  twee-aaneengebouwde en aaneengebouwde 
woningen worden gebouwd;  Het  pro ject  vo ldoet  h ieraan.  
c .  langs de Vei l ingkade bedraagt  de bebouwing ten hoogste 4 bouwlagen met  kap,  zonder  
woonlaag in  deze kap;  Het  pro ject  vo ldoet  h ieraan.  
d .  langs de Hof laan bedraagt  de bebouwing ten hoogste 2 bouwlagen met  een derde bouwlaag 
in  de kap;  Het  pro ject  vo ldoet  h ieraan.  
e .  b innen het  wi jz ig ingsgebied worden vo ldoende parkeerplaatsen gepro jecteerd waarb i j  
ge ld t  dat  de parkeernormen u i t  het  West lands Verkeers-  en Vervoersplan (WVVP) worden 
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gehanteerd;  Het  pro ject  vo ldoet  h ieraan.  
f .  in  het  wi jz ig ingsplan d ient  rekening te worden gehouden met  de u i tgangspunten u i t  het  
Ruimte l i jk  Ontwikke l ingskader  's -Gravenzande 2020 (ROK);  Het  pro ject  vo ldoet  h ieraan.  
g .  de u i tvoerbaarheid van het  wi jz ig ingsplan is  gewaarborgd,  in verband waarmee in  e lk  geval  
aangetoond moet  worden dat :  
1 .  vo ldaan wordt  aan het  bepaalde in  de F lora-  en faunawet ;  
2 .  vo ldaan wordt  aan het  bepaalde in  de mi l ieuwetgev ing;  
3 .  de economische u i tvoerbaarheid  is  aangetoond.   
Het  pro ject  vo ldoet  h ieraan.  
 
Het  over ige gedeel te  van de pro jec t locat ie  is  bui ten de wi jz ig ingszone gelegen.  Voor  d i t  
gedeel te  ge ld t  ingevolge van het  ontwerp bestemmingsplan Centrum ’s-Gravenzande een 
gemengde doele indenbestemming (GD-1 bestemming) .  B innen de GD-1 bestemming is  wonen 
toegestaan en afwi jk ing  ten behoeve van de appar tementen mogel i jk .  Het  bet ref t  h ier  
vervangende woningbouw.  Tevens past  het  projectp lan b innen het  vastgeste lde 
s tedenbouwkundige kader .   
 
Conc lus ie :  Geconcludeerd wordt  dat  het  pro jec t  past  b innen de wi jz ig ingsbevoegdheid wro-zone 
wi jz ig ingsgebied -3 .  
 
Openbaar  gebied 
Het  oml iggend s t ra tenpatroon b l i j f t  gehandhaafd.  De doorsteek voor autoverkeer  van de Hof laan 
naar  de Vei l ingkade komt te verva l len.  Hierdoor  kr i jg t  het  parkeergebied in  het  b innenter re in 
een pr ivékarakter  en wordt  min of  meer  aan het  openbaar  gebied ont t rokken.  Langs de Hof laan 
en Vei l ingkade worden ext ra  parkeerp laatsen en groenvoorz ien ingen gereal iseerd in het  
openbaar  gebied.  
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F iguur  6 :  voor lop ige inr icht ingsschets  en impress ie  pro ject .  Bron:  Veldhoven arch i tec ten 
 
2 .3   Gebiedsv is ie  
 
De voor l iggende ontwikke l ing bet ref t  een re la t ie f  k le inschal ig  woningbouwpro ject  van 31  
gestapelde woningen in  bestaand bebouwd geb ied.  Het  gaat  h ier  gedeel te l i jk  om vervangende 
woningbouw en gedeel te l i jk  om een omzet t ing van een bedr i jvenfunct ie  naar  een woonfunct ie 
met  parkeren in  het  cent rumgebied van ‘s -Gravenzande.   
 
In  verband met  de mi l ieudruk van de bedr i jvenfunct ie  is  het  wensel i jk  de cent rumlocat ie  te 
ontwikke len naar  een woonfunct ie.  H ierdoor  verbeter t  het  woon-  en leefk l imaat  van de 
aangrenzende woningen.  Het  pro jec t  is  in  l i jn  met  de doels te l l ing van de wi jz ig ingsbevoegdheid 
u i t  het  ontwerpbestemmingsplan van het  cent rum en past  in het  vastgeste lde s tedenbouwkundig  
kader .  
 
2 .4   Verkeer  
 
Onts lu i t ing  
Het  pro ject  wordt  onts loten v ia de Hof laan en Vei l ingkade en is  h ierdoor  goed bere ikbaar .  De 31 
woningen vervangen de bestaande bedr i j fs funct ie .  De verkeersdruk van zwaar  vrachtverkeer  za l  
door  het  project  verminderen.  Door  het  verval len van de doorsteek naar  de Vei l ingkade voor  
autoverkeer ,  b l i j f t  het  een rust ige woonbuur t .   
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Parkeren 
Voor  het  bepalen van de parkeerbehoef te van het  pro jec t  wordt  gerekend met  de parkeernormen 
u i t  het  op 28 november  2006  door  de raad vastgeste lde West lands Verkeer  en Vervoerp lan 
(WVVP).  De bestaande en n ieuwe s i tuat ie worden verge leken,  z ie onderstaande tabel .   
 
Conclus ie  
In  de n ieuwe s i tuat ie is  er  1  parkeerp laats  meer  dan benodigd waardoor  de parkeers i tuat ie  
verbeter t .  Geconcludeerd wordt  dat  het  pro jec t  vo ldoet  aan de geste lde e isen van het  WVVP 
voor  parkeren.  
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Tabel  1:  parkeerbalans.  Bron:  Memo parkeren gemeente West land  
 
Berekening aantal benodigde pp voor de toe te voegen functies   

Functie Aantal Norm WVVP per woning 
Aantal pp vereist per 
functie  

Wonen bereikbare koop 13 1,5 19,5  
Appartementen duur 18 1,7 30,6  
Totaal   50,1  
     
Berekening aantal toe te kennen pp aan functies die verdwijnen als gevolg van het plan 

Functie Aantal Norm WVVP per woning 
Aantal pp vereist per 
functie  

Woning 1 1,5 1,5  
  Opp. in m²      
Horticoop 630 2,7 17,0  
Totaal   18,5  
     
Berekening extra benodigd aantal parkeerplaatsen    
Aantal benodigde pp voor de toe te voegen functies 50,1   
Aantal toe te kennen pp aan functies die verdwijnen  18,5 -  
Saldo  31,6   
     
     
Berekening aantal extra pp dat wordt gerealiseerd    
     
Berekening aantal pp dat toe te kennen is aan het plan   

Straat Aantal    
Hoflaan 10    
Rederijkserlaan overzijde Rederijker  6    
Binnenterrein Hoogenburgh 23    
Veilingkade zijde Hoogenburgh 21    
Totaal 60    
     
Berekening aantal pp dat verdwijnt door het plan    

Straat Aantal    
Hoflaan 4    
Tussen Rederijker en Horticoop 15    
Veilingkade zijde Horticoop 8    
Totaal 27    
     
Aantal extra pp dat wordt gerealiseerd    
Berekening aantal pp dat toe te kennen is aan het plan 60   
Berekening aantal pp dat verdwijnt door het plan 27 -  
Saldo  33   
     
Berekening of er voldoende extra parkeerplaatsen worden gerealiseerd door het plan 
     
Aantal extra parkeerplaatsen dat toe te kennen is aan het plan  33  
Aantal extra parkeerplaatsen dat benodigd is  32 - 
Saldo   1  

 

 



 ONHERROEPELIJKE RUIMTELIJKE ONDERBOUWING Ve i l i ngkade  2  ach te r  Ho f laan  ‘ s -Gravenzande  

 

19 

3  Onderzoek 
 
3.1 Bedr i jven en mi l ieuzoner ing 
 
Bedr i jven en mi l ieuzoner ing legt  de re la t ie tussen de mi l ieubelastende act iv i te i ten en de 
mi l ieugevoel ige funct ies in  het  gebied en heef t  a ls  doel  om voorz ienbare h inder  door  
mi l ieubelastende act iv i te i ten te  voorkomen.  Mi l ieuaspecten zoals  ge lu id,  geur  en s to f  bepalen 
voor  een be langr i jk  deel   de be lev ing van de omgevingskwal i te i t .   
 
Voor  mi l ieuzoner ing in ru imte l i jke p lannen en pro jecten ge ld t :  

•  Het  pro ject  d ient  rekening te houden met  de bedr i j fsvoer ing van de bet ref fende bedr i jven 
in  de omgeving.  

•  Ter  p laatse van gevoel ige funct ies (woningen)  d ient  een acceptabel  woon-  en leefk l imaat  
te  worden gegarandeerd.  

 
De VNG heef t  het  boek je opgeste ld:  “Bedr i jven en mi l ieuzoner ing,  Handre ik ing voor  maatwerk in  
de gemeente l i jke ru imtel i jke ordeningsprakt i jk ”  (2009) .  Deze handre ik ing geef t  in format ie over  
de ru imte l i jk  re levante mi l ieuaspecten van d iverse bedr i j fsact iv i te i ten.  Voor  de toets ing in  deze 
ru imte l i jke onderbouwing is  gebru ik  gemaakt  van de r icht l i jnen u i t  het  VNG-boekje.  Tevens is  
aans lu i t ing gezocht  b i j  de toegestane zoner ing in  de v igerende bestemmingsplannen en in  de 
Wet  mi l ieubeheer  (Wm).  
 
Toets ing 
De n ieuwe woningen in  het  pro jectgebied z i jn  een (ge lu id- )  gevoel ig ob ject  en een kwetsbaar  
ob ject ,  waarvoor  ve i l ighe ids-  en mi l ieuzoner ingen gelden ten opz ichte van Wm-inr icht ingen en 
Wm-insta l lat ies .  Het  oml iggende gebied ze l f  bevat  voornamel i jk  woningen en va l t  b innen het  
omgevingstype “ rust ige woonwi jk  ” .  
 
In  de omgeving (ca.  100 m) van het  pro ject  z i jn  d iverse cent rumfunct ies aanwezig,  zoa ls  
deta i lhandel ,  kantoor ,  horeca en hu isar tsenprakt i jk .  D i t  z i jn  funct ies  d ie in  s tedel i jk  gebied ook 
gemengd met  wonen kunnen voorkomen en vormen geen belemmer ing voor  het  woonkl imaat .   
 
In  de nabi jhe id  s taat  een kerkgebouw.  Voor  een kerkgebouw (categor ie  2)  worden de vo lgende 
r ichtafs tanden geadviseerd ten opz ichte van gevoel ige ob jecten in rust ige omgeving:  30 m voor  
ge lu id ,  0 m voor  geur  en 0 m voor  s tof .  Aan deze r icht l i jnen wordt  vo ldaan.   
 
In  het  kader  van het  Act iv i te i tenbes lu i t  (Wm) z i jn  er  geen grote r is ico ’s  verbonden aan 
genoemde centrumfunct ies.  Het  be langr i jks te zoner ingsaspect  bet ref t  de ge lu idsvoorschr i f ten.  
Aangezien er  a l  woningen d ichterb i j  de cent rumfunct ies z i jn ge legen wordt  vastgesteld  dat  het  
p lan geen inv loed heef t  op de oml iggende funct ies.   
 
De bedr i j fsbestemming in  het  v igerende bestemmingsplan wordt  omgezet  ten behoeve van de 
funct ie wonen met  parkeren;  het  woonkl imaat  verbeter t  h ierdoor .  
 
Conclus ie  
Geconcludeerd wordt  dat  er  in het  kader  van het  aspect  Bedr i jven en mi l ieuzoner ing geen 
be lemmer ingen z i jn  voor  het  pro jec t .   
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3.2 Gelu id  
 
Op grond van de Wet  gelu idh inder  d ient  b i j  vasts te l l ing of  herz ien ing van een bestemmingsplan 
ten behoeve van ge lu idgevoel ige ob jecten,  een akoest isch onderzoek te  worden u i tgevoerd 
b innen zones van wegen.  De Wet  ge lu idh inder  s te l t  regels  ten aanz ien van de maximaal  
toe laatbare ge lu idsbelast ing voor  gevels  van gelu idsgevoel ige bestemmingen,  zoals  woningen,  
z iekenhuizen,  be jaardenhuizen en scholen.   
 
Ten behoeve van het  pro ject  is  een akoest isch onderzoek ui tgevoerd door  Cauberg-Huygen 
Raadgevende Ingenieurs BV,  met  het  kenmerk 20112187-02,  d.d .  19 december  2011.   
 
Er  is  onderzoek verr icht  naar  de ge lu idbelast ing op de gevelde len van de n ieuw te  bouwen 
woningen,  ten gevolge van wegverkeer  op de Hof laan,  Vaar tp le in ,  Vel ingkade en 
Reder i jkers laan.  De genoemde wegen bet ref fen 30 km per  uur  wegen.  Di t  betekent  dat  de 
berekende gelu idbelast ing n ie t  getoets t  hoef t  te worden aan de Wet  Gelu idh inder .  In  het  kader  
van een goede ru imte l i jke ordening en gemeente l i jke be le id z i jn deze wegen wel  onderzocht .  
Tevens kunnen de resu l ta ten worden gebru ik t  in  het  kader  van de omgevingsvergunning en 
toets ing aan het  Bouwbeslu i t .  
 
U i t  het  onderzoek komt naar  voren dat  de voorkeursgrenswaarde Ld e n  =  48 dB (met  af t rek)  n ie t  
wordt  overschreden ten gevolge van de oml iggende wegen.  De hoogst  opt redende gecumuleerde 
ge lu idbelast ing bedraagt  Ld e n  =52 dB (zonder  af t rek)  op de gevels  van be ide gebouwen.   
 
Conclus ie  
Vanui t  de Wet  ge lu idh inder  bestaat  geen bezwaar tegen de rea l isat ie van het  bouwplan;  een 
hogere grenswaarde procedure is  n ie t  nodig.   
 
3 .3  Luchtkwal i te i t  
 
Het  doel  van de Wet  luchtkwal i te i t  (Wlk)  is  het  beschermen van mens en mi l ieu tegen de 
negat ieve ef fecten van luchtveront re in ig ing.  De wet  is  pr imai r  ger icht  op het  voorkomen van 
ef fecten op de gezondheid van de mens.  Daar toe z i jn  in het  bes lu i t  normen (grenswaarden en 
p landrempels)  voor  zes luchtveront re in igende s to f fen opgenomen:  zwaveld iox ide,  
s t iks tofd iox ide,  lood,  koo lmonoxide,  benzeen en f i jn  s to f  (PM10) .  Deze normen d ienen door  de 
bestuursorganen in  Neder land ( r i jk ,  prov inc ies en gemeenten)  in acht  te worden genomen.  Di t  
ge ld t  o.a .  voor  het  u i toefenen van taken en bevoegdheden op bas is  van de Wet  op de 
ru imte l i jke  ordening.   
 
Luchtkwal i te i tse isen vormen geen belemmer ing voor  ru imte l i jke ontwikke l ing a ls  aan één van de 
vo lgende voorwaarden wordt  vo ldaan:  

•  er  geen sprake is  van een fe i te l i jke o f  dre igende overschr i jd ing van een grenswaarde;   
•  een pro ject ,  a l  dan n ie t  per  sa ldo,  n ie t  to t  een vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  le id t ;  
•  een pro ject  ‘n ie t  in  betekenende mate ’  (NIBM) bi jdraagt  aan de luchtveront re in ig ing;   
•  een pro ject  is  opgenomen in  een reg ionaal  programma van maat regelen of  in  het  NSL,  

dat  in werk ing t reedt  nadat  de EU derogat ie  heef t  ver leend.   
 
Door  de inwerk ingt red ing van het  NSL z i jn de ui tvoer ingsregels  rond salder ing verru imd.  De 
def in i t ie  van de 'n ie t  in  betekende mate '  is  ver legd van de 1% naar  3% grenswaarde.  In  het  
Bes lu i t  NIBM is  vastgeste ld  wanneer  een pro ject  ‘n ie t  in  betekenende mate ’  b i jdraagt .  Er  z i jn  
twee mogel i jkheden om aannemel i jk  te maken dat  een pro jec t  b innen de NIBM-grens b l i j f t :  
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a.  Aantonen dat  een pro jec t  b innen de grenzen van een categor ie  u i t  de Regel ing NIBM 
val t .  Er  is  dan geen verdere toets ing nodig.  

b .  Aannemel i jk  maken dat  een pro ject  n ie t  meer  dan 3% toename van de concentrat ie van 
een s tof  veroorzaakt .  De 3% grens is  gedef in ieerd a ls  3% van de grenswaarde voor  de 
jaargemiddelde concentra t ie  van f i jn  s to f  (PM10)  o f  s t iks tofd iox ide (NO2).   

 
Voor  de Categor ie  woningbouwlocat ies is  in  de Regel ing NIBM geta lsmat ig  vastge legd wanneer  
een pro ject  in  ieder  geval  NIBM is .  De NIBM-grens voor  woningbouwlocat ies is :  

•  3  % cr i ter ium:  < 1500 woningen (net to)  b i j  min imaal  1  onts lu i t ingsweg,  en < 3000 
woningen b i j  min imaal  2 onts lu i t ingswegen met  een ge l i jkmat ige verkeersverdel ing.  

Het  pro ject  bet re f t  de 31 woningen.  Aan de cr i ter ia  u i t  de Regel ing NIBM wordt  voldaan.  
 
Conclus ie  
Geconcludeerd wordt  dat  het  voor l iggende pro ject  ‘n ie t  in  betekenende mate ’  (NIBM) b i jdraagt  
aan de luchtveront re in ig ing.  Ten aanzien van de luchtkwal i te i t  bestaat  er  geen bezwaar  tegen 
het  pro jec t .  
 
3 .4  Externe Vei l ighe id  
 
Het  be le id en de wetgev ing voor  externe vei l igheid  is  in  ontwikke l ing.  Het  externe 
ve i l ighe idsbele id  van de r i jksoverheid (NMP4) r icht  z ich op de beheers ing van r is ico ’s  voor  de 
omgeving van:  

•  Het  gebru ik ,  de ops lag en de product ie  van gevaar l i jke  s tof fen ( inr icht ingen) .  
•  Het  t ranspor t  van gevaar l i jke  s tof fen (wegen,  spoorwegen,  waterwegen en 

buis le id ingen) .  
•  Het  gebru ik  van luchthavens.  

Externe ve i l ighe id  heef t  bet rekk ing op de ve i l ighe id  van degenen d ie  n ie t  ze l f  b i j  de r is icovol le 
act iv i te i t  z i jn  bet rokken,  maar  a ls  gevolg van de act iv i te i t  we l  r is ico kunnen lopen.  
 
Voor  r is icovo l le  inr icht ingen is  het  wet te l i jk  kader  vastge legd in  het  Bes lu i t  Externe Vei l ighe id  
Inr icht ingen (BEVI)  (2004) .  Het  Bes lu i t  legt  ve i l ighe idsnormen en zoner ingen op aan bedr i jven 
( inr icht ingen)  d ie  een r is ico vormen voor  de omgeving.   
 
Bet ref fende het  t ranspor t  van gevaar l i jke  s tof fen is  de c i rcula i re  “Ris iconormer ing vervoer  
gevaar l i jke  s tof fen”  (2010)  van kracht  waar in  ve i l ighe idsnormer ingen voor  het  vervoer  van 
gevaar l i jke  s tof fen z i jn vastge legd.   
 
Ten aanz ien van bu is le id ingen is  s inds 1 januar i  2011 een Algemene Maatregel  van Bestuur  
(AMvB),  het  Bes lu i t  Externe Vei l igheid  Buis le id ingen (BEVB) met  b i jbehorende Regel ing externe 
ve i l ighe id  bu is le id ingen (REVB) van kracht  geworden.  Di t  bes lu i t  vervangt  de c i rcula i res voor  de 
r is ico ’s  van t ranspor t le id ingen voor  aardgas en brandstof fen.  Verder  is  in  2010 de Ci rcu la i re 
Ris iconormer ing vervoer  gevaar l i jke s tof fen vastgeste ld  d ie ook van toepass ing is  op 
bu is le id ingen.  Di t  bes lu i t  vervangt  ook deze c i rcu la i re  voor  zover  het  bu is le id ingen bet re f t .   
  
In  het  kader  van de Nota Vervoer  gevaar l i jke  s to f fen (2006)  za l  ook de wetgev ing voor  t ranspor t  
over  weg,  spoor ,  water  en v ia  lucht  worden vervangen door  n ieuwe rege lgev ing.  Di t  bet re f t  het  
vast leggen van een zogenaamd Basisnet  met  gebru iksru imtes en ve i l igheidszones en het  
ontwikke len van n ieuwe inst rumenten (zorgsystemen en reg is t rat ies) .  Momenteel  wordt  deze 
regelgev ing nader  u i tgewerkt .  Een a lgemene s te l regel  omtrent  het  vervoer  van gevaar l i jke 
s tof fen is  dat  het  r is ico verwaar loosbaar  is  op een afs tand groter  dan 200 meter  van een route 
aangewezen voor  gevaar l i jk  t ranspor t .  
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Gemeente West land heef t  de gebieden met  een verhoogd r is ico op de aanwezigheid  van 
explos ieven u i t  de Tweede Were ldoor log in  kaar t  gebracht  en vastge legd op een 
Explos ievenkaar t .  B i j  werkzaamheden in  de grond d ieper  dan 0,80 m in  een gebied met  een 
verhoogd r is ico,  d ient  contact  te  worden opgenomen met  de gemeente.  
 
Op grond van bovengenoemde regelgev ing d ienen de verp l ichte afs tandsnormen tussen 
aanwezige r is icovo l le  inr icht ingen /  ac t iv i te i ten /  routes en de zogenaamde (beperkt )  kwetsbare 
ob jecten in acht  te worden genomen b i j  ru imte l i jke ontwikke l ingen.   
 
Toets ing 
De woningen in  het  pro jectgebied z i jn  een kwetsbaar  ob ject ,  waarvoor  grenswaarden voor  
p laatsgebonden r is ico en or iëntat iewaarden voor  groepsr is ico ge lden,  ten opz ichte van 
r is icovol le inr icht ingen en t ranspor t routes.   
Aan de hand van de r is icokaar t  van de prov inc ie  en de router ingkaar t  vervoer  gevaar l i jke 
s tof fen en de explos ievenkaar t  van de gemeente is  het  pro ject  getoets t  aan bovenstaande 
be le id  en wetgev ing,  z ie  f iguur  7.  
 
Bev i - inr icht ingen 
Het  pro ject  l ig t  bu i ten de r is icozones van BEVI- inr icht ingen.  
 
Transpor t routes 
Het  pro ject  l ig t  n iet  in  een r is icozone vervoer  gevaar l i jke  s to f fen.  
Het  pro ject  l ig t  bu i ten de r is icozones van bu is le id ingen met  gevaar l i jke  s tof fen.  
 
Over ige 
Het  pro ject  is  d i rect  bere ikbaar  voor  brandweer  en hu lpd iensten.  
Het  pro ject  l ig t  n iet  in  een gevarenzone voor exp los ieven u i t  de Tweede Were ldoor log.  

 
Conclus ie  
Het  pro ject  l ig t  bu i ten de r is icocontouren van r is icovol le  inr icht ingen en t ranspor t routes.  
Vastgeste ld wordt  dat  er  in het  kader  van externe ve i l ighe id  geen belemmer ingen z i jn  voor  het  
pro ject .  
 

 
F iguur  7 :  r is icokaar t  Zu id-Hol land 
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3 .5  Water  
 
Bele idskader  
Het  waterbe le id  voor  de 21e eeuw is  bestuur l i jk vastge legd in  het  Nat ionaal  Bestuursakkoord 
Water  (NBW).  In het  NBW staat  dat  gemeenten met  dre igende waterover last ,  samen met  
waterschappen -  de waterbeheerders  -  een waterp lan moeten opste l len .   
 
In  2008 hebben de verenigde vergader ing van Del f land en de gemeenteraad van West land het  
Waterp lan “West landswater ,  nu en la ter ”  vastgeste ld ,  u i tgezonderd de f inanc ië le  paragraaf .   
Het  waterp lan bestaat  u i t  een be le idsdeel  met  doels te l l ingen voor  de lange termi jn  ( to t  2030)  en 
doels te l l ingen tot  2015 en een waters t ructuurv is ie ,  waar in  de ru imte l i jke ver ta l ing van de 
maatregelen is  weergegeven.  Onderdeel  van de waters t ructuurv is ie z i jn po lder-  en 
boezembeschr i jv ingen en kaar ten van de po lders  en de boezem.  
 
December  2009 is  de Waterwet  van kracht  geworden.  In de Waterwet  is  vastge legd dat  de 
gemeente zorg draagt  voor  het  opperv laktewatersysteem. De gemeente toets t  daarom of  
p lannen vo ldoende maatregelen t ref fen in het  kader  van de zorgp l icht .   
 
November  2010 is  de Verkenning oploss ingsr icht ingen waterover last  West land vastgeste ld  door  
het  co l lege van B&W en het  co l lege van Di jkgraaf  & Hoogheemraden en is  gepresenteerd aan de 
gemeenteraad van West land.  In  p laats  van normger icht  te  k i jken (per  hectare 325 m3  

waterberg ing aanleggen)  kunnen in  bepaalde s i tuat ies de inspanningen ger icht  z i jn  op het  
voorkomen van waterover last .  Oploss ingen kunnen van technische,  jur id ische,  p lanolog ische en 
f inanc ië le  aard z i jn.   
 
Water toets 
In  2001 is  de water toets  verp l icht  geste ld  voor  ru imte l i jke p lannen en pro jecten.  Het  doel  van de 
water toets  is  een goede en evenwicht ige afs temming tussen waterbeheer  (kwant i te i t  en 
kwal i te i t )  en ru imte l i jke p lannen te  bewerkste l l igen.  Wanneer  knelpunten in  de 
pro jectvoorbere id ing worden ges ignaleerd moeten er  a l ternat ieve en/of  compenserende 
maatregelen worden genomen in  de p lanontwikke l ing en u i tvoer ing.  Voor  het  pro ject  wordt  
aanges lo ten b i j  de waterparagraaf  u i t  het  Ontwerp bestemmingsplan ‘Centrum ’s-Gravenzande’ .  
Het  Hoogheemraadschap van Del f land heef t  op 7 mei  2010 ingestemd met  deze waterparagraaf .  
 
Ve i l igheid en waterker ingen 
Het  pro ject  is  n ie t  ge legen b innen de kern-  en beschermingszone van een boezemkade.  Cr i ter ia  
en r icht l i jnen ten aanz ien van waterker ingen z i jn  voor  het  pro jectgebied n ie t  aan de orde 
 
Waterkwant i te i t  
Het  pro jectgebied is  ge legen b innen de waterstaatkundige eenheid boezemland.  Voor  het  
boezemgebied ge ldt  geen waterberg ingstekor t .  Vanui t  het  Hoogheemraadschap van Del f land 
ge ld t  er  geen verp l icht ing tot  het  creëren van aanvul lende waterberg ing.  
 
Waterkwal i te i t  en eco log ie  
De funct iewi jz ig ing za l  naar  verwacht ing geen negat ieve inv loed hebben op de kwal i te i t  van het  
opperv laktewater .  In  het  pro jectgebied worden geen u i t logende bouwmater ia len gebru ik t .   
 
Onderhoud en bagger  
Cri ter ia ten aanz ien van onderhoud en bagger  z i jn  voor  het  pro ject  n ie t  re levant .  
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Afva lwater  en r io ler ing 
Het  afva lwater  wordt  a fgevoerd naar  de d ichts tb i jz i jnde A.W.Z. I .  door  middel  van het  
gemeente l i jk  r ioo ls te lsel .   
 
Conclus ie  
Het  pro ject  vo ldoet  aan de watercr i ter ia  van het  Hoogheemraadschap van Del f land.  
 
3 .6  Bodem 
 
De prov inc ie  Zuid-Hol land hanteer t  b i j  de beoordel ing van ru imte l i jke p lannen en 
bestemmingsplannen de r icht l i jn  dat  voorafgaand aan de vasts te l l ing van een p lan ten minste 
het  eers te deel  van het  verkennend bodemonderzoek,  het  h is tor isch onderzoek,  wordt  ver r icht  
op a l le  bestemmingen waar  een her inr icht ing wordt  voorz ien.  Ind ien u i t  het  h is tor isch onderzoek 
wordt  geconc ludeerd dat  op de bet re f fende locat ie  sprake is  geweest  van act iv i te i ten met  een 
verhoogd r is ico op veront re in ig ing,  dan d ient  het  vo l led ig  verkennend bodemonderzoek te 
worden verr icht .  N ieuwe bestemmingen d ienen b i j  voorkeur  op schone grond te worden 
gereal iseerd.  
 
Bodemonderzoek  
In  het  ver leden z i jn  d iverse bodemonderzoeken u i tgevoerd en in 1995 is  ter  p laatse van het  
tankstat ion een bodemsaner ing u i tgevoerd.   
In  2008 en 2010 z i jn  twee bodemonderzoeken ui tgevoerd:  

-  Verkennend bodemonderzoek Vei l ingkade 2 te  ’s-Gravenzande,  kenmerk C08-360-O,  
Arn icon,  d.d.  ok tober  2008.  

-  Nader  bodemonderzoek Vei l ingkade 2 te  ’s -Gravenzande,  kenmerk C10-178-N,  Arn icon,  
d .d .  9  november  2010.  

Ui t  de rappor tages komt naar  voren dat  na de saner ing een restveront re in ig ing is  
achtergebleven.  B i j  her inr icht ing d ienen sanerende maatregelen te worden get rof fen.  
 
In  2011 is  een bodemsaner ing (BUS) u i tgevoerd en is  een evaluat ievers lag opgeste ld :  

-  Evaluat ierappor t  bodemsaner ing ter  p laatse van Vei l ingkade 2 te  ’s -Gravenzande,  
kenmerk P11-040-S,  Arn icon,  d.d.  20 september  2011.  

 
Ten behoeve van het  bouwplan z i jn  in  2011 een verkennend bodemonderzoek u i tgevoerd en een 
aanvul lend bodemonderzoek:  

-  Verkennend bodemonderzoek Vei l ingkade 2 te  ’s-Gravenzande,  kenmerk NEN.2010.0110,  
BMA-mi l ieu,  d .d.  10 jun i  2011.  

-  Aanvul lend bodemonderzoek ter  p laatse van Vei l ingkade 2 te  ’s -Gravenzande,  kenmerk 
C11-230-O,  Arn icon d.d.  21 december  2011.  

 
Conclus ie  
Op bas is  van de u i tgevoerde onderzoeken wordt  geconc ludeerd dat  de locat ie  geschik t  is  voor  
de beoogde bestemming (wonen) .   
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3.7 Cul tuurh is tor ische aspecten 
 

In  1992 is  het  Verdrag van Mal ta to t  s tand gekomen.  Doels te l l ing van het  verdrag is  de 
bescherming en het  behoud van archeolog ische waarden.  A ls  gevolg van d i t  verdrag wordt  in 
het  kader  van de ru imte l i jke ordening het  behoud van het  archeolog isch er fgoed meegewogen.   
 
Het  be le id van de prov inc ie  Zuid-Hol land met  bet rekk ing tot  archeolog ie  is  vastge legd in  de 
Nota Archeolog ie  (2008) .  In de Cul tuurh is tor ische Hoofdst ructuur  (CHS) is het  cu l turee l  er fgoed 
van de prov inc ie  in  kaar t  gebracht .  Voor  gebieden met  (mogel i jke)  verwacht ingswaarden geldt  
de wet te l i jke e is  dat  archeolog isch bodemonderzoek vere is t  is  a lvorens vergunning voor  de 
voorgenomen act iv i te i t  ver leend wordt .  
 
Ten behoeve van het  pro ject  is  een archeolog isch onderzoek u i tgevoerd (Archeolog isch Advies,  
d .d .  11 apr i l  2011) .   
 
De Cul tuur  His tor ische Hoofdst ructuur  Zuid-Hol land laat  z ien dat  het  pro ject  is  ges i tueerd in een 
gebied zonder  een verwacht ing voor  archeolog ische sporen.  Op de be le idskaar t  van de 
gemeente West land l ig t  het  gebied b innen Onderzoeksgebied B.  Voor  ingrepen groter  dan 1.000 
m2 en d ieper  dan 50 cm beneden maaive ld  is  nader  onderzoek nodig.  Ui t  het  h is tor isch 
onderzoek komt naar  voren dat  het  pro jectgebied in  de Middeleeuwen in  een bu i tenplaats  
“Hoogenburg ’  is  ge legen.  Op bas is  van de geolog ische ondergrond en resu l ta ten van het  
h is tor isch onderzoek worden sporen vanaf  de la te  Middeleeuwen verwacht  en wordt  nader  
onderzoek aanbevolen.   
 
Conclus ie  
Voor  het  pro jectgebied is  aanvul lend archeolog isch onderzoek nodig.  Di t  onderzoek za l  lopende 
de voor l iggende procedure worden u i tgevoerd.  
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3.8 Ecolog ie  
 
B i j  ru imte l i jke ingrepen d ient  te worden nagegaan of  er  p lanten en d ieren voorkomen of  worden 
verwacht ,  d ie  bedre igd z i jn  dan wel  beschermd z i jn  in het  kader  van de F lora-  en Faunawet .  
Daarnaast  moet ,  in  het  kader  van de Natuurbeschermingswet ,  worden onderzocht  o f  het  
pro jectgebied is  ge legen in  of  in  de d irecte omgeving van beschermde natuurgebieden.  
 
Deze natuurwetgev ing bet ref t  de:  
•  F lora-  en faunawet  voor beschermde soor ten.  
•  Natuurbeschermingswet  voor  beschermde natuurgebieden.   
•  Nota Ruimte voor  het  p lanolog isch ve i l igs te l len van de Ecolog ische Hoofdst ructuur  (EHS) v ia 

de Wet  ru imte l i jke ordening (AMvB ru imte)  en de Prov inc ia le  St ructuurv is ie  en Verordening.  
 
Beschermde gebieden 
Het  pro jectgebied l ig t  n ie t  in  en grenst  n ie t  aan een beschermd natuurgebied of  de Ecolog ische 
Hoofdst ructuur  (EHS).  Het  pro ject  za l  geen inv loed hebben op de instandhoudingsdoels te l l ingen 
van natuurgebieden of  op de wezenl i jke waarden en kenmerken van de EHS.  
 
Beschermde soor ten 
•  Braak l iggend ter re in  en parkeer ter re in  
Op 19 december  2011 heef t  een ve ldonderzoek p laatsgevonden door  de gemeente l i jk  eco loog.  
T i jdens het  onderzoek z i jn  geen beschermde p lanten-  en d iersoor ten waargenomen.  Ook worden 
er  geen beschermde soor ten verwacht  en heef t  het  pro ject  geen inv loed op beschermde soor ten.  
•  Woning Hof laan 24 
Op 8 ju l i  2011 is  een Eco-ef fectscan opgeste ld door  Aqua-Terra Nova (211119/AQT301FF/CG).  
Ui t  d i t  onderzoek komt naar  voren dat  er  op de locat ie  geen beschermde soor ten aanwezig z i jn  
en ook n iet  worden verwacht .  Voor het  pro ject  z i jn  geen b i jzondere maatregelen nodig.  
 
Zorgpl icht  
Opgemerkt  wordt  dat  er  wel l icht  t i jdens werkzaamheden in  het  broedseizoen,  broedvogels  op 
het  perceel  o f  net  daarbui ten kunnen broeden.  Het  vers toren van broedende vogels  is  in  s t r i jd  
met  de f lora-  en faunawet  en heef t  dus ext ra aandacht  nodig .  A ls  het  ter re in  nog lange t i jd  
braak b l i j f t  l iggen,  is  het  aan te bevelen de locat ie  voor  aanvang van de werkzaamheden 
nogmaals  te bezoeken.  
 
Nader  onderzoek 
Aanvul lend onderzoek is  n ie t  nodig.  
 
Onthef f ingsaanvraag F lora-  en faunawet  
Er is  geen onthef f ingsaanvraag nodig  in  het  kader  van de F lora-  en Faunawetgev ing.  
 
Conclus ie  
Geconcludeerd wordt  dat  er  in het  kader  van natuurwetgev ing geen be lemmer ingen z i jn voor  het  
pro ject .  
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4 Uitvoerbaarheid 
 
4.1 Economische u i tvoerbaarheid  
 
Het  pro ject  wordt  ontwikke ld  en gereal iseerd door  Hoogenburgh BV.  Ten behoeve van de 
ontwikke l ing  van het  projectgebied z i jn  de explo i ta t iekosten beoordeeld.  Tussen gemeente en 
in i t ia t iefnemer is  een anter ieure overeenkomst  ges lo ten waar in  het  kostenverhaal  van de 
grondexplo i ta t ie  is  opgenomen.  
 
4 .2   Maatschappel i jke u i tvoerbaarheid 
 
4 .2 .1 Over leg 
 
In  het  kader  van het  voor l iggende pro ject  z i jn  de vo lgende instant ies ingel icht :  

•  VROM-inspect ie ;  
•  Prov inc ie Zuid-Hol land;  
•  Hoogheemraadschap van Del f land 
•  Stadsgewest  Haaglanden;  
•  Ve i l igheidsregio Haaglanden.  

 
De react ies  u i t  het  wet te l i jk  voorover leg z i jn in de b i j lage b i jgevoegd en worden h ieronder  
samengevat  en beantwoord.  VROM-inspect ie,  Prov inc ie  Zuid-Hol land en Vei l ighe idsreg io  
Haaglanden hebben n iet  gereageerd.  
 
React ie 
1.  Hoogheemraadschap van Del f land 
Het  Hoogheemraadschap s temt  in met  het  p lan.  Het  Hoogheemraadschap geef t  aan dat  a ls  
r icht l i jn  ge ld t ,  conform de n ieuwe Handre ik ing water toets  voor  gemeenten (2012) ,  dat  b i j  n ieuwe 
ontwikke l ingen de waterhu ishoudkundige s i tuat ie  n ie t  mag vers lechteren.  
  
Aan de geste lde voorwaarde za l  b i j  de u i tvoer ing van het  bouwplan worden vo ldaan.  De 
adv iezen geven geen aanle id ing to t  aanpass ing van het  p lan.  
 
2 .  Stadsgewest  Haaglanden 
Stadsgewest  Haaglanden geef t  aan dat  het  voorontwerp conform het  be le id  is  zoals  vastgeste ld 
in  RSP en ander  reg ionaal  be le id .  
  
4 .2 .2 Z ienswi jzen 
 
Het  ontwerp  van de grote bu i tenplanse afwi jk ing  heef t  voor   z ienswi jzen ter  inzage gelegen van  
7  september  2012 to t  en met  18 oktober  2012 als  bedoeld in  ar t ike l  3.8 l id  1 van de Wet  
Ruimte l i jke Ordening in verb in ten is  met  a fde l ing 3.4 van de Algemene wet  bestuursrecht .   
 
 
Resultaat  
Gedurende voornoemde termi jn z i jn schr i f te l i jk  z ienswi jzen naar  voren gebracht  door :  
1 .  de heer  C.M.  Verhagen,  huurder-bewoner  van appar tement  Vei l ingkade 90 van het  

appar tementengebouw “De Reder i jker ”  te ’s -Gravenzande.  
2 .  mevrouw A.  v .d.  Hol t -v .Tr igt ,  huurder-bewoner  van appar tement  Vei l ingkade 86 van het  

appar tementengebouw “De Reder i jker ”  te ’s -Gravenzande.  
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3.  de heer  A.  Voogt  en mevrouw J.J .  van Unen-Bouwmans,  huurder-bewoners van 
appar tement  Vei l ingkade 96 van het  appar tementengebouw “De Reder i jker ”  te 
’s -Gravenzande.  

4 .  Verenig ing Mooi  ’s -Gravenzande,  Andr iessenlaan 60 te  ‘s -Gravenzande 
 
 
Ontvankel i jkheid 
Afdel ing 3.4 van de Algemene wet  bestuursrecht  bepaal t  dat  een ieder  b innen de inzagetermi jn  
van het  ontwerpbeslu i t  de mogel i jkhe id  geboden kr i jg t  zowel  schr i f te l i jk  a ls  mondel ing een 
z ienswi jze in  te d ienen.  De schr i f te l i jke  z ienswi jzen z i jn b innen de bovengenoemde termi jn 
ontvangen.  B innen deze afweging en omdat  de z ienswi jzen b innen de geste lde termi jn  z i jn 
ingediend en inhoudel i jke gronden bevat ,  z i jn  de ind ieners ontvankel i jk .  
 
Zienswijze 1,  2 en 3 
De door  ind ieners 1,  2 en 3 naar  voren gebrachte z ienswi jze  kan a ls  vo lg t  worden samengevat :  
De appar tementengebouwen en dan voora l  dat  aan de Vei l ingkade z i jn te hoog ten opz ichte van 
de omgeving 
 
React ie 
In  de b i j  het  ontwerpbeslu i t  behorende ru imte l i jke onderbouwing “Vei l ingkade 2 achter  Hof laan 
’s -Gravenzande (V i l la  Hoogenburgh)”  is  nader  gemot iveerd dat  het  pro ject  (bouwplan)  invu l l ing 
geef t  aan het  ru imte l i jk  gemeente l i jk  en reg ionaal  be le id  voor  bestaand s tedel i jk  gebied.  Het  
pro ject  is  in overeenstemming met  de funct ies  u i t  het  prov inc ia le  en het  r i jksbele id.  Het  pro ject  
is  passend in  het  be le idskader  van de gemeente West land en van de hogere overheden.  
 

-  Aantast ing woongenot  en ver l ies  vr i je  u i tz icht  
Ind ieners geven aan dat  de afs tand tussen de beoogde appar tementencomplexen en met  name 
dat  aan de Vei l ingkade ten opz ichte van het  appar tementencomplex “De Reder i jkers”  n ie t  meer  
za l  bedragen dan p lm.  11 meter .  Volgens ind ieners vormt  deze afs tand een aantast ing van het  
woongenot  en u i tz icht .  
 
React ie 
Wij  hebben a l  aangegeven dat  het  pro ject  in  overeenstemming is  met  het  be le idskader  van de 
gemeente West land.  De nota ”Ui tgangspunten ru imte l i jke ontwikke l ingskaders voor  de kernen”  
geef t  de s t ra teg isch ru imte l i jke v is ie  weer  voor  de ontwikke l ing van de kernen in  West land.  De 
kern ’s -Gravenzande is  ingedeeld a ls  ‘compact  dorps ’ .  De bebouwing kenmerkt  z ich door  een 
compacte bebouwingsst ructuur ,  a fwisse l ing in bouwvorm en menging van funct ies .  Om aan te 
s lu i ten b i j  het  karakter  van deze kern wordt  de verd icht ing in  deze kern compact  gerea l iseerd,  
waarb i j  op daarvoor  geschik te locat ies  hoogbouw op beperkte  en passende schaal  kan worden 
ingezet .  ’s -Gravenzande heef t  het  b i jzondere dat  hogere bebouwing (4  lagen of  meer  )  n ie t  
lukraak verspre id  s taat .  Daar  is  een pat roon in te  herkennen van c lusters  van hogere 
bebouwing.  Voor  deze hogere bebouwing ge ld t  dat  het  in een herkenbaar  c lus ter  moet  s taan.  
Het  pro ject  l ig t  in  een c luster  met  hoogbouw en is  conform het  ru imte l i jke ontwikke l ingskaders 
Gelet  h ierop is  qua pr ivacy,  in  tegenste l l ing tot  ind ieners s te l len,  geen sprake is  van 
(onaanvaardbare)  aantast ing van de pr ivacy.  
 
Aanvul lend op het  voorgaande,  het  fe i t  dat  het s tedel i jk  gebied bet ref t  en het  a lgemeen belang 
b i j  de beoogde ontwikke l ing (waaronder  het  hu isvest ingsbelang) ,  wordt  ook n ie t  ingez ien dat  
sprake is  van een zodanige beperk ing van het  u i tz icht  van ind ieners dat  h ieraan een 
doors laggevend gewicht  toegekend moet  worden.  Hierb i j  is  tevens in  aanmerk ing genomen dat  
u i t  jur isprudent ie  b l i jk t  dat  geen recht  op b l i jvend u i tz icht  bestaat .  A ldus kan n ie t  worden 
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gesproken van een onaanvaardbare aantast ing van een goed woon-  en leefk l imaat .  
 
Zienswijze 4 
De door  ind iener  4  naar  voren gebrachte z ienswi jze bet re f t  een voorste l  u i t  oogpunt  van 
we ls tand tot  een gewi jz igde u i tvoer ing van een gevelv lak.   
 
React ie 
De beoordel ing of  aan redel i jke e isen van wels tand wordt  vo ldaan geschiedt  op bas is  van de 
door  de gemeenteraad vo lgens ar t ike l  12a,  eers te l id ,  van de Woningwet  vastgeste lde 
we ls tandsnota 
In  d ie nota z i jn  be le idsregels  neergelegd,  waar in  in  e lk  geval  de cr i ter ia  z i jn opgenomen d ie  
burgemeester  en wethouders toepassen b i j  hun beoordel ing:  
a .  o f  het  u i ter l i jk  en de p laats ing van een bouwwerk,  waarop de aanvraag bet rekk ing heef t ,  

in  s t r i jd  z i jn  met  redel i jke  e isen van wels tand en 
b.  o f  het  u i ter l i jk  van een bouwwerk,  zowel  op z ichze l f  a ls  in verband met  de omgeving of  

de te verwachten ontwikke l ing daarvan,  in ernst ige mate in s t r i jd  is  met  redel i jke  e isen 
van wels tand.  

Voor ts  bepaal t  de Woningwet  dat  een aanvraag voorgelegd moet  worden om adv ies aan de 
we ls tandscommiss ie.  Op wet te l i j k  voorschr i f t  mag deze commiss ie haar  adv ies s lechts  baseren 
op de wels tandsnota.  
In  het  ontwerpbeslu i t  is  a l  aangegeven dat  de wels tandscommiss ie het  adv ies heef t  u i tgebracht  
dat  het  bewuste pro ject  n ie t  s t r i jd ig is  met  de wels tandsnota en dat  wi j  ons kunnen verenigen 
met  dat  adv ies.  
 
Conclusie 
Gelet  op het  bovenstaande achten wi j  de z ienswi jzen ongegrond.  
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Bi j lagen:  
 
De vo lgende rappor tages z i jn ten behoeve van het  pro jec t  opgeste ld  en worden b i j  d i t  pro ject  
ter  inzage gelegd:  
 

•  Stedenbouwkundig kader ,  Ontwikke l ings locat ie Hoogenburgh,  d.d .  november  2010.  
•  Akoest isch onderzoek wegverkeers lawaai ,  Cauberg-Huygen Raadgevende Ingenieurs  BV,   

20112187-02,  d.d .  19 december  2011.  
•  Bodemonderzoek:  
−  Verkennend bodemonderzoek Vei l ingkade 2 te  ’s -Gravenzande,  kenmerk C08-360-O,  

Arn icon,  d.d.  ok tober  2008.  
−  Nader  bodemonderzoek Vei l ingkade 2 te  ’s -Gravenzande,  kenmerk C10-178-N,  Arn icon,  

d .d .  9  november  2010.  
−  Evaluat ierappor t  bodemsaner ing ter  p laatse van Vei l ingkade 2 te  ’s -Gravenzande,  

kenmerk P11-040-S,  Arn icon,  d.d.  20 september  2011.  
−  Verkennend bodemonderzoek Vei l ingkade 2 te  ’s -Gravenzande,  kenmerk NEN.2010.0110,  

BMA-mi l ieu,  d .d.  10 jun i  2011.  
−  Aanvul lend bodemonderzoek ter  p laatse van Vei l ingkade 2 te  ’s -Gravenzande,  kenmerk 

C11-230-O,  Arn icon d.d.  21 december  2011.  
•  F lora-  en Fauna:  ve ldonderzoek gemeente West land,  d .d.  19 december  2011.  
•  Eco-ef fectscan Hof laan 24 te  ’s -Gravenzande,  Aqua-Terra Nova,  d .d.  8 ju l i  2011.  
•  Ins temming Hoogheemraadschap van Del f land,  d .d.  7 mei  2010.  
•  Archeolog isch Advies,  d.d .  11 apr i l  2011.  
•  Anter ieure overeenkomst .  
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React ies wettel i jk  vooroverleg :  
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De voorschr i f ten u i t  het  bestemmingsplan ‘Centrum ’s-Gravenzande’ z i jn van toepass ing op d i t  
pro ject .  
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