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ONDERWERP
Yooroverieg giastuinbouw Kwekerij Theo
Zwinkels Sint Jorispad 2/5

Geachte heer Scholtes,

Op 14 maart 2013 heeft u namens de heren A, J Boers en AN, Middelburg een verzosk tot
vooraverieg Glastuinbouw ingediend voor het wijzigingen van de bestemming van de woningen
Sint Jorispad 3 en 8. Het verzoek is door Vollebregt Barten aangevuld met de door AGRO
Adviesburo opgestelde reconstructietekening (nr. 162100-A12-tot-sche-004) met de aan het
verzoek ten grondslag liggende herstructurering van Kwekerij Theo Zwinkels,

De reconstructie van het glastuinbouwbedrijf van Kwekerij Theo Zwinkels behelst de {oevoeging
van de percelen C 2071 (ged.), C 2548 (ged.) ., C 2549 (ged.) en (niet gencemd in het verzoek) C
2070 {ged). Ten behoeve van de herstructurering is het noodzakelijk een watergang (lopende van
het perceel Galgeweg 80 naar het Sint Jorispad) te dempen en te vergraven langs het Sint
Jorispad, achter Sint Jorispad nummer 5. Tevens dienen drie bestaande watersilo’s {e worden
yervangen door een waterbassin die is geprojecteerd aan het Sint Jorispad tussen nummer 3 en
5. De reconstruclie betreft tevens het verzoek tol wijziging van de bestemming van de agrarische
badrijfswoningen Sint Jorispad 3 en 5 naar “Wonen”, met de aantekening dat voor de woning Sint
Jorispad 3 tevens wordt verzocht om na sloop van deze woning ter plaatse 2 woningen te mogen
bouwen op twee gelijke kavels.

Wij hebben hetl verzoek beoordeeld en zijn van mening het VCO gehoord dat uitvoering van de
reconstructie zoals aangegeven aanvaardbaar is. £r is sprake van volwaardig bedrijl mef een
doefmatige verkaveling. Wel dient oplossing te worden gevonden voor het parkeertekort dat
ontstaat na de uitbreiding met 1,6 ha glas. Na uitbreiding bedraagt de opperviakte van’ het
bedrijf 7.6 ha. Op grond van de planregels zouden higrvoor 7,6 x 4pp = 30,4 = 31 parkeerplaatsen
aanwezig moeten zijn, terwijl het aantal parkearplaatsen momenteel slechts 18 bedraagt. Een
tekort derhalve van 15 parkeerplaatsen. Voor wat belreft het vergraven van hel water dient
vergunning te worden aangevraagd bij het Hoogheemraadschap van Delfland. Voor wal belrefl de
toegestane bouwhoogte en afstandsmaten van de kas en bijbehorende voorzieningen verwijzen
wij u kortheidshalve naar de planregels van hel bestemmingsplan "Glastuinbouwgebied Westland”™
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Met belrekking tot het verzoek tot het wijzigen van de bestemming van de woning Sint Jorispad &
delen wij u het volgende mede

De door u en Vollebregt Barten aangeleverde inrichtingstekening zijn niet geheel gelijk voor wat
betreft de overblijvende opperviakie van de kavel Sint Jorispad 5. Teneinde misverstanden ie
voorkomen deien wij u mede dat wij van mening zijn dat de woning toekomstige herstructurering
niet in de weg zal figgen, doch dat wij uitsiuitend bereid zijn om medewerking te verlenen aan de
wijziging van de bestemming van de woning wanneer de opperviakie van het perceel dat
achterblijft in eigendom bij de heer Middelburg maximaal 1.170m2 bedraagt. Alle gronden boven
de 1.170 dienen te worden overgedragen ten behoeve van de herstructurering van Kwekerij Theo
Zwinkels. Het woonviak zal na wijziging een maximale opperviakie kunnen verkrijgen van
1.000m2, lerwijt de overige 170 m2 in de vorm van de ter plaatse van de aanwezige watergang en
het weggedeelte Sint Jorispad de bestemming “Agrarisch-Glastuinbouw” behoudt.

Voor wat betreft het verzoek tot wijziging van de bestemming van de woning Sint Jorispad 3 geldt
hetzelfde als voor Sint Jorispad 5, dat wij van mening zijn dat de woning togkomstige
herstructurering niet in de weg zal liggen. De opperviakie van de kavel dat in eigendom
achterblijft bij de heer Boers bedraagt maximaal 1.000 m2 verhoogd mef de opperviakie (ca 90
m2}) ter plaailse van het weggedeelle van het Sint Jorispad. Deze kavel dient aan te sluiten aan
het perceel Sint Jorispad 1, kadasiraal bekend sectie C. nummer 1586 Alle gronden boven de
1.090 m2 dienen te worden overgedragen ten behoeve van de herstructurering van Kwekerij Theo
Zwinkels. Met betrekking tot het subsidiaire verzoek om een kavel met gen opperviakie van c.a.
1.750 m2 na sloop van de woning, te splitsen en twee woningen te bouwen, delen wij u mede dat
wij de herbouw van de woning Sint Jorispad 3 en de uitplaatsing van een andere woning
aanvaardbaar achten. Hiervoor dient aanvrager in het bezit te zijn van een door ons college
goedgekeurd woonrecht. Er dient dan sprake te zijn van twee gelijke naast elkaar gelegen kavels,
waarvan één kavel dient aan te siuiten aan het perceel Sint Jorispad 1, kadastraal bekend sectie
C. nummer 1586,

Een aandachipunt is de in-/uitrit. Op dit moment is er sprake van 1 in/uitrit ter plaatse van de
woning Sint Jorispad 3. De verkeersveiligheid is meestal gebaat bij esn zo klein mogelijk aantal
uitritten. Wanneer door de aanvrager een keuze is gemaakt voor de bouw van één of twee
woningen kan worden getoetst wat de meest verkearsveilige situatie is,

Vermoedelijk ten overvicede delen wij u mede dat de planregels van het bestemmingsplan
Glastuinbouwgebied Westland bij de bouw van de woningen in acht moeten worden genomen.
Deze informatie kunt u vinden op internet of verkrijgen van de consutenten van het
omgevingsioket van de gemeenie Westland.

Het gezamenlijk ingediende reconstructieplan geeft ons aanleiding om u ¢ . uw cliénten
nadrukketijk te wijzen op de onaanvaardbare met het bestemmingsplan sirijdige situatie die dreigl
te ontslaan bij het perceel Galgeweg 60. Zoals is tosgelicht in het VCO verkoopt de eigenaar van
het perceel Galgeweg 80 wel een deel van zijn gronden voor de reconstructie maar doet geen
verzoek tot wijziging van de bestemming van de woning. Hiermee neemt de eigenaar zelf bewust
het risico om in strijd met de bestemming te blijven zitten in een agrarische bedrijfswoning. Wij
wijzen er nadrukkelijk op dat strijdig gebruik, een teveel aan gronden in eigendom {(meer dan
1.000m2) en een teveel aan bijgebouwen niet zullen accepteren, temeer daar de oplossing van
het eerder genoemde parkeertekort o.i. kan worden ospgelost op het percesl Galgeweg 60, Wij
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