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INHOUDSOPGAVE BIJLAGEN  

 

 

De vo lgende b i j lagen maken deel  u i t  van het  bes lu i t  op de aanvraag  omgevingsvergunning met  

ons zaaknummer W -AV-2015-1771,  aangevraagd door  J .C.  Lamain voor het  pro ject  het  opr ichten 

van een vr i js taande won ing met  b i jgebouw op he t  p erceel  Noord landselaan 9 (aangevraagd a ls  

Noord landselaan naast  7 ,  kavel  1 )  te  's -Gravenzande,  kadastraa l  bekend GVZ00 ,  sect ie  M,  

nummer 1879.  

 

 

Act iv i te i ten  

 

A.  Het  (ver )bouwen van een bouwwerk  2 

  

B.  Het  gebru iken  van  gronden of  bouwwerken in  s t r i jd  met  het  bestemmingsplan  6 

 

 

Over ige b i j lagen  

 

I .  De l i js t  van gewaarmerkte s tukken welke onderdeel  u i tmaken van  het  bes lu i t  13 

 

I I .  Over ige wet -  en  regelgeving  14 
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Bij lage A Het (ver)bouwen van een bouwwerk  

 

 

Inleiding  

 

De omgevingsvergunning moet  worden geweigerd ind ie n de act i v i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1 l id  

1  onder a W et  a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  (h ierna W abo genoemd) n ie t  vo ldoet  aan  de 

in  ar t ike l  2 .10 W abo genoemde toets ingsgronden.  Een toets ing  aan deze gronden heef t  

p laatsgevonden.  

 

Overwegingen  

 

Bouwbeslu i t  2012  

Het pro ject  vo ldoet  aan de voorschr i f ten d ie  z i jn  geste ld  b i j  o f  k rachtens het  Bouwbeslu i t  2012.  

Gelet  h ie rop kan de omgevingsvergunning op deze grond worden ver leend.  

 

Bouwverordening  

De act i v i te i t  vo ldoet  aan  de Bouwverordening W est land 200 5.  Gelet  h ierop kan de 

omgevingsvergunning op  deze g rond worden ver leend.  

 

Ruimte l i jke p lannen  

De act i v i te i t  v indt  p laats  in  een gebied waarvoor het  bestemmingsplan "  Glastu inbouwgebied 

West land"  ge ldt .  Het  perceel  waarop de  act iv i te i t  wordt  gebouwd heef t  de  bestemming "  W onen"  

en de dubbelbestemming “W aarde -Archeologie”  en is  in  s t r i jd  met  de  b i j  het  bestemmingsplan 
gegeven voorschr i f ten.  Di t  betekent  dat  wi j  de omgevingsvergunning in  beginsel  moeten weigeren,  

maar ge let  op a r t ike l  2 .10 l id  2  van de W abo i s  de aanvraag mede aangemerkt  a ls  een aanvraag 

om een vergunning voor een act iv i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1 l i d  1 ,  onder c  van  de W abo.  Gelet  

op de overwegingen,  a ls  genoemd in  Bi j lage B,  kan de omgevingsvergunning voor deze act i v i te i t ,  

met  toepass ing van  ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a,  onder 3
o
,  worden ver leend.  

 

Wels tand  

De aanvraag is  voor  adv ies voorgelegd aan de wels tandscommiss ie.  Op 3 mei  2016 heef t  de  

wels tandscommiss ie geoordeeld dat  het  u i ter l i jk  o f  de p laats ing van het  bouwwerk,  waarop de 

aanvraag  betrekk ing hee f t ,  n ie t  in  s t r i jd  is  met  redel i jke e isen van wels tand beoordeeld naar de in  

de W els tandsnota W est land 2012 genoemde cr i ter ia .  Het  advies is  aan deze vergunning 

toegevoegd.  Met  het  adv ies wordt  ingestemd.  Ge let  h ierop kan de omgevingsverg unning  op deze 

grond worden ver leend.   

 

Conclusie  

 

De gevraagde act i v i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1 l id  1  onder a  W abo vo ldoet  aan de in  a r t ike l  2 .10 

Wabo genoemde toets ingsgronden.  De omgevingsvergunning kan  worden ver leend.   
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Voorschri f ten  

 

Met  bet rekk ing to t  de  bouwact iv i te i t  z i jn  vo lgende voorschr i f ten aan deze  vergunning verbonden:  

 

Bouwbeslu i t  2012  

 

Gebouwaanslu i t ing (a r t i ke l  6 .18 Bouwbeslu i t  2012)  

1.  Een ondergrondse doorvoer van de vere is te  a fvoervoorzien ing voor hu ishoudel i jk  a fva lwater  

en hemelwater  door een u i twendige scheid ingconstruc t ie  van een bouwwerk l ig t  zoveel  

mogel i jk  haaks op de scheid ingsconstruct ie .  

2 .  De gebouwaanslu i t ing van de genoemde vere is te  afvoervoorzien ing op de op het  e igen e r f  o f  

terre in  ge legen r io ler ing  of  andere voorzien ing v oor afvoer van a fva lwate r  is  zodanig dat  b i j  

zet t ing de d ichtheid van de aans lu i t ing en de a fvoer gehandhaafd b l i j f t .  

3 .  Een gebouwaanslu i t ing waardoor  hu ishoudel i jk  a fva lwater  wordt  ge le id :  

a .  heef t  geen vernauwing in  de s t roomricht ing;  

b .  heef t  een vloe iend beloo p;  

c .  is  waterd icht ;  

d .  heef t  een vo ldoende inwendige middel l i jn ,  en  

e.  bevat  geen beer -  o f  ro t t ingput .  

4 .  Het  mater iaa l ,  de s terk te en de vorm van buizen  en hulpstukken van een  gebouwaanslu i t ing 

vo ldoet  aan:  

a .  NEN 7002;  

b .  NEN 7003;  

c .  NEN 7013;  

d .  NEN-EN 1401-1;  

e .  NEN-EN 295-1;  

f .  NEN-EN 295-2,  en  

g.  NEN-EN 295-3.  

5 .  Op aanwi jz ing  van het  bevoegd gezag word t  bepaald:  

a .  ind ien voor de afvoer van huishoudel i jk  a fva lwater  een openbaar vu i lwaterr ioo l  o f  een  

systeem als  bedoeld in  ar t ike l  10.33,  tweede l id ,  van de W et mi l ieubeheer aanwezig is  

waarop aangesloten kan  worden:  op welke p laats ,  op welke hoogte  en met  welke 

inwendige middel l i jn  de voor aans lu i t ing van de vere is te  afvoervoorzien ing voor 

hu ishoudel i jk  a fva lwater  op dat  r ioo l  o f  dat  systeem noodzakel i jke gebouwaanslu i t le id ing 

b i j  de gevel  van het  bouwwerk dan wel  de grens van het  er f  o f  terre in  wordt  aangelegd;  

b .  ind ien voor de afvoer van hemelwater  een openbaar hemelwater -s te lse l  o f  een openbaar 

vu i lwa terr ioo l  aanwezig i s  waarop aangesloten kan worden en hemelwater  op dat  s te lse l  o f  

r ioo l  mag worden gebracht :  op welke p laats ,  op welke hoogte en met  welke inwendige 

middel l i jn  de voor aans lu i t ing van  de vere is te  a fvoervoorzien ing voor hemelwater  op da t  

s te lse l  o f  r ioo l  noodzake l i jke gebouwaanslu i t le id ing b i j  de gevel  van het  bouwwerk dan wel  

de grens van het  e r f  o f  terre in  wordt  aangelegd,  en;  

c .  o f ,  en zo ja  welke voorzien ingen in  de gebouwaanslu i t ing moeten worden aangebracht  om 

het  funct ioneren van  de afvoervoorzien ingen,  nabur ige aans lu i t ingen en  de openbare 

voorzien ingen voor de inzamel ing en  he t  t ransport  van afva lwater  te  waarborgen.  
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Over ige regelgev ing  

 

Bodemgeste ldheid  

De mogel i jkheid om de b i j  de bouwact i v i te i ten  vr i jkomende of  aan te  voeren grond te  kunnen 

hergebru iken is  onderhevig aan wet te l i jke bepal ingen.  W elke wet te l i jke bepal ing aan de orde  is ,  i s  

a fhankel i jk  van de  voorgenomen of  u i te indel i jke e indbestemming van de  grond.  Geadviseerd wordt  

om in  dergel i jke geval len contact  op te  nemen met  de Omgevingsdienst  Haaglanden,  Afdel ing 

Toets ing  & Vergunningver len ing Mi l ieu,  Team T&V Bode m-Grondwater -Ontgronding ,  te le foon  070 -

2189902 (secretar iaat ) ,  e -mai l  ve rgunningen@odh.n l ,  in ternet  www.odh.n l .  

 

B i j  het  s lopen en bouwr i jp  maken van de  locat ie  d ient  men a ler t  te  z i jn  op aanwi j z ingen welke 

a lsnog op een eventuele  bodemveron tre in ig ing w i jzen.  

 

Meld ingspl icht  Archeologie  

Ind ien b i j  de u i tvoer ing van de werkzaamheden onverwacht  toch a rcheologische resten worden 

aangetrof fen,  dan is  con form ar t ike l  53 en  54 van de Monumentenwet  1988 aanmeld ing van de 

desbetref fende vondsten  b i j  de Min is ter  van Onderwi js ,  Cul tuur  en  W etenschap c .q.  de Ri jksd iens t  

voor  het  Cul tureel  Er fgoed verp l icht .  Tevens vragen wi j  u  contact  op te  nemen met  de 

gemeente l i jke archeoloog,  a fde l ing Ruimte,  Omgeving en Vei l igheid,  team 

Omgevingsvergunningen,  Toezicht  en Erfgoed.  

 

Voorschr i f ten Archeologie  

Er gelden voor het  p langebied geen beperk ingen ten aanzien van archeologie.  W el  ge ldt  een 

meld ingspl icht  voor  werkzaamheden,  zodat ,  a ls  onderdeel  van de nazorg funct ie ,  de 

archeologische verwacht ing getoets t  kan worden De vergunninghouder d ient  ten minste 5 

werkdagen voor  aanvang van de  bodemverstorende werkzaamheden de s tar t  van de 

werkzaamheden b i j  gemeentearcheoloog mevr.  J .  Blom te melden.  Di t  kan via  te le foonnummer 

140174 of  jmblom@gemeentewest land.n l   

 

Beschadig ingen d i rect  hers te l len  

Openbare verhard ingen en andere openbare goederen b i j  o f  g renzend aan het  bouwwerk mogen 

n iet  worden beschadigd door werkzaamheden we lke verband houden me t  het  te  rea l iseren 

bouwwerk.  Ind ien d i t  toch het  geval  is ,  moet  de  bescha dig ing d i rect  worden hers te ld .  

 

Nog in te dienen gegevens en bescheiden  

 

Met bet rekk ing to t  de  bouwact iv i te i t  moeten,  voor  een nadere  beoordel ing,  nog de vo lgende 

gegevens en bescheiden worden aangeleverd:  

 

Algemene s terk te van de  bouwconstruct ie  (ar t ike l  2 .2 l id  1  sub a en  b Regel ing omgevingsrecht )  

Ten minste  dr ie  weken voordat  met  de u i tvoer ing  van he t  betre f fende bouwdeel  (a l  dan  n ie t  

geprefabr iceerd)  wordt  begonnen,  moeten de vo lgende gegevens aan de afdel ing Ruimte,  

Omgeving en Vei l igheid van de gemeente W est land ter  goedkeur ing worden overgelegd:  

  tekeningen en berekeningen van de vo lgende beton - ,  s taa l -  en  houtconstruct ies :  

  hoofddraagconstruct ie :  

mailto:vergunningen@odh.nl
mailto:jmblom@gemeentewestland.nl
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o funder ing;  

o kolommen;  

o l iggers ;  

o (systeem)vloeren;  

o wanden;  

  kap;  

  geprefabr iceerde  bouwdelen:  

o la te ien;  

  een sondeerrapport  met  funder ingsadvies,  inc lus ie f  een berekening van het  

paaldraagvermogen.  

 

Algemene s terk te van de  bouwconstruct ie  (ar t ike l  2 .2 l id  1  sub a en  b Regel ing omgevingsrecht )  

Na het  inbrengen van de  funder ingspalen,  u i ter l i j k  twee dagen voor het  s tor ten van het  be ton voor  

de funder ing,  d ienen de vo lgende gegevens aan de afdel ing Ruimte ,  Omgeving en Vei l igheid van 

de gemeente W est land ter  goedkeur ing te  worden overgelegd:   

  een hei rapportage;  

  ka lenderstaten of  boors taten;  

  t r i l l ingsmet ingen;  

  een akoest isch rapport ;  

  paalmisstanden en een beschr i jv ing van de  eventueel  h ierdoor  onts tane  

wapeningsconsequent ies.  

 

Afvoer van afva lwater  en fecal iën (ar t ike l  2 .2 l id  5  sub d Regel ing  omgev ingsrecht)  

Ten minste  dr ie  weken voordat  met  de u i tvoer ing  wordt  begonnen,  moeten een le id ingplan 

inc lus ie f  tekenwerk en een capac i te i tsberekening aan de afdel ing Ruimte,  Omgeving en Vei l ighe id 

van de gemeente W est land ter  goedkeur ing worden overgelegd.   

 

Afvoer van hemelwater  (ar t ike l  2 .2 l id  5  sub  d Regel ing omgevingsrech t)  

Ten minste  dr ie  weken voordat  met  de u i tvoer ing  wordt  begonnen,  moeten een le id ingplan 

inc lus ie f  tekenwerk en een capac i te i tsberekening aan de afdel ing Ruimte,  Omgeving en Vei l ighe id 

van de gemeente W est land ter  goedkeur ing worden overgelegd.   

 

Wijze van ind ienen  

De nog in  te  d ienen gegevens en bescheiden moeten v ia  het  omgevings loket  on l ine worden 

aangeleverd onder he t  oorspronkel i jke OLO nummer.  Di t  kunt  u  doen door naar "Mi jn  overzic ht"  in  

uw persoonl i jke OLO pagina te  gaan.  Open de  eerder  ingediende aanvraag en laad de 

aanvul lende gegevens in  b i j  de oorspronkel i jke aanvraag  a ls  b i j lage.  Vergeet  u  n ie t  te  k l ikken op 

“Aanvul l ing ind ienen” na  het  in laden van de b i j lagen.  
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Bij lage B Het gebruiken van gronden of  bouwwerken in str i jd  met het  bestemmingsplan  

  (grote  buitenplanse afwi jking)  

 

 

Inleiding  

 

De aanvraag hee f t  bet rekk ing  op een act iv i te i t  a l s  bedoeld in  ar t ike l  2 .1 l id  1  onder c  van de  W et 

a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  (W abo) en is  in  s t r i jd  met  het  ter  p laatse geldende 

bestemmingsplan .  De omgevingsvergunning kan  op grond van a r t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a W abo 

s lechts  worden ver leend met  toepass ing van de in  het  bestemmingsplan opgenomen regels  inzake 

afwi jk ing,  in  de b i j  het  Bes lu i t  omgevingsrecht  (Bor)  aangewezen geval len of  ind ien de act i v i te i t  

n ie t  in  s t r i jd  is  met  een goede ru imte l i jke ordening en de mot iver ing van het  bes lu i t  een goede 

ru imte l i jke onderbouwing bevat .  

 

Toetsing  

 

De act i v i te i t  is  getoets t  aan het  bestemming splan 'Glastu inbouwgebied  West land '  op de vo lgende 

aspecten.  

 

Bestemmingen  

Op deze gronden zi jn  de  bestemmingen “W onen”  (ar t ike l  20)  en "W aarde -  Archeologie"  (ar t ike l  

28)  met  funct ieaanduid ing " (swr -1)"  van toepass ing.  

 

Gebruiksregels  

De gronden met  de bestemming “W onen” z i jn  bedoeld voor wonen en daaraan vo ldoet  de 
aanvraag .   

 

Op gronden met  de bestemming "W aarde -  Archeologie"  met  funct ieaandu id ing " (swr -1)"  ge ldt  

enkel  een meld ingspl icht  voor  werkzaamheden  waardoor geen onderzoek  noodzakel i jk  is .  

 

Gelet  op bovenstaande i s  het  beoogde gebru ik  in  overeenkomst ig  de gebru iksregels  in  ar t ike l  20 

en 28 van  het  bestemmingsplan.  

 

Bouwregels  

De aanvraag is  in  s t r i jd  met  de bouwregels  van het  bestemmingsplan en  wel  om op de vo lgende 

punten:  

  ingevolge a r t ike l  20.2.1  onder b d ient  de  inhoud van een woning maximaal  1000 m³ te  

bedragen.  De inhoud van de gevraagde woning bedraagt  1780 m³  en is  h ierdoor in  s t r i jd  

met  het  vermelde ar t ike l ;  

  de maximale toegestane  inhoud van b i jgebouwen mag vo lgens a r t ike l  20.2.1 onder b 30 0  

m³ zi jn .  De inhoud van de gevraagde b i jgebouwen is  in  to taa l  635 m³ en daarmee in  s t r i jd  

met  het  vermelde ar t ike l ;  

  de bouwhoogte  van  aanbouwen mag maximaal  2 /3 van  de bouwhoogte van het  

hoofdgebouw zi jn ,  met  een maximum van 5 meter .  Er  word t  een bouwhoog te van  de 

aanbouw aangevraagd van 6,5 meter  en  daarmee is  de bouwhoogte van de aanbouw in  

s t r i jd  met  het  vermelde  ar t ike l ;  
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  het  bouwplan is  in  s t r i jd  met  ar t ike l  20.2.1  onder  j  van he t  bestemmingsplan,  omdat  een 

vr i js taand b i jgebouw in  z i jn  geheel  15 meter  van  het  hoofdgebouw d ient  te  worden 

gebouwd.  Het  gevraagde vr i js taand b i jgebouw wordt  geplaats t  op  een afs tand van c i rca 26 

meter  van het  hoofdgebouw.  

 

Mogel i jkheid to t  a fwi jken  

Voor de act i v i te i t  z i jn  in  het  bestemmingsplan geen regels  opgenomen inzake a fwi jk ingen en de 

act iv i te i t  is  geen geval ,  zoals  genoemd in  het  Bor,  b i j lage I I ,  ar t ike l  4 .  

 

Wel  kan voor de act i v i te i t  worden  afgeweken van  de in  het  bestemmingsp lan gegeven regels  met  

toepass ing van a r t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a,  sub 3 Wabo ind ien de act i v i te i t  n ie t  in  s t r i jd  is  met  een 

goede ru imte l i jke ordening en de mot iver ing van het  bes lu i t  een goede ru imte l i jke onderbouwing  

bevat .   

 

In  ar t ike l  2 .27 l i d  1  W abo is  aangegeven dat  in  de in  het  Bor aangewezen categor ieën geval len 

een omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend dan nadat  een daarb i j  aangewezen bestuursorgaan 

heef t  verk laard da t  het  daartegen geen bedenkingen heef t .  

 

Ar t ike l  6 .5 l id  1  van het  Bor bepaal t  dat  de omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend,  dan nadat  

de gemeenteraad heef t  verk laard  da t  h i j  daar tegen geen bedenkingen heef t .  Ingevolge het  tweede 

l id  van da t  ar t ike l  kan de verk la r ing s lechts  worden geweigerd  in  het  be lang van een goede 

ru imte l i jke ordening.  Het  derde l id  van genoemd ar t ike l  geef t  aan  dat  de gemeenteraad 

categor ieën geval len kan aanwi j zen waar in  een verk lar ing  n ie t  is  vere is t .  Het  ingediende pro ject  

va l t  b innen een door  de raad op 15 februar i  2011  aangewezen categor ie .  Het  betref t  een geval  

genoemd in  b i j lage I  b i j  d i t  raadsbes lu i t  onder D.1.  Een verk lar ing van geen bedenki ngen is  

derhalve  n ie t  vere is t .  

 

Overwegingen  

 

Stedenbouw/p lanologie  

Het onderhavige  perceel  heef t  vo lgens het  bestemmingsplan ‘Glastu inbouwgebied  W est land ’  de 
bestemming ‘W onen’ .  Binnen deze  bestemming mogen woningen worden opger icht  met  een 
inhoudsmaat  van 1000 m³,  met  een b i jgebouw van 300 m³.  Zowel  de aangevraagde woning  a ls  het  

b i jgebouw zi jn  qua maatvoer ing  te  groo t .  Daarnaast  mag een aanbouw 2/3 van de  bouwhoogte van 

het  hoofdgebouw zi jn ,  met  een maximum van 5  meter .  De gevraagde aanbouw is  6 ,5 meter  hoog.  

Verder s taa t  het  b i jgebouw verder  van  het  hoofdgebouw af  dan  vo lgens de 

bestemmingsplanregels  is  voorgeschreven.  Daardoor is  de aanvraag  omgevingsvergunning in  

s t r i jd  met  het  aangehaalde geldende bestemmingsplan.   

In  onderstaande overwegingen wordt  g emot iveerd waarom het  opr ichten van een g rotere  woning 

met  b i jgebouw op het  perceel  Noord landselaan,  naast  d e woning met  hu isnummer 7 te  ’s -

Gravenzande n iet  in  s t r i j d  is  met  een goede ru imte l i jke ordening,  waardoor toepass ing ver leend 

kan worden aan  ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a,  sub 3  van de  W abo.  Het  betre f t  h ier  een aanvraag 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmingsplan voor he t  opr ichten van een grote re 

woning op twee woonkavels  aan de Noord landselaan,  naast  nummer 7 te  ’s  Gravenzande.  Hieraan  

wordt  medewerk ing ver leend,  ge let  op de  vo lgende overwegingen.  
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Sinds 2007 heef t  de gemeente zeven woonkave ls  aan de Noord landselaan in  ’s  Gravenzande te  
koop.  Deze kavels  z i jn  beschikbaar gekomen door hers t ructu rer ing van het  g lastu inbouwgebied ,  

waarb i j  de in  het  gebied gelegen agrar ische bedr i j fswoningen naar  de bui tenrand van het  gebied 

zi jn  verp laa ts t ,  tegen he t  recreat iepark  Vlugtenburg aan.  

 

 

Lucht fo to woonkavel  Noord landselaan  

 

In  2012 is  één woonkave l  aan de Noord landselaan in  ’s  Gravenzande verko cht  en daarna hebben 

zich wel  geïnteresseerde gemeld,  maar deze hebben het  veela l  vanwege de combinat ie  van een 

re la t ie f  gro te kavel  en de verkooppr i js  a f  la ten  weten.  De over ige zes woonkavels  verk le inen is  

n ie t  mogel i jk ,  omdat  de kavels  dan te  smal  worde n voor een acceptabele  beukmaat  voor een 

vr i js taande woning.  Daarnaast  ge ldt  in  he t  bu i tengebied een zogenaamde “sa ldo -0-benader ing” ,  
waardoor  er  geen woningen kunnen worden toegevoegd.   

 

In  aanloop naar de actual isat ie  van het  bestemmingsplan g lastu inbouw gebied wordt  in  over leg 

met  het  co l lege gezocht  naar f lexib i l iser ing dan  wel  verru iming van de huid ige 

bestemmingsplanregels  ten aanzien van de kave lgroot te  en de  daarop toegestane hoofd -  en  

b i jgebouwen.  Mede door  een mot ie  vanui t  de gemeenteraad.  In  d i t  kader  l i jk t  er  draagvlak te  z i jn  

om onder nog nader te  bepalen voorwaarden mee te  werken  aan grotere kavels  (>1.000 m²)  en  

h ierb i j  ook meer inhoud voor hoofdgebouwen en b i jgebouwen toe  te  s taan (>1.000 m³  en >300 

m³) .  Een belangr i jk  voorwaarde h ie rb i j  za l  o nder  andere zi jn  dat  e r  d i rect  o f  ind i rect  een  voordeel  

voor  de doorontwikkel ing van g lastu inbouwgebied moet  z i jn ,  b i j voorbeeld  door het  gebru ik  van 

een ext ra woonrecht .  

 

Conform deze bele ids l i jn  kan op een kavel  van 1.000 m² maximaal  1 .000 m³ gebouwd word en.  De 

redeneer l i jn  zoals  deze wordt  voorgeste ld  komt er  op neer dat  b i j  een vergrot ing van de  kavel  met  

een x aan ta l  v ierkante meters  (m²)  ook een evenredige vergrot ing van  het  aanta l  kubieke meter  

(m³)  mogel i jk  moet  z i jn .  Kor tom; 1.500  m² = max.  1 .500 m³  en 2 .000 m² = max.  2 .000  m³.  In  
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onderhavige aanvraag omgevingsvergunning bedraagt  de to ta le  kavel  1 .780 m² en mag er  een 

woning met  een inhoudsmaat  van 1 .780 m³ worden gebouwd.  Om di t  mogel i jk  te  maken neemt de 

aanvrager twee woonkavels  af  waarvoor in  het  ver leden reeds twee woningen in  het  

g lastu inbouwgebied zi jn  ges loopt .  Stedenbouwkundig gezien  word t  de woning met  een 

inhoudsmaat  van 1 .780 m³ ook goed ingepast  op  de kavel  van 1.780 m²,  zonder  dat  h iermee de 

ru imte l i jke kwal i te i t  o f  het  s t raatbeeld negat ie f  wordt  be ïnvloed en zonder dat  h ier  onevenredige  

h inder of  over last  op de aangrenzende perce len mag worden verwacht .  

 

Door het  toe laten van een grotere inhoudsmaat  voor de woning,  is  in  verhouding een grote re 

omvang aan b i jgebouwen toe laatbaar.  De gevra agde omvang van 635 m³ aan b i jgebouwen is  in  

onderhavige s i tuat ie  dan  ook acceptabel .   

 

Voor wat  betre f t  de rege l ing ten aanzien van goo t -  en bouwhoogte vo ldoe t  de aanvraag n ie t  aan 

de regels  van het  ge ldende bestemmingsplan.  De maximale bouwhoogte van aan -  en b i jgebouwen 

mag maximaal  2 /3 van het  hoofdgebouw zi jn ,  met  een maximum van 5  meter .  De  gevraagde 

u i tbouw heef t  een bouwhoogte van ca.  6 ,5 meter .  In  onderhavige s i tuat ie  is  een u i tbouw met  een 

bouwhoogte van ca.  6 ,5 meter  s tedenbouwkundig  acceptabel ,  o mdat  min imaal  3  meter  to t  de 

zi jde l ingse perceelsgrens wordt  aangehouden.  D i t  mede ingegeven dat  hoofdgebouwen ook op 3 

meter  van de zi jde l ingse  perceelsgrens kunnen worden gebouwd.  Daarnaast  is  in  onderhavige 

s i tuat ie  sprake van een re la t ie f  beperk te over schr i jd ing van de bouwhoogte van  de aanbouw, 

omdat  het  gaat  om een k le in  deel  aan de achte rzi jde van de  woning .   

 

In  het  ge ldende bestemmingsplan is  voorgeschreven dat  een vr i js taand b i jgebouw in  z i jn  geheel  

maximaal  15 meter  van het  hoofdgebouw gebouwd mo et  worden.  Deze maximale afs tand wordt  

met  de aanvraag overschreden.  Het  doel  van deze regel ing is  om het  g lastu inbouwgebied te  

beschermen.  Aangezien in  onderhavige s i tuat ie  sprake is  van  een aaneengesloten woonl in t  met  

h ier  achter  een  recreat iepark ,  is  er  s tedenbouwkundig gezien  geen bezwaar om overeenkomst ig  

de aanvraag een ie ts  g rotere afs tand aan te  houden.  De d iep te van de kavel  geef t  h ier  ook a l le  

aanle id ing toe.  Tevens b l i jk t  u i t  de pos i t ioner ing  van het  b i jgebouw op de  kavel  en de  re la t ie  

( funct ie  en mater ia l iser ing)  van het  b i jgebouw, dat  deze  behoort  b i j  de voor l iggende woning.   

 

Water  

Het Hoogheemraadschap Del f land hee f t  haar  waterbele id  vastgelegd in  het  W aterbeheersplan Het  

be le id  is  formeel  vastgelegd in  de Keur en de Legger.  Bi j  ve rbredingen v an bestaande 

boezemwateren en de aanleg van n ieuwe verb ind ingen b ied kansen om een groot  aanta l  

maatregelen te  rea l iseren d ie  voortv loe ien u i t  de  Kaderr icht l i jn  W ater  en daarmee het  

watersysteem robuuste r  te  maken.  W aar mogel i jk worden na tuurvr iendel i j ke o evers  aangelegd.  

Ook met  het  terugdr ingen van r ioo lvreemd water  en het  verminderen van  r ioo lovers tor ten sn i jd t  

het  mes aan meerdere kanten tegel i jk :  het  r ioo l  en de afva lwate rzu iver ings insta l la t ies  (awzi ’s )  
kunnen met  minder capac i te i t  u i t  de voeten,  het  m inder verdunde vieze water  is  e f f ic iënter  te  

zu iveren,  en er  komt minder v ies wate r  rechts t reeks in  het  oppervlaktewater .   

 

Omdat  het  b i j  de ru imte l i jke ontwikkel ingen in  het  g las tu inbouwgebied vaak om re la t ie f  

k le inschal ige pro jecten gaat ,  za l  er  nadrukke l i jk  samenwerk ing tussen het  Hoogheemraadschap 

van Del f land,  de  gemeente en de g lastu inbouwsector  worden gezocht  om de kansen voor wate r  in  

deze p ro jecten opt imaal  te  benut ten.  Di t  lever t  kansen om de wateropgave te  rea l iseren door 
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middel  van innovat ie f  meervoudig  ru imtegebru ik ,  met  behoud van vo ldoende robuustheid en 

ru imte voor ecolog ie in  het  systeem.  

Ten s lo t te  is  in  2012 een Handre ik ing W ater toets  voor gemeenten opges te ld .  Het  

Hoogheemraadschap van Del f land s te l t  voorwaarden aan de inhoud van de water t oets  

(waterparagraaf )  a ls  verp l icht  onderdeel  van de onderbouwing van  ru imte l i jke p lannen en d ient  in  

te  gaan op de vo lgende aspecten:  

Waterkwant i te i t  (vo ldoende water ) ;  

Waterkwal i te i t  en ecolog ie;  

Vei l igheid en waterker ingen;  

Onderhoud en bagger;  

Afva lwate r  en r io le r ing.  

 

Alvorens in  te  gaan op de genoemde aspecten,  wordt  eers t  ingegaan op de context  van  

onderhavige ontwikkel ing met  betrekk ing to t  het  aspect  water .   

 

In  het  kader van de hers t ructurer ing  van  het  g las tu inbouwgebied zi jn  een  aanta l  woonkavels  aan 

de Noord landselaan  onts taan waar vr i js taande woningen gereal iseerd mogen worden.  In  het  

bestemmingsplan “Glastu inbouwgebied”  waar  de  woonkavels  in  opgenomen zi jn  hebben de 
perce len de bestemming  “W onen” gekregen.  In  het  kader van het  voorover leg in  he t  kader van het  

genoemde bestemmingsplan is  het  Hoogheemraadschap Del f land akkoord gegaan met  de 

woningbouw ontwikkel ing aan de Noord landselaan en de daar opgenomen woonbestemming.  Het  

verhard oppervlak neemt  wel iswaar  ter  p laa tse van de woningbouw ie ts  to e,  maar deze 

verhard ing,  d ie  vo lgens het  be le id  van Del f land gecompenseerd moet  worden met  water ,  is  

meegenomen in  de to ta le  wateropgave  van  het  g lastu inbouwgebied van gemeente W est land.  

 

Ten aanzien  van het  onderhavige  ru imte l i jke p lan  wordt  onderbouwd wa arom het  p lan n ie t  s t r i jd ig  

is  aan het  be le id  van he t  Hoogheemraadschap Del f land en wordt  kor t  ingaan op de vo lgende 

aspecten.   

 

Waterkwant i te i t  (vo ldoende water )  

Naast  de reeds met  vergunning gereal iseerde woning Noord landselaan  7 worden twee bouwkavels  

samengevoegd.  Op deze  twee kavels  hadden twee woningen met  b i jgebouwen gereal iseerd 

kunnen worden met  een omvang van 1.000  m³ (woning)  en 300 m³  aan b i jgebouw. Nu wordt  er  een 

woning gebouwd van 1.780 m³ en een b i jgebouw met  een omvang van  635 m³.  De to ta le  omvang 

b l i j f t  per  sa ldo dus gel i jk .  De omvang zegt  n ie ts  over  de oppervlakte aan  bebouwing,  maar in  

onderhavige aanvraag komt het  op het  vo lgende neer.  Het  to ta le  samengevoegde perceel  is  1 .780 

m² groot  en daarvan wordt  350 m² bebouwd.  Hieru i t  kan geconc l udeerd worden dat  er  

hydro log isch neu traa l  wordt  gewerkt  en in  verhouding een k le in  deel  van  het  to ta le  perceel  wordt  

bebouwd en e r  vo ldoende groen/  onverhard perceel  over  b l i j f t  om regenwater  op te  vangen,  te  

in f i l t reren in  de bodem.  

 

Watersysteemkwal i te i t  en ecolog ie  

Het pro jectgebied heef t  ook in  de n ieuwe s i tuat ie ,  vanwege het  ontbreken van oppervlaktewater ,  

geen d i recte invloed op de kwal i te i t  van he t  oppervlaktewater .  De aquat i sch -ecolog ische toestand 

van het  oppervlaktewater  b l i j f t  voor  een belangr i j k  deel  a fhankel i jk  van de verminder ing van 

veront re in ig ing van gebieden e lders ,  zoals  u i twa terende polders ,  overs to r ten van r io le r ing,  d i f fuse 

bronnen en s tedel i jk  geb ied.  Het  a fs t romend hemelwater  vanaf  het  pro jectgebied kan een ger ing 
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posi t ie f  e f fec t  op  de  waterkwal i te i t  hebben,  ind ien het  hemelwater  wordt  a fgevoerd middels  een 

gescheiden r ioo ls te lse l .  Door de in f i l t ra t ie  van  hemelwater  in  de  bodem kan door de 

bodempassage eveneens een kwal i te i tsverbete r ing p laatsvinden van het  grondwater .  

 

Vei l igheid en  waterker ingen  

Dit  p lan l ig t  n ie t  in  de nabi je  omgeving van een waterker ing  en daarmee dus n ie t  in  een keur -

zone.  

 

Onderhoud en bagger  

Er wordt  n ie t  gebouwd naast  een watergang en e r  word t  geen water  gegraven.  

 

Afvalwate r  en r io le r ing  

Het hu ishoudel i jk  a fva lwater  za l  samen met  het  hemelwater  van po tent iee l  vervu i lde  

oppervlakken,  gescheiden van hemelwater  van  schone oppervlakken,  moeten worden afgevoerd 

en aangeboden.  Het  pro jectgebied is  momenteel  aanges loten op een gemeente l i jk  

r io ler ingsste lse l  met  een  l ozingspunt  op een gemengd s te lse l .  Bi j  aanleg  van gescheiden r io ler ing  

kan d i t  d i rect  worden aangesloten.  Het  p lan d ien t  te  vo ldoen aan de  Leid raad Rio le r ing W est  

Neder land en  de Leidraad aan -  en afkoppelen  verhard oppervlak en  de Bes l isboom Aan - en 

afkoppelen verharde oppervlakten  (2003) .  Het  a fva lwater  wordt  a fgevoerd naar de d ichts tb i j z i jnde 

A.W .Z. I . ,  Harnasch polder .  

 

Bodem 

Voor het  perceel  heef t  een bodemonderzoek p laatsgevonden (b i j lage 2)  De resul ta ten  van d i t  

onderzoek zi jn  neergelegd in  het  rapport  van BMA Mi l ieu  van 3 november  2011.  

 

Op bas is  van de onderzoeksresul ta ten wordt  geconc ludeerd dat  de bodem geschik t  is  voor  de 

beoogde bestemming en  er  geen mi l ieu hygiën ische knelpunten bestaan voor  het  a fgeven van een 

omgevingsvergunning voor het  opr ich ten van een  woning.   

 

Gelu id  

Wegverkeers lawaai  

In  het  kader van de procedure in  het  kader van de grote p lanse afwi jk ing van het  

bestemmingsplan is  toets ing aan de grenswaarden van de  W et ge lu idh inder aan de o rde.  Ter  

p laatse van de n ieuwe woning is  echter  geen sprake van overschr i jd ing van de 

voorkeursgrenswaarde voor wegverkeers lawaai .   

 

Industr ie lawaai  

Het bouwplan l ig t  in  de zone indust r ie lawaai  van  het  gezoneerde indust r ie terre in  Europoor t -

Maasvlakte.  Ui t  een akoest ische berekening van  de omgevingsdien st  Haaglanden (b i j lage 3 )  b l i j k t  

dat  h ier  geen sprake is  van overschr i jd ing van de voorkeursgrenswaarde  voor  industr ie lawaai .  De 

gelu idsbelast ing van  de woning bedraagt  48 dB(A).   

 

Het  bouwplan s tu i t  n ie t  op bezwaren vanui t  de Wet ge lu idh inder of  W et  Mi l ie ubeheer .   

 

Bestuur l i jk  draagv lak  

Daarnaast  is  door de f ract ie  LPF W est land op 15 ju l i  2014 een mot ie  ‘Los laten (maximale )  
inhoudsnorm’  ingediend,  maar nog n ie t  in  s temming gebracht .  De mot ie  verzocht  het  co l lege om:  
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  In  toekomst ige bestemmingsplannen de m aximale norm qua bouwvolume los te  la ten;  

  In  v igerende bestemmingsplannen deze  maximale norm te la ten  verva l len.  In  antwoord op 

deze mot ie  heef t  het  co l lege met  een br ie f  (kenmerk 14 -0463844) ,  aangegeven 

voors tander te  z i jn  van verminderde regeld ruk en  er  open voor te  s taan om de 

inhoudsnorm los te  la ten .  Het  co l lege is  bere id om meer f lexib i l i te i t  in  te  bouwen in  de 

regels  en /o f  de  bereken ing van de  inhoudsmaat  te  wi j z igen.  

 

Samenvat t ing  

Vanui t  s tedenbouwkundig en p lanologisch oogpunt  is  medewerk ing aan  d i t  p lan akkoord.  Gezien 

de l igg ing van de woning in  het  bu i tengebied ,  tegen een recreat iepark  aan,  is  een vergro t ing van 

de inhoudsmaat  van de woning naar 1.780 m³ acceptabel  en inpasbaar.  Zo is  de s i tuer ing van het  

bouwplan akkoord en  kan d i t  middels  maat werk te  z i jner  t i jd  in  he t  bestemmingsplan worden 

mogel i jk  gemaakt .  Vanui t  het  oogpunt  van  water  is  medewerk ing aan d i t  p lan ook akkoord en 

hoef t  er  geen ext ra wate r  te  worden gegraven.  Vanui t  het  oogpunt  van bodem is  aangegeven dat  

de onderzoeksresul ta ten  aantonen dat  e r  vanui t  mi l ieu hygiën isch oogpunt  geen knelpunten 

bestaan voor het  a fgeven van een  omgevingsvergunning voor het  opr ichten van een woning .  Tot  

s lo t  is  er  voor  het  aspect  ge lu id  ( industr ie lawaai  en wegverkeers lawaai )  geen belemmering voor 

de herbouw van  de woning.  

 

Conclusie  

 

Gelet  op he t  bovenstaande en het  bepaalde in  ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a,  sub 3 W abo,  kan de 

omgevingsvergunning voor deze act i v i te i t  worden  ver leend.  
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Bij lage I  Li jst  van gewaarmerkte  stukken welke onderdeel  ui tmaken van he t  besluit   
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Bij lage I I  Overige wet -  en regelgeving  

 

 

Flora-  en faunawet  

De Flora -  en faunawet  beschermt d iersoorten en  p lantensoorten d ie  in  het  wi ld  voorkomen.  Al les  

wat  schadel i jk  is  voor  beschermde soorten  is  verboden.  De geplande werkzaamheden kunnen 

schadel i jk  z i jn .  In  bepaa lde s i tuat ies  kan er  van de verboden worden afgeweken met  een 

vr i js te l l ing of  een onthef f ing.  Voorda t  een onthef f ing kan worden afgegeven moet  eers t  du ide l i jk  

z i jn  welke beschermde soo rten er  aanwezig z i jn  en hoe eventuele schade aan de beschermde 

soorten kan worden voorkomen.  Een ecolog isch deskundige kan daarb i j  he lpen.  Meer in fo rmat ie  

h ierover  is  te  v inden op www.r i jksoverheid.n l  in  de brochure "Bui ten aan  het  werk " .  

 

 

Procedure bouwwerkzaamheden  

 

Aanwezigheid bescheiden  

Ti jdens he t  bouwen zi jn  de vo lgende bescheiden  of  een afschr i f t  daarvan  op het  ter re in  aanwezig :   

-  de vergunning voor he t  bouwen;  

-  a l le  gewaarmerkte s tukken a ls  behorende b i j  het  bes lu i t ;   

-  over ige  voor het  bouwen van belang zi jnde vergunningen en documenten met  nade re 

voorwaarden en onthef f ingen.   

 

Het u i t zet ten  van de bebouwingsgrenzen  

Met het  bouwen van een  bouwwerk waarvoor vergunning is  ver leend wordt ,  onverminderd de  

voorwaarden b i j  de vergunning,  n ie t  begonnen voordat  voor  zover  nodig door of  namens het  

bevoegd gezag:   

-  de roo i l i jnen of  bebouwingsgrenzen op het  bouwterre in  z i jn  u i tgeze t ,  en  

-  het  s t raatpei l  is  u i tgezet .   

 

De wi j ze van mededel ing van de aanvang van de bouwwerkzaamheden  

Ten minste  twee werkdagen voor de fe i te l i jke  aanvang van de  bouwwerkzaamheden,  met  inbegr ip  

van ontg ravingswerkzaamheden,  moet  de vergunninghouder d i t  door  toezending van  het  

b i jgevoegde daarvoor bestemde formul ier  melden .   

 

De wi j ze van mededel ing beëindig ing van de bouwwerk zaamheden  

Uiter l i jk  op de  laats te dag van beëindig ing van de bouwwerkzaamheden moet  de 

vergunninghouder d i t ,  door  toezending van het  b i jgevoegde daarvoor bestemde formul ier ,  melden.  

 

Het  bouwwerk mag n iet  in  gebru ik  gegeven of  genomen worden,  voordat  het  genoemde 

gereedmeld ingsformul ier  door gemeente W est land is  ontvangen.   

 

www.rijksoverheid.nl
http://www.rijksoverheid.nl/documenten-en-publicaties/brochures/2010/03/01/buiten-aan-het-werk-houd-tijdig-rekening-met-beschermde-dieren-en-planten.html
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dagwaarde  ≤ 60 dB(A )  >  60 dB (A)  >  65 dB (A)  >  70 dB (A)  >  75 dB (A)  >  80 dB (A)  

maximale  

b loots te l l ings duur  

onbeperk t  50 dagen  30 dagen  15 dagen  5  dagen  0  dagen  

 

Het voorkomen van onve i l ige s i tuat ies  en het  beperken van h inder t i jdens het  u i tvoeren van 

bouwwerkzaamheden  

 

Vei l igheid in  de omgeving  

Bi j  het  u i t voeren van bouwwerkzaamheden worden maatregelen get rof fen ter  voorkoming van:  

-  le tse l  van personen op een aangrenzend perceel  o f  een aan het  bouwterre in  grenzende 

openbare weg,  openbaar  water  o f  openbaar  groen;  

-  le tse l  van personen d ie het  bouwterre in  onbevoegd betreden,  en  

-  beschadig ing of  be lemmering van wegen,  van in  de weg gelegen werken en van and ere a l  dan  

n ie t  roerende zaken op een aangrenzend percee l  o f  op een aan het  bouwterre in  grenzende 

openbare weg,  openbaar  water  o f  openbaar  groen.  

 

Ter voorkoming of  beperk ing van gelu idh inder  

Bedr i j fsmat ige bouw- of  s loopwerkzaamheden worden op werkdagen e n op zate rdag tussen 7.00  

uur  en 19.00 uur  u i tgevoerd.  Bi j  he t  u i t voeren van d ie  werkzaamheden worden de in  onderstaande 

tabel  aangegeven dagwaarden en de daarb i j  behorende maximale  b loots te l l ingsduur n ie t  

overschreden.  

 

 

 

 

 

Ter  voorkoming of  beperk ing va n t r i l l ingshinder  

Tr i l l i ngen veroorzaakt  door het  u i t voeren van bouwwerkzaamheden bedragen in  ge lu idsgevoel ige 

ru imten a ls  bedoeld in  a r t ike l  1  van de W et ge lu idh inder en in  verb l i j fs ru imten a ls  bedoeld in  

ar t ike l  1 .1,  onderdeel  e ,  van het  Bes lu i t  ge lu idh i nder n ie t  meer dan de t r i l l ingsterk te,  genoemd in  

tabel  4  van de Meet -  en beoordel ingsr icht l i jn  dee l  B «Hinder voor personen in  gebouwen» 2006.  

 

Ter voorkoming of  beperk ing van s tofh inder  

Ti jdens he t  u i t voeren van bouwwerkzaamheden worden maat regelen get ro f fen om visueel  

waarneembare  s tofverspre id ing bui ten het  bouwterre in  te  voorkomen.  

 

Grondwaters tand  

Het bemalen van bouwput ten,  le id ings leuven en andere t i jde l i jke ontg rav ingen ten behoeve van 

bouwwerkzaamheden mag n iet  le iden to t  een zodanige wi j z ig ing va n de g rondwaters tand dat  

gevaar  kan onts taan voor de ve i l igheid van belendingen.  

 

Het scheiden van en he t  op de bouwplaats  gescheiden houden van het  bouwafval  in  f ract i es  

Het bouwafval  worden ten minste gescheiden in  de vo lgende f ract ies :  

-  a ls  gevaar l i jk  aangeduide afva ls to f fen a ls  bedoeld in  hoofdstuk 17 van de  afva ls to f fen l i js t  

bedoeld in  de Regel ing Europese afva ls to f fen l i js t ;  

-  s teenacht ig  bouwafval ;  

-  g ipsblokken en g ipsplaatmater iaa l ;  

-  b i tumineuze dakbedekk ing;  

-  teerhoudende dakbedekk ing;  

-  teerhoudend asfa l t ;  

-  n ie t - teerhoudend asfa l t ;  
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-  dakgr ind;  

-  over ig  afva l .  

De gevaar l i jke s tof fen worden n ie t  gemengd o f  gescheiden.  De f ract ies  worden op het  

bouwterre in  gescheiden gehouden en gescheiden afgevoerd.  Voor zover de hoeveelheid  afva l  

van de be tref fende f ract ie  minder  dan 1 m
3
 bedraagt  hoeven de s teenacht ige,  het  g ips,  de 

dakbedekk ing en het  asfa l t  n ie t  gescheiden te  worden.   

 

 

Over ige benodigde toestemmingen  

 

Naast  deze ver leende omgevingsvergunning heb t  u  ook nog de vo lgende vergunningen nodig:  

  een omgevingsvergunnin g voor  de act i v i te i t  u i tweg maken  

welke u kunt  aanvragen b i j  gemeente W est land  via  het  Omgevings loket  Onl ine .   

 

Ook heef t  u  nodig:   

  een r ioo laans lu i t ing ;  

welke u kunt  aanvragen b i j  gemeente W est land.  Meer in fo rmat ie  kunt  u  v inden op de websi te  van  

gemeente W est land.   

 

Tot  s lo t  moet  voor  het  p laatsen van ke ten,  conta iners ,  (gedeel te l i jke )  wegafzet t ingen en mater iee l  

op gemeentegrond voora f  over leg gepleegd worden.  Neem hiervoor t i jd ig  contact  op met  team 

Bouw- en W oningtoezicht  van afdel ing Ruimte,  Omgeving en Vei l igheid,  bere ikbaar op het  

a lgemene te le foonnummer van  gemeente W est land 14 0174.  Tevens d ien t  van tevoren e en 

schr i f te l i jke opgave te  worden gedaan van he t  aanta l  m² en de termi jn  dat  gemeentegrond in  

gebru ik  za l  worden genomen voor  de ops lag van mater ia len,  keten en/of  conta iners .  

 

https://www.omgevingsloket.nl/
https://www.gemeentewestland.nl/wonen-bouwen-en-verbouwen/rioolaansluiting.html
https://www.gemeentewestland.nl/wonen-bouwen-en-verbouwen/rioolaansluiting.html

