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    Nota van beantwoording zienswijzen bestemmingsplan De Kreken fase 3.  
 

Het ontwerpbestemmingsplan De Kreken fase 3 heeft vanaf vrijdag 20 maart 2015 gedurende 6 weken ter inzage gelegen. Naar aanleiding hiervan zijn de volgende 
zienswijzen naar voren gebracht.  

 

 

 Indiener React ie Beantwoording 

1.  Hoogeweide Vastgoed BV bi j  

br ief  van 23 apri l  2015,  

ontvangen 23 april  2015 

 

Op  de verbeelding staat een m axim um aantal  

woningen van 218 aangegeven.  Nu de verkavel ing 

nog niet  bekend is ,  l i j kt  het  verstandig om enige 

f lexib i l i tei t  te houden en op de planverbeelding een 

hoger  aantal  op te nem en.   

 

Bi j  de totstandkoming van het  bestemmingsplan is  

er  voor  het  p langebied gekeken naar  het  m axim aal  

u i t  te geven gebi ed en het  m axim um aantal te 

real i seren woningen in het  p langebied.  Het  i s  dan 

ook niet  wensel i j k  om het  m axim um aantal  woningen 

te verhogen.  Verder  zi jn a l le onderzoeken 

ui tgegaan van het  m axim um aantal te bouwen 

woningen.   

 

 

2.  Heer van der Voort  en mevrouw 

van den Berg,  Dr.  Wei tjenslaan 

93a te Poeldi jk, bij  brief  van 26 

apri l  2015 en ontvangen 28 april  

2015.   

 

De gemeente moet  zorgen voor  een degel i jke 

afwater ing.  Ind ien d it  n iet  gebeur t  zul len w i j  de 

gemeente aansprakel i jk  s te l len voor  de mogel i jke  

schade.  Bi j  ui tvoer ing kan theoret isch worden 

volstaan m et een groot  wateropperv lak in het  

cent rum van het  plangebied en verder  geen 

afwater ing.  Daarm ee zouden de randgebieden van 

het  p lan,  geen afwater ing hebben en zul len deze 

gebi eden waterover last  gaan kr i jgen.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Er  zal  een randsloot  worden aangel egd voor  de 

afwater ing.  Echter  omdat n iet  duidel i j k  i s  hoe breed 

het  water  daadwerkel i j k  wordt aangelegd,  i s  er  op 

de planverbeelding een best emming “Water ”  

opgenom en m et  een breedt e van 3 m eter .  Het  

“Water ”  zal  dan ook minim aal  3 m eter  breed 

worden.  In werkel i j kheid kan de watergang breder  

worden aangelegd,  want  water  past  eveneens in de 

best emming “Woongebied” .   

 

Verder  i s  er  een wat erparagraaf  opgesteld in 

over leg m et  het  Hoogheem raadschap van Del f land 

voor  de verder e invul l ing van het  gehel e gebi ed van 

“De Kreken” .   

 

Voor  het  u i teindel i j ke graven van water  m oet  er  een 

watervergunning aangevraagd worden bi j  het  

Hoogheem raadschap van Del f land.  Bi j  een 
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In het  oorspronkel i j ke plan van de “W estlandse 

Zoom” was rekening gehouden m et  een st rook 

water ,  a ls  grens tussen de nieuwe wi jk  en de 

huidige percel en.  De in beantwoording inspraak 

aangedragen oplossing is  val ide,  maar  geheel  

vr i jbl i j vend.  De huidige formuler ing is  te a lgem een.  

W ij  eisen dat  de gem eent e deze goede oplossing 

( randsloot )  voorschri j f t .  Daarm ee kunnen we 

zekerheid kr i jgen dat  er  ook een goede oplossing 

kom t. 

 

Er  worden problem en voorzien (scheuren cq 

verzakking)  b i j  eventuel e hei -werkzaam heden 

aangezi en het  huis Dr . W ei t jenslaan 93a niet  

onderheid i s .   

 

 

 

 

 

dergel i j ke verguning wordt  onder  andere getoetst  of  

er  geen negat ieve ef fecten op de aan-  en afvoer  

van het  water  i s  en op de stabi l i tei t  van de 

waterker ingen.   

 

Zie bovenstaande beantwoording.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Over  de wi jze waarop de woningbouw zal  worden  

gefundeerd is  op di t  m om ent nog niets bekend.  De 

ui tvoer ing van de funder ing is ter  beoordel ing en 

verantwoordel i j kheid van de in i t iat iefnem er  en 

bouwondernem ing. Ook het  voorkom en van 

eventuele schade is  hun verantwoordel i j kheid.  

 

Degene die ui teindel i j ke op de locatie gaat  bouwen 

dient  zich pr ivaat rechtel i j k  te verzeker en,  dan wel  

in bestek te regel en dat  de aannem er  verzekerd is ,  

tegen m ogel i j ke schade aan derden,  d ie als  gevolg 

van de heiwerkzaam heden worden veroorzaakt .   

 

Verder  kan bi j  een ui teindel i j ke aanvraag 

om gevingsvergunning aangegeven worden dat  een 

bouwvei l igheidsplan over legd m oet  worden m et  

onder  m eer  gegevens en bescheiden over  de toe te 

passen bouwm ethodiek en de toe te passen 

mater ia len,  mater ieel ,  hulp-  en 

bevei l ig ingsmiddelen bi j  de bouwwerkzaam heden .  
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3.  J.G.M. van Kester ,  Dr.  

Wei t jenslaan 81 te Poeldi jk,  bij  

br ief  van 8 apri l  2015,  ontvangen 

10 apri l 2015.  

 

Ver zoekt  het  polders loot je wat  er  nu al  l i gt  door te 

t rekken achter  de huizen van de Dr .  W ei t jenslaan 

79,  79B,  81,  81A en 83. Het  polders loot je i s 

nam el i j k n iet  weg te denken en zo kan de drainer ing 

op deze polders loot  b l i jven aanslui ten.   

 

 

 

 

 

De eigenaar  van de woning Dr .  W ei t jenslaan 81 

heef t  15 jaar geleden een wat erpom p aangesloten 

op de polders loot  en wi l  deze graag bl i j ven 

gebruiken.   

 

 

 

Er  zal  een randsloot  worden aangel egd voor  de 

afwater ing.  Echter  omdat n iet  duidel i j k  i s  hoe breed 

het  water  daadwerkel i j k  wordt aangelegd,  i s  er  op 

de planverbeelding een best emming “Water ”  

opgenom en m et  een breedt e van 3 m eter .  Het  

“Water ”  zal  dan ook minim aal  3 m eter  breed 

worden.  In werkel i j kheid kan de watergang breder  

worden aangelegd,  want  water  past  eveneens in de 

best emming “Woongebied” .   

 

Gelet  op het  fei t  dat de polders loot  bl i j f t  cq 

minim aal  wordt  verbreed naar  3 m eter ,  i s  het  bl i jven 

gebruiken van de wat erpom p geen probleem .   

4.  P.C.  Grimbergen,  Dr.  

Wei t jenslaan 83 te Poeldi jk,  bij  

br ief  van 16 apri l  2015,  

ontvangen 21 april  2015.  

 

Ver zoekt  rekening te houden m et  de afwater ing in 

de di recte nabi jheid van m ijn achter tu in. Bang dat  

kelder  en tu in onder  water  kom en te staan indien er  

geen s loot  achter  de tu inen wordt  gem aakt ; 

 

Er  zal  een randsloot  worden aangel egd voor  de 

afwater ing.  Echter  omdat n iet  duidel i j k  i s  hoe breed 

het  water  daadwerkel i j k  wordt aangelegd,  i s  er  op 

de planverbeelding een best emming “Water ”  

opgenom en m et  een breedt e van 3 m eter .  Het  

“Water ”  zal  dan ook minim aal  3 m eter  breed 

worden.  In werkel i j kheid kan de watergang breder  

worden aangelegd,  want  water  past  eveneens in de 

best emming “Woongebied” .   

 

5.  De bewoners van de woningen 

Dr.  Wei t jenslaan 79, 81, 81A,  83,  

87,  89, 91,  93,  93A, 95,  97, 99, 

101,103,  105 en Nieuweweg 46,  

47,  49 en 50 te Poeldijk,  bi j br ief 

van 24 april  2015, ontvangen 28 

apri l  2015.   

Onduidel i j ke ui twerk ing van het  bestemm ingsplan,  

waardoor  er  onvoldoende inzicht  i s  in het  plan en er  

onvoldoende bezwaar  gem aakt kan worden; 

 

 

 

 

Bi j  de invul l ing van het  p langebied is  gekozen voor  

een globaal  bestemmingsplan in p laats van een 

gedetai l leerd best emmingsplan.  Globale 

best emmingsplanen lever en een bi jdrage aan een  

versnel l ing van het  bouwproces.  Door  niet  g lobaal  

te best emm en ontstaat er  een star  en knel lend 

best emmingsplan die te vaak en te snel  door  de 



 4

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ontbreken van hoofdstructuur in het  

best emmingsplan en het  concept  verkavel ingsplan;  

Ui t  de stukken bl i j kt  dat er  m axim aal  218 woningen 

voorzien zi jn in fase 3 na ui twerk ing van een 

concept  verkavel ing,  die echter  n iet  beschikbaar  

gest eld i s  voor  inzage.  In d i t  concept  m oet  de 

hoofdst ructuur  bekend zi jn,  aangezi en di t  een 

wezenl i j k  onderdeel  i s  van het  bestemmingsplan. 

 

 

 

 

 

Onduidel i j kheid over  de watervoorzi ening in fase 3;  

Het  waterschap heef t  aangegeven dat  er  minimaal  

10% watervoorziening in het  p lan m oet  zi jn.  Het  is  

onduidel i j k  of  di t  ook geldt  voor  fase 3.  Bewoners 

eisen dat  ook in deelplan 3 minstens 10% aan water  

ger eserveerd wordt  en rekening gehouden wordt  

m et  de huidige woningen.   

 

 

 

prakt i j k  wordt  ingehaald.  Kleine verander ingen 

brengen dan nieuwe plannen en procedur es m et  

zich m ee.  Di t  kost de gem eente,  de burger  en het  

bedr i j f s leven t i jd en geld.    

 

Om de om wonenden enige rechtszekerheid te 

bieden is  er  een bouwvlak opgenom en waarbui ten 

geen hoofdgebouwen gebouwd m ogen worden.  

Verder  i s  het  m axim um aantal woningen 

opgenom en,  de m axim ale goot -  en bouwhoogte van 

de woningen,  de randsloot , de onts lui t ing van de 

wi jk  en dergel i j ke.   

   

De hoofdst ructuur b innen het  p langebied is  n iet  

bekend,  om dat  deze kan wi jzigen bi j  de ui teindel i j ke 

aanvraag om gevingsvergunning. W el  is  duidel i j k  

aangegeven op de planverbeelding hoe de wi jk  

onts loten gaat worden.  Deze twee onts lu i t ingen 

zul len bi j  de ui teindel i j ke planvorming m et  elkaar 

verbonden worden.   Verder  i s  de watergang voor  

het  overgrote deel   ingetekend op de 

planverbeelding m et  een m inim ale breedte van 3 

m eter .  Bi j  de ui twerk ing kan de watergang breder  

worden,  want  water  i s  een passende funct ie b innen 

de bestemming “Woongebied” .   

 

Met  de oml iggende woningen wordt  rekening 

gehouden door  het  aanleggen van een randsloot  (op 

planverbeelding deels aangegeven) .  Verder  wordt  

er  in overeenst emming m et  het  

Hoogheem raadschap van Del f land voldoende wat er  

gegraven in het  gehele plangebi ed van de Kreken .   
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Te hoge verkeersdrukte aan de Dr .  W eit jenslaan als 

gevolg van de nieuwbouw;  De stukken geven 

onvoldoende inzage in het  ef fect  op voornam eli j k de 

Di jkpolderweg en de Dr .  W eit jenslaan  a ls 

onts lu i t ing naar  de N211.  De verkeers intensi tei t  is  

nu al  ontoelaatbaar  voor  ouders en bewoners.  Het  

n ieuwe woongebied wordt  autoluw gem aakt,  maar 

bestaande gebi eden worden veel  zwaarder  belast .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De Doctor  W ei t jenslaan is  een er f toegangsweg 

binnen de bebouwde kom  m et een m axim ale 

snelheid van 30 km /h.  Volgens de 

voorkeurskenm erken Duur zaam  Vei l ig kan zo’n weg 

maxim aal 4.000 motorvoer tu igen (hierna mvt )  per  

etm aal verwerken.   

 

Aangezi en er  scholen in de Doctor  W ei t jenslaan 

aanwezig zi jn wordt  er  doorgaans geadviseerd om 

de grens van c i rca 2.500 mvt  per  etm aal  aan te 

houden.  In de huidige s i tuat ie (volgens het  

verkeersm odel  van de gem eent e W est land) gaan er  

c i rca 2.500 mvt per  etm aal  over  deze weg.  Doordat  

De kreken fase 3 twee onts lu i t ingen kri jgt,  nam eli j k  

op de Di jkpolder laan en voorui t lopend op de 

ontwikkel ing van de Kreken fase 2 en 4 op de Paul  

Capt i jnlaan,  kom en er  ci rca tussen de 70 a 100 mvt 

per  etm aal b i j  op de Di jkpolder laan/Dr.  

W ei t jenslaan.  Hoewel  volgens de aanbevel ing in de 

buur t  van scholen 2.500 mvt per  etm aal het  advies 

i s ,  i s  een toenam e van ca. 3 procent  aanvaardbaar .   

 

Als het  totale project  m et  c i rca 680 woningen wordt  

ger eal i seerd dan zul len er  naar  a l le 

waarschi jnl i j kheid wi jzigingen m oeten plaats v inden 

op de Doctor  W ei t jenslaan of  er  moet  gekeken 

worden naar  een andere onts lu i t ing.    

Er  i s b innen de gem eente niks bekend over  het  

dem pen van de Nieuwe Vaar t  voor  een snelbus of 

t ram verbinding. Di t m aakt  ook geen onderdeel  u i t  

van het  p langebied.  Indien di t  in de toekom st gaat  

p laats vinden,  zal  onder  andere opnieuw naar  de 

waterhuishouding van het  gebied gekeken m oeten 

worden.  
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Onduidel i j kheid over  de toekom st van de 

boezem water -gang Nieuwe Vaar t  en de aanslui t ing 

op het  Poeldi j k  W esthof;  De gem eent e W est land 

heef t  zich inmiddels ui tgeleverd aan de nieuw op te 

zet ten Met ropool  sam en m et  Den Haag,  Rot terdam 

en om liggende gem eent en.  In het  p lan is  geen 

ruimte voor  een snel t ram verbinding v ia het  

W est land,  maar wel  een snelbus verbinding van Den 

Haag naar  Rot terdam.  Dit  zal  gereal i seerd worden 

door  het  dem pen van de vaar t de Nieuweweg.  

Hierover  wordt  n iet  gesproken.   

 

 

Geluidsplan houdt  geen rekening m et  toekom st ige 

plannen van de gem eente;  Indien de vaar t  gedempt  

gaat  worden ten behoeve van de busbaan zal  de 

geluidsover last  ontoelaatbaar toenem en voor  de 

bewoners.  In het  geluidsplan ontbreken deze 

onderdelen.   

 

Bebouwing in de groenst rook;  In het  p lan wordt  

aangegeven dat  er  m aximaal 20% bebouwing mag 

zi jn in de groenst rook. Het  p lan is  onduidel i j k over  

de totale groenvoorzi ening door  de bouw in de 

groenvoorzi ening.  Bewoners eisen dat  voldaan 

wordt  aan de gestelde 30% groenvoorzi ening zoa ls 

aangegeven in de waterparagraaf .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Indien in de toekom st inderdaad een ontwikkel ing 

plaats vind in of  bui ten het  p langebied dat  n iet  

passend is  in het  op dat  mom ent  geldige 

best emmingsplan moet  er  een ruim tel i j ke procedure 

gevolgd worden.  Bi j  de te volgen procedure zal  dan 

opnieuw een akoest isch onderzoek ver r i cht m oeten 

worden.   

 

 

 

 

 

 

Het  huidige akoest ische onderzoek houdt  inderdaad 

geen rekening m et  deze onzeker e gebeur tenis.  Di t  

i s  ook niet  nodig voor  een goede ruim tel i jke 

onderbouwing.   

 

 

 

In de aanleid ing van de toel i cht ing staat inderdaad 

dat  m aximaal  20% van de groenst rook bebouwd 

mag worden.  Dit  gaat echter  over  de groenst rook 

die ger eal i seerd gaat  worden aan de Paul  

Capt i jnlaan.  Deze nog te real i seren groenst rook is  

gel egen bui ten het  p langebied van “De Kr eken fase 

3” .   

 

In de planregels van het  bestemm ingsplan staat dan 

ook niet  opgenom en dat  20% van het  groen 

bebouwd m ag worden m et  andere funct ies.  In ar t ikel  

3 staat het  volgende opgenom en:  

 

Best emmingsomschri j ving 

De voor   ‘Groen’ aangewezen gronden z ijn bestemd 

voor : 
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Onduidel i j kheid over  de posi t ioner ing van de 

hoogbouw;  Het  p lan voorziet  in hoogbouw van 

maxim aal 5 of 6 woonlagen.  Dit  past  niet  b innen de 

di recte om geving van de bestaande bebouwing en is  

in str i jd m et de ui tgangspunten van de gem eent e.  

Door  het  ontbreken van duidel i j kheid en m ogel i j ke 

schending van de pr ivacy wordt  bezwaar  gem aakt 

tegen de hoogbouw.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Groen, water,  speelvoorz ien ingen en voet -  en 

f ietspaden.  

 

In de opzet  voor  De Kreken fase 3 i s  gekozen voor  

voornam el i jk  lage bebouwing,  voornam eli j k 2 lagen 

m et  een kap,  m aar  er  i s ook vraag naar 

gel i j kv loerse woningen (appar tem enten)  vooral voor  

star ters en senioren.  Om een zo divers woningbouw 

programma te kunnen real i ser en en een zo breed  

mogel i j ke doelgroep aan te spreken is  er  in het  

best emmingsplan de m ogel i j kheid om  di t  type te 

bouwen in de vorm van hogere bebouwing.  

  

Deze k leine com plexen kunnen als ruimtel i j k accent  

d ienen en zi jn a l t i j d  gekoppeld aan de 

hoofdinfrast ructuur en/of  de hoofdgroenst ructuur. 

Om in de toekom st ige s i tuat ie ruimte te houden 

voor  het  real i seren van deze accent en is  er  een 

hoogbouwcontour  opgenom en m et  daarbinnen een 

maxim ale goothoogte van 14m, en een nokhoogte 

van 18m , een com plex m et  maxim aal  5 tot 6 

bouwlagen.   

 

Volgens het  v iger ende best emmingsplan “Poeldi jk  

W esthof”  kunnen er  in heel  deelgebied A door  

middel  van een ui twerk ingsplan gestapelde 

woningen m et  ten hoogste 5 bouwlagen al  dan met  

kap of  een subst i tuutlaag worden opger icht .  

 

Het  woonm il ieu van De Kreken fase 3 wordt  als  

dorps om schreven.  Een dorps mi l ieu daarm ee wordt  

bedoeld dat  er  een afwisselende  bebouwing m et  

d iverse funct ies en bouwper iode en m assa 

voorkom en,  in een inform ele opzet .  Dat  wi l  zeggen 

dat  er  een afwisselend beeld ontstaat  waarin 

verschi l lende doelgroepen kunnen wonen.  Maar  dat  
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Langdur ige over last  door bouwwerkzaam heden;  De 

ui tvoer ing zal  minim aal  10 jaar duren,  waardoor de 

bestaande woningen m instens 10 jaar  in een 

bouwgebi ed l iggen m et   over last en waardedal ing 

als  gevolg. 

 

 

 

 

 

 

 

hoger e bebouwing,  mi ts deze goed ingepast  i s  in de 

di recte om geving ook voor kan kom en.  Poeldi j k  i s 

een dorp,  waar  ook degel i j k  hogere bebouwing 

aanwezig i s  (bi j voorbeeld de appar tem enten bi j  de 

Beat r i xst raat ,  22m) m aar ook de nieuwbouw langs 

de Gantel ,  15m en de Terwebloem  die een 

goothoogte heef t  van 11m en een nokhoogte van 

17.  De keuze voor  deze hoger e bebouwing in het  

p langebied bevind zich cent raal  gelegen in het  

gebi ed en zal  de vorm  aannem en van een accent .   

Verder  geldt  dat  de er  m et  het  intekenen van de 

hoogbouwcontour  op de bestemmingsplan 

verbeelding rekening is  gehouden m et  de bestaande 

om liggende woningen.  In afwi jk ing van het  ontwerp 

is  de gevel l i j n opgeschoven van de bestaande 

woningen naar  het  groen (Molenwat er ing)  verder  

van de bestaande woningen af .   

 

Om deze r edenen is  het  inpassen van de 

mogel i j kheid tot  het  maken van een 

stedenbouwkundig accent  m et  appar tem enten 

passend in de stedenbouwkundige st ructuur van 

Poeldi j k . 

  

Al lereerst  wordt  opgem erkt  dat (over last  door)  

bouwwwerkzaam heden en bouwwegen in ruimtel i jke 

zin niet  relevant  i s  en als  zodanig geen onderdeel  

u i tm aakt  van de ruimtel i j ke belangenafweging in het  

kader  van het  bestemm ingsplan. Hiervoor  gelden 

ander e wet tel i j ke kaders en procedur es.   

 

Ui teraard is het  u i tgangspunt  bi j  de bouw van de 

woonwi jk  dat m ogel i j ke over last  bi j  de 

bouwwerkzaam heden zo veel  m ogel i j k wordt 

beperkt .  Daar  zal  de ui teindel i j ke aannem er  zorg 

voor  m oeten dragen.   
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Waardedal ing van bestaande woningen;  In eerste 

instantie was sprake van luxe woningen en nu is  er  

sprake van sociale woningbouw, waardoor  

bestaande woning waarde ver l iezen.  De verwacht ing 

is  dat deze sociale woningen als eerste gebouwd 

gaan worden en dus di rect  aanslui ten op de 

bestaande woningen.  De bestaande woningen 

kom en door  n ieuwbouw m idden in het  dorp te 

l iggen.  Bewoners eisen van de gem eente 

com pensat ie van 15% van de WOZ waarde voor  

over last  en waardedal ing van bestaande woningen.   

 

 

Onduidel i j kheid over  de aanslui t ing van bestaande 

percelen op de ni euwbouw;  Bewoners wi l len graag 

dat  de gem eent e in over leg gaat  m et  de bewoner s 

om   de aanslui t ing van het  p lan op bestaande 

percelen te r egelen.  De bewoners eisen vol ledige 

com pensat ie van de te m aken kosten voor  de 

aanslui t ing.  

 

 

 

Onduidel i j kheid over  de detai l s  van groen/blauw in 

het  p lan;  In de waterparagraaf , het  exploi tat ieplan 

en de taxat ie zi jn verschi l lende c i j fers opgenom en 

 

De bouwact iv i tei ten zel f  en de daaraan 

ondersteunende act iv i tei ten (bouwplaats,  opslag 

van goederen e.d. )  zul len op het  bouwter rein zel f  

p laats vinden.  Via een onts lu i t ing vanaf  de Paul 

Capt i jnlaan zal  het  bouwverkeer  de bouwlocat ie 

ber eiken.  Ui teraard zal  de ui teindel i j ke aannem er  er  

zorg voor  m oeten dragen dat  er  geen onnodige 

over last  zal  p laats vinden.   

 

De gem eent e zal  ieder  jaar  opnieuw de WOZ-

waarde van een woning vaststel len.  Indien u als  

eigenaar  van de woning het  n iet  eens bent  m et  de 

WOZ-waarde staat  het  u vr i j  om daar bezwaar  tegen 

in te d ienen.  Verder  i s  het  m ogel i j k  indien er  

aantoonbaar  een waardedal ing van de woning is  of  

een verminder ing van het  woongenot   ten opzichte 

van de oude planologische s i tuat ie een 

planschadever zoek in te d ienen bi j  de Gem eent e 

W est land.  Over igens wordt  opgem erkt  dat er  in 

beginsel  geen sociale woningbouw gebouwd wordt  

in het  gebied.    

 

Er  zal  een randsloot  worden aangel egd voor  de 

afwater ing.  Echter  omdat n iet  duidel i j k  i s  hoe breed 

het  water  daadwerkel i j k  wordt aangelegd,  i s  er  op 

de planverbeelding een best emming “Water ”  

opgenom en m et  een breedt e van 3 m eter .  Het  

“Water ”  zal  dan ook minim aal  3 m eter  breed 

worden.  In werkel i j kheid kan de watergang breder  

worden aangelegd,  want  water  past  eveneens in de 

best emming “Woongebied” .   

 

Het  groen en blauw is  opgenom en op de 

planverbeelding en in de planregels.  De c i j fers d ie 

opgenom en zi jn in de waterparagraaf zi jn voor het  



 10

voor  wat  bet ref t  water ,  groen,  verharding en 

ui tgeefbaar .  W elke c i j fers zi jn nu bepalend?  

 

 

 

Ontbreken van de hoofdst ructuur  m et bet rekking tot  

de watervoor ziening;  De hoofdst ructuur m oet  

aangegeven worden op de planverbeelding volgens 

het  Hoogheem raadschap van Del f land.  Waarom is 

dat  n iet  gebeurd?  

 

 

 

 

 

 

Onduidel i j kheid over  de toepassing van de regels;  

Niet  duidel i j k i s of  de regels d ie van toepassing zi jn 

ook gelden voor  bestaande bebouwing in het  

p langebied,   waardoor  bestaande bewoners 

geconf ronteerd kunnen worden m et  nieuwe eisen.   

 

 

 

Onduidel i j kheid over  toepassing van de regels met  

bet rekking tot  bouwen binnen de 11 m eter  vanaf  

bestaande er fafscheiding;  

Het  p lan is  niet  duidel i j k  voor  wat bet ref t  er  

gebouwd m ag worden binnen de 11 m eter  rooi l i j n.  Is 

een ui tbouw ook toegestaan binnen de 11 m eter? 

De bewoners eisen dat  er  geen ui tbouw binnen de 

11 m eter  gebouwd m ag worden.   

 

 

 

 

gehel e plangebied  van de Kreken (niet  a l leen fase 

3) .  De c i j fers van het  taxat ierappor t en het  

exploi tat ieplan gaan over  het  p langebied van de 

Kreken fase 3.   

 

De hoofdst ructuur i s aangegeven op de 

planverbeelding m et  u i tzonder ing van het  laatste 

deel  van de verbinding.  Dit  is  aangegeven m et  een 

funct ieaanduiding,  waardoor duidel i j k  i s  dat  de 

verbinding m et  de Molenwater ing wel  afgem aakt   

moet /gaat  worden.  Er i s a l leen nog niet  exact  

duidel i j k  hoe die gaat  lopen.  In sam enwerking m et  

het  Hoogheem raadschap van Del f land is een 

waterparagraaf  opgesteld.  Op de planverbeelding 

wordt  inderdaad de hoofdstructuur aangegeven.  

 

Voor  de bestaande woningen gelden de regels 

opgenom en in de planregels  (voornam eli j k ‘Tuin’  

(ar t i kel  4)  en ‘Wonen’ (ar t i kel  8))  en de op de 

planverbeelding opgenom en best emmings-  en 

bouwvlakken.  Er  i s dan ook geen onduidel i j kheid 

ten aanzi en van welke regels van toepassing zi jn 

voor  de bestaande woningen.      

 

Het  bouwvlak geldt  a l leen voor  de hoofdgebouwen.  

Zo m ogen bi j -  aan- en ui tbouwen gebouwd worden 

bui ten het  bouwvlak.  Ook als het  niet  m ogel i j k  was 

volgens de planregels dan m ag er  al t i j d nog 

vergunningsvr i j  bebouwing worden opger icht  in het  

achterer fgebied (achter tu in) .   

 

Ar t i kel  9.2.1. onder  b 

‘Hoofdgebouwen mogen uits lu itend b innen het  

bouwvlak worden gebouwd’ 

 

Het  i s  n iet  gewenst  om  een regel  op te nem en dat  
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Eenzi jd ige rechtszekerheid;  De rechtszekerheid l i j k t  

vooral  in het  belang van de gem eente en is  

volst rekt  onvoldoende voor  de bewoners in het  

p langebied.   

 

 

 

 

 

 

Bet rouwbaarheid van de st ructuurvis ie a ls basis van 

di t  plan; Het  voorgaande plan is van 2005 en bl i jk t  

b innen 10 jaar  achterhaald te zi jn.  De overheid 

bl i jk t  niet  in s taat  om m eer  dan 5 jaar  vooruit  te 

k i j ken.  De waarde van een St ructuurv isie i s  daarom  

zeer  twi j felachtig en daarm ee zi jn de fundam enten 

van het  p lan zeer  d iscutabel .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

er  geen enkele bebouwing opger icht  mag  worden 

bui ten het  bouwvlak.  Echter  gelet  op de 

funct ieaanduiding water  b innen de best emming 

“Woongebied”  i s  het  op vele locaties binnen de 

best emming “Woongebied”  b i jna niet  mogel i j k om 

een bi j - ,  aan-  of  ui tbouw bui ten het  bouwvlak op te 

r i chten.   

 

Voor  de bewoners di rect  gelegen aan het  

p langebied zi jn voldoende rechtszekerheden 

opgenom en op de planverbeelding en in de regel s.  

Zo is  er  een bouwvlak opgenom en waarbui ten geen 

hoofdgebouwen gebouwd m ogen worden.  Verder  is  

het  m aximum aantal woningen opgenom en,  de 

maxim ale goot - en bouwhoogte van de woningen,  de 

randsloot i s ingetekend,  de onts lu i t ing van de wi jk  

en dergel i j ke.   

 

De St ructuurv isie ‘W est land 2025’ i s  één van de 

bel eidsstukken waar  het  bestemm ingsplan aan 

wordt  getoetst .  Door  de cris is i s de oorspronkel i jke 

ontwikkel ing van de W est landse Zoom niet  haalbaar  

gebl eken,  waardoor  er  tot  een aanpassing van het  

programma is  besloten.  Het  bestemmingsplan uit  

2005 is  dan ook niet  m eer  ui tvoerbaar ,  waardoor  er  

gekozen is  voor  een nieuw bestemm ingsplan.   

 

Het  n ieuwe plan wordt  u i tvoerbaar  geacht  door de 

huidige aant rekkende m arktomstandigheden en het   

fei t  dat er  gebouwd gaat  worden voor  de lokale 

markt en dat  er  een groter e divers i tei t  aan 

woningen in verschi l lende pr i j sklassen m ogel i j k  in 

p laats van overwegend vr i j s taande en twee-onder-

één-kap woningen.    

 

 



 12

Ontbreken van duidel i j kheid m et bet rekking tot 

eventueel  heien;  De huizen zi jn vaak niet  

onderheid,  waardoor  er  grote kans is op scheuren.  

Er  zi jn dan ook grote zorgen over  het  heien.  De 

gem eent e wordt  aansprakel i j k gesteld door  de 

bewoners voor  eventuel e schade.    

 

 

 

 

Over  de wi jze waarop de woningbouw zal  worden  

gefundeerd is  op di t  m om ent nog niets bekend.  De 

ui tvoer ing van de funder ing is ter  beoordel ing en 

verantwoordel i j kheid van de in i t iat iefnem er  en 

bouwondernem ing. Ook het  voorkom en van 

eventuele schade is  hun verantwoordel i j kheid.  

 

Degene die ui teindel i j ke op de locatie gaat  bouwen 

dient  zich pr ivaat rechtel i j k  te verzeker en,  dan wel  

in bestek te regel en dat  de aannem er  verzekerd is ,  

tegen m ogel i j ke schade aan derden,  d ie als  gevolg 

van de heiwerkzaam heden worden veroorzaakt .   

 

Verder  kan bi j  een ui teindel i j ke aanvraag 

om gevingsvergunning aangegeven worden dat  een 

bouwvei l igheidsplan over legd m oet  worden m et  

onder  m eer  gegevens en bescheiden over  de toe te 

passen bouwm ethodiek en de toe te passen 

mater ia len,  mater ieel ,  hulp-  en 

bevei l ig ingsmiddelen bi j  de bouwwerkzaam heden .  

 

6.  Mr. M.J.L. van der Enden,   Dr  

Wei t jenslaan 67A te Poeldi jk, 

mede namens de bewoners van 

de woningen Dr.  Wei tjenslaan 43,  

45,  49, 51,  57,  61,  67, 67A,  69A 

en 69B,  bij  brief  van 28 apri l  

2015,  ontvangen 30 apri l 2015.  

 

In de toel i cht ing staat  nog wel  aangegeven dat  er  

b i j  de Dr . W ei t jenslaan (hofje)  een 

calami tei tenonts lu i t ing en een onts lu i t ing voor  

langzaam verkeer  a ls  opt ie i s opgenom en.  Een 

dergel i j ke onts lui t ing zal  desast reuze gevolgen 

hebben voor  de vei l igheid en leefom geving van veel  

bewoners en het  i s  tevens een discrepant ie m et  a l le 

overwegingen di e er  toe hebben gel eid de 

onts lu i t ing door  het  hof je te laten verval len op 

grond van de volgende argum enten;  

 

•  Verkeersonvei l ige spee ltu in;  

•  Het  verkeers(on)vei l ighe idsaspect  voor  

schoolgaande k inderen;  

•  Inf rast ructuur  hulpd iensten b ij  ca lamite iten;  

De gebiedsaanduiding “over ige zone -  onts lu i t ing – 

2”  i s van de planverbeelding gehaald en verwi jderd 

ui t  de planregels.  Het  hof je Dr . W ei t jenslaan zal  

ook niet  m eer  gebruikt  worden voor  de onts lui t ing 

van calamitei ten-  en langzaam verkeer  (zoals 

f ietsers en brom f ietsers) .  
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•  Het  smalle wegprof ie l van de (doorgaande) 

Dr .  Weit jens laan;  

•  Onwerkbare onts lu it ing;  

•  Aantast ing leefomgev ing (groenvoorz ien ing) ;  

 

 

Zi jn het  niet  eens m et  de hoogte en afstand van de 

beoogde bebouwing aan de achter zi jde van de 

tweeonderéénkap-woningen Dr .  W eit jenslaan 67A 

t /m 71A op grond van de volgende argum enten:  

 

Doordat  de bouwhoogte van de nieuw te bouwen 

woningen van 11 m eter  een paar  m eter  hoger  i s  dan 

de bouwhoogt e van 9 m eter  van de bestaande 

woningen bl i j f t  de nieuwe hoogte dom inant.  Het  is  

wensel i j k  de gevel l i j n een paar  m eter  op te 

schuiven zodat  het  gevoel  te worden opgesloten 

door  de nieuwe woningen,  wordt  gecom penseerd.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ruim tel i j ke dom inant ie van gestapelde bouw;  

Ruim tel i j ke dom inant ie geldt  evenzeer  voor  de in 

het  p langebied opgenom en hoogbouw m et  een 

bouwhoogte van 18 m eter  wat  overeenkom t  m et 5 

bouwlagen al  dan niet  m et kap of substi tuut laag.  

W el iswaar  i s  een gevel l i j n opgenom en waarbi j  meer  

afstand in acht  wordt  genom en tot  de bestaande 

bebouwing de m ogel i j ke r i jwoningen,  m aar  di t  laat  

onver let  dat  de hoogbouw aanzi enl i j k  hoger  i s  dan 

 

 

 

 

 

 

Naar  aanleid ing van de ingediende zienswi jze en de 

ingetekende bestemm ing “Water ”  i s  het  bouwvlak 

voor  de hoofdbebouwing op een grotere afstand 

kom en te l iggen dan in het  ontwerp-

best emmingsplan.   

 

 

 

In de opzet  voor  De Kreken fase 3 i s  gekozen voor  

voornam el i jk  lage bebouwing,  voornam eli j k 2 lagen 

m et  een kap,  m aar  er  i s ook vraag naar 

gel i j kv loerse woningen (appar tem enten)  vooral voor  

star ters en senioren.  Om een zo divers woningbouw 

programma te real i seren en een zo breed m ogel i jke 

doelgroep aan te spreken is  er  in het  

best emmingsplan de m ogel i j kheid om  di t  type te 

bouwen in de vorm van hogere bebouwing.  
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de om liggende bestaande bebouwing.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Deze hoger e gevel l i j n  best r i j kt  een groot  deel  van 

het  p lan en daardoor  zal  een stedel i j k  karakter  

ontstaan, waardoor  er  st r i jd i s  m et de 

St ructuurvisie.  In de St ructuurvis ie staat imm ers 

aangegeven dat :  

 

‘het  van belang is  dat  de intens ievere bebouwing  bi j  

de herprogrammer ing West landse Zoom n iet  een te 

stedel i jk  woonmil ieu creëer t ,  omdat  dat n iet  aanslu it  

b ij  onze amb it ies en daar  b innen Haag landen reeds 

een overaanbod is ’  

 

Door  hoogbouw ver l iest  het  bestemmingsplan zi jn 

dorpskarakter .  Verder  tast hoogbouw eveneens de 

pr ivacy aan van de bewoners van de om liggende 

woningen door  ink i j k  in tu inen en woningen.   

Ver zocht  wordt  de hoogbouw te verplaatsen naar  de 

deelgebieden fase 2 en 4.     

 

  

Deze k leine com plexen kunnen als ruimtel i j k accent  

d ienen en zi jn a l t i j d  gekoppeld aan de 

hoofdinfrast ructuur en/of  de hoofdgroenst ructuur. 

Om in de toekom st ige s i tuat ie ruimte te houden 

voor  het  real i seren van deze accent en is  er  een 

hoogbouwcontour  opgenom en m et  daarbinnen een 

maxim ale goothoogte van 14m, en een nokhoogte 

van 18m , een com plex m et  maxim aal  5 tot 6 

bouwlagen.   

 

Volgens het  v iger ende best emmingsplan “Poeldi jk  

W esthof”  kunnen er  in heel  deelgebied A door  

middel  van een ui twerk ingsplan gestapelde 

woningen m et  ten hoogste 5 bouwlagen al  dan met  

kap of  een subst i tuutlaag worden opger icht .  

 

Het  woonm il ieu van De Kreken fase 3 wordt  als  

dorps om schreven.  Een dorps mi l ieu daarm ee wordt  

bedoeld dat  er  een afwisselende  bebouwing m et  

d iverse funct ies en bouwper iode en m assa 

voorkom en,  in een inform ele opzet .  Dat  wi l  zeggen 

dat  er  een afwisselend beeld ontstaat  waarin 

verschi l lende doelgroepen kunnen wonen.  Maar  dat  

hoger e bebouwing,  mi ts deze goed ingepast  i s  in de 

di recte om geving ook voor kan kom en.  Poeldi j k  i s 

een dorp,  waar  ook degel i j k  hogere bebouwing 

aanwezig i s  (bi j voorbeeld de appar tem enten bi j  de 

Beat r i xst raat ,  22m) m aar ook de nieuwbouw langs 

de Gantel ,  15m en de Terwebloem  die een 

goothoogte heef t  van 11m en een nokhoogte van 

17.  De keuze voor  deze hoger e bebouwing in het  

p langebied bevind zich cent raal  gelegen in het  

gebi ed en zal  de vorm  aannem en van een accent .   

Verder  geldt  dat  de er  m et  het  intekenen van de 

hoogbouwcontour  op de bestemmingsplan 
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verbeelding rekening is  gehouden m et  de bestaande 

om liggende woningen.  In afwi jk ing van het  ontwerp 

is  de gevel l i j n opgeschoven van de bestaande 

woningen naar  het  groen (Molenwat er ing)  verder  

van de bestaande woningen af .   

 

Om deze r edenen is  het  inpassen van de 

mogel i j kheid tot  het  maken van een 

stedenbouwkundig accent  m et  appar tem enten 

passend in de stedenbouwkundige st ructuur van 

Poeldi j k . 

 

 

 

 

 


