
 

 

NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN BESTEMMINGSPLAN "Prinsenland te  Honselersdi jk"  

 

 

1. Inleiding 
 

Voor u l ig t  de Nota afdoening z ienswi jzen met  betr ekk ing to t  het  bestemmingsplan “Prinsenland te  Honselersd i jk ”  (h ierna:  de nota) .   Het  doel  van d i t  

bestemmingsplan is  het  jur id isch -p lanolog isch mogel i jk  maken van 27 woningen aan de Burgemeester  Hoogenboomstraat  in  Honselersd i jk .  He t  on twerp van  

d i t  bestemmingsplan heef t  van  2 oktober 2020  to t  en met  12 november 2020 voor  eenieder  ter  inzage gelegen .  Gedurende deze te rmi jn  bestond de 

mogel i jkheid om, naar keuze ,  schr i f te l i jk  dan we l  mondel ing  een z ienswi j ze over  het  ontwerpbestemmingsplan kenbaar te  maken .  In  to taa l  is  er  1  z ienswi jze  

ingediend.  Een overz icht  van de ontvangen z ienswi jze is  opgenomen in  de “Z ienswi jzen tabel ” .  A l le  ingediende z ienswi j zen z i jn  schr i f te l i jk  ingediend.  Er  is  

geen mondel inge z ienswi jze ontvangen.   

 

De z ienswi jzen z i jn  h ieronder in  de tabel  van  deze nota afzonder l i jk  samengevat ,  beoordeeld en afgewogen en van een react ie  voorz ien.  Tevens is  een 

voors te l  gedaan of  de z ienswi jze aanle id ing geef t  om het  bestemmingsplan op onderdelen te  wi jz igen.  In  het  kader van de inwerk ingtred ing van de Algemene 

verordening gegevensbescherming (AVG) ,  is  de te  publ iceren z ienswi jzennota  geanonimiseerd .  De ind ieners  van z ienswi jze hebben in  de 

ontvangstbevest ig ing een reg is t ra t ienummer ontvangen waaronder de  z ienswi jze b i j  ons is  geregis t reerd.  Het  nummer waaronder d e z ienswi jze is  

geregis t reerd,  komt overeen met  het  reg is t ra t ienummer z ienswi jze  in  onderstaande tabel .   

 

 

Zienswijzen tabel  

 

 Registrat ienumm

er z ienswijze  

Inhoud van de z ienswijze  Reactie  Gevolgen voor  het 

plan  

Omwonende  

1 G20-002842,  

ontvangen op 9 

november 2020.  

 

Nieuwe funct ie  wonen:  

Met  het  p lan wordt  beoogd om aan de 

Burgemeester  Hoogenboomstraat  n ieuwe woningen 

te  rea l iseren.  Op d i t  moment  rust  ingevolge het  

v igerende bestemmingsplan ‘Kern Honselersd i jk ’  op 

de locat ie  een agrar ische bestemming.  Dat  

betekende voor omwonenden dat  de bet ref fende 

locat ie  geheel  vr i j  van bebouwing was.  De rea l isat ie  

van 27 woningen b rengt  vo lgens de rec lamant  grote 

verander ingen met  z ich mee voor wat  be tref t  hun 

woon- en lee fomgeving.  

 

 

Nieuwe funct ie  wonen:  

De locat ie  is  in  he t  ‘Ruimte l i jk  Ontwikkel ingskader 

Honselersd i jk ’  (vastgeste ld  op 22 januar i  2013) a l  

aangewezen a ls  zoek locat ie  woningbouw. Verder  

bestaat  er  vo lgens vaste  jur isprudent ie  van de 

Afdel ing geen b l i jvend recht  op vr i j  u i tz icht  (z ie  

b i jvoorbeeld de u i tspraak van 24 augustus 2011,  

ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan ook geen 

sprake van een onevenredige belangenafweging .   
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  Recht  van overpad:  

Voor het  onderhoud aan  de er fa fscheid ing aan de  

achterz i jde van de woning/perceel ,  maken 

omwonenden nu gebru ik  van een gedeel te  van de 

pro ject locat ie .  Di t  gebru ik  v indt  a l  meer dan 10 jaar  

te  goeder t rouw p laats .  Di t  betekent  dat  door  

ver jar ing van rechtswege een er fd ienstbaarheid is  

onts taan ( recht  van  overpad).  Rec lamant  geef t  aan 

dat  b i j  de voorbere id ing van het  bestemmingsplan 

rekening gehouden moet  worden met  deze 

er fd ienstbaarheid,  om te  voorkomen dat  een beroep 

kan worden gedaan op een zogenaamde ‘ev idente 

pr ivaatrechte l i jke be lemmering ’ .  Omwonend en 

moeten immers wel  gewoon gebru ik  kunnen b l i jven 

maken van deze s t rook.  Rec lamant  verzoekt  om het  

p lan h ierop aan te  passen,  a l thans de 

ontwikkelende par t i j  op te  dragen h iervoor een 

goede regel ing te  t re f fen  met  de bestaande 

bewoners.  Rec lamant  geef t  aan de het  vr i j  

eenvoudig is  een regel ing te  t re f fen,  de 

omwonenden kunnen beschikk ing kr i jgen over  een 

s leute l  voor  de toegang van de betref fende ru ime.  

Zolang een dergel i jke regel ing n ie t  getro f fen is ,  

geef t  rec lamant  aan dat  het  bestemmingsplan n ie t  

kan worden vastgeste ld  vanwege de bet ref fende 

ev idente pr ivaatrechte l i j ke be lemmering.  

 

 

 

 

 

 

 

De pro jectontwikkelaar  heef t  vo lgens de rec lamant  

la ten weten dat  de moge l i jkheden in  samenspraak 

met  een notar is  worden geïnventar iseerd.    

Recht  van overpad:  

Van een ev ident  p r ivaatrechte l i jke be lemmering i s  

pas sprake ind ien zonder nader onderzoek kan 

worden vastgeste ld  dat  een bepaalde 

pr ivaatrechte l i jke aanspraak de verwezenl i jk ing 

van een p lan in  de weg s taat  (z ie  bv.  ABRS 22 

mei  2019,  ECLI :NL:RVS:2019:1628,  r .o .  4 .2) .  Van 

een ingeschreven akte to t  vest ig ing van een 

er fd ienstbaarheid is  geen sprake.  Ook l ig t  er  geen 

c iv ie l rechte l i jk  vonnis  voor waar in  een c iv ie le  

rechter  heef t  vastgeste ld  dat  sprake is  van een 

er fd ienstbaarheid door ver jar ing.  Het  komt ons 

derhalve voor dat  h ier  geen sprake is  van een 

ev ident  pr ivaatrechte l i jke be lemmering.  Bovendien 

wordt  geste ld  dat  het  gebru ik  meer dan t ien  heef t  

voor tgeduurd,  maar n ie t  meer dan twin t ig  jaar .  

Bovendien –  en ten  overv loede –  meent  de 

gemeente  dat  n ie t  is  vo ldaan aan de vere is ten van 

de vermeende verkr i jgende ver jar ing,  aangez ien 

n ie t  is  gebleken van m instens t ien jaar  

voor tdurend gebru ik ,  zodanig dat  ook naar  derden 

toe kenbaar is  geweest  dat  er  een 

er fd ienstbaarheid zou  z i jn ,  a ls  ook dat  er  geen 

onduide l i jkheden z i jn  in  de openbare reg is ters  o f  

dat  er  abus ievel i jk  geen akte is  ingeschreven.  

Eveneens ten overv loede merken wi j  op  dat  van 

ver jar ing te  kwader t rouw geen sprake is ,  

aangez ien n ie t  geste ld ,  noch gebleken is ,  dat  he t  

vermeende gebru ik  langer dan twint ig  jaren  heef t  

geduurd,  nog los  van he t  fe i t  dat  zu lks  in  eers te 

ins tant ie  zou moeten worden aangenomen door 

een c iv ie le  rechter .  

 

De ontwikkelaar  za l  met  rec lamant  in  over leg 

t reden over  de  genoemde s t rook.  
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  Behoef te :  

Ui t  de toe l icht ing van he t  bestemmingsplan b l i jk t  

dat  toets ing aan de  ladder voor  duurzame 

vers tedel i jk ing n ie t  nodig wordt  geacht .  Rec lamant  

geef t  aan dat  h ier  wel  degel i jk  sprake is  van een 

s tedel i jke ontwikkel ing omdat  er  meer dan  12 

woningen worden gereal iseerd.  Rec lamant  gee f t  

aan dat  het  vaste ju r isprudent ie  van de Afdel ing is  

dat  een woningbouwloca t ie  vanaf  12 woningen 

ladderp l icht ig  is .  Rec lamant  is  van mening dat  e r  

a lsnog een toets ing aan de ladder voor  duurzame 

vers tedel i jk ing moet  p laatsv inden.  

 

Behoef te :  

Met  het  bestemmingsplan wordt  een s tedel i jke 

ontwikkel ing mogel i jk  gemaakt ,  namel i jk  

woningbouw. Het  woningbouwplan Pr insenland 

gaat  onderdeel  u i tmaken van de kern 

Honselersd i jk .  Omdat  h ier  sprake is  van bestaand 

s tedel i jk  gebied is  er  sprake va n inbre id ing en n ie t  

van u i tbre id ing.  De locat ie  is  in  het  Ruimte l i jk  

Ontwikkel ingskader  Honselersd i jk  (vastgeste ld ,22 

januar i  2013) dan ook a l  aangewezen a ls  

zoek locat ie  voor  woningbouw. Een p lan vo ldoet  

aan de Ladder voor duurzame vers tedel i jk ing a ls  

het  p lan b innen bestaand s tedel i jk  gebied l ig t  en  

vo ldaan wordt  aan de behoef te .  

 

Ter  verduide l i jk ing is  de  behoef te  nader  

onderbouwd in  paragraa f  3 .1 van de toe l icht ing.  

 

Z ienswi jze z i jn  

aanle id ing geweest  

voor  aanpass ing van 

de toe l icht ing .  

  Waterover last  

Rec lamant  geef t  aan dat  sprake is  van een forse  

toename van verhard opperv lak waardoor de 

zogenaamde vasthoudcapaci te i t  van een gebied 

wordt  verk le ind .  Hie rdoor d ient  b i j  het  bouwplan  

gezorgd te  worden voor  een snel lere afs t roming  van 

hemelwater  naar het  opperv laktewater .  Rec lamant  

geef t  aan dat  het  gevolg  h iervan is  dat  er  sprake  

za l  moeten z i jn  van ext ra waterberg ing.  In  de 

toe l icht ing s taat  dat  er  in  de n ieuwe s i tua t ie  147  m3 

aan waterberg ing gecompenseerd za l  worden.  Bi j  

de waters leute l  is  u i t  gegaan van een verhoging in  

het  maaive ld van + 0,13 m NAP naar +0,61  m NAP. 

Door deze ophoging is  het  vo lgens de rec lamant  

heel  reëel  dat  e r  h ierdoor wate rover last  onts taa t  b i j  

de bestaande woningen.  Rec lamant  verzoekt  het  

co l lege om op deze loca t ie  n ie t  toe te  s taan dat  het  

maaive ld wordt  verhoogd.  Mocht  h ier  toch voor 

worden gekozen dan  d ient  een onderzoek naar de 

Waterover last  

De NAP hoogtes van het  p langebied var iëren  van 

c i rca + 0,50 m NAP tot  -0 ,10 m NAP. De laagste 

gedeel tes z i jn  te  v inden in  het  zu ide l i jke en 

ooste l i jke gedeelde van het  p langebied.  De 

bestaande tu inen aan de  zu idkant  van het  

p langebied l iggen aanzien l i jk  hoger dan het  

aangrenzende deel  van het  p langebied.  De 

hoogtes van de bestaande tu inen var iëren  van 

c i rca +0,30 m NAP to t  +0,75 m NAP. De tu inen 

van de toekomst ige woningen komen nabi j  het  

achterpad na ophoging  op een hoogte van  c i rca  

+0,50 m NAP te l iggen.  De tu inen van de  

toekomst ige r i jwoningen lopen schuin af  r icht ing  

het  achterpad,  waarb i j  het  pad gemiddeld lager  

komt te  l iggen dan de achter tu inen van de 

bestaande woningen.  De ontwikkelaar  hee f t  

aangegeven dat  de waterhuishouding in  de 

verdere u i twerk ing van het  pro ject  nader  za l  
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waterhuishoudkundige gevolgen van de ophoging 

voor oml iggende woningen te  worden u i tgevoerd .  

Di t  onderzoek moet  worden u i tgevoerd d oor een  

onafhankel i jk  bureau dat  gespec ia l iseerd is  in  d i t  

onderwerp .  

 

Rec lamant  geef t  aan dat  de pro jectontwikkelaar  

bez ig is  met  een onderzoek naar de geotechnische 

ondergrond en eventuee l  te  verwachten  

waterover last .  

worden bekeken en  dat  daar waar nodig 

maatregelen worden get rof fen.  Het  ophogen van 

het  maaive ld za l  dan ook n ie t  le iden to t  

waterover last  b i j  de bestaande perce len.  

 

 

De ontwikkelaar  is  bez ig  met  een regul ie r  

onderzoek naar de benodigde voorbelast ing 

horende b i j  de ophoging  van het  p langebied.  Ui t  

d i t  onderzoek za l  naar  voren komen welke 

maatregelen genomen moeten worden om 

eventuele wate rover last  te  voorkomen.  Het  aspect  

waterhuishouding za l  door de ontwikkelaar  met  de 

rec lamant  worden besproken.  

 

  Bouwhoogte :  

Rec lamant  geef t  aan dat  door het  ophogen van het  

perceel ,  de bouwhoogte van de woningen ook 0 ,5 

meter  hoger is .  Rec lamant  geef t  aan da t  d i t  

eveneens een negat ie f  en nadel ig  e f fect  is  voor  de 

kwal i te i t  van de s tedenbouwkundige omgeving.  

Bouwhoogte :  

Bi j  het  rea l ise ren van woningen word t  a l t i jd  

u i tgegaan van de  (vern ieuwde)  hoogte van het  

maaive ld.  Di t  is  b i j  de  bestaande woningen dus 

ook het  geval .  De  genoemde bouwhoogtes in  he t  

bestemmingsplan z i jn  zorgvuld ig  bepaald aan de  

hand van de oml iggende bestemmingsplannen.  

Stedenbouwkundig  onts taat  door het  ophogen van 

het  maaive ld geen nadel ig  e f fect  op de omgeving .  

De n ieuw te rea l ise ren woningen z i jn  een 

toevoeging van de huid ige s t ructuur  v an 

Honselersd i jk .  
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  Heien versus boren :  

Rec lamant  geef t  aan dat  omwonenden z ich gro te  

zorgen maken over de w i jze van bouwen .  Door de 

bodem ter  p laatse zeer s lappe grond bevat ,  wi l l en 

de bewoners da t  er  geboord gaat  worden om 

schade aan hun woningen te  voorkomen.  

Rec lamant  geef t  aan dat  omwonenden z ich 

rea l iseren dat  bouwen geen onderwerp is  voor  het  

bestemmingsplan maar maken z ich h ier  wel  g rote 

Heien versus boren :  

De wi jze waarop de bouwwerkzaamheden fe i te l i j k  

zu l len worden u i tgevoerd is  een kwest ie  van 

u i tvoer ing d ie  thans n ie t  aan de orde komt.  In  he t  

Bouwbeslu i t  z i jn  de  nodige voorschr i f ten 

verbonden aan de wi jze van fe i te l i jke u i tvoer ing.  

Aan de ontwikkelende par t i j  za l  de zorg worden  

overgebracht  met  daarb i j  het  verzoek om daar 

waar nodig voorzorgsmaatregelen te  nemen.  
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zorgen over .  Rec lamant  verzoekt  het  co l lege om de 

wi jze van funderen  a ls  nadere voorwaarde te  

s te l len aan de te  ver lenen omgevingsvergunning en 

in  het  s tad ium van de p lanolog ische procedure d i t  

exp l ic ie t  toe te  zeggen en schr i f te l i jk  te  bevest igen 

aan de omwonenden.  Rec lamant  geef t  aan dat  a ls  

toch gekozen wordt  voor  het  k lass ieke heien,  d i t  

hoge r is ico ’s  en kosten met  z ich meebrengt  voor  

zowel  de in i t ia t ie fnemer a ls  de gemeente.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Warmtepompen:  

Rec lamant  heef t  aan dat  de omwonende vrezen  

voor over last  door  warmtepompen.  Het  Bouwbeslu i t  

s te l t  nu 40 dB a ls  ge lu idseis  voor  warmtepompen.  

Het  min is ter ie  van Binnenlandse Zaken heef t  ech ter  

het  voornemen om de ge lu idseis  voor  bu i tenuni ts  te  

verscherpen naar 35 dB (geld ig  vanaf  januar i  

2021).  Rec lamant  verzoekt  het  co l lege  dan ook om 

maatregelen te  nemen dat  de grens van 35  dB n iet  

wordt  overschreden.  Hie rb i j  d ient  rekening  

gehouden te  worden met  het  fe i t  dat  er  meerdere  

warmtepompen gereal iseerd worden en dat  

cumulat ie  van het  ge lu id  to t  ex t ra  over last  kan 

le iden.  Ind ien gekozen wordt  voor  bu i tenuni ts ,  

verzoekt  rec lamant  om deze in  berg ingen te  

rea l iseren.  Rec lamant  is  van mening dat  he t  ge lu id  

van warmtepompen in  het  kader van deze 

p lanolog ische procedure  meegenomen d ient  te  

worden.  Het  is  namel i jk  bepalend voor het  woon -  en 

leefk l imaat  van de omwonenden.  

 

Warmtepompen:  

De manier  waarop de  woningen verwarmd worden 

is  een kwest ie  van u i tvoer ing d ie  thans n ie t  aan 

de orde komt.  De daadwerkel i jke manier  van 

verwarmen za l  b i j  de aanvraag 

omgevingsvergunning duide l i jk  worden.   

 

Ind ien gekozen wordt  voor  een 

warmtepompvoorz ien ing,  dan moeten deze 

vo ldoen aan het  dan geldende wet te l i jk  kader voor  

ge lu idsover last .  
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  Vuurwerk:  

Rec lamant  geef t  aan dat  in  2 .1.1 van de toe l icht ing 

s taat  beschreven dat  verkoop van 

consumentenvuurwerk n ie t  is  toegestaan maar dat  

d i t  n ie t  in  de regels  is  verwerkt .  Rec lamant  

Vuurwerk:  

De verkoop van consumentenvuurwerk is  een 

deta i lhandelsact iv i te i t  d ie  a l leen is  toegestaan op 

bestemmingen d ie  deta i lhandel  toestaan.  De 

bestemmingen in  het  voor l iggende 

bestemmingsplan  s taan geen deta i lhandel  toe .  In  
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verzoekt  het  co l lege a lsnog een verbod op te  

nemen.  

de bestemming ‘Wonen’  s taat  expl ic ie t  opgenomen 

dat  horeca-  en /of  deta i lhandelsact iv i te i ten n ie t  

z i jn  toegestaan.  Het  toevoegen van een verbod i s  

h ier  dan ook n ie t  nodig.  

 

  Ecolog isch onderzoek:  

Rec lamant  geef t  aan dat  in  de u i tgevoerde Eco -

ef fectscan s taat  aangegeven dat  nader onderzoek 

naar gebouwbewonende v leermuizen noodzakel i jk  

is .  Rec lamant  weet  n ie t  o f  d i t  onderzoek is  

u i tgevoerd maar z ie t  wel  dat  er  een onthef f ing is  

ver leend door Gedeputeerde State  van Zuid -

Hol land.  Rec lamant  v ind t  het  be langr i jk  da t  op 

zorgvuld ige wi jze onderzoek moet  p laatsv inden en 

dat  zo nodig maatregelen worden genomen om 

vers tor ing van v leermuizen en/of  beschadig ing of  

vern ie l ing van verb l i j fp laatsen voor v leermuizen 

wordt  voorkomen.  

Ecolog isch onderzoek:  

Aan de hand van de  resul ta ten u i t  de Eco -

ef fectscan (Aqua-terra  Nova,  d .d.  7  mei  2019 ) is  

een Soortger icht  onderzoek u i tgevoerd  (Aqua-

terra Nova,  d .d.  8  jun i  2020).  Ui t  het  soor tger ich te 

onderzoek i s  naar voren  gekomen dat  een 

onthef f ing in  het  kader van de Wet 

natuurbescherming aangevraagd moet  worden.  

Deze onthef f ing  is  door de ontwikkelaar  

aangevraagd en op 12  oktober 2020 ver leend  door 

Gedeputeerde Sta ten van Zuid -Hol land .  

 

De resul ta ten  van beide onderzoeken z i jn  kor t  

samengevat  in  paragraaf  3 .9.2 van de toe l ich t ing  

van het  bestemmingsplan.  Beide onderzoeken z i jn  

ook toegevoegd a ls  b i j lagen b i j  het  

bestemmingsplan.  In  zowel  het   

ontwerpbestemmingsplan a ls  het  vastgeste lde 

bestemmingsplan z i jn  d i t  b i j lagen 7 en 8 b i j  de 

toe l icht ing.  
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