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NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN BESTEMMINGSPLAN "De Admiraal”  (Ter Hei jde)   

 

a 

 Indiener  Reactie  Beantwoording  Gevolgen voor  het 

plan  

Omwonenden 

1.  ARAG Rechtsb i js tand 

namens dhr .  J .P.P.  van der  

Ham en mw. P.  van der  

Ham, Evertsenst raat  1 ,  Ter  

Hei jde  

1.  Aantast ing woon- en lee fgenot  

Het  bestemmingsplan voorzie t  in  

14 wooneenheden met  een 

maximale bouwhoogte van 11 m 

(met  10% afwi jk ingsbevoegdheid 

ze l fs  12,1  m)  

Van een redel i jke ervar ing van 

pr ivacy kan en za l  ge let  op het  

aanta l  appartementen  en 

bouwhoogte zo d icht  b i j  de 

perceelsgrens geen sprake meer 

z i jn .  Daarnaast  zu l len  de 

bebouwing en toekomst ige 

bewoners over last  ve roorzaken,  

zoals  ge lu idsover last .  

1 .  In  2010 zi jn  er  in  samenspraak met  de 

omgeving s tedenbouwkundige 

randvoorwaarden opgeste ld  voor de 

vern ieuwing van Ter Hei jde.  In  deze 

kaders is  opgenomen voor het  perceel  

van gebouw I rene “Op de hoeken 

Mich ie l  de Ruyters t raat -Kare l  

Doormanstraat  en ter  p laatse van het  

verenig ingsgebouw I rene zou to t  4  

bouwlagen kunnen worden gebouwd:  

maximaal  2  regul iere bouwlagen en 

maximaal  2  bouwlagen onder de kap”  

Het  nu mogel i jk  gemaakte bouwplan 

vo ldoet  met  2  regul ie re bouwlagen en 

één bouwlaag onder de kap aan deze  

randvoorwaarden.   

 

De beoogde bouwmassa met  een 

goothoogte van 6 m en een nokhoogte 

van 11 m is  a l leen  in  nokhoogte 1 m 

hoger dan de ( ru imte l i jk  jur id ische) 

maatvoer ing  van naastgelegen 

woningen.  Deze hebben een 

goothoogte van 6  m en een nokhoogte 

van 10m. Het  p lan  heef t  daarmee een 

maatvoer ing  vergel i jkbaar met  een 

(moderne) eengezinswoning.   

 

In  de zienswi j ze wordt  ook nog de 10% 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  
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van de a fwi jk ingsregels  aangehaald.  

Deze  wordt  regul ie r  opgenomen in  de 

p lanregels .  Deze is  bedoeld om 

knelpunten op te  lossen waar in  het  

bestemmingsplan n ie t  voorzie t  en 

waartegen in  p lanolog isch opzicht  

geen bezwaar bestaat .  Deze  zi jn  n ie t  

bedoeld om de bouwmogel i jkheden b i j  

voorbaa t  a l  te  vergroten.  De p lek in  de 

omgeving is  dusdanig da t  deze  

afwi jk ingsmogel i jkheid n ie t  zomaar 

zonder  meer toegepast  zou moeten of  

kunnen worden.   

 

Het  p lan is  zo vorm gegeven dat  de 

lagere bouwdelen,  (maximale hoogte 

van 3,50)  d i rect  grenzend aan de 

woning,  en he t  hogere gedeel te  op 

afs tand zi jn  geplaats t .  De hoogte van 

het  lagere bouwdeel  is  vergel i jkbaar 

met  d ie  van  de bestaande garages.   

 

2 .  Gelu idsover las t / t r i l l ingen,  f i jns tof  

en u i t laatgassen  

 

In  zowel  de toe l icht ing a ls  ook 

onderzoeken word t  geen aandacht  

besteed aan het  e f fect  van de 

bebouwing en de  

verkeersbewegingen bui ten het  

pand op de woning van 

betrokkenen.  Er  za l  sprake zi jn  

van gelu idsover last ,  omdat  het  

p lan voorzie t  in  vent i la t ieroosters /  

openingen in  de muur van de 

parkeergarage en  de er fgrens en 

2    Er  bevinden zich geen 

vent i la t ie roosters  in  de  muur van  de 

parkeergarage aan de zi jde van de  

woning van bet rokkenen.  Er  is  dan  ook 

geen sprake van over las t  in  de vorm 

van gelu id ,  t r i l l ingen,  f i j ns tof  en 

u i t laatgassen vanui t  het  pand.  De 

gelu idsef fecten afkomst ig  van de  

verkeersbewegingen bui ten zi jn  

vergel i jkbaar met  d ie  van normale 

verkeersbewegingen van  doorgaand 

verkeer  dat  gebru ik  maakt  van de  

Evertsenstraat .    
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door de bewoners vanui t  de 

woningen  

 

 

3 .  Parkeren  

Het  p lan voorzie t  s lechts  in  14 

parkeerp laatsen.  Dat  is  

onvoldoende.  Di t  za l  le iden to t  

parkeerover last  in  de  omgeving.  

Daarb i j  is  geen  rekening  gehouden 

met  bezoekersaanta l len.  

3 .    In  het  bestemmingsplan wordt  –  voor  

wat  betref t  de parkeernormer ing -  

ind i rect  verwezen naar het  W VVP ui t  

2006.  Dat  betekent  dat ,  op het  

moment  dat  er  een aanvraag 

omgevingsvergunning voor het  p lan 

wordt  gedaan,  de aanvraag getoets t  

za l  worden aan  de normen zoals  deze 

opgenomen zi jn  in  d i t  WVVP. Deze 

betref fen,  a fhankel i jk  van de 

pr i jsk lasse van een woning,  voor  deze 

locat ie  1,7,  1 ,9 en  2,1 parkeerp laatsen 

per  woning.  Di t  is  inc lus ie f  de 

benodigde parkeer ru imte voor  

bezoekers .  Confo rm de 

berekeningsmethode u i t  het  W VVP 

hoef t  s lechts  het  sa ldo van het  aanta l  

benodigde parkeerp laa tsen te  worden 

aangelegd.  Di t  betekent  dat  b i j  het  

bepalen van  het  aanta l  te  rea l iseren 

parkeerp laatsen voor de  n ieuwe 

funct ie  ook rekening gehouden wordt  

met  de parkeernorm voor de huid ige 

funct ie .  Op bas is  van  de  huid ige 

funct ie  (verenig ingsgebouw/ 

za lencentrum) bedraag t  de 

parkeernorm 19,2  parkeerp laatsen.  Op 

bas is  van deze berekening is  het  

aanta l  van  14 parkeerp laatsen op 

e igen terre in  ru imschoots  vo ldoende.   

 

4 .  Onderbouwing noodzaak  & actuele 

behoef te  

Niet  du ide l i jk  is  aangegeven in  

4 .  Vanwege t rends van vergr i jz ing en 

groei  één-  en  tweepersoons-

huishoudens zien we een toenemende 
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welk  segment  de woningen zich 

bevinden.  Di t  is  van belang om de 

daadwerkel i jke actuele behoef te  te  

bepalen.  Verder  is  n ie t  in  kaar t  

gebracht  hoeveel  bouwp lannen er  

in  de afge lopen per iode a l  

gerea l iseerd of  in  p lanning zi jn .  

behoef te  aan ( levens loopgeschik te)  

appartementen.  Het  p rogramma 

voldoet  aan de gemeente l i jke 

"W oonvis ie  W est land 2030"  waar in  

wordt  ingezet  op "35% betaalbaar"  

(een mix van  soc ia le  huur of  -koop en  

betaalbare koop).  Ter  Hei jde heef t  een 

vr i j  eenzi jd ige  woningvoorraad 

( re la t ie f  veel  soc ia le  huur)  en meer  

d i f ferent ia t ie  in  het  woningaanbod is  

dus gewenst .  Er   z i jn  68  huurwoningen 

door Arcade gereal iseerd.   

 

5 .    Bezonningsstudie  

De bezonningsstudie is  n ie t  in  

overeenstemming met  de 

maximaal  p lanolog ische invul l ing 

b innen het  p langebied.  Daarmee 

wordt  n ie t  in  kaar t  gebracht  wat  de 

schaduwwerk ing is  van een 

bouwplan dat  gebru ik  maakt  van 

de maximale bouwmogel i jkheden.  

In  de p lanregels  wordt  b i jv.  geen  

dakvorm voorgeschreven.  Er  

ontbreekt  een verp l ich t  maximale 

he l l ingshoek voor  het  dak.  De 

dakvorm, zoals  weergegeven in  de  

bezonningsstudie be tref t  daarmee 

n iet  de maximale invu l l i ng van h e t  

bouwplan.  Daarnaast  is  geen 

rekening gehouden met  de 

a lgemene afwi jk ingsrege l  van 

ar t ike l  9 .1 onder a van de 

p lanregels .  De  gehanteerde goot -  

en bouwhoogtes zi jn  daarmee 

onju is t .  

5 .  Het  is  correct  dat  het  bestemmingsplan 

geen kapvorm voorschr i j f t .  In  de 

begr ipsbepal ingen in  ar t ike l  1  van de  

regels  van  het  bestemmingsplan is  de 

def in i t ie  voor  kap opgenomen.  Hier in  

s taat  ve rmeld dat  een kap moet  

bestaan u i t  één of  meer he l lende 

dakvlakken met  een hel l i ng van meer 

dan 20 en minder dan  65 graden.  

Hiermee worden s te i le  (o f  v r i jwel  

ver t ica le )  daken,  o f  deels  p la t te  

dakvormen u i tges loten.  De goothoogte  

mag a l leen overschreden door 

he l lende dakvlakken waardoor dus wel  

beperk ingen aan de kapvorm worden 

opgelegd.   

Er  bestaan in  Neder land  geen formele 

wet te l i jke normen en e isen ten aanzien 

van de gevolgen voor de  bezonning  

door bebouwing .  Gemeentes zi jn  vr i j  

om een invul l ing  aan deze normer ing 

te  geven.  Bi j  bouwplannen in  de 

gemeente W est land wordt  de l ichte 
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In  het  rapport  d ient  bezien te  

worden wat  het  e f fect  van de 

bebouwing op de  zi jgeve l  met  

aanbouw en op  de u i tbouw op de 

verd iep ing  is .  Op b lz.  18  van he t  

rapport  s taat  dat  h iermee geen 

rekening word t  gehouden.  Verder 

is  in  de bezonningsstudie n ie t  

nauwkeur ig  aangegeven welke 

meetpunten gehanteerd zi jn .  

Verder  vraagt  men zich af  waarom 

er  n ie t  aan de  s t renge TNO-norm 

is  getoets t  voor  d i t  

bestemmingsplan.   

 

TNO norm aangehouden.  

Er  wordt  vo ldaan aan  de  l ichte TNO-

norm a ls  “de zon min imaal  2  uur  per  

dag op het  midden van de venste rbank 

aan de b innenkant  van het  raam van  

de woonkamer va l t ,  gedurende de 

per iode 19 februar i  t /m 21 oktober ’ ” .  

Het gaat  dan om een hoogte van  75  cm 

(zi jnde de hoogte van de  vensterbank) .   

Daarb i j  is  het  geen vere is te  dat  de 

bezonning aans lu i tend p laatsvindt .  De 

zi jgevel  van de woning en de u i tbouw 

op de verd iep ing doen derhalve  n ie t  

mee in  de beoordel ing van de 

bezonningsstudie  

 

6 .  Waardedal ing woning  

Betrokkenen zu l len een verzoek 

om p lanschadevergoeding 

ind ienen,  ind ien het  

bestemmingsplan zo b l i j f t  en 

onherroepel i jk  wordt .  Er  wordt  

geen inzicht  ve rschaf t  in  de 

p lanschader is ico voor  het  p lan.   

 

6 .   W anneer ind iener van mening is ,  dat  de 

waarde van de  woning daal t  vanwege 

het  bestemmingsplan “De Admiraal ” ,  

kan na het  onher roepel i j k  worden van 

d i t  bestemmingsplan een beroep 

worden gedaan op p lans chade 

(conform ar t ike l  6 .1 W et ru imte l i jke 

ordening) .  

 

 

2.  

.  

Van der  Fel tz  advocaten  

namens de heer en 

mevrouw Fl ierman,  

Evertsenstraat  2  in ,  Ter  

Hei jde  

1.  F l ierman kan zich met  de bouw 

van het  

appartementencomplex in  het  

I renegebouw n iet  verenigen.  Het  

p lan omvat  de vo lgende 

wi j z ig ingen:  

a .  Bestemming van Maatschappel i jk ”  

      naar  “W onen”  

b .  Bouw 14 appartementen  

1.  Z ie  voor de beantwoord ing van deze  

punten de beantwoord ing onder punt  3  

en verder .  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  
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c .  Funct ie -aanduid ing parkeergarage 

op de begane grond t .b .v.  14 

parkeerp laatsen  

d.  Bestemmingsvlak “W onen” va l t  

nagenoeg samen met  bouwvlak;  

e .  Bouwvlak is  substant iee l  

u i tgebre id to t  aan de s t raat  (s toep 

verva l t )  en is  d ichterb i j  de woning 

van Fl ie rman gepro jecteerd  

f .  Het  hoofdgebouw zal  u i t s teken 

t .o .v .  de over ige  woningen aan d ie  

kant  van de  Evertsenst raat  en 

vormt geen rechte s t raatwand  

g.  Maximale bouwhoogte van 11 m 

met  een maximale goo thoogte van  

6 m b innen bouwvlak tegenover  8 

m respect ieve l i jk  5  m b innen 

huid ig  p lan  

h.  Ui tbre id ingsmogel i jkheden op 

grond van b innenplanse 

afwi jk ingen.   

2 .  Verzocht  wordt  de eerder  

ingediende inspraakreac t ie  van 

dhr .  en mw. F l ierman a ls  herhaald 

en ingelast  te  beschouwen.  

 

2 .    In  de navolgende beantwoord ing word t  

tevens ingegaan op en rekening 

gehouden met  de eerder  ingediende 

inspraakreact ie .  

 

3 .  Er  va l t  geen verk lar ing te  geven 

voor de vergrot ing van het  

bouwoppervlak to t  aan de weg en 

het  rea l iseren van hoogbouw, 

mede gezien he t  dorpse karakter  

van de kern Ter Hei jde en mede 

gezien de lagere nokhoogte (7 m) 

en goothoogte (5 m) van  de 

woning van de fam.  F l ierman t .o .v .  

3 .  Er  is  be le idsmat ig  s inds 2005 ingeze t  

op een verd icht ingsopgave voor de 

West landse kernen,  ingegeven door de 

vraag naar n ieuwe woningen en de 

vraag naar meer d i f feren t ia t ie  van 

woningbouw.  Ook voor  Ter  Hei jde is  e r  

een verd icht ingsopgave.  Deze is  

spec i f iek ,  omdat  vanwege de l igg ing in  

de duinen er  geen mogel i jkheden zi jn  
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andere woningen.  to t  u i tbre id ing  van  de kern.  Meer 

woningen zi jn  a l leen mogel i jk  b i j  

s tapel ing,  Het  u i tgangspunt  is  dat  

verd icht ing  compact  wordt  

gereal iseerd en op  geschik te locat ies  

hogere bebouwing kan worden 

toegepast ,  mi ts  deze op beperkte en 

passende schaal  worden  ingezet .  Met  

d i t  bestemmingsplan wordt  een 

compact  gestapeld vo lume toegestaan ,  

waarb i j  voora l  de benadrukk ing van 

een lage goot  en een kapwerk ing van 

belang is .  De woning van dhr .  F l ierman 

heef t  een typolog ie van  een 

(vr i js taande) woning met  één laag en 

een kap,  met  een goothoogte van  5 m 

en een nokhoogte van 7 m.  Deze 

typolog ie komt voor in  de oudere 

gedeel ten van Ter Hei jde .  De 

woningen in  de d i recte  omgeving 

hebben twee lagen met  een kap 

(Evertsenstraa t  oneven) ,  de woningen 

aan de Kare l  Doormanst raat  hebben 2 

lagen met  een kap .  Er  is  een aanta l  

woningen d ie  1 laag met  een kap  heef t  

en er  is  een aanta l  woningen dat  1  

laag met  2 lagen onder de kap heef t ,  

z i jnde n ieuwbouwri jwoningen.  De 

n ieuwbouwappartementen aan de 

Mich ie l  de Rui j ters t raat  hebben 1  laag 

met  2 lagen onder de kap met  een 

verb i j zonder ing aan het  W il lem I I I  

p le in .  Deze is  vanwege de p le inru imte 

passend in  de s t ructuur .    

De Admiraal  k r i jg t  2  lagen met  1 laag 

onder de kap in  een  compact  vo lume .  
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Di t  is  passend in  de Evertsenstraat ,  

waar  deze typolog ie  ook  voorkomt ,  en 

ook passend aan de Kare l  Doorman -

zi jde en de  W i l lem I I I -p le in  z i jde.    

 

Hiermee wordt  geconc ludeerd dat  de 

n ieuwbouw van  De Admi raal  aans lu i t  

b i j  de rest  van de bebouwing in  Ter  

Hei jde.  

 

4 .  F l ierman meent  dat  b i j  de 

vasts te l l ing van de  

s tedenbouwkundige kaders voor 

het  perceel  van het  gebouw I rene  

onvoldoende aandacht  i s  besteed 

aan de gevolgen voor d i rect  

omwonenden.  Naar z i jn  mening is  

geen sprake van een afgewogen 

en in tegra le v is ie  op ru imte l i jke en 

locat ie  spec i f ieke aspecten van de  

omgeving.  Niet  va l t  in  te  z ien da t  

de s t icht ing HINT de 

huisvest ingsbelangen van de fam. 

F l ierman ver tegenwoord igt .  

4 .    In  2010 zi jn  er  in  samenspraak met  de 

omgeving s tedenbouwkundige 

randvoorwaarden opgeste ld  voor de 

vern ieuwing van Ter Hei jde.  In  deze 

kaders is  opgenomen voor het  perceel  

van gebouw I rene “Op de hoeken 

Mich ie l  de Ruyters t raat -Kare l  

Doormanstraat  en ter  p laatse van het  

verenig ingsgebouw I rene zou to t  4  

bouwlagen kunnen worden gebouwd:  

maximaal  2  regul iere bouwlagen en 

maximaal  2  bouwlagen onder de kap”  

      In  het  kader van het  opste l len van 

deze genoemde kaders i s  over leg  

gepleegd met  HINT.  Daarb i j  is  

rekening gehouden met  de ru imte l i jke 

en locat ie  spec i f ieke aspecten van 

deze kaders op de omgeving.  Er  is  

rekening gehouden met  de gevolgen  

van deze kaders voor d i rect  

omwonenden.  Zo is  de s t icht ing HINT 

en zi jn  de  bewoners van  Ter Hei jde  

in tens ief  betrokken b i j  de  opste l l ing 

van deze kaders .  
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5 .  Naast  de toegestane hoogbouw 

van 11 m (nokhoogte)  en 6 m 

(goothoogte)  is  ook de verd icht ing 

en de vergrot ing  in  s t r i jd  met  het  

karakter  van het  dorp Ter Hei jde.  

Er  wordt  in  he t  geheel  n ie t  

gemot iveerd  waarom er  ten nadele 

van Fl ie rman wordt  a fgeweken het  

wensel i jk  word t  geacht  dat  voor  

deze locat ie  –  naast  de hoogbouw 

–  ook een n ieuwe,  u i ts tekende 

s t raatwand wordt  gevormd 

waardoor  het  pand maar  l ie fs t  2 ,6 

m d ichterb i j  Ever tsenst raat  2  komt 

te  l iggen dan het  I rene gebouw. 

Door de combinat ie  van 

verd icht ing ,  u i ts tekend bouwvlak 

en hoogte za l  F l ierman het  

woningbouwcomplex a ls  zeer  

massaal  ervaren .  De aanpass ing 

in  het  bouwvlak za l  te r  p laatse van 

de tu in  en de woonru imte het  

bouwvolume en de ink i jk  2  x  zo 

d ichtb i j  brengen.  Di t  lever t  

verminder ing van het  woongenot  

op.  F l ierman wordt  gedupeerd in  

z i jn  e igendomsrecht  h ierdoor  

5.    Het  bestemmingsplan maakt  

n ieuwbouw mogel i jk  met  een 

goothoogte van 6 m en een nokhoogte 

van 11 m.  Het  p lan heef t  daarmee een 

maatvoer ing  (hoogte )  vergel i jkbaar 

met  een (moderne) eengezinswoning  

van twee lagen met  een kap,  Daarom 

vinden wi j   de benaming “Hoogbouw” 

niet  correct .  Het  bestemmingsplan 

maakt  gestapelde bouw mogel i jk ,  maar 

deze wordt  beoordeeld a ls  bescheiden 

van hoogte in  re la t ie  to t  de oudere 

woningen en verschi l lende 

woningbouwtypologie in  het  dorp,  

maar ook in  re la t ie  to t  de recentere 

n ieuwbouw van  de woningen van 

Arcade op de hoek Mich ie l  de 

Rui j ters t raa t /Kare l  Doormanweg.  In  de  

eerder   aangehaalde kaders s taat  

opgenomen:  “Hogere bebouwing is  

mogel i jk  rondom het  Kerkp le in .  Op de 

hoeken Mich ie l  de Ruyte rs t raat -Kare l  

Doormanstraat  en ter  p laatse van het  

verenig ingsgebouw I rene zou to t  4  

bouwlagen kunnen worden gebouwd:  

maximaal  2  regul iere bouwlagen en 

maximaal  2  bouw lagen onder de kap”.   

      De hoogte van 2 lagen met  2 lagen 

onder de kap zi jn  in  he t  de kaders 

voor hers t ructu rer ing van Ter Hei jde 

a ls  passend b innen de dorpse context  

beoordeeld.  Het  bouwplan dat  a ls  

bas is  voor  d i t  bestemminsplan d ient  is  

één laag minder,  namel i j k  2  

bouwlagen met  1 laag onder de kap.  
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Dat  is  nog een  beperktere hoogte dan 

eerder  is  aangegeven.  De massa is  

dan vergel i jkbaar met  een regul iere 

eengezins n ieuwbouwwoning.  Hiermee 

kan worden geconc ludeerd worden dat  

h iermee ru im wordt  vo ldaan aan de 

passendheid in  de dorpse context .   

 

6 .  In  de s tedenbouwkundige 

randvoorwaarden is  in  d i t  ve rband 

geste ld  dat  het  dorp voora l  

eenvormige lage bebouwing heef t ,  

dat  de goten laag  zi jn  en dat  er  

verspr ing ingen zi jn  in  

s t raatwanden.  In  de 

beantwoord ing  van de nota van  

inspraakreact ies  s taat  dat  een 

ges loten s t raatpro f ie l  gewenst  is  

vanwege het  ges loten  karakter  van 

Ter Hei jde.  Di t  komt n ie t  overeen 

met  de opmerk ingen in  de 

s tedenbouwkundige kaders.  Een 

s t raatwand met  een 

terugspr ingend bouwvlak zou meer  

recht  doen aan de  belangen van 

Fl ierman en aan het  bes taand 

s t raatbeeld in  het  dorp Ter Hei jde.   

6 .    De woningen in   Ter  Hei jde zi jn    

overwegend  gebouwd in  r i jen.  

Gesloten wanden omslu i ten s t ra ten en  

p le inacht ige ru imtes.  Di t  

bestemmingsplan ondersteunt  de 

mogel i jkheid to t  het  rea l iseren van  

een s t raat  aan de Evertsenstraat .  Het  

dorpse karakter  wordt  voornamel i jk  

benadrukt  door k le ine  verspr ing ingen 

in  hoogte of  s t raatwanden.  Deze 

beperkte verspr ing ingen ( to t  1  m)  

komen ook naar voren in  het  bouwplan  

dat  geen onderdeel  is  van  d i t  

bestemmingsplan.  Deze 

verspr ingingen zi jn  te v inden in de 

balkons en ter  p laatse van de 

entree van het bouwplan.  

 

           In  de  W els tandsnota is  aangegeven 

dat  in  Ter  Hei jde gedeel te l i jk  za l  

worden vern ieuwd,  waarb i j  het  behoud  

met  lage goten en k le ine  

verspr ing ingen in  s t raa twanden het  

k le inschal ige en dorpse karakter  

benadrukken.  Ook word t  h ier  

aangegeven dat  het  dorp voornamel i jk  
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bestaat  u i t  bebouwing met  een 

onderbouw van 1  of  2  lagen en een 

kap.  Rond het  Kerkp le in ,  op enkele 

hoeken en aan de Piet  Heinst raat  en 

Evertsenstraat  word t  gedacht  aan 

hogere bebouwing.  Deze  n ieuwbouw 

zal  in  beginsel  moeten worden 

afgestemd op het  k le inschal ige beeld 

van de huid ige bebouwing.   

 

7 .     De  toegestane bouwmogel i jkheden 

zi jn  in  s t r i jd  met  de 

wels tandscr i ter ia .  Een van de 

cr i ter ia  is  dat  woningen bestaan u i t  

een onderbouw van 1 of  2  lagen 

met  een zadeldak.  De Admiraal  

k r i jg t  een Mansardekap om nog een 

vo l led ige bouwlaag te  rea l iseren.  

Het  bestemmingsplan is  h iermee in  

s t r i jd  met  de wels tandsnota.  Ook 1  

u i tbouw aan de  voorzi jde past  n ie t  

in  het  wels tandsbele id .  Het  

bouwplan heef t  grote loggia ’s  en 

balkons toegevoegd aan  de 

voorzi jde,  hetgeen zich n ie t  

verd raagt  met  he t  k le inschal ig  

dorpse karakter .   

7 .       De aangehaalde  bepal ingen u i t  de  

Wels tandsnota zi jn  van toepass ing op 

woningen.  Voor appartementenge-

bouwen is  in  de W els tandsnota 

opgenomen:  “Appartementengebouwen 

en gebouwen met  b i jzondere funct ies  

harmoniëren met  het  karakter  van het  

gebied en kunnen afhankel i jk  van hun 

l igg ing afwi jken van de  gebru ike l i jke 

massa,  opbouw en vorm”.   

        Of  het  bouwplan,  dat  onder l iggend is  

aan d i t  bestemmingsplan,  vo ldoe t  aan 

de e isen van  wels tand za l  moeten 

b l i jken b i j  een aanvraag 

omgevingsvergunning.  De massa,   d ie  

mogel i jk  gemaakt  wordt  met  d i t  

bestemmingsplan,  is  voora lsnog n ie t  

in  s t r i jd  met  de wels tandsnota.  Het  

gebouw, dat  een hoogte heef t  van een 

moderne eengezinswoning ,  word t  a ls  

passend gezien in  de dorpse 

omgeving en kan beoordeeld worden 

a ls  een gebouw met  een  beperkte en 

passende schaa l .   
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8 .     De  vraag is  o f  de 

dubbelbestemmingen “Waters taat  

–  W aterker ing”  en “W aarde –  

Archeologie”  geen belemmering 

vormen voor de verg rot ing van he t  

bouwvlak.  In  de toe l icht ing wordt  

geste ld  dat  geen sprake za l  z i jn  

van een toename van verhard 

oppervlak en  dat  gebru ik  za l  

worden gemaakt  van de bestaande 

funder ing.  Di t  omdat  he t  bebouwd 

oppervlak toeneemt en e r  dus een 

n ieuwe funder ing benodigd is .  Ook 

is  de vraag of  de bestaande 

funder ing een 

appartementencomplex van deze 

hoogte en omvang kan d ragen .  

8 .      Het  is  correct  dat  e r  ook bui ten de 

bestaande funder ing za l  worden 

gebouwd.  Bi j  de aanvraag 

omgevingsvergunning za l  advies 

worden aangevraagd b i j  het  

Hoogheemraadschap van Del f land op  

grond van ar t ike l  5 .3:  

 “Het  bevoegd gezag kan b i j  een 

omgevingsvergunning a fwi jken  van l id  

5 .2  onder b,  ind ien de b i j  de betrokken 

bestemming behorende bouwregels  in  

acht  worden genomen en het  

waterker ingsbelang  door  de 

bouwact i v i te i ten n ie t  onevenredig  

wordt  geschaad.  Alvorens te  

bes l issen,  winnen burgemeester  en 

wethouders advies in  b i j  de beheerder  

van de waterker ing.”  

Op dat  moment  word t  de  aanvraag 

getoets t  door he t  Hoogheemraadschap 

van Del f land.  

 

In  p lanregel  4 .3  van de 

dubbelbestemming “W aarde –  

Archeologie 3”  is  een bouwverbod 

opgenomen.  Men d ient  een 

omgevingsvergunning aan te  vragen,  

ind ien in  deze dubbelbestemming 

wordt  gebouwd.   

De water toets  is  

aangepast  en paragraaf  

3 .6.3 van het  bestem-

mingsplan is  h ierop 

aangepast .  

9 .      Het  is  n ie t  zeker  o f  het  

Hoogheemraadschap van Del f land 

toestemming za l  geven voor de 

bebouwing van de g ronden met  de 

dubbelbestemming W aters taat  –  

Waterker ing,  zoals  aangegeven in  

ar t ike l  5 .2 onder b.  Ie ts  

9 .      Z ie  de beantwoord ing onder punt  8 .   

::ODMA/:../../../../home/ejdhollander/GW-Settings/Outlook/SecureTemp/::/ODMA/:CORSADMS/%02530231382D30303037343331023131022E444F43crosslink#s585#False#True#False#False#Bouwregels
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soor tge l i jks  ge ldt  voor  de 

dubbelbestemming “W aarde –  

Archeologie”  onder 4.2.  

10.  F l ierman meent  dat  onvo ldoende 

rekening word t  gehouden met  de 

verminderde bezonning van zi jn  

woning en tu in .  Door de hogere 

bouwhoogte (11 in  p laats  van 8 

m),  goothoogte (6 in  p laats  van 5  

m),  het  vergroot  bouwoppervlak 

en het  d ichterb i j  komen van het  

gebouw (ca.  2 ,6 m)  za l  de 

bezonningss i tuat ie  aanzien l i jk  

vers lechteren t .o .v.  de maximale 

mogel i jkheden van he t  hu id ige 

bestemmingsplan.   

10.     Er  is  een hogere bouwhoogte 

opgenomen in  d i t  bestemmingsplan 

ten opzichte  van het  nu vigerende 

bestemmingsplan  “kern Ter Hei jde” .  

Daarb i j  wordt  opgemerkt  dat  in  de 

hu id ige s i tuat ie  n ie t  a l le  p lanolog ische 

mogel i jkheden zi jn  benut .  Met  andere 

woorden:  de  bouwhoogte van he t  

hu id ige gebouw I rene is  lager  dan de 

maximale bouwhoogte d ie  vo lgens he t  

vigerende bestemmingsplan “Kern  Ter 

Hei jde”  is  toegestaan.  De 

bezonningss i tuat ie  ten opzichte van 

de huid ige en fe i te l i jke s i tuat ie  van 

het  I rene gebouw zal  vers lechteren ,  

doordat  gebru ik  wordt  gemaakt  van de  

maximaal  toegestane hoogte vo lgens 

het  v igerend bestemmingsplan.  

Ui tgangspunt  voor  de 

bezonningsstudie is  geweest  het  

maken van een vergel i jk ing tussen wat  

vo lgens het  v igerende 

bestemmingsplan “Kern Ter Hei jde”  

mag worden gebouwd versus wat  

vo lgens het  n ieuwe bestemmingsplan 

De Admiraal  mag worden gebouwd.    

11.   

 

11.   De bezonningsstudie van ZN 

Design is  n ie t  toere ikend en gaat  

u i t  van onju is te  u i tgangspunten.  

Zo heef t  ZN Des ign  de locat ie  van 

het  oude huis  aan de  

11.     Er  is  na cont ro le  van de 

bezonningsstudie een  aanvul lend 

rapport  opgeste ld .  Inderdaad b l i jk t  de 

locat ie  van het  hu is  n ie t  he lemaal  

correct  te  z i jn  inge tekend.  Er  wordt  in  

De bezonningsstud ie is  

aangepast  en paragraaf  

3 .1 van  het  bestem-

mingsplan is  h ierop 

aangepast .  
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Evertsenstraat  2  van de vor ige 

e igenaar  a ls  u i tgangspunt  

genomen voor de s tud ie.  Hierdoor  

is  de aanbouw (met  daar in  de 

woon- en ee tkamer)  n ie t  

meegenomen in  de s tud ie.   

de regel  a l t i jd  u i tgegaan van  een  

model  van de  werkel i jkheid waarb i j  

n ie t  a l le  deta i ls  in  he t  

bezonningsmodel  worden 

overgenomen.   De  beide  aanbouwen 

zi jn  spec i f iek  ingetekend in  de n ieuwe 

vers ie  van he t  rapport ,  omdat  z ich h ie r  

de woonkamer bevindt .  Van de 

methodiek,  d ie  de bezonningshinder 

heef t  onderzocht ,  is  (zoals  a l  in  de 

beantwoord ing  van de 

inspraakreact ies  op het  VOBP i s  

toegel icht )   een g rove analyse 

gemaakt  van de  re levante 

pei lmomenten;  de zogenoemde quick  

scan voor de  bezonning.  Er  is  in  deze 

quick  scan een aanta l  p lekken op de 

gevel  van de  woning van  dhr .  F l ierman 

geïdent i f iceerd,  waar z ich mogel i jk  

problemen of  kne lpunten  voordoen.  De 

aanwezigheid van de aanbouwen zorgt  

er  n ie t  voor  da t  de locat ies ,  waar z ich 

knelpunten zouden kunnen voordoen ,  

anders zu l len  worden.  De achtergevel  

(du inzi jde)  van de aanbouw aan de 

Evers tenstraat  2  is  n ie t  meegenomen 

a ls  knelpunt .  Hie r  bevindt  z ich de  

woonkamer,  maar deze  zi jde heef t  

geen h inder van de 

bezonningsgevolgen van  de 

n ieuwbouw.   

     He t  moment  waarop de schaduw van 

het  gebouw de  Admiraal  de gevel  

raakt  is  van belang.  Voor de aanbouw 

aan de zi jgevel  (z i jde Kare l  

Doormantrap)  is  het  zo dat  de 
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aanbouw gel i jk  l ig t  met  de gevel  van  

het  hoofdgebouw. Deze  aanbouw is  

dus onderdeel  van de zi jgevel .  De 

conc lus ies u i t  het  rappor t  voor  de 

zi jgevel  z i jn  dus ook van  toepass ing 

op de aanbouw aan deze gevel .  Het  

in tekenen van  deze aanbouw heef t  

geen gevolgen  voor de conc lus ies van 

het  bezonningsonderzoek en de 

analyse is  cor rect  u i tgevoerd.  He t  wel  

o f  n ie t  in tekenen van deze aanbouw is  

n ie t  van  invloed op de conc lus ies van 

het  bezonningsrapport  u i t  het  VOBP.  

 

Voor de aanbouw d ie ( te rug  l iggend) 

vanaf  de  Evertsent raat  l i g t ,  waar  de 

woonkamer zich in  bevindt ,  (aan de 

noordkant)  ge ldt  dat  deze ca.  4  meter  

achter  de voorgevel roo i l i jn  l ig t .  De  

oorspronkel i jke bezonningstoets ing 

heef t  de gevel  aan de Kare l  

Doormanweg a ls  n ie t  problemat isch 

beoordee ld en de voorgevel  aan de 

Evertsenstraat  nader onderzocht .  Er  is  

geconc ludeerd dat  er  4 :30 uur  zon op 

de gevel  word t  gemeten.  De 

hoeveelheid zon  is  vanwege het  terug  

l iggen van de aanbouw ten opzichte 

van de n ieuwbouw (mogel i jk  gemaakt  

v ia  d i t  bestemmingsp lan)  nog meer.  

De conc lus ie  dat  de l ichte TNO norm 

wordt  gehaald voor de aanbouw aan 

de noordkant  (waar z ich de 

woonkamer bevindt) ,  b l i j f t  overe ind.   

Bovendien  is ,  zoals  eerder  opgemerkt ,  

de achtergevel  (aan  de duinzi jde)  van  
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de aanbouw n ie t  meegenomen in  deze  

conc lus ie ,  omdat  h ier  geen 

bezonningsgevolgen van  de 

n ieuwbouw zi jn .  Omdat  h ier  de 

woonkamer zich bevindt  zou vo lgens 

de TNO r icht l i jn  deze  bezonning 

mogen worden opgete ld  b i j  het  aanta l  

zonuren ,  waarmee de norm ru im 

gehaald word t .    

12.   Er  word t  n ie t  gemot iveerd waarom 

in  a l le  geval len voor n ieuwbouw-

pro jecten de l ichte TNO norm 

wordt  gehanteerd.  F l ierman meent  

dat  d ient  te  worden  vo ldaan aan 

de zware TNO-norm voor d i t  

bouwplan.   

12.   Er  bestaan in  Neder land geen formele 

wet te l i jke normen en e isen ten 

aanzien van de  gevolgen voor  de 

bezonning door bebouwing.  

Gemeentes zi jn  h ier  vr i j  in  om een 

invul l ing aan  deze  normer ing te  geven.  

Bi j  bouwplannen in  de g emeente 

West land word t  de l ichte  TNO norm 

aangehouden.  Er  wordt  geste ld  dat ,  

gezien de gegeven s i tua t ie ,  er  

aanges loten zou moeten  worden b i j  de 

zware TNO norm. Er bestaan geen 

wet tel i jke normen en eisen ten 

aanzien van bezonning voor  

bebouwing.  W el  bestaan normen van 

TNO: een “ l ichte”  norm,  die minimaal  

twee uur  zon per dag (niet  

aanslui tend vereis t)  in de periode 19 

februari  tot  en met 21 oktober 

voorschri j f t  ( z i jnde 8  maanden )  op 

het midden vensterbank (75  cm 

hoogte )  aan de binnenkant van het  

raam van de woonkamer.   

 

Er  bestaat  ook  een zware of  s t renge 

TNO norm, Deze schr i j f t  voor  dat  er  

drie  uur zon per dag (niet  
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aanslui tend vereis t)  in de periode 21 

januari  tot  en met 22 

november. (zi jnde  10 maanden) op 

het midden vensterbank (75  cm 

hoogte )  aan de bi nnenkant van het  

raam van de woonkamer  

 

Deze normen worden al leen 

toegepast op gevels die di rect  zon 

kunnen ontvangen.  Deze normen zi jn  

gebaseerd op normen u i t  het  

woonwaarder ingsste lse l  u i t  1962.   

 

           De  meeste gemeenten hanteren b i j  

ontwikkel ingen de l ichte TNO-norm, of  

(zoals  b i j v.  de gemeente  Den Haag) 

een e igen norm d ie gebaseerd is  op 

de l ichte TNO norm.  Er  z i jn  voor  ons 

geen redenen aanwezig dat  voor  d i t  

p lan zou moeten worden vo ldaan aan 

de zware TNO norm en dus zou 

moeten worden afgeweken van andere 

p lannen in  W est land.  In  de 

jur isprudent ie  wordt  de  l ichte TNO-

norm a ls  u i tgangspunt  gehanteerd,  in  

d ie  z in  da t  er  nog  vo ldoende zonl icht  

op de woning is  en aan de norm wordt  

vo ldaan.  Tot  s lo t  wordt  opgemerkt  dat  

het  p lan vo ldoet  aan de l ichte TNO-

norm en dat  er  geen sprake is  van  

onevenredige schaduwhinder.  

 

13.   ZN Design heef t  n ie t  vastgeste ld  

in  de s tud ie dat  e r  wordt  vo ldaan 

aan de l ichte TNO norm,  omdat  

n ie t  is  aangetoond da t  e r  min imaal  

13.     Z ie  de  beantwoord ing onder punt  11.  De bezonningsstudie is  

aangepast  en paragraaf  

3 .1 van  het  bestem-

mingsplan is  h ierop 
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2  bezonningsuren per  e tmaal  z i jn  

in  de per iode van  19-02 t /m 21-10 

ter  p laatse van het  midden van de  

vensterbank aan de b innenkant  

van het  raam.  

aangepast .  

14.  In  de bezonningsstudie is  

bovendien geen rekening 

gehouden met  de schaduwhinder  

vanwege de bestaande bebouwing 

in  de omgeving  van  het  

p langebied.   

14.     In  de  normen van TNO gaat  het  over  

de vraag of  de impact  van een n ieuw 

op te  r ichten gebouw (dat  met  d i t  

bestemmingsp lan mogel i jk  wordt  

gemaakt)  n ie t  to t  een onevenredige  

schaduwhinder za l  le iden.  Het  n ieuwe 

bouwplan zorgt  er  n ie t  voor  dat  er  

sprake is  van onevenred ige 

schaduwhinder.  Dat  bestaande 

bebouwing (o f  ze l fs  het  hoofdvolume 

van de e igen woning)  ook a l  voor  

schaduw zorgt ,  dan  wel  de bestaande 

omringende bebouwing  of  begroei ing 

is  geen onderdeel  van het  toetsen aan 

deze norm.  

 

15.       15.  De in  he t  p lan voorziene  

ontwikkel ingen hebben e rnst ige 

gevolgen voor de pr i vacy van de 

bewoners van Evertsens traat  1  en 

2 ( ink i jk ) .  He t  bestemmingsplan 

omvat  geen regels  waarmee de 

pr ivacy van omwonenden wordt  

gewaarborgd.  Of  de u i tvoer ing van 

het  bestemmingsplan h ier  mogel i jk  

is  zonder  dat  de u i tvoer ing in  

s t r i jd  is  met  ar t ike l  5 :50 BW  is  n ie t  

du ide l i jk .  

15.     De afs tand van he t  bouwplan to t  aan 

de woning van Fl ie rman bedraagt  na 

rea l isat ie  van het  bouwp lan  c i rca 10 

m. Een bestemmingsplan bevat  geen 

regels  ten aanzien van het  

waarborgen  van de pr i vacy.  Al leen in  

het  Burger l i jk  W etboek is  bepaald 

welke min imale afs tandsmaten ten 

aanzien van belendende perce len in  

acht  moeten worden genomen.  Met  

een  a fs tandsmaat  van ca.  10 m  is  

s t r i jd igheid met  de regels  u i t  het  

Burger l i jk  W etboek n ie t  aannemel i jk .  

Tot  s lo t  wordt  opgemerk t  dat  in  het  

kader van  ar t ike l  3 .1  W ro 
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pr ivaat rechte l i jke aspecten in  beginsel  

geen ro l  spelen,  aangezien deze in  

beginsel  z i jn  voorbehouden aan de 

burger l i jke rechte r .  

16.   F l ierman verzoekt  om op bas is  van  

ar t ike l  3 .6 l id  1  onder d van de W ro 

nadere e isen  op te  nemen in  de nog te  

ver lenen  omgevingsvergunning om 

de pr ivacy en  l icht inva l  te  

waarborgen .  

16.    Op de aspecten verminder ing van  

pr ivacy en he t  waarborgen van de  

l icht inva l  is  ingegaan in  de punten 10 

t /m 15.  Hie r in  is  u i tgebre id 

gemot iveerd  waarom het  

bestemmingsplan vo ldoe t  aan de l ichte 

TNO-norm en daarmee het  aspect  

l icht inva l  borgt .  Ook is  aangegeven 

dat  het  bestemmingsplan n ie t  gaat  

over  het  waarborgen van  de pr i vacy en 

dat  het  bouwplan op vo ldoende 

afs tand is  ge legen van de woning 

Evertsenstraat  2 ,  waardoor word t  

vo ldaan aan  de regels  vanui t  het  

Burger l i jk  W etboek.  

 

        Nu er  een u i tgebre ide mot iver ing ten 

gronds lag l ig t  in  het  bes temmingsplan,  

is  er  geen reden en geen grond meer 

om te vo ldoen aan het  verzoek van 

Fl ierman om op bas is  van ar t ike l  3 .6 

l id  1  onder d van de W ro nadere e isen 

op te  nemen om de p r ivacy en 

l icht inva l  te  waarborgen.  

      

 

17.  Door de verd icht ing,  toegestane 

hoogte en d ichterb i j  komen van 

het  gebouw zal  sp rake z i jn  van 

fors  u i tz ichtver l ies  in  de  r icht ing 

van de kerk toren.  Di t  le id t  to t  

verminder ing van het  woongenot .  

17.     De bouwmassa wordt  d ichter  b i j  de 

woning van Fl ierman gepos i t ioneerd.  

Betrokkene geef t  aan da t  d i t  zou 

le iden to t  verminder ing  van het  

woongenot ,  omdat  de kerk toren en de 

lucht  n ie t  langer z ichtbaar z i jn .  
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Er  zou op bas is  van he t   v igerende  

bestemmingsplan  “Kern Ter Hei jde”  

gebouwd kunnen worden to t  8  meter  

bouwhoogte en  5 meter  goothoogte.  

Daarb i j  zou in  het  hu id ige 

bestemmingsplan een dergel i jk  

bouwwerk d ichterb i j  de woning van 

dhr .  F l ierman kunnen worden 

gebouwd.  Een dergel i jk  bouwwerk zou  

a l  be lemmerend werken voor het  z icht  

op de kerk .  Van  een vers lechter ing is  

derhalve  n ie t  o f  nauwel i j ks  sprake.  

 

18.  Er  wordt  gevreesd voor 

onaanvaardbare parkeerdruk.  Er  

worden a l leen  14 parkeerp laatsen 

aangelegd,  terwi j l  er  vo lgens de 

anter ieure overeenkomst  27 

moeten worden aangelegd.  Er  is  

h ierdoor een tekor t  van 13 

parkeerp laatsen.  

18.     In  he t  bestemmingsplan wordt  –  voor  

wat  betref t  de parkeernormer ing -  

ind i rect  verwezen naar het  W VVP 

(W est lands Verkeer en Vervoerp lan)   

u i t  2006.  Dat  betekent  dat ,  op het  

moment  dat  er  een aanvraag 

omgevingsvergunning voor het  p lan 

wordt  gedaan,  de aanvraag getoets t  

za l  worden aan  de normen zoals  deze 

opgenomen zi jn  in  d i t  WVVP. Deze 

betref fen,  a fhankel i jk  van de 

pr i jsk lasse van een woning,  voor  deze 

locat ie  1,7,  1 ,9 en  2,1 parkeerp laatsen 

per  woning.   

Conform de berekeningsmethode u i t  

het  W VVP (deel  7 ,  pag.  5)  hoef t  

s lechts  het  sa ldo van  he t  aanta l  

benodigde parkeerp laa tsen te  worden 

aangelegd.  Di t  betekent  dat  b i j  het  

bepalen van  het  aanta l  te  rea l iseren 

parkeerp laatsen voor de  n ieuwe 

funct ie  ook rekening gehouden wordt  

met  de parkeernorm voor de huid ige 
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funct ie .  Op bas is  van  de  huid ige 

funct ie  (verenig ingsgebouw/ 

za lencentrum) bedraag t  de 

parkeernorm 19,2  parkeerp laatsen.  Op 

bas is  van deze berekening is  het  

aanta l  van  14 parkeerp laatsen op 

e igen terre in  ru imschoots  vo ldoende .  

In  een wi j z ig ing (a l longe)  op de 

anter ieure overeenkomst  is  het  aanta l  

parkeerp laatsen cor rect  opgenomen. .  

Deze  is  gevoegd a ls  b i j l age b i j  deze 

nota. .   

 

19  F l ierman betwi j fe l t  o f  de 

gehanteerde “b ruto  –  ne t to-

benader ing”  o f  sa lder ingsmethode 

voor het  aanta l  parkeerp laatsen 

dat  vanwege De Admiraal  moet  

worden aangelegd,  in  d i t  geval  u i t  

een oogpunt  van een goede 

ru imte l i jke ordening aanvaardbaar 

is .  Hi j  verwi js t  naar 2  u i tspraken 

van de Raad van State ( ABRS 09-

10-2013:  ECLI :  

NL:RVS:2013:1426,  TBR 

2013/164,  m.nt .  H.J .  de  Vr ies en 

ABRS 05-10-2005 

ECLI :NL:RVS:2005:AU3808,  Gst .  

2006/68,  7250,  m.n t .  J .M.H.F.  

Teunissen)  waar in  een bestaand 

parkeertekor t  wél  moest  worden 

betrokken b i j  het  bepalen van de  

parkeerbehoef te  van  het  

bouwplan.   

      Ui t  de u i tsp raken vo lgt  dat  de raad 

moet  beoordelen of  z ich reeds een 

19.     Volgens vaste  jur i sprudent ie  d ient  b i j  

de beoordel ing -  o f  word t  voorzien in  

vo ldoende parkeergelegenheid  -  a l leen 

rekening   te  worden gehouden met  de 

toename van  de parkeerbehoef te  a ls  

gevolg van he t  rea l iseren van he t  

bouwplan.  Een eventuee l  h is tor isch 

tekor t  kan n ie t  op  de ontwikkelaar  

worden afgewente ld .   

Een u i tzonder ing op deze hoofdregel  

doet  z ich voor a ls  het  bestaande 

tekor t  aan parkeergelegenheid z ich 

‘a ls  d i rect  gevolg van he t  bouwplan’  

op méér dagen dan voorheen 

voordoe t .  In  de  betref fende u i tspraak 

(ABRS 05-10-2005 

ECLI :NL:RVS:2005:AU3808,  Gst .  

2006/68,  7250,  m.n t .  J .M.H.F.  

Teunissen)  waarnaar bet rokkene 

verwi js t ,  g ing he t  om een s i tuat ie  

waar in  de vergunninghouder de b i j  het  

horecabedr i j f  behorende 

zaalaccommodat ie  na de  verbouwing 
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parkeertekor t  voordoet  en in  

hoever re door  het  p lan mogel i jk  

gemaakte n ieuwe ontwikkel ingen 

zich daar toe verhouden.  In  Ter  

Hei jde is  n ie t  u i t  te  s lu i ten  dat  het  

reeds bestaand parkeertekor t  door 

de woonbestemming op meer 

dagen za l  gaan optreden dan in  de 

oude s i tuat ie  met  een 

maatschappel i jke bestemming.  

Daarb i j  is  van belang  da t  het  

I rene-gebouw de laats te  jaren veel  

minder f requent  werd  gebru ik t  dan 

vroeger.  Bovendien  vinden de 

maatschappel i jke act iv i te i ten van  

het  I rene-gebouw thans p laats  in  

de kerk .  In  dat  geval  kan het  

bestaande parkeertekor t  van he t  

I rene-gebouw in  minder ing worden 

gebracht  op de parkeervragen van 

het  bouwplan.  Ui t  het  on twerp 

b l i jk t  n ie t  o f  ook de verschi l lende 

aanwezigheidspercentages in  de 

openbare ru imte zi jn  bet rokken.  

en u i tbre id ing f requenter  zou gaan 

gebru iken.  Reden waarom de Afdel ing 

oordeelde dat  he t  bestaande tekor t  

daarom niet  b i j  toe ts ing aan ar t ike l  

2 .5.30 l id  1  MBV bui ten  beschouwing 

had mogen worden gelaten.   

In  de andere aangehaalde u i tspraak 

(ABRS 09-10-2013:  ECLI :  

NL:RVS:2013:1426,  TBR 2013/164,  

m.nt .  H.J .  de Vr ies )  heef t  de Afdel ing  

vastgeste ld  da t  de gehanteerde 

parkeernormer ing  n ie t  een 

representat ieve invu l l ing  is  van 

hetgeen ingevolge het  p lan 

p lanolog isch maximaal  mogel i jk  is ,  

onder meer omdat  he t  p lan ook in  

horecabedr i j ven voorzie t .   

 

In  de s i tuat ie  van de  Admiraal  is  

sprake van vervangende n ieuwbouw. 

Bi j  ve rvangende n ieuwbouw geldt  da t  

s lechts  rekening d ient  te  worden 

gehouden met  de toename van de 

parkeerbehoef te  a ls  gevolg van he t  

rea l iseren van het  bouwplan ten 

opzichte van de  reeds bestaande 

parkeerbehoef te  vanwege de te  s lopen 

bebouwing.  Tegel i jke r t i j d  d ient  de 

vergunningver lener ook rekening te  

houden met  het  ver l ies  van de in  de 

bestaande s i tuat ie  aanwezige 

parkeerp laatsen ten  gevolge van het  

bouwplan.  Verder is  in  de s i tuat ie  van 

de Admiraal  a l leen sprake van 

woningbouw met  een parkeergarage.  

Di t  betekent  dat  de parkeernormer ing 
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voor  de Admiraal  een representat ieve 

invu l l ing weergeef t .  

 

Gelet  op de  parkeerbehoef te  d ie  

gekoppeld kan worden aan de huid ige 

funct ie ,  za l  de parkeers i tuat ie  er  door 

het  rea l iseren van 14 ext ra 

parkeerp laatsen per  sa ldo n ie t  

vers lechteren en is  de ontwikkel ing 

daarmee acceptabel  voor  wat  be tref t  

de verkeerskundige gevolgen.  Hierb i j  

is  rekening gehouden met  de 

aanwezigheidspercentages zoals  deze 

in  het  W VVP zi jn  benoemd. Hieru i t  

b l i jk t  dat  het  parkeersa ldo a ls  gevolg  

van het  p lan overwegend pos i t ie f  is  

(sa ldo afhankel i jk  van het  moment  van  

de week tussen de 2 ,4 en 15,1 

pos i t ie f ) .  Enkel  op de zondagmiddag is  

er  een negat ie f  sa ldo van -0,1 pp.  Di t  

maakt  dat  het  p lan overwegend 

pos i t ie f  is  wat  be tref t  de  

parkeernormer ing  

20.   In  de omgeving van De Admiraal  

( fase 3 s tedenbouwkund ige 

randvoorwaarden) is  sprake van 

een bestaand parkeer tekor t  van 

18 parkeerp laatsen,  terwi j l  in  heel  

Ter  Hei jde sprake is  van  een 

parkeertekor t  van  56 

parkeerp laatsen.  Hierdoor za l  de 

parkeerdruk onaanvaardbaar 

toenemen.  Er  is  nog geen 

rekening gehouden met  de 

funct ies  kerk  en begraa fp laats  b i j  

de beschr i jv ing  van  fase  3.  Ook is  

20.   Z ie  de beantwoord ing onder punt  voor  

wat  betref t  het  omgaan met  een 

eventueel  h is tor isch tekor t .  

Daarb i j  hebben wi j  donderdagnacht  1  

december 2016 tussen 0 :00 en 02:00 

een nacht te l l ing la ten u i tvoeren in  Ter  

Hei jde.  Hieru i t  b leek een 

bezet t ingsgraad van 63%. Ook a ls  het  

grote parkeer terre in  aan  de Strandweg 

bui ten beschouwing wordt  ge laten,  

was de bezet t ingsgraad 70%. Ju is t  in  

de Evertsenstraa t  en van Luiks t raat  

waren er  nog ru im vo ldoende vr i je  
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nog geen rekening gehouden met  

het  parkeertekor t  dat  e rb i j  komt 

van de naar de kerk  verp laats te 

act iv i te i ten  van  het  I renegebouw 

evenals  de parkeervraag  a ls  

gevolg van he t  s t randbezoek .  

Verder wordt  er  nu i l legaal  

geparkeerd op he t  kerkp le in ,  dat  

autovr i j  is .  F l ierman hee f t  

begrepen dat  d i t  p le in  za l  worden 

voorzien van beplant ing waardoor  

parkeren onmogel i jk  wordt .   

parkeerp laatsen beschikbaar.  Hie ru i t  

b l i jk t  dat  een eventueel  parkeertekor t  

met  name veroorzaakt  wordt  door n ie t  

bewoners.  

Tot  s lo t  wordt  opgemerk t  dat  er  wordt  

gekeken naar vergroening van he t  

kerkp le in .  Daarb i j  is  het  n ie t  de 

bedoel ing om parkeren op dat  p le in  

onmogel i jk  te  maken.  

 

21.   Niet  du ide l i jk  is  o f  in  het  p lan 

rekening is  gehouden met  het  

ver l ies  van de  in  de bestaande 

s i tuat ie  “aanwezige  

parkeerp laatsen” ten gevolge van 

het  bouwplan.  Daarvan  za l  b i j  het  

maken van de in - /u i t r i t  

vermoedel i jk  ook sprake zi jn .  

21.   Er  is  geen sprake van ver l ies  van  

bestaande parkeerp laatsen,  ook n ie t  

door rea l isat ie  van de in -  en u i t r i t .   

 

 

 

 

22.   F l ierman vreest  voor  de 

verkeersvei l igheid  en 

doors t roming in  de Evertsenstraat  

door de vergrot ing van het  

bouwvlak,  dusdanig dat  het  

bouwwerk d i rect  aan de s t raat  

komt te  s taan.  Di t  omdat  de s t raat  

tussen zi jn  woning en he t  op te  

r ichten appartementencomplex 

smal  is ,  deze,  vanui t  2  r i cht ingen 

te  benaderen is  en  de in - /  u i t r i t   

aan de Evertsenst raat  voor  het  

appartementencomplex za l  worden 

gepro jecteerd.  

22.   De Evertsenstraa t  i s  een 

er f toegangsweg d ie bestemd is  voor  

het  onts lu i ten van naast gelegen erven.  

De te  verwachte ext ra 

verkeersgenerat ie  is  dusdanig 

beperkt ,  dat  deze geen nadel ige 

invloed hee f t  op de doors t roming en 

ve i l igheid te r  p laatse.  Het  p lan za l  

geen invloed  hebben op de breedte 

van de s t raat .   

 

23.  F l ierman meent  da t  het  23.   W anneer ind iener van mening is ,  dat   
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appartementencomplex een 

zodanige invloed  za l  hebben op 

de waarde van  zi jn  woning,  dat  

het  co l lege b i j  de afweging van 

belangen h ieraan een groter  

gewicht  had moeten  toekennen 

dan aan de belangen d ie  met  de 

rea l iser ing van het  bouwplan zi jn  

gemoeid.  

de waarde van  de woning daal t  

vanwege het  bestemmingsplan “De 

Admiraal ” ,  kan na  het  onherroepel i jk  

worden van d i t  bestemmingsplan een 

beroep worden gedaan op p lanschade 

(conform ar t ike l  6 .1 W et ru imte l i jke 

ordening) .  

 

  

 


