
 
NOTA VAN BEANTWOORDING INSPRAAKREACTIES BESTEMMINGSPLAN Gemeentehuis ‘s -Gravenzande  

  Ins tant ie  React ie  Beantwoord ing  

1.  Inspreker 1  Inspreker vraagt  waarom er  geen woningen aan 
de Langestraat  worden gereal iseerd.   

Het  p lan is  na voorontwerp (deels)  aangepast .  Aan de kant  van de 
Langestraat  bev inden z ich de bestemmingen ‘Horeca’  en ‘Gemengd’  
met  deta i lhandel  op de begane grond.  Woningen z i jn  ter  p laatse 
mogel i jk  op de verd iep ingen.  
 

2 .  Inspreker 2  Inspreker heef t  bezwaar  tegen de woningbouw en 

de 650 m2 deta i lhandel  op de begane grond.  Di t  

was vo lgens Inspreker n ie t  de keuze d ie  de 

k lankbordgroep heef t  gemaakt .  De ru imte  op de 

begane grond zou vo lgens hem worden bestemd 

voor welz i jn ,  b ib l io theek en Okido (1100 m2).    

Bi j  de inzending van New Lake op de p r i jsvraag zat  een a l ternat ie f  
bouwprogramma met  een combinat ie  van woningbouw en ongeveer 
300 m² aan deta i lhandel  inbegrepen.   
 
Ui te indel i jk  is  na verdere u i twerk ing inderdaad gebleken dat  de 
vest ig ing van de b ib l io theek en Vi t is  ter  p laats te n ie t  haalbaar is .  Het  
bestemmingsplan is  daarom ten opz ichte van het  voorontwerp deels  
aangepast .  Aan de  z i jde  van de Langest raat  l ig t  de bestemming 
‘Gemengd’  waar op de  begane grond deta i lhande l  is  toegestaan.  Het  
over ige gedeel te  dat  voorheen a ls  maatschappel i jk  was bestemd ,  
heef t  nu de bestemming ‘Wonen’  gekregen.  Op verzoek van het  
col lege z i jn  meer soc ia le  woningen aan  het  woningbouwplan 
toegevoegd.  
 

3 .  Inspreker 3  Inspreker geef t  aan dat  het  p lan budget ta i r  
neutraa l  zou moeten z i jn ,  maa r dat  is  vo lgens 
hem niet  het  geval .  Volgens inspreker is  dat  in  
s t r i jd  met  de keuze d ie  de k lankbordgroep heef t  
gemaakt .  Daar werd  namel i jk  gekozen voor 
hu isvest ing van de b ib l io theek en Vi t is .  

Ui tgangspunt  in  het  bestemmingsplan is  het  mogel i jk  maken van  
woningen en een  horeca  en deta i lhandels funct ie  op de begane grond.  
Of  een p lan  budget ta i r  neutraa l  zou moeten z i jn ,  is  geen onderdeel  
van de ru imte l i jke procedure.  Met  de on twikkelaar  is  een 
koopovereenkomst  ges loten waar in  de anter ieure  kosten z i jn  
opgenomen.    

4 .   Inspreker 4  a.  Bouwhoogte  
Inspreker geef t  aan dat  er  sprake is  van een 
forse toename van de maximale 
bebouwingshoogte.  Volgens hem wordt  h ierdoor 
zon-  en dagl icht  van het  pand ontnomen.  
Vervo lgens geef t  inspreker aan dat  h i j  door  de 
hogere bebouwing u i tz ichtschade le id t  waardoor 
er  vo lgens hem waardeverminder ing van z i jn  
pand optreedt .   

 
 
 
 
 
 
 
 

a .  In  Bi j lage 14 b i j  de toe l i cht ing op het  bestemmingsplan is  een 
bezonningsstudie opgenomen,  waaru i t  b l i jk t  dat  s lechts  op 21 
oktober rond 10 .30 uur  10 minuten minder zon op  de voorgevel  
van het  pand van inspreker s taat .  De inv loed van de n ieuwe 
bebouwing op de  wi jz ig ing van de bezonning vers lechter t  dan 
ook nauwel i jks  ten opz ichte van de bestaande s i tuat ie .  Voor ts  
bestaat  er  geen recht  op  vr i j  u i tz icht .  Op d i t  moment  heef t  
Inspreker over igens ook geen vr i j  u i tz icht .  Inspreker k i jk t  nu 
tegen een d ichte wand met  bebouwing aan .  In  de n ieuwe 
s i tuat ie  komt er  aan de  Van Geests t raat  een b innentu in  van 15 
b i j  44 meter  en verschui f t  een groot  deel  van de bebouwing 
naar achter .  Er  is  dan  ook geen sprake van een onevenredige 
be langenafweging.  Ind ien Inspreker meent  schade van het  
bestemmingsplan te  onderv inden,  dan kan -  na het  
onherroepel i jk  worden van het  bestemmingsplan  –  een verzoek 
om p lanschade ind ienen.  De vermeende p lanschade is  echter  
geen ru imte l i jke afweging.   



b.  Meer bebouwing mogel i j k  
Volgens inspreker s lu i t  de bebouwing n ie t  aan b i j  
de maat  en schaal  van de te  saneren bebouwing.  
Vervo lgens s te l t  Inspreker nogmaals  dat  z i jn  vr i j e  
u i tz icht  wordt  beperkt  en  dat  er  schaduwwerk ing 
optreedt .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
c.  Redel i jke e isen van wels tand  

Inspreken is  van mening  dat  het  
gebouwencomplex een zodanig massaal  karakter  

b .  Of  de n ieuwe bebouwing  aans lu i t  b i j  de oude te  verwi jderen 
bebouwing is  n ie t  re levant  voor  de ru imte l i jke  procedure.  Deze 
bebouwing verdwi jn t  immers en er  worden n ieuwe ru imte l i jke 
kaders  geste ld .  Van belang is  dat  er  sp rake is  van een goed 
woon- en lee fk l imaat .  Dat  -  is  ge let  op  de  onderzoeken -  het  
geval .  Voorts  is  de  ontwikkel ing passend in  de omgeving.   
 
Volgens het  ge ldende bestemmingsplan ‘Centrum ’s -
Gravenzande’  z i jn  momenteel  aan de Sand -Ambachts t raat  
goot -  en bouwhoogtes toegestaan van respect ieve l i jk  10m en 
14m. Het  bestaande gemeentehuis  heef t  aan deze z i jde een 
goothoogte van ie ts  minder dan 7m en een  nokhoogte van zo ’n 
11,5m. Daar  zou nu dus zondermeer nog ongeveer een 
bouwlaag b i j  op mogen.  Tevens kent  het  bestaande gebouw 
met  u i tzonder ing van het  oude raadhuis  een éénhe id in  
arch i tectuur  en vormt daarmee een grote re korre l  in  het  
s tedel i jke weefse l .  Het  n ieuwe bestemmingsplan laat  met  een 
maximale goothoogte van 11m en bouwhoogte van 14 ,5 m aan 
de z i jde van de Sand -Ambachts t raat  ie ts  meer toe dan het  
ge ldende p lan.  Ook is  het  bouwvlak ie ts  verg roo t  en l ig t  enkele 
meters  d ichter  b i j  de  woning van inspreker .  Daar  s taat  echter  
tegenover dat  he t  n ieuwe bouwplan in  beeld is  opgebouwd u i t  
een aanta l  ind iv iduele panden,  waarmee de korre lgroot te  veel  
k le iner  word t  en de bebouwing  beter  past  in  het  karakter  van 
de Sand-Ambachts t raat .  Deze beoogde kwal i te i t  i s  ook 
u i tdrukkel i jk  vastgelegd in  het  voor  d i t  p lan opgeste lde 
beeldkwal i te i tsp lan (z ie  b i j lage 6) .  Op grond  deze 
overwegingen en daarb i j  ook de verd icht ingsopgave d ie  de 
gemeente West land heef t  in  ogenschouw nemend,  achten wi j  
de beoogde bebouwing aan de Sand -Ambachts t raat  passend 
en gewenst .  
 
Doordat  he t  bouwvlak van het  appartementengebouw op de 
hoek van de Sand-Ambachts t raat  en de Van Geests t raat  
d ichter  b i j  de Sand-Ambachts t raat  komt te  l iggen,  l ig t  de 
bebouwing aan de  Sand-Ambachts t raat  in  één  l i j n  in  het  
h is tor ische l in t .  Hie rdoor  past  de bebouwing in  de 
bebouwingsstructuur  van de Sand -Ambachts t raa t .  Inspreker 
geef t  aan dat  de bebouwing n ie t  aans lu i t  op de  
bebouwingsstructuur .  Gelet  op de bouwhoogte en de omvang 
van de ontwikkel ing,  pas t  deze vanui t  s tedenbouwkundig 
opz icht  goed in  de omgeving.  Voor zover Inspreker s te l t  
schade te  l i jden a ls  gevolg van beperk ing van z i jn  vr i je  u i tz icht  
en schaduwwerk ing,  wordt  verwezen naar punt  a .  
 

c .  Momenteel  mag er  to t  op c i rca 5m van de Van Geests t raat  
vo lgens het  bestemmingsplan gebouwd worden to t  een 



kr i jg t ,  dat  e r  vo lgens hem sprake is  van 
s t r i jd igheid met  de redel i jke e isen van wels tand.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
d.  Onderhoud groen en over last  jongeren  

Volgens Inspreker b l i jk t  onvoldoende hoe wordt  
voorz ien in  het  onderhoud van het  groen  en za l  
de bestemming ‘Groen’  le iden to t  over last  van  
jongeren.  
 
 
 
 
 
e.  Ui ts t ra l ing bebouwing  

Inspreker is  van mening dat  het  gevelbeeld aan  
de z i jde van de Van Geests t raat  geen u i ts t ra l ing 
heef t .  Voorts  s te l t  Inspreker dat  een gedeel te  van 
de n ieuw te bouwen panden u i ts teekt  ten 
opz ichte van het  s t raatbeeld en de doorgang.  Di t  
past  vo lgens Inspreker n ie t  in  de 
bebouwingsstructuur .   
 
 
 

goothoogte van 11m en een bouwhoogte  van 14m. Zoals  in  de 
ru imte l i jke v is ie  is  aangegeven achten wi j  aan  de Van 
Geests t raat  hogere bebouwing  mogel i jk  vanwege bestaande 
grootschal iger  bebouwing.  Di t  be t ref t  naast  het  bestaande 
gemeentehuis  ook de 3½ bouwlagen hoge bebouwing ter  
p laatse van de Hoogvl ie t  supermarkt  en daartegenover 
ge legen kopgevel  van de gestapelde bebouwing  aan de Van de  
Horstweg.  Zoals  eerder  aangegeven mag het  bestaande 
gemeentehuis  ook nog met  c i rca één bouwlaag worden 
verhoogd.  Nu de bebouwings l i jn  aan de Van de  Geestweg  
verder  van de weg wordt  geplaats t ,  achten wi j  de  beoogde 
bebouwing n ie t  te  massaal  en derhalve passend in  de 
omgeving.  Wat  betre f t  s t r i jd igheid met  de redel i j ke e isen van 
wels tand moet  worden opgemerkt  dat  dergel i jke  e isen n ie t  
pr imai r  betrekk ing hebben op de omvang van de  bebouwing,  
maar meer op de a rch i tecton ische vormgeving van de 
bebouwing.  Voor d ie  vormgeving is  voor  d i t  p lan een 
beeldkwal i te i tsp lan (Bi j l age 6 b i j  de toe l icht ing  op het  
bestemmingsplan)  opgeste ld ,  waar in  onder andere is  
vastgelegd dat  de gevels  moeten worden opgebouwd u i t  
ind iv iduele panden waarmee het  gebouw een k le inschal iger  
bebouwingsbeeld kr i jg t .  Het  beeldkwal i te i tsp lan za l  te  z i jner  
t i jd  aan de gemeenteraad ter  vasts te l l ing worden  voorgelegd,  
waarna het  beeldkwal i te i tsp lan deel  u i tmaakt  van  de 
Wels tandsnota.   
 

 
d .  In  een bestemmingsplan  wordt  n ie t  aangegeven op welke wi jze 

in  onderhoud wordt  voorz ien.  Wel  wordt  in  het  kader van de 
u i tvoerbaarheid gekeken of  het  p lan f inanc iee l  haalbaar is .  In  
casu is  er  geen sprake van openbaar groen,  maar van een 
b innentu in .  He t  groen za l  dan ook door de n ieuwe e igenaren 
worden onderhouden.  Aangezien er  geen sprake  is  van 
openbaar groen ,  is  de b innentu in  dan ook n ie t  voor  een ieder 
toegankel i jk  en is  over last  van jongeren h ier  n ie t  
waarschi jn l i jk .  

 
e .  Of  een gevelbeeld u i ts t ra l ing heef t ,  is  n ie t  aan de orde in  een 

ru imte l i jke procedure.  Er  wordt  immers s lechts  een bepaald 
gebru ik  en een bepaalde  omvang ru imte l i jk  moge l i jk  gemaakt .  
Het  gevelbeeld van he t  n ieuwe pand is  in  tegenste l l ing to t  het  
bestaande gemeentehuis  inderdaad opgebouwd u i t  ind iv iduele 
panden,  teneinde de  kor re lgroot te  van het  bebouwingsbeeld 
k le iner  te  maken.  Di t  resul teer t  ook in  he t  beeld van een 
ind iv idueel  pand op de hoek van de Van Geests t raat  -  Sand-
Ambachts t raat .  Wat  betref t  de gevel indel ing aan  de z i jde van 
de Van Geests t raat  kan  worden vermeld dat  de 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
f .  Ri jksmonument  

Volgens Inspreker moet  er  op grond  van  ar t ike l  
6 .4 van het  Bes lu i t  omgevingsrecht  een adv ies 
van de Min is ter  van Onderwi js ,  Cul tuur  en  
Wetenschap worden gevraagd.   
 
 
 
 
 
 
 
 
g.  Parkeren  

Volgens inspreker wordt  n ie t  voorz ien in  
vo ldoende parkeerp laatsen.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
h.  Funder ing  

Inspreker is  van mening dat  n ie t  u i t  he t  
bestemmingsplan b l i jk t  op welke wi jze onderzoek  
wordt  gedaan naar schade aan de woningen in  de 
Sand-Ambachts t raat  
 
 

wels tandscommiss ie pos i t ie f  heef t  gereageerd op  het  beoogde 
bouwplan.  
 
De voorgevel  van het  pand naast  het  raadhuis  l i g t  een s tuk 
naar achteren ten opz ichte van het  raadhuis  en het  andere 
pand l ig t  in  dezel fde l i jn  van het  raadhuis .  Di t  pas t  in  het  beeld 
van de Langestraat  met  k le ine verspr ing ingen in  de roo i l i jn .  
Het  en ige da t  en igsz ins u i ts teekt  is  een erker t je  op de eers te 
verd iep ing.  Di t  komt ook  e lders  voor in  de  Langestraat  en past  
in  de bebouwingsstructuur .   

 
f .  Ar t ike l  6 .4 van het  Bes lu i t  omgevingsrecht  z ie t  n ie t  op 

bestemmingsplanprocedure.  In  het  kader van de 
bestemmingsplanprocedure is  de Ri jksd ienst  voor  Cul tu reel  
Er fgoed een  wet te l i jke  voorover legpartner  ingevolge ar t ike l  
3 .1.1.  Bes lu i t  ru imte l i jke  ordening.  Het  vooron twerp 
bestemmingsplan is  dan ook aan de Ri jkd ienst  voor  Cul tu reel  
Er fgoed voorgelegd.  Voorafgaand aan de  procedure is  
over igens a l  adv ies gevraagd aan de Ri jksd ienst  voor  
Cul tureel  Er fgoed.  Voor de bouw van de ontwikkel ing za l  voor  
de act iv i te i t  wi jz igen van  een monument  een 
omgevingsvergunning worden aangevraagd.   

 
 

g .  In  de toe l icht ing is  ten aanz ien van de hoeveelheid 
parkeerp laatsen geen conc lus ie  getrokken.  In  a l le  
bestemmingsplannen b innen de gemeente West land is  een 
voorwaardel i jke verp l icht i ng met  betrekk ing to t  parkeren 
opgenomen om te borgen dat  er  vo ldoende parkeerp laatsen 
aanwezig z i jn  voor  de funct ies  d ie  worden  gereal iseerd.  In  
ar t ike l  17.4 van de p lanregels  is  middels  een voorwaardel i jke 
verp l icht ing het  gebru ik  van de gronden s lechts  toegestaan a ls  
er  sprake is  van vo ldoende parkeergelegenheid  a ls  bedoeld in  
de bele idsregel  ‘Parkeernormer ing gemeente West land’ .  
Hieraan is  dan  ook getoets t  b i j  het  ind ienen van de aanvraag 
om omgevingsvergunning voor het  bouwen van het  complex.  
Hiermee is  geborgd dat  er  vo ldoende parkeergelegenheid za l  
z i jn .  In  de p lanvorming i s  aangegeven dat  parkeren -  ge let  op  
de huid ige parkeerdruk -  geen belemmering vormt voor de 
ontwikkel ing.  

 
h .  Ind ien sprake is  van schade a ls  gevolg van grond -  of  

bouwwerkzaamheden,  i s  in  beginsel  degene d ie  de schade 
daadwerkel i jk  heef t  veroorzaakt ,  daarvoor  aansprakel i jk .  Dat  is  
de u i tvoerder  van de werkzaamheden of  z i jn /  haar 
opdrachtgever.  Om te kunnen constateren of  er  schade is  a ls  
gevolg van grond-  o f  bouwwerkzaamheden,  is  het  noodzakel i jk  



 om de s taat  van bestaande bouwwerken vast  te  leggen zoals  
deze is  vóór  aanvang van de werkzaamheden.  Di t  onderzoek 
wordt  door de u i tvoerder  verr icht  en vastgelegd in  een 
zogenaamde nulmet ing.  Hierb i j  wordt  rekening gehouden met  
a l le  reeds bestaande schade,  zet t ingen,  scheurvorming etc .  
Mocht  er  na de opname schade onts taan,  dan is  de nulmet ing 
een middel  om aan te  tonen dat  er  schade is  on ts taan.  
Eventuele schade a ls  gevolg van graaf  en heiwerkzaamheden 
kunnen op bas is  daarvan worden verhaald b i j  de  u i tvoerder .  
Di t  onderzoek v indt  n ie t  p laats  in  het  kader van  de ru imte l i jke 
procedure.  

 


