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1 Inleiding 

 

1 .1  Aanle id ing  

 

Wonen W ater ingen is  voornemens om de bestaande 44 woningen  in  Fase 2 Oranjewi jk  te  

Water ingen te  s lopen en  te  ve rvangen door  44 n ieuwe soc ia le  woningen,  een buur t - /wi jk ru imte 

en 47 ext ra  parkeerp laatsen op e igen ter re in .  De  vervangende n ieuwbouw betref t  26 

grondgebonden woningen van d r ie  bouwlagen en  een appartementengebouw van vier  bouwlagen 

(18 woningen) met  een buur t - /wi jk ru imte van ca.  175 m
2
.  Ten behoeve van het  pro jec t  is  een  

omgevingsvergunning aangevraagd  door W onen Water ingen te  W ater ingen.   

 

Het  pro jec t  is  onderdeel  van de ge faseerde vern ieuwing van de Oranjewi j k  in  W ater ingen.  In  

een eers te fase wordt  een appartementengebouw gereal iseerd  in  het  meest  zu id-ooster l i jke deel  

van de wi jk  (Pro jectbes lu i t  Amal iap le in  2  t /m 36,  aangevraagd Ju l ianastraat  t .o .  1c ,  vastgeste ld  

d.d.  22 februar i  2011).  De voor l i ggende ontwikke l ing s lu i t  h ierop aan en betref t  de tweede fase 

in  de vern ieuwing  van de wi jk  zoals  vastge legd in  het  ‘Stedenbouwkundig Plan Oranjewi jk ,  

Water ingen’  (vastgeste ld  op 31 augustus 2010 door B&W ). 

 

Om het  pro jec t  mogel i jk  te  maken is  een grote bu i tenplanse afwi jk ing noodzakel i jk .  Op grond  

van ar t ike l  2 .12 l id  1  a onder 3  van de W abo kan de omgevingsvergunning s lechts  worden 

ver leend  a ls  de act i v i te i t  n ie t  in  s t r i jd  is  met  een goede ru imte l i jke ordening en de mot i ver ing 

van het  bes lu i t  een goede ru imte l i jke onderbouwing bevat .  De voor l iggende ru imte l i jke 

onderbouwing geef t  h ier  invu l l ing aan.  

 

1 .2  L igg ing pro jec tgebied  

 

Het  pro jec t  l ig t  in  de Oranjewi jk  in  de kern  W ater ingen van de gemeente  West land en wordt  

begrensd door  de  Emmastraat ,  W i lhe lminastraat  en Ju l ianastraat  en be tref t  een kavel  d ie  in  

e igendom is  van de  aanvrager.  Het  openbaar  gebied is  geen onderdeel  van het  pro jec t .   

Z ie  f iguur  1  voor  de l igg ing van he t  pro jec tgebied .  

 

De Oranjewi jk  wordt  g lobaal  begrensd door  de Dr.  Schaepmanstraa t ,  W i l lem I I  s t raat ,  

W i lheminastraat ,  I renest raat  en de Hofzicht .  Ten  zu iden van de Oranjewi j k  l ig t  het  Ho fpark .  

 

1 .3  Geldende bestemmingsp lannen 

 

Op het  p ro jec tgebied is  het  bestemmingsplan “Water ingen Dorp”  van toepass ing,  vastgeste ld  

door  de raad  van  gemeente W ater ingen op 26 oktober  1999 en door  GS op 27 januar i  2000 .  Op 

de p lankaart  is  de p ro jec t locat ie  bestemd voor  ‘Woondoele inden,  a l  dan n ie t  met  b i jbehorende  

erven,  aaneenges loten ’ ,  ‘Bedr i j ven,  a l  dan  n ie t  met  b i jbehorende e rven’  en ‘Tu in ’ .  Z ie  f iguur  2  

voor  het  v igerende bestemmingsplan 

 

Het  pro jec t  is  in  s t r i jd  met  het  v igerende bestemmingsplan omdat  het  pro jec t  n ie t  passend is  in  

het  bouwvlak en de  bestemming geen appartementen met  gemengde func t ie  (wi jk /buur thu is)  

toestaat .  Z ie  f iguur  3  voor  de voor lop ige in r icht ingsschets  van het  p ro jec t .  
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F iguur  1 :  g lobale  contouren pro jec tgebied.  Bron :  Google Earth  

 

 

 

F iguur  2 :  u i tsnede  vigerende bestemmingsplan 
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F iguur  3 :  voor lop ige inr i cht ingsschets .  Bron:  Min2 bouw-kunst  te  Bergen.  
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2 Planbeschri jving 

 

2 .1  Wensel i jkhe id afwi jken van het  bestemmingsplan  

 

De voor l iggende ontwikke l ing betref t  een re la t ie f  k le inschal ig  woningbouwpro ject  (44 woningen) 

in  bestaand bebouwd gebied.  Het  gaat  h ier  om vervangende woningbouw en een omzet t ing van 

een bedr i j ven funct ie  naar  een woonfunct ie  met  parkeren en een gemengde funct ie .  De  

bestaande s t ruc tuur  van  de wi jk  en de pro jec t locat ie  b l i j f t  gehandhaafd,  waardoor  de invloed 

van het  pro jec t  op de omgeving n ih i l  is .  Voor het  pro jec t  is  een omgevingsvergunning  

aangevraagd.  

 

Een herzien ing van  het  bestemmingsplan van de  kern W ater ingen is  in  ontwikke l ing.  Om het  

pro jec t  op kor te  termi jn  mogel i jk  te  maken is  een grote bu i tenplanse afwi jk ingsprocedure 

noodzakel i jk  (W abo,  ar t ike l  2 .1  l id  1  onder  c) .   

 

2 .2  Ruimte l i jk  funct ionele s t ruc tuur  

 

Huid ige s i tuat ie  

Het pro jec t  l ig t  b innen de bebouwde kom van de kern W ater ingen aan de rand van het  Hofpark ,  

een speel tu in  en een begraafp laats .  Het  gaat  h ier  om een bestaand woongebied.   

 

In  het  pro jec tgebied s taan verouderde a rbeiderswoningen,  waarvan vastgeste ld  is  dat  deze n ie t  

meer aan de e isen van de huid ige t i jd  vo ldoen en  renovat ie  n ie t  meer wensel i jk  is .  De woningen 

worden dan ook ges loop t .  

 

De oml iggende woningen zi jn  hoo fdzakel i jk  grondgebonden eengezinswoningen van  één of  twee 

bouwlagen met  een  kap.  Aan het  Amal iap le in  /  Ju l ianastraat ,  grenzend aan de zu idkan t  van het  

pro jec tgebied,  wordt  een  n ieuw appar tementengebouw gereal iseerd met  18 woningen verdeeld 

over  3  bouwlagen .  

 

Nieuwe s i tua t ie  

Het bouwplan betre f t  44 woningen en een  wi jk /buur t  ru imte:  

-  10 grondgebonden won ingen in  de (soc ia le)  koopsector  

-  16 grondgebonden won ingen in  de (soc ia le)  huursector  

-  18 appartementen in  de (soc ia le)  huursecto r  

-  ca 175 m
2
 ru imte  met  maatschappel i jke/gemengde doele inden (buur t /wi jkger icht ) .  

Het  bouwplan voor  de  zes woningen aan de  westzi jde van het  pro jec tgebied voorzie t  er  in  dat  

de woningen kunnen worden aangepast  en/of  u i tgebre id  ten bewoning door  mensen met  een 

l ichamel i jke beperk ing (wonen/gemengde doele inden).  Ook de vest ig ing van een s teunpunt  

zorgver len ing in  d i t  deel  is  denkbaar.  

 

Op de locat ie  van  de 26 grondgebonden r i jwoningen s taan in  de hu id ige  s i tuat ie  eveneens 

r i jwoningen,  waardoor de wi j z ig ing n ih i l  is .  De appartementen met  een  wi jk - /buur tcentrum zi jn  

ges i tueerd aan de zu idzi jde van he t  pro jec tgebied tegenover de n ieuwe appartementen aan he t  

Amal iap le in  /  Ju l ianastraat .  Door  de l igg ing aan  de rand van de wi jk  is  compacte hoogbouw h ie r  

passend in  de ru imte l i jke en funct ionele s t ruc tuur .   

 

De Bedr i j venbestemming in  het  har t  van het  p ro jec tgebied za l  worden inger icht  ten behoeve van 

parkeren op e igen  terre in .  De bedr i jvenbestemming verva l t  h ierdoor ,  waardoor het  woonk l imaat  

verbeter t  en een b i jdrage wordt  ge leverd aan de  parkeerbehoef te .   
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Openbaar gebied  

Ten behoeve van het  parkeren op het  e igen ter re in  za l  een  inr i t  worden  gereal iseerd aan de  

W ilhe lminastraat .  De inr i t  za l  vo ldoen  aan het  gemeente l i jk  p lan van  aanpak voor  u i t -  en  

inr i t ten.  

 

Het  openbaar gebied,  zoals  s t ra tenpatroon  en de  aanwezige groenvoorzien ingen,  b l i j ven 

grotendeels  gehandhaafd.  Het  aan ta l  parkeerp laatsen neemt aanzien l i jk  toe,  door  een  n ieuw 

parkeer terre in  op e igen terre in .  Hierdoor  wordt  de druk op het  parkeren in  openbaar gebied 

aanzien l i jk  verminderd en een b i jdrage geleverd aan het  op lossen van he t  h is tor isch tekor t ,  z ie  

paragraaf  2 .3 .  

 

Er  v inden geen wi j z ig ingen p laats  in  de opzet  van de wi jk ,  het  park  en de  in f ras t ructuur .  

Het  pro jec tgebied heef t  h ierdoor  nauwel i jks  invloed op het  openbaar gebied.  

 

2 .3   Verkeer  

 

Verkeer  

Het  pro jec t  word t  onts lo ten via  de  Ju l ianastraat  welke aans lu i t  op de  doorgaande route  Kerk laan  

en via  de  Hofzicht  r icht ing de Heulweg.  De huid ige 44 woningen  worden vervangen door even 

zoveel  woningen.  Hierdoor  is  de invloed op he t  aanta l  ve rkeersbewegingen in  de wi jk  n ih i l .  

 

Parkeren  

Voor het  bepalen van de  parkeerbehoef te  van he t  pro jec t  wordt  gerekend  met  de parkeernormen 

u i t  het  W VVP (W est lands Verkeer  en Vervoerp lan) .  

 

Huid ige parkeers i tuat ie  

Ten behoeve van de bes taande 44 woningen zi jn  in  de hu id ige s i tuat ie  38 parkeerp laatsen 

aanwezig langs de Emmastraat ,  W i lhe lminastraat  en Ju l ianastraat  aan de zi jde van de 

woningen.  Gelet  op  d i t  aanta l  aanwezige p laa tsen is  er  een h is tor isch parkeer tekor t .  Z ie  f iguur  

4  hu id ige s i tuat ie .  

 

Parkeerbehoef te   

Voor de berekening van de parkeernorm wordt  u i tgegaan van de vo lgende funct ies :  

-  44 soc ia le  woningen  x 1 ,7 = 75 parkeerp laatsen  

-  175 m
2
 buur t /wi jk ru imte = 5 parkeerp laa tsen 

Tota le  behoef te  is :  80 parkeerp laatsen.  

 

Parkeren n ieuwe s i tuat ie  

Aan de achterzi jde van  de woningen wordt  een n ieuwe parkeer terre in  gereal iseerd met  to taa l  47 

parkeerp laatsen op e igen terre in .  

 

In  het  openbaar  gebied verva l len 15  parkeerp laa tsen (6 + 3 aan  de voorz i jde van de  

buur t /wi jkger ichte ru imte  en 6 ter  p laatse van de inr i t  naar  de  n ieuwe parkeerp laats)  en b l i j ven 

23 parkeerp laatsen gehandhaafd.  

 

In  het  kader van de ontwikke l ing van de Oranjewi jk  worden aan  de voorzi jde van de  

appartementen Amal iap le in  /  Ju l ianastraat  16 n ieuwe parkeerp laatsen (dwarsparkeren)  

gereal iseerd.  Hiervan zi jn  8  parkeerp laatsen  toegerekend aan de appartementen Amal iap le in  

/Ju l ianastraat  en 8 p laatsen zi jn  beschikbaar voor  voor l iggend p ro jec t .   

Aan de Dr.  Schaepmanst raat  z i jn  2  ext ra  parkeerp laatsen voorzien in  het  openbaar gebied.  
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Totaal  n ieuwe s i tuat ie :  

-  47 parkeerp laatsen n ieuwe parkeer terre in  e igen terre in  

-  23 bestaande parkeerp laatsen openbaar gebied  

-  8  parkeerp laatsen n ieuwe parkeer ter re in  appar tementen Amal iap le in  /  Ju l ianastraat  

-  2  parkeerp laatsen aan  Dr.  Schaepmanstraa t  

Totaal :  80 p laatsen  in  de n ieuwe s i tuat ie  

In  f iguur  3  is  de s i tuat ieschets  met  de n ieuwe parkeers i tuat ie  weergegeven.  

  

Conclus ie  

Geconc ludeerd wordt  da t  het  pro jec t  vo ldoe t  aan  de geste lde e isen van het  W VVP voor 

parkeren.  Door het  n ieuwe parkeer terre in  op e igen terre in  wordt  een belangr i jke b i jdrage 

geleverd  aan het  op lossen van he t  h is tor isch parkeer tekor t .  

 

 

 

F iguur  4 :  hu id ige  s i tuat ie
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3 Beleidskader  

 

In  d i t  hoofdstuk wordt  ingegaan op het  a lgemeen ru imte l i jk  be le idskader.  De sectora le  

regelgeving  en bele idskaders  worden  besproken  in  hoofdstuk 4.  

 

3 .1   Ri jksbele id  

 

Structuurv is ie(s)  van het  r i jk  

Het r i jk  hee f t  nog geen  s t ruc tuurvis ie(s)  vastgeste ld  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .3  van de W et 

ru imte l i jke ordening.  Volgens het  overgangsrecht  van deze wet  b l i j ven de  bele idsnota ’s  d ie  

z i jn  vastgeste ld  middels  de procedure van p lanolog ische kernbes l iss ing van kracht  voor  de  

duur  zoals  in  het  oude  recht  was voorgeschreven.  

 

Nota Ruimte  

De Nota  Ruimte verwoordt  de v is ie  van  het  kabinet  op de ru imte l i jke on twikke l ing van Neder land 

en de belangr i jks te  b i jbehorende doels te l l ingen voor  de komende decennia.  Daarb i j  gaat  het  om 

inr icht ingsvraagstukken tussen nu en 2020 met  een doork i jk  naar  2030 .  In  de nota worden de 

hoofd l i jnen van bele id  aangegeven:   

•  Vers terken van de  economie (op lossen van  ru imte l i jke knelpunten) .   

•  Kracht ige s teden en een  vi taa l  p la t te land (bevorder ing leefbaarheid en economische 

vi ta l i te i t  in  s tad en land) .  

•  Waarborg ing van waardevol le  groengebieden (behouden en vers terken na tuur l i jke,  

landschappel i jke en cu l ture le  waarden).  

•  Ve i l igheid (voorkoming van rampen).  

 

De Nota  Ruimte beva t  naast  de hoofd l i jnen van het  ru imte l i jk  be le id  voor  Neder land a ls  geheel ,  

ook be le id  voor  een aan ta l  spec i f ieke gebieden.  Betref fende  s teden en dorpen zi jn  een aanta l  

bas iskwal i te i ten opgeste ld .  Eén van deze kwal i te i ten is  het  bundelen van  vers tedel i jk ing en 

economische act iv i te i ten .  Nieuwe bebouwing d ient  geconcentreerd to t  s tand te  komen in  

bestaand bebouwd gebied,  aans lu i tend op de bestaande bebouwing .  Hers t ruc turer ing ,  

revi ta l ise r ing en t ransformat ie  van bestaande s tedel i jke gebieden leveren  

een belangr i jke b i jdrage  aan de verbete r ing van de nodige d ivers i te i t  van  het  woningaanbod.  

Het  pro jec t  past  in  d i t  be le id .  

 

3 .2   Provinc iaa l  be le id  

 

Provinc ia le  Staten hebben op 2 ju l i  2010 de  Provinc ia le  S tructuurvis ie  ‘V is ie  op Zuid-Hol land’ ,  

de Verordening Ruimte  en de Ui tvoer ingsagenda vastgeste ld .  De Structuurvis ie  en  de 

Verordening vervangen de vier  St reekplannen en de Nota Regels  voor  Ruimte.  

 

Vis ie  op Zuid-Hol land  

De ‘Vis ie  op Zuid-Hol land’  geef t  een doork i jk  naar  2040 en geef t  de v is ie  van de  provinc ie  op de  

ru imte l i jke ontwikke l ingen to t  2020.  De provinc ie  s t reef t  naar  een vi taa l  Zu id-Hol land,  met  meer 

samenhang en verb ind ing tussen s tad en land.  De provinc ie  onderscheidt  v i j f  hoo fdopgaven 

voor  de langere termi jn :  

•  Aantrekkel i jk  en concurrerend in terna t ionaal  prof ie l .  

•  Duurzame en k l imaatbes tendige de l taprovinc ie .  

•  Dive rs  en samenhangend s tedel i jk  netwerk .  

•  V i taa l ,  d i vers  en aantrekkel i jk  landschap.  

•  Stad en land verbonden.  
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Tot  2020 s taan de  vo lgende provinc ia le  be langen centraa l :  

•  Vers terken van he t  s tedel i jk  netwerk  en vers terken van vi ta l i te i t  en d ive rs i te i t  van  

s tedel i jke centra.  

•  Opt imaal  benut ten van bestaande ru imte voor  economische c lus ters .  

•  Verbeteren  in terne en externe  bere ikbaarheid.  

•  Zorgen voor  een  kwal i ta t ie f  en kwant i ta t ie f  a fgestemd aanbod in  woonmi l ieus.  

•  Voorzien in  een gezonde leefomgeving .  

Zu id-Hol land wi l  vers tedel i jk ing concentreren in  en rond de s teden  in  het  s tedel i jk  netwerk .  

Vers terk ing van he t  s tedel i jk  netwerk  gaa t  u i t  van het  in tens ie f  benu t ten van ru imte in  bestaand 

bebouwd gebied.  Het  p ro jec t  geef t  invu l l ing aan de bele idsdoels te l l ingen  voor  het  s tedel i jk  

gebied.  

 

Funct iekaar t  en Kwal i te i tskaar t  

De Funct iekaar t  geef t  de  verdel ing van ru imte l i jke funct ies  weer .  Op de kwal i te i tskaar t  z i jn  

bestaande en gewenste kwal i te i ten benoemd. De kwal i te i tskaar t  geef t  r icht ing aan de 

ontwikke l ing van de ru imte in  Zuid-Hol land.  Op de Funct iekaar t  en Kwal i te i tskaar t  u i t  de 

Provinc ia le  St ructuurvis ie  l ig t  het  pro jec t  in  een gebied met  de funct ie  Stads-  en dorpsgebied 

(z ie  f iguur  5 ) .  He t  s tads-  en dorpsgebied is  een aaneenges loten bebouwd gebied,  waar in  de 

funct ies  wonen,  werken en voorzien ingen zowel  gemengd a ls  gescheiden voorkomen.  Het  

pro jec t  is  passend in  de funct ie  u i t  St ructuurvis ie .   

 

Verordening Ruimte  

In  de Verordening Ruimte geef t  de p rovinc ie  regels  voor  de inhoud van gemeente l i jke 

bestemmingsplannen.  Het  u i tgangspunt  is  om vers tedel i jk ing zoveel  mogel i jk  in  bestaand 

bebouwd gebied te  concentreren (b innen de bebouwingscontouren) .  De  open ru imte bu i ten de 

s tedel i jke gebieden (bu i ten de bebouwingscontouren)  wordt  behouden voor  landbouw /  

g las tu inbouw, natuur  en recreat ie .   

Op kaar t  1  “Bebouwingscontouren”  (a r t ike l  2  en 3)  u i t  de Verordening Ru imte l ig t  het  

pro jec tgebied b innen de  bebouwingscontouren.  In  de Verordening Ruimte z i jn  geen  spec i f ieke 

regels  opgenomen voor  het  Stads-  en  dorpsgebied b innen de contouren.  

Het  pro jec t  l ig t  n ie t  in  één van de  beschermingszones of  gebieden u i t  de  Verordening  (kaar t  1  

t /m 12) .  Het  pro jec t  is  in  overeenstemming met  de regels  u i t  de Verorden ing Ruimte.  

 

 

F iguur  5 :  u i tsnede  funct iekaar t  provinc ie  Zuid -Ho l land 
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3 .3  Regionaal  be le id  

 

Regionaal  s t ruc tuurp lan Haaglanden 

Het Stadsgewest  Haaglanden heef t  op 16  apr i l  2008 het  Regionaal  St ructuurp lan Haaglanden 

2020 (RSH)  vastgeste ld ,  waar in  de  vis ie  en ru imte l i jke ambi t ies  voor  Haaglanden worden  

aangegeven to t  2020.  De ambi t ie  van  de negen Haaglanden gemeenten  i s  om door te  groe ien 

a ls  in ternat ionaal  concur rerende reg io ,  a ls  goed funct ionerend s tedel i jk  netwerk  en a ls  reg io  d ie  

kwal i te i t  van leven b ied t .   

 

In  het  Regionaal  St ructuurp lan Haaglanden 2020  is  de pro jec t locat ie  aangeduid a ls  v i taa l  en 

in tens ie f  benut  s tedel i jk  gebied,  met  a ls  doels te l l ing op de pro jec tenkaart :  ve rd icht ing b innen 

bestaand s tedel i jk  gebied.  Het  p ro jec t  is  goed passend b innen deze  s tedel i jke funct ie  en 

doels te l l ing.  

 

3 .4  Gemeente l i jk  be le id  

 

Vis ie  Greenport  West land 2020 

De Vis ie  Greenport  W est land 2020 schets t  op hoofd l i jnen het  ru imte l i jke kader voor  toekomst ige 

ontwikke l ingen.  In  de Vis ie  z i jn  de ru imte l i jke aspecten water  en groen ,  verkeer  en vervoer ,  

wonen,  het  g las tu inbouwcluster  en maatschappel i jke en economische voorzien ingen ,  onder l ing  

op e lkaar  a fgestemd.  

 

De Vis ie  s t reef t  naar  een vers te rk ing van de Greenport  door  behoud van het  duurzame g las.  Di t  

heef t  a ls  consequent ie  dat  u i tbre id ing en  vers terk ing van de funct ies  wonen,  maatschappel i jke 

voorzien ingen  en deta i lhandel ,  in f ras t ructuur ,  g roen water  en mi l ieu zoveel  mogel i jk  b innen de 

bestaande kernen d ient  p laats  te  v inden.  De kernen spelen een belangr i j ke ro l  in  de 

aantrekkel i jkhe id en d ivers i te i t  van de gemeente  W est land.   

Betref fende  W onen d ient er  ru imte te  worden geboden aan de groei  van de gemeente.  Di t  

gebeurt  enerzi jds  door  verd icht ing en anderzi jds  op de bestaande u i t leg locat ies  grenzend aan 

de kernen en in  de  zoekgebieden tussen Naaldwi jk ,  ’s -Gravenzande en Monster .   

 

Het  pro jec t  l ig t  in  de Vis ie  Greenport  W est land op een locat ie  d ie  is  aangewezen a ls  ‘k le in  

s tedel i jk  gebied ’  (z ie  f iguur  6) .  Het  p ro jec t  past  b innen de funct ie  ‘k le in  s tedel i jk  gebied ’  u i t  de 

Greenportv is ie .  

 

West lands Verkeers-  en Vervoerp lan 2005-2015 

In  het  W est lands Verkeers-  en Vervoerp lan (W VVP) wordt  voor  het  aspect  verkeer  en vervoer  

invu l l ing gegeven aan het  s t ra teg ische bele id ,  zoals  beschreven in  de Greenportv is ie  2020.  Op 

bas is  van deze ver ta l ing  z i jn  concre te pro jec ten en maatregelen benoemd. Daarb i j  z i jn  

pr ior i te i ten bepaald en i s  een vo lgorde voor  u i twerk ingen weergegeven.   

In  het  u i t voer ingsprogramma wordt  de  s tap gezet  van  papier  (be le id)  naar  de prakt i jk  

(u i tvoer ing) .  Het  u i t voer ingsprogramma en b i jbehorende invester ingsprogramma passen b innen  

de huid ige begrot ing .   

 

Evaluat ie  Greenport  Vis ie  West land 2020  

De evaluat ie  van de  Greenportv is ie  (2010)  verwoordt  het  co l legestandpunt  over  de 

( tussen)resul ta ten  van  de Greenportv is ie  over  de  per iode 2004 to t  2009 en geef t  voors te l len per  

onderdeel  over  hoe  nu verder .  De evaluat ie  bepaal t  de koers  voor  de  gemeente l i jke 

s t ruc tuurvis ie ,  d ie  momenteel  in  voorbere id ing is .  Voor he t  aspect  wonen (de be langr i jks te  

funct ie  in  het  p ro jec tgeb ied)  z i jn  de vo lgende bele idsu i tgangspunten re levant .  
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Analyse van de woningbouw laat  z ien da t  de woningvoor raad tussen 2004 en 2009 met  2 .000  is  

toegenomen.  De u i t leg locat ies  z i jn  vr i jwel  a l lemaal  in  ontwikke l ing genomen,  maar de 

verd icht ing  van de kernen b l i j f t  achter  b i j  het  ges te lde doel .  Tot  2020 kan  de woningbehoef te  

opgevangen worden  met  de bestaande locat ies  zoals  aangegeven op de p lankaart  van de 

Greenportv is ie  inc lus ie f  een b i jgeste lde verd icht ingsopgave.   

De woningbouwopgave b l i j f t  ambi t ieus,  maar wel  rea l is t isch.  De oorspronkel i jke woningbouw-

opgave to t  2020 wordt  naar  beneden b i jgeste ld .  Voor de per iode 2009 to t  2020 is  de ambi t ie  om 

6.300 woningen  net to  aan de woningvoor raad,  inc lus ie f  W est landse Zoom, toe te  voegen.  Het  

gaat  daarb i j  om 2.000 woningen op inbre id ings locat ies  in  de kernen.  Door het  pro jec t  word t   de 

bestaande woningvoor raad in  bestaand s tedel i jk  gebied vern ieuwd en het  parkeren u i tgebre id .   

 

Bele id  Duurzaam Bouwen 2006-2010 

De doels te l l ing van de  gemeente is  door  middel  van duurzaam bouwen de mi l ieubelast ing terug 

te  dr ingen:  bouwen met  zorg voor  het  mi l ieu.  Di t  betekent  dat  in  een vroeg s tad ium de schade 

voor  het  mi l ieu moet  worden beperk t ,  dus a l  t i jdens het  ru imte l i jk  en s tedenbouwkundig ontwerp 

en in  a l le  fasen van de bouw. De gemeente s te l t  een bele id  Duurzaam Bouwen op,  op  

gebouwniveau en op het  gebied van de grond- ,  weg- en waterbouw. Bele id  Duurzaam Bouwen 

op s tedel i jk  n iveau ,  voor  ru imte l i jke en s tedel i jke  ontwikke l ing,  is  opgenomen in  het  

Mi l ieubele idsp lan 2005-2010.  Als  ins t rument  voor  duurzaam bouwen b i j  n ieuwbouw woning-  en 

ut i l i te i tsbouw wordt  het  pakket  Gemeente l i jk  Prakt i jk  Richt l i jn  (GPR-gebouw) gebru ik t .  Di t  is  een 

d ig i taa l  ins t rument  om de duurzaamheid van n ieuwbouwwoningen en u t i l i te i tskantoren (kanto ren 

en schoolgebouwen) in  kaar t  te  b rengen door  middel  van rapportc i j fe rs ,  met  a ls  doel  duurzaam 

bouwen meetbaar  en bespreekbaar te  maken.  Thema's  van d i t  ins t rument  z i jn  energ ie ,  

mater iaa l ,  a fva l ,  water ,  gezondheid en  in tegra le  woonkwal i te i t .  Voor  zover  ve rantwoord en 

haalbaar  is ,  is  b i j  de p ro jec tontwikke l ing rekening gehouden met  het  Bele id  Duurzaam Bouwen.  

 

Ui tgangspunten ru imte l i j ke ontwikke l ingskaders  voor  de kernen  

De nota “Ui tgangspunten ru imte l i jke ontwikke l ingskaders  voor  de kernen” (2007) geef t  de 

s t ra teg isch ru imte l i jk  v is ie  weer voor  de ontwikke l ing van de kernen in  West land.  Het  gaat  

h ierb i j  om de pos i t ie  van  de kernen ten opzichte  van e lkaar ,  hun onder l inge re la t ie ,  hun  pos i t ie  

en ro l  in  de gemeente West land en hun l igg ing in  het  netwerk  van belangr i jke in f ras t ructuur ,  

groen-  en waters t ruc tuur ,  g las tu inbouw,  recreat ie ,  e tc .  De nota d ient  a ls  u i tgangspunt  voor  

ru imte l i jke p lannen en bestemmingsplannen.  

 

De kern W ater ingen is  ingedeeld a ls  "k le in  s tedel i jk " ;  verd icht ing za l  h ier  daarom op een 

s tedel i jke wi j ze p laatsvinden.  Hoogbouw dat  past  b i j  de W est landse schaal  behoort  to t  de 

mogel i jkheden.  In  W ateringen wordt  ingezet  op vers terk ing van het  k le in  s tedel i jke karakter .  Het  

pro jec t  is  conform deze ru imte l i jke kaders .  

 

3 .5  Conc lus ie  

 

Het  pro jec t  is  in  overeenstemming met  de Nota Ruimte en het  Provinc ia le  be le id  u i t  de 

Structuurvis ie  en de Verordening Ruimte .  Het  pro jec t  geef t  invu l l ing aan het  ru imte l i jk  reg ionaal  

en gemeente l i jk  be le id .  Geconc ludeerd wordt  da t  het  pro jec t  goed passend is  in  het  

be le idskader van  de hogere overheden en  van  de gemeente W est land. 
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Figuur 6 :  u i tsnede  Vis ie  Greenport  W est land 
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4 Onderzoek 

 

4.1 Bedr i j ven en mi l ieuzoner ing 

 

Bedr i j ven en mi l ieuzoner ing legt  de re la t ie  tussen de mi l ieubelastende act iv i te i ten  en de 

mi l ieugevoel ige funct ies  in  het  gebied en  heef t  a ls  doel  om voorzienbare h inder  door  

mi l ieubelastende act iv i te i ten te  voorkomen.  Mi l i euaspecten zoals  ge lu id ,  geur  en s to f  bepalen 

voor  een belangr i jk  deel   de be leving van de omgevingskwal i te i t .   

 

Voor  mi l ieuzoner ing in  ru imte l i jke p lannen en pro jec ten ge ldt :  

•  Het  pro jec t  d ient  rekening te  houden met  de  bedr i j fsvoer ing  van  de betref fende bedr i j ven 

in  de omgeving .  

•  Ter  p laatse van gevoel ige funct ies  (woningen) d ient  een acceptabel  woon- en leefk l imaat  

te  worden  gegarandeerd .  

De vo lgende wet te l i jke kaders  en be le id  spelen h ierb i j  een ro l :  

 

Wet  mi l ieubeheer  

Op grond  van de W et  mi l ieubeheer (W m) kunnen gemeente en provinc ie  mi l ieu-  en 

ve i l igheidsafs tanden rond inr icht ingen/act i v i te i ten vasts te l len.  Deze afs tanden zi jn  in  de 

mi l ieuvergunning  of  AMvB van  de inr icht ing /act iv i te i t  opgenomen.  Di t  bet re f t  o .a .  voorschr i f ten 

ten aanzien van geur ,  ge lu id  en ve i l i gheid.  In r icht ingen zi jn  gehouden aan de voorschr i f ten met  

betrekk ing to t  gevoel ige ob jecten en (beperk t )kwetsbare ob jecten.  Het  Act iv i te i tenbes lu i t  is  op 1 

januar i  2008 van kracht  geworden en  vervangt  een groot  deel  van de mi l ieuvergunningen en 

AMvB’s .   

 

Richtwaarden mi l ieuzoner ing 

De VNG heef t  het  boek je opgeste ld :  “Bedr i j ven en mi l ieuzoner ing,  Handre ik ing voor  maatwerk  in  

de gemeente l i jke ru imte l i jke ordeningsprakt i jk ”  (2009).  Deze handre ik ing  geef t  in format ie  over  

de ru imte l i jk  re levante m i l ieuaspecten van d ive rse bedr i j fsact i v i te i ten.  Tevens geef t  het  boek je 

een r ichtafs tand voor  he t  ontwikke len van bedr i j f sact iv i te i ten in  re la t ie  to t  het  omgevingstype en 

voor  het  inpassen van gevoel ige funct ies  nabi j  bedr i jven .  Deze a fs tanden gelden in  pr inc ipe 

tussen enerzi jds  de perceelgrens van  het  bedr i j f  en anderzi jds  de gevel  van een woning.   

 

Bestemmingsplannen 

Naast  de h ierboven  besproken wet te l i jke  normer ing en r ichtafs tanden,  kunnen er  in  het  kader 

van het  bestemmingsplan eveneens mi l ieuzones zi jn  vastge legd.  

 

Toets ing 

In  een Onderzoek Bedr i j ven en Mi l ieuzoner ing (29213/AQT303MZ/PA, d .d .  28 jun i  2010)   is  

gekeken naar oml iggende mi l ieugevoel ige act i v i te i ten.  In  de inventar isat ie  z i jn  in r icht ingen 

b innen een afs tand van ca.100 m van de locat ie  beschreven en  getoets t  aan de r ichtwaarden u i t  

het  VNG boek je.  Onderzocht  is  o f  het  pro jec t  in  een mi l ieuzone l ig t  van een inr icht ing.  De 

gewenste ru imte l i jke on twikke l ing mag geen ingr i jpende beperkende invloeden hebben op de 

bedr i j fsvoer ing van de aanwezige bedr i j ven en  tevens d ient  een acceptabel  woon- en  

leefk l imaat  gewaarborgd  te  worden.  Hie ronder wordt  d i t  kor t  samengeva t .  

 

De n ieuwe woningen  in  het  pro jec tgebied zi jn  een (ge lu id-)  gevoel ig  ob ject  en een kwetsbaar 

ob ject ,  waarvoor  ve i l igheids-  en mi l ieuzoner ingen gelden ten opzichte van W m-inr icht ingen en 

Wm-insta l la t ies .  
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Het oml iggende gebied  ze l f  beva t  voornamel i jk  woningen en va l t  b innen het  omgevingstype 

“ rus t ige woonwi jk  en rus t ig  bu i tengebied” .  

 

In  de omgeving (ca.  100  m) van  het  pro jec t  z i j n  d iverse bedr i j fs -  en  maatschappel i jke funct ies  

aanwezig,  zoals  deta i lhandel ,  snackbar,  molen W indlust  (>400 m),  Is lami t isch centrum, 

begraafp laats ,  speel tu in ,  bas isschool ,  hu isar tsenprakt i jk  en g las tu inbouw (>100m)  .  Ui t  het  

onderzoek komt naar  voren:  

•  Het  pro jec t  l ig t  n ie t  in  de molenbeschermingszone van molen  W indlust .  

•  Het  pro jec t  l ig t  n ie t  in  een mi l ieuzone van oml iggende bedr i j ven en act i v i te i ten.  

 

De bedr i j fsbestemming in  het  v igerende bestemmingsplan wordt  omgeze t  in  een parkeer terre in  

ten behoeve van de func t ie  wonen;  het  woonk l imaat  ve rbeter t  h ierdoor .  

 

Conclus ie  

In  het  kader van het  aspect  Bedr i j ven en mi l ieuzoner ing z i jn  er  geen belemmer ingen voor  het  

pro jec t .
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4.2 Gelu id  

 

Op grond  van de W et  ge lu idh inder  d ient  b i j  vasts te l l ing of  herzien ing van  een bestemmingsplan 

ten behoeve van gelu idgevoel ige ob jecten,  een akoest isch onderzoek te  worden u i tgevoerd 

b innen zones van  wegen.  De W et ge lu idh inder  s te l t  regels  ten aanzien  van de maximaal  

toe laatbare ge lu idsbelas t ing voor  gevels  van gelu idsgevoel ige bestemmingen,  zoals  woningen,  

z iekenhuizen,  be jaardenhuizen en scholen .   

 

Ten behoeve van het  p ro jec t  is  een akoest isch onderzoek u i tgevoerd,  met  het  kenmerk 

AV.0749w-1,  d .d .  19 mei  2010.  Er  is  onderzoek verr icht  naar  de ge lu idbelast ing op de 

gevelde len van de n ieuw te  bouwen woningen.  

 

In  gevolge  de W et  ge lu idh inder  wordt  n ie t  getoe ts t  aan de wegen met  een maximumsnelhe id van 

30 km/uur .  In  he t  kader van een goede ru imte l i jke ordening zi jn  deze wegen wel  meegenomen in  

het  onderzoek.  

 

Ui t  het  onderzoek komt naar  voren de voorkeursgrenswaarde van  Ld e n  =48dB n ie t  wordt  

overschreden  ten gevolge van de  50 km/uur  weg (Poeld i jkseweg) .  Een hogere grenswaarde 

procedure is  daarom n ie t  van toepass ing.  

De gelu idwer ing van de gevels  d ient  beoordeeld te  worden ,  Di t  is  nodig voor  de gevelde len waar 

de ge lu idsbelast ing meer dan Ld e n  =53 dB bedraagt  a ls  gevolg van de 30  km/uur  wegen.  

 

Conclus ie  

Vanui t  de W et  ge lu idh inder  bestaat  geen  bezwaar tegen de rea l isat ie  van het  bouwplan ;  een 

hogere grenswaarde p rocedure is  n ie t  nodig.  De gelu idwer ing van de gevel  za l  in  het  kader van  

het  Bouwbeslu i t  worden beoordeeld.  Z ie  f iguur  7 .  

 

 

F iguur  7 :  ge lu idbelast ing gevels
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4.3 Luchtkwal i te i t  

 

De 'W et  luchtkwal i te i t ' ,  o f tewel  t i te l  5 .2  van de  Wet  mi l ieubeheer,  is  op 15 november  2007 in  

werk ing get reden.  Met  de inwerk ingt red ing van de W et  luchtkwal i te i t  is  het  Bes lu i t  luchtkwal i te i t  

2005 komen te  verva l len .   

 

Het  doel  van de  W et  luchtkwal i te i t  is  het  beschermen van  mens en mi l ieu tegen de negat ieve  

ef fec ten van luchtveront re in ig ing.  De  wet  is  pr imai r  ger icht  op het  voorkomen van ef fec ten op de 

gezondheid van  de mens .  Daartoe zi jn  in  het  bes lu i t  normen (g renswaarden en p landrempels)  

voor  zes luchtverontre in igende s tof fen opgenomen:  zwaveld ioxide,  s t iks to fd ioxide,  lood,  

koolmonoxide,  benzeen en f i jn  s to f  (PM10).  Deze normen d ienen door de bestuursorganen in  

Neder land ( r i jk ,  provinc ies  en gemeenten)  in  ach t  te  worden genomen.  Di t  ge ld t  o .a .  voor  het  

u i toefenen van taken en  bevoegdheden op bas is  van de W et  op de ru imte l i jke ordening.   

 

De ‘W et  luchtkwal i te i t ’  voorzie t  onder meer in  een gebiedger ichte aanpak  van de  luchtkwal i te i t  

v ia  het  Nat ionaal  Samenwerk ingsprogramma Luchtkwal i te i t  (NSL).  De programma-aanpak zorgt  

voor  een f lexibe le  koppe l ing tussen ru imte l i jke act iv i te i ten  en mi l ieugevo lgen.   

 

Luchtkwal i te i tse isen vormen onder de ‘W et  luchtkwal i te i t ’  geen belemmer ing voor  ru imte l i jke 

ontwikke l ing a ls  aan één  van de  vo lgende voorwaarden wordt  vo ldaan:  

•  er  geen sprake is  van een fe i te l i jke of  dre igende overschr i jd ing  van een g renswaarde;   

•  een pro jec t ,  a l  dan  n ie t  per  sa ldo,  n ie t  to t  een vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  le id t ;  

•  een pro jec t  ‘n ie t  in  betekenende mate ’  (NIBM) b i jdraagt  aan de luch tverontre in ig ing;   

•  een pro jec t  is  opgenomen in  een reg ionaal  programma van maatregelen of  in  het  NSL,  

dat  in  werk ing t reedt  nadat  de EU derogat ie  hee f t  ve r leend.   

 

Door de inwerk ingt red ing van he t  NSL zi jn  de u i t voer ingsregels  rond sa lder ing verru imd.  De 

def in i t ie  van de 'n ie t  in  betekende mate '  is  ve r legd van de  1% naar  3% grenswaarde.  In  het  

Bes lu i t  NIBM is  vastgeste ld  wanneer een pro jec t  ‘n ie t  in  betekenende mate ’  b i jdraagt .  Er  z i jn  

twee mogel i jkheden om aannemel i jk  te  maken dat  een pro jec t  b innen de  NIBM-grens b l i j f t :  

a .  Aantonen dat  een pro jec t  b innen de grenzen  van  een categor ie  u i t  de Regel ing NIBM 

val t .  Er  is  dan  geen verdere toets ing nodig.  

b .  Aannemel i jk  maken dat  een pro jec t  n ie t  meer dan 3% toename van de concentrat ie  van 

een s tof  veroorzaakt .  De  3% grens is  gedef in ieerd a ls  3% van  de grenswaarde voor  de 

jaargemiddelde concentrat ie  van  f i jn  s to f  (PM10)  of  s t iks to fd ioxide (NO2) .   

 

Voor  de Categor ie  woningbouwlocat ies  is  in  de Regel ing NIBM geta lsmat ig  vastge legd  wanneer 

een pro jec t  in  ieder  geval  NIBM is .  De NIBM-grens voor  woningbouwloca t ies  is :  

•  3  % cr i ter ium: <  1500 woningen (net to )  b i j  min imaal  1  onts lu i t ingsweg,  en < 3000 

woningen b i j  min imaal  2  onts lu i t ingswegen met  een gel i jkmat ige verkeersverdel ing .  

Het  pro jec t  bet re f t  de vervangende n ieuwbouw van 44 woningen .  Aan de  cr i ter ia  u i t  de  Regel ing 

NIBM wordt  vo ldaan .  

 

Conclus ie  

Geconc ludeerd wordt  da t  het  voor l iggende pro jec t  ‘n ie t  in  betekenende mate ’  (NIBM) b i jdraag t  

aan de luchtverontre in ig ing.  Ten aanzien van de luchtkwal i te i t  bestaat  er  geen bezwaar tegen 

de pro jec tontwikke l ing.  
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4.4 Exte rne Vei l igheid  

 

Het  be le id  en  de wetgeving voor  externe ve i l igheid is  in  ontwikke l ing.  Het  externe 

ve i l igheidsbele id  van de  r i jksoverheid (NMP4) r i cht  z ich op de  beheers ing van r is ico ’s  voor  de 

omgeving van:  

•  Het  gebru ik ,  de ops lag en de product ie  van gevaar l i jke s to f fen ( in r icht ingen).  

•  Het  t ransport  van gevaar l i jke s to f fen (wegen,  spoorwegen,  wate rwegen en 

buis le id ingen).  

•  Het  gebru ik  van  luchthavens.  

 

Exte rne ve i l igheid hee f t  bet rekk ing op de ve i l igheid van degenen d ie  n ie t  ze l f  b i j  de r is icovol le  

ac t iv i te i t  z i jn  bet rokken,  maar a ls  gevolg  van de act iv i te i t  wel  r is ico kunnen lopen.  

 

Voor r is icovol le  inr icht ingen is  het  wet te l i jk  kader vastge legd in  het  Bes lu i t  Externe Vei l igheid 

Inr icht ingen (BEVI)  (2004).  Het  Bes lu i t  leg t  ve i l i gheidsnormen en zoner ingen op aan bedr i j ven  

( inr icht ingen) d ie  een r is ico vormen voor  de omgeving.   

 

Betref fende  het  t ranspor t  van gevaar l i jke s to f fen  is  de c i rcu la i re  “Ris iconormer ing vervoer  

gevaar l i jke s to f fen”  (2010) van  kracht  waar in  ve i l igheidsnormer ingen voor  het  vervoer  van 

gevaar l i jke s to f fen z i jn  vastge legd.   

 

Ten aanzien  van buis le id ingen is  s inds 1 januar i  2011 een Algemene Maatregel  van Bestuur  

(AMvB),  he t  Bes lu i t  Exte rne Vei l igheid Buis le id ingen (BEVB)  met  b i jbehorende Regel ing exte rne 

ve i l igheid bu is le id ingen  (REVB) van k racht  geworden.  Di t  bes lu i t  vervang t  de c i rcu la i res  voor  de 

r is ico ’s  van t ransport le id ingen voor  aardgas en  b randstof fen.  Verder  is  in  2010 de Ci rcu la i re  

Ris iconormer ing vervoer  gevaar l i jke s to f fen vastgeste ld  d ie  ook van toepass ing is  op 

bu is le id ingen.  Di t  bes lu i t  ve rvangt  ook deze c i rcu la i re  voor  zover  he t  bu is le id ingen betref t .   

  

In  het  kader van de Nota  Vervoer  gevaar l i jke s to f fen (2006) za l  ook de wetgeving voor  t ransport  

over  weg,  spoor,  water  en via  lucht  worden vervangen door n ieuwe regelgeving.  Di t  bet re f t  he t  

vast leggen van een zogenaamd Bas isnet  met  gebru iksru imtes en ve i l igheidszones en het  

ontwikke len van n ieuwe ins t rumenten (zorgsystemen en reg is t ra t ies ) .  Momenteel  wordt  deze 

regelgeving  nader u i tgewerkt .  

 

Gemeente W est land heef t  de gebieden met  een verhoogd r is ico op de aanwezigheid van 

explos ieven u i t  de  Tweede W ereldoor log in  kaar t  gebracht  en vastge legd op een 

Explos ievenkaar t .  B i j  werkzaamheden in  de grond d ieper  dan 0,80 m in  een gebied met  een 

verhoogd r is ico,  d ient  contact  te  worden opgenomen met  de gemeente.  

 

Op grond  van bovengenoemde regelgeving d ienen de verp l ichte afs tandsnormen tussen 

aanwezige r is icovol le  inr icht ingen /  ac t i v i te i ten /  routes en de zogenaamde (beperk t )  kwetsbare  

ob jecten in  acht  te  worden genomen b i j  ru imte l i j ke ontwikke l ingen.   

 

De woningen in  het  p ro jec tgebied zi jn  een kwetsbaar ob ject ,  waarvoor  grenswaarden voor  

p laatsgebonden r is ico en or iëntat iewaarden voor  groepsr is ico ge lden,  ten opzichte van  

r is icovol le  inr ich t ingen en t ransport routes.   

 

In  een onderzoek Externe Vei l igheid (29213/AQT302EV/PA, d .d .  28 jun i  2010),  u i tgevoerd  door  

Aqua-Ter ra Nova,  z i j n  de ve i l igheidsaspecten inzichte l i jk  gemaakt .  Hieru i t  komt het  vo lgende 

naar voren:  
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Inr icht ingen Bes lu i t  Exte rne Vei l igheid Inr icht ingen (BEVI)  

Uit  de inventa r isat ie  komen de vo lgende ve i l igheidsaspecten naar  voren :  

•  De d ichts tb i j z i jnde LPG- tankstat ion bevindt  z ich op ca.  1 .000 m ten noordwesten van het  

pro jec tgebied aan de Lozer laan .  Het  bet re f t  LPG-tankstat ion Shel l  met  een 

p laatsgebonden r is ico van 35 m (vu lpunt) .  Gezien deze a fs tand hoef t  b i j  de ontwikke l ing 

van het  bouwplan  geen rekening gehouden te  worden met  de aanwezighe id van d i t  LPG-

tankstat ion.  

•  Het  d ichts tb i j z i jnde Gas Ontvangst  S tat ion (GOS) l ig t  op ca.  1 .060 m ten zu idoosten van 

het  pro jec tgebied.  Er  ge ld t  een ve i l igheidsafs tand van 25  m. Gezien  deze afs tand hoef t  

b i j  de ontwikke l ing geen  rekening gehouden te  worden met  de aanwezigheid van he t  

GOS.  

•  B innen een s t raa l  van 1.500 m van het  pro jec t  bevinden zich geen  ammoniak insta l la t ies .  

•  Het  pro jec t  l ig t  bu i ten de r is icocontouren van de  bedr i jven met  een ops lag gevaar l i jke 

s to f fen.  

 

Transport rou tes 

•  Op ca.  460 m ten westen van he t  pro jec t  is  de d ichts tb i jz i jnde t ransport route gevaar l i jke 

s to f fen,  de W ippolder laan (N221) ,  ge legen.  Het  p ro jec t  l ig t  bu i ten  de contouren voor  het  

p laatsgebonden r is ico en bu i ten het  invloedsgeb ied waarvoor  het  groepsr is ico 

verantwoord  d ient  te  worden.  

•  Op een afs tand van ca.  390 m van het  pro jec t  l i ggen twee buis le id ingen  van de  Gasunie.  

De ene le id ing heef t  een  d iameter  van 16” ,  een d ruk van 40 bar  en  een PR 10-6 contour  

van 0 m.  De andere le id ing heef t  een d iameter  van 12.75” ,  een  druk van 79.9 bar  en een  

PR 10-6  contour  van 0 m.  Gezien de g rote afs tand to t  de le id ingen  word t  vastgeste ld  dat  

het  pro jec t  ver  bu i ten de  r is icocontouren van deze le id ingen l ig t  en nader  onderzoek 

naar  het  groepsr is ico n ie t  nodig is .  

 

Over ige aspecten  

•  Op bas is  van de Explos ievenkaart  van de gemeente W est land is  vastgeste ld  dat  het  

pro jec tgebied n ie t  in  een r is icogebied l ig t .  

•  De locat ie  is  d i rec t  bere ikbaar voor  brandweer en ambulances.  De brandweer za l  in  de  

ge legenheid worden ges te ld  advies u i t  te  b rengen over  het  pro jec t .  

 

Conclus ie  

Het pro jec t  l ig t  bu i ten de r is icocontouren van r is icovol le  inr icht ingen en t ransport routes.  

Vastgeste ld  wordt  dat  er  in  het  kader van externe ve i l igheid geen belemmer ingen zi jn  voor  het  

pro jec t .  Z ie  f iguur  8  voor  de r is icokaart .  
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F iguur  8 :  r is icokaar t  Zu id-Hol land  
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4.5 Water  

 

Bele idskader  

Het waterbele id  voor  de 21e eeuw is  bestuur l i jk  vastge legd in  het  Nat ionaal  Bestuursakkoord  

Water  (NBW ).  In  het  NBW staat  dat  gemeenten met  dre igende waterover las t ,  samen met  

waterschappen -  de waterbeheerders  -  een wate rp lan moeten opste l len .   

 

In  2008 hebben de verenigde vergader ing van Del f land en de gemeente raad van W est land het  

Waterp lan “W est landswater ,  nu en la ter”  vastges te ld ,  u i tgezonderd de f inanc ië le  paragraaf .   

Het  wa terp lan bestaa t  u i t  een bele idsdeel  met  doels te l l ingen voor  de lange termi jn  ( to t  2030) en  

doels te l l ingen to t  2015 en een wate rs t ruc tuurvis ie ,  waar in  de ru imte l i jke ver ta l ing van de 

maatregelen is  weergegeven.  Onderdeel  van de waters t ruc tuurvis ie  z i jn  po lder-  en 

boezembeschr i j v ingen en kaar ten van de polders  en de boezem.  

 

December 2009 is  de W aterwet  van  kracht  geworden.  In  de W aterwet  is  vastge legd da t  de 

gemeente zorg draag t  voor  het  oppervlak tewate rsysteem. De gemeente toets t  daarom of  

p lannen vo ldoende maat regelen t re f fen in  het  kader van de zorgpl icht .   

 

November 2010 is  de Verkenning oploss ingsr icht ingen waterover las t  W est land vastgeste ld  door  

het  co l lege van B&W  en het  co l lege van Di jkgraa f  & Hoogheemraden en i s  gepresenteerd aan  de 

gemeenteraad van W est land.  In  p laats  van normger icht  te  k i jken (per  hectare 325 m
3  

waterberg ing aanleggen)  kunnen in  bepaalde s i tuat ies  de inspanningen ger icht  z i jn  op het  

voorkomen van waterover las t .  Oploss ingen  kunnen van technische,  jur id i sche,  p lanolog ische en 

f inanc ië le  aard z i jn .   

 

Water toets  

In  2001 is  de water toe ts  verp l icht  geste ld  voor  ru imte l i jke p lannen en pro jec ten.  Het  doel  van de  

water toe ts  is  een goede en evenwicht ige afs temming tussen waterbeheer (kwant i te i t  en 

kwal i te i t )  en  ru imte l i jke p lannen te  bewerkste l l igen.  W anneer knelpunten in  de 

pro jec tvoorbere id ing worden ges ignaleerd moeten er  a l terna t ieve en/of  compenserende 

maatregelen worden genomen in  de p lanontwikke l ing en u i tvoer ing.  

 

In  het  kader van de wate r toets  is  een waters tud ie  opgeste ld  door  Aqua-Terra Nova 

(29213/AQT301cW T/MP,  d.d.  17 jun i  2011).  

De wate rs tud ie is  voorgelegd aan de gemeente West land en het  Hoogheemraadschap van 

Del f land.  Hierop hee f t  het  Hoogheemraadschap op 2 mei  2011 een in fo rmeel  advies opgeste ld  

en ingestemd met  het  p ro jec t .   

 

Vei l igheid en waterker ingen 

Het pro jec t  is  n ie t  ge legen b innen de kern -  en beschermingszone van een boezemkade.  Cr i te r ia  

en r icht l i jnen ten aanzien van waterker ingen zi jn  voor  het  pro jec tgebied n ie t  aan de orde  

 

Waterkwant i te i t  

Door het  ru imtegebrek in  de W ippolder  is  de in i t ia t ie fnemer vanui t  p laneconomische redenen 

genoodzaakt  de wate rberg ing op e igen g rond te  rea l iseren.  Onderzocht  i s  o f  waterberg ing op 

e igen grond kan worden gereal iseerd.  Door de omvang van de berg ingsopgave en de hoge 

grondpr i j zen is  het  f inanc iee l  n ie t  haalbaar  om op t rad i t ionele manie r  de vo l led ige wateropgave  

in  open wate r  te  rea l iseren.  Het  aankopen van andere gronden b innen het  pe i lgebied in  de 

W ippolder  is  eveneens n ie t  mogel i jk  om aan te  kunnen s lu i ten b i j  soc ia le  woningbouw.  
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In  samenwerk ing met  de  gemeente en het  Hoogheemraadschap zi jn  t i jdens een over leg de 

mogel i jkheden onderzocht  om tot  een gezamenl i j ke op loss ing te  komen.  De oploss ing is  

u i te indel i jk  gevonden in  een combinat ie  van  maatregelen.  

 

Waterberg ing op parkeeroppervlak  

Binnen het  p ro jec tgebied wordt  een groot  oppervlak  toegewezen aan parkeerp laatsen.  

Overeengekomen is  om d i t  oppervlak  verd iept  en met  ve rhoogde t ro t to i rbanden te  rea l iseren 

zodat  deze parkeerp laats  a ls  noodvoorzien ing kan fungeren en hemelwater  kan inunderen  a ls  

d i t  n ie t  a fgevoerd  kan worden op het  oppervlak tewatersysteem. Met  een  reë le 

berg ingscapac i te i t  van 30 cm kan op deze  parkeerp laats  ca.  390 m
3
 water  worden geborgen .  In  

een nadere c iv ie l technische u i twerk ing za l  de  berg ing ontworpen worden.  Ui tgangspunt  is  da t  

een min imale automat iser ing gewenst  is  en dat  bestaande s t raate lementen de begrenzing 

vormen (s t raatband ,  drempel ,  e tc . ) .   

 

Regentonnen 

Naast  de waterberg ing op de parkeerp laats  d ienen de afvoeren van de  daken te  worden 

aanges loten op een hemelwater ton .  Door regen tonnen te  p laatsen kan de eers te opvang van 

hemelwater  worden gegarandeerd.  Raadzaam is  om b i j  op lever ing van de woningen een  

ins t ruc t ie  b i j  de regenton te  s lu i ten om een ju is te  gebru ik  van de water ton te  rea l iseren.  Di t  

houdt  in  dat  t i jd ig  voor  g rote bu ien gaan va l len  de regenton wordt  ge leegd.  

 

Over ige a l te rnat ieve waterberg ing zoals  ( in f i l t ra t ie)  k rat ten onder wegverhard ingen,  groene 

daken of  in f i l t ra t ie  moge l i jkheden in  de tu inen zi jn  ook onderzocht  maar z i jn  op bas is  van  

f inanc ië le ,  maatschappe l i jke en (bodem)technische redenen n ie t  haalbaar .  

 

Door de h ie rboven beschreven  maatregelen wordt  een maximale inspanning geleverd om de 

eers te opvang van p iekbuien te  bewerkste l l igen en is  ru imte gecreëerd voor  eventuele 

ca lami te i ten waarb i j  de laagste economische schade za l  on ts taan.  

 

Waterkwal i te i t  en ecolog ie 

De funct iewi jz ig ing za l  naar  ve rwacht ing  geen negat ieve invloed  hebben op de kwal i te i t  van  het  

oppervlak tewate r .  In  he t  pro jec tgebied worden geen u i t logende bouwmater ia len gebru ik t .   

 

Onderhoud en bagger  

Cri ter ia  ten aanzien van onderhoud en bagger z i j n  voor  het  pro jec t  n ie t  re levant .  

 

Afvalwate r  en r io le r ing  

Het afva lwater  wordt  a fgevoerd  naar  de d ich ts tb i jz i jnde A.W .Z. I .  middels  het  gemeente l i jk  

r ioo ls te lse l .   

 

Conclus ie  

Het  pro jec t  vo ldoet  aan de waterc r i ter ia  van de  gemeente en het  Hoogheemraadschap.
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4.6 Bodem 

 

De provinc ie  Zuid -Hol land hanteer t  b i j  de beoordel ing van ru imte l i jke p lannen en 

bestemmingsplannen de r icht l i jn  dat  voorafgaand aan de vasts te l l ing van een p lan ten minste 

het  eers te deel  van  het  verkennend bodemonderzoek,  het  h is tor isch onderzoek,  word t  verr icht  

op a l le  bestemmingen waar een her in r icht ing wordt  voorzien.  Ind ien u i t  het  h is tor isch onderzoek 

wordt  geconc ludeerd dat  op de betre f fende locat ie  sprake is  geweest  van  act iv i te i ten met  een 

verhoogd r is ico op veron tre in ig ing,  dan d ient  het  vo l led ig  verkennend bodemonderzoek te  

worden ver r icht .  Nieuwe bestemmingen d ienen b i j  voorkeur  op schone g rond te  worden 

gereal iseerd.  

 

Histor isch bodemonderzoek 

In  het  kader van het  bodemaspect  is  een h is tor isch vooronderzoek u i tgevoerd door  BMA Mi l ieu 

BV (HO.20090288 d.d .  17 mei  2010).  Voor de opzet  van he t  onderzoek is  de NEN 5725 

gehanteerd.   

 

Si tuat ie  

Ter p laatse van de onderzoeks locat ie  z i jn  d ive rse woningen met  s ie r tu in  ges i tueerd.  De locat ie  

is  p laatse l i jk  verhard met  k l inkers  en tegels .  

 

Histor isch kaar tmate r iaa l  

Uit  h is tor isch kaar tmater iaa l  b l i jk t  dat  de locat ie  to t  ca.  de jaren 30 van de vor ige eeuw in  

gebru ik  is  geweest  a ls  wei land /  akker land.  Vanaf  de jaren 30  is  de locat ie  bebouwd met  

woningen.  Mogel i jk  z i jn  in  het  ver leden d iverse  s lo ten gedempt.  

 

Eerder  ve rr ichte onderzoeken 

Ter p laatse van een gedeel te  van  het  pro jec t  (Emmastraat  2A) is  reeds één verkennend 

bodemonderzoek u i tgevoerd in  1999.  Ui t  de  resul ta ten van het  onderzoek b l i jk t  dat  in  de g rond 

zin tu ig l i jk  b i jmengingen  met  pu indeel t jes  z i jn  waargenomen.  Analyt isch z i jn  in  grond en 

grondwater  ten hoogste  l ichte verontre in ig ingen  (o.a.  minera le  o l ie)  waargenomen.  Aangegeven 

is  dat  de locat ie  vo ldoende is  onderzocht .  

 

Aanbevel ingen  

Aanbevolen wordt  om vooraf  aan de her inr icht ing  verkennen bodemonderzoek (confo rm NEN 

5740) u i t  te  voeren te r  p laatse van de Emmastraat  2  en 10 en de d iverse  gedempte s lo ten.  

 

Conclus ie  

Naar aanle id ing  van de resul ta ten u i t  het  h ierboven beschreven  h is tor isch vooronderzoek wordt  

aanbevolen voor  het  p ro jec t  een verkennend onderzoek u i t  te  voeren .  Di t  onderzoek za l  in  het  

kader van  W abo-vergunning (act i v i te i t  bouwen) worden u i tgevoerd.  
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4.7 Ecolog ie 

 

Bi j  ru imte l i jke ingrepen d ient  te  worden nagegaan of  er  p lanten en d ieren  voorkomen o f  worden 

verwacht ,  d ie  bedre igd z i jn  dan wel  beschermd zi jn  in  het  kader van de F lora-  en Faunawet .  

Daarnaast  moet ,  in  het  kader van de Natuurbeschermingswet ,  worden onderzocht  o f  het  

pro jec tgebied is  ge legen  in  o f  in  de d i rec te omgeving van beschermde na tuurgebieden.  

 

Aqua-Ter ra Nova heef t  voor  het  pro jec t  een Eco-ef fec tscan u i tgevoerd (29213/AQT304FF/JW , 

d.d.  28 jun i  2010).  De Eco-ef fec tscan heef t  a ls  doel  te  inventar iseren  of  het  pro jec t  in  s t r i jd  zou 

kunnen zi jn  met  de natuurwetgeving.  Deze natuurwetgeving be tref t  de :  

•  F lora-  en faunawet  voor  beschermde soor ten.  

•  Natuurbeschermingswet  voor  beschermde natuurgebieden.   

•  Nota Ruimte voor  het  p lanolog isch ve i l igs te l len van de Ecolog ische Hoofdst ructuur  (EHS) 

v ia  de W et  ru imte l i jke ordening (AMvB ru imte)  en  de Provinc ia le  Structuurvis ie  en 

Provinc ia le  Verordening.  

 

Beschermde gebieden  

Het pro jec tgebied l ig t  n ie t  in  en grenst  n ie t  aan een beschermd natuurgebied of  de Ecolog ische 

Hoofdst ructuur  (EHS).  Het  pro jec t  za l  geen invloed hebben op de ins tandhoudingsdoels te l l ingen 

van natuurgebieden o f  op de wezenl i jke waarden  en kenmerken van de EHS.  

 

Gemeente l i jk  natuurbele id  

Het pro jec t  l ig t  n ie t  in  een zone d ie  b innen het  gemeente l i jk  natuurbele id  va l t .   

 

Beschermde soor ten  

•  Op het  perceel  waarop de vervangende n ieuwbouw is  gepland zi jn  t i jdens het  

locat iebezoek geen  beschermde soor ten waargenomen.  

•  Ui t  waarnemingen van derden komt naar  vo ren dat  er  potent iee l  jaarrond  beschermde 

nesten onder dakpannen en in  s t ru iken kunnen zi jn  van o .a.  hu ismus en g ierzwaluw.  Ten 

behoeve van de s loop van de woningen  word t  nader vogel  onderzoek geadviseerd.  

•  De bestaande woning zi jn  potent iee l  geschik t  voor  ve rb l i j fp laatsen van vleermuizen.  Ten 

behoeve van de s loop van de woningen  word t  nader onderzoek naar  v leermuizen 

aanbevolen.  

 

Zorgpl icht  

Opgemerkt  wordt  dat  er  wel l icht  t i jdens werkzaamheden in  het  broedseizoen,  broedvogels  op 

het  perceel  o f  ne t  daarbui ten kunnen broeden.  Het  ve rs toren van b roedende vogels  is  in  s t r i jd  

met  de f lora-  en faunawet  en heef t  dus ext ra  aandacht  nodig.  

 

Nader onderzoek vogels  en v leermuizen  

Ten behoeve van de s loop van de  woningen  is  een vogel -  en v leermuisonderzoek u i tgevoerd 

door  Aqua-Terra Nova (210116/AQT301FF/CG, d.d.  10 september 2010) .  De ve ld inventa r isat ies  

z i jn  u i tgevoerd vo lgens de BMP-methode van  Sovon (voor  vogels)  en vo lgens het  Protocol  

Vleermuizen.  Hie ru i t  komt naar  voren:  

•  Gierzwaluwen en  huismussen zi jn  n ie t  aangetrof fen in  het  pro jec tgebied.  Ook zi jn  geen 

nesten of  ter r i tor ia  aangetrof fen.  Geconc ludeerd  wordt  dat  de g ie rzwaluw en huismus 

n ie t  neste len in  het  pro jec t .  Ook zi jn  e r  geen andere jaarrond  beschermde nesten van 

vogels  aanwezig.  

•  B i j  de s loop van de voor l iggende 44 woningen gaan geen vaste verb l i j fp laatsen van 

vleermuizen ver lo ren.  Het  pro jec tgebied be tref t  geen essent iee l  foerageergebied.  

Verwacht  word t  dat  de s loop en bouw van  de won ingen geen invloed hebben op de 
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vleermuizen d ie  in  het  Hofpark  foerageren,  aangezien het  park  middels  een watergang,  

speel tu in  en begraafp laa ts  wordt  gescheiden van  het  pro jec t .  Daarb i j  v inden de 

werkzaamheden overdag  p laats ,  terwi j l  v leermuizen ’s  nachts  act ie f  z i jn .  

 

Onthef f ingsaanvraag Flo ra-  en faunawet  

Er is  geen onthef f ingsaanvraag  nodig in  het  kader van  de F lora -  en Faunawetgeving.  

 

Conclus ie  

Geconc ludeerd wordt  da t  er  in  het  kader van natuurwetgeving geen belemmer ingen zi jn  voor  het  

pro jec t .  
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4.8 Cul tuurh is to r isch aspecten 

 

In  1992 is  het  Verdrag  van Mal ta  to t  s tand gekomen.  Doels te l l ing van he t  ve rdrag is  de 

bescherming en het  behoud van a rcheolog ische waarden.  Als  gevolg van  d i t  ve rdrag wordt  in  

het  kader van de ru imte l i jke ordening het  behoud van he t  archeolog isch e r fgoed meegewogen.   

 

Het  be le id  van de  provinc ie  Zuid-Hol land met  bet rekk ing to t  archeolog ie  i s  vastge legd in  de 

Nota Archeolog ie (2008) .  In  de Cul tuurh is to r ische Hoofdst ructuur  (CHS) i s  het  cu l turee l  er fgoed 

van de p rovinc ie  in  kaar t  gebracht .  Voor gebieden met  (mogel i jke)  verwacht ingswaarden geld t  

de wet te l i jke e is  da t  archeolog isch bodemonderzoek vere is t  is  a lvo rens vergunning voor  de  

voorgenomen act iv i te i t  ver leend wordt .  

 

Ten behoeve van het  p ro jec t  z i jn  de  vo lgende onderzoeken u i tgevoerd:  

•  Archeo Scan Oranjewi jk  Water ingen,  2010.2010,  7  mei  2010 ArcheoW est  BV 

•  Een Bureauonderzoek en Inven tar iserend ve ldonderzoek middels  g rondbor ingen,  

Oranjewi jk  te  W ater ingen,  Del f tse Archeolog ische Not i t ie  13 ,  ju l i  2010.  

 

De Cul tuur  His tor ische Hoofdst ructuur  Zuid-Hol land laat  z ien dat  he t  pro jec t  is  ges i tueerd in  een  

gebied met  een redel i jke  to t  zeer  hoge  kans op a rcheolog ische sporen,  met  name voor  sporen 

vanaf  de  Romeinse t i jd .  Ui t  de booronderzoeken b l i jk t  dat  in  het  p ro jec tgebied mogel i jk  

archeolog ische resten in  de bodem aanwezig z i jn .  Hier  z i jn  a rcheolog ische ind icatoren 

aangetrof fen en  is  de bodem grotendeels  in  tac t .  Voor het  pro jec t  wordt  vervo lgonderzoek 

geadviseerd.  Het  doel  van d i t  onderzoek is  even tuele archeolog ische vindplaatsen te  loka l iseren 

en waarderen en de mate van vers tor ing in  kaar t  te  brengen.  Z ie  f iguur  9 .  

 

Conclus ie  

Voor het  p ro jec tgebied i s  aanvul lend onderzoek nodig.  Na de  s loop van de woningen za l  d i t  

onderzoek worden  u i tgevoerd.  

 

 

F iguur  9 :  resu l ta ten booronderzoek  
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5 Uitvoerbaarheid  

 

5.1 Economische u i tvoerbaarheid 

 

Het  pro jec t  word t  ontwikke ld en gereal iseerd door  W onen W ater ingen.  Ten behoeve  van  de 

ontwikke l ing van het  p ro jec tgebied zi jn  de explo i ta t iekosten beoordeeld.  Tussen gemeente  en 

in i t ia t ie fnemer is  een an ter ieure overeenkomst  ges lo ten waar in  het  kostenverhaal  van  de 

grondexplo i ta t ie  is  opgenomen.  

 

5 .2   Maatschappel i jke u i t voerbaarheid  

 

5 .2 .1 Over leg  

 

In  het  kader van het  voor l iggende pro jec t  z i jn  de  vo lgende ins tant ies  ingel icht :  

•  VROM-inspect ie ;  

•  Provinc ie  Zuid-Hol land;  

•  Hoogheemraadschap van Del f land  

•  Stadsgewest  Haaglanden;  

•  Ve i l igheidsregio Haaglanden.  

 

Het  pro jec t  is  in  bovengenoemd voorover leg geweest .  De react ies  z i jn  in  de b i j lage b i jgevoegd 

en worden h ieronder  besproken:  

 

•  De provinc ie  Zuid -Hol land heef t  op 16 november 2011 schr i f te l i jk  gereageerd.  De 

provinc ie  s te l t  vast  dat  het  p lan conform het  prov inc iaa l  be le id  is .  

 

•  De Vei l igheidsregio Haaglanden heef t  op 9  januar i  2012 schr i f te l i jk  gereageerd en 

bes loten geen spec i f ieke adviezen u i t  te  brengen betref fende  het  pro jec t .  

 

Van de over ige ins tant ies  z i jn  geen react ies  gekomen op het  pro jec t .  De react ies  geven geen 

aanle id ing to t  wi jz ig ing van het  pro jec t .  

 

5 .2 .2 Inspraak 

 

Het  ontwerp van de  grote bu i tenplanse afwi jk ing heef t  vanaf  1  december  2011,  voor  een per iode 

van 6 weken,  te r  inzage gelegen.  Binnen deze  per iode zi jn  geen zienswi j ze ingediend.  
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Bij lagen rapportages: 

 

De volgende rapportages zi jn  ten  behoeve van het  pro jec t  opgeste ld  en worden b i j  d i t  pro jec t  

ter  inzage gelegd:  

 

•  Onderzoek bedr i jven  en mi l ieuzoner ing,  Aqua-Terra Nova (29213/AQT303MZ/PA, d .d.  28 

jun i  2010).   

•  Akoest isch onderzoek wegverkeer lawaai ,  Aqua-Terra Nova  BV (AV.0749w-1,  d .d .  19 mei  

2010).  

•  Onderzoek Exte rne Vei l i gheid en mi l ieuzoner ing,  Aqua-Terra Nova  

(29213/AQT302EV/PA, d .d.  28 jun i  2010).  

•  Waters tud ie,  Aqua-Terra  Nova (29213/AQT301cW T/MP, d.d.  17 jun i  2011).  

•  His tor isch vooronderzoek u i tgevoerd door  BMA Mi l ieu BV (HO.20090288 d.d.  17 mei  

2010).  

•  Eco-ef fec tscan,  Aqua-Terra Nova ( (29213/AQT304FF/JW , d.d.  28 jun i  2010).  

•  F lora-  en Fauna,  ve ld inventar isat ies ,  Aqua-Ter ra  Nova (210116/AQT301FF/CG, d.d.  10 

september 2010).  

•  Archeo Scan Oranjewi jk  Water ingen,  Archeo W est  (2010.2010,  7  mei  2010).  

•  Een Bureauonderzoek en Inven tar iserend ve ldonderzoek middels  g rondbor ingen,  

Oranjewi jk  te  W ater ingen,  Del f tse Archeolog ische (Not i t ie  13,  ju l i  2010).  

•  Anter ieure  overeenkomst .  
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Bij lagen react ies vooroverleg: 
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De voorschr i f ten  u i t  het  ‘Bestemmingsplan W ateringen Dorp ’   z i j n  van toepass ing op d i t  pro jec t .  
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