
NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN OMGEVINGSVERGUNNINGAANVRAAG KERKLAAN NAAST 63 TE WATERINGEN.  

 

Ins tant ie  React ie  Beantwoord ing  

Rec lamant  1  

(21 -0203936)  

 

Privacy schending en schade  

Reclamant  voorz ie t  e rnst ige pr ivacy schending door 

het  p lan waardoor onkos ten gemaakt  moeten worden .  

Daarnaast  voorz ie t  rec lamant  een afname van de  

waarde van de  woning  en omzetdal ing van het  

admin is t ra t iekantoor  door gebrek aan 

parkeerp laatsen.  Het  kantoor  is  mede afhankel i j k  van 

bezoekers ,  d ie  s t raks door gebrek aan parkeerru imte 

geen admin is t ra t ies  kunnen aanleveren.  

 

 

 

 

 

 

Privacy schending en schade  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  

Ind ien rec lamant  meent  schade te  onderv inden door de 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmin gsplan,  dan 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omgevingsvergunning 

–  een verzoek om p lanschade worden ingediend .  De vermeende 

p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke afweging.   

 

Voor l iggend p lan  voorz ie t  in  de e igen parkeerbehoef te  voor 

zowel  de toekomst ige bewoners a ls  bezoekers .  Met  d i t  p lan 

verdwi jnen dan ook geen openbare parkeerp laatsen .  Er  komen 

ze l fs  v ier  openbare parkeerp laatsen aan de voorz i jde van het  

toekomst ige gebouw b i j .  Hierdoor  b l i j f t  h et  admin is t ra t iekantoor  

van rec lamant  op dezel fde wi jze ,  dan wel  bete r  bere ikbaar voor  

bezoekers .  

 

 Nieuwbouw zorgt voor (nog meer)  problemen  

De n ieuwbouw is  vo lgende de rec lamant  n ie t  nodig 

omdat  er  a l  veel  n ieuwe woningen komen aan de  

Noordweg to t  aan  de Erasmusweg.  Hierdoor onts taan 

parkeer-  en capac i te i tsp roblemen op de wegen.  

Daarnaast  z i jn  e r  te  wein ig  groenvoorz ien ingen in  de 

Nieuwbouw zorgt voor problemen  

Het is  de gemeente  onduidel i jk  naar welke woningbouw 

rec lamant  verwi js t .  Vermoedel i jk  gaat  het  om het  in  

voorbere id ing z i jnde bes temmingsplan ‘Water ingen -Noord ’  ten 

noorden van de Poeld i jkseweg.  Voor d i t  bestemmingsplan is  een 

onderzoek naar de verkeers in tens i te i t  u i tgevoerd .  Zel fs  met  de 



wi jk  aanwezig.  Rec lamant  geef t  aan da t  het  n ie t  

toegestaan mag worden dat  h ier  een f la t  van 5 

etages hoog gebouwd gaat  worden .   

 

Rec lamant  wenst  een andere invu l l ing van h et  

perceel  a ls  een park je ,  eengez inswoningen of  een 

bedr i j fs ru imte voor de huisar tsenpost ,  waarb i j  dan 

tevens op e igen ter re in  door doktersbezoekers ,  

geparkeerd kan worden.  Dat  za l  de d ruk u i t  de 

Ju l ianastraat  wegnemen en komt er  een goede aanr i j  

route voor de ambulances voor de huisar tsenpost .  

Het  winkel  gedeel te  en de daarb i j  passende parkeer 

gedeel ten kunnen nu de drukte a l  n ie t  meer aan.  Het  

verkeer over  de Kerk laan,  een 30 km zone,  is  a l  

overmat ig  te  noemen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rec lamant  geef t  aan door de huisar ts  te  z i jn  

benadert .  De huisar ts  heef t  nu a l  onvoldoende 

capac i te i t  voor  a l le  pat iënten.  Bi j  een  toename aan 

woningen worden d i t  a l leen nog maar meer pat iënten.  

 

Ook de aan de  Ju l ianast raat  gevest igde v ishandel  is  

door het  vormen van een bui tenterras  gedeel te ,  

parkeer over last  aan  het  veroorzaken.  Bi jbouwen aan 

de Kerk laan za l  de parkeer problemat iek nog meer 

verergeren.   

 

woningen d ie  gereal iseerd worden in  ‘Water ingen -Noord ’  b l i j f t  de  

vraag naar woningen in  West land hoog.   

 

 

Het  toevoegen van  een appartementengebouw past  goed b innen 

het  s t raatbeeld en  de Woonvis ie  West land.  Er  is  namel i jk  grote 

behoef te  aan woningen voor senioren.  Een andere invu l l ing van 

het  perceel  maakt  geen onderdeel  u i t  van deze aanvraag 

omgevingsvergunning.  Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  

hebben een bepaalde verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  

van landel i jke kenc i j fers  is  er  een toename van  de 

verkeersgenerat ie  te  verwachten van zo’n 90 motorvoertu igen  

per  e tmaal .  Richt l i jn  daarb i j  is  dat  in  een  drukste  uur  ongeveer 

10% van de verkeersgenerat ie  p laatsv ind.  Di t  komt neer op 9 

ext ra motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperkt .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende 

werk ing.  Het  aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018 .  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .   

 

De capac i te i t  van een  huisar ts  is  geen ru imte l i jk  aspect  en 

maakt  geen onderdeel  u i t  van voor l iggende 

omgevingsvergunning.   

 

 

De genoemde v ishandel  maakt  geen onderdeel  u i t  van deze 

aanvraag omgevingsvergunning.  Voor l iggend pro ject  voorz ie t  in  

e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  daarnaast  vanu i t  de h is tor ie  

een tekor t  aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vaste 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  



 

Bewoners van de oude Wingerd hebben wel iswaar 

e igen parkeerp lekken,  maar deze worden n ie t  

gebru ik t ,  omdat  deze p lekken apart  moet en worden 

betaald.  De huurders  van d ie  woningen parkeren  in  

en om de Kerk laan,  maar n ie t  in  de garage,  d ie  dan 

ook dagel i jks  goeddeels  leeg s taat .  Op de vr i jdagen 

is  er  mede door de  bezoekers  van het  moskee -

gebedshuis  aan de Ju l iana s t raat ,  geen  parkeerp le k 

meer in  en om de Kerk laan te  kr i jgen,  waardoor 

behoor l i jke i r r i ta t ies  gaan onts taan.  

 

 

Het  aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vas te 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.   

 

Bi j  deze ontwikkel ing is  er  enkel  sprake van koopwoningen.  De 

parkeerp laatsen bestemd voor bewoners worden  samen met  de 

appartementen verkocht ,  om zo de aangegeven p roblemat iek te  

voorkomen.  

 

   

Rec lamant  2  

(21 -0223897,  

21-0224855)  

Vermindering woongenot  

De ef fecten voor omwonenden,  zoals  onder andere 

verminderd woongenot  en waarde -  verminder ing van 

onroerend goed door de voorgenomen n ieuwbouw 

z i jn  ons inz iens afdoende geschets t  in  eerdere 

correspondent ie  van Belangenwerkgroep  Kerk laan 

Water ingen.  Wi j  onderschr i jven h ierb i j  dat  deze ook 

voor ons gelden.  

 

 

 

 

 

Vermindering woongenot  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State  

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  

 

De invul l ing van een bedr i jventerre in  met  woningbouw, kan 

daarnaast  in  een s tedel i j k  gebied a ls  een normale ontwikkel ing 

worden beschouwd.  Enig  ver l ies  aan pr ivacy,  l ich t  en u i tz icht  is  

daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voo rkomen.  Evenals  een mogel i jk  toename 

van gelu idshinder door omgevings -  en woongelu iden dan wel  

door het  r i jden op een parkeerterre in .  



 Parkeerdruk  

Reclamant  maakt  z ich de meeste zorgen over  de  

toenemende parkeerdruk.  Eerder  is  een vergunning 

afgewezen (wegens z ich tbelemmering)  om 

parkeerp laatsen in  de  voortu in  te  rea l iseren.   

 

Parkeerdruk  

Het aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vas te 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  

 

Rec lamant  verwi js t  naar en vergunning d ie  is  a fgewezen.  Het  

gaat  h ier  echte r  om voorover leg met  een negat ie f  adv ies.  Het  

negat ieve adv ies heef t  onder andere  te  maken met  het  aspect  

verkeersvei l igheid.  In  aangevraagde s i tuat ie  van rec lamant  

moest  men achteru i t  r i jden om de parkeerp laa ts  op e igen er f  te  

ver la ten (of  om er  op te  r i jden) .  Dat  achteru i t  r i jden is  vanwege 

de hoeveelheid auto ’s  en f ie ts ers op de Kerk laan vanui t  het  

oogpunt  van verkeersvei l igheid n ie t  gewens t .  In  voor l iggende 

s i tuat ie  waar tegen rec lamant  bezwaar maakt ,  kan men vooru i t  

het  terre in  op,  en ook weer vooru i t  het  ter re in  af  r i jden.  Di t  is  

vanui t  het  oogpunt  van  verkeersvei l ighe id wel  acceptabel .    

 

De vraag van rec lamant  over  parkeren in  de voor tu in  heef t  geen 

betrekk ing op voor l iggende afwi jk ing van het  bes temmingsplan 

en hoort  h ier  derhalve dan ook n ie t  thu is .  

 

 Waardevermindering  

Gezien het  schr i jnende gebrek aan woningen in  

Neder land z ien wi j  de noodzaak van n ieuwbouw 

terdege in ,  ook a ls  dat  (waardedrukkende) ef fecten 

heef t  op ons woonhuis .  Wi j  gaan ervan u i t  dat  de 

gemeente h ier  rekening  mee houdt  met  de in  de  

toekomst  te  bepalen  WOZ-waarde  van ons woonhuis .   

 

Waardevermindering  

Ind ien rec lamant  meent  schade te  onderv inden door de 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmingsplan,  dan 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omgevingsvergunning 

–  een verzoek om p lanschade worden ingediend .  De vermeende 

p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke afweging.  

 

Daarnaast  wordt  de WOZ-waarde  ieder jaar  opnieuw bepaald.  

Ind ien u het  n ie t  eens bent  met  de WOZ-waarde  kunt  u  h ier tegen 

bezwaar maken.  



   

Rec lamant  3  

(21 -0226207)  

 

Omvang en bebouwing  

Reclamant  begr i jp t  dat  e r  woningbouw op deze 

locat ie  gereal iseerd gaa t  worden  maar is  het  n ie t  

eens met  een massaal  appartementencomplex van 5 

woonlagen hoog.  Daarnaast  s taat  het  complex zeer 

d icht  op de aangrenzende en voora l  lage bebouwing 

( l inks,  rechts ,  achter )  te  s taan.  Door de s loop van de 

karakter is t ieke woning  Kerk laan 69 komt het  complex 

op d ichte afs tand van he t  perceel  van rec lamant  te  

s taan.  Di t  was b i j  aankoop van de woning  n ie t  

voorz ien.  De goo thoogte  van 6 meter  en de  

nokhoogte van 10 meter  van perceel  Kerk laan 69  

worden zonder pardon opgetrokken to t  een  

bouwhoogte van 15 ,60 meter .  

 

 

 

Omvang en bebouwing  

De hoogte van het  complex,  15 ,529 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013)  voor 

het  groots te deel  van he t  perceel  mogel i jk  is .  In  het  

bestemmingsplan is  namel i jk  een autohandel  bedr i j f  van 15 

meter  hoog op het  perceel  toegestaan.  Het  gebouw wordt  h ier  

maar 0,529 meter  hoger dan wat  e r  nu ook zou moge n komen 

conform bestemmingsplan.  Ter  p laatse van  de woning Kerk laan 

69 worden de bouwmoge l i jkheden vergroot .  Bi j  een aanvraag 

omgevingsvergunning voor het  a fwi jken van het  

bestemmingsplan wordt  dan ook beoordeeld o f  b i j  de 

ontwikkel ing sprake is  van een go ede ru imte l i jke  ordening.  

Ruimte l i jk  is  beoordeeld  dat  de  hoogte inderdaad hoger is  dan 

oml iggende grondgebonden woningen.  Door  het  gebouw echter  

u i t  te  voeren met  een terug l iggende 3e en 4e  verd iep ing aan de 

voor-  en achterz i jde ,  heef t  het  gebouw zowel  a an de s t raatz i jde 

a ls  aan de achterz i jde m inder massa.  Aan de z i jkanten en 

achterkant  is  er  overa l  i n  ieder  geval  3  meter  a fs tand 

opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige bebouwing.  Aan 

de z i jkanten heef t  de 3e  verd iep ing vervo lgens een hoogte van 

12.5 meter  en daarnaast  is  de 4e verd iep ing verder  teruggelegd .  

De afs tand van he t  bouwplan ten opz ichte van de  nabur ige 

bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12 .5 meter  van de 

3e verd iep ing en de terug l iggende 4e verd iep ing ,  zorgt  voor  een 

getrapte opbouw van de hoogte van het  complex r icht ing de 

aangrenzende perce len.  Het  perceel  van  rec lamant  grenst  

daarnaast  n ie t  d i rect  aan het  p langebied.  

 

 Privacy  

Door de l igg ing van het  hu is  van de rec lamant  wordt  

de pr ivacy ernst ig  aangetast .  De s i tua t ie  za l  

vers lechteren to t  bekeken worden van  de tweede to t  

en met  de v i j fde woonlaag vanui t  zowel  de l i nker -  a ls  

vanui t  de achterz i jde van het  appartementencomplex.  

Privacy  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  



 vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging .  

 

 Overlast  

Het appar tementencomplex za l  voor ts  zorgen voor 

aanz ien l i jk  meer omgevings -  en woongelu iden  mede 

door de balkons in  het  p lan.  Toename van 

gelu idshinder door de  45 parkeerp laatsen en  he t  

r i jden op het  parkeerte rre in .  

 

 

Toenemende verkeersdrukte is  ook voor de rec lamant  

van belang.  Het  is  door de verkeersdrukte nu a l  

las t ig  om vei l ig  de Kerk laan op te  r i jden .  Door de 

komst  van 25 appartementen za l  de verkeersdrukte 

a l leen maar toe nemen.  

 

Overlast  

De invul l ing van een bedr i jventerre in  met  woningbouw, kan in  

een s tedel i jk  gebied a ls  een normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Enig ver l ies  aan pr ivacy ,  l icht  en u i tz icht  is  daarb i j  

n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  Evenals  een mogel i jk  toename van 

gelu idshinder door omgevings -  en woongelu iden  dan wel  door  

het  r i jden op een  parkeerterre in .  

 

Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben een bepaalde 

verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van landel i jke 

kenc i j fers  is  er  een toename van de verkeersgenerat ie  te  

verwachten van zo ’n 90  motorvoertu igen per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  dat  in  een  d rukste uur  ongeveer 10% van de 

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ext ra 

motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperk t .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende 

werk ing.  

 

 Waardevermindering  

Reclamant  voorz ie t  waardeverminder ing van de 

woning en za l  t .z . t .  gebru ik  maken van de 

p lanschaderegel ing.  Hie rb i j  word t  benadrukt  dat  een 

p lanschadecla im geen oploss ing is .  

 

Waardevermindering  

Reclamant  mag u i teraard nadat  de omgevingsvergunning 

onherroepel i jk  is  geworden een verzoek to t  tegemoetkoming in  

p lanschade ind ienen.  De vermeende p lanschade is  echt er  geen 

ru imte l i jke afweging  en komt thans n ie t  aan de o rde .  

 

 



 Stri jdigheden  

Voor l iggend p lan  is  vo lgens rec lamant  in  s t r i jd  met  

het  bestemmingsplan ‘Kern Water ingen’ ,  het  

Beeldkwal i te i tsp lan,  de Vis ie  Water ingen 2030 en de 

Vis ie  op West land (omgevingsv is ie) .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stri jdigheden  

Met voor l iggende aanvraag omgevingsvergunning za l  worde n 

afgeweken van het  bestemmingsplan ‘Kern Water ingen’ .  In  de  

ru imte l i jke onderbouwing is  aangegeven waarom het  wensel i jk  is  

om af  te  wi jken van  het  bestemmingsplan.  

In  Water ingen overs t i jg t  de vraag naar woningen het  aanbod.  

Spec i f iek  voor k le ine huishoude ns,  senioren en s tar ters  z i jn  

ext ra woningen in  het  goedkope segment  noodzakel i jk .  Vanui t  de 

Vis ie  Water ingen 2030 komt er  daarom voor  wat  betref t  het  

toevoegen van woningen,  een duide l i jke wens naar voren voor 

meer betaalbare woningen,  woningen voor s tar t e rs  en senioren.  

Woningen voor senioren  z ie t  men graag d ichtb i j  bestaande of  

n ieuwe voorz ien ingen.  A ls  mogel i jke woningbouwlocat ie  z i jn  

naast  Water ingen -Noord  ook verouderde bedr i jvenlocat ies  d icht  

b i j  het  centrum aangewezen,  zoals  het  bedr i jventerre in  aan  de  

Kerk laan 65.  Met  het  oog op duurzame vers tedel i jk ing gaat  

dorps inbre id ing voor u i tbre id ing.   

 

In  het  beeldkwal i te i tsp lan voor de Ambachtsweg en de Kerk laan 

s taat  onder andere  het  vo lgende:  

Op de p lankaart  van het  bestemmingsplan z i jn  de karakter is t ieke  

gebieden aangegeven met  ‘Waarde Karakter is t iek ’ .  In  de regels  

van het  bestemmingsplan geldt  voor  gebieden met  ‘Waarde 

Karakter is t iek ’  dat  er  pas ges loopt  mag worden,  a ls  er  een 

goedgekeurde omgevingsvergunning is .  Daarnaast  is  er  voor  de 

karakter is t ieke gebieden een beeldkwal i te i tsp lan  opgeste ld .  De  

Ambachtsweg –  Kerk laan is  één van deze karakter is t ieke 

gebieden.  De karakter is t ieke gebieden hebben b i jzondere 

ru imte l i jke kwal i te i ten waarvan het  goed zou z i jn  a ls  deze b i j  

herbouw, verbouw o f  her inr icht ing be schermd z i jn .  De gebieden 

bestaan grotendeels  u i t  karakter is t ieke e lementen,  maar er  

kunnen in  deze gebieden ook delen z i jn  d ie  minder kwal i ta t ie f  

z i jn  en n ie t  a l le  bebouwing in  de s t rook is  even karakter is t iek .  

Voor deze p lekken moet  het  beeldkwal i te i tsp l an  gez ien worden 

a ls  het  benoemen van een kans om de ru imte l i jke kwal i te i t  te  

verbeteren.  Ze  z i jn  opgenomen in  het  gebied da t  is  aangegeven 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Er  ontbreekt  een goede s tedenbouwkundige 

onderbouwing.  Tevens ontbreekt  het  adv ies met  

betrekk ing to t  de redel i j ke e isen van wels tand.  

T i jdens de raad is  vo lgens rec lamant  onterecht  door 

de wethouder aangegeven dat  het  p lan vanui t  

s tedenbouw en wels tand  pos i t ie f  is .  Rec lamant  v indt  

het  onbegr i jpe l i jk  dat  he t  p lan nu wel  akkoord is  

terwi j l  e r  wein ig  is  aangepast  s inds 2018.  

 

met ‘Waarde Karakter is t iek ’  van het  bestemmingsplan woonkern 

Water ingen,  omdat  ze wel  onderdeel  z i jn  van het  to ta le  

ensemble.  Het  is  wensel i jk  dat  b i j  eventuele herbouw of  

verbouw, de ru imte l i jke kwal i te i t  wordt  vers te rk t  en beter  gaat  

aans lu i ten b i j  de ru imte l i jk  en arch i tecton isch s te rkere delen van 

d i t  gebied.  

 

Het  beeldkwal i te i tsp lan b iedt  met  bovenstaande tekst  de 

mogel i jkheid om p lekken d ie  minder karakte r is t iek  z i jn  en van 

een mindere kwal i te i t  te  vers terken door herbouw of  verbouw. 

De Kerk laan  65-69 is  een van zu lke p lekken.  

 

Z ie  bovenstaande s tedenbouwkundige mot iver ing  in  re la t ie  to t  

de Vis ie  Water ingen 2030.  Met  betrekk ing to t  het  gebouw zel f :  

De hoogte van het  complex,  15 ,529 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013) voor 

het  groots te deel  van he t  perceel  mogel i jk  is .  In  het  

bestemmingsplan is  namel i jk  een autohandel  bedr i j f  van 15 

meter  hoog toegestaan .  Het  gebouw wordt  h ier  maar 0,529 

meter  hoger dan  wat  er  nu ook zou mogen komen conform 

bestemmingsplan.  Ter  p laatse van de woning  Kerk laan 69 

worden de bouwmogel i jkheden vergroot .  Bi j  een aanvraag 

omgevingsvergunning voor het  a fwi jken van het  

bestemmingsplan wordt  dan ook beoordeeld o f  b i j  de 

ontwikkel ing sprake is  van een goede ru imte l i jke  ordening.  

Ruimte l i jk  is  beoordeeld  dat  de  hoogte inderdaad hoger is  dan 

oml iggende grondgebonden woningen.  Door  het  gebouw echter  

u i t  te  voeren met  een terug l iggende 3e en 4e  verd iep ing aan de 

voor-  en achterz i jde ,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raatz i jde 

a ls  aan de achterz i jde m inder massa.  Aan de z i jkanten en 

achterkant  is  er  overa l  i n  ieder  geval  3  meter  a fs tand 

opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige bebouwing.  Aan 

de z i jkanten heef t  de 3e  verd iep ing vervo lgens een hoogte van 

12.5 meter  en daarnaast  is  de 4e verd iep ing verder  teruggelegd .  

De afs tand van he t  bouwplan ten opz ichte van de  nabur ige 

bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12 .5 meter  van de 



3e verd iep ing en de terug l iggende 4e verd iep ing ,  zorgt  voor  een 

getrapte opbouw van de hoogte van het  complex r icht ing de 

aangrenzende perce len.   

 

Het  betref t  enkel  een  omgevingsvergunning voor  het  a fwi jken 

van het  bestemmingsplan.  Er  kan met  een omgevingsvergunning 

voor het  a fwi jken van he t  bestemmingsplan nog n ie t  gestar t  

worden met  de  bouw.  Hiervoor d ient  een  omgevingsvergunning 

voor de act iv i te i t  'bouwen'  te  z i jn  ver leend.  De fo rmele toets  aan 

redel i jke e isen van wels tand v indt  p laats  b i j  de aanvraag voor 

de act iv i te i t  ‘bouwen’ .  Aan de hand van de aanvraag 

omgevingsvergunning ‘a fwi jken bestemmingsplan’  is  dus geen 

formeel  adv ies aan de wels tandcommiss ie gevraagd.  In  het  

voor t ra jec t  is  het  p lan wel  in formeel  beoordeeld door de 

wels tandcommiss ie.  Het  p lan is  h ier  in  pr inc ipe akkoord 

bevonden.  

 

 Doelgroep  

De doelgroep  senioren wordt  vo lgens rec lamant  

misbru ik t .  Immers,  16 van de 25 appartementen 

betref t  dure koop.  Er  is  ook geen spr ake van 

huurappartementen .  Daarnaast  kr i jgen 14 van de  25 

appartementen 3 o f  4  s laapkamers.  De vraag  is  hoe 

d i t  aans lu i t  b i j  senioren .  

 

Doelgroep  

Met de ontwikkelaar  z i jn  in  de anter ieure overeenkomst  

afspraken gemaakt  over  de doelgroep.  De woningen worden 

gereal iseerd voor de  lee f t i jd  van 55+ ,  de  woningen z i jn  ru im 

bemeten zodat  ze ook aantrekkel i jk  z i jn  voor  de doelgroep en 

worden a l len in  de koop aangeboden met  een gedi f ferent ieerd  

programma en s lu i t  daarmee aan b i j  de eerder  gemaakte 

afspraken vo lgens de woonvis ie  West land 2016.  

 

De redenat ie  van rec lamant  dat  55 p lussers  geen appartement  

met  3  of  4  s laapkamers kan of  wi l  kopen wordt  n ie t  gevolgd.  De 

term s laapkamer zorgt  h ier  misschien voor verwarr ing.  In  deze 

kamers hoef t  n ie t  door de bewoners ges lapen te  worden,  he t  kan 

b i jvoorbeeld ook inger icht  worden  a ls  logeerkamer,  hobbykamer,  

computerkamer/kantoor  o f  berg ing.   

 



 Verbeteringen  

Reclamant  noemt een aanta l  verbeter ingen  d ie  

doorgevoerd moeten worden:  

1.  Het  naastgelegen perceel  Kerk laan 63 is  

aangekocht  door de on twikkelaar  en d ient  

b i j  het  p lan bet rokken te  worden.  

2 .  Ondergrondse parkeergarage.  Hie rdoor 

kan het  gebouw lager worden gebouwd en 

voorkomt het  ge lu idh inder.  

3 .  Ruimte voor g roen.  

 

Verbeteringen  

De genoemde verbe ter ingen maken geen onderdeel  u i t  van de 

aanvraag omgevingsvergunning.  Bi j  een omgevingsvergunning 

bepaal t  de  in i t ia t ie fnemer wat  h i j  aanvraagt .  En dat  wat  wordt  

aangevraagd wordt  getoets t .  Is  het  acceptabel  vo lgens wet ten,  

regels  en bele id ,  dan  vo lgt  er  een vergunning .  Bi j komende zaken  

en eventuele verbete r ingen  z i jn  nu geen onderdeel  van d i t  

ontwerpbes lu i t  en hebben dus geen p laats t  in  de  afweging .  

 

 

   

Rec lamant  4  

(21 -0226354,  

21-0226355)  

 

Ruimtel i jke ordening  

Reclamant  geef t  aan dat  het  rea l iseren van  een 

dergel i jk  hoog gebouw s lechte ru imte l i jke ordening 

is .  Daarnaast  geef t  rec lamant  aan dat  het  ve rve lend 

is  dat  n ie t  ge lu is terd  wordt  naar de  omwonenden en 

vraagt  z ich af  waarom z i j  n ie t  betrokken z i jn  b i j  het  

p lan.  

 

 

 

 

 

Ruimtel i jke ordening  

De hoogte van he t  complex,  15 ,529 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013)  voor 

het  groots te deel  van he t  perceel  mogel i jk  is .  In  het  

bestemmingsplan is  namel i jk  een autohandel  bedr i j f  van 15 

meter  hoog op het  perceel  toegestaan.  Het  gebouw wordt  h ier  

maar 0,529 meter  hoger dan wat  e r  nu ook zou mogen komen 

conform bestemmingsplan.  Ter  p laatse van  de woning Kerk laan 

69 worden de bouwmoge l i jkheden vergroot .  Bi j  een aanvraag 

omgevingsvergunning voor het  a fwi jken van het  

bestemmingsplan wordt  dan ook beoordeeld o f  b i j  de 

ontwikkel ing sprake is  van een goede ru imte l i jke  ordening.  

Ruimte l i jk  is  beoordeeld  dat  de  hoogte inderdaad hoger is  dan 

oml iggende grondgebonden woningen.  Door  het  gebouw echter  

u i t  te  voeren met  een terug l iggende 3e en 4e  verd iep ing aan de 

voor-  en achterz i jde ,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raatz i jde 

a ls  aan de ach terz i jde m inder massa.  Aan de z i jkanten en 

achterkant  is  er  overa l  i n  ieder  geval  3  meter  a fs tand 

opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige bebouwing.  Aan 

de z i jkanten heef t  de 3e  verd iep ing vervo lgens een hoogte van 

12.5 meter  en daarnaast  is  de 4e verd iep ing verder  teruggelegd .  

De afs tand van he t  bouwplan ten opz ichte van de  nabur ige 

bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12 .5 meter  van de 



3e verd iep ing en de terug l iggende 4e verd iep ing ,  zorgt  voor  een 

getrapte opbouw van de hoogte van het  complex  r icht ing de 

aangrenzende perce len.   

De huid ige wetgev ing voorz ie t  daarnaast  n ie t  in  een verp l icht ing 

om omwonenden te  be trekken.  De gemeente kan  d i t  de 

ontwikkelaar  dus n ie t  ve rp l ichten.  

 

 Bestemmingsplan  

Reclamant  is  het  e r  n ie t  mee eens dat  het  

bestemmingsplan zomaar één op één omgezet  kan 

worden naar woningbouw van 15 meter  hoog.  

Woningen geven meer over last  dan een bedr i j f  

(omgevingsgelu iden,  inbreuk op pr ivacy door ink i jk ,  

f i jns tof  en gelu idsover last  van rondr i jdende auto ’s  op 

de 45 parkeerp laa tsen onder het  gebouw).   

 

 

 

 

 

 

 

Het  is  daarnaast  oneer l i j k  dat  zoveel  vergunningen 

worden afgewezen omdat  deze n ie t  passen in  de 

buurt ,  te rwi j l  d i t  p lan we l  doorgaat .  Omwonenden 

voelen z ich ongehoord.  Stedenbouwku ndige  

mot iver ing is  middels  een WOB verzoek opgevraagd.  

Er  b l i jk t  geen rapport  te  z i jn .  Het  is  onbegr i jpe l i j k  dat  

is  aangegeven dat  er  s tedenbouwkundig een pos i t ie f  

adv ies l ig t  terwi j l  er  geen onderzoek is .  He tze l fde 

geldt  voor  een adv ies vanui t  de wels tan dscommiss ie.  

 

Onder welke wet -  en regelgev ing mag er  in  één 

aanvraag omgevingsvergunning de bestemming 

aangepast  worden van bedr i jven naar wonen de 

hoogte van de n ieuwe bestemming overgenomen 

Bestemmingsplan  

Middels  een omgevingsvergunning wordt  voor  d i t  bouwplan 

afgeweken van het  bestemmingsplan.  Het  p lan moet  vo lgens de 

wet  vo ldoen aan een goede ru imte l i jke ordening .  Hiervoor  is  een 

ru imte l i jke onderbouwing b i j  de aanvraag omgev ingsvergunning 

opgeste ld .  Ui t  deze onderbouwing –  en de b i jbehorende 

onderzoeken –  b l i jk t  dat  vo ldaan kan worden aan  een goede 

ru imte l i jke ordening.  De invul l ing van een bedr i jventerre in  met  

woningbouw, kan  daarnaast  in  een s tedel i jk  gebied a ls  een 

normale ontwikkel ing worden beschouwd.  Enig ver l ies  aan 

pr ivacy,  l icht  en u i tz icht  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  

Evenals  een mogel i jk  toename van gelu idshinder door 

omgevings-  en woongelu iden dan wel  door het  r i j den op een 

parkeerterre in .  

 

Er  is  geen rapport  o f  onderzoek,  maar wel  be le id  dat  voor tkomt 

u i t  de Vis ie  Water ingen 2030 en het  beeldkwal i te i tsp lan a ls  

onderdeel  van het  bestemmingsplan.  Verder is  e r  een 

s tedenbouwkundig adv ies opgeste ld .  Tot  s lo t  wordt  verwezen 

naar de mot iver ing in  de  ru imte l i jke onderbouwing en de 

b i jbehorende bezonningsstud ie.   

 

 

 

 

De aanvraag omgevingsvergunning betref t  een aanvraag voor 

het  a fwi jken van he t  bes temmingsplan (ar t ike l  2 .12 l id  1 ,  sub a 

onder 3o Wabo).  De  genoemde s t r i jd igheden met  het  

bestemmingsplan va l len a l len onder deze afwi jk ing.  Op g rond 



worden van de  oude bes temming,  mag er  een 

overschr i jd ing van 15 m naar 15,6  m z i jn  en een huis  

worden afgebroken waarop een hoogte z i t  (10m) d ie  

wordt  aangepast  naar de  n ieuwe hoogte  voor het  

gehele p lan?  

 

van het  bestemmingsplan heef t  de woning  Kerk laan 69 de 

waarde karakte r is t iek  en  moet  een vergunning aangevraagd 

worden voor  de s loop.  De s loop van de woning  za l  middels  een 

separate vergunning worden aangevraagd.  

 Bodemvervui l ing  

Reclamant  vraagt  z ich a f  o f  wi j  kunnen garanderen 

dat  de grond wordt  gesaneerd.  

 

 

 

 

 

 

 

A ls  de grond a fgegraven  wordt ,  dan kan vo lgens 

rec lamant  een parkeergarage worden gemaakt .  

Hierdoor kan  het  gebouw lager worden gebouwd en 

voorkomt het  ge lu idh inder.  Rec lamant  v raagt  z ich af  

waarom di t  n ie t  is  meegenomen in  de p lanvo rming.  

 

Bodemvervui l ing  

Bi j  de omgevingsvergunning voor de act iv i te i t  ‘ bouw en ’  wordt  

getoets t  aan de Bouwverordening West land 2005.  Hier in  is  

aangegeven dat  het  ve rboden is  om (woningen) te  bouwen op 

vervu i lde grond.  Aan de hand van de ingediende 

bodemonderzoeken voor  de locat ie  wordt  bepaald  of ,  en zo ja  

welke,  maatregelen  noodzakel i jk  z i jn  om de bodem geschik t  te  

maken voor het  beoogde doel ,  in  d i t  geval  woningen.  Di t  kan 

b i jvoorbeeld z i jn  saner ing .   

 

Eventuele verbete r ingen  maken geen onderdeel  u i t  van deze 

aanvraag omgevingsvergunning.  De in i t ia t ie fnemer bepaal t  b i j  

een aanvraag omgevingsvergunning ze l f  wat  h i j  aanvraagt .  En  

dat  wat  wordt  aangevraagd wordt  getoets t .  Is  het  acceptabel  

vo lgens wet ten,  regels  en bele id ,  dan vo lgt  e r  een vergunning .  

Bi jkomende zaken z i jn  nu geen onderdeel  van  d i t  ontwerpbes lu i t  

en hebben dus geen p laats t  in  de afweging.  

 

 Groen in het ontwerp  

Het woongenot  za l  a fnemen,  rec lamant  k i jk t  nu u i t  op 

een mooie groen begroe ide garage waar in  veel  f l ora 

en fauna te  v inden is  (o .a.  de huismus welke is  

beschermd in  het  broedseizoen).  Di t  s tuk groen za l  

verdwi jnen a ls  de garage wordt  a fgebroken.  Ook  een 

dennenboom aan de ach terkant  en een markante  

boom aan de voorkant  moeten p laats  ma ken voor  het  

massale gebouw. Er  komt dan ook geen groen  voor 

terug maar wel  veel  auto ’s  en f i jns tof .  

 

Groen in het ontwerp  

Het bestaande g roen is  n ie t  opgenomen in  het  bestemmingsplan,  

maar ze l f  gereal iseerd  door de e igenaar  van het  perceel .  Het  

verdwi jnen van d i t  groen  is  dan ook n ie t  spec i f iek  het  gevolg van 

het  a fwi jken van he t  bes temmingsplan,  met  het  rea l iseren van 

een p lan dat  wel  past  in  het  bestemmingsplan kan d i t  groen 

immers ook verdwi jnen.  Het  meeste groen mag ze l fs  nu zonder 

vergunning verwi jderd worden.  Voor de bomen gelegen op 

gemeentegrond za l  een kapvergunning aangevraagd moeten 

worden.  Daarnaast  word t  aan de achterz i jde  een  zachte er fgrens 



 

 

 

Een groene gevel  b iedt  een oploss ing.  Rec lamant  

verwi js t  naar  de subs id iemogel i jkheden en de ve le 

voordelen (zoals  duurzame leefomgeving,  product ie  

van zuurs tof ,  b iod ivers i te i t ,  vasthouden van water ,  

bescherming gevel ,  besparen energ iekosten e tc . ) .  

Een groot  voordeel  van een groene gevel  is  vo lgens 

de rec lamant  de iso la t ie  van gelu id .  Hoe gaat  het  

co l lege toez ien dat  er  groen wordt  verwerkt  in  he t  

p lan en dat  bestaande bomen behouden b l i jven.  

Heef t  de gemeente een subs id ie  voor groene gevels? 

En zo nee.  welke mogel i jkheden z i jn  er  om geld vr i j  

te  maken?  

 

Een voorwaarde van Wonen Water ingen is  da t  er  een 

groene haag geplaa ts t  wordt  ter  a fscherming van  de 

parkeerp laatsen.  Deze haag s taat  ook op de 

bouwtekeningen.  Hoe wordt  gegarandeerd dat  deze 

daadwerkel i jk  geplaats t  wordt? Als  er  geen haag 

komt,  k i jk t  rec lamant  namel i jk  d i rect  op de 

parkeerp laats  waar 45 auto ’s  geparkeerd s taan .  

Reclamant  wi l  da t  een gelu idwerende voorz ien ing 

wordt  geplaa ts t  welke met  groen is  begroeid.  L iever  

z ie t  rec lamant  een ondergrondse parkeergarage.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

gereal iseerd in  de vorm van een haag.  Ter  verdu ide l i jk ing is  een 

schetsontwerp toegevoegd aan de vergunning .  

 

Een groene gevel  draagt  n ie t  automat isch mee aa n 

duurzaamheid of  bescherming van de gevel .  Het  groen kan ze l fs  

s lecht  z i jn  voor  de gevels  en de duurzaamheid daarvan.  De 

gemeente heef t  geen middelen om te e isen dat  de bestaande 

bomen b l i jven bestaan.  Deze kunnen nu a l  zonder vergunning 

worden geveld.  Ze  maken dan ook geen onderdeel  u i t  van de 

overweging.  De gemeente heef t  geen subs id iemogel i jkheden 

voor groene gevels .  Daarnaast  z i jn  er  geen mogel i jkheden om 

geld vr i j  te  maken omdat  d i t  gez ien kan worden a ls  s taatssteun,  

en dus verboden is .  Eventuele vera nder ingen  met  betrekk ing to t  

groen d ienen met  de  ontwikkelaar  besproken te  worden,  de  

gemeente maakt  daar geen onderdeel  van u i t .  

 

In  over leg met  Wonen Water ingen z i jn  de tekeningen aangepast  

en is  de groene haag toegevoegd.  De haag za l  a ls  

voorwaardel i jke  verp l icht ing opgenomen worden in  de aanvraag 

omgevingsvergunning.  U i teraard is  rec lamant  vr i j  om dergel i jke 

groenvoorz ien ingen,  b innen wet -  en regelgev ing,  op e igen 

terre in  te  rea l iseren .  

 

Onderzoek  door de ontwikkelaar  heef t  u i tgewezen dat  de kosten 

voor  het  rea l iseren van een ondergrondse parkeergarage 

f inanc iee l  n ie t  haalbaar  is .  In  de huid ige opzet  zou d i t  resul teren 

in  een negat ie f  resul taat .  Een ondergrondse parkeergarage 

maakt  geen onderdeel  u i t  van voor l iggende aanvraag 

omgevingsvergunning.  De in i t ia t ie fnemer bepaal t  wat  h i j  

aanvraagt .  En  dat  wat  wordt  aangevraagd word t  getoets t .  Is  het  

acceptabel  vo lgens wet ten,  regels  en bele id ,  dan vo lgt  er  een 

vergunning.  

Bi jkomende zaken z i jn  nu geen onderdeel  van  d i t  ontwerpbes lu i t  

en hebben dus geen p la ats t  in  de afweging.  

 



Op de bouwtekeningen i s  te  z ien dat  de s loot  ie ts  

wordt  verbreed en da t  h ier  een s ta len s te iger  wordt  

aangelegd.  Rec lamant  v raagt  z ich af  op welke manier  

het  mogel i jk  is  om daar nog een winte rharde g roene 

haag te  p laatsen.  Daarnaast  vraagt  rec lamant  o f  er  

voorafgaand aan de verbreding van de s loot  een  

onderzoek word t  gedaan naar vervu i l ing.  Ui t  het  p lan 

b l i jk t  n ie t  dat  eventuele  vervu i l ing gere in igd moet  

worden.  

 

De s loot  wordt  verbreed om te vo ldoen aan de e isen van het  

Hoogheemraadschap van Del f land.  Di t  b l i jk t  u i t  de waters tud ie,  

welke a ls  b i j lage b i j  de  ru imte l i jke onderbouwing  is  gevoegd.  De 

mogel i jkheid om de b i j  de act iv i te i ten vr i jkome nde of  aan te  

voeren grond te  kunnen hergebru iken is  onderhev ig aan 

wet te l i jke bepal ingen .  

 

De ontwikkelaar  is  van p lan om de groene haag in  

p lantenbakken op de s ta len construct ie  te  p laa tsen.  Een schets  

van de haag is  toegevoegd aan de vergunning .  

 

 Geluidsoverlast  

Bi j  de appartementen wordt  gewerkt  met  

ge lu idwerend mater iaa l  omdat  anders de 

gelu idsgrens word t  overschreden.  Rec lamant  v indt  

het  onterecht  da t  omwonenden wel  met  deze  

gelu idsover last  (van de auto ’s  op de 

parkeerp laatsen) te  maken hebben.   

 

Geluidsoverlast  

De gelu idwerende voorz ien ingen worden getrof fen voor het  

ge lu idsover last  van het  wegverkeers lawaai  van de Kerk laan n ie t  

van de geparkeerde au to ’s  op het  parkeer terre in .  Volgens de 

huid ige wetgev ing moet  b i j  n ieuwe ru imte l i jke  on twikke l ingen ( in  

het  kader van een goede ru imte l i jke ordening)  beoordeeld 

worden of  vo ldaan wordt  aan de gelu idswaarden in  de woning.  

 

De invul l ing van een bedr i jventerre in  met  woningbouw, kan in  

een s tedel i jk  gebied a ls  een normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  En ig ver l ies  aan pr ivacy,  l icht  en u i tz icht  is  daarb i j  

n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  Evenals  een mogel i jk  toename van 

gelu idshinder door omgevings -  en woongelu iden  dan wel  door  

het  r i jden op een  parkeerterre in .  

 

 Privacy  

Aan de achterkant  van het  gebouw z i jn  e rkers  

ingetekend d ie  80 cm u i ts teken.  Door de grote ramen 

za l  er  veel  ink i jk  z i jn  naar de achtergelegen 

woningen.  Rec lamant  geef t  aan dat  e rg d icht  op de 

er fgrens wordt  gebouwd,  namel i jk  een k le ine 5 meter .  

Rec lamant  z ie t  graag  een andere oploss ing v oor de 

l icht inva l  in  de appartementen en verwi js t  h ierb i j  

naar  de oploss ing b i j  het  tegenovergelegen 

Privacy  

Er bestaat  geen wet te l i j ke verp l icht ing om een bepaalde afs tand 

aan te  houden tussen twee woningen.  We l  ge ldt  er  wetgev ing 

voor het  hebben van een  raam aan de z i jkant  van  de woning.  

Art ike l  5 .50 van  het  Burger l i jk  wetboek bepaal t :  “Tenz i j  de 

eigenaar  van het  nabur ige er f  daar toe toestemming heef t  

gegeven,  is  het  n ie t  geoor loofd b innen twee meter  van de 

grens l i jn  van d i t  er f  vensters  of  andere  muuropeningen,  dan wel  

ba lkons of  soor tge l i jke werken te  hebben,  voor  zover deze op d i t  



appartementengebouw De Wingerd (smal le  ramen en 

een doorgetrokken muur ) .  Rec lamant  wenst  een 

u i t leg voor de e rkers .  Op deze manier  komt het  

gebouw namel i jk  80 cm d ichterb i j  te  l iggen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rec lamant  wenst  daarnaast  inz icht  in  de 

berekeningen d ie  gemaakt  z i jn  met  betrekk ing to t  de 

l icht inva l  in  de appartementen en vraagt  z ich a f  o f  er  

rekening is  gehouden met  warmte in  de 

appartementen? Reclamant  verwi js t  naar 

appartementen aan he t  Amal iap le in  in  Water ingen.  

Rec lamant  z ie t  graag  andere (k le inere )  ramen in  het  

appartementengebouw 

 

erf  u i tz icht  geven. ”  De a fs tand tussen het  bouwp lan en de 

erfgrens van de aangrenzende perce len,  is  overa l  meer dan 

twee meter .  He t  p laatsen van een gevelopening aan de z i jkanten 

en achterkant  van het  bouwplan,  past  dus b innen de wet te l i jke 

bepal ingen.  Er  is  wel iswaar n ie t  u i tges loten  dat  het  bouwplan to t  

en ige afname van u i tz icht ,  l icht inva l  en pr ivacy b i j  de woning 

van de rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een 

onaanvaardbare woonsi tuat ie  le iden.  Daarb i j  is  het  van belang 

dat  de woningen in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een 

woonsi tuat ie  d ie  v r i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan 

worden gegarandeerd.  Verder bes taat  er  vo lgens  vaste 

jur isprudent ie  van de  Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad 

van State geen b l i jvend recht  op vr i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de 

u i tspraak van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  

Er  is  dan ook geen sprake van een onevenredig e 

be langenafweging.  

 

Dagl icht ,  energ ieprestat ies ,  warmte e .d.  z i jn  geen ru imte l i jke 

afwegingen en komen pas b i j  de omgevingsvergunning voor de 

act iv i te i t  ‘bouwen ’  aan de orde.  

 

 

 Recht van overpad  

Er is  op de woning van de rec lamant  nu een rech t  

van overpad van toepass ing.  Tussen de Van 

Gochstraat  en  de Kerk laan s taat  nu een hek.  Op 

welke manier  wordt  e rvoor gezorgd dat  er  geen 

looproute onts taat  tussen de Kerk laan en  de Van 

Gochstraat?  

 

Recht van overpad  

De gronden naast  de woning van de rec lamant  z i jn  in  e igendom 

van de gemeente West land.  Er  loop t  een openbaar pad van de 

Van Gochst raat  naar  het  perceel  van het  p ro ject .  Het  kan n ie t  

verboden worden om gebru ik  te  maken van openbare  wegen.  

Een recht  van overpad i s  daarnaast  een pr ivaa trechte l i jke 

kwest ie  en hoor t  n ie t  thu is  is  de ru imte l i jke afweging .  

 



Door de on twikkelaar  is  aangegeven dat  er  in  pr inc ipe n ie t  wordt  

aanges loten op het  pad .  Ter  verduide l i jk ing is  de 

s i tuat ie tekening met  het  achter terre in  aangepast .  

 

 Vleermuizen  

Reclamant  vraagt  z ich a f  welke maatregelen/spec ia le  

voorz ien ingen worden getrof fen om de  aanwezigheid 

van v leermuizen te  behouden.  

 

Vleermuizen  

Door de on twikkelaar  is  door Aqua -Terra Nova een onderzoek 

u i tgevoerd naar beschermde soort en b innen het  p langebied.  Ui t  

d i t  onderzoek is  naar voren gekomen dat  nader onderzoek naar 

verb l i j fp laatsen van gebouwbewonende v leermuizen noodzakel i jk  

is .  Di t  vervo lgonderzoek is  in  oktober 2020 afgerond  en a ls  

b i j lage b i j  de omgevingsvergunning en ru imte l i jke onderbouwing  

toegevoegd.  Ui t  d i t  onderzoek komt het  vo lgende naar voren:  

 

Vaste rust -  en verb l i j fp laatsen van v leermuizen z i jn  jaarrond 

s t r ik t  beschermd,  conform ar t ike l  3 .5 van de Wet  

natuurbescherming en de Europese Habi ta t r ich t l i jn .  De 

funct ionele leefomgeving van v leermuizen is  echter  ook 

beschermd.  Op bas is  van het  soor tger ich t  onderzoek naar 

v leermuizen kan geste ld  worden da t  het  aanvragen van een 

onthef f ing in  het  kader van de Wet natuurbescherming n ie t  

noodzakel i jk  is .  

 

Een aanta l  meter  ten zu iden van het  p langebied i s  er  een 

verb l i j fp laats  van gewone dwergv leermuis  aangetrof fen.  Om te 

zorgen dat  deze verb l i j fp laats  z i jn  funct ie  behoudt  wordt  

l ichtu i ts t ra l ing t i jdens de  werkzaamheden voorkomen in  het  

act ieve se izoen van v leermuizen (maart  t /m oktober) .  In  de 

n ieuwe s i tuat ie  komt e r  een natuur l i jke afscheid ing,  van 

minstens 2 meter  hoog,  tussen het  p langebied en het  gebied ten  

zu iden van het  p langebied.  Zodoende wordt  l ichtu i ts t ra l ing 

voorkomen en b l i j f t  de verb l i j fp laats  funct ioneel ;  

 

L ichtu i ts t ra l ing,  in  de  ac t ieve per iode van v leermuizen,  wordt  

t i jdens de werkzaamheden voorkomen op de watergang ten 

oosten van het  p langebied,  zodat  de watergang donker en zo 

ef fect ie f  b l i j f t  a ls  foerageergebied.  In  de  toekomst ige s i tuat ie  



komt ook h ier  een natuur l i jke afscheid ing,  van m instens 2 meter  

hoog,  zodat  l ichtu i ts t ra l ing voorkomen word t  en de watergang 

funct ioneel  b l i j f t  a ls  foerageergebied.  

 

Voor een vo l led ig overz icht  van de vervo lgstappen en adv ies 

wordt  verwezen naar het  onderzoek ‘Soor tger icht  onderzoek  

Kerk laan 65-67-69 te  Water ingen ’ .    

 

 Uiterl i jk  van het gebouw 

Reclamant  geef t  aan dat  het  gebouw te groo t ,  te  

massaal  en de d icht  op de oml iggende huizen s taat ,  

maar ook dat  de u i ts t ra l ing van het  gebouw n iet  pa st  

in  de omgeving.  Het  is  een v ierkant  b lok,  zonder  dat  

het  op bepaalde p laa tsen inspr ingt ,  net  zoals  

b i jvoorbeeld De Wingerd  aan de overkant .  Ook de 

rode k leur  baksteen past  he lemaal  n ie t  in  de 

omgeving.  Door he t  t rappenhuis  aan de achterkant  

za l  er  veel  l ichtvervu i l ing onts taan.   

1 .  Op welke  manier  kan het  gebouw speelser  en 

meer passend in  de omgeving worden 

gemaakt?  

2.  Op welke  manier  kan ervoor gezorgd worden 

dat  de over last  van l icht  aan de achterkant  

beperkt  wordt  (b i jvoorbeeld k leur  van het  

l icht ,  bewegingssensor e tc . )?  

 

Uiterl i jk  van het gebouw 

Het betref t  enkel  de aanvraag voor het  a fwi jken van het  

bestemmingsplan.  Er  kan met  een omgevingsvergunning voor 

het  a fwi jken van he t  bes temmingsplan nog n ie t  gestar t  worden 

met  de bouw. Hiervoor d ient  een omgevingsvergunning voor de 

act iv i te i t  'bouwen '  te  z i jn  ver leend.  De daadwerkel i jke 

bouwtekeningen met  mater iaa lgebru ik  komen h ierb i j  nog n ie t  

aan de orde.  De fo rmele  toets  aan redel i jke e isen van wels tand 

v indt  p laats  b i j  de aanvraag voor de  act iv i te i t  ‘ bouwen’ .  Aan  de 

hand van de aanvraag omgevingsvergunning ‘a fwi jken 

bestemmingsplan’  is  dus geen formeel  adv ies aan de 

wels tandcommiss ie gevraagd .  In  het  voor t ra ject  i s  het  p lan wel  

in formeel  beoordeeld  door de wels tandcommiss ie.  Het  p lan  is  

h ier  in  pr inc ipe akkoord  bevonden.  

 

Het appar tementencomplex ‘De Wingerd ’ ,  aan de  overz i jde van 

de s t raat ,  toont  aan dat  een appartementencomplex pr ima 

passend is  in  deze omgeving.  Om deze reden z i jn  er  

archi tecton ische e lementen van ‘De Wingerd ’  overgenomen voor 

di t  appar tementencomplex.  Zo is  er  b i j  d i t  bouwplan,  net  a ls  b i j  

‘De Wingerd ’ ,  b i j  de voorgevel  sprake van een ver t ica le  

spiegel ing over  de centra le  as van het  gebouw. Daarnaast  is  e r  

sprake van hor izonta le  en ver t ica le  verspr ing ingen van de gevel .  

Tot  s lo t  is  de mater ia l iser ing eveneens vergel i jkbaar.   

 

 

  



 Doelgroep senioren  

De appartementen l i jken  vo lgens rec lamant  n ie t  aan 

te  s lu i ten b i j  de doelg roep senioren.  Er  z i jn  16 

appartementen van de 25 groter  dan  100 m2 en in  

het  dure segment .  Rec lamant  vraagt  z ich af  waarom 

de appartementen zo g root  z i jn  en of  e r  

daadwerkel i jk  senioren  in  komen.  Op welke manier  

wordt  gewaarborgd dat  de woningen u i ts lu i tend 

beschikbaar komen (en b l i jven)  voor  de doelg roep?  

 

Doelgroep senioren  

Met de ontwikkelaar  z i jn  in  de anter ieure overeenkomst  

afspraken gemaakt  over  de doelgroep.  De woningen worden 

gereal iseerd voor de  lee f t i jd  van 55+ ,  de  woningen z i jn  ru im 

bemeten zodat  ze ook aantrekkel i jk  z i jn  voor  de doelgroep en 

worden a l len in  de koop aangeboden met  een gedi f ferent ieerd  

programma en s lu i t  daarmee aan b i j  de eerder  gemaakte 

afspraken vo lgens de woonvis ie  West land 2016.  

 

De redenat ie  van rec lamant  dat  senioren geen groot  

appartement  in  het  dure segment  kan of  wi l  kopen wordt  n ie t  

gevolgd.  In  de ext ra kamers hoef t  n ie t  door de bewoners 

ges lapen te  worden,  het  kan b i jvoorbeeld ook inger icht  worden 

a ls  logeerkamer,  hobbykamer,  computerkamer/kantoor  o f  

berg ing.   
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Parkeer-  en verkeersproblematiek  

De mogel i jkheid om een parkeerp laats  te  

bemacht igen op de nu a l  veel  te  drukke Kerk laan  

neemt verder  a f .  Rec lamant  z ie t  voornamel i jk  een 

probleem door de toekomst ige bezoekers .  

 

 

 

 

 

 

 

De verkeersdrukte  za l  vo lgende rec lamant  verder  

toenemen.  Di t  zo rgt  voor  gevaar l i jke s i tuat ies  voor 

f ie tsers  en (overs tekende) voetgangers.  

 

Parkeer-  en verkeersproblematiek  

Het aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p la n 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Daarnaast  worden er  v ier  openbare 

bezoekersparkeerp laatsen gereal iseerd voor  het  gebouw en v ie r  

bezoekersparkeerp laatsen op het  pr ivé parkeerterre in .  Mocht  e r  

vanui t  de h is tor ie  een  tekor t  aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan 

hoef t ,  conform vaste ju r i sprudent ie ,  een on twikkelende par t i j  d i t  

h is tor isch tekor t  n ie t  op te  lossen.  

 

Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben een bepaalde 

verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van landel i jke 

kenc i j fers  is  er  een toename van de verkeersgenerat ie  te  

verwachten van zo ’n 90  motorvoertu igen per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  dat  in  een  d rukste uur  ongeveer 10% van de 

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ext ra 



motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperk t .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende 

werk ing.  

De verkeersovert red ingen en b i jbehorende onvei l ige s i tuat ies  

z i jn  geen ru imte afweging en maken daarom geen onderdeel  u i t  

van deze aanvraag omgevingsvergunning.  

 

 Privacy  

Reclamant  geef t  aan dat  de n ieuwbouw ten koste  

gaat  van de pr ivacy van a l le  bewoners aan  de 

s t raatz i jde.  Op ooghoogte k i jk  je  namel i jk  recht  b i j  

e lkaar  naar b innen.  

 

Privacy  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State  

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoor beeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging .  

Verder bestaat  er  geen wet te l i jke verp l icht ing  om een bepaalde 

afs tand aan te  houden tussen twee woningen.  Wel  ge ldt  er  

wetgev ing voor he t  hebben van een raam aan de  z i jkant  van de 

woning.  Ar t ike l  5 .50 van  het  Burger l i jk  wetboek bepaal t :  “Tenz i j  

de e igenaar van het  nabur ige er f  daartoe toestemming heef t  

gegeven,  is  het  n ie t  geoor loofd b innen twee meter  van de 

grens l i jn  van d i t  er f  vensters  of  andere  muuropeningen,  dan wel  

ba lkons of  soor tge l i jke werken te  hebben,  voor  zover deze op d i t  

erf  u i tz icht  geven. ”  De a fs tand tussen het  bouwp lan en de 

erfgrens van de aangrenzende perce len,  is  overa l  meer dan 

twee meter .  Het  p laatsen van een gevelopening aan de z i jkanten 

en de voor-  en  achterkant  van het  bouwplan,  past  dus b innen de 

wet te l i jke bepal ingen .  

 



 Aanzicht Kerklaan  

Het aanz icht  van de karakter is t ieke West landse 

Kerk laan verdwi jn t  door  nog meer ko lossale 

hoogbouw.  Zoek naar een locat ie  met  meer ru imte,  

meer parkeergelegenheid en minder drukte .  

Rec lamant  wenst  voor  de Kerk laan een rendabel  

concept  met  andere won ingtypes.  

 

Aanzicht Kerklaan  

In  het  beeldkwal i te i tsp lan voor de Ambachtsweg en de Kerk laan 

s taat  onder andere het  vo lgende:  

Op de p lankaart  van het  bestemmingsplan z i jn  de karakter is t ieke 

gebieden aangegeven met  ‘Waarde Karakter is t iek ’ .  In  de regels  

van het  bestemmingsplan geldt  voor  gebieden met  ‘Waarde 

Karakter is t iek ’  dat  er  pas ges loopt  mag worden,  a ls  er  een 

goedgekeurde omgevingsvergunning is .  Daarnaast  is  er  voor  de 

karakter is t ieke gebieden een beeldkwal i te i tsp lan  opgeste ld .  De  

Ambachtsweg –  Kerk laan is  één van deze karakter is t ieke 

gebieden.  De karakter is t ieke gebieden hebben b i jzondere 

ru imte l i jke kwal i te i t en waarvan het  goed zou z i jn  a ls  deze b i j  

herbouw, verbouw o f  her inr icht ing beschermd z i jn .  De gebieden 

bestaan grotendeels  u i t  karakter is t ieke e lementen,  maar er  

kunnen in  deze gebieden ook delen z i jn  d ie  minder kwal i ta t ie f  

z i jn  en n ie t  a l le  bebouwing in  de s t rook is  even karakter is t iek .  

Voor deze p lekken moet  het  beeldkwal i te i tsp lan  gez ien worden 

a ls  het  benoemen van een kans om de ru imte l i jke kwal i te i t  te  

verbeteren.  Ze  z i jn  opgenomen in  het  gebied da t  is  aangegeven 

met ‘Waarde Karakter is t iek ’  van het  be stemmingsplan woonkern 

Water ingen,  omdat  ze wel  onderdeel  z i jn  van het  to ta le  

ensemble.  Het  is  wensel i jk  dat  b i j  eventuele herbouw of  

verbouw, de ru imte l i jke kwal i te i t  wordt  vers te rk t  en beter  gaat  

aans lu i ten b i j  de ru imte l i jk  en arch i tecton isch s te rkere d elen van 

d i t  gebied.  

 

Het  beeldkwal i te i tsp lan b iedt  met  bovenstaande tekst  de 

mogel i jkheid om p lekken d ie  minder karakte r is t iek  z i jn  en van 

een mindere kwal i te i t  te  vers terken door herbouw of  verbouw. 

De Kerk laan  65-69 is  een van zu lke p lekken.   
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Dorpskarakter  

De Kerk laan  is  een dorpsstraat  met  karakter  wat  

vo lgens de rec lamant  behouden d ient  te  b l i jven.  Een 

Dorpskarakter  

In  het  beeldkwal i te i t sp lan voor de Ambachtsweg en de Kerk laan 

s taat  onder andere  het  vo lgende:  



nieuw appartementencomplex,  op de beoogde p lek,  

past  daar n ie t .  De bouwst i j l  van n ieuw te bouwen 

woningen zou moeten aans lu i ten b i j  de s t i j l  zoals  d ie  

nu grotendeels  is .  Veel  woningen op een  re la t ie f  

k le in  s tuk grond l i jk t  aan trekkel i jk  en ef f ic iënt  voor  

de gemeente.  Echte r ,  h iermee word t  voorb i j  gegaan 

aan het  dorpse karakter  en het  woongenot  van 

omwonenden.  

 

Bui ten de grenzen van West landse woonkernen  

worden veel  (vr i js taande) woningen in  het  dure 

segment  gereal iseerd.  Een appartementencomplex in  

een n ieuwbouwwi jk  is  een veel  log ischere keuze dan 

een locat ie  zoals  de Kerk laan.  

 

Op de p lankaart  van het  bestemmingsplan z i jn  de karakter is t ieke 

gebieden aangegeven met  ‘Waarde Karakter is t iek ’ .  In  de regels  

van het  bestemmingsplan geldt  voor  gebieden met  ‘Waarde 

Karakter is t iek ’  dat  er  pas ges loopt  mag worden,  a ls  er  een 

goedgekeurde omgevingsvergunning is .  Daarnaast  is  er  voor  de 

karakter is t ieke gebieden een beeldkwal i te i tsp lan  opgeste ld .  De  

Ambachtsweg –  Kerk laan is  één van deze karakter is t ieke 

gebieden.  De karak ter is t ieke gebieden hebben b i jzondere 

ru imte l i jke kwal i te i ten waarvan het  goed zou z i jn  a ls  deze b i j  

herbouw, verbouw o f  her inr icht ing beschermd z i jn .  De gebieden 

bestaan grotendeels  u i t  karakter is t ieke e lementen,  maar er  

kunnen in  deze gebieden ook delen z i jn  d ie  minder kwal i ta t ie f  

z i jn  en n ie t  a l le  bebouwing in  de s t rook is  even karakter is t iek .  

Voor deze p lekken moet  het  beeldkwal i te i tsp lan  gez ien worden 

a ls  het  benoemen van een kans om de ru imte l i jke kwal i te i t  te  

verbeteren.  Ze  z i jn  opgenomen in  het  gebi ed da t  is  aangegeven 

met ‘Waarde Karakter is t iek ’  van het  bestemmingsplan woonkern 

Water ingen,  omdat  ze wel  onderdeel  z i jn  van het  to ta le  

ensemble.  Het  is  wensel i jk  dat  b i j  eventuele herbouw of  

verbouw, de ru imte l i jke kwal i te i t  wordt  vers te rk t  en beter  gaat  

aans lu i ten b i j  de ru imte l i jk  en arch i tecton isch s te rkere delen van 

d i t  gebied.  

 

Het  beeldkwal i te i tsp lan b iedt  met  bovenstaande tekst  de 

mogel i jkheid om p lekken d ie  minder karakte r is t iek  z i jn  en van 

een mindere kwal i te i t  te  vers terken door herbouw of  verbo uw. 

De Kerk laan  65-69 is  een van zu lke p lekken.   

 

 Controverse  

Reclamant  geef t  aan dat  h i j  waarschi jn l i jk  geen 

vergunning kr i jg t  voor  het  p laatsen van een dakkapel  

op z i jn  woning u i t  omstreeks 1933 maar dat  een 

dergel i jk  bouwplan wel  vergunt  kan worden.  

Rec lamant  geef t  aan dat  de gemeente meet  met  twee 

maten.  De aanpass ingen aan de woning  van 

rec lamant  moeten vo ldoen aan e isen van onder  

Controverse  

Ieder  bouwplan wordt  ge toets t  aan de wels tandscommiss ie,  ook 

voor l iggend bouwplan  voor 25 appartementen aan de Kerk laan.   

 

Het  betref t  nu enkel  een  omgevingsvergunning voor het  a fwi jken 

van het  bestemmingsplan.  Er  kan met  een omgevingsvergunning 

voor het  a fwi jken van he t  bestemmingsplan nog n ie t  gestar t  

worden met  de  bouw.  Hiervoor d ient  een  omgevingsvergunning 



andere de wels tandsommiss ie maar een dergel i j k  

appartementencomplex wordt  wel  a ls  esthet isch 

passend gez ien.   

 

voor de act iv i te i t  'bouwen'  te  z i jn  ver leend.  De fo rmele toets  aan 

redel i jke e isen van wels tand v indt  p laats  b i j  de aanvraag voor 

de act iv i te i t  ‘bouwen’ .  Aan de hand van de aanvraag 

omgevingsvergunning ‘a fwi j ken bestemmingsplan’  is  dus geen 

formeel  adv ies aan de wels tandcommiss ie gevraagd.  In  het  

voor t ra ject  is  het  p lan wel  in formeel  beoordeeld door de 

wels tandcommiss ie.  Het  p lan is  h ier  in  pr inc ipe akkoord 

bevonden.  

 

 Verkeersdrukte en schade aan de woning  

De Kerk laan  is  een erg  drukke s t raat  en de  gemeente 

West land geef t  b l i jk  van wein ig  betrokkenheid  om 

h ier  ie ts  aan te  doen en de leefbaarheid te  behouden 

of  te  verbete ren.  De r i jbaan van de Kerk laan  is  breed 

en is  met  onduidel i jke borden aangeduid a ls  30  

k i lometer  zone.  Daarb i j  i s  de Kerk laan tevens 

aangeduid a ls  zone waar vracht -  en t ractorverkeer,  

u i tgezonderd bestemmingsverkeer,  n ie t  is  

toegestaan.  De Kerk laan  is  daarnaast  ook nog eens 

een verb ind ing tussen snelwegen en he t  s taddeel  

Den Haag Zuidoost .  Naa st  de s lechte aanduid ing  van 

beide ges lotenverk lar ingen,  word t  de Kerk laan op 

geen enkele wi jze inger i cht  dat  zwaar  verkeer en  

grote hoeveelheden woon-werkverkeer wordt  

geweerd.  Elke doordeweekse dag denderen vanaf  

06.30 uur  vrachtwagen en ve le zwaarbelade n  

t ractoren door de s t raa t .  Er  z i jn  geen 

snelhe idsbeperkende maatregelen genomen.  Met  

vervoersbedr i jven tussen de bouwpro jecten z i jn  ook 

geen afspraken gemaakt .  De gemeente  doet  h ier  

vo lgens rec lamant  n ie ts  aan.  

 

 

 

 

 

Verkeersdrukte en schade aan de woning  

Het verwi jderen van een  bedr i j fsbestemming b innen de kernen 

draagt  b i j  aan de  verbeter ing en leefbaarheid.   

 

Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben een bepaalde 

verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van landel i jke 

kenc i j fers  is  er  een toename van de verkeersgenerat ie  te  

verwachten van zo ’n 90  motorvoertu igen per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  dat  in  een  drukste uur  ongeveer 10% van de 

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ex t ra 

motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperkt .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende 

werk ing.  

 

De huid ige verkeerss i tuat ie  aan de Kerk laan en eventuele 

onduide l i jke of  verkeerde inr icht ing van de wegen maken geen 

onderdeel  u i t  van deze aanvraag omgevingsvergunning.  

Daarnaast  is  een  over t red ing van de verkeersregels  geen 

ru imte l i jk  aspect  en komt  daarom niet  aan  de orde b i j  de 

afweging.  Deze aanvraag gaat  momenteel  nog over  het  handelen 

in  s t r i jd  met  de ru imte l i j ke regels .  Deze vergunn ing geef t  nog 

geen toestemming om daadwerkel i jk  te  bouwen.  

Die toestemming wordt  middels  een vergunningsaanvraag voor 

de act iv i te i t  ‘bouwen ’  aangevraagd.  In  de  beoordel ing van deze 



 

 

 

Een te  bouwen appar tementencomplex za l  op 

meerdere manieren over last  geven.  Over last  in  de 

vorm van gelu id ,  t r i l l ingen door verkeer  (aanvoer 

mater iaa l )  en verkeersh inder door veelvu ld ig  en  

langdur ig  laden en lossen.  Rec lamant  geef t  aan dat  

de woning n ie t  i s  onderheid.  Rec lamant  heef t  de 

woning twee jaar  ge leden la ten renoveren  en 

modern iseren.  Het  s tucwerk scheurt  inmiddels  door 

de t r i l l ingen van het  zware verkeer dat  door de s t raat  

r i jd t .  Nog meer zwaar verkeer za l  d i t  vere rgeren.  

Rec lamant  za l  de gemeente  aansprakel i jk  s te l len .   

 

aanvraag komt het  vraagstuk met  betrekk ing to t  ve i l igheid naar 

voren (hoofdstuk 8 van  Bouwbeslu i t  2012)  

 

Schade door zwaar verkeer is  geen ru imte l i jk  aspect  en komt 

thans n ie t  aan de o rde b i j  deze aanvraag omgevingsvergunning .  

De gemeente is  n ie t  aansprakel i jk  voor  de schade d ie  voortkomt 

u i t  de bouw van  het  pro ject ,  daar z i j  d i t  n ie t  ze l f  bouwt.  In  de 

anter ieure overeenkomst  s taat  opgenomen dat  de  ontwikkelaar  

vo l led ig aansprakel i jk  is  voor  a l le  schade a ls  gevolg van de door 

hem, of  in  z i jn  opdracht ,  u i t  te  voeren werkzaamheden ten 

behoeve van het  Pro ject  toegebracht  aan  de Gemeente dan wel  

derden.  

 

 

 Besloten karakter  

Reclamant  geef t  aan dat  de verkeersdrukte en  

parkeerdruk za l  toenemen.  De achte rz i jde van de  

woning van de rec lamant  is  bere ikbaar v ia  een  

smal le  doorgang.  Via deze doorgang komt men op 

een doodlopend s t i l  s tuk je  s t raat  waar de bewoners 

recht  van overpad hebben.  Hier  spelen  met  

regelmaat  k inderen.  Rec lamant  is  bang dat  de komst  

van een appartementencomplex onevenredig vee l  

verkeersbewegingen in  de doorgang naar de 

achterkant  van de woningen en achter  de  woningen 

ze l f  gaat  geven.  De bes lotenheid van het  e r f  ach ter  

de woning geef t  de woning van de rec lamant  

meerwaarde en maakt  het  wonen aan trekkel i jk .  Di t  

za l  deels  ten iet  worden gedaan door de verander ing.  

 

Besloten karakter  

Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben een bepaalde 

verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van landel i jke 

kenc i j fers  is  er  een toename van de verkeersgenerat ie  te  

verwachten van zo ’n 90  motorvoertu igen per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  dat  in  een  drukste uur  ongeveer 10% van de 

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ext ra 

motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperkt .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende 

werk ing.  

 

Het  aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vas te 



ju r isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  

 

De parkeerp laatsen aan de s t raat  en onder het  

appartementencomplex z i jn  makkel i jk  te  bere iken.  Daarom is  de  

verwacht ing dat  het  er f  achter  de woningen n ie t  snel  za l  worden 

gebru ik t  a ls  parkeermogel i jkheid voor het  

appartementencomplex.  Di t  komt mede door  het  bes lote n 

karakter  en daarmee de s lechte bere ikbaarheid van d i t  gebied.  

 

 Aanpassing omgeving  

Er wordt  in  veel  p lannen en v is iedocumenten 

gesproken over  de Herenstraat ,  de Vl ie thof  en  de 

Ambachtsweg in  Water ingen maar de Kerk laan l i j k t  

geen p lek te  hebben in  deze  v is iedocumenten.  De 

aan- en afvoerwegen r icht ing de Poeld i jkseweg,  de 

Wippolder laan enerz i jds  en de Dorpskade en de A4 

anderz i jds  kunnen de verkeersdrukte nu b i j  lange na 

n ie t  aan.  De komst  van een n ieuwe woonwi jk  in  onze 

nabi jhe id  wat  de  hoevee lhe id verkeer door  de 

Kerk laan verder  za l  doen toenemen en het  

voorgenomen bes lu i t  weer busvervoer door de 

Kerk laan toe te  s taan geef t  wein ig  b l i jk  van  v is ie  

over  de gevolgen op he t  gebied van leefbaarheid  in  

de a l  bestaande wi jken.  De bouw van een groo t  

appartementencomplex za l  mede zorgen voor 

afnemend woonplez ier .  

 

Aanpassing omgeving  

Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben een bepaalde 

verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van landel i jke 

kenc i j fers  is  er  een toename van de verkeersgenerat ie  te  

verwachten van zo ’n 90  motorvoertu igen per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  dat  in  een  d rukste uur  ongeveer 10% van de 

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ext ra 

motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperk t .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende 

werk ing.  

 

De Kerk laan  wordt  in  de bestaande v is iedocumenten meermaals  

benoemt en besproken.  Onder andere in  he t  v is iedocumenten 

‘V is ie  Water ingen 2030’  wordt  de  Kerk laan besproken b i j  3 .2  

‘Netwerken’  en 4.2 ‘Een aantrekkel i jk ,  levendig centrum’  onder 

‘Opt imale bere ikbaarheid ’ .  Hier  s taan concrete 

oploss ingsr icht ingen benoemt om de verkeers i tuat ie  van de 

Kerk laan te  verbeteren.  Deze verbet er ing maakt  echter  geen 

onderdeel  u i t  van voor l iggende aanvraag omgev ingsvergunning.  

 

 

 



 Informeren  

Reclamant  is  van mening dat  de gemeente n ieuwe 

bewoners op de  hoogte moet  s te l len.  Rec lamant  

heef t  in  2019 v ia  aankopend en verkopend makelaar  

n ie ts  vernomen van de p lannen voor d i t  

appartementencomplex.  De gemeente heef t  

daarnaast  de p l icht  bewoners vo l led ig inz icht  te  

geven in  bouwplannen en de gevolgen daarvan op de 

leefomgeving op de kor te  en lange termi jn .  

 

Informeren  

De aanvraag omgevingsvergunning is  op 30 december 2019 

ingediend b i j  de gemeente West land.  Deze aanvraag is  conform 

de wetgev ing gepubl iceerd op www.of f ic ie lebekendmakingen.n l .   

 

De gemeente heef t  middels  een publ icat ie  vo ldaan aan de 

wetgev ing.  De kopende par t i j  is  daarnaast  ze l f  verantwoordel i jk  

om onderzoek te  doen  en eventueel  inzage te  vragen b i j  een 

aanvraag omgevingsvergunning.   

   

Rec lamant  7   

(21 -0226041)  

 

Dorpskarakter  

Reclamant  is  erg b l i j  met  het  dorpse karakter  en is  

erg geschrokken van de p lannen om een 

appartementengebouw van v i j f  verd iep ingen te  

bouwen met  op de  begane grond een g root  

parkeerterre in .  He t  past  to taa l  n ie t  in  de  omgeving 

met  a l leen laagbouw. Het  doet  a fbreuk aan het  

gemoedel i jke Water ingen dat  kennel i jk  vo lgebouwd 

moet  worden waarb i j  geen rekening wordt  gehouden 

met  de omwonenden.  Het  bouwen van appartementen 

is  vo lgende de rec lamant  pr ima maar dan wel  met  

een p lan dat  in  de  omgeving past .  

 

Dorpskarakter  

In  het  beeldkwal i te i tsp lan voor de Ambachtsweg en de Kerk laan 

s taat  onder andere het  vo lgende:  

Op de p lankaart  van het  bestemmingsplan z i jn  de karakter is t ieke 

gebieden aangegeven met  ‘Waarde Karakter is t iek ’ .  In  de regels  

van het  bestemmingsplan geldt  voor  gebieden met  ‘Waarde 

Karakter is t iek ’  dat  er  pas ges loopt  mag worden,  a ls  er  een 

goedgekeurde omgevingsvergunning is .  Daarnaast  is  er  voor  de 

karakter is t ieke gebieden een beeldkwal i te i tsp lan  opgeste ld .  De  

Ambachtsweg –  Kerk laan is  één van deze  karakter is t ieke 

gebieden.  De karakter is t ieke gebieden hebben b i jzondere 

ru imte l i jke kwal i te i ten waarvan het  goed zou z i jn  a ls  deze b i j  

herbouw, verbouw o f  her inr icht ing beschermd z i jn .  De gebieden 

bestaan grotendeels  u i t  karakter is t ieke e lementen,  maar er  

kunnen in  deze gebieden ook delen z i jn  d ie  minder kwal i ta t ie f  

z i jn  en n ie t  a l le  bebouwing in  de s t rook is  even karakter is t iek .  

Voor deze p lekken moet  het  beeldkwal i te i tsp lan  gez ien worden 

a ls  het  benoemen van een kans om de ru imte l i jke kwal i te i t  te  

verbeteren.  Ze  z i jn  opgenomen in  het  gebied da t  is  aangegeven 

met ‘Waarde Karakter is t iek ’  van het  bestemmingsplan woonkern 

Water ingen,  omdat  ze wel  onderdeel  z i jn  van het  to ta le  

ensemble.  Het  is  wensel i jk  dat  b i j  eventuele herbouw of  

verbouw, de ru imte l i jke kwal i te i t  wordt  vers te rk t  en beter  gaat  
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aanslu i ten b i j  de ru imte l i jk  en arch i tecton isch s te rkere delen van 

d i t  gebied.  

 

Het  beeldkwal i te i tsp lan b iedt  met  bovenstaande tekst  de 

mogel i jkheid om p lekken d ie  minder karakte r is t iek  z i jn  en van 

een mindere kwal i te i t  te  vers terken door herbouw of  verbouw. 

De Kerk laan  65-69 is  een van zu lke p lekken.   

 

 Bezonning  

Voor de rec lamant  za l  de lucht igheid verdwi jnen ,  het  

reusacht ige complex za l  de lagere huizen e romheen 

overschaduwen.  Rec lamant  za l  veel  minder zon en 

l icht  in  hu is  en tu in  hebben.  

 

Bezonning  

De woning  van rec lamant  is  ge legen aan de overz i jde van de 

Van Gochst raat .  Ui t  de bezonningsstudie b l i jk t  dat  het  

appartementengebouw n iet  voor  minder zonl icht  in  het  hu is  en 

tu in  van rec lamant  zorgt  dan voorheen mogel i jk  w as met  de 

bedr i j fsbestemming u i t  het  bestemmingsplan ‘Kern Water ingen’ .   

 

 Groen 

Reclamant  merkt  ook op  dat  er  geen groen in  he t  

p lan is  opgenomen.  Er  moeten a l ler le i  bomen en 

p lanten verdwi jnen  en er  komt geen groen voor terug.  

Rec lamant  heef t  jonge k inderen en d i t  is  n ie t  hoe z i j  

de were ld door wi l len geven aan de vo lgende 

generat ie .   

 

Groen 

Het bestaande g roen is  n ie t  opgenomen in  het  bestemmingsplan,  

maar ze l f  gereal iseerd  door de e igenaar  van het  perceel .  Het  

verdwi jnen van d i t  groen  is  dan ook n ie t  spec i f iek  het  gevolg van 

het  a fwi jken van he t  bes temmingsplan,  met  het  rea l iseren van 

een p lan dat  wel  past  in  het  bestemmingsplan kan d i t  groen 

immers ook verdwi jnen.  Het  meeste groen mag ze l fs  nu zonder 

vergunning verwi jderd worden.  Voor de bomen ge legen op 

gemeentegrond za l  een kapvergunning aangevraagd moeten 

worden.   

 

De ru imte in  het  West land is  schaars.  Er  is  dan ook een 

toenemende noodzaak om te k iezen tussen conf l ic terende 

belangen om voldoende ru imte te  creëren voor  de d iverse 

vormen van wonen,  g roen,  maatschappel i jke voorz ien ingen en 

dergel i jke.  Naast  de wens van het  rea l iseren van  meer groen is  

de druk op de West landse woningmarkt  g root .  Er  l ig t  een 

aanz ien l i jke hu isvest ingsopgave,  waardoor hoger bouwen in  

sommige geval len noodzakel i jk  is .  

 



Door de on twikkelaar  is  aangegeven dat  de gekapte bomen aan 

de voorz i jde van het  gebouw in  ieder  geval  gecompenseerd 

zu l len worden,  deze s taan ook aangegeven in  de tekeningen.  

Daarnaast  za l  aan  de achterz i jde een groene haag gereal iseerd 

worden.  Om eventue le verdere verg roening toe te  passen in  het  

p lan,  word t  door de  ontwikkelaar  een s tud ie naar  de 

mogel i jkheden u i tgevoerd b i j  de verdere  u i twerk ing van het  

bouwplan.  
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Bouwhoogte  

Reclamant  is  lang op zoek geweest  naar  een mooie 

woning met  een zonnige  tu in  in  een rust ige s t raa t .  

Zo ’n 2,5 jaar  ge leden hebben ze hun huid ige huis  

gekocht  zonder weet  van de p lannen voor he t  

appartementencomplex.  Rec lamant  kan n ie t  begr i jpen 

dat  de woningen aan de Van Gochst raat  zo d icht  

gebouwd z i jn  op een  s tuk grond waar to t  15  meter  

hoog gebouwd mag worden.  Rec lamant  geef t  aan  dat  

ergens ie ts  n ie t  goed  is  gegaan met  de ru imte l i jke 

p lanning en wenst  daar n ie t  door  benadeeld  te  

worden.  

 

Bouwhoogte  

De bedr i j fsbestemming op het  perceel  Kerk laan 65 en de 

woonbestemmingen aan Van Gochst raat  s taan opgenomen in  het  

hu id ige bestemmingsplan ‘Kern Water ingen’ ,  vas tgeste ld  op 25 

jun i  2013.  De l igg ing van de woningen ten opz ichte van de 

bedr i j fsbestemming (en hoogte van 15 meter )  was dus ru im voor 

de aankoop van de woning van rec lamant  bekend.  

 

De hoogte van het  complex,  15 ,529 meter ,  komt dan ook 

nagenoeg overeen met  de hoogte d ie  in  he t  bestemmingsplan 

Kern Water ingen (2013) voor het  groots te deel  van het  perceel  

mogel i jk  is  gemaakt .  

 Privacy en bezonning  

Reclamant  geef t  aan dat  de pr ivacy ernst ig  aangetast  

za l  worden door de omgevingsgelu iden van de 

mensen d ie  op hun balkons z i t ten.  Daarnaast  neemt 

het  appartementencomplex de zon in  de middag weg.  

Rec lamant  kan geen zonnige middagen en avonden 

meer hebben in  de tu in  maar moet  in  de schaduw 

z i t ten.  

 

Privacy en bezonning  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State  

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredi ge belangenafweging .  



Verder bestaat  er  geen wet te l i jke verp l icht ing  om een bepaalde 

afs tand aan te  houden tussen twee woningen.  Wel  ge ldt  er  

wetgev ing voor he t  hebben van een raam aan de  z i jkant  van de 

woning.  Ar t ike l  5 .50 van  het  Burger l i jk  wetboek bepaal t :  “Tenz i j  

de e igenaar van het  nabur ige er f  daartoe toestemming heef t  

gegeven,  is  het  n ie t  geoor loofd b innen twee meter  van de 

grens l i jn  van d i t  er f  vensters  of  andere  muuropeningen,  dan wel  

ba lkons of  soor tge l i jke werken te  hebben,  voor  zover deze o p d i t  

erf  u i tz icht  geven. ”  De a fs tand tussen het  bouwp lan en de 

erfgrens van de aangrenzende perce len,  is  overa l  meer dan 

twee meter .  Het  p laatsen van een gevelopening aan de z i jkanten 

en de voor-  en  achterkant  van het  bouwplan,  past  dus b innen de 

wet te l i j ke bepal ingen .   

 

Het  perceel  van  rec lamant  l ig t  op een a fs tand van c i rca 13 meter  

ten zu idoosten van het  p langebied.  Ui t  de bezonningsstudie 

b l i jk t  dat  rec lamant  geen schaduwhinder onderv indt  van het  

voor l iggende bouwplan .   

 

 Parkeerplaatsen  

Reclamant  is  bang voor de 45 parkeerp laa tsen onder 

het  gebouw.  Onder zo ’n groot  gebouw l i jk t  het  ne t  

een k lankkast  met  in -  en u i t r i jdende auto ’s  en 

dichts laande deuren.  Tevens komt er  ontzet tend veel  

CO2 v r i j  wat  n ie t  gecompenseerd wordt  door groen.  

Rec lamant  geef t  aan  bewust  in  een rust ige s t raa t  te  

gaan wonen en  is  bang dat  de drukte op  deze manier  

a lsnog naar hun toe  komt.  Daarnaast  s taat  e r  nu een 

hek tussen de Kerk laan en de Van Gochstraat .  

Rec lamant  vraagt  z ich a f  hoe ontwikkelaar  ervoor 

gaat  zorgen dat  mensen n ie t  heen en weer kunnen 

lopen.  

 

Parkeerplaatsen  

De invul l ing van een bedr i jventerre in  met  woningbouw, kan in  

een s tedel i jk  gebied a ls  een normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Enig ver l ies  aan pr ivacy,  l icht  en u i tz icht  is  daarb i j  

n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  Evenals  een mogel i jk  toename van 

gelu idshinder door omgevings -  en woongelu iden  dan wel  door  

het  r i jden op een  parkeerterre in .  Rec lamant  l i jk t  daarnaast  

onterecht  geen rekening  te  houden met  de  bestaande 

mogel i jkheden u i t  het  bestemmingsplan,  namel i jk  een a utobedr i j f  

van maximaal  15 meter  hoog met  b i jbehorende over last .  

 

De gronden naast  de woning van de rec lamant  z i jn  in  e igendom 

van de gemeente West land.  Er  loop t  een openbaar pad van de 

Van Gochst raat  naar  het  perceel  van het  p ro ject .  Het  kan n ie t  

verboden worden om gebru ik  te  maken van openbare  wegen.  

Een recht  van overpad i s  daarnaast  een pr ivaa trechte l i jke 

kwest ie  en hoor t  n ie t  thu is  is  de ru imte l i jke afweging .  Het  



genoemde hek is  n ie t  in  e igendom van de ontwikkelaar .  De 

ontwikkelaar  heef t  dan ook aangegeven in  pr inc ipe n ie t  aan te  

s lu i ten op het  openbare pad.  

 

Aan de achterz i jde van  het  perceel  za l  een g roene haag 

gereal iseerd worden.  Ter  verduide l i jk ing is  een  ontwerpschets  

toegevoegd aan de omgevingsvergunning.  

 

 Groen 

Het he le te rre in  wordt  naar verwacht ing  verhard  

inger icht .  Rec lamant  geef t  aan gek op g roen en 

natuur  te  z i jn  en  heef t  de e igen tu in  inger ich t  met  

a l ler le i  mooie p lanten.  In  het  p lan is  geen g roen  

opgenomen en rec lamant  vraagt  z ich af  waarom het  

bestaande groen (groene wand aan de  achterkant  

van de garage en bestaande bomen) p laats  moet  

maken voor verhard ing.  Rec lamant  vraagt  z ich 

daarnaast  a f  hoe  de gemeente een kapvergunning 

kan ver lenen voor een gezonde bo om die geen 

over last  veroorzaakt  en wi l  de mogel i jkheden we ten 

om een groen begroeid pand terug te  kr i jgen.  

Duurzaamheid moet  immers hoog op de agenda 

s taan.  

 

Groen 

Het bestaande g roen is  n ie t  opgenomen in  het  bestemmingsplan,  

maar ze l f  gereal iseerd  door de e igenaar  van het  perceel .  Het  

verdwi jnen van d i t  groen  is  dan ook n ie t  spec i f iek  het  gevolg van 

het  a fwi jken van he t  bes temmingsplan,  met  het  rea l iseren van 

een p lan dat  wel  past  in  het  bestemmingsplan kan d i t  groen 

immers ook verdwi jnen.  Het  meeste groen mag ze l fs  nu zonder 

vergunning verwi jderd worden.  Di t  z i jn  namel i jk  geen 

monumenta le bomen en z i jn  ook n ie t  in  bez i t  van  een publ iek  

l ichaam. De gemeente kan geen vergunning ver lenen voor ie ts  

waar geen vergunning voor vere is t  is .  Daardoor kunnen de 

bomen zonder vergunning gekapt  worden.  Voor de bomen 

gelegen op gemeentegrond za l  wel  een kapvergunning 

aangevraagd moeten worden.  Door de ontwikkelaar  is  

aangegeven dat  de gekapte bomen aan de voorz i jde van het  

gebouw in  ieder  geval  gecompenseerd zu l len worde n,  deze 

s taan ook aangegeven in  de tekeningen.  Daarnaast  za l  aan de 

achterz i jde een groene haag gereal iseerd worden.   

Om eventuele verdere vergroening toe  te  passen in  het  p lan,  

wordt  door de ontwikkelaar  een s tud ie naar de mogel i jkheden 

u i tgevoerd b i j  de verdere u i twerk ing van  het  bouwplan.  

 

De bouwtekeningen en het  mater iaa lgebru ik  is  een onderwerp 

wat  thans n ie t  aan de o rde komt.  Het  be tref t  enkel  een 

omgevingsvergunning voor het  a fwi jken van het  

bestemmingsplan.  Er  kan met  een omgevingsvergunning voor 

het  a fwi jken van he t  bes temmingsplan nog n ie t  gestar t  worden 



met de bouw. Hiervoor d ient  een omgevingsvergunning voor de 

act iv i te i t  'bouwen '  te  z i jn  ver leend.  

 

 Vleermuizen  

Reclamant  vraagt  z ich a f  wat  voor  onderzoek er  naar 

v leermuizen is  gedaan en wat  h ie rvan het  resul taat  

is .  Vleermuizen z i jn  namel i jk  wet te l i jk  beschermd en 

h ier  d ienen maatregelen  voor getrof fen te  worden.  

Vleermuizen  

Door de on twikkelaar  is  door Aqua -Terra Nova een onderzoek 

u i tgevoerd naar beschermde soorten b innen het  p langebied.  Ui t  

d i t  onderzoek is  naar voren gekomen dat  nader onderzoek naar 

verb l i j fp laatsen van gebouwbewonende v leermuizen noodzakel i jk  

is .  Di t  vervo lgonderzoek is  in  oktober 2020 afgerond en a ls  

b i j lage b i j  de omgevingsvergunning en ru imte l i jke onderbouwing  

toegevoegd.  Ui t  d i t  onderzoek komt het  vo lgende naar voren:  

 

Vaste rust -  en verb l i j fp laatsen van v leermuizen z i jn  jaarrond 

s t r ik t  beschermd,  conform ar t ike l  3 .5 van de Wet  

natuurbescherming en de Europese Habi ta t r ich t l i jn .  De 

funct ionele leefomgeving van v leermuizen is  echter  ook 

beschermd.  Op bas is  van het  soor tger ich t  onderzoek naar 

v leermuizen kan geste ld  worden da t  het  aanvragen van  een 

onthef f ing in  het  kader van de Wet natuurbescherming n ie t  

noodzakel i jk  is .  

 

Een aanta l  meter  ten zu iden van het  p langebied i s  er  een 

verb l i j fp laats  van gewone dwergv leermuis  aangetrof fen.  Om te 

zorgen dat  deze verb l i j fp laats  z i jn  funct ie  behoudt  wordt  

l ichtu i ts t ra l ing t i jdens de  werkzaamheden voorkomen in  het  

act ieve se izoen van v leermuizen (maart  t /m oktober) .  In  de 

n ieuwe s i tuat ie  komt e r  een natuur l i jke afscheid ing,  van 

minstens 2 meter  hoog,  tussen het  p langebied en het  gebied ten  

zu iden van het  p langebied.  Zodoende wordt  l ichtu i ts t ra l ing 

voorkomen en b l i j f t  de verb l i j fp laats  funct ioneel ;  

 

L ichtu i ts t ra l ing,  in  de  ac t ieve per iode van v leermuizen,  wordt  

t i jdens de werkzaamheden voorkomen op de watergang ten 

oosten van het  p langebied,  zodat  de watergan g donker en zo 

ef fect ie f  b l i j f t  a ls  foerageergebied.  In  de  toekomst ige s i tuat ie  

komt ook h ier  een natuur l i jke afscheid ing,  van m instens 2 meter  



hoog,  zodat  l ichtu i ts t ra l ing voorkomen word t  en de watergang 

funct ioneel  b l i j f t  a ls  foerageergebied.  

 

Voor een vo l led ig  overz icht  van de vervo lgstappen en adv ies 

wordt  verwezen naar het  onderzoek ‘ Soor tger icht  onderzoek  

Kerk laan 65-67-69 te  Water ingen ’  
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Verminderend woongenot  

Reclamant  geef t  aan dat  het  appartementencomplex 

n ie t  passend is  op deze p lek.  Het  

appartementencomplex zorgt  ervoor da t  er  s t raks 

geen pr ivacy,  zon en parkeermogel i jkheden meer  

z i jn .  Daarnaast  verdwi jn t  het  karakter is t ieke  aanz icht  

van een van de oudste s t ra ten in  Water ingen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vermindering woongenot  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van be lang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging .  Ui t  

de bezonningsstudie b l i j k t  daarnaast  dat  rec lamant  geen 

schaduwhinder onderv indt  van het  voor l iggende bouwplan.   

 

Het  aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vas te 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  

 

 Waardevermindering  

Verhuizen door  aantast ing van het  woonplez ier  i s  

vo lgens rec lamant  ook geen opt ie  meer.  Door de  

Waardevermindering  

Ind ien rec lamant  meent  schade te  onderv inden do or de 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmingsplan,  dan 



komst  van het  appartementencomplex is  namel i jk  

sprake van waardeverminder ing van de woning.   

 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omgevingsvergunning 

–  een verzoek om p lanschade worden ingediend .  De vermeende 

p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke afweging.  

 

 Passende oplossing 

De Kerk laan  vraagt  om een ontwerp  dat  aans lu i t  b i j  

het  oorspronkel i jke karakter  van de s t raa t .  Nie t  nog 

meer hoogbouw,  geen ko lossaal  gebouw. Reclamant  

verzoekt  de gemeente om een locat ie  te  zoeken waar 

een dergel i jk  gebouw we l  past .  Wel l icht  is  een 

woonconcept  van duurzame star terswoningen voor 

jonge gez innen,  in  combinat ie  met  pat iowoningen 

voor hun ouders op  leef t i jd  een passende oploss ing.  

Passende oplossing  

In  het  beeldkwal i te i tsp lan voor de Ambachtsweg en de Kerk laan 

s taat  onder andere  het  vo lgende:  

Op de p lankaart  van het  bestemmingsplan z i jn  de karakter is t ieke 

gebieden aangegeven met  ‘Waarde Karakter is t iek ’ .  In  de regels  

van het  bestemmingsplan geldt  voor  gebieden met  ‘Waarde 

Karakter is t iek ’  dat  er  pas ges loopt  mag worden,  a ls  er  een 

goedgekeurde omgevingsvergunning is .  Daarnaast  is  er  voor  de 

karakter is t ieke gebieden een beeldkwal i te i tsp lan  opgeste ld .  De  

Ambachtsweg –  Kerk laan is  één van deze karakter is t ieke 

gebieden.  De karakter is t ieke gebieden hebben b i jzondere 

ru imte l i jke kwal i te i ten waarvan  het  goed zou z i jn  a ls  deze b i j  

herbouw, verbouw o f  her inr icht ing beschermd z i jn .  De gebieden 

bestaan grotendeels  u i t  karakter is t ieke e lementen,  maar er  

kunnen in  deze gebieden ook delen z i jn  d ie  minder kwal i ta t ie f  

z i jn  en n ie t  a l le  bebouwing in  de s t rook is  even karakter is t iek .  

Voor deze p lekken moet  het  beeldkwal i te i tsp lan  gez ien worden 

a ls  het  benoemen van een kans om de ru imte l i jke kwal i te i t  te  

verbeteren.  Ze  z i jn  opgenomen in  het  gebied da t  is  aangegeven 

met ‘Waarde Karakter is t iek ’  van het  bestemmingsp lan woonkern 

Water ingen,  omdat  ze wel  onderdeel  z i jn  van het  to ta le  

ensemble.  Het  is  wensel i jk  dat  b i j  eventuele herbouw of  

verbouw, de ru imte l i jke kwal i te i t  wordt  vers te rk t  en beter  gaat  

aans lu i ten b i j  de ru imte l i jk  en arch i tecton isch s te rkere delen van 

d i t  gebied.  

 

Het  beeldkwal i te i tsp lan b iedt  met  bovenstaande tekst  de 

mogel i jkheid om p lekken d ie  minder karakte r is t iek  z i jn  en van 

een mindere kwal i te i t  te  vers terken door herbouw of  verbouw. 

De Kerk laan  65-69 is  een van zu lke p lekken.   
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Omvang en bebouwing  

Reclamant  geef t  aan dat  het  gebouw te ko lossaa l  is  

en dat  ieder  weldenkend mens za l  begr i jpen dat  d i t  

n ie t  in  het  s t raatbeeld past .  Daarnaast  v indt  

rec lamant  het  erg  jammer dat  de gesprekken met  de 

in i t ia t ie fnemer en belangengroep n ie t  o f  nauwel i jks  

op gang komen en het  co l lege nu toch wi l  meewerken 

aan het  p lan.  

Omvang en bebouwing  

De hoogte van het  complex,  15 ,529 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013)  voor 

het  groots te deel  van he t  perceel  mogel i jk  is .  In  het  

bestemmingsplan is  namel i jk  een autohandel  bedr i j f  van 15 

meter  hoog op het  perceel  toegestaan.  Het  gebouw wordt  h ier  

maar 0,529 meter  hoger dan wat  e r  nu ook zou mogen komen 

conform bestemmingsplan.  Ter  p laatse van  de woning Kerk laan 

69 worden de bouwmoge l i jkheden vergroot .  Bi j  een aanvraag 

omgevingsvergunning voor het  a fwi jken van het  

bestemmingsplan wordt  dan ook  beoordeeld o f  b i j  de 

ontwikkel ing sprake is  van een goede ru imte l i jke  ordening.  

Ruimte l i jk  is  beoordeeld  dat  de  hoogte inderdaad hoger is  dan 

oml iggende grondgebonden woningen.  Door  het  gebouw echter  

u i t  te  voeren met  een terug l iggende 3e en 4e  verd iep in g aan de 

voor-  en achterz i jde ,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raatz i jde 

a ls  aan de achterz i jde m inder massa.  Aan de z i jkanten en 

achterkant  is  er  overa l  i n  ieder  geval  3  meter  a fs tand 

opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige bebouwing.  Aan 

de z i jkanten heef t  de 3e  verd iep ing vervo lgens een hoogte van 

12.5 meter  en daarnaast  is  de 4e verd iep ing verder  teruggelegd .  

De afs tand van he t  bouwplan ten opz ichte van de  nabur ige 

bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12 .5 meter  van de 

3e verd iep ing en de terug l iggende 4e verd iep ing ,  zorgt  voor  een 

getrapte opbouw van de hoogte van het  complex r icht ing de 

aangrenzende perce len.  Het  perceel  van  rec lamant  grenst  

daarnaast  n ie t  d i rect  aan het  p langebied.  

 

 Vermindering woongenot  

Reclamant  geef t  aan dat  het  gebouw veel  inv loed 

gaat  hebben op het  woonplez ier  in  Water ingen.  Er  

zu l len dan ook veel  negat ieve ef fecten z i jn  voor  de 

l ichamel i jk  en geeste l i jke gezondheid door onder 

Vermindering woongenot  

De invul l ing van een bedr i jventerre in  met  woningbouw, kan in  

een s tedel i jk  gebied a ls  een normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Enig ver l ies  aan pr ivacy,  l icht  en u i tz icht  is  daarb i j  

n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  Evenals  een mogel i jk  toename van 



andere minder l icht ,  meer ge lu id ,  meer 

luchtverontre in ig ing en  minder pr ivacy.  

 

gelu idshinder door omgevings -  en woongelu iden  dan wel  door  

het  r i jden op een  parkeerterre in .  

 

 Waardevermindering  

Reclamant  geef t  daarnaast  aan dat  de waarde van de 

woning za l  da len.  

 

Waardevermindering  

Ind ien rec lamant  meent  schade te  onderv inden door de 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmingsplan,  dan 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omgevingsvergunning 

–  een verzoek om p lanschade worden ingediend .  De vermeende 

p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke afweging.  

 

 Groen 

Reclamant  k i jk t  nu u i t  op mooie groene heeste rs ,  

coni feren en k l implanten  met  veel  vogels  en andere 

f lora en fauna terwi j l  h ie r  s t raks een betonnen muur 

komt te  s taan.  De gemeente West land komt z i jn  

wet te l i jke verp l icht ingen  a l  n ie t  na met  de  wet te l i jk e 

hoeveelheid groen.  Rec lamant  geef t  aan da t  d i t  een 

mooie ge legenheid is  om h ier  ie ts  aan te  doen.  

 

Groen 

Het bestaande g roen is  n ie t  opgenomen in  het  bestemmingsplan,  

maar ze l f  gereal iseerd  door de e igenaar  van het  perceel .  Het  

verdwi jnen van d i t  groen  i s  dan ook n ie t  spec i f iek  het  gevolg van 

het  a fwi jken van he t  bes temmingsplan,  met  het  rea l iseren van 

een p lan dat  wel  past  in  het  bestemmingsplan kan d i t  groen 

immers ook verdwi jnen.  Het  meeste groen mag ze l fs  nu zonder 

vergunning verwi jderd worden.  Voor de bomen gelegen op 

gemeentegrond za l  een kapvergunning aangevraagd moeten 

worden.   

 

Het  is  daarnaast  onduidel i jk  op welke wet te l i jke verp l icht ing 

rec lamant  doel t .  Er  bestaat  geen wet te l i jke verp l icht ing voor het  

rea l iseren van groen  op gronden van derden .   De  ru imte in  het  

West land is  schaars.  Er  is  dan ook een toenemende noodzaak 

om te k iezen tussen con f l ic terende belangen om voldoende 

ru imte te  creëren voor de d iverse vormen van wonen,  groen,  

maatschappel i jke voorz ien ingen en dergel i jke.  

 

Naast  de wens van het  rea l iseren van meer groen is  de druk op 

de West landse woningmarkt  groot .  Er  l ig t  een aanz ien l i jke 

hu isvest ingsopgave,  waardoor hoger  bouwen in  sommige 

geval len noodzakel i jk  is .  

 



Door de on twikkelaar  is  aangegeven dat  de gekapte bomen aan 

de voorz i jde van het  gebouw in  ieder  geval  gecompenseerd 

zu l len worden,  deze s taan ook aangegeven in  de tekeningen.  

Daarnaast  za l  aan  de achterz i jde een groene haag gereal iseerd 

worden.  Om eventuele verdere verg roening toe te  passen in  het  

p lan,  word t  door de  ontwikkelaar  een s tud ie naar  de 

mogel i jkheden u i tgevoerd b i j  de verdere  u i twerk ing van het  

bouwplan.  

 

   

Rec lamant  11  

(21 -0226045)  

 

Omvang en bebouwing  

Reclamant  geef t  aan dat  het  gebouw veel  te  hoog,  te  

breed en te  massaal  is .  Het  past  he lemaal  n ie t  in  de 

omgeving.  

 

Omvang en bebouwing  

De hoogte van het  complex,  15 ,529 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013)  voor 

het  groots te deel  van he t  perceel  mogel i jk  is .  In  het  

bestemmingsplan is  namel i jk  een autoh andel  bedr i j f  van 15 

meter  hoog op het  perceel  toegestaan.  Het  gebouw wordt  h ier  

maar 0,529 meter  hoger dan wat  e r  nu ook zou mogen komen 

conform bestemmingsplan.  Ter  p laatse van  de woning Kerk laan 

69 worden de bouwmoge l i jkheden vergroot .  Bi j  een aanvraag 

omgevingsvergunning voor het  a fwi jken van het  

bestemmingsplan wordt  dan ook beoordeeld o f  b i j  de 

ontwikkel ing sprake is  van een goede ru imte l i jke  ordening.  

Ruimte l i jk  is  beoordeeld  dat  de  hoogte inderdaad hoger is  dan 

oml iggende grondgebonden woningen.  Door  het  gebouw echter  

u i t  te  voeren met  een terug l iggende 3e en 4e  verd iep ing aan de 

voor-  en achterz i jde ,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raatz i jde 

a ls  aan de ach terz i jde m inder massa.  Aan de z i jkanten en 

achterkant  is  er  overa l  i n  ieder  geval  3  meter  a fs tand 

opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige bebouwing.  Aan 

de z i jkanten heef t  de 3e  verd iep ing vervo lgens een hoogte van 

12.5 meter  en daarnaast  is  de 4e verd iep ing verder  teruggelegd .  

De afs tand van he t  bouwplan ten opz ichte van de  nabur ige 

bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12 .5 meter  van de 

3e verd iep ing en de terug l iggende 4e verd iep ing ,  zorgt  voor  een 

getrapte opbouw van de hoogte van het  complex  r icht ing de 



aangrenzende perce len.  Het  perceel  van  rec lamant  grenst  

daarnaast  n ie t  d i rect  aan het  p langebied.  

 

 Groen 

Er za l  met  d i t  p lan veel  groen verdwi jnen waar in  

vogels  en d ieren leven.  Rec lamant  ver l ies t  het  

u i tz icht  op de met  groen  begroeide wand.  

 

Groen 

Het bestaande g roen is  n ie t  opgenomen in  het  bestemmingsplan,  

maar ze l f  gereal iseerd  door de e igenaar  van het  perceel .  Het  

verdwi jnen van d i t  groen  is  dan ook n ie t  spec i f iek  het  gevolg van 

het  a fwi jken van he t  bes temmingsplan,  met  het  rea l iseren va n 

een p lan dat  wel  past  in  het  bestemmingsplan kan d i t  groen 

immers ook verdwi jnen.  Het  meeste groen mag ze l fs  nu zonder 

vergunning verwi jderd worden.   

 

Voor de f lo ra en fauna gelden de rechts t reeks werkende regels  

van de Wet natuurbescherming.  

 

Door de on twikkelaar  is  aangegeven dat  de gekapte bomen aan 

de voorz i jde van het  gebouw in  ieder  geval  gecompenseerd 

zu l len worden,  deze s taan ook aangegeven in  de tekeningen.  

Daarnaast  za l  aan  de achterz i jde een groene haag gereal iseerd 

worden.  Om eventuele verdere  verg roening toe te  passen in  het  

p lan,  word t  door de  ontwikkelaar  een s tud ie naar  de 

mogel i jkheden u i tgevoerd b i j  de verdere  u i twerk ing van het  

bouwplan.  

 

 Privacy en bezonning  

Reclamant  ver l ies t  het  p r ivé van de achter tu in  en 

heef t  door he t  appartementengebouw geen zon meer 

in  de achter tu in .  Daarnaast  komt het  gebouw d icht  b i j  

het  hu is  van rec lamant  te  s taan waardoor een 

opges loten gevoel  onts taat .  

 

Privacy en bezonning  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van en ige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State  

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 



van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  

De beoordel ing  van de bezonningsdiagrammen is  mede 

afhankel i jk  van de aard en schaal  van de n ieuwe ontwikkel ing.  

De gemeente moet  daarb i j  beoordelen of  er  onevenredige h inder  

optreedt  en de  belangen afwegen.  Bi j  groo tschal iger  

ontwikkel ingen zoals  d i t  bouwplan,  za l  worden beoordeeld op 

bas is  van de l ichte TNO-norm: min imaal  2  uur  zon per  dag,  op  

het  midden van de b innenkant  van de vensterbank van de 

woonkamer.  De bezonningsdiagrammen z i jn  verder  u i tgebre id  en 

vo ldoen wel  aan deze e is  voor  het  adres van deze rec lamant .  

 

 

 

 Overlast  

De vele parkeerp laatsen  onder het  gebouw zorgen 

voor veel  luchtverontre in ig ing,  d i t  is  s lecht  voor  de 

gezondheid  

Overlast  

De invul l ing van een bedr i j fsbestemming naar woningbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  Het  p lan  

bestaat  u i t  het  opr ichten  van 25 appartementen  met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jk e luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcludeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  en past  b innen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t .  

 

   

Rec lamant  12  

(21 -0226046)  

 

Omvang en bebouwing  

Reclamant  v indt  de g roo t te  van het  gebouw bui ten 

proport ie  ten  opz ichte van de laagbouw aan de 

Kerk laan.  

Omvang en bebouwing  

De hoogte van het  complex,  15 ,529 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013)  voor 

het  groots te deel  van he t  perceel  mogel i jk  is .  In  het  



 bestemmingsplan is  namel i jk  een autohandel  bedr i j f  van 15 

meter  hoog op het  perceel  toegestaan.  Het  gebouw wordt  h ier  

maar 0,529 meter  hoger dan wat  e r  nu ook zou mogen komen 

conform bestemmingsplan.  Ter  p laatse van  de woning Kerk laan 

69 worden de bouwmoge l i jkheden vergroot .  Bi j  een aanvraag 

omgevingsvergunning voor het  a fwi jken van het  

bestemmingsplan wordt  dan ook  beoordeeld o f  b i j  de 

ontwikkel ing sprake is  van een goede ru imte l i jke  ordening.  

Ruimte l i jk  is  beoordeeld  dat  de  hoogte inderdaad hoger is  dan 

oml iggende grondgebonden woningen.  Door  het  gebouw echter  

u i t  te  voeren met  een terug l iggende 3e en 4e  verd iep in g aan de 

voor-  en achterz i jde ,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raatz i jde 

a ls  aan de achterz i jde m inder massa.  Aan de z i jkanten en 

achterkant  is  er  overa l  i n  ieder  geval  3  meter  a fs tand 

opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige bebouwing.  Aan 

de z i jkanten heef t  de 3e  verd iep ing vervo lgens een hoogte van 

12.5 meter  en daarnaast  is  de 4e verd iep ing verder  teruggelegd .  

De afs tand van he t  bouwplan ten opz ichte van de  nabur ige 

bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12 .5 meter  van de 

3e verd iep ing en de terug l iggende 4e verd iep ing ,  zorgt  voor  een 

getrapte opbouw van de hoogte van het  complex r icht ing de 

aangrenzende perce len.  Het  perceel  van  rec lamant  grenst  

daarnaast  n ie t  d i rect  aan het  p langebied.  

 

 Privacy en bezonning  

Reclamant  geef t  aan dat  de achterz i jde van d i t  veel  

te  hoge gebouw de pr ivacy en het  ver l ies  van 

zonl icht  het  woongenot  aantast .  

 

Privacy en bezonning  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredi ge belangenafweging.  



De beoordel ing  van de bezonningsdiagrammen is  mede 

afhankel i jk  van de aard en schaal  van de n ieuwe ontwikkel ing.  

De gemeente moet  daarb i j  beoordelen of  er  onevenredige h inder 

optreedt  en de  belangen afwegen.  Bi j  groo tschal iger  

ontwikke l ingen zoals  d i t  bouwplan,  za l  worden beoordeeld op 

bas is  van de l ichte TNO-norm: min imaal  2  uur  zon per  dag,  op  

het  midden van de b innenkant  van de vensterbank van de 

woonkamer.  De bezonningsdiagrammen z i jn  verder  u i tgebre id  en 

vo ldoen wel  aan deze e is  voor  het  adres van deze rec lamant .  

 

 Overlast  

De parkeergarage met  40 auto ’s  gaat  veel  over last  

en luchtverontre in ig ing  veroorzaken door middel  van 

het  in -  en u i t r i jden rondom het  gebouw.  Het  

t rappenhuis  gaat  daarnaast  in  de avond zorgen voor 

l ichtvervu i l ing.   

 

Overlast  

De invul l ing van een bedr i j fsbe stemming naar woningbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  Het  p lan  

bestaat  u i t  het  opr ichten  van 25 appartementen  met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jke luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcludeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  en past  b innen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t .   

 

Op de aangeleverde tekeningen b i j  deze aanvraag 

omgevingsvergunning wordt  geen ver l icht ing  aangegeven.  Het  is  

onduide l i jk  hoe rec lamant  verwacht  h ie r  over last  van te  hebben.  

   

 Groen 

Er za l  met  d i t  p lan veel  groen verdwi jnen waar in  

vogels ,  v l inders ,  insecten en v leermuizen leven.  

 

Groen 

Het bestaande g roen is  n ie t  opgenomen in  het  bestemmingsplan,  

maar ze l f  gereal iseerd  door de e igenaar  van het  perceel .  Het  

verdwi jnen van d i t  groen  is  dan ook n ie t  spec i f iek  het  gevolg van 

het  a fwi jken van he t  bes temmingsplan,  met  het  rea l iseren van 



een p lan dat  wel  past  in  het  bestemmingsplan kan d i t  groen 

immers ook verdwi jnen.  Het  meeste groen mag ze l fs  nu zonder 

vergunning verwi jderd worden.   

 

Voor de f lo ra en fauna gelden de rechts t reeks werkende regels  

van de Wet natuurbescherming.  

 

Door de on twikkelaar  is  aangegeven dat  de gekapte bomen aan 

de voorz i jde van het  gebouw in  ieder  geval  gecompenseerd 

zu l len worden,  deze s taan ook aangegeven in  de tekeningen.  

Daarnaast  za l  aan  de achterz i jde een groene haag gereal iseerd 

worden.  Om eventuele verdere verg roe ning toe te  passen in  het  

p lan,  word t  door de  ontwikkelaar  een s tud ie naar  de 

mogel i jkheden u i tgevoerd b i j  de verdere  u i twerk ing van het  

bouwplan.  

 

   

Rec lamant  13  

(21 -0226047)  

 

 

Vermindering woongenot  

Reclamant  geef t  aan dat  het  gebouw veel  inv loed 

gaat  hebben op het  woonplez ier  in  Water ingen.  Er  

zu l len dan ook veel  negat ieve ef fecten z i jn  zoals  

minder zonl icht ,  minder pr ivacy,  meer ink i jk  en meer 

f i jns tof  door de  parkeerp laatsen d ie  er  komen.  

Daarnaast  hee f t  rec lamant  nu mooi  u i tz icht  op een  

mooie groene haag en geen las t  van overburen .  

 

Vermindering woongenot  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbar e 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  

 

De beoordel ing  van de bezonningsdiagrammen is  mede 

afhankel i jk  van de aard en schaal  van de n ieuwe ontwikkel ing.  

De gemeente moet  daarb i j  beoordelen of  er  onevenredige h inder 

optreedt  en de  belangen afwegen.  Bi j  groo tschal iger  

ontwikkel ingen zoals  d i t  bouwplan,  za l  worden beoordeeld op 



basis  van de l ichte TNO-norm: min imaal  2  uur  zon per  dag,  op  

het  midden van de b innenkant  van de vensterbank van de 

woonkamer.  De bezonningsdiagrammen z i jn  verder  u i tgebre id  en 

vo ldoen wel  aan deze e is  voor  het  adres van deze rec lamant .  

 

De invul l ing van een bedr i j fsbestemming naar woningbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  Het  p lan  

bestaat  u i t  het  opr ichten  van 25 appartementen  met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jke luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcludeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  en past  b innen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 l uchtkwal i te i t .   

   

Rec lamant  14  

(21 -0226048)  

 

Vermindering woongenot  

Reclamant  geef t  aan dat  het  gebouw veel  inv loed 

gaat  hebben op het  woonplez ier  in  Water ingen.  Er  

zu l len dan ook veel  negat ieve ef fecten z i jn  zoals  

minder zonl icht ,  minder pr ivacy,  meer ink i jk  en meer 

f i jns tof  door de  parkeerp laatsen d ie  er  komen.  

Daarnaast  hee f t  rec lamant  nu mooi  u i tz icht  op een 

mooie groene haag en geen las t  van overburen .  

 

Vermindering woongenot  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State  

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011 ,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  

 

De beoordel ing  van de bezonningsdiagrammen is  mede 

afhankel i jk  van de aard en schaal  van de n ieuwe ontwikkel ing.  



De gemeente moet  daarb i j  beoordelen of  er  onevenr edige h inder 

optreedt  en de  belangen afwegen.  Bi j  groo tschal iger  

ontwikkel ingen zoals  d i t  bouwplan,  za l  worden beoordeeld op 

bas is  van de l ichte TNO-norm: min imaal  2  uur  zon per  dag,  op  

het  midden van de b innenkant  van de vensterbank van de 

woonkamer.  De bezonningsdiagrammen z i jn  verder  u i tgebre id  en 

vo ldoen wel  aan deze e is  voor  het  adres van deze rec lamant .  

 

De invul l ing van een bedr i j fsbestemming naar woningbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  Het  p lan  

bestaat  u i t  het  opr ichten  van 25 appartementen  met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  he t  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jke luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcludeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtk wal i te i t  en past  b innen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t .   

 

   

Rec lamant  15  

(21 -0226049)  

 

Privacy en bezonning  

Reclamant  geef t  aan dat  de n ieuwe balkons van het  

gebouw de p r ivacy aantast  en het  ko lossale gebouw 

daarnaast  zorgt  voor  a fname van zon en l icht .  

 

 

 

 

 

 

 

Privacy en bezonning  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State  

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 



 

 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  Ui t  

de bezonningsstudie b l i j k t  dat  rec lamant  geen schaduwhinder 

onderv indt  van het  voor l iggende bouwplan.   

 

 Overlast  

Reclamant  maakt  z ich zorgen over  s tankover last  door 

u i t laatgassen en gelu idshinder.  

 

Overlast  

De invul l ing van een bedr i j fsbestemming naar woningbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  v oorkomen.  

 

Het  p lan bestaa t  u i t  het  opr ichten van 25 appartementen met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jke luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcludeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  en past  b innen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t .  

 Personeelsauto’s  

Reclamant  maakt  z ich grote zorgen om 

parkeerover last  van he t  u i tzendbureau Dui jndam. 

Reclamant  geef t  aan op d i t  moment  a l  over last  te  

hebben van ver t rekkende auto ’s  in  de ochtend en 

nacht .  Rec lamant  verwach t  dat  de over last  gaat  

verp laatsen naar de  achterburen wat  grenst  aan de 

achter tu in  en s laapkamers.  

 

Personeelsauto’s  

De auto ’s  van Dui jndam maken geen onderdeel  u i t  van de 

aanvraag omgevingsvergunning.  De bus jes parkeren op pr ivé 

grond en de e igenaar mag h ier  ze l f  over  bes l issen.  Volgens de 

APV is  he t  een bedr i j f  n ie t  toegestaan “d r ie  of  meer voertu igen 

die hem toebehoren o f  z i jn  toevert rouwd,  op de weg te  parkeren 

b innen een c i rke l  met  een s t raa l  van 25 meter  met  a ls  

middelpunt  een van deze voertu igen . ”  Ind ien dat  wel  gebeur t ,  

kan verzocht  worden  h ie r  op te  handhaven.  

 

   

Rec lamant  16  

(21 -0226050)  

 

Waardevermindering  

Reclamant  geef t  aan dat  de waarde  van de woning 

za l  da len.  

 

 

Waardevermindering  

Ind ien rec lamant  meent  schade te  onderv inden door de 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmingsplan,  dan 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omgevingsvergunning 



 –  een verzoek om p lanschade worden ingediend .  De vermeende 

p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke afweging.  

 

 Uitz icht en privacy  

Reclamant  heef t  aan dat  het  u i tz icht  voor  he t  

groots te deel  za l  verdwi jnen.  Bewoners van het  

gebouw kunnen daarnaast  erg gemakkel i jk  

b innenk i jken waardoor rec lamant  een s tuk vr i jhe id  

kwi j t raakt .   

 

Uitz icht en privacy  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  Ui t  

de bezonningsstudie b l i j k t  dat  rec lamant  geen onevenredige 

schaduwhinder onderv indt  van het  voor l ig gende bouwplan.  

 

 Parkeerdruk en verkeerssituat ie  

Reclamant  maakt  z ich zorgen over  de toenemende 

parkeerdruk en gee f t  aan dat  het  in -  en u i t r i jden  van 

de parkeergelegenheid  van het  n ieuwe gebouw voor 

gevaar l i jke s i tuat ies  kan  zorgen.  Er  wordt  op de  

Kerk laan s tandaard  te  hard gereden (60 to t  100 km 

per uur)  en u i twi jken  betekent  op de verkeerde  baan 

terecht  komen,  met  a l le  gevolgen van d ien.   

 

Parkeerdruk en verkeerssituat ie  

Het aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  con form vas te 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  

 

Bi j  het  ontwerp is  ge le t  op vo ldoende z ich op aankomend 

verkeer b i j  het  u i t r i jden van het  parkeerte rre in .  Voor een in -  en 

u i t r i t  is  daarnaast  een aparte omgevings vergunn ing vere is t .  

 

Het  verkeersgedrag van mensen is  n ie t  te  wi j ten aan d i t  pro ject  

en kan derhalve n ie t  in  de overweging meegenomen worden.  

 



 Groen 

Door het  omhakken van de pracht ige boom voor  het  

appartementengebouw gaat  er  weer groen ver loren 

en daarb i j  worden ook nesten van vogels  

weggehaald.  

 

Groen 

Het bestaande g roen is  n ie t  opgenomen in  het  bestemmingsplan,  

maar ze l f  gereal iseerd  door de e igenaar  van het  perceel .  Het  

verdwi jnen van d i t  groen  is  dan ook n ie t  spec i f iek  het  gevolg van 

het  a fwi jken van he t  bes temmingsplan,  met  het  rea l iseren van 

een p lan dat  wel  past  in  het  bestemmingsplan kan d i t  groen 

immers ook verdwi jnen.  Het  meeste  groen mag ze l fs  nu zonder 

vergunning verwi jderd worden.  Voor de bomen gelegen op 

gemeentegrond za l  een kapvergunning aangevraagd moeten 

worden.   

 

Door de on twikkelaar  is  aangegeven dat  de gekapte bomen aan 

de voorz i jde van het  gebouw in  ieder  geval  gecompenseerd 

zu l len worden,  deze s taan ook aangegeven in  de tekeningen.  

Daarnaast  za l  aan  de achterz i jde een groene haag gereal iseerd 

worden.  Om eventuele verdere verg roening toe te  passen in  het  

p lan,  word t  door de  ontwikkelaar  een s tud ie naar  de 

mogel i jkheden u i tgevoerd b i j  de verdere  u i twerk ing van het  

bouwplan.  

 

Er  is  een onderzoek naar f lora & fauna en  aanvu l lend 

soortger icht  onderzoek u i tgevoerd .  Beide  onderzoeken z i jn  a ls  

b i j lage b i j  de ru imte l i jke onderbouwing en omgevingsvergunning 

gevoegd.   

 

   

Rec lamant  17  

(21 -0226051)  

Omvang en bebouwing  

Reclamant  geef t  aan dat  het  n ieuw te bouwen 

complex n ie t  in  de omgeving past .  Het  gebouw is  te  

groot  voor  de p lek waarop het  gebouwd gaat  worden.  

Het  complex moet  k le iner  en beter  passen in  de 

omgeving.   

 

Omvang en bebouwing  

De hoogte van het  complex,  15 ,259 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013) 

mogel i jk  is .  Deze hoogte  is  inderdaad hoger dan oml iggende 

grondgebonden woningen.  Door het  gebouw echter  u i t  te  voeren 

met  een terug l iggende 3e en 4e verd iep ing aan  de  voor-  en 

achterz i jde,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raa tz i jde a ls  aan 

de achterz i jde minder massa.   



Aan de z i jkanten en achterkant  is  er  overa l  in  ieder  geval  3  

meter  a fs tand opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige 

bebouwing.  Aan de z i jkanten heef t  de 3e verd iep ing vervo lgens 

een hoogte van 12.5  meter  en daarnaast  is  de 4e  verd iep ing 

verder  teruggelegd.  De afs tand van het  bouwplan t .o .v .  de 

nabur ige bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12.5 

meter  van de 3e verd iep ing en de terug  l iggende 4e ve rd iep ing,  

zorgt  voor  een ge trapte opbouw van de hoogte van het  complex 

r icht ing de aangrenzende perce len.  

 

 Verkeersdrukte  

Reclamant  geef t  aan dat  de verkeersdrukte aan de 

Kerk laan groo t  is .  Een f i le  voor  de deur  is  a l lang  

geen u i tzonder ing meer .  

 

Verkeersdrukte  

Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben een bepaalde 

verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van landel i jke 

kenc i j fers  is  er  een toename van de verkeersgenerat ie  te  

verwachten van zo ’n 90  motorvoertu igen per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  da t  in  een  drukste uur  ongeveer 10% van de 

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ext ra 

motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperkt .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende 

werk ing.  

 

 Groene leefomgeving  

De vervu i l ing van lucht  en openbare ru imte  nemen 

toe.  De omgeving wordt  vo l  gebouwd,  e r  b l i j f t  

vo lgens rec lamant  geen ru imte voor groen  over .  

Wetenschappel i jk  s taat  vast  dat  mensen beter  

funct ioneren in  een  omgeving waar lucht ,  l icht  en 

groen aanwezig is .  Rec lamant  verwi js t  naar een br ie f  

van het  Min is ter ie  van Volksgezondheid,  Welz i jn  en 

Sport  d .d .  16 apr i l  2021 met  de noodzaak van een 

groene leefomgeving.  Ruimte voor groen komt n ie t  

terug in  het  hu id ige ontwerp.  Het  is  vo lgens 

Groene leefomgeving  

Het bestaande g roen is  n ie t  opgenomen in  het  bestemmingsplan,  

maar ze l f  gereal iseerd  door de e igenaar  van het  perceel .  Het  

verdwi jnen van d i t  groen  is  dan ook n ie t  spec i f iek  het  gevolg van 

het  a fwi jken van he t  bes temmingsplan,  met  het  rea l iseren van 

een p lan dat  wel  past  in  het  bestemmingsplan kan d i t  groen 

immers ook verdwi jnen.  Het  meeste  groen mag ze l fs  nu zonder 

vergunning verwi jderd worden.  Voor de bomen gelegen op 

gemeentegrond za l  een kapvergunning aangevraagd moeten 

worden.  Door de ontwikkelaar  is  aangegeven dat  de gekapte 

bomen aan de voorz i jde van het  gebouw in  ieder  geval  



rec lamant  be langr i jk  dat  de woonomgeving van 

k inderen,  nu en in  de toekomst ,  leefbaar is .   

 

gecompenseerd zu l len worden,  deze s taan ook aangegeven in  

de tekeningen.  Daarnaast  za l  aan de achterz i jde  een groene 

haag gereal iseerd worden.  Om eventuele  verdere  vergroening 

toe te  passen in  het  p lan,  wordt  door de  ontwikkelaar  een s tud ie 

naar de mogel i jkheden u i tgevoerd b i j  de verdere u i twerk ing van 

het  bouwplan.  

 

De ru imte in  het  West land is  sc haars.  Er  is  dan ook een 

toenemende noodzaak om te k iezen tussen conf l ic terende 

belangen om voldoende ru imte te  creëren voor  de d iverse 

vormen van wonen,  g roen,  maatschappel i jke voorz ien ingen en 

dergel i jke.  Naast  de wens van het  rea l iseren van  meer groen i s  

de druk op de West landse woningmarkt  g root .  Er  l ig t  een 

aanz ien l i jke hu isvest ingsopgave,  waardoor hoger bouwen in  

sommige geval len noodzakel i jk  is .  

 

Voor de f lo ra en fauna gelden de rechts t reeks werkende regels  

van de Wet natuurbescherming.  

   

Rec lamant  18  

(21 -0226052)  

 

Privacy  

Reclamant  geef t  aan dat  de pr ivacy ernst ig  wordt  

aangetast  a ls  de vergunning ver leend za l  worden.  

Het  appar tementencomplex wordt  namel i jk  op  een 

afs tand k le iner  dan 10  meter  van de er fgrens 

gebouwd.  Rec lamant  moet  dan tegen een  muur van 

ru im 15 meter  aank i jken,  d i t  is  twee maal  zo hoog a ls  

de bestaande muur.  De ramen en balkons in  de 

z i jgevel  van het  appartementencomplex kr i jgen een 

vr i j  u i tz icht  over  het  perceel  van rec lamant .  

 

 

 

 

 

 

Privacy  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  

 

Verder  bestaat  er  geen wet te l i jke verp l icht ing  om een bepaalde 

afs tand aan te  houden tussen twee wonin gen.  Wel  ge ldt  er  

wetgev ing voor he t  hebben van een raam aan de  z i jkant  van de 



woning.  Ar t ike l  5 .50 van  het  Burger l i jk  wetboek bepaal t :  “Tenz i j  

de e igenaar van het  nabur ige er f  daartoe toestemming heef t  

gegeven,  is  het  n ie t  geoor loofd b innen twee meter  van  de 

grens l i jn  van d i t  er f  vensters  of  andere  muuropeningen,  dan wel  

ba lkons of  soor tge l i jke werken te  hebben,  voor  zover deze op d i t  

erf  u i tz icht  geven. ”  De a fs tand tussen het  bouwp lan en de 

erfgrens van de aangrenzende perce len,  is  overa l  meer dan 

twee meter .  Het  p laatsen van een gevelopening aan de z i jkanten 

en achterkant  van het  bouwplan,  past  dus b innen de wet te l i jke 

bepal ingen.  

 

 Parkeerplaatsen  

De druk op het  parkeren  aan de Kerk laan  za l  vo lgens 

rec lamant  ook enorm toenemen.  Dui jndam 

Ui tzendbureau huurt  nu de garage en de  

parkeerp laats .  Rec lamant  vraagt  z ich af  waar deze 

auto ’s  naar toe verp laatsen.  De gemeente West land 

i s  mede verantwoordel i j k  voor  de parkeerover last  d ie  

h ierdoor onts taa t .   

 

Parkeerplaatsen  

Het aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vas te 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  

 

De auto ’s  van Dui jndam maken geen onderdeel  u i t  van de 

aanvraag omgevingsvergunning.  De bus jes parkeren op pr ivé 

grond en de e igenaar mag h ier  ze l f  over  bes l issen.  Volgens de 

APV is  he t  een bedr i j f  n ie t  toegestaan “d r ie  of  meer voertu igen 

die hem toebehoren o f  z i jn  toevert rouwd,  op de weg te  parkeren 

b innen een c i rke l  met  een s t raa l  van 25 meter  met  a ls  

middelpunt  een van deze voertu igen . ”  Ind ien dat  wel  gebeur t ,  

kan verzocht  worden  h ie r  op te  handhaven.  

 

 

 Dorpskarakter  

Reclamant  geef t  aan dat  het  n ieuw te bouwen 

complex n ie t  in  het  dorpste karakter  van Water ingen 

Dorpskarakter  

In  het  beeldkwal i te i tsp lan voor de Ambachtsweg en de Kerk laan 

s taat  onder andere  het  vo lgende:  



past .  De ontwikkelaar  moet  het  p lan aanpassen zodat  

het  k le iner  en lager wordt .  

 

Op de p lankaart  van het  bestemmingsplan z i jn  de karakter is t ieke 

gebieden aangegeven met  ‘Waarde Karakter is t iek ’ .  In  de  regels  

van het  bestemmingsplan geldt  voor  gebieden met  ‘Waarde 

Karakter is t iek ’  dat  er  pas ges loopt  mag worden,  a ls  er  een 

goedgekeurde omgevingsvergunning is .  Daarnaast  is  er  voor  de 

karakter is t ieke gebieden een beeldkwal i te i tsp lan  opgeste ld .  De  

Ambachtsweg –  Kerk laan is  één van deze karakter is t ieke 

gebieden.  De karakter is t ieke gebieden hebben b i jzondere 

ru imte l i jke kwal i te i ten waarvan het  goed zou z i jn  a ls  deze b i j  

herbouw, verbouw o f  her inr icht ing beschermd z i jn .  De gebieden 

bestaan grotendeels  u i t  karak ter is t ieke e lementen,  maar er  

kunnen in  deze gebieden ook delen z i jn  d ie  minder kwal i ta t ie f  

z i jn  en n ie t  a l le  bebouwing in  de s t rook is  even karakter is t iek .  

Voor deze p lekken moet  het  beeldkwal i te i tsp lan  gez ien worden 

a ls  het  benoemen van een kans om de ru imte l i jke kwal i te i t  te  

verbeteren.  Ze  z i jn  opgenomen in  het  gebied da t  is  aangegeven 

met ‘Waarde Karakter is t iek ’  van het  bestemmingsplan woonkern 

Water ingen,  omdat  ze wel  onderdeel  z i jn  van het  to ta le  

ensemble.  Het  is  wensel i jk  dat  b i j  eventuele herbouw of  

verbouw, de ru imte l i jke kwal i te i t  wordt  vers te rk t  en beter  gaat  

aans lu i ten b i j  de ru imte l i jk  en arch i tecton isch s te rkere delen van 

d i t  gebied.  

 

Het  beeldkwal i te i tsp lan b iedt  met  bovenstaande tekst  de 

mogel i jkheid om p lekken d ie  minder karakte r is t iek  z i jn  en van 

een mindere kwal i te i t  te  vers terken door herbouw of  verbouw. 

De Kerk laan  65-69 is  een van zu lke p lekken.   

 

   

Rec lamant  19  

(21 -0226053)  

 

Afnemend woongenot  

Het complex is  vo lgens rec lamant  te  groot  en  te  

hoog.  Het  woongenot  van de omwonende wordt  zeer  

ernst ig  geschaad met  d i t  ontwerp .  Rec lamant  v raagt  

z ich af  waarom lucht ,  l icht  en pr ivacy van de 

omwonende van ondergeschik t  be lang z i jn .   

Afnemend woongenot  

De invul l ing van een bedr i jventerre in  met  woningbouw, kan in  

een s tedel i jk  gebied a ls  een normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Enig ver l ies  aan pr ivacy,  l icht  en u i tz icht  is  daarb i j  

n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  Evenals  een mogel i jk  toename van 



 

 

 

De verkeersdrukte  en de  parkeers i tuat ie  aan  de 

Kerk laan is  vo lgens rec lamant  nu a l  een probleem. 

De gelu idshinder van  he t  verkeer dat  door de 

Kerk laan r i jd t  is  b izar  hoog.  Daarnaas t  nemen de  

luchtverontre in ig ing,  her r ie  en drukte a l leen maar 

toe.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rec lamant  vraagt  z ich a f  waarom er  geen 

parkeergarage gebouwd wordt ,  waarom he t  gebouw 

5-hoog is  en waarom er  n ie t  ge lu is terd wordt  naar de 

omwonenden.  

 

ge lu idshinder door omgevings -  en woongelu iden  dan wel  door  

het  r i jden op een  parkeerterre in .  

 

Het  aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laa tsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vas te 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  

 

Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben een bepaalde 

verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van landel i jke 

kenc i j fers  is  er  een toename van de verkeersgenerat ie  te  

verwachten van zo ’n 90  motorvoertu igen per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  dat  in  een  d rukste uur  ongeveer 10% van de 

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ext ra 

motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperk t .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende 

werk ing.  

 

In  de ru imte l i jke onderbouwing is  een paragraaf  opgenomen over 

luchtkwal i te i t .  Het  rea l iseren van 25 woningen met  b i jbehorend e 

parkeerp laatsen draagt  in  Niet  Betekenende Mate b i j  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t .  

 

Di t  komt voort  u i t  de vr i j he id  d ie  een aanvrager heef t  om aan te  

vragen wat  h i j  wi l t .  En dat  wat  wordt  aangevraagd wordt  

getoets t .  Is  het  acceptabel  vo lgens  wet ten,  rege ls  en bele id ,  dan 

vo lgt  er  een vergunning.  In i t ia t ie fnemer heef t  daarnaast  recht  op  

een object ieve afweging  op grond van wet ten,  regels  en bele id .  

Binnen de voorbere id ingsprocedure van de aanvraag heef t  



eenieder  t i jdens de ter  inzage per iode de mogel i jkheid om 

z ienswi jze in  te  d ienen.  Di t  is  het  moment  voor  omwonenden om 

te la ten weten wat  z i j  v inden.  Ergens anders in  de procedure 

heef t  dat  geen p laats .  Na het  ontvangen van de  z ienswi jzen 

wordt  gekeken o f  deze a l  dan n ie t  s teekhoudend z i jn  en o f  dat  

consequent ies heef t  voor  het  voorgenomen bes lu i t .  

 

   

Rec lamant  20  

(21 -0226054)  

 

Afnemend woongenot  

Reclamant  ver l ies t  u i tz icht  en zon door het  n ieuwe 

appartementencomplex.  Daarnaast  komt he t  gebouw 

heel  d icht  b i j  de woning van de rec lamant  te  s taan.  

Het  zou vo lgens rec lamant  mooi  z i jn  a ls  het  

appartementencomplex even hoog word t  a ls  het  

tegenovergelegen complex en de auto ’s  in  een 

ondergrondse parkeergarage geparkeerd  kunnen 

worden.  De grond is  waarschi jn l i jk  vervu i ld ,  waardoor 

deze toch afgegraven moet  worden .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Afnemend woongenot  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  

 

Onderzoek heef t  u i tgewezen dat  de kosten voor het  rea l iseren 

van een ondergrondse parkeergarage f inanc iee l  n ie t  haalbaar is .  

In  de huid ige opzet  zou  d i t  resul teren in  een negat ie f  resul taat .  

De in i t ia t ie fnemer bepaa l t  b i j  een aanvraag 

omgevingsvergunning wat  h i j  aanvraagt .  En dat  wat  wordt  

aangevraagd wordt  getoets t .  Is  het  acceptabel  vo lgens wet ten,  

regels  en bele id ,  dan  vo lgt  er  een vergunning .  

Bi jkomende zaken z i jn  nu geen onderdeel  van  d i t  ontwerpbes lu i t  

en hebben dus geen p laats t  in  de afweging.   

 

Het  aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeerno rmer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  



De bouw van een groo t  appartementencomplex zorgt  

daarnaast  voor  meer  parkeerproblemen langs de 

Kerk laan.  

  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vas te 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  

 

   

Rec lamant  21  

(21 -0226055 )  

 

Afnemend woongenot  

Het complex is  vo lgens rec lamant  te  groot  en  te  

hoog.  Het  woongenot  van de omwonende wordt  zeer  

ernst ig  geschaad met  d i t  ontwerp .  Rec lamant  v raagt  

z ich af  waarom lucht ,  l icht  en pr ivacy van de 

omwonende van ondergeschik t  be lang z i jn .   

 

 

 

 

De verkeersdrukte  en de  parkeers i tuat ie  aan  de 

Kerk laan is  vo lgens rec lamant  nu a l  een probleem. 

De gelu idshinder van  he t  verkeer dat  door de 

Kerk laan r i jd t  is  b izar  hoog.  Daarnaas t  nemen de  

luchtverontre in ig ing,  her r ie  en drukte a l leen maar 

toe.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Afnemend woongenot  

De invul l ing van een bedr i jventerre in  met  woningbouw, kan in  

een s tedel i jk  gebied a ls  een normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Enig ver l ies  aan pr ivacy,  l icht  en u i tz icht  is  daarb i j  

n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  Evenals  een mogel i jk  toename van 

gelu idshinder door omgevings -  en woongelu iden  dan wel  door  

het  r i jden op een  parkeerterre in .  Ui t  de bezonningsstudie b l i jk t  

dat  het  voorgenomen bouwplan  geen schaduwhinder op lever t  

voor  het  perceel  van de rec lamant .  

 

Het  aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vas te 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende p ar t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben 

een bepaalde verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van 

landel i jke kenc i j fers  is  e r  een toename van de  verkeersgenerat ie  

te  verwachten van  zo ’n 90 motorvoertu ige n per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  dat  in  een  drukste uur  ongeveer 10% van de 

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ext ra 

motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperkt .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende 

werk ing.  



 

 

 

 

 

 

Rec lamant  vraagt  z ich a f  waarom er  geen 

parkeergarage gebouwd wordt ,  waarom he t  gebouw 

5-hoog is  en waarom er  n ie t  ge lu is terd wordt  naar de 

omwonenden.  

 

In  de ru imte l i jke onderbouwing is  een paragraaf  opgenomen over 

luchtkwal i te i t .  Het  rea l iseren van 25 woningen met  b i jbehorende 

parkeerp laatsen draagt  in  Niet  Betekenende Mate b i j  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t .  

 

Di t  komt voort  u i t  de vr i j he id  d ie  een aanvrager heef t  om aan te  

vragen wat  h i j  wi l t .  En dat  wat  wordt  aangev raagd wordt  

getoets t .  Is  het  acceptabel  vo lgens wet ten,  rege ls  en bele id ,  dan 

vo lgt  er  een vergunning .  In i t ia t ie fnemer heef t  daarnaast  recht  op  

een object ieve afweging  op grond van wet ten,  regels  en bele id .  

Binnen de voorbere id ingsprocedure van de aanvraag  heef t  

eenieder  t i jdens de ter  inzage per iode de mogel i jkhe id om 

z ienswi jze in  te  d ienen.  Di t  is  het  moment  voor  omwonenden om 

te la ten weten wat  z i j  v inden.  Ergens anders in  de procedure 

heef t  dat  geen p laats .  Na het  ontvangen van de  z ienswi jzen 

wordt  gekeken o f  deze a l  dan n ie t  s teekhoudend z i jn  en of  dat  

consequent ies heef t  voor  het  voorgenomen bes lu i t .  

 

   

Rec lamant  22  

(21 -0226056)  

 

Privacy  

Reclamant  is  in  jun i  2020 e igenaar geworden van de 

woning met  een tu in  op het  zu iden waar in  zowel  de 

ouders a ls  k inderen kunnen ontspannen.  Rec lamant  

is  bedroefd dat  e r  een appartementencomplex op 

zeer kor te  afs tand  van de woning komt te  s taan.  Met  

de bouw van deze appar tementen ver l ies t  rec lamant  

de hel f t  van de p r ivacy in  de tu in .   

 

 

 

 

 

 

 

Privacy  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  

 

De aanvraag omgevingsvergunning is  daarnaast  op 30 december 

2019 ingediend b i j  de gemeente West land.  D eze aanvraag is  



 conform de wetgev ing gepubl iceerd op 

www.of f ic ie lebekendmak ingen.n l .  Bi j  aankoop van de woning 

waren de bouwplannen te  voorz ien voor rec lamant .  

 

 Overlast  

Reclamant  geef t  aan dat  de bouw van een 

parkeerp laats  voor u i t laatgassen zorgen d ie  n ie t  

bevorder l i jk  z i jn  voor  de  gezondheid.  Daarnaast  

zul len de parkerende au to ’s  voor  veel  ge lu idsover last  

zorgen.  Denk aan  d ichts laan van autodeuren,  fe l  l icht  

van koplampen schi jnend in  de woning  e n gepiep van 

parkeersensoren.  

Overlast  

Bi j  het  in -  en u i t r i jden  van de parkeerp laa ts  kan enige mate van 

l ichth inder onts taan.  Daarb i j  d ient  te  worden  bedacht  dat  d i t  d ie  

s i tuat ies  betref fen  waar in  geen dagl icht  aanwezig is  en de 

auto lampen aanstaan van de voertu igen d ie  de parkeerp laats  

ver la ten.  De hoeveelheid ver la tende auto ’s  za l  ger ing z i jn ,  

aangezien het  enkel  een  parkeerp laats  voor  bewoners betref t .  

Het ge lu id  van parkerende auto ’s  va l t  daarnaast  onder de 

normale gelu idsproduct ie  in  een woonwi jk .   

 

De invul l ing van een bedr i j fsbestemming naar woningbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  

 

Het  p lan bestaa t  u i t  het  opr ichten van 25 appartementen met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jke luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcludeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  en past  b innen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t .  

 

   

Rec lamant  23  

(G21-001543)  

 

Parkeren en verkeersoverlast  

De in f rast ructuur  voor  de huid ige oude woningen aan 

de Kerk laan z i jn  nog  s teeds gebaseerd op 0,8 au to ’s  

per hu is .  Aangezien  de huid ige s tandaard a l  op 

Parkeren en verkeersoverlast  

Het aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

http://www.officielebekendmakingen.nl/


ongeveer 1,5 l ig t ,  is  er  a l  een groot  tekor t  aan 

parkeerp laatsen.  Onze v rees is  dan ook dat  e r ,  

ondanks dat  het  p lan voor de e igen bewoners wel  in  

parkeergelegenheid voorz ie t ,  de parkeerdrukte op 

s taat  za l  toenemen.  Bi j  de bouw van Resident ie  de 

Wingerd werd rec lamant  verzekerd dat  d i t  geen ext ra 

verkeersdrukte zou opleveren in  de s t raa t .  Echte r  is  

het  tegendeel  waar want  meerdere bewoners 

parkeren hun tweede au to in  de Kerk laan  of  

achtergelegen Wi lhe lminastraat .  

 

 

Ook de bedr i j fsauto ’s  van Dui jndam 

ui tzendorganisat ie  zu l len een p lek aan de Kerk laan 

moeten v inden.  Deze maken op d i t  moment  namel i jk  

gebru ik  van de parkeerp laats  aan de Kerk laan 65 -67.  

 

 

 

 

 

Een n ieuwbouwpro ject  zorgt  voor  ve le aannemers en 

meerdere bus jes,  wat  voor  ergere  parkeerproblemen ,  

onvei l ige s i tuat ies  en ergern issen za l  zorgen.  

 

 

 

 

 

 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vas te 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  

 

Bi j  deze ontwikkel ing is  er  enkel  sprake van koopwoningen.  De 

parkeerp laatsen bestemd voor bewoners worden  samen met  de 

appartementen verkocht ,  om zo de aangegeven p roblemat iek te  

voorkomen.  

 

 

De auto ’s  van Dui jndam maken geen onderdeel  u i t  van de 

aanvraag omgevingsvergunning.  De bus jes parkeren op pr ivé 

grond en de e igenaar mag h ier  ze l f  over  bes l issen.  Volgens de 

APV is  he t  een bedr i j f  n ie t  toegestaan “d r ie  of  meer voertu igen 

die hem toebehoren o f  z i jn  toevert rouwd,  op de weg te  parkeren 

b innen een c i rke l  met  een s t raa l  van 25 meter  met  a ls  

middelpunt  een van deze voertu igen . ”  Ind ien dat  wel  gebeur t ,  

kan verzocht  worden  h ie r  op te  handhaven.  

 

Voor l iggende aanvraag omgevingsvergunning betref t  enkel  het  

a fwi jken van het  bestemmingsplan.  Voor het  fe i t e l i jk  bouwen is  

nog een aparte vergunning nodig namel i jk  d ie  voor de act iv i te i t  

‘bouwen ’ .  In  het  Bouwbeslu i t  2012 z i jn  voorwaarden en 

grenswaarden ten aanz ien van ve i l igheid en mogel i jke over last  

voor  de omgeving opgenomen.  Bi j  de beoordel ing van de 

bouwact iv i te i t  wordt  he t  door de aanvrager op te  s te l len 

bouwvei l igheidsplan op -onder meer-  deze  aspecten beoordeeld.   

 

 Veil igheid  

Door de d rukte van de Kerk laan is  het  n ie t  makkel i jk  

en ve i l ig  om de s t raat  over  te  s teken.  Kinderen 

kunnen vo lgens rec lamant  n ie t  ze l fs tandig 

overs teken,  zeker omdat  door de ve le geparkeerde 

auto ’s  en bus jes het  z icht  vaak belemmerd word t ,  de 

Veil igheid  

De genoemde over last  wordt  mede veroorzaakt  door over t red ing 

van de verkeersregels .  Deze over t red ing en en eventuele 

verkeersbeperkende maatregelen z i jn  geen ru imte l i jk  aspect  en 

komen thans n ie t  aan de  orde b i j  deze aanvraag 

omgevingsvergunning.  Rec lamant  wordt  geadv iseerd om bui ten 



snelheid te  hoog is  en de drukte toeneemt.  

Rec lamant  vraagt  de  gemeente om b i j  het  p lan ook 

de ve i l igheid van de Kerk laan onder de loe p te  

nemen.  Door de bouw van het  complex za l  de drukte 

zeker toenemen.  Bi j  de bouw van de Wingerd z i jn  er  

t i jde l i jke zebrapaden aangelegd,  deze hadden de 

bewoners graag permanent  gez ien.  

 

deze procedure contact  op te  nemen met  de gemeente om de 

verkeersvei l igheid te  bespreken.  

 

 Schade aan de woning  

De drukte van de Kerk laan zorgt  nu voor  l ichte 

scheuren in  de oudere  huizen.  Rec lamant  vraagt  o f  

de gemeente kan garanderen dat  door het  bouwen 

van het  complex geen onherste lbare schade za l  

onts taan aan oml iggende woningen.   

 

Schade aan de woning  

Schade door de bouw is  geen ru imte l i jk  aspect  en komt thans 

n ie t  aan de orde  b i j  deze aanvraag omgevingsvergunning .  De 

gemeente is  n ie t  aansprakel i jk  voor  de schade d ie  voortkomt u i t  

de bouw van het  pro ject ,  daar z i j  d i t  n ie t  ze l f  bouwt.  In  de 

anter ieure overeenkomst  s taat  opgenomen dat  de  ontwikkelaar  

vo l led ig aansprakel i jk  is  voor  a l le  schade a ls  gevolg van de door 

hem, of  in  z i jn  opdracht ,  u i t  te  voeren werkzaamheden ten 

behoeve van het  Pro ject  toegebracht  aan  de Gemeente dan wel  

derden.  

 

In  het  Bouwbeslu i t  2012 z i jn  voorwaarden en grenswaarden ten  

aanz ien van ve i l igheid en mogel i jke over last  voor  de omgeving 

opgenomen.  Bi j  de beoordel ing van de  omgevingsvergunning 

voor de act iv i te i t  ‘bouwen ’  wordt  het  door  de aanvrager op te  

s te l len bouwvei l igheidsp lan op -onder  meer-  deze aspecten 

beoordeeld.  

 

 Aangezicht  en privacy  

Reclamant  geef t  aan dat  het  hu id ige p lan n ie t  in  het  

s t raatbeeld van de Kerk laan past  en n ie t  aans lu i t  b i j  

ve le  zaken waar de wels tandscommiss ie z ich voor 

heef t  ingezet .  

 

 

 

 

Aangezicht  en privacy  

Het betref t  enkel  een  omgevingsvergunning voor het  a fwi jken 

van het  bestemmingsplan.  Er  kan met  een omgevingsvergunning 

voor het  a fwi jken van he t  bestemmingsplan nog n ie t  gestar t  

worden met  de  bouw.  Hiervoor d ient  een  omgevingsvergunning 

voor de act iv i te i t  'bouwen'  te  z i jn  ver leend.  De fo rmele toets  aan 

redel i jke e isen van wels tand v indt  p laats  b i j  de aanvraag voor 

de act iv i te i t  ‘bouwen’ .  Aan de hand van de aanvraag 

omgevingsvergunning ‘a fwi jken bestemmingsplan’  is  dus geen 



 

 

 

 

 

De pr ivacy van ve le won ingen wordt  aangetast  

vanwege de ink i jk  door  de enorme raampar t i jen aan 

de achterz i jde van het  pand en ve le ramen en 

inpandige ba lkons aan de z i jkanten.  Di t  zo rgt  voor  

maximaal  z icht  op de omwonende huizen.  Bi j  

sommige woningen word t  ze l fs  het  l icht  in  de  tu in  

ontnomen door de overweld igende grootheid van  het  

gebouw.  Reclamant  maakt  z ich ernst ige zorgen over  

het  verminderen van de  levensvreugde d ie  nu wordt  

genoten in  de  woning.  Rec lamant  woont  nu a ls  een 

“God in  Water ingen” met  een vr i j  u i tz icht  en geen 

hoge bebouwing.  Als  het  complex gebouw gaat  

worden,  k i jk t  rec lamant  tegen een co l losa le muur  met  

12 gez innen d ie  de tu in  in  kunnen k i jken.  Rec lamant  

raakt  de vr i jhe id  en  pr ivacy voor een groot  gedeel te  

kwi j t .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De hoogte van 15 meter  is  vo lgens rec lamant  veel  te  

hoog.  Omdat  het  gebouw zo d icht  nabi j  oml iggende 

woningen wordt  gebouwd zal  het  a l le  lucht  en  l icht  in  

de omgeving aantasten.  Bi j  de Wingerd  

formeel  adv ies aan de wels tandcom miss ie gevraagd.  In  het  

voor t ra ject  is  het  p lan wel  in formeel  beoordeeld door de 

wels tandcommiss ie.  Het  p lan is  h ier  in  pr inc ipe akkoord 

bevonden.  

 

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  d e b i j  de woning 

van de rec lamant  za l  le iden ,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een 

onaanvaardbare woonsi tuat ie  le iden.  Daarb i j  is  het  van belang 

dat  de woningen in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een 

woonsi tuat ie  d ie  v r i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan  

worden gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens  vaste 

jur isprudent ie  van de  Afdel ing   bestuursrechtspraak van de Raad 

van State  geen b l i jvend recht  op vr i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de 

u i tspraak van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  

Er  is  dan ook geen sprake van een onevenredige 

be langenafweging.  Er  bestaat  verder  geen wet te l i jke verp l icht ing 

om een bepaalde afs tand aan te  houden tussen twee woningen.  

Wel  ge ldt  er  wetgev ing voor het  hebben van  een raam aan de 

z i jkant  van de woning.  Ar t ike l  5 .50 v an het  Burger l i jk  wetboek 

bepaal t :  “Tenz i j  de  e igenaar van het  nabur ige er f  daartoe 

toestemming heef t  gegeven,  is  het  n ie t  geoor loo fd b innen twee 

meter  van de grens l i jn  van d i t  er f  venste rs  of  andere 

muuropeningen,  dan wel  ba lkons of  soor tge l i jke werken te  

hebben,  voor  zover deze  op d i t  er f  u i tz icht  geven .”  De a fs tand 

tussen het  bouwplan  en de er fgrens van de  aangrenzende 

perce len,  is  overa l  meer  dan twee meter .  Het  p laatsen van een 

gevelopening aan de z i j kanten en achterkant  van het  bouwplan ,  

past  dus b innen de wet te l i jke bepal ingen.  Het  perceel  van 

rec lamant  heef t  vo lgens de bezonningsstudie geen  las t  van 

schaduwhinder.  

 

De hoogte van het  complex,  15 ,259 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013) 

mogel i jk  is .  Deze hoogte  is  inderdaad hoger dan oml iggende 

grondgebonden woningen.  Door het  gebouw echter  u i t  te  voeren 



(oorspronkel i jk  ook 5 hoog) heef t  de  gemeente wel  

meegewerkt  aan een lager gebouw.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

met een terug l iggende 3e en 4e verd iep ing aan  de voor -  en 

achterz i jde,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raa tz i jde a ls  aan 

de achterz i jde minder massa.   

Aan de z i jkanten en achterkant  is  er  overa l  in  ieder  geval  3  

meter  a fs tand opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige 

bebouwing.  Aan de z i jkanten heef t  de 3e verd iep ing vervo lgens 

een hoogte van 12.5  meter  en daarnaast  is  de 4e  verd iep ing 

verder  teruggelegd .  De afs tand van het  bouwplan t .o .v .  de 

nabur ige bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12.5 

meter  van de 3e verd iep ing en de terug  l iggende 4e verd iep ing,  

zorgt  voor  een ge trapte opbouw van de hoogte van het  complex 

r icht ing de aangrenzende perce len.  

 

Er  is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing geen b l i jvend recht  op vr i j  u i tz icht  (z ie  

b i jvoorbeeld de u i tspraak van 24 augustus 2011,  

ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan ook geen sprake van een 

onevenredige belangenafweging.  De vr i jhe id  wordt  daarnaast  

n ie t  aangetast .  Rec lamant  wordt  n ie t  be lemmerd  in  het  doen en 

la ten.  Rec lamant  voel t  z ich misschien belemmerd vanweg e 

pr ivacy,  maar dat  bet ref t  pr ivacy n ie t  de vr i jhe id .  

 

 Waardevermindering  

Reclamant  maakt  z ich zorgen over  de 

waardeverminder ing van  ve le woningen door de bouw 

van d i t  massale appartementencomplex.  De 

bewoners kunnen n ie t  voor  deze kosten opdraaien.  

Waardevermindering  

Ind ien rec lamant  meent  schade te  onderv inden door de 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmingsplan,  dan 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omgevingsvergunning 

–  een verzoek om p lanschade worden ingediend .  De vermeende 

p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke afweging  

 



   

Rec lamant  24  

(21 -0227469)  

 

Privacy en bezonning  

Het appar tementencomplex zorgt  ervoor dat  

rec lamant  geen pr ivacy meer heef t .  Het  complex  is  te  

hoog en te  groo t  voor  de  locat ie .  Er  bestaat  a l lemaal  

laagbouw rondom,  eengezinswoningen en vr i js taande 

woningen.  Door de omvang van het  grote  complex is  

rec lamant  s t raks gedeel te l i jk  de zon kwi j t  in  de  tu in .  

Daarnaast  k i jken 4 woon lagen in  de tu in  en  3 

woonlagen in  de  zo lderkamer  van rec lamant .  

 

 

 

 

 

 

 

Privacy en bezonning  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  

 

Verder  bestaat  er  geen wet te l i jke verp l icht ing  om een bepaalde 

afs tand aan te  houden tussen twee wonin gen.  Wel  ge ldt  er  

wetgev ing voor he t  hebben van een raam aan de  z i jkant  van de 

woning.  Ar t ike l  5 .50 van  het  Burger l i jk  wetboek bepaal t :  “Tenz i j  

de e igenaar van het  nabur ige er f  daartoe toestemming heef t  

gegeven,  is  het  n ie t  geoor loofd b innen twee meter  van  de 

grens l i jn  van d i t  er f  vensters  of  andere  muuropeningen,  dan wel  

ba lkons of  soor tge l i jke werken te  hebben,  voor  zover deze op d i t  

erf  u i tz icht  geven. ”  De a fs tand tussen het  bouwp lan en de 

erfgrens van de aangrenzende perce len,  is  overa l  meer dan 

twee meter .  Het  p laatsen van een gevelopening aan de z i jkanten 

en achterkant  van het  bouwplan,  past  dus b innen de wet te l i jke 

bepal ingen.  

 

De beoordel ing  van de bezonningsdiagrammen is  mede 

afhankel i jk  van de aard en schaal  van de n ieuwe ontwikkel ing.  

De gemeente moet  daarb i j  beoordelen of  er  onevenredige h inder 

optreedt  en de  belangen afwegen.  Bi j  groo tschal iger  

ontwikkel ingen zoals  d i t  bouwplan,  za l  worden beoordeeld op 

bas is  van de l ichte TNO-norm: min imaal  2  uur  zon per  dag,  op  

het  midden van de b innenkant  van de vensterbank van de 



woonkamer.  De bezonningsdiagrammen voldoen aan deze e is  

voor  het  adres van deze rec lamant .  

 

 Vervui l ing grond  

Reclamant  maakt  z ich zorgen over  de gezondheid 

van de huid ige en toekomst ige bewoners a ls  de 

vervu i lde grond gesaneerd moet  worden.  

 

Vervui l ing grond  

Bi j  de omgevingsvergunning voor de act iv i te i t  ‘ bouw en ’  wordt  

getoets t  aan de Bouwverordening West land 2005.  Hier in  is  

aangegeven dat  het  ve rboden is  om (woningen) te  bouwen op 

vervu i lde grond.  Aan de hand van de ing ediende 

bodemonderzoeken voor  de locat ie  wordt  bepaald welke 

maatregelen noodzakel i j k  z i jn  om de bodem geschik t  te  maken 

voor het  beoogde doel ,  i n  d i t  geval  woningen.  Di t  kan 

b i jvoorbeeld z i jn  saner ing.  

 

Als  b l i jk t  dat  er  sprake i s  van vervu i lde grond,  dan  is  saneren 

ju is t  goed en zorgt  voor  een betere s i tuat ie  voor  de bewoners,  

immers de vervu i l ing wordt  weggehaald.  He t  la ten z i t ten van de 

eventuele vervu i l ing zorgt  voor  een  ongezonde en ongewenste 

s i tuat ie .  Voor  het  saneren gelden regels .  

 

 Parkeerplaatsen en overlast  

Volgens de rec lamant  lever t  het  parkeergedeel te  op 

e igen terre in  en aan de Kerk laan n ie t  genoeg op  

waardoor  er  meer problemen komen.  Daarnaast  

zorgen s tar tende gemotor iseerde voertu igen  voor 

ge lu idsover last  en luchtverontre in ig i ng.  

 

Parkeerplaatsen en overlast  

Het aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voo rz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vas te 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  

 

De invul l ing van een bedr i j fsbestemming naar won ingbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen .  Het  p lan  

bestaat  u i t  het  opr ichten  van 25 appartementen  met  



bi jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jke luchtkwal i te i tsnorme n.  Geconcludeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  en past  b innen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t .  

 

 Waardevermindering  

Reclamant  geef t  aan dat  de waarde  van de woning 

aanz ien l i jk  za l  da len.  

 

Waardevermindering  

Ind ien rec lamant  meent  schade te  onderv inden door de 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmingsplan,  dan 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omgevingsvergunning 

–  een verzoek om p lanschade worden ingediend .  De vermeende 

p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke afweging  

 

   

Rec lamant  25  

(21 -0229803)  

 

Vigerende bestemmingsplan  

Reclamant  geef t  aan dat  het  v igerende 

bestemmingsplan op een deel  van de bouwlocat ie  

(Kerk laan 65 -67)  een bouwhoogte had van  15 meter  

voor de bestemming “bedr i jven/autobedr i jven” .  Er  

stond echter  geen bedr i j fsbebouwing van 15 meter .  

Voor het  andere deel  van de bouwlocat ie  (Kerk laan 

69)  ge ldt  een nokhoogte  van 10 meter .  De nokhoogte 

za l  met  56% worden opgerekt  naar 15,6 meter  en  de 

goothoogte van 6 meter  wordt  met  260% opgerek t  

naar 15,6 meter .  Volgens de rec lamant  had de 

gemeenteraad z ich n ie t  in  redel i jkheid op het  

s tandpunt  kunnen s te l len dat  een 

appartementengebouw op deze locat ie ,  zonder 

re ferent ie  aan bestaande bebouwing,  eenzel fde 

bouwhoogte zou mogen hebben.  

Vigerende bestemmingsplan  

De hoogte van het  complex,  15 ,259 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water i ngen (2013) 

mogel i jk  is .  Deze hoogte  is  inderdaad hoger dan oml iggende 

grondgebonden woningen.  Door het  gebouw echter  u i t  te  voeren 

met  een terug l iggende 3e en 4e verd iep ing aan  de voor -  en 

achterz i jde,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raa tz i jde a ls  aan 

de achterz i jde minder massa.   

Aan de z i jkanten en achterkant  is  er  overa l  in  ieder  geval  3  

meter  a fs tand opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige 

bebouwing.  Aan de z i jkanten heef t  de 3e verd iep ing vervo lgens 

een hoogte van 12.5  meter  en daarnaast  is  de 4 e  verd iep ing 

verder  teruggelegd.  De afs tand van het  bouwplan t .o .v .  de 

nabur ige bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12.5 

meter  van de 3e verd iep ing en de terug  l iggende 4e verd iep ing,  

zorgt  voor  een ge trapte opbouw van de hoogte van het  complex 

r ich t ing de aangrenzende perce len  

 



 Kerklaan 69  

Om het  appartementencomplex te  kunnen rea l iseren 

za l  de karakter is t ieke woning van Kerk laan 69  

moeten worden ges loopt .  Ook za l  de oude en gro te 

boom voor het  hu is  moeten worden gekapt .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kerklaan 69  

De woning  heef t  in  het  bestemmingsplan de aanduid ing 

karakter is t iek .  Voor het  s lopen van de woning za l  een 

omgevingsvergunning aangevraagd moeten worden door de 

ontwikkelaar .  De gemeente kan geen vergunning  ver lenen voor 

het  kappen van de bomen.  Di t  z i jn  namel i jk  geen monumenta le 

bomen en z i jn  ook n ie t  in  bez i t  van een publ iek  l ichaam. De 

gemeente kan geen vergunning ver lenen voor ie ts  waar geen 

vergunning voor vere is t  is .  Daardoor kunnen de bomen zonder 

vergunning gekapt  worden.  

 

In  het  beeldkwal i te i tsp lan voor de Ambachtsweg en de Kerk laan 

s taat  onder andere  het  vo lgende:   

Op de p lankaart  van het  bestemmingsplan z i jn  de karakter is t ieke 

gebieden aangegeven met  ‘Waarde Karakter is t iek ’ .  In  de regels  

van het  bestemmingsplan geldt  voor  gebieden met  ‘Waarde 

Karakter is t iek ’  dat  er  pas ges loopt  mag worden,  a ls  er  een 

goedgekeurde omgevingsvergunning is .  Voor  de karakter is t ieke 

gebieden van Water ingen is  een beeldkwal i te i tsp lan opges te ld .  

De Ambachtsweg –  Kerk laan is  één van deze karakter is t ieke 

gebieden.  De karakter is t ieke gebieden hebben b i jzondere 

ru imte l i jke kwal i te i ten waarvan het  goed zou z i jn  a ls  deze b i j  

herbouw, verbouw o f  her inr icht ing beschermd z i jn .  De gebieden 

bestaan gro tendeels  u i t  karakter is t ieke e lementen,  maar er  

kunnen in  deze gebieden ook delen z i jn  d ie  minder kwal i ta t ie f  

z i jn  en n ie t  a l le  bebouwing in  de s t rook is  even karakter is t iek .  

Voor deze p lekken moet  het  beeldkwal i te i tsp lan  gez ien worden 

a ls  het  benoemen van  een kans om de ru imte l i jke kwal i te i t  te  

verbeteren.  Ze  z i jn  opgenomen in  het  gebied da t  is  aangegeven 

met ‘Waarde Karakter is t iek ’  van het  bestemmingsplan woonkern 

Water ingen,  omdat  ze wel  onderdeel  z i jn  van het  to ta le  

ensemble.  Het  is  wensel i jk  dat  b i j  ev entuele herbouw of  

verbouw, de ru imte l i jke kwal i te i t  wordt  vers te rk t  en beter  gaat  

aans lu i ten b i j  de ru imte l i jk  en arch i tecton isch s te rkere delen van 

d i t  gebied.  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De bebouwingsv lakte za l  compleet  anders worden.  

Zo za l  er  voor  wat  be tref t  het  perceel  Kerk laan 69 

gebouwd worden waar nu tu in  is .  He t  drast isch 

verru imen van het  bestemmingsplan heef t  grote 

nadel ige gevolgen voor  naastgelegen perceel .  D i t  

was b i j  aankoop van de woning n ie t  voorz ien.  

 

Verder overs t i jg t  in  Water ingen de vraag naar woningen het  

aanbod.  Spec i f iek  voor  k le ine huish oudens,  senioren en s tar te rs  

z i jn  ext ra woningen in  het  goedkope segment  noodzakel i jk .  

Vanui t  de Vis ie  Water ingen 2030 komt er  daarom voor wat  

betref t  het  toevoegen van woningen,  een duide l i j ke wens naar 

voren voor meer be taalbare woningen,  woningen voor s tar ters  

en senioren.  Woningen voor senioren z ie t  men graag d ichtb i j  

bestaande of  n ieuwe voorz ien ingen.  Als  mogel i j ke 

woningbouwlocat ie  z i jn  naast  Water ingen -Noord  ook verouderde 

bedr i jvenlocat ies  d icht  b i j  het  centrum aangewezen,  zoals  het  

bedr i jventerre in  aan de Kerk laan 65.  Met  het  oog op duurzame 

vers tedel i jk ing gaat  dorps inbre id ing voor u i tb re id ing.   

 

Het  beeldkwal i te i tsp lan  b iedt  met  bovenstaande tekst  de 

mogel i jkheid om p lekken d ie  minder karakte r is t iek  z i jn  en van 

een mindere kwal i te i t ,  te  vers terken  door herbouw of  verbouw. 

De Kerk laan  65 is  één van zu lke p lekken .  Ondanks het  fe i t  dat  

Kerk laan 69 is  aangemerkt  a ls  karakter is t iek ,  is  het  i .v .m.  de 

ru imte l i jke inpass ing van het  bouwplan  acceptabel  d i t  perceel  b i j  

de ontwikkel ing te  betrekken.  De overs t i jgende vraag naar 

woningen,  zoals  aangegeven in  de Vis ie  Water ingen 2030,  weegt  

h ier  zwaarder.   

 

Het  gaat  om een aanvraag omgevingsvergunning in  afwi jk ing van 

het  bestemmingsplan.  Voor het  perceel  Kerk laan  69 word t  

a fgeweken van de goo t -  en bouwhoogte  en pos i t ioner ing op het  

perceel .  

 

 Van Gochstraat  

Het appar tementencomplex heef t  vo lgens rec lamant  

enorme gevolgen voor een aanta l  bewoners van de 

Van Gochst raat ,  waar he t  zeer  d icht  op de  a l  

aanwezige huizen is  gep land.  Rec lamant  geef t  aan 

dat  door de bouwhoogte  van 15 meter  in  het  

Van Gochstraat  

De hoogte van het  complex,  15 ,259 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013) 

mogel i jk  is .  Deze hoogte  is  inderdaad hoger dan oml iggende 

grondgebonden woningen.  Door het  gebouw echter  u i t  te  voeren 

met  een terug l iggende 3e en 4e verd iep ing aan  de voor -  en 



bestemmingsplan,  de on twikkelde bouw van  de 

huizen aan de Van Gochstraat  n ie t  getu ig t  van een 

goede ru imte l i jke ordening.  Er  had  dest i jds  meer  

afs tand to t  het  perceel  Kerk laan 65 -67 gehouden 

moeten worden.  

 

achterz i jde,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raa tz i jde a ls  aan 

de achterz i jde minder massa.   

Aan de z i jkanten en achterkant  is  er  overa l  in  ieder  geval  3  

meter  a fs tand opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige 

bebouwing.  Aan de z i jkanten heef t  de 3e verd iep ing vervo lgens 

een hoogte van 12.5  meter  en daarnaast  is  de 4e  verd iep ing 

verder  teruggelegd.  De afs tand van het  bouwplan t .o .v .  de 

nabur ige bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12.5 

meter  van de 3e verd iep ing en de terug  l iggende 4e verd iep ing,  

zorgt  voor  een ge trapte opbouw van de hoogte van het  complex 

r icht ing de aangrenzende perce len.  

 

Verder  bestaat  er  geen wet te l i jke verp l icht ing  om een bepaalde 

afs tand aan te  houden tussen twee woningen.  Wel  ge ldt  er  

wetgev ing voor he t  hebben van een raam aan de  z i jkant  van de 

woning.  Ar t ike l  5 .50 van  het  Burger l i jk  wetboek bepaal t :  “Tenz i j  

de e igenaar van het  nabur ige er f  daartoe toestemming heef t  

gegeven,  is  het  n ie t  geoor loofd b innen twee meter  van de 

grens l i jn  van d i t  er f  vensters  of  andere  muuropeningen,  dan wel  

ba lkons of  soor tge l i jke werken te  hebben,  voor  zover deze op d i t  

er f  u i tz icht  geven. ”  De a fs tand tussen het  bouwp lan en de 

erfgrens van de aangrenzende perce len,  is  overa l  meer dan 

twee meter .  Het  p laatsen van een gevelopening aan de z i jkanten 

en achterkant  van het  bouwplan,  past  dus b innen de wet te l i jke 

bepal ingen.  

 

Het  bestemmingsplan  Kern Water ingen  heef t  daarnaast  voor  een 

ieder ter  inzage gelegen.  Rec lamant  had t i jdens de 

bestemmingsplanprocedure moeten aangeven da t  er  sprake was 

van s lechte ru imte l i jke o rdening.  Het  bestemmingsplan is  

onherroepel i jk  en kan n ie t  middels  deze procedu re worden 

herz ien.   

 

 Zachte erfgrens  

Reclamant  z ie t  op de tekeningen van het  

ontwerpbes lu i t  dat  men a ls  a fscheid ing met  de buren 

Zachte erfgrens  

De er fa fscheid ing  r icht ing de z i jde l ingse perceelsgrenzen z i jn  

nog n ie t  bepaald.  Di t  za l  samen met  de buren worden 



een zachte er fgrens wi l t  rea l iseren.  Di t  is  vo lgens 

rec lamant  onaanvaardbaar.  

 

afgestemd.  Er  za l  h ierb i j  rekening gehouden moeten worden met  

de r i jbaanbreedte van de in -  en u i t r i t .  

 

 Vergel i jk ing met ontwerp 2018  

Reclamant  vergel i jk t  de tekeningen van het  

ontwerpbes lu i t  met  d ie  van de aanvraag 

omgevingsvergunning u i t  2018 en z ie t  dat  de massa 

van het  gebouw n iet  is  a fgenomen.  Volgens 

rec lamant  z i jn  de enige noemenswaard ige 

aanpass ingen dat  de balkons aan beide z i jkanten 

n ie t  meer u i ts teken en dat  het  t rappenhuis  aan de 

achterz i jde meer in  het  complex is  verwerkt .  

 

Rec lamant  verwi js t  naar v isual isat ies  met  een 

vergel i jk ing van de p lannen u i t  2018 en 2020.  

Hierover  wordt  het  vo lgende opgemerkt :  

•  Appartementencomplex nog even  fors  (5  

woonlagen) en  to ta le  hoogte nog s teeds 15,6 

meter  

•  Afs tand gevel  to t  er fa fscheid ing met  Kerk laan 

71 en Kerk laan 63 is  s lechts  4 meter .  Het  hu is  

Kerk laan 71 s taat  op s lechts  1,25 meter  van 

de er fa fscheid ing.  Het  hu is  Kerk laan 63 s taat  

op de er fa fscheid ing.  

•  Vanaf  erkers  op de 2 e  en 3 e  woonlaag  is  

a fs tand to t  er fa fscheid ing met  Kerk laan 71  en 

Kerk laan 63 s lechts  3,20  meter .  

•  De gevel  van z i jkant  app .  complex is  39,5 m 

breed.  De bewoners van  Kerk laan 71 worden 

qua l icht  en pr ivacy over  de hele d iepte van  

hun perceel  zeer  e rnst ig  benadeeld.  

•  De woningen naast  Kerk laan 71 worden voora l  

qua pr ivacy ernst ig  to t  zeer  ernst ig  

benadeeld.  

•  De gevel  van z i jkant  app .  complex is  39,5 m 

breed.  De bewoners van  Kerk laan 63 en  

Vergel i jk ing met ontwerp 2018  

De aanvraag omgevingsvergunning u i t  2018 is  ingetrokken.  

Voor l iggende aanvraag omgevingsvergunning is  op  30 december 

2019 ingediend en separaat  beoordeeld.  De huid ige aanvraag 

s taat  geheel  los  van de aanvraag u i t  2018 en  wordt  apart  

bekeken.  De aanvraag  u i t  2018 is  geen toe tsgrond en heef t  in  de 

beoordel ing n ie ts  met  de  huid ige aanvraag te  maken.  

 

 

 

 

 

 



verder aangrenzende woningen worden qua 

pr ivacy over  de hele d iepte van hun perce len 

ernst ig  to t  zeer  ernst ig  benadeeld.  

•  Het  app.  complex s taat  zeer  d icht  op de 

aangrenzende huizen van de Van Gochstraat .  

De afs tand van gevel  app.  complex to t  de 

er fscheid ing met  de won ing van b i jvoorbeeld 

Van Gochst raat  27 is  s lechts  5 m.  

•  De achtergevel  van het  app.  complex is  32 m 

breed.  Behoor l i jk  wat  bewoners van de Van 

Gochstraat ,  worden qua pr ivacy vanaf  de 

z i jkant  app.  complex ernst ig  benadeeld.  De 

omwonenden d i rect  achter  het  app.  complex 

worden qua l ich t  zeer  e rnst ig  benadeeld.  Door 

de huid ig  geplande g rote raampart i jen aan  de 

achterz i jde word t  men h ier  ook qua pr ivacy 

nog eens zeer ernst ig  benadeeld.  

 

 Recht van overpad  

In  de huid ige s i tuat ie  van perce len Kerk laan 65 -69 

heef t  men geen rech t  van overpad naar de Van 

Gochstraat .  Belangengroep Kerk laan Water ingen wi l  

benadrukken dat  er  in  een n ieuwe toekomst ige 

s i tuat ie ,  dus b i j  wat  voor  aangepast  bouwplan  dan 

ook,  er  ook dan geen recht  van overpad za l  kunnen 

gaan gelden naar de Van Gochstraat .  

 

Recht van overpad  

De gronden tussen de woningen Van Gochstraat  25 en 27 z i jn  in  

e igendom van de gemeente West land.  Er  loopt  een openbaar 

pad van de Van Gochstraat  naar het  perceel  van  het  pro ject .  Het  

kan n ie t  verboden worden om gebru ik  te  maken van openbare  

wegen.  Een recht  van overpad is  daarnaast  een 

pr ivaatrechte l i jke kwest ie  en hoort  n ie t  thu is  is  de ru imt e l i jke 

afweging.  De ontwikkelaar  heef t  aangegeven in  pr inc ipe n ie t  aan 

te  s lu i ten op het  openbare pad.  

 

 Privacy,  l icht  en lucht  

Als het  hu id ige ontwerp  van 5 bouwlagen,  25 

woningen,  ba lkons,  e rkers  en (deels  fo rse)  

raampart i jen aan a l le  z i jden van het  co mplex wordt  

gereal iseerd,  dan za l  de  pr ivacy voor omwonenden 

vo lgens rec lamant  ernst ig  to t  zeer  e rnst ig  worden 

aangetast .  Denk h ierb i j  naast  ink i jk  in  de woningen,  

Privacy,  l icht  en lucht  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de wonin g van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  d a t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 



ook aan de zomer waar mensen in  hun tu in  wi l l en 

genieten zonder dat  men van zeer kor te  a fs ta nd 

vanaf  de 1e t /m de 4e verd iep ing van het  

appartementencomplex door bewoners en hun 

eventuele bezoek word t  bekeken.  In  dat  geval  is  er  

dus absoluut  geen sprake meer van een acceptabel  

pr ivacy n iveau.  Als  gevo lg h iervan za l  het  woongenot  

s terk  afnemen.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Het  appar tementencomplex za l  b i j  oml iggende 

woonhuizen voor  merkbaar minder l icht  en  

aanz ien l i jk  meer schaduw gaan zorgen .  Ook de 

bewoners van tegenovergelegen gebouw Resident ie  

De Wingerd  zu l len h ier  merkbaar las t  van gaan 

onderv inden.  Rec lamant  geef t  aan  dat  Kerk laan 71 

vo l led ig in  de schaduw komt te  l iggen.  De lucht igheid 

verdwi jn t .  Het  hoge en massale 

appartementencomplex za l  b i j  de d i recte buren aan 

de Kerk laan en Van Gochstraat  een opges loten  

gevoel  geven.  De bewoners in  de Van Gochstraa t  

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging.  Ten 

opz ichte van het  vo lume van het  gebouw en de p r ivacy is  een 

react ie  gegeven b i j  ‘Vergel i jk ing met  ontwerp 2018’ .  

 

Verder  overs t i jg t  in  Water ingen de vraag naar woningen het  

aanbod.  Spec i f iek  voor  k le ine huishoudens,  senioren en s tar te rs  

z i jn  ext ra woningen in  het  goedkope segment  noodzakel i jk .  

Vanui t  de Vis ie  Water ingen 2030 komt er  daarom voor wat  

betref t  het  toevoegen van woningen,  een duide l i j ke wens naar 

voren voor meer be taalbare woningen,  woningen voor s tar ters  

en senioren.  Woningen voor senioren z ie t  men graag d ichtb i j  

bestaande of  n ieuwe voorz ien ingen.  Als  mogel i j ke 

woningbouwlocat ie  z i jn  naast  Water ingen -Noord  ook verouderde 

bedr i jvenlocat ies  d icht  b i j  het  centrum aangewezen,  zoals  het  

bedr i jventerre in  aan de Kerk laan 65.  Met  het  oog op duurzame 

vers tedel i jk ing gaat  dorps inbre id ing voor u i tb re id ing.  De 

invul l ing van een bedr i jventerre in  met  woningbouw, kan in  een 

s tedel i jk  gebied daarom als  een normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Enig ver l ies  aan pr ivacy,  l icht  en u i tz icht  is  daarb i j  

n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  

 

De beoordel ing  van de bezonningsdiagrammen is  mede 

afhankel i jk  van de aard en schaal  van de n ieuwe ontwikkel ing.  

De gemeente moet  daarb i j  beoordelen of  er  onevenredige h inder 

optreedt  en de  belangen afwegen.  Bi j  groo tschal iger  

ontwikkel ingen zoals  d i t  bouwplan,  za l  worden beoordeeld op 

bas is  van de l ichte TNO-norm: min imaal  2  uur  zon per  dag,  op  

het  midden van de b innenkant  van de vensterbank van de 

woonkamer.  De bezonningsdiagrammen z i jn  verder  u i tgebre id  en 

vo ldoen wel  aan deze e is  voor  het  adres van deze rec lamant .  



k i jken nu u i t  op een met  groen begroeide  wand van 

zo’n 7,00 m hoog.  Als  er  een appartementencomplex 

van 15,60 m hoog gereal iseerd word t ,  dan za l  de  

woonbelev ing compleet  anders worden.  Het  is  

bewezen dat  g roen ontspannend werkt ,  s teen en  g las 

doen dat  zeker n ie t .  

 

 

 

 

 

 

Toename geluidshinder  en luchtverontreiniging  

Door het  verkeer van au to ’s  van en naar de  

parkeerp laats  met  45 parkeerp lekken,  onts taat  e r  

voor  de d i rect  omwonenden in  de Kerk laan en Van 

Gochstraat  ook veel  ext ra  ge lu idshinder en 

luchtverontre in ig ing door ui t laatgassen.  De auto ’s  

zul len zeer d icht  langs de er fa fscheid ing met  d i recte 

buren r i jden omdat  de doorgangen aan beide  z i jden 

van het  appartementencomplex erg smal  z i jn .  

 

 

 

 

 

 

Voor het  appartementencomplex ze l f  worden de 

geldende gelu idswaarden ze l fs  verhoogd.  Echter ,  er  

wordt  h ie rb i j  op geen enkele manier  rekening 

gehouden met  de d i rect  naastgelegen en veela l  oude 

woningen d ie  qua  gelu ids inv loeden veel  minder 

geïso leerd z i jn .  Ook la ten de tekeningen van het  

ontwerpbes lu i t  z ien dat  men a ls  scheid ing met  de 

buren (Kerk laan 63 & Kerk laan 71)  s lechts  een 

zachte er fgrens zou wi l l en rea l iseren.  Di t  is  wat  ons 

betref t  absoluut  onaanvaardbaar.  

 

 

 

 

Toename geluidshinder  en luchtverontreiniging  

De invul l ing van een bedr i j fsbestemming naar woningbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van  omgevings-  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen .  Het  p lan  

bestaat  u i t  het  opr ichten  van 25 appartementen  met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  p ro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jke luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcludeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  en past  b innen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t  

 

De gelu idwerende voorz ien ingen worden getrof fen voor het  

ge lu idsover last  van het  wegverkeers lawaai  van de Kerk laan,  n ie t  

van de geparkeerde au to ’s  op het  parkeer terre in .  Volgens de 

huid ige wetgev ing moet  b i j  n ieuwe ru imte l i jke  on twikke l ingen ( in  

het  kader van een goede ru imte l i jke ordening)  beoordeeld 

worden of  vo ldaan wordt  aan de gelu idswaarden in  de woning.  

Eigenaren van de  oudere woningen z i jn  ze l f  ve rantwoordel i jk  

voor  de gelu idswer ing van d i t  weggelu id .  

 

De er fa fscheid ing  r icht ing de z i jde l ingse perceelsgrenzen z i jn  

nog n ie t  bepaald.  Di t  za l  samen met  de buren worden 

afgestemd.  Er  za l  h ierb i j  rekening gehouden moe ten worden met  

de r i jbaanbreedte van de in -  en u i t r i t .  



Het ge lu id  en  u i t laatgassen van de r i jdende en 

parkerende auto ’s  kan a l leen naar be iden z i jkanten 

(dus buren Kerk laan) en  achterkant  (dus buren Van 

Gochstraat )  weg.  

 

 

Zoals  h ierboven ook s taat  aangegeven is  voor l iggend p lan een 

normale s tedel i jke ontwikkel ing.  Daarnaast  zu l len n ie t  a l le  

auto ’s  tegel i jk  act ie f  z i jn  op de parkeerp laats .  De  auto ’s  d ie  wel  

act ie f  z i jn  zu l len dat  voor  een re la t ie f  kor te  t i jd  z i jn .  De 

hoeveelheid u i t laatgassen zu l len daardoor  n ie t  veel  a fwi jken van 

de huid ige s i tuat ie ,  immers wordt  het  te rre in  momenteel  ook a l  

parkeerp laats  gebru ik t .  De u i t laatgassen zu l len z ich vermenen 

met  de lucht  en zo verdunnen a lvorens het  a l  dan  n ie t  terecht  

komt op de naast  ge legen perce len.  

 

 Waardevermindering van direct  omliggende huizen  

Reclamant  geef t  aan dat  bovengenoemde 

argumenten onher roepel i jk  zu l len le iden to t  

waardeverminder ing van  oml iggende huizen.  Voor 

een aanta l  hu izen za l  d i t  aanz ien l i jk  z i jn .  Rec lamant  

heef t  a ls  omwonenden en d i rect  be langhebbenden 

geen inzage gehad in  de  u i tkomsten van een 

p lanschade r is ico - inventar isat ie  en er  is  geen 

zekerheid geste ld  dat  een u i te indel i jke p lanschade 

ook daadwerkel i jk  kan en za l  worden u i tbetaald.  

 

Waardevermindering van direct  omliggende huizen  

Ind ien rec lamant  meent  schade te  onderv inden door de 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmingsplan,  dan 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omg evingsvergunning 

–  een verzoek om p lanschade worden ingediend .  De vermeende 

p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke afweging  

 

 Appartementencomplex  in st r i jd met Quick Scan 

uit  2017  

Reclamant  geef t  aan dat  het  appartementencomplex 

in  s t r i jd  is  met  de in  201 7 u i tgevoerde Quick Scan.  

 

 

Appartementencomplex  in st r i jd met Quick Scan u it  2017  

Een Quick Scan is  een in formeel  over leg tussen in i t ia t ie fnemer 

en het  bestuursorgaan.  Het  is  een ambte l i jke beoordel ing,  geen 

bes lu i t  vanui t  het  co l lege van burgemeester  en  wethouders.  Hier  

kunnen dus geen rechten aan worden ont leend.  Om die reden 

gaan wi j  n ie t  ve rder  in  op de verschi l len tussen beide p lannen.  

 

 Appartementencomplex  in st r i jd met 

bestemmingsplan ‘Kern Water ingen’  

Reclamant  geef t  aan dat  het  appartementencomplex 

in  s t r i jd  is  met  het  in  2013 opgeste lde 

bestemmingsplan Kern Water ingen:  

 

Appartementencomplex  in st r i jd met bestemmingsplan ‘Kern 

Wateringen’  

 

 

 

 



Verkeer  

Volgens rec lamant  werd in  2013 de Kerk laan a l  a ls  

overbelast  aangeduid.  De verkeersdruk is  de laa ts te 

jaren verder  gestegen door ext ra woningbouw in  de 

kern (ook Kerk laan) van Water ingen.  Dat  heef t  er  ook 

toe gele id  dat  he t ,  zeker  t i jdens de sp i ts ,  nu a l  e rg 

las t ig  is  om vanui t  de d iverse aanwezige u i t r i t ten 

(met  vaak onvoldoende z icht )  de Kerk laan  op te  

r i jden.  Rec lamant  geef t  aan dat  in  de ru imte l i jke  

onderbouwing enkel  wordt  ingegaan op parkeren  en 

n ie t  op de over ige aspecten van verkeer.  

 

 

 

 

Gelu id  

Reclamant  geef t  aan dat  er  n ie t  is  gemeten  wat  de 

mate van gelu idshinder za l  z i jn  wanneer bewoners en 

bezoekers  van het  appar tementencomplex zeer d icht  

langs de naastgelegen oude woningen r i jden om de 

auto ’s  op het  te rre in  te  parkeren (45 

parkeerp lekken).  De gelu idshinder beperkt  z ich 

over igens n ie t  a l leen to t  het  zeer  d icht  langs de 

naastgelegen woningen r i jden,  ook het  in -  en u i t  

parkeren za l  voor  de  nodige gelu idshinder zorgen.  

 

Luchtkwal i te i t  

Het  appar tementencomplex brengt  ext ra  verkeer van 

bewoners en bezoekers ,  dus luchtverontre in ig ing  

door u i t laatgassen naar de Kerk laan.  Voora l  he t  

verkeer van en naar  de 45 parkeerp lekken b i j  he t  

appartementencomplex,  en dat  zeer  d icht  langs de 

naastgelegen woningen,  za l  de luchtkwal i te i t  vo lgens 

rec lamant  merkbaar vers lechteren.  

 

 

Verkeer  

Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben een bepaalde 

verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van landel i jke 

kenc i j fers  is  er  een toename van de verkeersgenerat ie  te  

verwachten van zo ’n 90  motorvoertu igen per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  dat  in  een  d rukste uur  ongeveer 10% van de 

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ext ra 

motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperk t .   

 

Ter  verduide l i jk ing is  he t  aspect  verkeer in  de  ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende 

werk ing.  

 

Gelu id  

De invul l ing van een bedr i j fsbestemming naar woningbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen .  

 

 

 

 

 

Luchtkwal i te i t  

Het  p lan bestaa t  u i t  het  opr ichten van 25 appartementen met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de vers lechter ing van de  luchtverontre in ig ing waardoor het  n ie t  

hoef t  te  worden ge toets t  aan de wet te l i jke 

luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcludeerd kan worden dat  het  

bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de vers lechte r ing van de 

luchtkwal i te i t  en past  b innen de kaders van de Wet 



 

 

 

P lanvorm 

Reclamant  geef t  aan dat  in  het  bestemmingsplan  

‘Kern Water ingen’  s taat  aangegeven dat  er  geen 

nieuwe woningen mogel i jk  worden gem aakt .  Om die 

reden dus geen onderzoek of  toets ing gedaan naar 

zaken zoals  ge lu id ,  luchtkwal i te i t ,  e tc .  De ink t  was 

nog n ie t  droog o f  er  kwamen 16 woningen b i j  op de 

hoek Kerk laan/Noordweg en nu met  d i t  bouwplan dus 

weer 25.  In  één s t raat  en op s teenworp af s tand van 

e lkaar  b i jna 40 woningen erb i j  –  vo l led ig in  s t r i j d  met  

le t ter  en geest  van d i t  bestemmingsplan.  

 

mil ieubeheer.  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  opgenomen 

in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t  

 

P lanvorm 

Het  k lopt  da t  de aanvraag in  s t r i jd  is  met  het  bes temmingsplan 

‘Kern Water ingen’ .  Het bestemmingsplan geef t  enkel  aan wat  b i j  

recht  toegestaan o f  verboden is .  Voor s t r i jd ige p lannen wordt  er  

bu i ten het  bestemmingsplan om gekeken of  er  sprake is  van een 

goede ru imte l i j ke ordening.  Om deze reden is  een aanvraag 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmingsplan 

aangevraagd.  Er  kan middels  een omgevingsvergunning van het  

bestemmingsplan worden afgeweken a ls  he t  bes lu i t ,  zoals  in  d i t  

geval ,  een goede ru imte l i jke onde rbouwing bevat .   

 

 

 Appartementencomplex  in st r i jd met 

‘Beeldkwal i te i tsplan’  

Het appar tementencomplex is  vo lgens rec lamant  in  

s t r i jd  met  het  op 26 jun i  2013 vastgeste lde 

beeldkwal i te i tsp lan.  Het  bouwplan voor een 

appartementencomplex op Kerk laan 65-69 l ig t  in  een 

door de Gemeenteraad vastgelegd “karakter is t iek  

gebied” .  Op pagina 3 van het  Beeldkwal i te i tsp lan z i jn  

over de Kerk laan  de vo lgende passages opgenomen:  

…. belangr i jk  voor  het  beeld van Water ingen.  

…. ru imte l i jke kwal i te i t  b i j  herbouw,  verb ouw en 

her inr icht ing beschermd d ienen te  worden.  

…. Het  is  wensel i jk  dat  b i j  eventuele herbouw of  

verbouw, de ru imte l i jke kwal i te i t  wordt  vers te rk t  en 

beter  gaat  aans lu i ten b i j  de ru imte l i jk  en 

arch i tecton isch s terkere delen van d i t  gebied.  

 

De in  de Ruimte l i jke Onderbouwing gemaakte  

referent ie  aan het  tegenovergelegen 4 - laagse 

appartementengebouw ‘Res ident ie  de Wingerd ’  i s  

onterecht .  Geen enkele passage in  het  

Appartementencomplex  in st r i jd met ‘Beeldkwali te i tsplan’  

In  het  beeldkwal i te i tsp lan voor de Ambachtsweg en de Kerk laan 

s taat  onder andere  het  vo lgende:  

Op de p lankaart  van het  bestemmingsplan z i jn  de karakter is t ieke 

gebieden aangegeven met  ‘Waarde Karakter is t iek ’ .  In  de regels  

van het  bestemmingsplan geldt  voor  gebieden met  ‘Waarde 

Karakter is t iek ’  dat  er  pas ges loopt  mag worden,  a ls  er  een 

goedgekeurde omgevingsvergunning is .  Daarnaast  is  er  voor  de 

karakter is t ieke gebieden een beeldkwal i te i tsp lan  opgeste ld .  De  

Ambachtsweg –  Kerk laan is  één van deze karakter is t ieke 

gebieden.  Deze 5  karakter is t ieke gebieden hebben b i jzondere 

ru imte l i jke kwal i te i ten waarvan het  goed zou z i jn  a ls  deze b i j  

herbouw, verbouw o f  her inr icht ing beschermd z i jn .  De gebieden 

bestaan gro tendeels  u i t  karakter is t ieke e lementen.  Maar er  

kunnen in  deze gebieden ook delen z i jn  d ie  minder kwal i ta t ie f  

z i jn  en n ie t  a l le  bebouwing in  de s t rook is  even karakter is t iek .  

Voor deze p lekken moet  het  beeldkwal i te i tsp lan  gez ien worden 

a ls  het  benoemen van  een kans om de ru imte l i jke kwal i te i t  te  

verbeteren.  Ze  z i jn  opgenomen in  het  gebied da t  is  aangegeven 

met ‘Waarde Karakter is t iek ’  van het  bestemmingsplan woonkern 

Water ingen,  omdat  ze wel  onderdeel  z i jn  van het  ensemble.  Het  



Beeldkwal i te i tsp lan verwi js t  naar d i t  

appartementengebouw a ls  een gewenste on twikkel ing 

of  de door gemeente West land beoogde v is ie  voor  d i t  

gebied.  Res ident ie  de Wingerd is  gereal iseerd  voor 

de vasts te l l ing van het  Beeldkwal i te i tsp lan en houdt  

met  maatvoer ing (3 - laags met  terugspr ingende 4e 

laag),  compart imenter ing ( terugspr ingende 

bebouwing met  afwi jkend mater iaa l  gebru ik )  en 

vormgeving (puntgevels  e.d. )  veel  meer rekening  met  

de omgeving dan het  beoogde bouwplan Kerk laan 65 -

69.  Hoogte to t  dak n iveau Resident ie  De Wingerd is  

±12,35 meter ,  b i j  p lan Kerk laan 65 -69 is  d i t  maar 

l ie fs t  15,60 meter .  

Res ident ie  de Wingerd wordt  nu  u i ts lu i tend a ls  

re ferent ie  gebru ik t  om zoveel  mogel i jk  bouwmassa te  

rea l iseren en zo hoog mogel i jk  te  kunnen bouwen:  

n ie t  4- laags maar 5  hoog en geen enkele re la t ie  met  

be lendende perce len:  een karakter is t iek  buurpand 

met  de ju is te  (woon-)  bestemming moet  er  ze l fs  voor  

worden ges loopt .  

 
Op pagina 3  s taan de beeldkwal i te i tse isen voor de 
Kerk laan:   
 

Stedenbouw:  

•  Behoud van var ia t ie  in  bebouwingstypolog ie:  

lange r i j t jes ,  kor te  r i j t je ,  2 -onder-1 -

kapwoningen en vr i js taande woningen  

•  Schaal  en korre lg root te  (=zegt  ie ts  over  de  

groot te  van een gebouw in  re la t ie  to t  de 

groot te  van de gebouwen in  de nabi jhe id)  van  

de bebouwing d ien t  aan te  s lu i ten b i j  de 

aanwezige karakter is t iek  e typolog ieën:  

vr i js taand,  twee -onder -een-kapwoningen en  

r i jwoningen.   

is  wensel i jk  dat  b i j  eventuele  herbouw of  verbouw, de ru imte l i jke 

kwal i te i t  wordt  vers te rk t  en beter  gaat  aans lu i ten  b i j  de 

ru imte l i jk  en arch i tecton isch s terkere delen van d i t  gebied.  

Het  beeldkwal i te i tsp lan b iedt  met  bovenstaande tekst  de 

mogel i jkheid om p lekken d ie  minder karakte r is t iek  z i jn  en van 

een mindere kwal i te i t  te  vers terken door herbouw of  verbouw. 

De Kerk laan  65 is  een van zu lke p lekken.   

 

Karakter is t iek  voor  het  gebied Ambachtsweg –  Kerk laan is  de 

var ia t ie  aan bebouwings typolog ieën:  Er  l iggen r i j t jes ,  twee -

onder-een-kapwoningen,  vr i js taande woningen en 

appartementenblokken  aan deze wegen.  Ondanks deze var ia t ie  

in  typolog ieën is  er  toch sprake van samenhang.  Deels  z i t  d i t  in  

de jaren-30 a rch i tectuur .  En deels  heef t  het  te  maken met  de 

s i tuer ing van de bebouwing.  Al le  bebouw ing s taa t  min of  meer in  

een roo i l i jn  (k le ine verschi l len z i jn  mogel i jk )  en e r  is  sprake van 

een bepaalde bebouwingsafs tand ten opz ichte van de weg (de 

voorgevel  l ig t  op ca.  10 -14m ui t  het  har t  van de weg).  

 

De vol led ige tekst  op b ladz i jde 3:  

Beeldkwal i te i tse isen Ambachtsweg –  Kerk laan b i j  Stedenbouw:  

•  Behoud van var ia t ie  in  bebouwingstypolog ie:  lange 

r i j t jes ,  kor te  r i j t jes ,  2 -onder-1-kapwoningen en 

vr i js taande woningen.  

•  In  het  s t raatbeeld kan d i t  gez ien worden a ls  een kor t  

r i j t je  doordat  op de begane grond een appartement  en 

een ontmoet ingsru imte gereal iseerd worden,  be ide met  

bu i tenru imte.  

•  Schaal  en korre lg root te  (=zegt  ie ts  over  de  groot te  van 

een gebouw in  re la t ie  to t  de groot te  van de gebouwen in  

de nabi jhe id)  van de bebouwing d ient  aan te  s lu i ten b i j  

de aanwezige karakte r is t ieke typolog ieën:  vr i js taand,  

twee-onder-een-kapwoningen en r i jwoningen.  

•  In  het  s t raatbeeld aan de oostkant  van de Kerk laan,  s taat  

het  bouwplan a ls  een kor t  r i j t je  tussen enerz i jds  



•  De gewenste  bouwhoogte is  1  à 2 lagen met  

kap.   

•  De woningen hebben een voortu in .   

 

Arch i tectuur :  

•  Arch i tectuur  d ient  aan te  s lu i ten b i j  de jaren  

30 arch i tectuur .  

•  Arch i tectuur  d ient  aan te  s lu i ten b i j  het  

dorpse karakter  van Water ingen.  

 

r i jwoningen (zu id)  en anderz i jds  vr i js taande wo n ingen 

(noord) .  

•  De gewenste  bouwhoogte is  1  à 2 lagen met  kap .  

(u i tzonder ing kunnen appartementengebouwen en 

hoekkavels  z i jn) .  

•  Het  bouwplan is  a ls  appartementengebouw de 

u i tzonder ing.  Zel fde  geldt  voor  het  tegenover l iggende 

appartementengebouw.  

•  De woningen hebben een voortu in .  

•  Z ie  de eers te bu l l i t .  

•  Bebouwing s taa t  in  een roo i l i jn .  De  voorgevel  l ig t  ca.  10 -

14m (afhankel i jk  van het  adres)  u i t  he t  har t  van de weg.  

•  De roo i l i jn  van het  n ieuwe appartementencomplex l ig t  in  

de l i jn  van de naastgelegen woningen.  

 

Wat betref t  het  vo lume van het  bouwplan i . r . t .  z i j n  omgeving is  

een react ie  gegeven b i j  ‘Vergel i jk ing met  ontwerp  2018’ .  

 

 Stedenbouwkundige beoordel ing  

Reclamant  verwi js t  naar de herontwikkel ing van  het  

bouwkavel  op de hoek Kerk laan/Noordweg.  Plannen 

voor hoogbouw/  appartementen werden vo lgens 

rec lamant  a fgewezen en  u i te indel i jk  is  er  in  2017 een 

p lan met  eengezinswoningen gereal iseerd met  een 

ie ts  hogere bebouwing op de hoek locat ie .  Di t  

conform het  Beeldkwal i te i tsp lan en de toe l icht ing in  

het  bestemmingsplan.  

Plannen voor een  fors  appartementengebouw werden 

a l  in  beginstadium afgewezen.  Enkele t ienta l len  

meters  verderop –  in  dezel fde s t raat  –  is  he t  nu 

opeens wel  toegestaan :  een 5 - laags 

appartementengebouw, zonder dat  er  een sprake is  

van een hoekkavel .  In  de door de gemeenteraad  –  in  

meerderheid –  afgegeven “verk lar ing van geen 

bedenkingen” wordt  met  geen woord gerept  over  het  

Beeldkwal i te i tsp lan.  Nu e lke verwi jz ing ontb reekt  is  

Stedenbouwkundige beoordel ing  

Er is  een adv ies vanui t  s tedenbouw d ie u i tgaat  van het  

vo lgende:  

Momenteel  heef t  de loca t ie  een bedr i j fsbestemming.  Het  

veranderen van de bedr i j fsbestemming is  een woonbestemming 

is  h ier  een pos i t ieve ru imte l i jk  verander ing.  Di t  vanwege de 

nabi jhe id  van het  cent rum en de overwegend woonfunct ie  in  de 

omgeving.  Di t  is  o .a .  in  overeenstemming met  de Vis ie  

Water ingen 2030 en het  beeldkwal i te i tsp lan (z ie  react ies  

‘Pr ivacy,  l icht  en lucht ’  en ‘Appartementencomplex in  s t r i jd  met  

‘Beeldkwal i te i tsp lan ’ ’ ) .  

De hoogte van het  complex,  15 ,259 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013) 

mogel i jk  is .  Deze hoogte  is  inderdaad hoger dan oml iggende 

grondgebonden woningen.  Door het  gebouw echte r  u i t  te  voeren 

met  een terug l iggende 3e en 4e verd iep ing aan  de voor -  en 

achterz i jde,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raa tz i jde a ls  aan 

de achterz i jde minder massa.   



ook n ie t  gemot iveerd waarom er  –  ontegenzegge l i jk  

wordt  a fgeweken van de  door de Raad vastgelegde 

s tedenbouwkundige kwal i te i tse isen.  Ook wordt  n ie t  

gemot iveerd waarom een vergel i jkbare ontwikkel ing 

enkele t ienta l len meters  verderop is  tegenhouden en 

h ier  wel  mogel i jk  is .  Er  wordt  derhalve n ie t  vo ldaan 

aan het  mot iver ingsbeginsel  zoals  dat  voor  een 

lokale overheid ge ldt .  

Via  een ingediend WOB verzoek is  gebleken dat  er  

geen aparte s tedenbouwkundige onderbouwing  is  

voor  het  p lan app.  complex,  enkel  een summier  en 

a lgemeen s tuk je  tekst  in  de Ruimte l i jke 

Onderbouwing.  

 

Aan de z i jkanten en achterkant  is  er  overa l  in  ieder  geval  3  

meter  a fs tand opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige 

bebouwing.  Aan de z i jkanten heef t  de 3e verd iep ing vervo lgens 

een hoogte van 12.5  meter  en daarnaast  is  de 4e  verd iep ing 

verder  teruggelegd.  De afs tand van het  bouwplan t .o .v .  de 

nabur ige bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoog te van 12.5 

meter  van de 3e verd iep ing en de terug  l iggende 4e verd iep ing,  

zorgt  voor  een ge trapte opbouw van de hoogte van het  complex 

r icht ing de aangrenzende perce len.  

De roo i l i jn  van het  n ieuwe appartementencomplex l ig t  in  de l i jn  

van de naastgelegen woningen.  Op de begane g rond wordt  een 

appartement  en een  ontmoet ingsru imte gereal iseerd,  be ide met  

bu i tenru imte.  Hierdoor  s taat  het  gebouw op de  g rond en is  er  

levendigheid op maaive ld.  

De parkeerp laatsen voor  de bewoners  en bezoekers  l iggen 

onder het  gebouw. Enkele bezoekersparkeerp laatsen l iggen a ls  

langsparkeerp laatsen aan de s t raat .  Aan de rech terz i jde naast  

het  gebouw is  he t  inr i jden van de auto ’s  naar  de achter l iggende 

parkeerp laatsen.  Via de l inkerz i jde naast  het  gebouw kunnen de 

bezoekers  en bewoners het  terre in  weer  ver la ten .  Door het  in -  

en u i t r i jden zo te  pos i t ioneren naast  het  gebouw,  onts taat  er  

ru imte tussen het  gebouw en de naastgelegen perce len (z ie  ook 

h ierboven).  

Er  z i jn  verschi l lende bui tenru imtes b i j  de appartementen.   Op de 

begane grond is  e r  ru imte voor een ter ras.  Op de  1e en 2e 

verd iep ing s teken de balkons aan de voorz i jde ca 1m u i t  de 

gevel .  Aan de z i jkanten worden de balkons u i tgevoerd a ls  

inpandige ba lkons (b innen de gevel ) .  Op de 3e  verd iep ing 

worden de balkons aan de z i jkant  u i tge voerd zoals  op de 1e en 

2e verd iep ing a ls  inpand ige balkons.  Vanwege de terug l iggende 

3e laag onts taat  e r  aan de voorz i jde ru imte voor  een dakterras 

op het  dak van de 2e verd iep ing.  De 4e verd iep ing,  d ie  weer 

verder  naar ach teren l ig t  ten opz ichte van de 3e verd iep ing,  

wordt  ook u i tgevoerd met  een dakterras  aan de voorz i jde.  Di t  is  

vergel i jkbaar met  de bui tenru imten b i j  het  complex aan de 

overz i jde.   



 Welstandsbeoordel ing bi j  de “verklaring” van 
geen bedenkingen  

Reclamant  geef t  aan dat  v ia  een ingediend WOB 

verzoek is  gebleken dat  er ,  naast  het  ontbreken van 

een degel i jke s tedenbouwkundige onderbouwing,  

geen schr i f te l i jke wels tandsbeoordel ing beschikbaar 

is .  Ui t  verdere navraag b l i jk t  dat  er  s lechts  een 

eers te react ie  is  gegeven.  Daarmee is  he t  ook 

onduide l i jk  welk  re fe rent iekader b i j  het  –  kennel i j k  

mondel inge –  oordeel  is  gehanteerd.  Is ,  zoals  

wet te l i jk  is  voorgeschreven,  het  bouwplan getoets t  

aan het  Beeldkwal i te i tsp lan? Zo ja ,  dan moet  op z i jn  

minst  gemot iveerd worden waarom er  overduide l i jk  

zo fors  van is  a fgeweken.  Dat  kan n ie t  zonder 

schr i f te l i jke rapportage geschieden.  Is  u i ts lu i tend 

getoets t  aan het  gemeente l i jke Wels tandsbele id ,  dan 

is  n ie t  vo ldaan aan het  vormvoorschr i f t  voor  een 

wels tandstoets  voor deze locat ie .  

 

Welstandsbeoordel ing b i j  de “verklaring” van geen 
bedenkingen  

Het betref t  enkel  een  omgevingsvergunning voor het  a fwi jken 

van het  bestemmingsplan.  Er  kan met  een omgevingsvergunning 

voor het  a fwi jken van he t  bestemmingsplan nog n ie t  gestar t  

worden met  de  bouw.  Hiervoor d ient  ee n  omgevingsvergunning 

voor de act iv i te i t  'bouwen'  te  z i jn  ver leend.  De fo rmele toets  aan 

redel i jke e isen van wels tand v indt  p laats  b i j  de aanvraag voor 

de act iv i te i t  ‘bouwen ’ .  Aan de hand van de aanvraag 

omgevingsvergunning ‘a fwi jken bestemmingsplan’  is  du s geen 

formeel  adv ies aan de wels tandcommiss ie gevraagd.  In  het  

voor t ra ject  is  het  p lan wel  in formeel  beoordeeld door de 

wels tandcommiss ie.  Het  p lan is  h ier  in  pr inc ipe akkoord 

bevonden.  

 

Z ie  verder  de react ie  b i j  ‘Appartementencomplex in  s t r i jd  met  

‘Beeldkwal i te i tsp lan ’ ’ .  

 

 

 Appartementencomplex  in st r i jd met  ‘Visie 

Wateringen 2030’  

Het p lan is  vo lgens rec lamant  in  s t r i jd  met  de  in  

november 2019 opgeste lde Vis ie  Water ingen 2030.  

In  de v is ie  s taat  opgenomen dat  de bouwhoogte moet  

aans lu i ten b i j  de bestaande bebouwing.  Rec lamant  

geef t  aan dat  de hoogste bouw aan de  Kerk laan  

bestaat  u i t  4  woonlagen (dak Resident ie  De Wingerd 

is  ca.  12,35 meter  hoog) .  Het  on twerp  

appartementencomplex s teekt  h ier  met  1  bouwlaag 

bovenui t .  

 

 

 

 

 

 

Appartementencomplex  in st r i jd met  ‘Visie Wateringen 2030’  

Zie ook de eerdere react ie  in  re la t ie  to t  de Vis ie  Water ingen 

2030 bi j  ‘Pr ivacy,  l icht  en lucht ’ :  

Vanui t  de Vis ie  Water ingen 2030 komt er  voor  wat  betref t  het  

toevoegen van woningen,  een duide l i jke wens naar voren voor 

meer betaalbare woningen,  woningen voor s tar te rs  en senioren.   

Woningen voor senioren  z ie t  men graag d ic htb i j  bestaande of  

n ieuwe voorz ien ingen.  A ls  mogel i jke woningbouwlocat ie  z i jn  

naast  Water ingen -Noord  ook verouderde bedr i jvenlocat ies  d icht  

b i j  het  centrum aangewezen,  zoals  het  bedr i jventerre in  aan de  

Kerk laan 65.  Met  het  oog op duurzame vers tedel i jk ing g aat  

dorps inbre id ing voor u i tbre id ing.  

De invul l ing van een bedr i jventerre in  met  woningbouw, kan in  

een s tedel i jk  gebied daarom als  een normale ontwikkel ing 

worden beschouwd.  Enig  ver l ies  aan pr ivacy,  l ich t  en u i tz icht  is  

daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  

 



 

 

 

 

 

In  de v is ie  s taat  opgenomen dat  er  een wens is  naar 

meer betaalbare  woningen,  woningen voor s tar te rs  

en senioren.  Volgens rec lamant  worden e r  16 van de 

25 appartementen a ls  dure koop gedef in ieerd.  

Slechts  4 van de 25 appartementen wordt  

gereal iseerd a ls  soc ia le  koop en 5 a ls  bere ikbare  

koop.  Rec lamant  geef t  aan dat  er  geen soc ia le  o f  

middeldure vr i je  sector  huur wordt  gereal iseerd.  

 

Voor het  g roots te gedeel te  van het  p langebied  is  b i j  recht  een 

gebouw mogel i jk  van 15 meter  hoog.  Het  was h ie r  dus a l  

toegestaan om hoger te  bouwen dan he t  tegenovergelegen 

appartementengebouw De Wingerd.  

 

Het vo l led ige p ro ject  wordt  gereal iseerd voor de d oelgroep 

senioren.  Di t  is  in  de anter ieure overeenkomst  tussen 

ontwikkelaar  en gemeente afges loten.  Van deze woningen 

worden e r  v ier  appartementen in  de soc ia le  koop ,  v i j f  

appartementen in  de  bere ikbare koop en 16 appartementen in  de 

dure koop gereal iseerd .  Het  betref t  een langlopend pro ject  met  

langlopende afspraken.  Het  opgeste lde woonprogramma s lu i t  

zoveel  a ls  mogel i jk  aan b i j  de woonvis ie  West land 2016,  waar in  

35% aan betaalbare  won ingen werd geëis t .    

 

 

 Appartementencomplex  in st r i jd met  ‘Visie op 

Westland –  Omgevingsvisie’  

Reclamant  geef t  aan dat  het  ontwerp in  s t r i jd  is  met  

de Vis ie  op West land –  Omgevingsv is ie  2.0.  

 

In  de omgevingsv is ie  s taat  opgenomen dat  e r  met  

name behoef te  is  aan meer betaalbare  woningen,  

woningen voor s ta r ters  en senioren.  Met  het  oog op 

duurzame vers tedel i jk ing gaat  dorps inbre id ing voor 

u i tbre id ing.  Er  kan nog hoogbouw gereal iseerd 

worden in  Water ingen,  waarb i j  het  een voorwaarde is  

dat  de verd icht ing ten goede komt aan groen,  

landschap,  het  watersysteem en  het  we ren van 

gelu id .  

 

In  het  centrum van Water ingen gaan we voor een  

kwal i te i tsverbeter ing voor het  groen ,  voor  

ondergronds parkeren en het  verhogen van de  

verb l i j fskwal i te i t .  Water  wordt  een  ordenend p r inc ipe 

Appartementencomplex  in st r i jd met  ‘Visie op Westland –  

Omgevingsvisie’  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



bi j  n ieuwbouw. Het  centrum wordt  au to luwer,  met  

verkeersspre id ing en parkeerspre id ing.  

 

Wonen 

Het  betref t  een p ro ject  van u i ts lu i tend koopwoningen 

( “ luxe”  vo lgens de makelaar)  waarvan het  merendeel  

in  de dure koopsector .  Ook laat  het  pro ject  amper 

voorz ien ingen z ien d ie  spec i f iek  voor senioren 

bedoeld z i jn .  

 

 

 

 

Parkeeroploss ing  

In  de omgevingsv is ie  is  vastgelegd dat  parkeren  b i j  

appartementengebouwen b i j  voorkeur ondergronds 

wordt  opgelos t .  Ruimte l i jk  gez ien is  dat  mogel i jk  op 

deze locat ie .  

Ui ts lu i tend om een zo hoog mogel i jke winst  te  

rea l iseren heef t  de pro jectontwikkelaar  h ier  gekozen 

voor parkeren op  maaive ldn iveau.  De gemeente  i s  

h ier  om onbegr i jpe l i jke redenen in  meegegaan.  

 

 

 

Groen  

Ook is  in  de omgevingsv is ie  opgenomen dat  er  een 

vergroening moet  p laa tsv inden in  West land.  Voor 

n ieuwbouwgebieden is  ze l fs  de min imale groennorm 

verhoogd.  In  d i t  bouwplan wordt  100% van het  

bouwperceel  verhard.  Er  verdwi jn t  een  tu in  (ook 

bestemmingsplan technisch)  en de aanwezige  hoge 

bomen.  Ook bui ten  het  bouwperceel  worden bomen 

gekapt  voor  een in -  en u i t r i t .  

 

 

 

 

Wonen 

Het  vo l led ige p ro ject  wordt  gereal iseerd voor de doelgroep 

senioren.  Di t  is  in  de anter ieure overeenkomst  tussen 

ontwikkelaar  en gemeente afges loten.  Daarnaast  komt er  een 

ontmoet ingsru imte en worden de woningen levens loopgeschik t  

gereal iseerd.  Het  bet ref t  een langlopend pro ject  met  

langlopende afspraken.  Het  opgeste lde woonprogramma s lu i t  

zoveel  a ls  mogel i jk  aan b i j  de woonvis ie  West land 2016,  waar in  

35% aan betaalbare  won ingen werd geëis t .   

 

Parkeeroploss ing  

De in i t ia t ie fnemer bepaa l t  b i j  een aanvraag 

omgevingsvergunning ze l f  wat  h i j  aanvraagt .  En dat  wat  wordt  

aangevraagd wordt  getoets t .  Is  het  acceptabel  vo lgens wet ten,  

regels  en bele id ,  dan  vo lgt  er  een vergunning .  In i t ia t ie fnemer 

heef t  daarnaast  recht  op  een object ieve afweging op grond van 

wet ten,  regels  en bele id .  

In  de omgevingsv is ie  s taat  daarnaast  aangegeven dat  het  de 

voorkeur heef t  da t  parkeren ondergronds wordt  opgelost .  Hier  

s taat  n ie t  aangegeven dat  parkeren op  maaive ld n ie t  is  

toegestaan.  

 

Groen  

Het  meeste groen mag nu zonder vergunning verwi jderd worden.  

Voor de bomen gelegen op gemeentegrond za l  een 

kapvergunning aangevraagd moeten worden .  Door de 

ontwikkelaar  is  aangegeven dat  de gekapte bomen aan de 

voorz i jde van het  gebouw in  ieder  geval  gecompenseerd zu l len 

worden,  deze  s taan ook aangegeven in  de tekeningen.  

Daarnaast  za l  aan  de achterz i jde een groene haag gereal iseerd 

worden.  Om eventuele verdere verg roening toe te  passen in  het  

p lan,  word t  door de  ontwikkelaar  een s tud ie naar  de 



mogel i jkheden u i tgevoerd b i j  de verdere  u i twerk ing van het  

bouwplan.   

 

De ru imte in  het  West land is  schaars.  Er  is  dan ook een 

toenemende noodzaak om te k iezen tussen conf l ic terende 

belangen om voldoende ru imte te  creëren voor  de d iverse 

vormen van wonen,  g roen,  maatschappel i jke voorz ien ingen en 

dergel i jke.  Naast  de wens van het  rea l iseren van  meer groen is  

de druk op de West landse woningmarkt  g root .  Er  l ig t  een 

aanz ien l i jke hu isvest ingsopgave,  waardoor hoger bouwen in  

sommige geval len noodzakel i jk  is .  

 

 Bodemvervui l ing  

Uit  het  rapport  van  B&L Grondmanagement  b l i jk t  dat  

er  een ernst ige  vervu i l ing van grond is ,  welke zou 

moeten worden gesaneerd wanneer woningbouw zou 

p laatsv inden.  

Het  laats te wat  rec lamant  wi l  is  dat  deze vervu i l ing,  

voor  zover a l  n ie t  gebeurd,  (verder)  beweegt  in  de 

r icht ing van  de aangrenzende perce len.  

 

Bodemvervui l ing  

Ind ien b i j  een bouwplan sprake is  van bodemvervui l ing dan 

wordt  een  p lan opgeste ld  voor de saner ing.  Bi j  saneren is  het  

n ie t  de bedoel ing,  da t  de vervu i l ing verder  verspre idt .  Saneren 

is  dan ook gebonden aan rege ls .  Di t  za l  b i j  de 

omgevingsvergunning voor de bouw aan de o rde komen  en 

maakt  nog geen onderdeel  u i t  van de afwi jk ing van het  

bestemmingsplan.  

 Veil igheidsris ico’s  

Reclamant  z ie t  een aan ta l  ser ieuze 

vei l igheidsr is ico ’s  in  het  p lan.  De b reedte van he t  

openbaar t ro t to i r  aan  de  voorz i jde is  s lechts  1,50 

meter  breed.  

 

De doorgangen vanui t  de Kerk laan naar de 45 

parkeerp laatsen z i jn  s lechts  4 meter  breed .  Na af t rek 

van het  smal le  t ro t to i r  (50 cm) b l i j f t  er  s lechts  

3,5meter  door r i jbreedte  over .  Op de p lekken wa ar 

afs lu i thekken moeten komen worden deze 

doorr i jbreedtes  nog eens 25 cm smal ler  gemaakt .  

 

Veil igheidsris ico’s  

Het k lopt  dat  het  t ro t to i r  ter  p laatse van de  n ieuw te rea l ise ren 

langsparkeerp laatsen 1,5 meter  breed is .  Gezien  het  fe i t  dat  d i t  

gedeel te  van het  t ro t to i r  n ie t  d i rect  aan  de openbare r i jweg l ig t ,  

is  d i t  n ie t  bezwaar l i jk .  

 

Een doorr i jb reedte van 3 ,5 meter  is  vo ldoende om het  terre in  

goed op en af  te  kunnen r i jden.  Het  ter re in  za l  n ie t  worden  

afges loten met  hekken.  

 

  

 

 



Aan de voorz i jde (hoek rechter  terras)  van het  

appartementencomplex bev indt  z ich een open t rapgat  

naar een ondergrondse berg ing.  De t rap van en naar 

de ondergrondse berg ing komt u i t  op een zeer  smal le  

inr i t  (3 ,50  meter  breed) d ie  naar de parkeerp laats  

le id t .  Tussen deze inr i t  en de t rap naar ondergrondse 

berg ing l ig t  een t ro t to i r  van s lechts  50 cent imeter  

breed.  Je moet  e r  toch n ie t  aan denken dat  e r  

iemand met  een f ie ts  aan de hand v ia  de t rap de  

berg ing u i tkomt,  te rwi j l  er  net  een au to de smal le  

inr i t  opdraai t  en a l  op let tend moet  z i jn  voor  

eventuele f ie tsers  p lus scooters  op de drukke 

Kerk laan en voetgangers op het  openbaar  t ro t to i r .  Er  

is  s impelweg n ie t  vo ldoende open ru imte,  wat  nodig 

is  om een goed overz ich t  van de (verkeers )s i tuat ie  te  

hebben.  

 

Rec lamant  benoemt ook de onvei l igheid van het  

t ro t to i r  voor  k le ine k inderen en voornamel i jk  in  de 

avond wanneer het  schemer ig  of  donker is  en  he t  

t ro t to i r  overgaat  van 5,6 0 meter  breed naar s lechts  

1,50 meter  breed.   

 

Personen d ie  gebru ik  maken van de t rap naar de berg ingen z i jn  

bewoners,  en  daarmee bekend met  de s i tuat ie  te r  p laatse en het  

fe i t  de ru imte tussen e inde t rap en de  inr i t  beperk t  is .  Men heef t  

daarb i j ,  a ls  men vanaf  de t rap omhoog loop t ,  a l  eerder  z icht  op 

aankomend verkeer.  De s i tuat ie  is  daarmee vo ldoende 

overz ichte l i jk .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gez ien het  fe i t  dat  d i t  gedeel te  van het  t ro t to i r  n ie t  d i rect  aan de  

openbare r i jweg l ig t ,  is  de breedte van 1 ,5 meter  n ie t  

bezwaar l i jk .  

Het  genoemde t ro t to i r  van 5,60 meter  b reed behoort  b i j  de 

woningen.  Op de kadast ra le  kaart  is  te  z ien dat  d i t  behoort  b i j  

de voortu inen van de woningen Kerk laan 51 ,  53,  55,  57,  59,  61  

en 63.  Op bas is  van de Wegenwet ,  a r t ike l  4 , l id  1  betref t  he t  h ier  

wel  een openbare weg omdat  het  meer dan 30 jaar  voor  een 

ieder toegankel i jk  is  geweest .  

In  het  bestemmingsplan ‘Kern Water ingen’  hebben deze gronden 

ook de bestemming “Tuin” .  De fe i te l i jke s i tuat ie  komt h ier  n ie t  

overeen met  het  bestemmingsplan:  Conform de  Wegenwet  a r t ike l  

4 ,  l id  1 .behoor t  d i t  to t  de openbare weg.  

 

Eventueel  hers te l  van  het  bestemmingsplan maakt  nu geen 

onderdeel  u i t  van voor l iggende aanvraag omgev ingsvergunning.  

 

 

 



 Parkeren op de Kerklaan  

Reclamant  geef t  aan dat  de v ier  

bezoekersparkeerp laatsen grotendeels  op 

gemeentegrond ges i tueerd z i jn .  Rec lamant  v ind t  het  

n ie t  terecht  da t  deze 4 parkeerp lekken aan het  

appartementencomplex worden toegewezen.  

 

Plan is  vo lgens rec lamant  n ie t  conform de  

parkeernorm. In  de tekeningen behorende b i j  he t  

ontwerpbes lu i t  z i jn  de parkeerp laatsen van het  

appartementencomplex ten opz ichte van 2020,  nu 2 

parkeerp lekken minder.  Dat ,  samen met  de  

bovengenoemde 4 parkeerp lekken voor bezoekers  

(waren e r  5  in  2020),  be tekent  dat  in i t ia t ie fnemer 7 

p lekken te  kor t  komt  

 

Rec lamant  geef t  aan dat  de bewoners  van de 

Kerk laan regelmat ig  rondjes moeten r i jden voor dat  er  

een parkeerp laats  wordt  gevonden.  Parkeren aan de 

Kerk laan za l  door  de komst  van de appartementen 

een nog grote r  probleem worden.   

 

Het  parkeerprobleem op de Kerk laan wordt  ve rder  

vers terk t  doordat  Dui jndam Ui tzendgroep,  nu huurder 

van Kerk laan 65-69 ,  de ru ime parkeercapac i te i t  b i j  

Kerk laan 65-67  za l  kwi j t raken  

 

Parkeren op de Kerklaan  

In  de huid ige s i tuat ie  bestaan deze v ier  parkeerp laatsen nog 

n ie t .  Er  worden  dus v ier  ext ra  parkeerp laa tsen gereal iseerd om 

zo aan de parkeernorm te kunnen vo ldoen.  De Parkeerp laatsen 

zu l len echter  openbaar  toegankel i jk  worden.  

 

 

Het  aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Op de  tekening z i jn  de twee 

minderval ide parkeerp laatsen vervangen door d r ie  normale 

parkeerp laatsen,  om vol led ig aan te  s lu i ten b i j  de 

parkeernormer ing .  

 

Mocht  er  vanui t  de h is to r ie  een tekor t  aan parkeerp laatsen z i jn ,  

dan hoef t ,  confo rm vaste jur isprud ent ie ,  een ontwikkelende 

par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  op te  lossen.  

 

 

 

De auto ’s  van Dui jndam maken geen onderdeel  u i t  van de 

aanvraag omgevingsvergunning.  De bus jes parkeren op pr ivé 

grond en de e igenaar mag h ier  ze l f  over  bes l issen.  Volgens de 

APV is he t  een bedr i j f  n ie t  toegestaan “d r ie  of  meer voertu igen 

die hem toebehoren o f  z i jn  toevert rouwd,  op de weg te  parkeren 

b innen een c i rke l  met  een s t raa l  van 25 meter  met  a ls  

middelpunt  een van deze voertu igen . ”  Ind ien dat  wel  gebeur t ,  

kan verzocht  worden  h ie r  op te  handhaven.  

 

 Doelgroep  

Volgens rec lamant  s lu i t  het  p lan n ie t  aan  b i j  de 

beoogde doelgroep.  Het  inp lannen van een 

ontmoet ingsru imte maak t  het  appartementencomplex 

vo lgens rec lamant  geen seniorencomplex.  Van a l le  

Doelgroep  

Met de ontwikkelaar  z i jn  in  de anter ieure overeenkomst  

afspraken gemaakt  over  de doelgroep.  De woningen worden 

gereal iseerd voor de  lee f t i jd  van 55+ ,  de  woningen z i jn  ru im 

bemeten zodat  ze ook aantrekkel i jk  z i jn  voor  de doelgroep en 



25 koopappartementen z i jn  er  s lechts  4 voor soc ia le  

koop ingepland.  Daarnaast  5  bere ikbare koop  en 

maar l ie fs t  16 dure koop .  Er  z i jn  daarnaast  geen 

(soc ia le)  huurappartementen ingepland.  Maar  l ie fs t  

14 van de 25 appar tementen z i jn  groot  to t  zeer  g root  

en hebben 3 of  4  s laapkamers.  Niet  e cht  waar  de 

meeste senioren naar op  zoek z i jn .  

 

 

 

 

 

 

 

Er  is  geen ru imte voor g roene borders  (100% 

bestrat ing) .  De meeste parkeerp lekken z i jn  met  een 

breedte van s lechts  2,30  meter  (9  s tuks)  en 2,35 

meter  (22 s tuks)  zeer  smal .  En dat  ook nog  eens 

tussen betonnen p i laren .  Vanui t  Gemeente West land 

wordt  een  breedte van  2 ,50 meter  a ls  s tandaard 

aangegeven.  Het  parkeren en in -  en u i ts tappen wordt  

h ier  dus vr i j  las t ig .  Ook zu l len de smal le  

parkeerp lekken ongetwi j fe ld  le iden to t  een lager 

parkeer rendement  dan gepland,  waardoor de 

over f low naar de Kerk laan za l  moeten u i twi jken .  

 

Volgens de tekeningen van het  ontwerpbes lu i t  is  er  

in  de ke lder  van het  app artementencomplex een 

spec ia le  ru imte voor het  s ta l len van (grote en zeer 

grote)  a fva lconta iners .  Deze d ienen op de  afva l  

ophaaldagen dus u i t  de ondergrondse berg ing 

worden gehaald  en aan de weg gezet .  Niet  ech t  een 

senioren vr iendel i jke op loss ing.  

 

Al le  appartementen  hebben een ops lagru imte in  de 

ke lder  van het  app.  complex,  waar ook eventuele 

worden a l len in  de koop aangeboden met  een gedi f ferent ieerd  

programma en s lu i t  daarmee aan b i j  de eerder  gemaakte 

afspraken vo lgens de woonvis ie  West land 2016.  

 

De redenat ie  van rec lamant  dat  55 p lussers  geen appartement  

met  3  of  4  s laapkamers kan of  wi l  kopen wordt  n ie t  gevolgd.  De 

gemeente merkt  ju is t  dat  senioren graag ru im wonen en dat  de 

wens voor een ru ime woning na verhuiz ing b l i j f t  bestaan.  De 

term s laapkamer zorgt  h ier  misschien voor verwarr ing.  In  deze 

kamers hoef t  n ie t  door de bewoners ges lapen te  worden,  he t  kan 

b i jvoorbeeld ook inger icht  worden  a ls  logeerkamer voor onder  

andere de k le ink inderen,  hobbykamer,  computerkamer/kantoor  o f  

berg ing  

 

Gezien het  fe i t  dat  de  parkeerp laatsen overdekt  z i jn ,  en er  

sprake is  van ko lommen tussen de parkeerp laatsen,  is  getoets t  

aan de hand van de landel i jke NEN -normen (NEN 2443).  De 

ingetekende parkeerp laa tsen vo ld oen aan deze e isen.  Enkel  b i j  

2  parkeerp laatsen is  de  r i jbaan enkele cent imeters  te  kor t ,  maar 

dat  is  dermate beperkt  dat  d i t  van ondergeschik t  be lang is .  

 

 

 

 

 

 

De doelgroep  zoals  opgenomen in  de anter ieure  overeenkomst  is  

55+.  De meeste bewoners zu l len in  s taat  z i jn  de  afva lconta iners  

ze l f  aan de weg te  zet ten.  Daarnaast  kan door de Verenig ing 

van Eigenaren een  conc iërge aangenomen worden voor 

dergel i jke zaken.  Di t  is  echter  geen ru imte l i jke afweging en komt 

derhalve n ie t  aan de  orde.  

 

De doelgroep  zoals  opgenomen in  de anter ieure  overeenkomst  is  

55+.  Bewoners van 55+ z i jn  zeker wel  in  s taa t  een f ie ts  van 

ke ldern iveau naar s t raatn iveau te  brengen.  Mensen d ie  minder 



f ie tsen gesta ld  d ienen te  worden.  Een f ie ts  za l  men 

dan v ia  het  gangenste lse l  en de t rap  van 

ke ldern iveau naar s t raatn iveau moeten brengen,  wat  

natuur l i jk  geen senioren  vr iendel i jke op loss ing i s .  De 

enige andere oploss ing i s  v ia  het  gangenste lse l  op 

ondergronds ke ldern iveau en de aanwezige  l i f t  in  het  

appartementencomplex.  

 

Rec lamant  vraagt  z ich a f  hoe de gemeente e r  op  toe 

z ie t  dat  h ier  enkel  senio ren komen (en b l i jven)  

wonen.  

 

 

mobie l  z i jn  kunnen zoals  rec lamant  ze l f  a l  aangeef t  gebru ik  

maken van de l i f t  d ie  aanwezig is  in  het  gebouw.   

 

 

 

 

 

 

De Ontwikkelaar  hanteer t  het  

woningzoekendenregis t ra t iesysteem van de Gemeente ten 

aanz ien van de verkoop van de te  rea l iseren  koopwoningen.  In  

de anter ieure  overeenkomst  z i jn  a fspraken gemaakt  over  de 

doelgroep.  

 

 Uitnodiging stedenbouwkundige  

Reclamant  geef t  aan dat  de betrokken 

s tedenbouwkundige meerdere malen is  u i tgenodigd 

voor een bezoek aan de Kerk laan.  Hier  is  vanui t  de 

gemeente geen gehoor  aan gegeven.  Rec lamant  

vraagt  z ich af  waarom er  b i j  een grootschal ig  p ro ject  

n ie t  op locat ie  wordt  gekeken door de 

s tedenbouwkundige en verzoekt  a lsnog om een 

dergel i jk  bezoek te  la ten  p laatsv inden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rec lamant  vraagt  z ich a f  waarom voor d i t  grote 

pro ject  geen rapport  o f  dergel i jke schr i f te l i jke 

Uitnodiging stedenbouwkundige  

De gemeente heef t  vo ldoende middelen om de s i tuat ie  ter  

p laatse ef f ic iënt  te  beoordelen zonder te r  p laatse te  k i jken.  

Ind ien ie ts  onduidel i jk  b l i j f t ,  kan op e igen in i t ia t ie f  a lsnog ter  

p laatse gekeken worden.  Daar is  de u i tnodigende par t i j  o f  een 

u i tnodig ing n ie t  voor  nodig.  Ui tnodig ingen worden in  de regel  

dan ook n ie t  geaccep teerd.   

 

Daarb i j  komt k i jken dat  de u i tnodig ing ze lden bedoeld is  om de 

ambtenaar ze l fs tandig de s i tuat ie  in  z ich op te  la ten nemen,  

maar voornamel i jk  om z ienswi jze kenbaar te  maken (en zo 

inv loed u i t  te  oefenen op het  voorbere id ingsproces) .  Di t  moet  

voorkomen z ien te  worden.  Als  ambtenaar  d ient  getracht  te  

worden om object ie f  to t  een bes lu i t  te  komen aan de hand van 

de wet ten,  regels ,  be le id ,  e tc .  Pas wanneer,  in  geval  van een 

u i tgebre ide procedure,  een ontwerpbes lu i t  ter  inzage is  ge legd,  

heef t  eenieder de mogel i jkheid om hun z ienswi jze kenbaar te  

maken.   

 

Bi j  een aanvraag omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  

bestemmingsplan worden de s tukken beoordeeld  vanui t  a l le  

vakdisc ip l ines,  waaronder s tedenbouw. Vervolgens wordt  e r  een 



onderbouwing van  een s tedenbouwkundige 

beschikbaar is .   

 

advies aangeleverd.  Di t  adv ies is  vo l led ig overgenomen in  de 

ru imte l i jke onderbouwing behorende b i j  he t  bes lu i t .  

 Kerklaan 63 aangekocht door  ini t iat ie fnemer  

Reclamant  geef t  aan dat  de woning Kerk laan 63 i s  

aangekocht  door de in i t i a t ie fnemer.  Door rec lamant  

is  gevraagd of  de in i t ia t ie fnemer het  perceel  kan  

betrekken b i j  het  bouwplan.  Door  de in i t ia t ie fnemer is  

vo lgens de rec lamant  aangegeven dat  d i t  n ie t  

mogel i jk  is .  Rec lamant  verzoekt  in i t ia t ie fnemer  

opnieuw om het  perceel  te  gebru iken en de  s i tua t ie  

ten opz ichte van de omwonenden te  verbete ren.  

 

 

Kerklaan 63 aangekocht door  ini t iat ie fnemer  

De aanvraag omgevingsvergunning is  ger icht  op  de perce len 

Kerk laan 65-67-69 te  Water ingen.  Het  perceel  Kerk laan 63 

maakt  geen onderdeel  u i t  van de aanvraag.  De in i t ia t ie fnemer 

bepaal t  wat  h i j  aanvraag t .  En dat  wat  word t  aangevraagd word t  

getoets t .  Is  het  acceptabel  vo lgens wet ten,  rege ls  en bele id ,  dan 

vo lgt  er  een vergunning .  Bi jkomende zaken z i jn  nu geen 

onderdeel  van d i t  on twerpbes lu i t  en hebben dus geen p laats t  in  

de afweging.  

 

 

 WOB verzoeken  

Reclamant  verwi js t  naar het  ingediende WOB verzoek 

en bezwaarschr i f t  op het  WOB bes lu i t .  

WOB verzoeken  

Het WOB verzoek en  het  bes lu i t  h ierop bet ref t  een andere 

procedure.  Di t  s taat  ve rder  los  van voor l iggende aanvraag 

omgevingsvergunning.  

 

 

 Vergel i jk ing met afgewezen bouwplan in  

Kwintsheul  

Reclamant  verwi js t  naar de afwi jz ing van het  ontwerp 

voor 29 appartementen op de Verkade - locat ie  aan de 

Kerkst raat  in  Kwin tsheul .  Rec lamant  begr i jp t  n ie t  dat  

een dergel i jk  p lan kan worden afgewezen maar 

voor l iggend p lan toch door l i jk t  te  gaan  

Vergel i jk ing met afgewezen bouwplan in  Kwintsheul  

De afwi jz ing  van het  bouwplan in  Kwintsheul  be tref t  een andere  

aanvraag en s taat  los  van voor l iggende aanvraag  

omgevingsvergunning.  E lke aanvraag omgevingsvergunning in  

afwi jk ing van het  bestemmingsplan wordt ,  aan de  hand van 

onderzoeken,  beoordeeld op een goede ru imte l i j ke ordening.  

 

 

 Mogeli jke oplossingen  

Reclamant  noemt de vo lgende oploss ingen.  

 

Ondergronds parkeren  

Ondergrondse parkeergarage en appar tementen 

vanaf  de begane grond waar nu de  e igen 

Mogeli jke oplossingen  

De in i t ia t ie fnemer bepaa l t  wat  h i j  aanvraagt .  En dat  wat  wordt  

aangevraagd wordt  getoets t .  Is  het  ac ceptabel  vo lgens wet ten,  

regels  en bele id ,  dan  vo lgt  er  een vergunning .  

Bi jkomende zaken z i jn  nu geen onderdeel  van  d i t  ontwerpbes lu i t  

en hebben dus geen p laats t  in  de afweging.   

 



parkeerp laats  is  gepland .  Het  appartementencomplex 

wordt  daardoor sowieso a l  lager .  

Door deze verander ing onts taat  er  vo lgens rec lamant  

ook ru imte voor groen ( i s  nu 0%).  Ie ts  wat  wensel i jk  

en ook erg belangr i jk  is  a ls  de do elgroep van he t  

appartementencomplex echt  de senioren z i jn .  Deze 

vorm van kwal i te i tsverbe ter ing voor Water ingen s taat  

ook beschreven op pagina 96 van het  document  

‘V is ie  op West land –  Omgevingsv is ie  2.0 ’  

 

Aangekochte Kerk laan  63  

Betrek de door ontwikkelaar  in  2020 aangekochte  

perceel  Kerk laan 63  b i j  het  pro jectgebied en  

verander het  on twerp  zodanig dat  het  

appartementencomplex lager wordt  en meer  afs tand 

to t  de d i recte buren za l  houden.  

 

Verk le inen van raampart i jen aan de achterz i jde  

Bi j  het  hu id ige on twerp z i jn  er  enorme raampart i jen 

aan de achterz i jde van het  appartementencomplex 

ingepland.  Doordat  het  zeer  d icht  op de d i rect  

achtergelegen woningen in  de Van Gochstraat  is  

gepland heef t  d i t ,  naast  het  schaduw ef fect  van het  

complex ze l f ,  ook enorme gevolgen m.b. t .  p r ivacy 

van de d i rect  omwonenden in  de Van Gochstraa t .  De 

raampart i jen aan de  ach terz i jde van kunnen veel  

subt ie ler  omdat  er  ook aan de z i jkanten van de 

desbetref fende appartementen a l  raampart i jen  z i jn  

ingepland.  Als  voorbeeld  verwi js t  rec lamant  naar 

Res ident ie  De Wingerd (ook Kerk laan),  waar  beter  

rekening is  gehouden met  de d i rect  achte rgelegen 

woningen.  

 

Verp laatsen van open t rapgat  voorz i jde  

Open t rapgat  (b i j  openbaar t ro t to i r )  van en naar 

ondergrondse berg ing verp laatsen naar ee n pos i t ie  

 



op het  ter re in  van het  appartementencomplex achter  

de afs lu i thekken.  Di t  za l  de a lgehele ve i l igheid zeker 

ten goede komen.  

 

   

Aanvul l i ng  

rec lamant  25  

(21 -0296913)  

Door rec lamant  is  op 16 oktober 2021 een toevoeging 

op de eerder  ingestuurde z ienswi jze ingediend.  

Rec lamant  geef t  aan dat  de la te  toevoeging komt  

door het  aanleveren van  benodigde s tukken door  de 

gemeente na de deadl ine van 20 ju l i  2021.  Het  

betref t  in fo rmat ie  u i t  een WOB-verzoek met  

bezwaarprocedure,  ger icht  op de Quick Scan 

procedure.   

 

De aanvul l ing op de  z ienswi jze van rec lamant  is  ru im bui ten de 

daarvoor bestemde te rmi jn  ingediend en wordt  daarom niet  

ontvankel i jk  verk laard.  

 

Er  kan geen aanspraak gemaakt  worden op  een verschoonbare 

termi jnoverschr i jd ing,  omdat  de in format ie  waarop is  gewacht  

geen onderdeel  is  van voor l iggende omgevingsvergunning.  De 

opgevraagde in format ie  heef t  bet rekk ing op  de Quick  Scan,  

welke geen onderdeel  u i tmaakt  van deze aanvraag en tevens 

geen onderdeel  is  van de bes lu i tvorming betref fende deze 

aanvraag.  

 

   

Rec lamant  26  

(21 -0231080)  

 

Vermindering woongenot en waardedal ing woning  

Reclamant  geef t  aan bewust  in  2016 een  vr i js taand 

huis  in  Water ingen te  hebben gekocht .  Al le  woon - en 

s laapvert rekken,  de keuken en tu in  z i jn  d i rect  

ge legen aan de Kerk laan.  De vr i je  tu in  was voor  

rec lamant  een van de a rgumenten om het  hu is  te  

kopen.  De s i tuat ie  veranderde helaas toen e r  hu izen 

werden gebouwd op de hoek van de Kerk laan en  de 

Noordweg.  De ink i jk  in  de tu in  b leef  toen  beperkt  

omdat  het  eengez inswon ingen betref t .  Het  n ieuwe 

appartementencomplex aan de Kerk laan zorgt  voor  

ink i jk  in  de achter tu in  voor rec lamant .  Hierdoor 

ervaart  rec lamant  een verminder ing van het  

woongenot  en een waardedal ing van de woning.  

 

Vermindering woongenot en waardedal ing woning  

De woning  van rec lamant  is  ge legen op een a fs tand van 

min imaal  57 meter  van de Kerk laan.  Tussen de woning en de 

Kerk laan l iggen daarnaast  nog twee r i jen garageboxen en een r i j  

woningen.  De vr i js taande woning van rec lamant  l ig t  daarnaast  in  

s tedel i jk  gebied.  De invul l ing van een bedr i jvente rre in  met  

woningbouw, kan in  een s tedel i jk  gebied a ls  een normale 

ontwikkel ing worden beschouwd.  Enig  ver l ies  aan  pr ivacy,  l icht  

en u i tz icht  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  

 

Ind ien rec lamant  meent  schade te  onderv inden door de 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmingsplan,  dan 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omgevingsvergunning 

–  een verzoek om p lanschade worden ingediend .  De vermeende 

p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke afweging .  

 

 



 Verkeerstechnisch ongewenst  

De Kerk laan  is  een ( te )  smal le ,  drukke 

verb ind ingsweg met  tweer icht ingsverkeer en zeer 

beperkte parkeermogel i j kheden.  Rec lamant  

onderv ind t  d i t  e lke dag  omdat  de u i t r i t  van  de woning 

u i tkomt op de Kerk laan.  Door de zeer d icht  op e lkaar  

staand geparkeerde au to ’s  en de smal le  s toep i s  het  

volgens rec lamant  b i jzonder moei l i jk  en gevaar l i jk  om 

de openbare weg op te  r i jden.  Deze s i tuat ie  wordt  

vo lgens rec lamant  nog e rger  a ls  daar  25 luxe 

appartementen b i jkomen.  

 

Verkeerstechnisch ongewenst  

Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben een bepaalde 

verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van landel i jke 

kenc i j fers  is  er  een toename van de verkeersgenerat ie  te  

verwachten van zo ’n 90  motorvoertu igen per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  dat  in  een  drukste uur  ongeveer 10% van de 

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ext ra 

motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperkt .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende  

werk ing.  

 

Bi j  het  ontwerp is  ge le t  op vo ldoende z ich op aankomend 

verkeer b i j  het  u i t r i jden van het  parkeerte rre in .   

 

 Niet passend,  h istorisch gezien  

Reclamant  geef t  aan dat  het  vo lgende in  de v is ie  

Water ingen 2030 s taat :  

 

Water ingen wordt  enorm gewaardeerd om haar  

dorpse en h is tor ische karakter .  Nieuwe 

ontwikkel ingen en her inr icht ing,  met  name in  de kern,  

moet  h ie rmee met  respect  omgaan en b i j  voorkeur d i t  

karakter  vers terken.  Voor de kern beteken t  d i t  

spec i f iek  dat  de bouwhoogte moet  aa ns lu i ten b i j  de 

bestaande bebouwing .  

 

Het appar tementengebouw met  25 luxe 

appartementen vo ldoet  vo lgens rec lamant  op geen 

enkel  opz icht  aan de h is tor ische inr icht ing van de 

Kerk laan.  Rec lamant  geef t  aan dat  he t  pro ject  a l leen 

voorz ie t  in  winstop t imal isat ie  van de o ntwikkelaar  en 

geheel  tegen de wensen van de omwonenden in  gaat .   

 

Niet passend,  h istorisch gezien  

In  Water ingen overs t i jg t  de vraag naar woningen het  aanbod.  

Spec i f iek  voor k le ine huishoudens,  senioren en s ta r ters  z i jn  

ext ra woningen in  het  goedkope segment  noodzakel i jk .  Vanui t  de 

Vis ie  Water ingen 2030 komt er  daarom voor  wat  betref t  het  

toevoegen van woningen,  een duide l i jke wens naar voren voor 

meer betaalbare woningen,  woningen voor s tar te rs  en senioren.   

 

Woningen voor senioren  z ie t  men graag d ichtb i j  bestaande of  

n ieuwe voorz ien ingen.  A ls  mogel i jke woningbouwlocat ie  z i jn  

naast  Water ingen -Noord  ook verouderde bedr i jvenlocat ies  d icht  

b i j  het  centrum aangewezen,  zoals  het  bedr i jventerre in  aan de  

Kerk laan 65.  Met  het  oog op duurzame vers tedel i jk ing gaat  

dorps inbre id ing voor u i tbre id ing.  

De invul l ing van een bedr i jventerre in  met  woningbouw, kan in  

een s tedel i jk  gebied daarom als  een normale ontwikkel ing 

worden beschouwd.  Z ie  verder  de eerdere reac t ies  op 

vergel i jkbare vragen over  vo lume en het  beeldkwal i te i tsp lan 

( i . r . t .  het  dorpskarakter) .  



De geplande appartementen passen n ie t  in  de 

omgeving,  gez ien de hoogte en de mass ieve vorm 

van het  bouwwerk.  Daarnaast  komt het  bouwwerk 

aanz ien l i jk  d ichter  op he t  perceel  en de woningen 

van de Kerk laan 71  en Kerk laan 63.  Ui t  de Quick 

Scan van 2017 b l i jk t  dat  het  gebouw te d icht  b i j  de 

er fgrens s taat .  

 

Een Quick Scan is  een in formeel  over leg tussen in i t ia t ie fnemer 

en het  bestuursorgaan.  Het  is  een ambte l i jke beoordel ing,  geen 

bes lu i t  vanui t  het  co l lege van burgemeester  en  wethouders.  Hier  

kunnen dus geen rechten aan worden ont leend.  Om die reden 

gaan wi j  n ie t  ve rder  in  op de verschi l len tussen beide p lannen.  

Voor een react ie  over  de  afs tand to t  de  perceelgrens wordt  

verwezen naar onderstaande react ie  b i j  ‘p r ivacy ’ .  

 

 Privacy  

Reclamant  geef t  aan dat  het  appartementengebouw 

voor grote gevolgen  zorgt  b i j  omwonenden.  De 

geplande balkons en raampart i jen dragen b i j  aan  de 

afbreuk van pr ivacy.  Daarnaast  speel t  het  vo lgens 

rec lamant  ook een belangr i jke ro l  dat  de  be stemming 

wi jz ig t  van ‘Bedr i j f ’  naar  ‘Wonen’ .  Bedr i jven z i jn  

immers veela l  open t i jdens regul iere werkt i jden.  

Gedurende deze werkt i j den zu l len de omwonenden 

veela l  ze l f  op werk z i jn  en minder voor  hun p r ivacy te  

duchten hebben.  Rec lamant  geef t  aan dat  d i t  

vanzel fsprekend anders is  b i j  de bestemming 

‘Wonen’ ,  waarb i j  de bewoners van de geplande 

appartementen veela l  thu is  zu l len z i jn  op t i jds t ippen 

waarop omwonenden eveneens thu is  z i jn ,  d i t  vormt 

een verdere aantast ing van de pr ivacy.   

Privacy  

Er bestaat  geen wet te l i j ke verp l icht ing om een bepaalde afs tand 

aan te  houden tussen twee woningen.  Wel  ge ldt  er  wetgev ing 

voor het  hebben van een  raam aan de z i jkant  van  de woning.  

Art ike l  5 .50 van  het  Burger l i jk  wetboek bepaal t :  “Tenz i j  de 

eigenaar  van het  nabur ige er f  daar toe toestemming heef t  

gegeven,  is  het  n ie t  geoor loofd b innen twee meter  van de 

grens l i jn  van d i t  er f  vensters  of  andere  muuropeningen,  dan wel  

ba lkons of  soor tge l i jke werken te  hebben,  voor  zover deze op d i t  

erf  u i tz icht  geven. ”  De a fs tand tussen het  bo uwp lan en de 

er fgrens van de aangrenzende perce len,  is  overa l  meer dan 

twee meter .  Het  p laatsen van een gevelopening aan de z i jkanten 

en achterkant  van het  bouwplan,  past  dus b innen de wet te l i jke 

bepal ingen.  

 

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging .  

Ind ien rec lamant  meent  schade te  onderv inden door de 



omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmin gsplan,  dan 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omgevingsvergunning 

–  een verzoek om p lanschade worden ingediend .  De vermeende 

p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke afweging .  

 

 Parkeren en ontslui t ingsmogel i jkheden  

Bi j  het  berekenen van de parkeerp laatsen voor de 

geplande appartementen  is  vo lgens rec lamant  geen 

gebru ik  gemaakt  van de ju is te  maatvoer ing van de 

parkeervakken en wordt  dus n ie t  vo ldaan de geste lde 

parkeernorm. Daarnaast  l i jk t  het  erop dat  n ie t  a l le  

vere is te  parkeerp laatsen  op e i gen ter re in  

gereal iseerd worden  

 

De geplande appartementen hebben vo lgens 

rec lamant  erg krappe toegangswegen to t  de 

parkeerp laatsen van s lechts  3,25meter .  Di t  betekent  

derhalve dat  auto ’s  e lkaar  op deze weg n ie t  kunnen 

passeren en überhaupt  wein ig  ru imte hebben voor 

een goede doorgang.  Di t  zorgt  voor  een  

verkeersonvei l ige s i tuat ie .  Ui t  de  Quick Scan 2017 

b l i jk t  dat  de onts lu i t ingswegen in  d i t  gebied a l  

overbelast  z i jn .  

 

Parkeren en ontslui t ingsmogel i jkheden  

Gezien het  fe i t  dat  de  parkeerp laatsen overdekt  z i jn ,  en er  

sprake is  van ko lommen tussen de parkeerp laatsen,  is  getoets t  

aan de hand van de landel i jke NEN -normen (NEN 2443).  De 

ingetekende parkeerp laa tsen vo ldoen aan deze e isen.  Enkel  b i j  

2  parkeerp laatsen is  de  r i jbaan enkele cent imeters  te  kor t ,  maar 

dat  is  dermate beperkt  dat  d i t  van ondergeschik t  be lang is .  

 

 

In  het  p lan za l  een  aparte inr i t  en een  aparte u i t r i t  gereal iseerd 

worden aan weersz i jden van het  gebouw.  Beide met  een breedte 

van 3,5 meter  (dus n ie t  3 ,25 meter) .  Het  passeren van auto ’s  is  

hier  dan ook n ie t  van  toepass ing.  De toegangswegen z i jn  

daarnaast  n ie t  openbaar  en a l leen bedoeld voor de toekomst ige 

bewoners en hun  bezoekers .  

Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben een bepaalde 

verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van landel i jk e 

kenc i j fers  is  er  een toename van de verkeersgenerat ie  te  

verwachten van zo ’n 90  motorvoertu igen per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  dat  in  een  drukste uur  ongeveer 10% van de 

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ext ra 

motorvoertu igen per  sp i tsuu r .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperkt .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantr ekkende 

werk ing.  

 

   



Rec lamant  27  

(21 -0231290)  

 

Omvang en bebouwing  

Reclamant  is  voors tander van de t ransformat ie  van 

een bedr i j fsbestemming naar woningen of  

appartementen.  Rec lamant  heef t  wel  bezwaar tegen 

het  voorgeste lde massale appartementencomplex van 

5 woonlagen hoog.  Rec lamant  v indt  het  p lan n ie t  

geschik t  voor  deze locat ie .   

Omvang en bebouwing  

De hoogte van het  complex,  15 ,529 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013)  voor 

het  groots te deel  van he t  perceel  mogel i jk  is .  In  het  

bestemmingsplan is  namel i jk  een autohandel  bedr i j f  van 15 

meter  hoog op het  perceel  toegestaan.  Het  gebouw wordt  h ier  

maar 0,529 meter  hoger dan wat  e r  nu ook zou mogen komen 

conform bestemmingsplan.  Ter  p laatse van  de woning Kerk laan 

69 worden de bouwmoge l i jkheden vergroot .  Bi j  een aanvraag 

omgevingsvergunning voor  het  a fwi jken van het  

bestemmingsplan wordt  dan ook beoordeeld o f  b i j  de 

ontwikkel ing sprake is  van een goede ru imte l i jke  ordening.  

Ruimte l i jk  is  beoordeeld  dat  de  hoogte inderdaad hoger is  dan 

oml iggende grondgebonden woningen.  Door  het  gebouw  echter  

u i t  te  voeren met  een terug l iggende 3e en 4e  verd iep ing aan de 

voor-  en achterz i jde ,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raatz i jde 

a ls  aan de achterz i jde m inder massa.  Aan de z i jkanten en 

achterkant  is  er  overa l  i n  ieder  geval  3  meter  a fs tand 

opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige bebouwing.  Aan 

de z i jkanten heef t  de 3e  verd iep ing vervo lgens een hoogte van 

12.5 meter  en daarnaast  is  de 4e verd iep ing verder  teruggelegd .  

De afs tand van he t  bouwplan ten opz ichte van de  nabur ige 

bebouwing,  in  combina t ie  met  de hoogte van 12 .5 meter  van de 

3e verd iep ing en de terug l iggende 4e verd iep ing ,  zorgt  voor  een 

getrapte opbouw van de hoogte van het  complex r icht ing de 

aangrenzende perce len.  Het  perceel  van  rec lamant  grenst  

daarnaast  n ie t  d i rect  aan het  p langeb ied.  

 

 Verkeersdrukte  

Reclamant  geef t  aan dat  het  met  de huid ige  

verkeersdrukte gevaar l i j k  is  de Kerk laan over  te  

s teken,  voornamel i jk  voor  k inderen.   

 

 

 

 

Verkeersdrukte  

Zowel  de bestaande a ls  de n ieuwe funct ie  hebben een bepaalde 

verkeersaantrekkende werk ing.  Op bas is  van landel i jke 

kenc i j fers  is  er  een toename van de verkeersgenerat ie  te  

verwachten van zo ’n 90  motorvoertu igen per  e tmaal .  Richt l i jn  

daarb i j  is  dat  in  een  drukste uur  ongeveer 10% van de  

verkeersgenerat ie  p laa tsv ind.  Di t  komt neer op 9 ext ra 

motorvoertu igen per  sp i tsuur .  Di t  bet ref t  gemiddeld in  een 



 

 

 

 

 

 

Er  is  vo lgens rec lamant  een tekor t  aan 

parkeerp laatsen op de  Kerk laan waardoor regelmat ig  

in  de Wi l lem | | |  s t raat  o f  Wi lhe lminastraat  geparkeerd 

moet  worden.   

 

 

 

 

 

De luchtkwal i te i t  za l  vers lechteren en daarmee de 

gezondheid van de k inderen van rec lamant .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Reclamant  geef t  aan dat  er  regelmat ig  een r i j  au to ’s  

staat  te  wachten voor de  rotonde.  De doors t roming 

van het  verkeer u i t  het  dorp s tokt  en zonder  

verbeter ing aan het  wegennet  onts taat  e r  een 

verkeers in farc t .   

 

drukste uur  1  voertu ig  per  ru im 6,5 minuten.  Het  e f fect  op de 

verkeers i tuat ie  ter  p laatse is  daarmee erg beperkt .  Ter  

verduide l i jk ing is  het  aspect  verkeer in  de ru imte l i jke 

onderbouwing verder  aangevuld met  de verkeersaantrekkende 

werk ing.  

 

Het  aanta l  parkeerp laatsen dat  b i j  d i t  in i t ia t ie f  wordt  

gereal iseerd vo ldoet  aan  de Bele idsregel  Parkeernormer ing 

Gemeente West land  2018.  Er  worden daarmee  met  het  p lan 

vo ldoende ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd om te voorz ien in  

de e igen parkeerbehoef te .  Mocht  er  vanui t  de  h is tor ie  een tekor t  

aan parkeerp laatsen z i jn ,  dan hoef t ,  conform vas te 

jur isprudent ie ,  een  ontwikkelende par t i j  d i t  h is to r isch tekor t  n ie t  

op te  lossen.  

 

De invul l ing van een bedr i j fsbestemming naar woningbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen .  Het  p lan  

bestaat  u i t  het  opr ichten  van 25 appartementen  met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jke luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcludeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  en past  b innen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru i mte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t .  

 

Het  probleem van  de rotonde wordt  n ie t  veroorzaakt  door 

voor l iggende omgevingsvergunning.  Zoals  eerder  a l  s taat  

aangegeven zorgt  het  p lan voor  een beperkt  e f fect  op de 

verkeerss i tuat ie .   

 



 Privacy  

Het hu id ige on twerp  van  het  appartementencomplex 

heef t  veel  raampar t i jen en balkons.  Door  de l igg ing 

van de woning en  tu in  van rec lamant ,  wordt  de 

pr ivacy ernst ig  aangetas t .  In  de achte r tu in  za l  

rec lamant  bekeken worden door de tweede t /m de  

v i j fde woonlaag.  Door aantast ing van de pr ivacy  za l  

de waarde van  de woning van rec lamant  

verminderen.  

Privacy  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van een onevenredige belangenafweging .  

Ind ien rec lamant  meent  schade te  onderv inden door de 

omgevingsvergunning in  afwi jk ing van het  bestemmin gsplan,  dan 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omgevingsvergunning 

–  een verzoek om p lanschade worden ingediend .  De vermeende 

p lanschade is  echter  geen ru imte l i jke afweging .  

 

 Overlast  

Het appar tementencomplex za l  vo lgens rec lamant  

zorgen voor aanz ien l i jkmeer  omgevings -  en 

woongelu iden.  Al le  appartementen hebben namel i jk  

een balkon.  Daarnaast  zorgen de 45 parkeerp laa tsen 

voor ext ra lawaai  t i jdens  het  r i jden op  het  

parkeerterre in .  

 

Overlast  

De invul l ing van een bedr i j fsbestemming naar woningbouw kan  

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen .  

 

Het  p lan bestaa t  u i t  het  opr ichten van 25 app artementen met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jke luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcl udeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  en past  b innen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t .  

 



 Schade door werkzaamheden 

De woning  van rec lamant  heef t  b i j  de bouw van het  

complex Kerk laan 22-26 schade opgelopen.  Door  

t r i l l ingen t i jdens de bouw z i jn  scheuren in  de  muur 

onts taan.  Rec lamant  v reest  dat  de bouw van het  

n ieuwe appar tementencomplex het  hu is  za l  

beschadigen.  De woning  van rec lamant  is  n ie t  

onderheid en verander ing in  grondwaters tand kan 

le iden to t  verzakk ingen.  Tr i l l ingen t i jdens de bouw 

kunnen scheuren veroorzaken.  

Schade door werkzaamheden  

Schade door werkzaamheden is  geen ru imte l i jk  aspect  en komt 

thans n ie t  aan de o rde b i j  deze aanvraag omgevingsvergunning .  

De gemeente is  n ie t  aansprakel i jk  voor  de schade d ie  voortkomt 

u i t  de bouw van  het  pro ject ,  daar z i j  d i t  n ie t  ze l f  bouwt.  In  de 

anter ieure overeenkomst  s taat  opgenomen dat  de  ontwikkelaar  

vo l led ig aansprakel i jk  is  voor  a l le  schade a ls  gevolg van de door 

hem, of  in  z i jn  opdracht ,  u i t  te  voeren werkzaamheden ten 

behoeve van het  Pro ject  toegebracht  aan  de Gemeente dan wel  

derden.  

 

 Woning Kerklaan 69  

Reclamant  is  tegen de  s loop van Kerk laan 69 .  Deze 

karakter is t ieke woning  i s  onderdeel  van de Kerk laan 

en het  Water ingse er fgoed.  Rec lamant  s te l t  het  

vo lgende voor:  

1 .  Kerk laan 69 behouden en het  p langebied 

beperken to t  Kerk laan 65 -67;  

2 .  Het  complex b l i j f t  b innen de door de 

gemeente geste lde normen met  een 

goothoogte van 6 meter  en de nokhoogte van 

10 meter .  

 

Woning Kerklaan 69  

De woning  Kerk laan 69 i s  aangewezen in  het  bes temmingsplan 

met  de aanduid ing ‘Waarde Karakte r is t iek ’ .  In  de regels  van het  

bestemmingsplan geldt  voor  gebieden met  ‘Waarde 

Karakter is t iek ’  dat  er  pas ges loopt  mag worden,  a ls  er  een 

goedgekeurde omgevingsvergunning is .  Voor  het  s lopen van de 

woning is  dan ook een  vergunning vere is t .   

 

De in i t ia t ie fnemer bepaa l t  b i j  een aanvraag 

omgevingsvergunning wat  h i j  aanvraagt .  En dat  wat  wordt  

aangevraagd wordt  getoets t .  Is  het  acceptabel  vo lgens wet ten,  

regels  en bele id ,  dan  vo lgt  er  een vergunning .  

Bi jkomende zaken z i jn  nu geen onderdeel  van  d i t  ontwerpbes lu i t  

en hebben dus geen p laats t  in  de afweging.  

 

   

Rec lamant  28  

(21 -0231305)  

 

Omvang en bebouwing  

Reclamant  geef t  aan dat  de bouwmassa en het  

ontwerp van het  appar tementencomplex n ie t  in  de 

omgeving past .  Het  ontwerp overschaduwt  de woning 

van rec lamant  vo l led ig.  De overheers ing  van het  

appartementencomplex za l  er toe le iden dat  de 

woning van rec lamant  z i jn  ze l fs tandigheid ver l ies t .  

Daarnaast  past  het  appartementencomplex n ie t  

Omvang en bebouwing  

De hoogte van het  complex,  15 ,259 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013) 

mogel i jk  is .  Deze hoogte  is  inderdaad hoger dan oml iggende 

grondgebonden woningen.  Door het  gebouw echter  u i t  te  voeren 

met  een terug l iggende 3e en 4e verd iep ing aan  de v oor-  en 

achterz i jde,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raa tz i jde a ls  aan 

de achterz i jde minder massa.   



binnen de h is tor ische omgeving van de Kerk laan,  het  

detoneert  vo l led ig  van de bestaande bouw.  

Aan de z i jkanten en achterkant  is  er  overa l  in  ieder  geval  3  

meter  a fs tand opgenomen tussen het  bouwplan en de nabur ige 

bebouwing.  Aan de z i jkanten heef t  d e 3e verd iep ing vervo lgens 

een hoogte van 12.5  meter  en daarnaast  is  de 4e  verd iep ing 

verder  teruggelegd.  De afs tand van het  bouwplan t .o .v .  de 

nabur ige bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12.5 

meter  van de 3e verd iep ing en de terug  l iggende 4e verd iep ing,  

zorgt  voor  een ge trapte opbouw van de hoogte van het  complex 

r icht ing de aangrenzende perce len.  

Verder bestaat  er  geen wet te l i jke verp l icht ing  om een bepaalde 

afs tand aan te  houden tussen twee woningen.  Wel  ge ldt  er  

wetgev ing voor he t  hebben van een raam aan de  z i jkant  van de 

woning.  Ar t ike l  5 .50 van  het  Burger l i jk  wetboek bepaal t :  “Tenz i j  

de e igenaar van het  nabur ige er f  daartoe toestemming heef t  

gegeven,  is  het  n ie t  geoor loofd b innen twee meter  van de 

grens l i jn  van d i t  er f  vensters  of  andere  muuro peningen,  dan wel  

ba lkons of  soor tge l i jke werken te  hebben,  voor  zover deze op d i t  

erf  u i tz icht  geven. ”  De a fs tand tussen het  bouwp lan en de 

erfgrens van de aangrenzende perce len,  is  overa l  meer dan 

twee meter .  Het  p laatsen van een gevelopening aan de z i jk anten 

en achterkant  van het  bouwplan,  past  dus b innen de wet te l i jke 

bepal ingen.  

 

 Privacy  

Reclamant  wordt  door  het  appartementencomplex 

onevenredig en onaanvaardbaar aangetast  in  

pr ivacy.  Het  g rote aanta l  bewoners in  het  

appartementencomplex zu l len zorgen voor druk te om 

en rondom de woning van de rec lamant  waardoor  de 

pr ivacy in  het  gedrang  komt.  

Privacy  

Er is  wel iswaar n ie t  u i tges loten dat  het  bouwplan to t  en ige 

afname van u i tz icht ,  l ich t inva l  en pr ivacy b i j  de woning van  de 

rec lamant  za l  le iden,  maar d i t  za l  n ie t  to t  een onaanvaardbare 

woonsi tuat ie  le iden .  Daarb i j  is  het  van belang  da t  de woningen 

in  een s tedel i jke omgeving s taan,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  

vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  Verder bestaat  er  vo lgens vaste jur isprudent ie  

van de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State 

geen b l i jvend recht  op v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak 

van 24 augustus 2011,  ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).  Er  is  dan 

ook geen sprake van ee n onevenredige belangenafweging.   

 



 Bezonning  

De hoogte en  breedte van het  appartementencomplex 

le id t  to t  een onaanvaardbare schaduwwerk ing op  de 

woning en tu in  van de rec lamant .  

 

Bezonning  

De beoordel ing  van de bezonningsdiagrammen is  mede 

afhankel i jk  van de aard en schaal  van de n ieuwe ontwikkel ing.  

De gemeente moet  daarb i j  beoordelen of  er  onevenredige h inder 

optreedt  en de  belangen afwegen.  Bi j  groo tschal iger  

ontwikkel ingen zoals  d i t  bouwplan,  za l  worden beoordeeld op 

bas is  van de l ichte TNO-norm: min imaal  2  uur  zon per  dag,  op  

het  midden van de b innenkant  van de vensterbank van de 

woonkamer.  De bezonningsdiagrammen z i jn  verder  u i tgebre id  en 

vo ldoen wel  aan deze e is  voor  het  adres van deze rec lamant .  

 

 Geluidsoverlast  

Reclamant  za l  door he t  appartementencomplex 

worden geconf ronteerd  met  onaanvaardbare 

gelu idsover last .  Het  toenemend lawaai  za l  worden 

veroorzaakt  door he t  toenemende autoverkeer en  de 

ins ta l la t ies  van het  appartementencomplex.  

 

Geluidsoverlast  

De invul l ing van een bedr i j fsbestem ming naar woningbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongelu iden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen .  

Het  p lan bestaa t  u i t  het  opr ichten van 25 appartementen met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jke luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcludeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  en past  b innen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t .  

 

Op het  moment  is  nog n ie t  bekend wat  voor  ins ta l la t ies  gebru ik t  

zu l len worden en  waar deze komen.  Di t  komt pas  aan bod b i j  de 

aanvraag voor de act iv i te i t  ‘bouwen ’ .  

 

 Onaanvaardbare wi jz iging bestemmingsplan  

Bi j  aankoop van de woning heef t  rec lamant  

u i tgebre id onderzoek gedaan naar het  v igerende 

bestemmingsplan.  De rec lamant  hecht te  veel  waarde 

Onaanvaardbare wi jz iging bestemmingsplan  

De hoogte van het  complex,  15 ,259 meter ,  komt overeen met  de 

hoogte d ie  in  het  bestemmingsplan Kern Water ingen (2013) 

mogel i jk  is .  Deze hoogte  is  inderdaad hoger dan oml iggende 



aan de l in tbouw van de woningen aan de  Kerk laan en 

de k lass ieke bouw van de woningen.  Deze belangen 

worden nu geschaad door de bouw van een 

appartementencomplex dat  detoneert  met  bestaande 

woningen aan de  Kerk laan.  De rec lamant  had met  

een dergel i jke wi jz ig ing  geen rekening hoeven 

houden en wordt  door  de wi jz ig ing in  het  

bestemmingsplan nadrukkel i jk  aangetast  in  z i jn  

be langen.  

 

grondgebonden woningen.  Door het  gebouw echter  u i t  te  voeren 

met  een terug l iggende 3e en 4e verd iep ing aan  de voor -  en 

achterz i jde,  heef t  het  gebouw zowel  aan de s t raa tz i jde a ls  aan 

de achterz i jde minder massa.   

Aan de z i jkanten en achterkant  is  er  overa l  in  ieder  geval  3  

meter  a fs tand opgenomen tussen het  bouwplan e n de nabur ige 

bebouwing.  Aan de z i jkanten heef t  de 3e verd iep ing vervo lgens 

een hoogte van 12.5  meter  en daarnaast  is  de 4e  verd iep ing 

verder  teruggelegd.  De afs tand van het  bouwplan t .o .v .  de 

nabur ige bebouwing,  in  combinat ie  met  de hoogte van 12.5 

meter  van de 3e verd iep ing en de terug  l iggende 4e verd iep ing,  

zorgt  voor  een ge trapte opbouw van de hoogte van het  complex 

r icht ing de aangrenzende perce len.  

 

De ru imte l i jke p rocedure  voor het  bestemmingsplan Kern 

Water ingen is  a l  en ige  jaren afgerond .  Ind ien rec lamant  het  n ie t  

eens was met  de opgenomen hoogte in  het  bestemmingsplan,  

dan had rec lamant  tegen  d i t  bestemmingsplan in  bezwaar 

kunnen gaan.  

 

 Parkeervoorzieningen  zorgen voor overlast  

De geplande parkeervoorz ien ingen onder he t  

appartementencomplex grenzen aan de woning van 

rec lamant .  De e r fa fscheid ing za l  geen vasts te 

afscheid ingswand hebben maar een zachte 

er fa fscheid ing.  Di t  betekent  voor tdurend  

gelu idsover last  van komende en ver t rekkende au to ’s .  

Naast  ge lu idsover last  za l  er  voor tdurend sprake  z i jn  

van u i t laatgassen in  de tu in  en woning van  

rec lamant .  

 

Parkeervoorzieningen  

De invul l ing van een bedr i j fsbestemming naar woningbouw kan 

in  een s tedel i jk  gebied a ls  normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Een mogel i j ke toename van omgevings -  en 

woongeluiden dan wel  het  r i jden van auto ’s  op een 

parkeerterre in  is  daarb i j  n ie t  a l t i jd  te  voorkomen .  

 

Het  p lan bestaa t  u i t  het  opr ichten van 25 appartementen met  

b i jbehorende parkeervoorz ien ingen.  Gelet  op de omvang van het  

p lan draagt  het  pro ject  'Niet  in  betekende mate '  (NIBM)  b i j  aan 

de luchtverontre in ig ing  waardoor  het  n ie t  hoef t  te  worden 

getoets t  aan de wet te l i jke luchtkwal i te i tsnormen.  Geconcludeerd 

kan worden da t  het  bouwplan geen b i jd rage lever t  aan de 

vers lechter ing van de luchtkwal i te i t  en past  b i nnen de kaders 

van de Wet mi l ieubeheer .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  d i t  

opgenomen in  paragraaf  3 .3 luchtkwal i te i t .  



 

De er fa fscheid ing  r icht ing de z i jde l ingse perceelsgrenzen z i jn  

nog n ie t  bepaald.  Di t  za l  samen met  de buren worden 

afgestemd.  Er  za l  h ierb i j  rekening gehouden moeten worden met  

de r i jbaanbreedte van de in -  en u i t r i t .  

 

   

Rec lamant  29  

(21 -0231810)  

 

Afnemend woonplezier  

Reclamant  geef t  aan dat  het  co l losa le pro ject  ger icht  

is  op f inanc iee l  be lang van de ontwikkelaar .  De  

oml iggende bewoners be ta len de pr i js  in  de  vorm van 

verkeersdrukte,  parkeerdruk,  ge lu idshinder,  

luchtvervu i l ing,  beperken van l icht ,  pr ivacy in  tu in  

ver loren,  waardeverminder ing van bestaande 

aanl iggende woningen  e tc .  Reclamant  verzoekt  de 

gemeente na te  denken waar we a ls  Water ingen naar 

toe wi l len gaan ,  Benidorm of  het  dorpse karakter  

behouden.  

Afnemend woonplezier  

De invul l ing van een bedr i jventerre in  met  woningbouw, kan in  

een s tedel i jk  gebied a ls  een normale ontwikkel ing worden 

beschouwd.  Enig ver l ies  aan pr ivacy,  l icht  en u i tz icht  is  daarb i j  

n ie t  a l t i jd  te  voorkomen.  Evenals  een mogel i jk  toename van 

gelu idshinder door omgevings -  en woongelu iden  dan wel  door  

het  r i jden op een  parkeerterre in .  

   

 


