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Bij lage I  De beantw oording van ziensw ijze(n)  

 

 

Het  ontwerpbes lu i t  heef t  met  ingang van 27 maar t  tot  8  me i 2020  ter  inzage ge legen.  Naar 

aanle id ing  h iervan z i jn door o f  namens de vo lgende (rechts)personen z ienswi jzen naar voren  

gebracht  tegen het  voornemen to t  ver lenen van een omgev ingsvergunning het  opr ichten van  

twee ( twee-onder-een-kap) won ingen  op het  pe rcee l p laatse l i jk  bekend Ui len laan 6  en 8  

(gepub l iceerd a ls U i len laan nabi j  4 )  te  W ater ingen:  

 

A.  A.J .C.M. van Rut te  en C .J .  Bomer,  U i len laan 4 ,  2291 AP te  Water ingen,  b i j  b r ie f  van 30 

apr i l  2020 (on tvangen op 1  me i 2020),  ge reg ist reerd  onder postnummer 20-0132622.  

B.  B.M. de Kon ing,  Graafschapplantsoen  14,  2548 PR Den Haag ,  b i j  br ie f  van 1  me i  2020 

(ontvangen op 6  mei  2020),  gereg is t reerd  onder  postnummer 20 -0134924 .  

 

De z ienswi jzen vo ldoen aan de in  afde l ing 6 .2  van de A lgemene wet  bes tuursrecht  geste lde 

vere is ten.  

 

Onderstaand vo lg t  een beknopte  weergave van  de z ienswi jze  me t daaronder puntsgewi js  onze 

react ie  h ierop.  

 

A.  De door A.J.C.M. van Rut te  en C.J .  Bomer  naar voren gebrachte z ienswi jze kan a ls  vo lgt  

worden samengevat :  

1 .  Ontoe laatbaar r is ico  voor schade aan uw woning en over ige oml iggende panden;  

2 .  Prob lemat iek  rond afwater ing ;  

3 .  Het  gevraagde type won ing (meer laagse 2-onder-1-kap) wi jk t  a f  van de aanwez ige type 

won ingen (bunga low)  aan de Ui len laan;  

4 .  Noodzake l i jk  v r i jhouden u it r i t ten  voor -  en achte ru itgang  en voorkomen schade 

bouwverkeer;  

5 .  Ontoe laatbaar gebru ik  e igendom, ook bu iten er fgrensscheid ing.  

 

Ten aanz ien  van deze z ienswi jze  merken w i j  he t  vo lgende op :  

A1.   In  de omgev ingsvergunning is  de  aanvrager aanbevo len om t r i l l ingsmet ingen ui t  te 

voeren t i jdens het  he ien.  Mede omdat  buurtbewoners  reeds hun zorgen hebben 

u itgesproken en vanwege het  nog te se lec te ren paalsys teem met daarb i j  de  

aanwez ighe id  van n iet  onderhe ide bebouwing in de onmidde l l i jke  nab i jhe id  van de  

bouwp laats .  De grenswaarden moeten vo ldoen aan de SBR-r ich t l i jn  “Tr i l l ing :  mee t-  en 

beoorde l ingsr ich t l i jnen,  Dee l A –  Schade aan gebouwen”.  

Ook is  in de omgev ingsvergunn ing voorgeschreven dat  ten mins te  d r ie  weken voordat  

met  de u i tvoer ing van he t  pro ject  wordt  begonnen een bouwve i l ighe idsp lan aan de 

gemeente ter  goedkeur ing moet  worden overge legd.  Het  bouwvei l ighe idsp lan wordt  

opgesteld om de gevo lgen voor de externe ve i l ighe id  in  te kunnen schat ten en daarmee 

deze ve i l ighe id te  kunnen waarborgen.  Het  bouwvei l ighe idsp lan moet  onder meer de 

navo lgende onderde len met  bet rekk ing to t  he iwerkzaamheden bevat ten:  

-  een inventar isat ie  van de funder ingen in  de omgev ing;  

-  een rapport  over  de t r i l l ings inv loed op be lend ingen ten gevo lge van s loop-,  he i-  o f  
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andere werkzaamheden ;  

-  een voors te l  om t r i l l ings invloed ten  gevo lge van s loop-,  he i-  of  andere werkzaamheden 

te  meten.  

Als  de aannemer  de  nod ige voorzo rgsmaatrege len t re f t  en zo rgvu ld ig  te  werk  gaat ,  is  het  

r is ico  op schade  beperk t .  Toch kan n iet  worden u itges loten  dat  schade aan oml iggende  

bebouwing onts taat  ten gevolge van he t  u i tvoeren van (bouw)werkzaamheden.  D it  be tre f t  

echter  een pr ivaat rechte l i jke  aange legenheid.  U i tgangspunt  is  dat  de ve roorzaker  van de 

schade (de aannemer)  aansprakel i jk  is  voor  zu lke schade.   Consta teer t  u  in  een 

derge l i jk  geva l  schade aan uw won ing,  me ld  d i t  dan zo spoed ig  moge l i jk  aan de 

veroorzaker v ia  een aangetekende br ie f  met  handtekening re tour .  Om te  voorkomen dat  

er  na aansprake l i jkhe idss te l l ing  d iscuss ie  onts taat  of  b i jvoorbee ld de scheurvorming er  

n ie t  a l  was voordat  de werkzaamheden u i tgevoerd werden,  kan door een gebru iker  van 

een nabi jge legen bouwwerk  voor het  s ta r ten van de werkzaamheden een zogenaamd 

bouwexplo i t  aan de  aannemer worden  gestuurd.  Daar in wordt  de aannemer b i j  voorbaat  

aansprake l i jk  geste ld  en verzocht  een bouwkund ig  rapport  op  te  la ten maken van 

desbet ref fende bebouwing.  Z ie  voor  meer  in format ie :  

h t tps : / /www.e igenhu is .n l /wonen/hu is -duurzaam-maken/buren/buren-en-verbouwen#/  

In  d i t  geva l  heef t  de aanvrager,  naar  aan le id ing van de z ienswi jzen,  reeds het  vo lgende 

toegezegd :  Het  bouwvei l ighe idsp lan met  genoemde onderde len za l  voor  de s tar t  van de 

heiwerkzaamheden worden aange leverd.  Daarnaast  k i jk t  men in  het  voor t ra jec t  goed met 

we lk  paa lsys teem men gaan he ien en neemt  men h ie r in de be langen  van de buren mee.  

Men za l voor  de star t  van het  he iwerk  een vooropname doen  van de oml iggende panden,  

Ui len laan 4  en 2A en Graafschapplantsoen 12 en 14 te  Den  Haag.  T i jdens de 

heiwerkzaamheden worden er  t r i l l ingsmet ingen u i tgevoerd en wordt  e r  gemon itord .  Ten 

aanz ien van bema l ing  kan men aangeven dat  er  geen bema l ing  wordt  toegepast .  Mede 

door het  gekozen v loerpe i l  is  bemal ing niet  nod ig .    

Ge le t  op bovenstaande z i jn  w i j  van mening dat  de bouwwerkzaamheden met inach tname 

van vorenstaande maatrege len op een verantwoorde wi jze  ten  u itvoer  kunnen worden 

gebracht .  

A2.  De bovenkant  van de begane grondv loer  van de  woning is  op +200mm NAP ge legen.  De 

kru in  van  de weg is  op -80mm NAP ge legen.  De  woning van de bu ren op nummer 4  l ig t  

op +80mm NAP. De  gevraagde woning l ig t  280mm boven de aangrenzende weg.  Het  

ver loop  gesch iedt  midde ls een ta lud r icht ing de Ui len laan.   

In  ar t ike l 38 van Burger l i jk  W etboek Boek 5,  is  het  volgende bepaald:  Lagere erven 

moeten he t  wa ter  ontvangen dat  van hoger  ge legen erven van nature a f loopt .  

In  ar t ike l 39 van Burger l i jk  W etboek Boek 5 is  vervo lgens bepaald:  

De e igenaar van  een er f  mag n ie t  in een mate of  op een wi jze  d ie  vo lgens ar t ike l  162 

van Boek 6  onrechtmat ig  is ,  aan  e igenaars  van andere erven h inder toebrengen zoa ls  

door het  verspre iden van rumoer,  t r i l l ingen,  s tank,  rook o f  gassen,  door het  onthouden 

van l icht  o f  lucht  o f  door  het  ontnemen van s teun .  

Omdat er  ondu ide l i jkhe id  bestond inzake de wi jze van a fwateren van het  betrokken 

percee l ,  is  de aanvrager  van de omgev ingsvergunning om een toe l ich t ing  verzocht .  De 

aanvrager heef t  een s i tuat ie teken ing aangeleverd waarop s taat  aangegeven waar  er  

s t raatko lken  aange legd gaan worden ,  om zo zorg  te  dragen voor een goede a fwater ing.  

De s t raatko lken worden aangesloten  op de s loot  aan de achterz i jde  van het  kave l.  
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De gemeente heef t  deze tekening  j  ontvangen op  20-05-2020,  genoemd Situat ie teken ing 

met s t raatko lken,  en vervo lgens toegevoegd aan  het  doss ie r  onder  

postreg is t ra t ienummer 20-0153968.  Deze  teken ing is  goedgekeurd door  de gemeen te en  

maakt  verde r onderdee l u i t  van het  bes lu i t  en  w i js t  vo ldoende u it  dat  voo rnoemde 

bepal ingen  u it  het  Burge r l i jk  W etboek in  acht  worden genomen.  

A3.  De opmerk ingen d ie  door rec lamant z i jn gep laats t  op het  a fwi jkend woningtype,  hebben 

bet rekk ing  op s tedenbouwkundige beoorde l ingsaspecten.  Er  heef t  een 

s tedenbouwkund ige beoorde l ing door de  s tedenbouwkund ige van de gemeente  W est land 

p laats gevonden d ie  u i t  d iverse aspecten  bestaa t .  De stedenbouwkundige beoorde l ing 

maakt  onderdee l  u i t  van de ru imte l i jke  onderbouwing d ie  ten gronds lag l ig t  aan de 

a fwi jk ing van het  te r  p laatse geldende bestemmingsp lan.  De s tedenbouwkundige heef t  te 

kennen gegeven dat  er  ru imte l i jk  vanu it  s tedenbouw geen bewaar bestaa t  tegen de 

voorgestelde  ontwikke l ing.  De d irec te  omgev ing van het  pro jec tgeb ied kenmerk t  z ich  met  

name door een beperkt  aanta l  (ha lf )v r i js taande woningen op ru ime  kave ls .  

Arch itec ton isch en qua s i tue r ing is  met  het  pro ject  aans lu i t ing  gezocht  met  de 

bestaande,  in  de nab i jhe id  ge legen bebouwing waardoor een ru imte l i jk  passende 

toevoeging  aan het  bestaande s t raatbee ld  in  d i t  dee l van de Ui len laan  en het  Ooste inde 

is  verkregen.  Bovend ien heef t  de we ls tandscommiss ie  Dorp,  Stad & Land in  haar adv ies  

aangegeven van men ing te  z i jn  dat  het  p lan n ie t  s t r i jd ig  is  me t  rede l i jke  e isen van 

we ls tand.  W ij  z ien geen redenen om d it  adv ies  in  tw i j f e l  te  t rekken en h iervan af  te  

wi jken.  

A4.  Zoa ls  in de omgev ingsvergunn ing is  voorgeschreven moet  ten mins te  dr ie  weken voordat  

met  de u i tvoer ing van he t  pro ject  wordt  begonnen een bouwve i l ighe idsp lan aan ons ter  

goedkeur ing worden overge legd.  Het  bouwve i l ighe idsp lan wordt  opgeste ld  om de  

gevo lgen voor  de externe ve i l ighe id  in  te  kunnen schat ten en daarmee deze ve i l ighe id te 

kunnen waarborgen.  In  het  bouwve i l ighe idsp lan worden onder meer maat rege len m.b. t .  

bouwverkeer opgenomen. In  d i t  geva l heef t  de aanvrager bovend ien,  naar  aan le id ing van 

de z ienswi jzen ,  reeds he t  vo lgende toegezegd:  voordat  er  met  werkzaamheden gestar t  

gaat  worden  za l  men de buren en omwonende in formeren.  Schade t i jdens de bouw wordt  

zovee l a ls  mogel i jk  voorkomen en mocht  er  schade onts taan dan wordt  d i t  hers te ld .  Ook 

van de Ui len laan za l  een  vooropname gemaakt  worden.  U i t r i t ten  van  buren worden 

u ite raard  v r i jgehouden.  

Door rea l isa t ie  van de twee-onder -een-kap won ing wordt  op bas is  van de kenc i j f ers  

verkeersgenerat ie van het  CROW een toename van 2  won ingen *  maximaal  8 ,2  

verkeersbeweg ingen (rest  bebouwde kom) = 16 bewegingen per  e tmaa l op de U i len laan 

berekend.  Gez ien  het  openbare karak ter  van de Ui len laan kan d it  n ie t  a ls  onevenred ig  

worden aangemerkt .  

Aangez ien  de U i len laan in pa r t icu l ier  e igendom is,  is  e r  b i j  nader  inz ien geen p l ich t  voor 

een omgev ingsvergunn ing voor de ac t iv i te i t  'het  maken,  hebben  o f  veranderen van een 

van een ui tweg of  het  gebruik daarvan veranderen ' .  Gele t  op ar t ike l  2 .12  van de 

Algemene P laatse l i jke  Verorden ing W est land 2019 is  e r  in  d i t  geva l  geen sprake van een 

weg a ls  bedoeld in  ar t ikel  1 ,  eerste l id  onder b  van de W egenverkeerswet 1994.  Deze 

over ige  benodigde toestemming za l daarom u it  het  bes lu i t  worden gehaald.   

en aanslu i tvergunn ing is  een verzoek aan gemeente W est land om de woning aan te 
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s lu i ten op de gemeente l i jke  r ioo lvoorz ien ing.  Deze aans lu i t ing  is  een verpl ich t ing.  Het  

bet ref t  geen bes lu i t  waar tegen bezwaar  en be roep openstaat .  

A5.  Zoa ls  u i t  de b i j  de  aanvraag overge legde s i tuat ie teken ing b l i jk t ,  heef t  de aanvraag 

u its lu i tend  betrekk ing op  het  percee l  kadastraa l  bekend locat ie  W TR00, sec t ie  A ,  

nummer 8655.  Met  het  ver lenen van deze vergunning wordt  dan ook geen toestemming 

door gemeente  W est land ver leend om werkzaamheden op gronden in  e igendom van 

derden u i t  te  voeren.  Bovendien is  in ar t ike l  1 .24  van het  Bouwbes lu it  2012 bepaa ld  dat  

met  het  bouwen  van een bouwwerk  waarvoor vergunning is  ve r leend,  n iet  wordt  

begonnen voordat  voor  zover nod ig door  of  namens het  bevoegd gezag (gemeente  

West land) de roo i l i j nen of  bebouwingsgrenzen op het  bouwterre in  z i jn u i tgezet ,  en het  

s t raatpe i l  is  u i tgezet .  W ij  z i jn  van men ing dat  met  deze bepal ingen wordt  vo ls taan om 

one igen l i jk  gebru ik  van gronden in  e igendom van derden tegen te  gaan.  

Bovendien  heef t  de aanv rager,  naar  aan le id ing van de z ienswi jzen,  a ls  vo lg t  gereageerd :  

de er fgrenzen,  zoa ls deze kadastraa l vas t  l iggen,  worden ge respecteerd.  In  over leg met 

de buren za l worden bepaal t  wat  de  er fa fsche id ing gaat  worden.  

 

B.  De door B.M. de Koning naar voren gebrachte  z ienswi jze  kan  a ls  vo lg t  worden 

samengevat :  

1 .  Onbet rouwbare  onderzoeksrapporten b i j  de  aanvraag omgev ingsvergunn ing;  

2 .  R is ico  voor schade aan uw won ing;  

3 .  Aantas t ing van het  woongenot  en inbreuk op de pr ivacy;  

4 .  Een 2-onder -1  kap won ing geef t  een afwi jkend beeld  ten opz ichte van de  oml iggende 

bungalow won ingen;  

5 .  Verzoek om in  de vergunning op  te  nemen dat  voldoende  a fs tand to t  uw woning wordt  

gehouden en tevens de watergang word t  opengehouden.  

 

Ten aanz ien  van deze z ienswi jze  merken w i j  he t  vo lgende op :  

B1.  Er  ge ld t  geen wet te l i jke  verpl ich t ing om ru imte l i j ke rapporten op te  la ten stel len door  

een exte rn bureau.  Wel d ienen ru imte l i jke  rapporten te  vo ldoen aan kwa l i te i tse isen.  Om 

te  bepa len of  de inged iende rapporten  vo ldoen aan deze kwa l i te i tse isen worden deze 

onafhanke l i jk  ge toets t  door gemeente  W est land en diens adv iseurs.  I in  d i t  geva l  z i jn   de 

rapporten ook voor adv ies ui tgezet  b i j  de  Omgev ingsd ienst  Haag landen,  de 

Ve i l ighe idsreg io Haag landen,  het  Hoogheemraadschap van Del f land en onze 

gemeente l i jke  adv iseu r eco log ie .  De rapporten z i jn  a l len  akkoord bevonden door  

gemeente West land en d iens adv iseurs ,  zo  ook de not i t ie  Eco log ie .   

De W et natuurbescherming beschermt  a l le in  het  w i ld levende d ie ren en p lanten  en een 

k le in  dee l van  deze soor ten is  s t r ik t  beschermd. A l les  wat  schade l i jk  is  voor deze 

soorten is  verboden.  Op bas is  van de inged iende  not i t ie Eco log ie en  de kennis en 

ervar ing van de gemeentel i jke  adv iseur eco log ie  is  geconc ludeerd dat  de gep lande  

werkzaamheden n iet  schadel i jk  z i jn .  Er  komen geen s t r ik t  beschermde soorten voor in 

het  geb ied en/o f  er  worden door de hande l ing geen verbodsbepa l ingen overt reden.  

Het  k lopt  dat  er  in  november op het  kave l bomen zi jn  gekapt  en dat  he t  kave l is  

opgeschoond.  Het  kappen heef t  derhalve  bu iten het  broedse izoen p laatsgevonden 

waardoor  het  zeer onwaarsch i jn l i jk  is  dat  er  nesten,  e ieren en b roedende  voge ls  z i jn  

verstoord .   
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Voor het  kappen  van bomen in  e igendom van pa rt icu l ie ren is  s lechts  een  vergunning 

nod ig  wanneer  de boom op de ' l i js t  met  beschermde bomen gemeente West land '  is  

opgenomen.  De bomen op betre f fende kavel  waren n ie t  vergunn ingsp l ich t ig.   

Ten t i jde van het  opste l len  van de ru imte l i jke onderbouwing was het  kavel  leeg  en 

schoon en is  he t  hoofds tuk eco log ie ju is t  geschreven in  de ru imte l i jke onderbouwing.  

B2.  Z ie  beantwoord ing onder  A1.  

B3.  Ingevo lge Burger l i jk  W etboek Boek 5,  ar t ike l  50 is  het  n ie t  geoor loofd b innen twee meter  

van de grens l i jn van het  nabur ige er f  vensters of  andere muuropen ingen ,  dan wel  

balkons of  soortge l i jke  werken te  hebben,  voor  zover deze op d i t  e r f  u i tz ich t  geven tenzi j  

de eigenaar van het  nabur ige  er f  daartoe toestemming heef t  gegeven.  De bedoelde 

a fs tand wordt  gemeten rechthoekig u i t  de bu itenkant  van de muur daar,  waar de open ing 

is  gemaakt ,  of  u i t  de bu i tenste  naar het  nabur ige er f  gekeerde rand van het  

vooru itsp r ingende werk to t  aan de grens l i jn van  de erven of  de muur.  De aanvraag 

omgev ingsvergunn ing is  n iet  in  s t r i jd  met  voo rnoemde bepa l ing .  U kun t  inderdaad van 

mening z i jn da t  u  door  de n ieuwe woning(en ) in  uw pr ivacy/woongenot  wordt  beperk t ,  

maar  er  kan onzes inz iens n ie t  worden gesproken van een ontoe laatbare  verminder ing in 

pr ivacy op g rond waarvan deze omgev ingsvergunning gewe igerd zou moeten worden .  

Voor het  aantas ten van woongenot  b iedt  de wetgever  in  de Wet ru imte l i j ke  orden ing de 

moge l i jkhe id om een ve rzoek tot  p lanschade in te  dienen.  D i t  is  een procedure d ie los 

s taat  van de aanvraag omgev ingsvergunning.  

B4.  Z ie  beantwoord ing onder  A3.  

B5.   De aanvraag be tre f t  het  opr ichten van twee ( twee-onder-een-kap) won ingen.  De 

toets ingen  z i jn  s lechts ger ich t  op het  gev raagde bouwwerk .  Eventue le  bouwwerken  in  de 

toekomst zu l len  wordt  getoets t  aan de dan ge ldende rege lgev ing.  Thans  bepaal t  de Wet 

a lgemene bepal ingen omgev ingsrecht  dat  het  verboden is  zonder omgev ingsvergunning 

een pro ject  u i t  te voeren ,  voor zover dat  geheel  of  gedeel te l i jk  bestaat  u i t  het  bouwen 

van een bouwwerk .  Het  Bes lu i t  omgev ingsrecht  bepaald  thans dat  in  a fwi jk ing van 

bovenstaande geen omgev ingsvergunning is  ve re is t  voor  de categor ieën  geva l len in  

b i j lage I I  van dat  bes lu i t .  Ind ien de toekomst ige bouwwerken vergunn ingsvr i j  z i jn ,  

kunnen we a ls gemeente  n ie t  handhavend opt reden voor wat  betre f t  de p laats ing van het  

bouwwerk .  Ind ien de toekomst ige bouwwerken vergunn ingsp l ich t ig  z i jn,  za l  er  een 

aanvraag omgev ingsvergunning worden  inged iend en heef t  u de mogel i jkheid om 

h ier tegen te  ageren.  Ge le t  h ie rop gaan w i j  n iet  in  op uw verzoek om in  de vergunning op 

te  nemen dat  vo ldoende a fs tand to t  uw woning wordt  gehouden en tevens  de wate rgang 

wordt  opengehouden.  

 

Conc lus ie  ten aanzien van de door A.J .C.M.  van Rut te ,  C.J.  Bomer en B.M.  de Kon ing naar 

voren gebrachte  z ienswi jzen:  de  genoemde z ienswi jzen geven ons geen aanle id ing  om het  

ontwerpbes lu it  voor het  opr ich ten van twee ( twee-onder-een-kap)  woningen op het  percee l  

p laatse l i jk  bekend Ui len laan 6  en 8  (gepubl iceerd a ls  Ui len laan nab i j  4)  te  Water ingen te  

herz ien dan we l  aan te vu l len ,  met  u i tzonder ing  van het  toevoegen van de  teken ing  

S i tuat ie teken ing met s t raatko lken,  ontvangen op 20-05-2020 (20-0153968) met  bet rekk ing to t  

de a fwater ing van het  te rre in  en het  verwi jde ren van een omgev ingsvergunning voor de 

ac t iv i te i t  u i tweg maken a ls  over ige benod igde toestemming.   


