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Bij lage C  He t geb ruiken van  gronden of b ouwwerken in  s tri jd  met het bestemmingsp lan 

(b innenplanse afw ijk ing) o f (k le ine buitenplanse afwijk ing) 

 

 

In le id ing  

 

De aanvra ag heeft  betrekk in g  op  een  ac t iv ite i t  a ls b edo eld  in  a rt ik e l  2 .1  l id  1  o nder c  van de 

W et algemene bepal ingen omgevingsrecht (W abo) en  is  in  st r ij d  met h et  te r  p laatse  ge ld ende 

bestemming sp lan . De omg eving sverg unn ing  kan  op  grond  van ar t ike l 2 .12 , l id  1 ,  ond er a W abo 

s lech ts worden ver leend  met toep ass in g  van  d e in  h et  bestemming sp lan  opgenomen reg els 

inzake a fw ij k ing ,  in  d e b ij  het  Bes lu it  omgevingsrecht (Bo r)  aang ewezen  geva llen  o f  in d ien  de  

ac tiv ite i t  n ie t  in  s tr ij d  is met  een go ede ru imte lij ke o rden ing  en  d e motiver ing  van he t beslu it  

een goede ru imte lij ke onderbou wing bevat .  

 

Toets ing 

 

De ac t iv ite i t  is getoe tst  aan het bestemm in gsp lan  'n aam bestemmingsp lan '  op  he t/de  vo lgende 

aspec t(en ) .  

 

Bestemming(en ) 

Al le  bestemm in gen  b eno emen  d ie  rus ten  op  het betrokk en perceel  

 

‘Er  za l  h ie r we l  scherp  gekeken moeten wo rden naa r he t bepa l ingen  in  de  g ro te  bu itenp lanse 

a fwi jk ing  voor wa t be tre f t d i t  spec if ieke  b i jgebouw e n de  pergo la ’s  rege len . ’  

 

Gebru iks rege ls 

Alt ij d  no emen . B ij  n iet  st r i j d ig  g ebru ik  kan worden  vo lstaan  met de  meded el in g  dat h et  g ebru ik  

overeen kom st ig  is  

 

Bouwrege ls  

Alt ij d  no emen  met daarb ij  aan geg even de mate van st r ij d igheid .  B ij  n ie t  s tr i jd ig  k an worden 

vo lstaan  met de med ede ling  d at h et  gebru ik /bouwwerk  overeen komst ig  de  b ouwreg els is   

 

Mogel i jk he id  to t a fwi jken  

Voor d e ac t iv i te i t  k an  toep ass in g  worden  g egeven  aan de  in  he t bes temmingsp lan  opgenomen  

rege ls  inzake a fw ij k ing , a ls genoemd in  ar t ik el  ….  

 

o f  

 

De aanvra ag betref t een ac t iv i te i t  d ie  a ls  g eva l word t  genoemd  in  het Bor, namel ij k  in  b ij lag e 

I I,  a r t ike l 4 ,  l id  …. 

  

Overwegingen 
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Deze aan vraag betre ft  een  ger ing e wij z ig in g  ten  opzich te  van de  reeds ve r leen de verg unn in g , 

toen tert ijd  voor 26  grondgebond en won ingen  en  18  app artementen . Het betre f t  een  

gedee lte l i jk e w ijz ig in g .  De wij z ig ing  is tw ee led ig  in  p laats van 18  appartemen ten komen er 18  

grondgebondenwon in gen , waar eerst  een  6  ta l  g rondg ebonden won ing en waren  g epro jec teerd  

komen  er 4  sem ibunga lows.  De fu nc t ie  was wo nen  en  b lij f t  wonen. Het aanta l won ingen neemt 

met 2  af .   

 

To etsing  aan Pro vinc ia le  vero rd en ing  Ru imte 

Ten opzic h te van  d e vor ige a fweg in g  is verand erd , da t er  een afweg in g  van u it  de  S ER ladder 

d ien t p laa ts te  vind en. D e typer ing  qua soc ia le p r ij sk lasse  b l ij f t  ongeveer hetze lfde.De loc at ie  

l ig t b inn enstedel ijk , he t pas ook  b in nen  de  vastg este lde  woonvis ie  d aarmee wo rd t vo ld aan aan 

de  eerste t rede. De reden dat Weboma d eze g ewij zigde aanvraag doet,  is  j u ist ,  d at e r  naar 

deze t yp o log ie wel  vraag is.  D e leegs tand word t  d aarmee dus ju ist  o pgeheven.  Daarmee wo rd t 

vo ldaan aan de  doelste l l in g  van  d e tweede trede.  Er l ig t reed s een  go ede in frast ru c tuur voo r 

de  on tslu i t ing  van deze geprojec teerde won ing en. D aarmee is ook  d e derde trede do or lo pen . 

 

Gemeen te lij ke Stedenbouwkund ig  advies  
Het appartementengebouw  maakt onderd eel u it  van  het tu indorp .  Qu a bouwst ij l  zoek t he t 

aanslu it ing  b ij  de  eeng ezinswon ingen . Om deze red en is het  gebouw laag  g ehouden…het 

gebouw beg ele id t  de  D r.  S chaepmanst raat  en  vouwt te rug  om ook  een  wand te vormen  n aar 

he t d r ieho ek ige  p lan tsoen. Deze p lek  is gunst ig  geo riën teerd  o p  de zon en  kan  b ij  goed weer 

u it lo op  b ied en aan de ac tivi te i ten  d ie  z ic h  in  h et  g ebouw afspe len . Op  d e beg ane grond is  een 

mu lt i fun c t io nele ru imte  g epo si t ion eerd  deze steek t u it  h et  gebouw… om h et te ve rb ij zo nderen , 

en  op  te  la ten  va l len  aan he t Hofpark . Ook  qua mater ia l isat ie  k an het gebouwonderd eel 

afw ij ken , b ij voo rbeeld  doo r toep ass in g  van  meer g las  in  de  g eve l.  

 

De g eko zen  t yp es en  u it vo er ing en zij n  gel ijk  aan de  a l gerea liseerde won ingen in  de  

Oran jew ij k .  Deze s lu iten  n ie t aan b ij  he t tu in dorp-karak ter zo als dat  vas tg elegd  is in  d e visie  

voor d e Oran jewijk , maar waarvan afgewek en is door het  co l lege o m de on twikke ling  toch  

mogel ijk  te  mak en. D eze won ingen passen b ij  de reed s gerea l iseerd e won in gen.  

 

De h erontwikke ling  van de  h oek  Dr.  Schaepmanstraat  vo ldoet da t deze aanslu i t  b ij  d e 

eengezinswon ing en, en  da t deze laag is.  D e b ebouwing  b ege le id t  de  Schaepman straa t en  

vo rmt een  wand b ij  h et  p lan tsoen. Door he t in tro duc eren van een pergo la word t  de  w and  

verb ij zonderd  ten  opzich te  van de  om ringende b ebouwing . Ook  in  mater ia lisa t ie .  De be ide  

bouwb lo kken worden  g eschak eld  doo r midde l van  een  lag er bouwd eel waar in  de pergo la  

opn ieuw  terugkomt. H iermee wo rd t  de ho ek  geacc entueerd ,  door d e kap  h ie r te  la ten  

verva l len ,  maar d oor h et  inze tten  van  een bou wkund ig  midde l k r ijg t de ho ek  du id el ij k  aandacht 

en  word t deze benad ruk t . H ie rmee word t  een op en ho ek , o f  opeenvo lg in g  van  twee d ode 

geve ls  voorko men. D eze ing reep is een  go ede k euze.  

 

De in vu l ling  komt g ro tendee ls o vereen met d e stedenbouwkund ige  s truc tuur u it  h et  ver leden. 

De p ergo la zorg t  ervoo r dat  de p lek  aan het Hofpark  wo rd t  verb ij zonderd .  D at is con fo rm de 

u itgangspunten . Verder is de op lo ssing  met de  gesc hak elde b ij gebouwen en pergo la ru imte l ij k  

een in greep  d ie  h et p lan  verbeterd  ten  opzic h te van  h et voorgaande. Er za l  h ie r we l sch erp  

gekeken  mo eten worden n aar het  bep al in gen  in  de gro te bu itenp lanse a fw ij k ing  voor w at 

be tref t  d it  spec if ieke  b ij gebouw en de pergo la’ s regelen . 
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Ve rkeerskundig adv ies 

 

Deze aan vraag maak t deel  u i t  van  een gro tere  o ntwik ke ling . 

 

Om deze aan vraag te toetsen is  d e aan gevraagde s itua t ie ve rg eleken met d e  voormal ig e 

s ituat ie  (d us de  s itua t ie vo ord at b egonnen werd  met de  n ieuwbouw).  H ie rb ij  is gekek en naar 

de  d rieh oek  tussen  d e Emmastraa t,  W ilhe lm inastraa t,  J u l ianastraa t en  Amaliap le in .  

In  d it  geb ied  waren  vroeger 44  won in gen  in  de  goedkop e prij sk la sse . H ie rvoo r ge ld t een  

park eerno rm van 1 ,7  pp  per won ing . De park eerbehoefte van  d e voo rmalige  s itua t ie bet ro f  d an 

ook  44  x 1 ,7  =  74 ,8  =  75  pp . Op  h et midd enterre in  was geen parkeerg elegenhe id . 

 

In  de n ieu we si tu at ie  z ij n  er  in  to taa l  42  won in gen  (20  reed s gerea liseerd  en  22  in  de lopende 

aanvraag). De van to epassing  z ij nd e norm voo r de nu  aang evraagde won ingen bed raagt 1 ,9  pp  

per won ing . A ls we e r vanu i t  gaan da t deze no rm ook  van  toep assing  is op  de andere 20  reed s 

gereal iseerde won ingen, d an bedraagt de park eerbehoefte van  d e n ieuwe s itua t ie  42  x 1 ,9  =  

80  pp . D it  b etekent d at  de  p arkeerb eho efte met 5  pp  toen eemt.  

 

Ten opzic h te van  d e voo rmalige  s itua t ie  worden op  het b innenterre in  worden 44  extra 

park eerp laa tsen in  het  m idd enterre in  gerea l isee rd . 

 

H iermee za l  d e parkeers itua t ie  du s ste rk  verbeteren . Daarmee een po si t ie f  advie s voo r d i t  

p lan .  

 

Vanu it  verkeer daaro m een po si t ief  ad vie s op  deze on twikk el in g .   

 

 

 

Be le id  HHD , waters leute l  

Het p ro jec t  vo ldo et aan de  water c r ite r ia van  d e g emeente en  he t Hoogheemraad sch ap. 

 

Archeologie 

Er is een rappo rt  on tvangen , daaropvo lgend d ien t  n ader onderzo ek  p laa ts  te  vinden. 

 

Conclusie 

 

Ge le t  op  he t bo ven staan de en  h et bepaa ld e in  a rt ike l  2 .12 ,  l id  1 ,  o nder a,  sub  1  o f  2  W abo, 

k an de omg evin gsvergunn ing  vo or deze ac tiv i te i t  (n ie t)  worden  ver leend . 

 

Voorschriften 

 

De (het)  vo lgen de vo orsch ri f t (en) z ijn / is aan d eze vergunn ing  ve rb ond en. 

 

……….. 
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Le t op! In dien van  toepass ing moet in  de beschikk ing moet wo rden vermeld (onder de 

kop procedure ) da t er b i j  k ru imelgevallen is  gehoo rd. Op welke wijze ,  wie  en  wannee r 

heeft d it  p laatsgevonden .  

 

 


