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Geachte heer Drabbels,

ln uw brief van 6 julijl. nodigt u ons uit te reageren op het voorontwerp bestemmingsplan 'Groot Luchen'. Dit

bestemmingsplan legt deels de bestaande regeling voor het nieuwe woongebied Luchen opnieuw vast en

voegt deels enkele nieuwe plandelen toe, waarbinnen ook woningbouw wordt toegestaan. Het plan is op 23
juni jl. door een medewerker van uw afdeling ten overstaande van enkele medewerkers van onze Dienst

Stedelijke Ontwikkeling en Beheer nader toegelicht. Wij stellen deze proactieve wijze van communicatie

zeer op prijs.

Het voorontwerp bestemmingsplan 'Groot Luchen' geeft geen aanleiding tot het maken van opmerkingen

Wij gaan ervan uit u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd

Met vriendelijke groet,

burgemeester en uders van Helmond

, /.t3,
P.J G. Blanksma-van den Heuvel mr. drs. A.P.M. ter Voert

de secretarisde bu

Weg op den Heuvel 35/tel. 14 0492ltax:0492-587400
Correspondentieadres: Postbus 950/5700 AZ Helmond / www.helmond.nl

e-mail: Gemeente@helmond.nl / Bankrelatie: lBANnummer NL05 RABO 0112 5675 92
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Gabrielvan Houtert

Van:
Verzonden:
Aan:
Onderwerp:

Gemeente Geldrop
maandag 27 juli 20L5 Ll:32
Gabrielvan Houtert
FW: Vooroverleg Bestemmingsplan Groot Luchen Mierlo (reactie Brabant Water)

Met vriendelijke groet,

Jerry Smits
Gemeentehuis Geldrop-Mierlo, Hofstraat 4, Geldrop I Postbus 10101, 5660 GA Geldrop I Tel. 14 040 | qemeente@qeldrop-mierlo.nl I wvr

Van : Akker van den, Mario [mailto: mario.van.den.akker@brabantwater. nl]
Verzonden: maandag 27 iuli 20L5 tL:I7
Aan: Gemeente Geldrop
Onderwerp: Vooroverleg Bestemmingsplan Groot Luchen Mierlo (reactie Brabant Water)

Ondergetekende verzoekt u deze e-mail door te sturen t.a.v. Gabriel van Houtert, afdeling Ruimte.

Beste Gabriel van Houtert,

Op i.0 juli 2015 ontvingen wij uw verzoek (uw kenmerk: 201-5.12022) een vooroverlegreactie te geven op het VO BP

Groot Lunchen Mierlo.

Brabant Water heeft t.a.v. genoemd plan geen opmerkingen

Met vriendelijke groet,

Mario van den Akker
adviseur Strateg¡e & Beleid
Telefoon 073 683 85 19

E-mail mario.van.den.akker@ brabantwater.nl

Brabant Water N.V.
Post Postbus 1068, 5200 BC's-Hertogenbosch

Bezoek Magistratenlaa n 200,5223 MA 's-Hertogenbosch
lnternet www.brabantwater.nl
Handelsregister: 16005077
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Gemeente Geldrop

Van:
Verzonden:
Aan:
Onderwerp:
Bijlagen:

Changoe B. < B.Changoe@gasunie.nl>
donderdag 23 juli 2015 15:30

Gemeente Geldrop
Voorontwerpbp Groot Luchen Mierlo
Tekstvoorstel art Leiding-Gas (versie 2013).doc
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Geachte heer Van Houtert,

Bijgaand onze reactie op het "voorontwerpbp Groot Luchen Mierlo".

Artikel 15 Leiding-Gas:

15.2 Bouwregels. De thans opgenomen bepalingen is niet voldoende.

Wij verzoeken u deze uit te breiden met

5
llo.,.,t¿rl.

Bouwregels
Op of in de in lid 8.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de
leiding(en) worden gebouwd. Overige gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn niet toegestaan uit
oogpunt van externe veiligheid en energieleveringszekerheid.

15.3 Afwijken vd bouwregels

Wij verzoeken u om artikel 15.3 afwijken vd bouwregels

het woord 'onevenredig' te schrappen.

Het huidige artikel 15.3 biedt geen beoordelingsvrijhe¡dtll die niet door artikel 14 derde lid Bevb wordt geboden.

Hierin is bepaald dat de veiligheid van de in de belemmeringenstrook gelegen buisleiding niet mag worden geschaad

en geen kwetsbaar object wordt toegelaten.

Wij verzoeken u om artikel 15.3 aan te passen naar onderstaande tekstvoorstel

Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de bouwregels voor het

bouwen overeenkomstig de andere daar voorkomende bestemming(en) indien de veiligheid

van de betrokken leiding niet wordt geschaad en vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij

de betrokken leidingexploitant. Een omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien

geen kwetsbare objecten worden toegelaten.

15.4 omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerkzijnde, of van
werkzaamheden

15.4.1 Verboden werkzaamheden. Hier wordt veruezen naar een tabel. ln verband met de veiligheid vd gasleiding verzoeken
wij u om onderstaande binnen artikel 15.4 aan te vullen ipv te venvijzen naar een tabel

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leiding - Gas zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden uit te
voeren:
a. het aanbrengen en rooien van diepwortelende beplantingen en bomen;

b. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

c. het indrijven van voorwerpen in de bodem, zoals lichtmasten, wegwijzers en ander straatmeubilair;
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d. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen,

diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;

e. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren.

f. het opslaan van goederen, met uitzondering het opslaan van goederen t.b.v. van inspectie en
onderhoud van de gastransportleiding.

75.4.2 Uitzonderingen: De thans opgenomen bepalingen zijn onvolledig/kunnen verkeerd worden
geTnterpreteerd.
Wij verzoeken u om artikel L5.4.2 uitzonderingen aan te passen naar onderstaande
tekstvoorstel

Het verbod is niet van toepassing op werken en/of werkzaamheden:
a. die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

b. die het normale onderhoud ten aanzien van de leiding en belemmeringenstrook of ten aanzien van de
functies van de andere voorkomende bestemming(en) betreffen;

c. zijnde graafwerkzaamheden als bedoeld in de Wet informatie-uitwisseling ondergrondse netten;
d. die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
kan worden verleend indien de betreffende werken en/of werkzaamheden de belangen van de leiding niet
schaden.
Alvorens te beslissen op een aanvraag om een omgevingsvergunning, als bedoeld in L5.4.1, wint het

bevoegd gezag schriftelijk advies in bij de leidingbeheerder omtrent de vraag of door de voorgenomen
werken of werkzaamheden de belangen van de leiding niet worden geschaad en welke voorwaarden gesteld

dienen te worden om eventuele schade te voorkomen.

U kunt ook gebruikmaken van onze standaard artikel leiding-gas

Toelichting 4.2 Externe veiligheid

Op pagina 37 is aangegeven dat de gasleiding

een belemmeringenstrook heeft van 5 meter ter weerszijden.
Dit is onjuist, moet zijn 4 meter ter weerszijden.

Met vriendelijke groet,

Bis Changoe
Medewerker Juridische zaken

E: B.Changoe@gasunie.nl
M: +31 6 |LOO 5727
I: www.gasunietransportservices.com

Gasunie Transport Services B.V,
Legal Affairs Projects West
Postbus 181
9700 AD Groningen
Concourslaan 17

This communication is intended only for use by the addressee. It may contain confidential or privileged
information. If you receive this communication unintentionally, please let us know by reply immediately
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Provincie Noord-Brobont

Gemeente Geldrop-Mierlo
Postbus I 0l 0l
5óóO GA GELDROP

Onderuerp

Vooroverlegreoctie voorontwerp- bestemmingsplon'Groot Luchen'

Geocht college,

ln het koder von het wetteli¡k vooroverleg heeft u ons om een reqctie gevroogd
op het voorontwerp-bestemmingsplon'Groot Luchen'.

ln onderstoonde reoctie beperken wii ons tot de vroog hoe het bestemmingsplon

zich verhoudt tot de provinciole belongen die op bosis von het provinciool
ruimteliik beleid relevont ziin.

Plonbeschriiving
Het plon voorziet in een octueel plonologisch-iuridisch koder voor stedeliike
ontwikkeling von woongebied Luchen te Mierlo. Voor het woongebied is in

200ó het zogenoemde moederplon Luchen vostgesteld, dot inmiddels voor het

grootste deel is uitgewerkt. Het nieuwe plon is deels conserverend von qqrd, en

deels ontwikkelingsgericht woor het nog uit te werken gebieden betreft.

Doornoost worden drie nieuwe gebieden toegevoegd ten westen, zuid-westen

en ten oosten von het oorspronkeli¡k plongebied ten behoeve von Wonen en

de hoofdontsluiting von het gebied. ln totqol worden in het plongebied 825
woningen gereoliseerd, woorvon een gedeelte op bosis von een uitwerkings-
c.q. wiizigingsbevoegdheid.
Het Weteringpork vorml het groene hort von Luchen. Het plongebied omvot het

zuideliik deel von dit pork.

Provinciqol beleidskoder
Provinciole Stoten hebben de hoofdliinen von het provinciool ruímteliik beleid

vostgelegd in de Structuurvisie Ruimteliike Ordening en de te beschermen

provinciool ruimteliike belongen in de Verordening ruimte 2014lper 15-7-2015l¡,

hierno; de Verordening. Voor de inhoudeliike ofweging of het plon voldoende
rekening houdt met de provinciole belongen, boseren wii ons op deze

documenten.

Brobontloon I

Poslbus 901 5 
'l

5200 MC'sHertogenbosch

Telefoon l173l 681 28 12

Fox (073) ó14 I 1 15

info@brobont.nl

www.brobont.nl

IBAN NL8ótNGB067 4560043

ltililfiil]tilltlilltililtil1ililt

Dofum

30 iul¡ 2015

Ons kenmerk

c2174200/38451 18

Uw kenmerk

Gonloclpersoon

R.R.J.W. (Ruth) von Goethem

Telefoon

lo73l681 28 64

Emoil

rvgoethem@brobonl. nl

Biiloge(n)

Bereikboorheid met

openboorvervoer: zie
www. brobonl. nl/busenloxi



Provincie Noord-Brobon'

Provinciqle belcngen

ln de Verordening ziin voorschriften opgenomen voor de borging en

bescherming vqn de provinciole belongen. Deze provinciole belongen ziin

vertoold in olgemene regels, regels voor structuren en oonduidingen en

rechtstreeks werkende regels.

Ten oqnzien von de volgende onderdelen zi[n wii von mening dot het plon nog

niet geheel in overeenstemming is met de Verordening. ln deze

vooroverlegreoctie goon wii hier noder op in.

Kwoliteitsverbetering vsn hef londschop

Het plon omvot drie nieuwe gebieden voor stedeliike ontwikkeling.

Op grond vqn qrtikel 3.2 von de Verordening dient een ruimteliike ontwikkeling

buiten bestoond stedeliik gebied gepoord te goon met een fysieke verbetering

von de kwoliteiten von het gebied of de omgeving (zgn. 'rood voor groen').

Het plon dient hieromlrent een verontwoording te bevotten en oon te geven hoe

de verbetering finoncieel, iuridisch en feiteliik is geborgd.

Het plon verwiist hiervoor nqor de investeringen in het nofuurli¡k in te richlen

Weteringpork, dot circo ó hectore beslool. Mel de reolisotie eryon is een

investering von ruim € 2 milioen gemoeid. Ook is longs het konool ruimte voor

ontwikkeling von de ecologische hoofdstructuur (ehs).

Wii verzoeken u om meer concreet inzichteliik te moken welke fysieke

verbetering von de londschopskwolite¡ten von het gebied verbonden is oon de

nieuwe ontwikkelingen.

Zoekgebied sredeliike ontwikkeling ( Koortoonpossingen 4) en oongrenzende ehs

ln het zuid-westen von het plongebied wordt een nieuw deelgebied voor

stedeliike ontwikkeling toegevoegd tussen de woonbebouwing oon de

Fozontloon en recreotiepork Bospork't Wolfsven. U heeft om een

koortoonpossing von de Verordening verzocht voor de oonwiizing ols

zoekgebied voor stedeliike ontwikkeling. Ons college heeft het ontwerpbesluit

Wiiziging Verordening ruimte 20 14, koortoonpossingen 4 ter ínzoge gelegd.

Hierop ziin geen zienswiizen ingekomen. Het definitieve besluit terzoke is

voorbehouden oon Provinciole Stoten. Wii verzoeken u om hier in de

plonprocedure voor voststelling rekening mee te houden.

Hel betreffende gebied is in de Verordening thons oongemerkt ols groenblouwe

montel, ols buffer tussen de woonwiik en de oongrenzende ehs woorin ook

Bospork't Wolfsven gelegen is. Mede gelet op ortikel 5.1, zesde lid vqn de

Verordening, verzoeken wii u in de plonregels voor het wiizigingsgebied met de

bestemming Wonen-2 in qrtikel 12.5 ¡e borgen dot voor de voststelling von het

wiizigingsplon, voor zover dit grenst oon de ehs, dient vost te stoon dot de

ecologische woorden en kenmerken von het oongrenzende gebied niet worden

verstoord of dot negotieve effecten worden gecompenseerd.

Dolum

30 iuli 2015

Ons kenmerk

c21742OO/38451 t8
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Provincie Noord-Brobont

Ecologische verbindingszone en gebied behoud en herslel wotersysteem
Zowel het Eindhovens Konool ols de Luchense Wetering ziin in de Verordening
oongeduid ols ecologische verbindingszone (evz) en gebied voor behoud en

herstel von het wotersysteem (ortikel I I respectieveliik ortikel I 8 von de
Verordening).

Dit komt nog niet lot uildrukking in het plon; en de woterporogroof 4.9 is nog niet

ingevuld.

De Luchensche Wetering is een bovenloop von de Hooidonksche Beek. Deze
vergroven 'beek' hod ziin oorsprong in een not heide- of moerosgebied.

De notuurdoelstelling bestoot uit de ontwikkeling von ecologische verbindings-
zones voor onder meer omfibieën, dogvlinders en kleine zoogdieren.
Ook ¡n het Provinciool Woterplon ziin doelstellingen voor ecologisch

wotersysteemherstel oon de Luchense Wetering verbonden.

De toelichting geeft oon dot een zo notuurliike mogeliike inrichting vqn het

Weteringpork wordt nogestreefd die tevens ruimte biedt voor woterberging en

recreotief medegebruik door de wiikbewoners. De door u voorgestone

ontwikkeling, die oonsluit op de eerdere plonvorming (Luchen Weteringpork) is

voor ons oonvoordbqor, gelet op de stedeliike ontwikkelingen in dit gebied sinds

200ó woordoor mogeli¡kheden voor het funclioneren von de evz - zelfs bi¡

optimole inrichting - mede bepoold worden.

Wii verzoeken u in het plon wel een oonduiding toe te voegen voor de evz en

het gebied voor wotersysteemherstel, zodot de belongen die de provinciole

Verordening beoogt te beschermen gewoorborgd ziin in de plonregels voor de
bestemming Groen - Pork {ortikel Z) en de evz (ortikel 9).

Wii verzoeken u het omgevingsvergunningstelsel in overeenstemming te brengen
met ortikel I Ll, tweede lid en ortikel 18.1, tweede en derde lid, von de

Verordening en te bepolen dot bii het verlenen von een omgevingsvergunning de

woterbeheerder wordt gehoord.

Het uiterst zuideliike uitloper von de evz, die ofbuigt von de Wetering (gedeelte

longs Cothorinoweg vonof de Eksterloon, circo 275 meter) is wqt ons betreft

olweegboor. Hier is volgens het plon een woonbestemming voorzien.

Gelet op ortikel I I .2, tweede lid en qrtikel I 8.2, derde lid von de Verordening
kon het college von B&W verzoeken om de begrenzing von de oonduiding te
wiizigen, mits uil het verzoek bli¡kt dot de woterbeheerder hiermee instemt.

ln dot gevol is de procedure von ortikel 3ó.5 von toepossing. lndien u een

dergeliik verzoek overweegt, verzoeken wii u dit kenboor te mqken in de
bekendmoking von het ontwerp-besluit en een doortoe strekkende oonduiding 'ln

Verordening ruimte te verwiideren evz/gebied wotersysteemherstel) op te nemen

op de verbeelding von het ontwerp, en ons no ofloop von de insprook termiin te

berichten over ingekomen zienswiizen, vergezeld von een schrifteliik stondpunt
vqn of nomens het dogeliiks bestuur von het woterschop. De herbegrenzing kon

don in het koder von deze plonprocedure worden geëffectueerd.

Dqtum

30 iul¡ 20'l 5

Ons kenmerk
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Provincie Noord-Brobonl

Gonclusie

Op bosis von de oongeboden gegevens constoteren wii dot het plon nog niet

geheel in overeenstemming is met de Verordening ruimte op de hiervoor

genoemde punten. Wii vrogen u het bestemmingsplon oon te vullen don wel te

wiizigen en doorbi¡ nodrukkeliik rekening te houden met hetgeen hierboven is

verwoord.

Cluster Ruimte,

nomens deze,

11
A

P.M.A. von Beek

ofdelingshoofd Cluster Ruimte

ln ve¡bond mel geoutomol¡seerd verwerken is dit document digitool ondertekend.

\

Dolum
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Behandeld door
Doorkiesnummer
E-mailadres
Ondenrverp
Datum

G. Andriessen
(040) 2631 648
g.andriessen@nuenen.nl

zienswijze Ontwerp
5 augustus 2015

n uenen

Uw brief van
Uw kenmerk
Ons kenmerk
Bijlage(n)
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Gemeente Geldrop-Mierlo
het college van burgemeester en Wethouders
Postbus 10101
5660 GA Geldrop

VERZONDEN O5 AtlT. Îl!fi

Lq'ac.' s ecr

201 5.1 35s0

Geacht college,

op 14 juli hebben wij uw kennisgeving ontvangen, waarin u aangeeft dat het
voorontwerp bestemmingsplan Groot Luchen ter visie ligt. Met deze brief sturen wij u
onze inhoudelijke reactie op het voorontwerp.

Verkeer
ln het kader van het te ontwikkelen bungalowpark op Landgoed Gulbergen zou de
Mierlosedijk afgewaardeerd worden naar een fietspad en aansluitend het viaduct
Beekstraat I A270 voor autoverkeer worden afgesloten. Sluipverkeer via deze route
richting Eindhoven is dan niet mogelijk.

Mochten concrete ontwikkelingen op het Landgoed Gulbergen uitblijven, dan blijft de
route via de Vaarleseweg - Mierlosedijk - Beekstraat richting Eindhoven beschikbaar
en blijft het risico op sluipverkeer bestaan. Omdat wij ook in deze situatie in een
adequate verkeersafwikkeling willen voorzien, willen wij u vragen de intensiteiten op de
Mierlosedijk nauwlettend te monitoren en in overleg te bepalen of en welke fysieke
maatregelen genomen kunnen worden.

Volkshuisvesting
Momenteel werken we samen op basis van het bestuursconvenant het Stedelijk Gebied
Eindhoven.ln 2014 hebben we een regionaal woningbouwprogramma vastgesteld
waarin de gemeente Geldrop-Mierlo nog 1.645 woningen mag bouwen de komende 10
jaar. Het programma waarin het bestemmingsplan Groot Luchen voorziet is 825
woningen. Dit past daar ruimschoots binnen.

We hebben echter ook afgesproken in 2015 te komen tot een volledig vernieuwd
regionaal woningbouwprogramma. We willen er een flexibel en vooral een realistisch
programma van maken. ln dat opzicht is het jammer dat het bestemmingsplan tijdens
deze ontwikkeling in procedure wordt gebracht. Het haalt de flexibiliteit uit de
toekomstige programmering.

Cemeente Nuenen, Cerwen en Nederwecten

Jan van Schiinveltlaan 2
Posrbus i O.ôOO, 5670 CA Nuenen
tel. (040) 2631 631 ,www.nuenen.nl '""Ätr:iî:þ
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Als u nog vragen heeft, kunt u contact opnemen met de heer G. Andriessen, via
(040) 2631 648.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders van Nuenen,
de secretaris, de bu

N.J M ube BAS
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Gabriel van Houtert

Van:
Verzonden:
Aan:
CC:

Onderwerp:

Venderbos, Janco <JVenderbos@dommel.nl>

maandag 1-0 augustus 20L512:15
Gabriel van Houtert
Frenken, Ilja; Rob Elemans; Bart te Walvaart
Reactie voorontwerpbestemmi ngspla n G root Luchen

HoiGabriel,

Op 6 juli 2015 ontving ik de aankondiging van het voorontwerpbestemmingsplan Groot Luchen. Hierbij geef ik je mijn
reactie op dit plan.

Zoals je in het wateroverleg al aangaf zijn er verschillende aanleidingen voor het nieuwe bestemmingsplan. Er is een
financiële reden om het gehele plangebied op te nemen (in verband met nieuwe wetgeving op het gebied van
vennootschapsbelasting) en de gemeente wil het plan verder gaan ontwikkelen. Aan het oorspronkelijke plangebied
worden drie woongebieden toegevoegd. Dat zijn twee kleinere gebieden te westen en zuidwesten van het
moederplan. Het derde gebied is het gebied tussen de Burgemeester Termeerstraat en de Oudvensestraat.

ln de toelichting van dit bestemmingsplan is aangegeven dat de waterparagraaf nog niet is opgesteld en dat deze
later wordt ingevoegd in het ontwerpbestemmingsplan. Het omgaan met water binnen het plangebied is voor het
waterschap het belangrijkste onderdeel van het bestemmingsplan. De waterhuishoudkundige invulling heeft invloed
op de inhoud van regels en verbeelding. Het is voor mij nu dan ook niet mogelijk inhoudelijk te reageren op het
voorontwerp. Wel kan ik je alvast een aantal bouwstenen meegeven voor de op te stellen waterparagraaf.

ln 2013 en 2O14 ben ik betrokken geweest bij het opstellen van het waterhuishoudkundig plan voor deze
woningbouwontwikkeling. Over dit plan is overeenstemming bereikt en uiteindelijk heeft dit geresulteerd in een
watervergunning voor de eerste fase van de inrichting van de waterberging. De drie nieuwe gebieden
(woonbestemming of nader uit te werken) vallen buiten de reikwijdte van het eerder opgestelde
waterhuishoudkundige plan, zie ook onderstaande figuur.

I

i
l

r1

..:' ,.
l
trl

uogt¡ i*olrono¡l" ¡rt ço¡i'no¿ii
iArr.håid!ñdlr ¿{rn r, Ilrló

$Cr"ntlrl¡'¡try.*.Ë*ã

Figuur 1: Plangrens waterhuishoudkundig plan

Het is van belang dat de impact van de drie nieuwe gebieden op de waterhuishouding in het gebied wordt
meegenomen in de waterparagraaf van het bestemmingsplan. Voor de nieuwe gebieden met een toekomstige
woonbestemming is uitwerking in een waterhuishoudkundig plan van belang. Voor het nader uit te werken gebied ligt
het stellen van kaders het meest voor de hand. ln het kader van het vooroverleg geef ik hieronder de belangrijkste
aandachtspunten aan voor het verdere proces:

. Uitwerking van de waterhuishouding voor de nieuwe concrete woongebieden: hoe om te gaan met berging in
het kader van de toename van verhard oppervlak door wegen en woningen
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. Bepalen impact op het bestaande waterhuishoudkundig plan, de bergingsopgave en de verleende
watervergunning

. Opstellen nieuwe waterparagraaf voor dit bestemmingsplan

. Opnemen van de bergingsopgave voor het uitwerkingsgebied in regels en verbeelding

Graag ga ik met jullie in overleg over het bovenstaande. Het heeft mijn voorkeur dat een en ander uitgewerkt en

besproken kan worden voordat het ontwerpbestemmingsplan in procedure gaat. Gezien de planning is het dan ook
van belang om na de vakanties samen te komen.

Met vriendelijke groet,
Waterschap De Dommel

Janco Venderbos
Bosscheweg 56
5283 WB Boxtel
Postbus 10.001
5280 DA Boxtel
+3141 1 61 861 1

www.dommel.nl

trEET

Deze e-mail en bijgesloten bestanden zijn vertrouwelijk en uitsluitend bedoeld voor de geadresseerde.

Indien u deze e-mail per abuis ontvangt verzoeken wij U contact op te nemen met de systeernbeheerder:

ict@dommel.nl.
Deze voettekst is tevens een bevestiging dat dit bericht is gescand op de aanwezigheid van virussen.
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Provincie Noord-Brobonf

Gemeente Geldrop-Mierlo
Postbus l0l0l
5óóO GA GELDROP

Onderwerp

Vooroverlegreqctie voorontwerp- bestem min gsplon'Groot Luchen'

Geocht college,

ln het koder von het wetteliik vooroverleg heeft u ons om een reoctie gevroogd
op het voorontwerp-bestem min gsplon'Groot Luchen'.

ln onderstoonde reoctie beperken wi[ ons tot de vroog hoe het bestemmingsplon

zich verhoudt tot de provinciole belongen die op bosis von het provinciool

ruimteliik beleid relevont ziin.

Plonbeschrilving
Het plon voorziet ín een octueel plonologisch-[uridisch kqder voor stedeliike

ontwikkeling von woongebied Luchen te Mierlo. Voor het woongebied is in

200ó het zogenoemde moederplon Luchen vostgesleld, dot inmiddels voor het

grootste deel is uitgewerkt. Het nieuwe plon is deels conserverend von oord, en

deels ontwikkelingsgericht wqqr het nog uit te werken gebieden betreft.

Doornoost worden drie nieuwe gebieden toegevoegd ten westen, zuid-westen

en ten oosten von het oorspronkeliik plongebied len behoeve vqn Wonen en

de hoofdonlsluiting von het gebied. ln totoqlworden in het plongebied 825
woningen gereoliseerd, wooryon een gedeelte op bosis von een uitwerkings-

c.q. wiizigingsbevoegdheid.
Het Weteringpork vormt het groene hort von Luchen. Het plongebied omvot het

zuideli¡k deel von dit pork.

Provinciool beleid¡kader
Provinciole Stoten hebben de hoofdliinen von het provinciool ruimteliik beleid

vostgelegd in de Structuurvisie Ruimteliike Ordening en de te beschermen

provinciool ruimteliike belongen in de Verordening ruimte 2O14lper 15-7-2015l¡,

hierno: de Verordening. Voor de inhoudeliike ofweging of het plon voldoende
rekening houdt met de provinciole belongen, boseren wii ons op deze

documenten.

Brobontloon I

Poslbus 90151

5200 MC's-Hertogenbosch

Telefoon l173l 681 28 12

Fox (073) ó14 I I 15

info@brobont.nl

www.brobont.nl

tBAN NL8ótNGBO67 4560043

ilililililflilt]ilililIlililtilI
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Provincie Noord-Brobonl

Provinciole belongen
ln de Verorden¡ng zíin voorschriften opgenomen voor de borging en

bescherming von de provinciole belongen. Deze provinciole belongen ziin

vertoqld in olgemene regels, regels voor structuren en oonduidingen en

rechtstreeks werkende regels.

Ten oonzien von de volgende onderdelen ziin wii von mening dot het plon nog

niet geheel in overeenstemming is met de Verordening. ln deze

vooroverlegreoctie goon wii hier noder op in.

Kwolitcitsverbetering von het londschop

Het plon omvot drie nieuwe gebieden voor stedeliike onwikkeling.
Op grond von ortikel 3.2 von de Verordening dient een ruimteliike ontwikkeling

buiten bestoond stedelilk gebied gepoord te goon met een fysieke verbetering

von de kwol¡teiten von het gebied of de omgeving (zgn. 'rood voor groen').
Het plon dient hieromtrent een verontwoording te bevotten en oqn te geven hoe

de verbetering finoncieel, iuridisch en feiteliik is geborgd.
Het plon verwiist hiervoor noqr de investeringen in het notuurli¡k in te richten

Weteringpork, dot circo ó hectore besloot. Met de reolisotie ervon is een

investering von ruim € 2 milioen gemoeid. Ook is longs het konool ruimte voor
onwikkeling von de ecologische hoofdstructuur (ehs).

Wii verzoeken u om meer concreet inzichtelijk te moken welke fysieke

verbetering von de londschopskwolileiten von het gebied verbonden is oon de

nieuwe ontwikkelingen.

Zoekgebied stedeliike ontwikkeling ( Koortoonpossingen 4) en congrenzende eh¡
ln het zuid-westen vqn het plongebied wordt een nieuw deelgebied voor
stedeliike onwikkeling toegevoegd tussen de woonbebouwing oon de

Fozontloqn en recreotiepork Bospork 't Wolfsven- U heeft om een

koortoonpossing von de Verordening verzocht voor de oonwiizing ols

zoekgebied voor stedeliike ontwikkeling. Ons college heefi het ontwerpbesluit

Wiiziging Verordening ruimte 2014, koortoonpossingen 4 ter inzoge gelegd.
Hierop ziin geen zienswiizen ingekomen. Het definitieve besluil terzoke is

voorbehouden oqn Provinciole Stoten. Wii verzoeken u om hier in de

plonprocedure voor voststelling rekening mee le houden.

Het betreffende gebied is in de Verordening thons oongemerkt ols groenblouwe

montel, ols buffer tussen de woonwiik en de oongrenzende ehs woorin ook
Bospork't Wolfsven gelegen is. Mede gelet op qrtikel5.l, zesde lid von de

Verordening, verzoeken wii u in de plonregels voor het wiizigingsgebied met de

bestemming Wonen-2 in ortikel 12.5 te borgen dot voor de voststelling von het

wiizigingsplon, voor zover dit grenst oon de ehs, dient vost te stoon dot de

ecologische woorden en kenmerken von het oongrenzende gebied niet worden
verstoord of dot negotieve effecten worden gecompenseerd.
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Provincie Noord-Brobon'

Ecologische verbindingszone en gebied behoud en herstel wotersysleem
Zowel het Eindhovens Konool ols de Luchense Wetering ziin in de Verordening

oongeduid ols ecologische verbindingszone (evz) en gebied voor behoud en

herstel von het wotersysteem (ortikel I I respectieveliik ortikel I B von de

Verordening).

Dit komt nog niet tot uitdrukking in het plon; en de woterporogroof 4.9 is nog niet

ingevuld.

De Luchensche Wetering is een bovenloop von de Hooidonksche Beek. Deze

vergroven 'beek' hod ziin oorsprong in een not heide- of moerosgebied.

De notuurdoelstelling bestoot uit de onMikkeling von ecologische verbindings-

zones voor onder meer omfibieën, dogvlinders en kleine zoogdieren.
Ook in het Provinciqol Woterplon ziin doelstellingen voor ecologisch

wotersysteemherstel oon de Luchense Wetering verbonden.

De toelichting geeft oon dot een zo notuurlijke mogeliike inrichting vqn het

Weteringpork wordt nogestreefd die tevens ruímte biedt voor woterberging en

recreqtief medegebruik door de wiikbewoners. De door u voorgestone

ontwikkeling, die oqnsluit op de eerdere plonvorming (Luchen Weteringpork) is

voor ons oonvoordbqor, gelet op de stedeliike ontwikkelingen in dit gebied sinds

200ó wqordoor mogeli¡kheden voor het functioneren von de evz - zelfs bi¡

optimole inrichting - mede bepoold worden.
Wii verzoeken u in het plon wel een qonduíding toe te voegen voor de evz en

het gebíed voor wotersysteemherstel, zodot de belongen die de provinciole

Verordening beoogt te beschermen gewoorborgd ziin in de plonregels voor de

bestemming Groen - Pork (ortikel 7f en de evz (odikel 9).

Wii verzoeken u het omgevingsvergunningstelsel in overeenstemming te brengen

met ortikel I I . I , tweede lid en o*ikel I 8. I , tweede en derde lid, von de

Verordening en te bepolen dot bii het verlenen von een omgevingsvergunning de

woterbeheerder wordt gehoord.

Het uiterst zuideliike uitloper von de evz, die ofbuigt von de Wetering {gedeelte
longs Cothorinoweg vonof de Eksterloon, circo 275 meter) is wot ons betreft

ofweegboor. Hier is volgens het plon een woonbestemming voorzien.

Gelet op qrtikel ì I .2, tweede líd en qrtikel 18.2, derde lid von de Verordening

kon het college von B&W verzoeken om de begrenzing vqn de oonduiding te

wiizigen, mits uit het verzoek bli¡kt dot de woterbeheerder hiermee instemt.

ln dot gevol is de procedure von ortikel 3ó.5 von toepossing. lndien u een

dergeli¡k verzoek overweegt, verzoeken wii u dit kenboor te moken in de

bekendmoking von hel onlwerp-besluit en een doortoe strekkende oonduiding 'ln

Verordening ruimte te verwiideren evz/gebied wotersysteemherstel) op te nemen

op de verbeelding von het ontwerp, en ons no ofloop von de insprook termiin te

berichten over ingekomen zienswiizen, vergezeld von een schrifteli¡k slondpunt

von of nomens het dogeliiks bestuur vqn het woterschop. De herbegrenzing kon

don in het koder von deze plonprocedure worden geëffectueerd.
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Provincie Noord-Brobonl

Conclu¡ie

Op bosis von de oongeboden gegevens constoteren wii dot het plon nog niet
geheel in overeenstemming is met de Verordening ruimte op de hiervoor

genoemde punten. Wii vrogen u het bestemmingsplon oon te vullen dqn wel te
wiizigen en doorbíi nodrukkeliik rekening te houden met hetgeen hierboven is

verwoord.

Cluster Ruimle,

nomens deze,

ñ â

P.M.A. von Beek

ofdelíngshoofd Cluster Ruimte

ln verbond met geoutomoliseerd verwerken is dit document digitool ondertekend.
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