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1. Inleiding

1.1 Algemeen

Het ontwerpbestemmingsplan “Wonen Rijssen, Enterstraat 91" heeft met ingang van
woensdag 14 februari 2018 t/m dinsdag 27 maart 2018 voor een ieder ter inzage gelegen.
Gedurende deze periode is een ieder in de gelegenheid gesteld om zienswijzen omtrent het
ontwerpbestemmingsplan bij de gemeenteraad naar voren te brengen. Een en ander is
conform afdeling 3.4 Awb bekend gemaakt op de wettelijk voorgeschreven en in de
gemeente gebruikelijke wijze.

1.2 Zienswijzen
Er zijn twee zienswijzen binnen de bovengenoemde termijn van terinzagelegging ingediend
en deze dient daarmee in beschouwing te worden genomen. In het kader van deze
bestemmingsplanprocedure is wordt de zienswijze in deze zienswijzennota van een
antwoord voorzien.

1.3 Opzet van de Nota

Deze zienswijzennota bevat de ingediende zienswijze en de gemeentelijke reactie op die
zienswijze in dit document. De zakelijke inhoud van de ontvangen zienswijze is -zoveel
mogelijk- letterlijk in deze Zienswijzennota overgenomen. Deze is dus niet samengevat of
gewijzigd. De gemeentelijke reactie op de zienswijze wordt per zienswijze afgesloten met
een 'conclusie’. Daarin is aangegeven hoe de gemeente de zienswijze beoordeelt,
bijvoorbeeld: de zienswijze is gegrond of ongegrond. Indien een zienswijze en de
beoordeling daarvan leiden tot wijziging van het ontwerpbesluit, dan wordt dat vermeld in
de conclusie en wordt de wijziging zelf daarin omschreven.

1.4 Anonimiseringsverplichting

In de Nota zijn de NAW-gegevens (Naam Adres Woonplaats van de indiener) niet
opgenomen en wordt de term reclamant gebruikt. Dit weglaten van de NAW-gegevens van
ingediende zienswijzen —de ‘'anonimiseringsverplichting'- vloeit voort uit de Wet
bescherming persoonsgegevens. Daarin is bepaald dat NAW-gegevens van natuurlijke
personen niet elektronisch beschikbaar mogen komen. Om praktische redenen

worden zienswijze-indieners op de hiervoor aangegeven wijze '‘geanonimiseerd’, dus niet
alleen die waarvan zonder meer al duidelijk is dat het 'natuurlijke personen’ zijn.

1.5 Verdere procedure
Deze Zienswijzennota wordt aangeboden aan het college en de gemeenteraad, met het

voorstel om het ontwerpbestemmingsplan aldus, met inachtneming van de ingebrachte
zienswijzen, al dan niet ter vaststelling aan de Gemeenteraad aan te bieden. Tegen het
vastgestelde bestemmingsplan kan een belanghebbende die op tijd zijn zienswijze over het
ontwerpbestemmingsplan aan de gemeenteraad kenbaar heeft gemaakt en een
belanghebbende die aantoont dat hij redelijkerwijs niet in staat is geweest zijn zienswijze
aan de gemeenteraad kenbaar te maken, beroep instellen bij de Afdeling
Bestuursrechtspraak van de Raad van State in Den Haag.



2. De zienswijzen

2.1 Zienswijze Reclamant 1

De zienswijze is ingediend door Reclamant 1 bewoner van een woning aan de Opbroekweg.
Reclamant brengt de volgende schriftelijke zienswijze naar voren, per brief ingekomen op 27
maart 2018:

Reclamant 1 geeft aan dat hun de indeling van de kavel en de uitritten naar beide woningen
niet duidelijk is. Reclamant wil graag volledige inzage in de plannen en de plaats van de
kavel. Reclamant vindt dat de buurt onvolledig is geinformeerd

Reactie Gemeente Rijssen-Holten

Het ontwerpbestemmingsplan geeft op de verbeelding een weergave van de indeling van de
nieuwe kavels aan. De gele woonbestemming is in feite het hele erf / tuin bij de twee
woning. De woning met bijgebouwen moet binnen de dikke lijn van het bouwvlak worden
gebouwd. De gevellijn aan de westzijde geeft aan dat hier de (voor)gevel in moet worden
gebouwd. De locatie van de uitrit wordt niet vastgelegd in het bestemmingsplan. Wel is een
ontsluiting van de kavels op de Enterstraat uitgesloten. Logisch zou zijn dat de uitrit achterop
de kavel op de Opbroekweg wordt aangelegd. De exacte bouwplannen zijn in dit stadium
van de planvorming nog niet bekend.

Conclusie
De zienswijze is ongegrond. De zienswijze geeft geen aanleiding het bestemmingsplan aan te
passen.

2.2 Zienswijze Reclamant 2

De zienswijze is ingediend door Reclamant 2 namens een bewoner van een woning aan de
Opbroekweg. Reclamant brengt de volgende schriftelijke zienswijze naar voren, pro-forma
per brief ingekomen op 21 maart 2018 en per brief aangevuld op 10 april 2018:

Reclamant 2 geeft aan dat;

1. het huidige bestemmingsplan moet blijven gelden. Groen wordt gewijzigd naar een
woonbestemming, waarbij het leefklimaat van de omgeving wordt aangetast en
verstoord.

2. Eris sprake van een aantasting van het uitzicht. Intensivering van het woongebruik

gaat ten koste van naastgelegen weidegrond.

De kwaliteitsverbetering moet nader onderzocht, toegelicht en gemotiveerd worden.

4. De belangen van reclamant worden geschaad. Het uitzicht, woongenot en de privacy
worden ernstig verstoord.

5. Eris contact geweest met omwonenden. Er waren geen bezwaren, mits het groen
niet zou worden aangetast. Het plan komt vier meter dichter bij zijn perceel,
waarmee het uitzicht belemmerd wordt en zijn privacy aangetast.

6. Het ontwerpplan is volgens reclamant niet volgens afspraak en mag niet worden
vastgesteld.

“
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Het ontwerpbestemmingsplan gaat uit van de bouw van maximaal twee woningen, waarbij
het bouwvlak in combinatie met de gevellijnen de nieuwe woningen situeren. De huidige
woonbestemming is het uitgangspunt geweest bij de herontwikkeling van het perceel
Enterstraat 91.

Een relatief klein deel van de groenbestemming wordt herzien naar een woonbestemming.
Op basis van het ontwerpplan worden de woonbestemming (tuin/erf) ongeveer 6 meter en
de woningen (bebouwing) ongeveer 4,5 meter in de groenbestemming gesitueerd. De
overige woonbestemming ligt ongeveer 20 meter binnen de bestaande ‘woonbestemming’.
Bij het bepalen van de situering van de woningen in het ontwerpplan is vooral rekening
gehouden met de inpassing van de bomen langs de Opbroekweg.

Naar aanleiding van deze zienswijze en een verbeterde verkaveling is het voorstel de
situering van de twee woningen aan te passen. Hierdoor komen de woningen ‘verder’ van de
woning van de reclamant af te staan. Het gaat om ongeveer 1,5 meter ‘naar achteren’. Door
middel van een gewijzigde vaststelling wordt dit aan de gemeenteraad voorgesteld. De
voorgestelde gewijzigde verbeelding is bij deze zienswijzennota gevoegd.

Op basis van het nu nog geldende bestemmingsplan is het mogelijk om een woning met
bijgebouwen te realiseren binnen de gehele woonbestemming. De twee woningen vergroten
de huidige woonbestemming, zoals eerder aangegeven met enkele meters. Het overgrote
deel (ongeveer 60 meter) van de groenbestemming blijft bestaan. Een intensiever gebruik
van een bestaand perceel (van 1 naar 2 woningen) brengt uiteraard een verandering in de
ruimtelijke situatie met zich mee. Dat hiermee de privacy en het woongenot
onaanvaardbaar wordt aangetast is ons inziens niet aan de orde.

Vooropgesteld wordt dat niemand recht heeft op een blijvend vrij uitzicht of het ontbreken
van inkijk op het eigen perceel. Het vervallen van vrij uitzicht en inkijk op het eigen perceel
worden in beginsel tot het normaal maatschappelijk risico gerekend, als de ontwikkeling
geacht kan worden in de lijn der verwachting te liggen. Dit wordt aldus gemotiveerd, dat de
noodzaak van een steeds intensiever gebruik van de in oppervlakte beperkte bodem zich
onvermijdelijk voordoet. Het ontwerpplan past binnen het inbreidingsbeleid van de
gemeente. Inbreiding gaat voor uitbreiding. Het plan vormt een stedenbouwkundige
overgang tussen de Enterstraat en de Opbroekweg en geeft de weide meer waarde. Van een
onevenredige aantasting van het woongenot is niet gebleken

Conclusie

De zienswijze wordt deels gegrond geacht. De zienswijze geeft aanleiding de verbeelding van
het ontwerpbestemmingsplan aan te passen conform de bijgevoegde verbeelding. Voor het
overige wordt de zienswijze ongegrond geacht.
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