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AmbiAe 
Gemeente

De	gemeente	Rijssen/Holten	hee4	
recent	in	een	schets	haar	ambi9e	
voor	de	invulling	van	De	Parkstede	
neergelegd.	
	
Belangrijk	is:	
Wandvorming	langs	de	Parkstraat.	
Groene	en	func9onele	verbinding	
tussen	het	buitengebied	en	De	
Parkstede.		
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LocaAe aan de Parkstraat

Buitenring	

Centrumring	

Parkstede	

De	Parkstede	is	gelegen	aan	de	
oostzijde	van	Rijssen	in	de	
nabijheid	van	het	centrum.		
Langs	de	loca9e	loopt	de	
Buitenring.	Dit	zal	in	de	
toekomst	de	belangrijkste	
verkeers-ontsluitende	ring	zijn	
van	Rijssen.	
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LocaAe aan de Parkstraat

Centrum	

Parkstede	

De	Parkstede	vormt	de	
koppeling	tussen	het	
buitengebied	en	het	centrum.	
Deze	ruimtelijke	en	func9onele	
koppeling	gaat	via	het	
“Volkspark”	en	de	“De	
Eschhorst”.	
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LocaAe

De	Parkstede	is	gelegen	aan	de	
oostzijde	van	Rijssen	in	de	
nabijheid	van	het	centrum.		
Langs	de	loca9e	loopt	de	
Buitenring.	Dit	zal	in	de	
toekomst	de	belangrijkste	ring	
zijn	in	de	verkeersafwikkeling	
van	Rijssen.	Park	De	Eschhorst	
wordt	door	de	Parkstraat	
gescheiden	van	“De	Parkstede”.	
In	de	toekomst	dient	de	
ruimtelijke	en	func9onele	
verbinding	behouden	te	blijven	
en	daar	waar	mogelijk	versterkt.	
Vanuit	de	appartementen	is	het	
aangrenzende	groene	open	
ruimte	te	zien	als	de	voortuin	
van	het	appartementen	
complex.	
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LocaAe

Vanuit	de	bestaande	bebouwing	
van	De	Parkstede	is	er	ruim	
uitzicht	op	park	De	Eschhorst.	
Het	is	een	immateriële	waarde	
die	de	kwaliteit	van	leven	in	de	
appartementen	een	extra	
waarde	geven.		
Bij	het	ontwerpen	van	circa	20	
nieuwe	woningen	in	dit	
voorgebied	zal	met	deze	waarde	
rekening	gehouden	moeten	
worden.	
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Zicht op de noordelijke grens
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Zicht op de oostelijke grens
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Toegang tot park Eschhorst
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Zicht op de zuidelijke grens
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Zicht op de westelijke grens



13	

Uitgangspunten en randvoorwaarden
Op	de	kaart	zijn	de	uitgangspunten	
randvoorwaarden	op	hoofdlijnen	te	zien.	
	
1.	Groene	open	ruimte	als	een	schakel	
tussen	Park	Eschhorst	en	De	Parkstede.	

2.	Waardevolle	bomen	inpassen.	
3.	Groene	voorruimte	langs	de	Parkstraat.	
4.	Wandvorming	langs	de	Parkstraat.	
5.	Mogelijk	een	accent	kruising	
Oosterhofweg-Parkstraat.	

6.	Zorgen	voor	goede	zichtrela9es.	
7.	Circa	20	grondgebonden	sociale	
woningen.	

8.	Water	bergen	op	de	loca9e.	
9.	Nieuwe	ontwikkeling	niet	ontsluiten	
vanaf	de	Parkstraat	i.v.m.	doorstroming	
van	de	buitenring.	

	
	

Park		
De	Eschhorst	
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Bestaande situaAe
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Voorkeursmodel

Model 1: Lijn

Model 2: blokModel 3: gebogen blok

De	gemeente	hee4	aangegeven	dat	
model	2	het	beste	aansluit	bij	de	ambi9e	
die	de	gemeente	voor	dit	gebied	voor	
ogen	hee4.		
Het	model	2	vormt	dan	ook	de	basis	
voor	het	stedenbouwkundig	plan.	
Bijzondere	aandachtspunten	blijven:	
•  Sociale	woningbouw	

(grondgebonden)	
•  Parkeren,	1,3	pp/won	
•  Overgang	naar	het	openbaargebied	
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Concept stedenbouwkundig plan
In	het	stedenbouwkundig	concept	is	de	
bebouwing	zo	geprojecteerd	dat	het	recht	doet	
aan	de	belangrijke	ruimtelijke	eenheden	zoals	
de	Parkstraat	als	de	centrale	parkach9ge	ruimte	
op	de	loca9e.	De	groene	ruimte	spoelt	om	de	
bestaande	en	de	nieuw	geprojecteerde	
woningen	heen.	Het	geheel	zal	straks	een	
parkach9ge	open	uitstraling	krijgen	die	vanaf	de	
tweede	ring,	Parkstraat,	te	ervaren	is.	Deze	open	
groene	ruimte	vormt	een	tegenhanger	ten	
opzichte	van	het	aan	de	andere	kant	gelegen	
besloten	park	de	Eschhorst.	
	
Ontslui1ng	
Het	noordelijk	bouwblok	wordt	vanaf	de	
Oosterhofweg	ontsloten.	Het	parkeren	is	
opgelost	middels	een	parkeerkoffer	aan	de	
Oosterhofweg	en	in	de	“binnen”straat.	
Het	zuidelijk	geprojecteerde	nieuwbouw	
bouwblok	is	ontsloten	vanaf	de	PoUebakkerserf	
en	eindigt	in	een	binnenhof.	In	dit	binnenhof	en	
op	eigenterrein	kan	er	geparkeerd	worden.	
Het	middengebied	is	een	groene	verblijfsruimte	
die	middels	voet-/fietspaden	verbonden	is	met	
o.a.	Het	park	de	Eschhorst.		
	
Bebouwing	
De	geprojecteerde	eengezinswoningen	zullen	
hun	entree	dan	ook	zoveel	mogelijk	aan	deze	
formele	ruimten	krijgen.	
De	woningen	bestaan	uit	2	bouwlagen	met	een	
langskap	waarbij	kap	wordt	afgesloten	met	een	
wolfseind.	Dit	wolfseind	sluit	aan	bij	de	
kapvormen	die	in	de	omgeving	aanwezig	is.	
	
Programma	
19	eengezinswoningen	in	de	sociale	huursector.	
	
	
	

Park		
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ExploitaAe raming
Van	het	concept	stedenbouwkundig	plan	is	door	
het	bureau	Anacon	een	exploita9eraming	
gemaakt	voor	de	openbare	ruimte.		
.	
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D
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2

Wegoppervlak:
985 m2

Oppervlak percelen: 1.624 m2

Oppervlak percelen: 1.004 m2

sk

sk

sk

pl uitnb

pl uitnb

vlaggenmast

lm

lm

LEGENDA (1:250)

Rijbaan, oppervlak: 1.800 m2

Geleidebanden, lengte: 530 m1

Parkeervakken, oppervlak: 390 m2

Opsluitbanden, lengte: 490 m1

Voetpaden, oppervlak: 505 m2

Groenvoorziening, oppervlak: 2.660 m2

Wadi, oppervlak: 1.140 m2

DWA-riool PVC Ø200 mm, lengte: 163 m1

IT-riool PP Ø250 mm, lengte: 209 m1

Nieuwe (8 st.) en bestaande bomen

Molgoot, lengte: 140 m1

betonstraatstenen keiformaat
straatlaag 45 mm
menggranulaat 0/315, dikte 250 mm

zand voor zandbed, dikte 300 mm

Constructie opbouw weg
schaal 1:50

Afgedrukt op: donderdag 29 oktober 2015 16:43:53

Project:

Onderdeel:

Bestek:

Fasering:

Blad Schaal: Formaat: Projectnummer:

Status: Tekenaar: Intern: Vrijgegeven:

Opdrachtgever: Viverion

Exploitatieraming plan Parkstege

VO

Inrichting & Rioleringen

1:250 A1 VIV 02-00

VO concept JtB AW 2015 10 27

Dakoppervlak: 921 m2

Wegoppervlak: 1.710 m2

Totaal : 2.631 m2

Berging in mm 10 mm 30 mm 40 mm
Ben berging (statisch): 27 m3 79 m3 105 m3

Beschikbare berging wadi is ca. 250 m3 bij waterdiepte van 0,3 m1

Voetganger oversteeklocatie?

HUP komt te vervallen?

Trafo wordt verplaatst?

bestaande K&L voldoende
diep tpv wadi?
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Stedenbouwkundig plan
Het	concept	stedenbouwkundig	plan	in	
combina9e	met	de	aandachtspunten	uit	de	
exploita9eraming	zijn	vertaald	in	een	defini9ef	
stedenbouwkundig	plan.	Ten	opzichte	van	het	
concept	stedenbouwkundig	plan	zijn	er	kleine	
wijzingen	doorgevoerd	deze	zijn	hieronder	
beschreven.	
	
Ontslui1ng	
Aandachtspunt	blij4	dat	de	LV-entree	vanaf	de	
Parkstraat	recht	tegenover	de	toegang	van	het	
Park	de	Eschhorst	wordt	gesitueerd.		
Daarmee	ontstaat	er	een	duidelijke	func9onele	
koppeling	tussen	park	en	De	Parkstede	
Het	parkeren	aan	de	Oosterhofstraat	is	nu	
parallel	aan	de	bestaande	parkeerplaatsen	
geprojecteerd.		
Er	is	voetpad	geprojecteerd	tussen	het	zuidelijke	
bouwblok	en	de	oversteekplaats	aan	de	
Parkstraat.	Het	parkeren	binnen	het	blok	hee4	
meer	ruimte	gekregen	waar	door	het	
makkelijker	toegankelijk	is.	
	
Bebouwing	
De	geprojecteerde	eengezinswoningen	zullen	
hun	entree	dan	ook	zoveel	mogelijk	aan	deze	
formele	openbare	ruimten	krijgen.	
De	verschijningsvorm	van	de	woningen	zoveel	
mogelijk	aan	moeten	sluiten	bij	de	massa	en	
verschijningsvorm	van	de	woningen	in	de	
omgeving.	De	woningen	bestaan	uit	2	
bouwlagen	met	een	langskap	waarbij	kap	wordt	
afgesloten	met	een	wolfseind.	Dit	wolfseind	sluit	
aan	bij	de	kapvormen	die	in	de	omgeving	
aanwezig	zijn.	
	
Programma	
19	eengezinswoningen	in	de	sociale	huursector.	
	
	
	

Park		
De	Eschhorst	
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Doorsneden
1	

2	

3	 4	
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Sfeerbeelden, bebouwing
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Sfeerbeelden, parkachAge ruimte



22	

Sfeerbeelden, overgangen privé 
openbaargebied

Kapvorm	
Wolfseind	als	beëindiging	van	de	kap	en	verbijzondering	van	de	kap	
Entree	van	de	woning	op	de	kop	

Vormgeven	van	de	overgang	privé-openbaar	aan	de	achter-	Hofzijde		 overgang	privé-openbaar	aan	de	voorzijde	middels	tuinmuur	of	hagen.	



23	

Sfeerbeelden, duurzaamheid

Dakwater	en	hemelwater	bufferen	in	de	groene	zone	langs	de	Parkstraat		 Zonnepanelen	



24	

Sfeerbeelden, doelgroep



25	Niets	uit	deze	beeldrapportage	mag	zonder	toestemming	van	bovenstaande	organisa1es	worden	gebruikt	en/of	vermenigvuldigd	


