
In de oude woonkern zijn alleen incidentele inbreiding en herbouw mogelijk. Hierbij 
moet nauwgezet worden aangesloten bij de omgeving. Het bouwen van nieuwe 
woningen in afwijkende dichtheid, stijl en/of hoogte is dan ook ongewenst. Het bestem-
mingsplan maakt geen grootschalige nieuwe ontwikkeling mogelijk. 

Gemeentelijk beleid
Kadernota Visie op Ruimte

Oude Kern

Kaders doorvertaald in regels:

Kaders niet doorvertaald in regels:
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In het plangebied bevinden zich enkele A-watergangen. Deze zijn van belang voor het 
afvoeren van het water. Deze watergangen kennen via het keur een beschermingszone 
van 4m aan weerszijden van de watergang. Waterschap Rivierenland heeft reeds in 2012 
aangegeven dat het niet meer noodzakelijk is om in het bestemmingsplan een bescher-
mingszone op te nemen. 

Keur van het waterschapA-watergang

In deze gebieden geldt een hoog welstandniveau. Dit betekent dat in deze gebieden een 
strikter regime geldt voor de beoordeling van aanvragen om vergunning voor de 
activiteit bouwen. Er is voor gekozen niet vooruit te lopen op de omgevingswet en 
daarmee dit onderwerp niet al in het bestemmingsplan op te nemen.

Welstand (hoog) welstandsnota gemeente 
Overbetuwe 2010

De parkachtige gebieden Hemmen en Heldringstichting zijn aangeduid als waardevol 
gebied. Hier staat behoud en bescherming voorop. Dit conflicteert niet met de uiteinde-
lijke mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt. 

Gemeentelijk beleid
Kadernota Visie op RuimteWaardevol gebied

Op deze gronden worden geen nieuwe functies mogelijk gemaakt indien de natuurlijke 
kwaliteiten van deze gronden daardoor worden aangetast. Bij het ontbreken van 
alternatieven, het aanwezig zijn van een groot openbaar belang en bij voldoende 
compensatie, kan van deze regel worden afgeweken. Functieverandering is alleen binnen 
de bestaande bebouwing toegestaan en ook alleen binnen de bestemming Gemengd-1 
en -2. 

Omgevingsverordening 
provincie

Nationaal landschap buiten 
de GNN en GO

Op deze gronden worden geen nieuwe functies mogelijk gemaakt tenzij gemotiveerd kan 
worden dat er o.a. geen alternatief voorhanden is, negatieve effecten op de natuurwaar-
den beperkt worden en eventueel wordt voorzien in compensatie. Ook voor het 
uitbreiden van bestaande functies geldt een motiveringsplicht. De huidige bestemming 
wordt één op één overgenomen, vandaar dat er geen doorvertaling in de regels 
plaatsvindt. 

Omgevingsverordening 
provincie

Groene natuurnetwerk 
(GNN)

Een straalpad is een vorm van telecommunicatie met behulp van straalzenders. Rondom 
deze straalpaden ligt een beschermingszone, die moet voorkomen dat de genoemde 
telecommunicatie verstoord wordt. Binnen de beschermingszone mag niet hoger 
gebouwd worden dan 33 meter. Deze bouwhoogte is binnen de beschermingszone bij 
lange na niet toegestaan.

Straalpad Nationale richtlijn

Voor het (doen) kappen van waardevolle bomen is een vergunning noodzakelijk. Voor 
deze waardevolle bomen zoals weergegeven op de kaart wordt in beginsel geen 
kapvergunning afgegeven, tenzij sprake is van een ernstige bedreiging van de openbare 
veiligheid, noodtoestand of andere uitzonderlijke situaties. Er is voor gekozen niet 
vooruit te lopen op de omgevingswet en daarmee dit onderwerp niet al in het bestem-
mingsplan op te nemen. 

Waardevolle bomen Algemene 
Plaatselijke Verordening

Voor het verrichten van (bouw)werkzaamheden aan een gemeentelijk monument is een 
vergunning op grond van de erfgoedverordening vereist. Extra bescherming via het 
bestemmingsplan is dubbel. Daarbij kunnen in de looptijd van het bestemmingsplan 
monumenten toegevoegd worden of geschrapt worden. Opnemen in het bestemmings-
plan kan een vertekend beeld geven. 

Gemeentelijk monument
Gemeentelijke 

erfgoedverordening

Voor het verrichten van (bouw)werkzaamheden aan een Rijksmonument is een vergun-
ning op grond van de Monumentenwet vereist. Extra bescherming via het bestemmings-
plan is dubbel. Daarbij kunnen in de looptijd van het bestemmingsplan monumenten 
toegevoegd worden of geschrapt worden. Opnemen in het bestemmingsplan kan een 
vertekend beeld geven. 

Rijksmonument Monumentenwet

Artikel 5: Om het verschil tussen de oeverwal en het komgebied te behouden geldt er 
een verbod voor het aanbrengen of verwijderen van bos, houtgewassen en beplanting. 

Landschaps-
ontwikkelingplan

Oeverwal
(waarde kleinschaligheid)

Artikel 12: Binnen een afstand van 36 m aan weerszijden van de hoogspanningsverbin-
ding mag niet worden (nieuw) gebouwd en mogen geen werkzaamheden worden 
verricht. Het college van B&W kan toch een vergunning voor het bouwen en/of de 
werkzaamheden verlenen indien de beheerder van de leiding daarmee in kan stemmen. 

Gemeentelijke 
bouwverordening en 
landelijke richtlijnen

Hoogspanningsverbinding

Artikel 14, 15, 16: Er geldt voor een bouwverbod voor bouwwerken groter dan 50m2, 
100m2 of 500m2  en een verbod op het verrichten van werkzaamheden met een 
oppervlakte groter dan 50m2, 100m2 of 500m2 en dieper dan 30cm. Het college van 
B&W kan een vergunning verlenen indien archeologisch onderzoek is verricht. 

Gemeentelijke 
erfgoedverordening

Archeologie 
(verwachtingswaarden)

Artikel 13: Er geldt een bouwverbod voor bouwwerken (behoudens herbouw) indien de 
grond dieper dan 30cm wordt geroerd en een verbod op het verrichten van werkzaam-
heden dieper dan 30cm in de grond. Het college van B&W kan een vergunning verlenen 
indien archeologisch onderzoek is verricht en is vastgesteld dat de archeologische 
waarden niet verstoord worden. 

Gemeentelijke 
erfgoedverordening

Archeologie
(vindplaatsen)


