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PAR. Il. BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 3. Algemene beschrijving in hoofdlijnen

In dit artikel wordt in hoofdlijnen beschreven op welke wijze met het plan
de doeleinden worden nagestreefd die zijn toegekend aan de gronden bin-
nen het plan.

A

Algemeen
Het bestemmingsplan beoogt primair de ontwikkeling mogelijk te ma-

ken van een hoogwaardig regionaal gemengd bedrijventerrein voor
bedrijven die de voor hen gunstige vestigingsfactoren van het terrein
willen benutten. Een gemengd bedrijventerrein is in het algemeen ge-
schikt voor onder andere {lichte) industrie, {groot)handelsbedrijven,
kleinschalige distributie, (schone) productiebedrijven en kantoarachti-
ge bedrijven.

Op een klein deel van het plangebied, nabij de hoofdentree tot het
bedrijventerrein, is naast bedrijven ook de vestiging van een wegres-
taurant en motorbrandstoffenverkooppunt mogelijk.

Essentiee! voor de ontwikkeling van het hoogwaardige bedrijventer-
rein is:

- het realiseren van een optimale bereikbaarheid en interne ont-
sluiting van het bedrijventerrein, zowel per auto als per fiets;

- het realiseren van een herkenbare zonering op het bedrijventer-
rein, waarbij gebruik wordt gemaakt van de ligging aan rijks-
weg A28 (zichtlocatie} en aan de Brunstingerieek {recreatieve
ontwikkelingsmogelijkheden);

- het realiseren van een goede ruimtelijke kwaliteit van de inrich-
ting van het terrein, welke de basis moet vormen van een goed
vestigingsklimaat voor bedrijven;

- het realiseren van representatieve bedrijfsgebouwen in de
zichtzone langs de A28;

- het realiseren van een locatiebeleid waarbij, uit cogpunt van
milieuhinder, slechts bedrijfsactiviteiten worden toegestaan
welke gelet op de afstand tot de meest nabij gelegen woonhe-
bouwing en geluidgevoelige bestemmingen aanvaardbaar zijn.

De {hoofd}ontsiuiting

De beoogde bereikbaarheid en ontsluiting van het bedrijventerrein
wordt verwezenlijkt door:

- een hoofdentree van het bedrijventerrein in de zuidoosthoek
met een directe verbinding met de A28;
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- een centraal gelegen hoofdontsluitingsroute, evenwijdig lopend
aan de A28 ter plaatse van een bestaande wegq, via een afbui-
ging aansluitend op de hoofdentree;

- een fietsverbinding tussen het bedrijventerrein en Beilen-dorp
via de Grote Drift.

C. Ruimtelijke zonering en inrichting
De ruimtelijke kwaliteit van het bedrijventerrein dient te worden ver-
wezenlijkt door:

- een ruimtelijke zonering van het bedrijventerrein waarbij onder-
scheid wordt gemaakt in:

* egen zone langs de A28 die als zichtlocatie wordt ingericht
met groen en waterpartijen, waarbij nadere eisen zullen
worden gesteld aan de situering van gebouwen op het
bouwperceel, de hoogte, de geleding en de representativiteit
van de gebouwen en de oriéntatie van de representatieve
gevels van de gebouwen;

= een zone langs de Brunstingerleek met ‘water en groen’ en
een recreatieve route, waarlangs voor zover mogelijk uvitslui-
tend dienstwoningen kunnen worden gesitueerd; de bijbeho-
rende ‘lage’ bedrijfsgebouwen vaor kleinschalige en am-
bachtelijke bedrijven worden ontsicten vanaf de zijde van
het bedrijventerrein;

* gen zone langs de hoofdontsluitingsroute en hoofdentree,
waar met name bedrijven met showrooems en grootschalige
detailhandelsactiviteiten kunnen worden gevestigd, en
waarbij nadere eisen aan de situering van de bedrijfsgebou-
wen, de representativiteit van de gevel aan de straatzijde en
de inrichting van het voorterrein {open en groen} zullen wor-
den gesteld;

- een haogwaardige ruimtelijke inrichting welke moet worden ge-
realiseerd door:

* een waterpartij van formaat en groenvoorzieningen langs de
A28, waarlangs of waarin individuele bedrijfsgebouwen
kunnen worden gesitueerd;

* een brede groenzone langs de Brunstingerleek met daarin
opgenomen een recreatieve fietsroute en waarlangs voor
zover mogelijk uitsluitend dienstwoningen kunnen worden
gesitueerd met een kaveldiepte van minimaal 15.00 m;

* @en ruim vormgegeven hoofdontsluitingsroute met groene
bermen, laanbeplanting en een vrijliggend fietspad of paral-
lelweg;

- een geleding in bebouwingshoogte, oplopend vanaf de Brun-
stingerieek naar de A28, welke tot uitdrukking komt in de be-
bouwingsvoorschriften;
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- het niet toestaan van grootschalige buitenopsiag van goederen
en materialen op bedrijfspercelen langs de A28; goederenbe-
handeling dient inpandig te geschieden;

- goederenbehandeling op bedrijffspercelen aan de hoofdontslui-
ting dient in principe inpandig te geschieden of in ieder geval
aan het zicht vanaf de openbare weg te zijn onttrokken;

- het realiseren van parkeervoorzieningen op het eigen erf, waar-
bij gestreefd moet worden naar integratie in het groen;

- de aanleg van een duurzaam waterhuishoudingssysteem met
infiltratiesloten voor de opvang en afvoer van hemelwater en
een waterpartij langs de A28 voor het bufferen van gebiedsei-
gen water.

Beeldkwaliteit
Bij de realisering van bedrijfsgebouwen dient rekening te worden ge-
houden met onder meer de volgende kwaliteitscriteria:

1. in de ‘zichtzone’ langs de A28:
- gestreefd dient te worden naar het onderbrengen van de
bedrijfsfuncties in één bouwmassa;
- het gebouw dient gesitueerd te worden in een ruime en
groene omgeving;
- het gebouw dient aan de zijde van de A28 een represen-
tatief uiteriijk te hebben.

2. in de zone langs de Brunstingerieek:
- de dienstwoningen dienen te worden georiénteerd op het
open landschap/de Brunstingerleek;
- de dienstwoningen dienen van een kap te zijn voorzien;
- de nokrichting van de dienstwoningen dient min of meer
recht op de Brunstingerlegk te staan en evenwijdig aan
de hoofdverkavelingsrichting.

3. langs de hoofdentsluiting:
- het gebouw dient aan de zijde van de hoofdontsluiting
een representatief uiterlijk te hebben,
- de hoofdingang dient gesitueerd te worden aan een
open, ruim en groen voererf aan de zijde van de
hoofdontsluiting.

Milieuzonering
Ten behoeve van de in dit plan gehanteerde milieuzonering is een

“Staat van Bedrijfsactiviteiten” opgesteld, gebaseerd op de basiszo-
neringslijst van bedrijfstypen uit de VNG-publicatie “Bedrijven en Mi-
lieuzonering (1992}, In deze Staat van Bedrijfsactiviteiten die als bij-
lage bij de voorschriften is gevoegd, zijn de bedrijven ingedeeld vol-
gens de standaardbedrijfsindeling {SBl} van de CBS.
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