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NOTA ZIENSWIJZE BESTEMMINGSPLAN "Heuvel 9 en ga Hoogeloon"

lnleiding
Het ontwerpbestemmingsplan "Heuvel g en ga Hoogeloon" heeft van 11 februari 2022 tot en met 24 maart
2022 ter inzage gelegen. Gedurende de termijn van terinzagelegging rs een zienswijzen ingediend, door een
wette I ij k voo rove rl eg p a ft n e r.

Hieronder worden de hoofdpunten van de ingediende zienswijze weergegeven, beoordeetd en van een
standpunt voorzien. De raad heeft de integrale teksten van de ingediende zienswijze ontvangen.
De opgenomen zienswijze is t'tjdig ingekomen en wordt in de afweging over het ontwerpbestemmingsplan
betrokken.

ln deze nota worden alle voorgenomen wijzigingen ten opzichte van het ontwerpplan benoemd. Daarna
worden deze aanpasslngen vetwerkt en wordt de nota namens de raad ondertekend.

Beoordeling zienswijzen :

Zienswijze í: Gediputeerde Staten van de Provincie Noord Brabant
Datu m zi e n swijze : 23 maart 2022, kenmerk C2293904/5050454,
O ntva n ge n : 24 maarl 2022, regisfrati e n u m m e r 22.07 Bg2.

Kernpunt van de ingediende zienswijze
Het ontwerp voorziet in de herbestemming van 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf I' naar 'Wonen'. Hierbij wordt op
het westelijk deel van de planlocatie een voormalige agrarische bedrijfswoning (een cultuurhistorisch
waardevol le lan ggevel boerderij ) gespl itst naar 2 won i n gen.
Een bestemmingsplan kan voorzien in de splitsing in meerdere woonfuncties in cultuurhistorisch waardevolle
bebouwing, als dat bijdraagt aan het behoud of herstel van deze bebouwing. Vooralsnog geeft het plan geen
inzicht in de beoogde bijdrage.
Daarnaast ontbreekt in het ontwerpbestemmingsplan de bouwtitel Ruimte-voor-Ruimte.
Daarmee is het plan nog niet in overeenstemming met de lnterim Omgevingsverordening.

Beoordeling zienswijze
Hieronder worden de kernpunten van de zienswijze thematisch voorzien van een reactie

Onderbouwi herstel cultuurhistorisch waardevolle
Naar aanleiding van de zienswijze een cultuur- en bouwhistorische onderzoek laten
uitvoeren. Het onderzoeksrapport wordt als bijlage aan het bestemmingsplan toegevoegd.
Het rapport geeft enerzijds een beschrijving van de geschiedenis van de bebouwde omgeving en anderzijds
een bouwkundige beschrijving van dit complex.
Hieruit volgt dat het complex al op een kaarten uit 1867 wordt vermeld en wat korrel betreft na 1956
minimaal is gewijzigd. Op basis daarvan wordt een positieve monumentwaarde aan deze boerderij
toegekend. Hoewel er vanwege verbouwingen sprake is van een geringe authenticiteit, is het pand wat
uiterlijk betreft nog herkenbaar als wederopbouwboerderij en zijn het bouwvolume en de kapvorm niet
gewijzigd.

Ruimte voor Ruimte titel
Voor de ontwikkeling is een Ruimte-voor-Ruimte titel aangekocht. Deze was echter per abuis niet
opgenomen in de stukken bij terinzagelegging van het ontwerp. De titelwordt alsnog bij de stukken gevoegd

Conclusie
Aan de zienswijze wordt tegemoet gekomen.
De Ruimte-voor-Ruimte titelwordt aan de stukken toegevoegd.
Daarnaast wordt een cultuur- en bouwhistorisch onderzoeksrapport aan het plan toegevoegd en wordt de
plantoelichting aangevuld.

Op de verbeelding en in de regels is in het ontwerp reeds een aanduiding opgenomen die strekt tot behoud
en/of herstel van de cultuurhistorische waarden, zodat de regels en verbeelding niet worden gewijzigd.
De zienswijze leidt derhalve niet tot aanpassing ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan.

Resumerend
De ingediende zienswijze geeft aanleiding tot het aanbrengen van de volgende wijzigingen in het



ontwerpbestemmingsplan :

Toelichting:
DRlrm-Ïe-voor-Ruimte titel en het cultuur- en bouwhistorische onderzoek worden als bijlagen bij de

toelichting toegevoegd.
Op paginá 14 van de plantoelichting wordt paragraaf 2.2.2 na figuur 10 aangevuld met volgende tekst:

'tnitiatiefnemer heeft een cultuur- en bouwhistorisch onderzoek laten uitvoeren. Dit onderzoeksrapport
is ats bijtage bij deze toetichting gevoegd. Het rapport geeft enerziids een beschriiving van de
geschledenÍs van de bebouwde omgeving en anderzijds een bouwkundige beschriiving van dit complex.

Hieruit votgt dat het complex al op kaarten uit 1867 wordt vermeld, zoals ook inzichteliik op figuur 10, en

wat korrel betreft na 1956 minimaal is gewijzigd. Hoewel er vanwege verbouwingen sprake is van een
geringe authenticiteit, is het pand wat uitertijk betreft nog herkenbaar als wederopbouwboerderii en ziin

het bóuwvolume en de kapvorm niet gewijzigd. Op basls daaruan wordt een positieve monumentwaarde

aan deze boerderij toegekend. Voor een verder beschrrjving wordt verwezen naar het cultuur- en

bouwhi sto risch onderzoek.

Navolgende figuur betreft een historische kaart omsÍreeks 1950-"

Op pagina 45 van de plantoelichting wordt aan paragraaf 5.10 een subparagraaf 5.1O.2 toegevoegd en

wordt de tekst gewijzigd van:
"De beoogde herontwikketing betreft het herbestemmen en sp/ÍÍsen van een cultuurhistorisch
waardevotle boerderij. Hierbij zullen de cultuurhistorische waarden behouden bliiven. De Ruimte voor
Ruimte woning wordt opgericht ter ptaatse van bestaande stallen. Deze kennen geen cultuurhistorische
waarde. Vanuit cultuurhistorie ziin er dan ook geen belemmeringen."

Naar:
*5.10.2 Boerderii Heuvel9 en 9a
De beoogde herontwikketing betreft het herbestemmen en sp/lÍsen van een cultuurhistorisch
waardevólte boerderij. Hierbijzullen de cuttuurhistorische waarden behouden bliiven. lnitiatiefnemer
hiertoe een cultuur- en bouwhistorisch onderzoek laten uitvoeren. Dit onderzoeksrapport is als biilage

aan dit bestemmingsplan toegevoegd.

Het rapport geeft enerzijds een beschrijving van de geschiedenis van de bebouwde omgeving en

anderzijds een bouwkundige beschrijving van dit complex. Hieruit volgt dat het complex al op een

kaartei uit 1867 wordt vermeld en wat korrel betreft na 1956 minimaal is gewijzigd. ln het rapport is op

tekening aangeven welke delen van de boerderij (o.a.) een hoog- of positief monumentale waarde is

toegeke nd en de rhalve cultu u rhistorisch waardevol ztin'

De Ruimte voor Ruimte woning wordt opgericht ter plaatse van bestaande stallen. Deze kennen geen

cultuurhistorische waarde. Vanuit cultuurhistorie ztjn er dan ook geen belemmeringen."

Planregels:
ln de regels wordt niets gewijzigd

Verbeelding:
Op de verbeelding wordt niets gewijzigd

Bladel, 7 juli 2022

De raad van de gemeente Bladel,

g

222


