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Agendanr.: 6a

Betreffend onderdeel
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1. lnleiding
Op het perceel Weebossenryeg 52 staat een woonboerderij. Deze woonboerderij stond leeg en is
onlangs van eigenaar gewisseld. Gezien de ligging van de woonboerderij dicht op de weg heeft de
nieuwe eigenaar ons college verzocht mee te werken aan de sloop en op een andere plaats binnen
het perceel herbouwen van een woonboerderij. Het voorliggende bestemmingsplan voorziet in de
mogelijkheid om een woonboerderij terug te bouwen op een andere plek binnen het perceel
Weebossen¡veg 52.

Huidige woonboerderij Weebosserweg 52

2. Voorstel
Voorgesteld wordt:

1. de zienswijze gegrond te verklaren;
2. het bestemmingsplan "Weebossenryeg 52', bestaande uit een verbeelding, de GBKN-

kadasterkaart 'grootschalige basiskaart (GBK) 2015-06-17' , een toelichting en regels, vervat
als geometrische planbestanden in het GML-bestand: NL.lMRO.1724.BPUweb0036-VAST
gewijzigd vast te stellen.
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3. Argumenten
Het perceel Weebossen¡¡eg 52 valt onder de werking van de bestemmingsplannen "Buitengebied
Bergeijk 2011" en "Herziening buitengebied Bergeijk 2014" en heeft daarin de bestemming'Wonen'
met de aanduiding 'Specifieke vorm van wonen - Woonboerderij'.

De aanduiding 'Specifieke vorm van wonen - Woonboerderij' duidt volgens de begripsomschrijving in
het bestemmingsplan op een gebouw met cultuurhistorische waarden en kenmerken dat bestaat uit
één (voormalige) agrarische bedrijfswoning met in het zelfde gebouw opgenomen (voormalige)
bedrijfsruimten, waarbij woon- en stalgedeelte van oudsher aan elkaar verbonden zijn (bijvoorbeeld
langgevelboerderij of kortgevelboerderij), danwel na herstel wederom de ruimtelijke kenmerken
hiervan heeft.

Ter plaatse van de aanduiding 'Specifieke vorm van wonen - Woonboerderij' is het verboden zonder of
in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders over te gaan tot het
geheel of gedeeltelijk slopen van woonboerderijen. Het geheel of gedeeltelijk slopen van een
woonboerderij is (o.a.) slechts toelaatbaar indien het betreft delen van het pand, die op zich zelf niet
als karakteristiek vallen aan te merken en door de sloop geen onevenredige aantasting plaatsvindt
van de karakteristieke hoofdvorm.

Er is onderzoek gedaan naar de cultuurhistorische
waarden van de bestaande woonboerderij. Hierbij is
niet alleen gekeken naar de woonboerderij, maar naar
het gehele perceel. Uit dit onderzoek is gebleken dat
de huidige woonboerderij pas omstreeks 1928/1930 is
gebouwd en voor die tijd de (woon)boerderij op een
andere plek binnen het perceel was gesitueerd. Aan de
hand van dit onderzoek heeft initiatiefnemer besloten
om de nieuwe woning te herbouwen, in historiserende
stijl (langgevelboerderij) op de locatie van de
voormalige gesloopte negentiende-eeuwse boerderij.
Tevens zullen de oude ontginningswegen (gedeeltelijk)
opnieuw worden aangelegd. Met de uitvoering van
deze plannen worden de cultuurhistorische waarden
niet geschaad. Het verlies van de huidige
boerderijlocatie als herkenbaar erf, vormt evenmin
vanuit cultuurhistorisch oogpunt een belemmering. De huidige woonboerderij maakt immers deel uit
van een ontwikkeling waarin de oude historische structuur van het landschap minder leesbaar is
geworden.
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Het voorliggende bestemmingsplan voorziet in de mogelijkheid om een woning te bouwen op een
andere plek binnen het perceel. Het plan is voorzien van een beeldkwaliteitsplan waardoor de nieuw
te bouwen woning een waarachtige historische uitstraling krijgt. Tevens is er een landschapsplan
opgesteld waarmee de oude (verdwenen) verkaveling van het perceel wordt teruggebracht. Zowel het
beeldkwaliteitsplan als het landschapsplan zijn als voorwaarde aan de nieuw te bouwen woning
gekoppeld.
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Landschapsplan Weebosseweg 52

4. Te stellen kaders
Op grond van de Wet ruimtelijke ordening dient uw raad bij het vaststellen van een bestemmingsplan
de in het plan begrepen gronden te bestemmen met het oog op een goede ruimtelijke ordening. Een
goede ruimtelijke ordening dient bij te dragen aan de kwaliteit van de leefomgeving. Dit houdt in dat
alle ruimtelijke belangen zullen moeten worden afgewogen. Deze belangen vloeien rechtstreeks voort
uit de wet en kunnen uitgewerkt zijn in visies en beleid.

Voorzover rijks- of provinciale belangen dit met het oog op een goede ruimtelijke ordening
noodzakelijk maken, kunnen bij verordening regels worden gesteld omtrent de inhoud van een
bestemmingsplan. ln Noord-Brabant zijn dergelijke regels gesteld in de provinciale Verordening ruimte
2014.
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5. Kanttekeningen
Gedurende de inzagetermijn van het ontwerpbestemmingsplan is er één zienswijze ingediend. De
ingediende zienswijze geeft aanleiding om het ontwerpbestemmingsplan aan te passen. Voor de
ingediende zienswijze en onze reactie hierop venMjzen wij u naar de bijgevoegde 'Nota van
zienswijzen en wijzigingen'.

6. Kosten en dekking
De ontwikkeling is voor rekening en risico van initiatiefnemer. Met initiatiefnemer is een overeenkomst
gesloten waarmee de door de gemeente gemaakte kosten in het kader van het planproces worden
verhaald.

7. Draagvlak en communicatie
Na besluitvorming wordt het bestemmingsplan onverwijld toegezonden aan de Gedeputeerde Staten
van Noord-Brabant. Na zes weken, of eerder indien Gedeputeerde Staten te kennen geven geen
bea¡¡aren te hebben tegen het plan, kan het gewijzigd vastgestelde bestemmingsplan op grond van
de Wro gepubliceerd worden en voor zes weken ter inzage gelegd worden. Gedurende deze zes
weken kan beroep worden ingesteld bij de Raad van State. Daarbij kan tevens verzocht worden om
een voorlopige voorziening.

8. Procedures, planning, uitvoering
Het ontwerpbestemmingsplan is op 14 oktober 2015 gepubliceerd in de Eyckelbergh, op de
gemeentelijke website en in de Staatscourant en heeft vanaf 15 oktober 2015 gedurende zes weken
ter inzage gelegen.

Het gewijzigd vastgestelde bestemmingsplan treedt in werking met ingang van de dag na die waarop
de beroepstermijn afloopt.

9. Samenwerking en relaties
Niet van toepassing.

10. Evaluatie
Niet van toepassing

11. Bijlagen bij voorstel
Bijlagen die deel uitmaken van het besluit.

. Nota van zienswijzen en wijzigingen bestemmingsplan "Weebossen¡¡eg 52"

12. Bijlagen ter inzage
Bijlagen separaat ter inzage:

¡ Ontwerpbestemmingsplan'Weebosserueg 52"

13. Advies Raadscommissie
De commissie GZ heeft in haar vergadering d.d. 05 januari 2016 unaniem geadviseerd het voorstel
door te geleiden naar de raad van 28 januari 2016.

van Bergeijk,

.".m,eñ

A. Callewaert
Burgemeester
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Bestemmingsplan "Weebosserweg 52"

De raad der gemeente Bergeük;
gezien het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 03 december 2015;
gezien het advies van de commissie GZ d.d.05 januari 2016.

besluit:

1. de zienswijze gegrond te verklaren;
2. het bestemmingsplan "Weebossen¡veg 52", bestaande uit een verbeelding, de

GBKN-kadasterkaart 'grootschalige basiskaart (GBK) 2015-06-17' , een toelichting
en regels, vervat als geometrische planbestanden in het GML-bestand:
N L. I M RO. 1 724. BPUweb0036-VAST gewijzi gd vast te stellen.

Aldus besloten in de openbare vergadering van de gemeenteraad van Bergeijk
van 23januari 2016.

,De
r)_

ê¡-

J.M. van
Griffier

Hermans A. Callewaert
Voorzitter
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Nota van zienswijzen en wijzigingen bestemmingsplan
"Weebosserweg 52"

L

Raadsbesluit 28 januari 2016



l. lnleiding

Vanaf donderdag 15 oktober 2015 heeft het ontwerpbestemm¡ngsplan "Weebossen /eg 52' voor zes
weken ter inzage gelegen. Tijdens de inzageperiode is er één schriftelijke zíenswijzen ingediend.
Deze zienswijze is ontvangen binnen de gestelde termijn. ln hoofdstuk 2 van deze nota wordt verslag
gedaan van de ingekomen zienswijze en de reactie hierop. ln hoofdstuk 3 worden de wijzigingen op
het ontwerpbestemmingsplan beschreven in de'Staat van wijzigingen'.

2. Zienswijzen

Zienswiize Gedeouteerde Staten van Noord-Brabant
lngekomen zienswijzen:

1. Opgemerkt wordt dat binnen de bestemming 'Agrarisch' een regeling ontbreekt dat deze
mede is bedoeld voor de aanleg een duurzame instandhouding van het landschapsplan.
Zonder een dergelijke bepaling conflicteert deze bestemming met de voonruaardelijke
verplichting welke is opgenomen in artikel 4.3.1. Bovendien kan het landschapsplan geen
juridisch-planologische grondslag krijgen voor het deel dat buiten de grenzen van onderhavig
plan.

Het standpunt van het college van burgemeester en wethouders van Bergeijk is als volgtt:
1. Formeel gezien klopt de constatering van G.S. en is de zienswijze derhalve gegrond.

Tegemoetkoming aan de zienswijze houdt in dat het plangebied overeen dient te komen met
het landschapsplan en dat in de agrarische bestemming regels worden opgenomen die de
aanleg en duurzame instandhouding van het landschapsplan regelen.

3. Staat van wþigingen

De ingediende zienswijze leidt tot wijziging van de regels en de verbeelding van het bestemmingsplan
Doordat het plangebied wordt vergroot, overeenkomstig het landschapsplan, komt hiermee ook het
'Knechtenhuisje' binnen het plangebied te liggen. Ambtshalve wordt voorgesteld dit cultuurhistorisch
waardevolle knechtenhuisje aan te duiden als 'specifieke vorm van agrarisch - veldschuur 2'en om
daarbij regels ter bescherming van die cultuurhístorische waarden op te nemen.

ln bijlage 2 treft u het voorstel voor de gewijzigde bestemming'Agrarisch'. Hierin zijn de wiizigingen
ten opzichte van het ontwerp aangeduid. ln bijlage 3 treft u het voorstel van een gewijzigde
verbeelding.



Bijlagen

A. Zicnswijze Gedeputecrde Statcn van Noord-Brabant
B. Aangcpestc bcstrmmlng'Agrarlsch'
C. Aengepasto Vcröcelding



Provincie Noord-Brobont

Gemeente Bergeiik
Podbus 10000
55ZO GA BERGEUK

Ondrrrcrp
Zienswijze ontwerpbestemmingsplon'Weebossemreg 52'

Geocht college,

Het ontwerp-bcstcmmingsplqn 'Weebosserweg 52' lígt tot cn mct 25 novembcr
2015 ter inzoge. Op grond vqn qdikel 3.8, von de Wet ruimteliike ordening,
dienen wii hierbii zienswíjzen in lcgen dit bcsþmmingsplon.

ñcnbrrchriivín¡
Hel ontwerp voorziel in de herbouw von €sn woning op cen grolere ofstqnd von
de weg. Met het plon wordt de beoogd de woning op een historische locotie te
he¡bouwen. De hcrbouw von de woning goot gepqord met een

londschoppeliike inrichting welke onder ondere besbol uil de oonleg von een
nofuurviiver en behoud en versterking von woordevollc bestoonde
houtopstonden. Het plongebied i¡ op grond von de Vcrordening ruimte 2014
gelegen in een gcbied dot ís oongeduid ols 'gemengd londeliik gebíed'.

Yoorovrrb¡
Ons cluster Ruimte (hierno; clusterf is geen voorontwcrp-bestemmingsplon
oongeboden in het koder von hd wetteliik vooroverleg. Vio ombtelí¡k verkregen
informolie is ons gebleken dot uw gemeenle ons clusler niet in qlle gevollen uw
ruimteliike plonnen oonbisdt, zools wefielijk is voorgeschreven. Wii verzoeken
uw college von burgemeestsr cn wethoudcrs om ons in het vervolg olle
ruimtelijke plonnen wooryoor cen ovErlEgverplichting geld¡ vio de gebruikeliike
procedure oon ons cluster kenboor le moken.

Brqbontloon I

Postbus 90151

5200 MC'rHcrtogenbosch

Talefoon (0231 ó81 28 12

Fox {073f ó14 I I 15

info¡Ob¡obcnt nl

www.brobont.nl

IBAN N L8ó|NGB0ó245ó0043

tfl[[l[x]!ml

Dclun

23 november 2015

On l¡rrm.rt
c2178376/3890t15

Usk¡¡m*

Gcf*þrøocn
J.D.F. pohnl Vc¡boom

T.l.fooî

lo73l68t 2206
frro¡l

iverboom@brcbont.nl

lillcg.(nl

Bereikboorhcid mot
opcnboorvcrvocr: zic
www.brobont.nl/buscntoxi



Provincie Noord-Brobont

kovincícol belcid¡kodrr
Provinciole Stoten hebben de hoofdli¡nen von het provinciool ruimteliik beleid
vostgelegd in de Strucluurvisie Ruimtelijke Ordening en de te beschermen
provinciool ruimteliike belongen in de Verordening ruimte 2O14, zools dcze
geldt vonof l5 iul¡ 2Ol5 (hiemo: Verordening!. Voor de inhoudelilke ofweging
of het plon voldoende rekcning houdt mct de provinciole bclongen, boseren wii
onr op deze documenlen.

Þovinciolo bolen¡cn
ln de Verordening ziin voorschrifien opgenomen voor de borging en

bescherming von de provinciole belongen. Deze provinciole belongen ziin
onderverdeeld in olgemene regels, structuren, oonduidingen cn rechbtreeks
werkende regels.

lcvordering ruÍmrcliik¡ lrwslitrir
De Verordening kenl twee hoofduitgongspunlen len oonzicn von
ontwikkelingen buiten bestoond stedeliik gebied:
- Zorgplicht voor ruimteliike kwqliteit (od¡kel 3.1)
- Kwol¡bitsverbeteríng von het londschop (ortíkel 3.21

Ten oqnzien vqn één von voorno€mde hoofduilgongspunlen hebben wii
opmerkingen in relotie tot onderhovíg bestemmingsplon-

Kwolileitsverbeterino von het londschoo
Het uilgongspunl von kwolitcitsvcrbelering von hct londschop betckent onder
meer dot elke ruimteli¡ke ontwikkeling buiten bestoqnd stedeliik gebied dient b¡i

te drogen oon de zorg voor het bshoud cn de bevordering von de ruimleliike
kwqlite¡t. Doorbi¡ dienl verontwoord le worden de wijze wqc¡rop ftnoncieel,

iuridísch en feíteliik is verzekerd dot de reolisering von de beoogde ruimÞliike
ontwikkeling gepoord goot met een oontoonbore en uilvoerbore Fysieke

verbetering von de oonwezige of pofenliêle kwol¡teiten von bodem, woter,
noluur, londrchop of cultuurhistorie of von de extensieve recreolicve
mogelilkhcden von het gebied. Dit principe is opgenomen in ortikel 3.2 von de
Verordening. Het princípe von kwqliteitsverbetering geldt zowel voor ui6reíding
von individuele functies (besbmmingsvlokken/bouwvlokkenl ols voor hergebruik
en funcliewiizigingen (vervolg- en nevenfuncties) op bestoonde locotíes. Doorbii
inbegrepen de mogcliikheid om ten opzichte vqn de geldende ¡ituqlie exlro
bebouwing op le richten binnen bestemmingsvlokken/bouwvlokken.

Dotun

23 november 2015

Oml¡¡nmdr
c2178376/389O11s
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Provincie Noord-Brobonl

Ten qsnzien vsn de voorgeslqne ruímleli¡ke ontwikkeling is een

kwoliteíl¡verbetering von het londschop veronlwoord in de vorm vqn een

londschoppeliike inpossing von de woning en het omliggende londschop.

Híervoor is in het bestcmmingsplon ols biiloge een londschopsplon opgenomen.

Mel de oord cn omvong von het londschopsplqn kunncn wii in beginsel

inslemmen, mib deze op een odequote wiize is zeker geshld in het

besÞmmingsplon.

ln de plonregcls is in oíikel 4. t opgcnomcn dqt de voor 'Wonen' oongewezen
gronden ondEr onderc bestemd ziin voor behoud, herstel en/of onwikkeling von

ecologische woorden, notuunrqqrden en/oÍ londschoppeliike woorden.
Binnen ortikcl 4.3.1 vqn de plonregels is een voorwqordeliike verplichting

opgenomcn die verzekerd, dol een woning met een inhoud von meer don75O
m2 gebouwd en gcbruih mog worden indien:

ct. Het londschopsplon zools opgenomen in bijloge2vo¡ de regels wordt
uitgcvoerd binncn 2 ioor no het onhenoepclilk wordcn van de
omgevingsvergunning voor de bouw von de woning;

b. Het londschopsplon zools opgenomen in biiloge 2 von de regels

duurzoom in stqnd wordt gehouden.

Het hier bedoeldc londschopsplon reikt vorder don enkel de beslemming
'Wonen'. Het strekl zich nomeliik uil over het in hd plon opgenomen

beslemmingsvlok'Agrorisch', olsmede ovcr een gebied dqt buiten de
plongrcnzen is gelegen mel eenzelfde geldende bestemming 'Agrorisch' op
grond von een qnder besÞmmíngsplon.

Binnen dc in het onderhovige plon opgenomen bestcmming 'Agrorisch'

ontbreekt een regelíng die wel is opgenomen binnen de bestemming nVonen'
en wii eerder in deze zienswiize oonhqqlden. Zo ontbreekt de voorwoorde dql
de bedemming'Agrorisch' (medef is bedoeld voor de oonleg en duurzome
insÌondhouding von het londschopsplon. Zonder een dergcliikc
bepoling/voorwoorde conflicleert voornoemde bestemming met het bepoolde in

odikel 4.3.1 von de plonregels- Bovendicn kon het londschopsplon geen

iuridisch-plonologische grondslog kriigen voor hel deel dot buiten de grenzen

von onderhovig plon.

Dolum

23 november 2Ol5

On¡k¡no¡l¡
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Provincie Noord-Brobont

Gonclu¡b

Wii ochten hol besþmmingsplon, zools d¡t nu ¡n ontwerp voorligt, op
bovengenoemde punten striidig mct dc Verordcning. \M¡ dringcn Gr op oon om
hct ontwerp op die delen gewiizigd vost te stellcn. Om ds sFiid mct orfikel 3.2
von de Verordcning op te hcffen odviseren wii u om het plongebied mel de
bestemming 'Agrorisch' overccnkomstig dc omvong von hct londschopsplon oqn
le possen cn doorbinnen de door ons hiervoor genoemde cn onlbrekende
voorwoorde(nf /bepoling (enf opnemen.

Wii goon er von uit dd onze zienswiþcn voldoende duideliik uiteengezet ziin.
lndien cr von uw ziide nog onduidoliikhcden o[ wogen ziin, don willen wii deze
groog nodcr toel¡chtcn.

Gedepulcerde Stqten vqn Noor4Brobonl,
nomens deze,

n A

P.M.A. von Beek

ofdclingshoofd Clustcr Ruimte

ln verbond met geoulromolisccrd verwsrkcn is dlt document digitool ondertrekend.

\

Dclrrr
23 novcmber 2Ol5

On¡ l¡¡nrrk
c2178376/389O115
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HOOFDSTUK 2 BESTEMM¡NGSREGELS

Artlkel3 Agrarisch

3.1 Bcstcmmingsomschrijving
De voor'Agrarisch'aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

b.

agrarisch gebruik, in de vorm van agrarische bodemexploitatie met bijbehorende voozieningen;

de instandhouding en bescherming van een cultuurhistorisch waardevolle veldschuur ter plaatse

van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - veldschuur 2';

groenvoorzieningen in de vorm van erfbeplanting;
(onverharde) paden, wegen en parkeervoozieningen;

water, waterhuishoudkundige en nutsvoorzieningen ;

extensief recreatief medegebruik;

aanleg en duuzame instandhouding van het landschapsplan zoals opgenomen in bijlage 2van de

regels.

c.

d.

e.

Í.

s.

3.2 Bouwregcls

3.2.1 Veldschuur
Voor het bouwen van een veldschuur ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
veldschuur 2'gelden de volgende voorulaarden:

1. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 2,5 m;

2. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4,5 m;

3. de oppervlakte niet meer mag bedragen dan is aangeven ter plaatse van de aanduiding

'maximum bebouwd oppeMak (m")'.

3.2.2 Bouwwerken, gcen gebouwen zijndc
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende voon¡vaarden:

a. De hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan I m.

b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 3

m, waarbij geldt dat de oppervlakte niet meer mag bedragen dan 10 m' per perceel, rnet dien

verstande dat de oppervlakte van dat perceel minimaal een hectare dient te bedragen.

3.3 Nadere eiscn
a. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de

afmetingen van bebouwing.
b. De onder a genoemde nadere e¡sen mogen slechts worden gesteld voor het behoud van en ter

voorkoming van de aantasting van de, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van

agrarisch - veldschuur 2', aangeduide cultuurhistorisch waardevolle veldschuur.

3.1 Afwijken van de bouwregels

3.¿1.1 Algemeen
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afuijken van het bepaalde in lid

3.2.1 onder a voor het bouwen van erf- en terreinafscheiding met een hoogte tot maximaal 2 m, mits

hierdoor het stedenbouwkundig/ruimtelijk beeld en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.



3.5 Omgovlngrvrrgunning voor hot slopon v.n .cn bourwcrk

3.5.1 Slopcn
Het is verboden zonder of in afrvijking van een omgevingsvergunning de bebouwing ter plaatse van de
aanduiding 'speciñeke vorm van agrarisch - veldschuur 2' geheel of gedeeltelijk te slopen.

3.5.2 Uitzondrrlngon
Het in lid 3.5.1 vervattc vcrbod is nict van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
a. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;
b. reeds in ullvoering zijn op het tüdstip van het van kracht worden van dit plan;
c. waarvoor ten tijde van hel van kracht worden van dit plan recds ccn omgcvingsvcrgunning is

verleend.

3.5.3 Toda¡lbe¡rhcid
a. De in lid 3.5.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden vE¡leend, indien de

cultuurhistorische waarden van de gronden niet in onevenredige mate worden aangetast, dan wel
de mogelijkheden vq)r het behoud, de versterking en/of het herstel van die waarden niet worden
verkleind.

b. In afrvijking van het bepaalde in sub a kan een omgevingsvorgunning worden verleend als op
basis van technische en/of economische oven¡vegingen instandhoudlng van het bouwwerk
redelijkenldjs niet kan worden verlangd-
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