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8 

in min ii min in mi 
16RAAD0107 

Raadsvergader ing 01 en 03 november 2016 

Agendanr . 6b 

Onderwerp Bes temmingsp lan "Luyksgeste l en de Zwar te Bergen , 
herz iening Dorpst raat 101-107" 

De raad der gemeen te Bergei jk ; 
gez ien het voorste l van burgemees te r en we thouders d.d. 19 sep tember 2016; 
gez ien het adv ies van de commiss ie G Z d.d. 11 ok tober 2016 . 

besluit : 

1 . de z ienswi jze gedeel te l i jk gegrond te verk la ren; 
2. het bes temmingsp lan "Luyksgeste l en de Zwar te Bergen , herz ien ing Dorpst raat 1 0 1 -

107" bes taande uit een verbee ld ing, een GBKN-kadas te rkaar t , een toel icht ing en 
regels, vervat als geomet r i sche p lanbes tanden in het GML-bes tand : 
NL . IMRO. 1724 .BPLdor2011 -VAST vast te s te l len. 

A ldus bes lo ten in de openbare vergader ing van de gemeen te raad van Bergei jk 
van 03 november 2016 . 

gemeen te raad , De 

J .M . van D o n g e n - K e r m a n s 
Griff ier 

A. Ca l lewaer t - de Groo t 
Voorzi t ter 
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Raadsvoorstel 
CONFORM BESLOTEN 

0 EN W RAAD 

DATUM PAR. DATUM 

i 
Geënte Be*Ŭ

e 

Raadsvergader ing d.d. 

Afdel ing 

1 en 3 november 2016 

Beleid en Ontwikke l ing 

Agendanr . : 6b 

Portefeui l lehouder 

Onderwerp 

Wethouder M.M. Kui jken 

Bes temmingsp lan "Luyksgeste l en de 
Zwar te Bergen , herz ien ing Dorpst raat 
101-107" 

Betref fend onderdee l 
programmabegro t ing 

Bouwen , w o n e n en mil ieu 

1. Inleiding 
Borrenbergs project - en woninginr icht ing BV heeft verzocht o m uitbreiding van het bedri j f op de locat ie 
Dorpstraat 101 te Luyksgeste l . Het bedri j f is gevest igd in een pand met zowel een winke l , kantoren en 
ops lag . Het bedri j f wens t uit te breiden op de huid ige locat ie o m zo de te verwach ten en gewens te 
groei voor de komende j a ren te kunnen opvangen . 

Het voo rnemen van het bedri j f is om op de gronden achter het bes taande magaz i jn een hal te b o u w e n 
voor ops lag van mater ia len en goederen . Ook wens t het bedri j f het naastge legen pand Dorpst raat 103 
te kopen en te s lopen . O p deze wijze kan een vri je ach te rom w o r d e n gecreëerd voor het laden en 
lossen en parkeerge legenhe id (wat nu nog voor op straat moet gebeuren) . Het pand Dorpst raat 103 
wordt als (bu rgerwon ing) op een andere plaats binnen het perceel herbouwd . 

2. Voorstel 
Voorgeste ld wordt : 

1. de z ienswi jze gedeel te l i jk gegrond te verk laren; 
2. het bes temmingsp lan "Luyksgeste l en de Zwar te Bergen , herz iening Dorpstraat 101-107" 

bes taande uit een verbee ld ing, een GBKN-kadas te rkaar t , een toel icht ing en regels , vervat als 
geomet r i sche p lanbes tanden in het G M L - b e s t a n d : NL . IMRO.1724 .BPLdo r2011 -VAST vast te 
stel len. 
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3. Argumenten 
Het perceel Dorpstraat 101 (en 101a) 
valt onder de werk ing van het 
bes temmingsp lan "Luyksgeste l en de 
Zwar te Bergen 2012" en 
bes temmingsp lan "Luyksgeste l en de 
Zwar te Bergen 2012 , herz iening 2014" 
en heeft daar in de bes temming 
'Gemengd ' . Dergel i jke g ronden zi jn 
bes temd ten behoeve van 
d ienstver len ing, deta i lhandel en 
kantoren. Ter plaatse van 101a is er 
sprake van een aandu id ing ten 
behoeve van de won ing . O o k het 
naastge legen perceel (Dorpstraat 103, 
103a en 105) we lke in de 
p lanontwikke l ing wordt bet rokken, heeft 
de bes temming 'Gemengd ' , waarb i j 
tevens sprake is van de aandu id ing 
'Wonen ' . Bedr i jven en won ingen m o g e n 
enkel wo rden gebouwd b innen het 
bouwvlak . Het initiatief is derha lve in 
stri jd met het bes temmingsp lan . 

Door de ui tbreid ing worden de ve rkeersp rob lemen (parkeren en laden/ lossen aan de openba re w e g ) 
verho lpen door de aan leg van 13 parkeerp laatsen ten behoeve van de bedr i j fsact iv i te i ten. 
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Het bedri j f is aan de zu idkant van de Dorpst raat ge legen . Ten zu iden van het bedri j f is echter nog een 
bedri j f ge legen , waardoor de ' bouwlocat ie ' niet grenst aan het bui tengebied. De ui tbre id ing zorgt 
d a a r m e e niet voor een aantast ing van een doorz icht of het dorpse karakter van de o m g e v i n g . 

Daarnaas t is gekeken naar de s tedenbouwkund ige invul l ing. Op grond van het nu ge ldende 
bes temmingsp lan geldt binnen het bouwv lak een max ima le goothoogte van 6 meter en een nokhoogte 
van 8 meter . De bes taande bedr i j fsbebouwing, we lke is gesi tueerd op de zi jde l ingse percee lsgrens, 
heeft op dit m o m e n t een goothoog te van 3,3 en een nokhoogte van 6.2 meter. 
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De ui tbreiding van het bedri j f is beoogd aan de achterz i jde van de bes taande bedr i j fshal . De n ieuwe 
ops lag loods word t d a a r m e e ook vr i jwel tegen de perceelsgrens ges i tueerd . Naas t het bedri j f is een 
w o o n b e s t e m m i n g ge legen . Nabi j de percee lgrens met een w o o n b e s t e m m i n g is het s tedenbouwkund ig 
gez ien niet wensel i jk o m hoge (bedr i j fs )bebouwing te real iseren. In het voor l iggende bes temmingsp lan 
is daa rom in een s t rook aan de percee lgrens een beperkte goot- en nokhoogte o p g e n o m e n . Het gaat 
hier o m respect ievel i jk 3,3 en 6,2 meter . Hierdoor word t deze l fde hoogte a a n g e h o u d e n als de reeds 
bes taande bedr i j fsbebouwing. O o k voor de bes taande bedr i j f sbebouwing geldt deze hoogte als 
max ima le hoogte. 

4. Te stellen kaders 
O p grond van de W e t ruimtel i jke o rden ing dient u w raad bij het vasts te l len van een bes temmingsp lan 
de in het plan begrepen g ronden te b e s t e m m e n met het oog op een goede ruimtel i jke orden ing . Een 
goede ruimtel i jke orden ing dient bij te d ragen aan de kwaliteit van de lee fomgev ing . Dit houdt in dat 
al le ruimtel i jke be langen zu l len moe ten wo rden a fgewogen . Deze be langen v loe ien rechts t reeks voort 
uit de wet en kunnen u i tgewerkt zi jn in v is ies en be le id . 

Voorzover r i jks- of provinciale be langen dit me t het oog op een goede ruimtel i jke o rden ing 
noodzakel i jk maken , kunnen bij ve ro rden ing regels worden geste ld omt ren t de inhoud van een 
bes temmingsp lan . In Noord-Brabant zi jn dergel i jke regels geste ld in de provinciale Vero rden ing ru imte 
2014 . 

5. Kanttekeningen 
Ti jdens het wettel i jk voorover leg hebben Gedepu tee rde Staten van Noord -Braban t en Wa te rschap De 
D o m m e l geen aanle id ing gez ien o m opmerk ingen te maken . 

Gedu rende de inzagetermi jn van het on twerpbes temmingsp lan is er één z ienswi jze inged iend. De 
inged iende react ie en de z ienswi jze g e v e n aan le id ing om het on twerpbes temmingsp lan aan te 
passen . Voor de inged iende react ie en de z ienswi jze en onze react ie h ierop verwi jzen wi j u naar de 
b i jgevoegde 'Nota van z ienswi jzen en w i jz ig ingen ' . 
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6. Kosten en dekking 
De ontwikkel ing is voor rekening en risico van ini t iat iefnemer. Met in i t iat iefnemer is een ove reenkoms t 
ges lo ten w a a r m e e de door de gemeen te gemaak te kosten in het kader van het p lanproces w o r d e n 
verhaa ld . 

Na bes lu i tvorming word t het bes temmingsp lan onverwi j ld t oegezonden aan de Gedepu tee rde S ta ten 
van Noord-Brabant . Na zes w e k e n , of eerder indien Gedepu tee rde Sta ten te kennen geven geen 
bezwaren te hebben tegen het p lan, kan het gewi jz igd vas tges te lde bes temmingsp lan op grond van 
de W r o gepub l iceerd w o r d e n en voor zes w e k e n ter inzage ge legd wo rden . Gedu rende deze zes 
w e k e n kan beroep w o r d e n ingesteld bij de Raad van State . Daarb i j kan tevens verzocht w o r d e n o m 
een voor lop ige voorz ien ing . 

8. Procedures, planning, uitvoering 
Het on twerpbes temmingsp lan is op 26 jul i 2016 gepub l iceerd in de Eycke lbergh , op de gemeente l i j ke 
webs i te en in de S taa tscouran t en heef t vana f 28 jul i 2016 gedu rende zes w e k e n ter inzage ge legen . 

Het gewi jz igd vas tges te lde bes temmingsp lan treedt in werk ing met ingang van de dag na die w a a r o p 
de beroepstermi jn af loopt. 

9. Samenwerking en relaties 
Niet van toepass ing 

10. Evaluatie 
Niet van toepass ing . 

11. Bijlagen bij voorstel 
Bij lagen die dee l u i tmaken van het besluit : 

» Nota van z ienswi jzen en wi jz ig ingen bes temmingsp lan "Luyksgeste l en de Zwar te Bergen , 
herz ien ing Dorpst raat 101-107" . 

12. Bijlagen ter inzage 
Bi j lagen separaat ter inzage: 

« On twerpbes temmingsp lan "Luyksgeste l en de Zwar te Bergen , herz ien ing Dorpst raat 101-107" 

13. Advies Raadscommissie 
De commiss ie G Z heeft , in haar vergader ing d.d. 11 ok tober 2016 , unan iem geadv iseerd het voorste l 
door te ge le iden naar de raad van 1 en 3 november 2016 . 

7. Draagvlak en communicatie 

M. Wou te r s 
cretar is 

Burgemees te r şn w é l h o u d e r s van Bergei jk , 

icretaris Z Burgemees te r 
.M . W o u t e r s S A. Cal lewaer t - de Groot 
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