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Nota zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Luyksgestel en De Zwarte Bergen 2012 Gemeente Bergeijk

Inleiding

Het ontwerpbesternmingsplan ‘Luyksgestel en De Zwarte Bergen 2012’ heeft in het kader
van de zienswijzenprocedure conform artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening met in-
gang van 14 juni 2012 gedurende een periode van zes weken ter visie gelegen en is daar-
naast digitaal toegankelijk gemaakt. Gedurende de periode van ter-visie-legging zijn ziens-
wijzen ingediend door 19 indieners,

In hoofdstuk 2 van deze nota zijn de reacties samengevat en beantwoord.

In hoofdstuk 3 van deze nota staan de wijzigingen die op het ontwerpbestemmingsplan
worden aangebracht.
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Mota Fenvawigren onwerphestemmimgapdan Liyksgeie] ea Dy Zwane Bergen 2002 Gemeenls Bognjk

Zienswijzen

Gedurende de periode van ter-visie-legging van het ontwerpbestemmingsplan ‘Luyksgestel
en De Zwarte Bergen 2012° zijn zienswijzen ingediend door de volgende personen:

£ e b

Mr. Baten B.V., Eendenven 12, 5646 JN Eindhoven, namens KLG Europe, Rijt
31 5575 CD Luyksgestel

Mevrouw C. Be 5. Rigt 2. 557

H.W. Borrenbergs. Dompstraat 81, 5575 AE Luvkspestel en andere bewoners
Coiiperatieve Vereniging ‘De Koperteut® UA, Postelscheheidewes 2a 5575 XC

Luyksgestel
De heer T.M.F. van den idsevandweg 7
De heer W. Daris (Hotel de Postelhoef), Boscheind 73, 5575 AA Luvkseesiel

Emphasis, Eendekooi 19. 5151 RL Drunen. namens v.o.l. Weijergaerde en de
heer E. van den Boomen en mevrouw W. Jonkers. Boscheind 79. 5575 AA

Luyksgestel
Fli Izehoud Advocaten 5 5528, 480 a. namens firma Franky's
VW Service. Loo 59A. 5571 KP Berpeijk
Vv C rs archit sl 101 5563 BH Westerhoven,
namens Bao rrenbergs Bouwbed v, Llomstra L: i, -
M.C. Kuijken-Kolen. Viieterdijk 8. 5575 AM Luvksgestel.

evrouw J. van Maanen-Plo rs. Rijt 27, 5575 CD Luvksgestel

re [ o ijk 28 55 Z Eersel ens de heren G.J.M. Caste-
i n v T
De r (. van der riden ; de fa . Schampers en Kinderen

Schampers, Vieterdijk 17 5575 AM Luvksgestel

W v iouwstraat 115, 2585 HN Den Haa

Pro -Brab ‘g ¢

Mevrouw R. Renders

heer by

De heer B, van der Sterren, Dorpstraat 89, 5575 AE Luvkseestel

Veco tati atscha 8 i 2-17a 5575 XC sgestel
Verhagen Bouwadvies, T laan 117, 5682 indhov ns mevrouw =~

M. Putman-de Bruijn. Dorpstraat 113/113a Luyksoestel
De heer L. Wijns en meveouw J. Bulfs. Prins van Luikstraat 91, 5575 BW Luvks-

gestel

Hierna zijn de zienswijzen samengevat weergegeven en beantwoord. Er is aangegeven hoe
de zienswijzen zijn verwerkt in het bestemmingsplan ‘Luyksgestel en De Zwarte Berpen
2012", Dat de reacties zijn samengevat, betekent niet dat deze slechis gedeeltelijk zijn be-
cordeeld. Bij de beantwoording van de zienswijzen zijn de volledige reacties betrokken.

Cioomen Audviszurs
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Mota remwigen oniwerphestemmingsplan Loyksgeste] es De Swarte Bengen 2012 Gemeenie Berpeqjk

Mr. Baten B.V. Eendenven 12, 5646 IN Eindhoven, namens KLG Europe, Rijt 31
5575 CD Luyksgestel (inspraakreactie 12)

De indiener van de ztenswifjze verzoekt de maximale goothoogte van de bebouwing
hinnen de bedrijifshestemming Rijt 31 op 9 meter vast te stellen en de maximale
bouwhoogte op 12 meter. Hierdoor wordt de bestaande sitwatie corvect bestemd,
Lagere hoogtes zifn niet voldoende om een bedviff goed e kunnen exploiieren. De
maximale bowwhoogie van omliggende bebowwing is ook al gesteld op 8 en ¥ meier.

De indiener van de zienswijze accepteert de beperking van bouwhoogiten binnen de
bedrijfsbestemming van Rift 31 als gevolg van de molenbiotoop niet omdat de boww-
en gebruiksmogelifkheden van zijn cliént onverantwoord worden heperki en belan-
gen onevenredig worden geschaad. Verzoek is dan ook om artikel 40.2 over de mo-
lenbiotoop te schrappen,

Uitsneds vetbesiding:

Beantwoording:

a.

De bestaande hoogten van de bedrijfsloodsen wordt gerespecteerd en afgerond over-
genomen in het bestemmingsplan tot goothoogten van 5 en 7 meter en nokhoogten
van 9 en 12 meter. De bouwhoogten van de nanstgelegen bedrijfspercelen zijn geba-
seerd op bestaande hoogten en verder zijn de hoogten voor nieuwbouw afgestemd
op de molenbiotoop van de tegenover liggende molen Den Deen, Rijt 54a. Dat geld
ook voor de nieuwbouw op Rijt 31.

Die bestaande bebouwing met hoogten komen niet in het gedrang door de molenbio-
toop. De regels van de molenbiotoop in artikel 40.2 zijn in het ontwerpbestem-
mingsplan opgenomen om verdere beperking van de windvang, die voor het draaien
van de molenwieken van belang is, in de toekomst te voorkomen. Het antikel wordt
daarom niet verwijderd. De regels worden alleen maar toegepast bij nieuwbouw. Bij
bestannde gebouwen geldt de molenbiotoop niet.

Aanpassing:

Croomen Advweuns

4



Hota zerswizen cerwepbesienmuingsplan Luyksgesie] en De fwane Berges 2012 Geemeerze Rergeylk

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan voor wat betreft de maximale
gool- en bouwhoogten van de bestaande bebouwing op het perceel Rijt 31. De goothoogtes
van de twee bestaande loodsen wordt op maximaal 5 en 7 meter gesteld met een maximale
bouwhoogte van respectievelijk 9 en 12 meter.

2 Mevrouw C. Bergmans, Rijt 2, 5575 CD Luyksgestel

Indienster van de zienswijze verzoekt om de horecabestemming die rust op het bestaande
pand aan de Rijt 2 te wijzigingen naar een woonbestemming met als doel hier in de toe-
komst een aantal appartementen te bouwen, Indienerster geeft aan, dat vanwege de huidige
markisituatic het niet langer haalbaar is om met name de zalen die aanwezig zijn te exploi-
feren.

Beantwoording:

De raad van de gemeente Bergeijk heeft in de vastgestelde programmabegroting 2012-2015
het volgende standpunt opgenomen over nieuwe initiatieven voor woningbouw:

“Op dit moment is het aanbod aan woningen groter dan de vraag. Het is dan ook zaak om
de marktsimatie niet verder te laten verslechteren door nog meer woningbouw toe te staan,
Het toevoegen van extra capaciieit betekent immers dat her alleen maar lastiger wordt, zo-

wel voor particulieren als gemeente, om de bestaande kavels te verkopen. Daarom wordt
geen medewerking meer verleend aan niewwe initiatieven rot woninghouw, ook als het gaai
om wijzigingshevoegdheden. Alleen als niewwe woningbouw gekoppeld is aan een zwaar-
wegend maatschappelijk belang kan medewerking worden overwagen. Een tweede aspect is
dat de provincie op basis van de Verordening Ruimte streng toetst of nieuwe ontwikkelin-
gen passen binnen de woningbowwprognoses. Op dit moment is er meer dan voldoende
resicapaciteit om aan de behoefre te voldoen. Dit betekent dat nietwwe ontwikkelingen alfeen
doorgang kunnen vinden indien elders capaviteit words ingeleverd,

Crogmes Audvissurs
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Wala penawipsen evdwerpteslenumingiplas Luykspestel en D Zwarte Bergen 2002 Cemeenle Bmgeik

In beginsel is het mogelifk dat deze extra capaciteit van een andere gemeenie word! over-
genamen. In de praktifk zal ecliter binnen het eigen gemeentelifke woningbowwpragramma
ruimte moeten worden gevonden,

Er is in de onderhavige situatie geen sprake van een zwaarwegend maatschappelijk belang
en er zijn geen bestaande afspraken waardoor er geen medewerking kan worden verleend,
Daardoor wordt verder ook geen ruimtelijke/stedenbouwkundige afweging gemaakt over de
planologische aanvaarbaarheid van woningbouw ter plekke.

Aanpassing:
De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

3 H.W. Borrenbergs, Dorpstraat 81, 5575 AE Luyksgestel en andere bewoners
Indiener heefi bezwaar fegen het verschuiven van de plangrens fer plaatse van liet perceel!
Viieterdijk 8 waardoor het bedrijfsperceel richiing het westen wordt vergroot, Indiener
wijst op el gemeentelifk motief deze plangrenscorrectie door te voeren overeenkomstig de
geldende planbegrenzing. In het geldende bestemmingsplan voor het buitengebied is er
namelijk sprake van een agrarische bestemming. De Verordening Ruimte dient in acht ge-
nomen fe worden,

\\ge

Beantwoording:

Abusievelijk is in het recent opgestelde bestemmingsplan voor het buitengebied geen reke-
ning gehouden met de destijds geldende bedrijfsbestemming op het zuidwestelijke deel van
het perceel Vieterdijk 8, deze vergissing is in het ontwerpbestemmingsplan *Luyksgestel
en De Zwarte Bergen 2012" gecorrigeerd. Omdat sprake is van het foutief bestemmen van
dit deel van het perceel, reikt het te ver om alle formele stappen vit de Verordening ruimte
te volgen. Het opnieuw aanpassen van de plangrens is dan ook niet aan de orde,

Lpimites Adyissms
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gren onwrpt grplan Loyksgeste] ew De Twarie Bergen 2012 tiemeente Begeijk

Aanpassing:
De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

4 Coiiperatieve Vereniging ‘De Kapertewt' UA, Postelscheheideweg 2a 3375 XC
Luvksgestel (inspraakreactie 5) '

d. De sitatie van park De Kaperteut, zoals beschreven in het ontwerpbestemmings-
plan, sirookt nier in her geheef met de realiveit en kan in die zin dus ook niet gecon-
serveerd worden,

b, Verzocht wordt om een dubbelbestemming wonendrecreatie zodat de bestaande rea-
liteit geborgd wordt. Een dubbelbestemming tast op geen enkele manier het recrea-
tieve karakter aan van het gebied ten westen van Luvksgestel, noch de ecologische
hoofdstructuur en heeft geen nadelige effecten op de woningcontingentering.

C. Indiener verzoekt de Raad e/o gemeente Bergeijk om in averleg te treden om een ge-
deelte visie te ontwikkelen. Indiener verzoekt om het vervolggesprek dat is toegezepd
fe plannen.

Uitsnede verbeelding:

Beantwoording:

Conserverend bestemmen van een recreafieve woonbestemming houdt voor dit specificke
recreatiebungalowpark niet automatisch in, dat een voorwaardelijke en eindige gedoogde
permanente bewoning van bungalows nu tot een gecombineerde bestemming leidt. Het be-
stemmingsplan heeft een houdbaarheid van tien jaar. Binnen die periode is de toekomstvisie
van de gemeente nog sieeds, dat een recreatieve bestemming en gebruik van het recreatie-
bungalowpark, met tijdelijke bewoning, de meest wenselijke is, met respect voor de ge-
doogafspraken wit 2004 voor de permanente bewoning van een groot gedeelte van de 30
bungalows. Naleving van die afspraken is met name een handhavingsaspect. De overige
bungalows zijn in gebrutk voor recreatiedoeleinden,

Wel heeft de gemeente aangegeven bereid te zijn verder te praten over de toekomstige
{woon)mogelijkheden van het bungalowpark. Hiervoor wordt een gesprek ingepland.

Crwenie Al vlasvm
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Nota zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Luyksgestel en De Zwarte Bergen 2012 Gemeente Bergeijk

Aanpassing:
De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.,

De heer T.M.F. van den Boomen, Leidsevaartweg 79, 2106 NB Heemstede
Bezwaar wordt gemaakt tegen de bouw van een ‘overkapping voor paarden’ en de
uitbreiding en vernieuwing van een reeds bestaande stal op het ferrein achter de
Postelhoef, De voorgestane onmtwikkelingen worden vanwege de afinefingen be-
schouwd als de nieuwbouw van volwaardige manege, wat een geheel nieuwe activi-
teit is voor de Postelhoef. Er Is geen sprake van een bescheiden uitbreiding van de
huidige activiteit om autistische jongeren met paarden in contact te brengen.
Bezwaar wordt gemaakt tegen de extra infrastructuur die moet worden aangelegd
en de overlast van de bezoekers en de paarden, De ontshiiting zal naar alle waar-
schijnlijkheid via het kavel aan de andere kant van de bungalow van indiener ge-
schieden waardoor hun belangen worden geschaad,

De voorgestane ontwikkelingen hebben een negatieve invioed op de directe omge-
ving op het voorkomen en de reproductie van een aantal vogelsoorten, waaronder
een zevental soovten die zijn opgenomen op de Rode Lijst van kwetshare en bedrei-
gende vogelsoorten van Vogelbescherming Nederland. Zeker in pebieden die onder-
deel zijn van de ecologische hoofdstructiny behoeve extra bescherming.

Indiener is verbaasd over het feit dat de kolossale niewwbouw wordi toegestaan. Een
recentelijk door hen ingediende aanvraag is namelijk afgewezen ‘omdat in het bui-
tengebied geen enkele bouwactiviteit meer wordl toegestaan’.

Beantwoording:

a.

De overdekking van de aanwezige paardenbak op het recreaticbedrijf en de vergro-
ting van de bestaande stal zijn inderdaad geen geringe wijzigingen, Deze voorzie-
ningen maken samen met de uitbreiding van het gebouw van het vakantichotel zelf
onderdeel uit van de bredere ambities van De Postelhoef.

Vandaar cok daf een recreatieve bestemming van de pzardenvoorZiening nodig is en
daar dringt de provincie in hun zienswijze ook op aan. Daar is aan tegemoetgeko-
men. Voor de nityoerige onderbouwing van de plannen van de Postelhoef wordt
verwezen naar de bijlage 1 bij de zienswijzennota. Van cen ander gebruik van de
paardenvoorziening als losse manege voor (gedeeltelijk) privé- gebruik of ander be-
drijfsmatig gebruik kan geen sprake zijn en is strijdig. Daar wordt dan handhavend
tegen of)getreden. ’ )

De tosgang en uvitgang van de paardenstal is niet vitdrukkelijk in het besternmings-
plan vastgelegd. Ondanks de krappe ruimte in het voorste perceelsgedeelte van De
Postelhoef kan de in- en uitrit fysiek wel op het recreatiebedrijf plaatsvinden.

Croouen Adviseurs
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Muta Fenawiiren nniwepbodemmingapln Luyksgesiel es De Zwarte Bergen 1012 Garicente Berpiyjk

Voor gebruik van een uitgang en toegang via de gronden langs Boscheind 71 geldt
het bestemmingsplan Buitengebied, dat die gronden heefi bestemd. Toetsing of ge-
noemd verwacht gebruik juist is vindt dan plaats via dat bestemmingsplan voor het
buitengebied. Daarnaast geldt de regelgeving van de Algemene Plaatselijke Veror-
dening voor overlastsituaties. Omdat de natuurcompensatie van de ontwikkelingen
op De Postelhoef ook plaatsvindt op de gronden van het recreatiebedrijf achter en
naast Boscheind 71 worden die gronden met de agrarische bestemming nu ook in het
nieuwe bestemmingsplan voor Luyksgestel bestemd voor natuur en voor agrarisch
gebruik en vindt toetsing van een gebruik van toe- en uvitgang straks op basis van die
nieuw bestemmingen plaats

L. De negatieve invloed van de manegeontwikkeling op vogelsoorten en hun broedge-
drag blijkt niet uit de eerdergenoemde bijlage en wordt voorshands dan ook niet
aangenomen. Het gaat om een gedeeltelijk intensiever bestaand gebruik. De ge-
vreesde aantasting lijkt dan ook niet van toepassing.

d. De afweging van de uitbreiding van een bestaand recreatiebedrijf dat voorzien is

binnen recreatieve beleidstukken is een andere dan de vitbreiding van een bestaande
salitaire private vakantiewoning.
Daar geldt meer een keuze over het toelaten van verdere bebouwing in buitengebied
in relatie met dat buitengebied dan bij een recreatieve ondememing waarbij logische
en acceplabele exploitatiemogelijkheden aan de orde zijn t.b.v. het voortbestaan van
die onderneming, De noodzaak van uitbreiding van de vakantiewoning valt dan te
licht en is niet acceptabel.

Aanpassing:
De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

Crnoeen Advisurs
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Molu zievswijzen onbwerpbestenuningsplan Luyksgeste] en De Zwarte Bergen 2012 Gemeente Bergeijk

6 De heer W. Daris (Hotel de Postelhoef), Boscheind 73, 5575 AA Tuyksgestel (in-
spraakreactie 6)

a. Het bezwaar van indiener van de zienswijze richt zich op de aard van de horeca die
op hun locatie mogelijk is. Indiener geeft aon een hoiel te zijn en een horecabedrijf
voor zowel de eigen gasten als ook voor derilen in de vorm van zakelijke en recrea-
tieve bijeenkomsien. Binnen de bestemming ‘Recreatie-vakantieverblijf® zijn geen
specifieke gebruiksregels opgenomen waardoor het feitelijle gebruik niet voldoende
helder is bestemd.

b. Indiener geeft aan dat de begripsomschrijving ‘voor bij de verblijfsrecreatieve voor-
zieningen behorende gemeenschoppelifke voorzieningen zoals een kantine/cafetaria
en een receptiegebouw’ onvoldoende van aard is, Ten eerste omt de term “horeca’
niet terug, fen tweede is de tekst interpreteerboar als het enkel toestaan van onder-
steunende horeca t.b.v. de eigen doelgroepen.

¢ Indiener constateert dat bij de Weijergaarde ingrijpende planologische wijzigingen
zifn doorgevoerd die niet passen in een conserverend bestemmingsplan en niet zijn
onderbouwd. Indiener zet de planologische geschiedenis witeen en maalkt bezwaar
tegen de onderstaande punien en verzoekt om een ruimtelijke onderbonwing inclu-
sief onderzoeken:
~  De agrarische bestemming wordt een recreatieve bestemming. Net als in 2005 is

er nog steeds sprake van een njeuwsvestiging van een recreatiebedrijf op een
agrarisch perceel zonder VAB-locatie. Dit is strijdig met de Verordening ruimie
van de provincie.

- De twee bungalows van 52 en 104 w’ zijn enkele jaren geleden via een bouwver-
gunning ontevecht vergroot en worden nu bestemd als groepsaccommodaties van
107 en 300 m’. De vergunningen dienen nietig te worden verklaard en de ge-
bouwen dienen te worden gesloopt dan wel teruggebracht worden tot bungalows
naar de afinetingen conform het vigerend bestemmingsplan,

- Een veldschuur word! nu bestemd als grote groepsaccommodatie, terwifl in 2005
goedkeuring is gegeven aan een veldschuur voor agrarisch gebruik, Het gebruik
als groepsaccommiodatie is tot op dit momen! illegaal.

- Een illegale stacaravan van 4x8 meter wordt nu bestemd als bedrijfswoning van
150w’

- Fen in 2005 positief bestemde stal (200 m*) wordt nu vergroot tot een bouwblok
van 750 m” (30x25 m°).

d. Indiener maakt melding van een onjuistheid over het jaartal van stichting van de
Weijergaarde en geeft aan dat de Weijergaarde in zijn huidige hoedanigheid pas
sinds 1988 in Luyksgesiel is gevestigd,

e Inspreker verzoekt om een volledige uiteenzeiting van de reactie in plaats van cen
summiere samenvatting omdat men verwacht dat er anders informatie verloren gaal,

Croonen Adviseurs
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Neka plan Luvisgeatel en De Ewane Bogen 20017 Caermeente Berpejik

Uitsnede verbeelding:

Beantwoording:

a/b. De exacte bestemmingsduiding voor de bedrijfsfunctie van De Postelhoef hangt af

van ruimtelijke factoren zoals het feitelijke gebruik van de accommodatie, de omge-
ving waarin het bedrijf ligt en geldende bestemmingen. De Postelhoef is een ver-
blijfsaccommodatie voor mindervaliden en senioren. Het bedrijf ligt aan het begin
van het bosgebied westelijk van de kern van Luyksgestel. In de directe nabijheid van
de verblijfsaccommodatie liggen groepsaccommodatie Weijergaerde, het openlucht-
theater en de blokhutten van de scouting. In het geldende bestemmingsplan ‘Recrea-
tichedrijven Luvksgestel” heeft De Postelhoef de bestemming ‘Recreatieve doelein-
den (groephuisvesting) —Rig)-". De horeca-activiteiten van de recreatieaccommoda-
tie vallen onder de doeleindenomschrijving van de gemeenschappelijke voorzienin-
gen zoals een kantine/cafetaria. De horeca is daardoor ondergeschikt aan de voor-
zieningen voor recreatie voor mindervaliden en senioren.
Het wijzigen van de bestemming van De Postelhoef in een pure horecabestemming
om daarmee het feitelijke bredere gebruik van de groepsaccommodatie voor externe
doelgroepen zoals zakelijke en recreatieve bijeenkomsten te bestemmen past niet
binnen de recreaticfunctie die het bedrijf in cerste instantie heefi en houdt. De uit-
breiding van De Postelhoef met een overkapte paardenbak bevestigt de bredere re-
creatieve ambities van het bedrijf. Een horecabestemming voor De Postelhoef geeft
de mogelijkheid dit bedrijf te gebruiken voor logiesactiviteiten maar ook als café,
restaurant en hotel. Dit zijn functies die zich concentreren in het centrumgebied van
Luyksgestel.

Cruanes Ailvisewis
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Nota zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Luykspestel en De Zwarte Bergen 2012 Gemeente Bergeijk

Een horecabestemming doet dan ook geen recht aan de recreatieve functie van De
Postelhoef. Horeca als ondersteunend onderdeel van de recreatieve functie van de
accomumodatie is wel toegestaan en zal als zodanig in de regels worden opgenomen,

c. Groepsaccommodatie Weijergaerde ligt naast De Postelhoef. In eerdere bestem-
mingsplannen hadden beide bedrijven recreatieve bestemmingen, De Postelhoef had
in het bestemmingsplan ‘Dorpsstraat- de Rijt’ uit 1981 zelfs alleen maar een woon-
bestemming. Zoals de geschetste geschiedenis weergeeft, hebben beide bedrijven
ambities om uit te breiden en heeft dat tot onderlinge conflicten geleid, uvitstel van
een bestemmingsplan en uiteindelijlc een beperkt werlend bestemmingsplan omdat
daaraan de poedkeuring grotendeels ontbreekt. Daardoor zijn de plannen van beide
bedrijven op een lager pitje gezet. In het ontwerpbestemmingsplan zijn de feitelijke
bebouwing en gebrik van recreatiebedrijf Weijergaerde besternd en. daarbij gelden
de volgende kanttekeningen/nuances:

L De bestaande en positief bestemde vakantiewoningen zijn overgenomen uit
het geldende bestemmingsplan, Deze twee vakantiewoningen zijn later ver-
nieuwd binnen de voorschriften van het geldend bestemmingsplan.

2. De bestaande vergunde groepsaccommodatie, die onder het overgangsrecht
valt, is positief bestemd vanwege het langdurige vergunde tientallenjarige
gebruik als zodanig,

3. De bestaande bedrijfswoning, die onder overgangsrecht valt, is positief be-
sternd vanwege het langdurige tientallenjarige gebruik als zodanig,

4, Datzelfde geldt voor een hokje en twee vergunde stallen. Het bouwvlak voor
de stallen moet nog een nadere correctie te krijgen naar de feitelijke bebou-
wing.

De bestemming van Weijergaerde is dus geen bestemming van uitbreidingen, maar
van een langdurig, deels pogitief al bestemd recreatief gebruik van gronden en ge-
bouwen, als nitvoering van het bestemmingsplan uit 2004 dat beperkt werkt. In de
actualisering van het bestemmingsplan voor Luyksgestel is het dan logisch dat nu
een gehele formalisering van derze accommodatie plaatsvindt. Daarvoor is als bijla-
ge 2 bij deze zienswijzennota een nadere onderbouwing toegevoegd.

d. Uit beschilcbare gegevens van de exploitant en de eerdere gegevens van het recrea-
tiebedrijf blijken geen twijfels over het tijdstip van de eerste aanwezigheid van de
Weijergaerde. Daar wordt nu dan ook weer van vitgegaan.

e. Dat de reacties zijn samengevaf, betekent niet dat deze slechts gedeeltelijk zijn be-
oordeeld. Bij de beantwoording van de zienswijzen zijn de volledige reacties be-
trokken, De volledige zienswijze kan door degenen die daar in geinteresseerd zijn
worden opgevraagd. ‘ '

Croouen Adviseurs
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Nota zienswijzen ontwerphestemmingsplan Luyksgestel en De Zwarte Bergen 2012 Gemeente Bergeljk

Aanpassing:

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan, De ondersteunende horeca-
functie t.b.v. De Postelhoef wordt in de regels opgenomen en het bouwvlak voor de stallen
van de groepsaccommeodatie Weijergaerde wordt aangepast aan de feitelijke bebouwing. De
toelichting van het bestemuningsplan wordt uitgebreid niet de ruimtelijke onderbouwing
voor de gewenste bestemming van Weijergaerde.

7 Emphasis, Eendelkooi 19 5151 RL Drunen, namens v.o.f. Weijergaerde en de heer
T. van den Boomen en mevrouw W, Jonkers, Boscheind 79, 5575 AA Luyksge-
stel

Bezwaar wordt gemaakt tegen de toegekende besternmingen en bouwwmogelijiheden voor

hey perceel van de Postelhoef. Geconstateerd wordt dat er uitbreidings- en herontwilte-

Iingsplannen zijn opgenomen terwijl het bestemmingsplan een conserverend karalkter heefl,

De plannen veroorzaken een ernstige confrontatie met de belangen van cliént van indiener

en hun bedrijfsvoering en zijn dan ook niet in het belang van een goede ruimtelifke ovde-

ning. Verzocht wordt de bestaande bestemming en vechien op te nemen nu de mogelijkhe-
den van intensivering, herontwilkkeling en uithreiding onvoldoende zijn onderzocht. De vol-
gende gronden worden aangedragen:

a. De aanpassingen ten opzichte van het voorontwerpbestemmingsplan zijn niet gemo-.
tiveerd en zijn in de bekendmaking niet genoemd.

b. De wijzigingen ten opzichte van hel voorontwerpbestemmingsplan worden als servi-
ce separaat vermeld in de publicatie. Omdat de lijst niet volledig is gebleken is in
strijd met de Wet ruimtelijke ordening alsmede artikel 2.4 van de Algemene wet be-
stunrrecht gehandeld. Daarbif is sprake van strifdigheid met het algemene beginsel
van behoorlijk bestuur. Indiener is van mening dat het bestemmingsplan dat de be-
lendmaking van het bestemmingsplan de toets der kritiek nief kan doorstaan en op-
nieuw plaats dient le vinden. Indien wordt besloten om hel bestemmingsplan con-
Jorm het ontwerp vasi te stellen, zal het raadsbeshiit moeten worden vernietigd we-
gens strijd mel de Wro.

c. De economische uitvoerbaarheid is niet aangetoond omdat er geen exploitatieplan
is en, voor zover bekend bif indiener, ook geen anterieure overeenkomst,

d. Gedeputeerde Staten heeft eerder op een aantal ondevdelen geen goedkeuring ver-
leend. In hei ontwerpbestemmingsplon is geen nieuwe afweging gemaaki om de re-
creglieve resp. agrarische bestemmingen op fe nemen

e.  Doordat het bouwviak ten behoeve van de fincties recreaiie en horeca in de meest
noordwestelijle punt is vergroot kan niel meer worden voldaan aan de richtafstan-
den uit de VNG-brochure, gemeten tussen het voorziene bouwvlak en de dichisthij-
zijnde vakantiewoning. Dit kan potenticel overlast opleveren. Ook staar geenszing
vast of ten behoeve van de withreiding kan worden voldaan aan de eisen van de mili-
euwetgeving.

i Het tockennen van de recreatieve bestemming, direct ten noorden van de bestem-
ming ‘Agravisch mei waarden’, is in strijd met het besluit van GS alsmede de Veror-
dening ruimte,

Croonen Adviseurs
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HWola pemswien ooiwerph psplen Luyknpesiel en De Fwarne RBergen 3002 Cremesme Rergeijc

Conform de Verordening Ruimie is binnen de gebieden die zijn oangewezen als
‘Groenblawwe mantel’ en ‘beheersgebied EHS' een goede ruinelijke afweging
noodzakelijk.

Ook het toekennen van een niewwe bowwmogelifkheid in het gebied direct ten noor-
den van de bestemming “Agrarisch met waarden' is in strijd met de Verordening
ruinie inzake de 'Groenblawwe manel’ en de artikelen die betrekking hebben op de
heschermingszone van de EHS. Uit niks blifkt of en in hoeverre wordt voldaan de
strikte criteria die worden gesteld. Ook dient cen kwaliteitsimpuls plaats te vinden.
In de bestemming ‘Agrarisch met waarden' is een bowwmogelijkheid gemaake ten
beloeve van een agrarische bestemming. Het oprichten van een agrarisch bedvijf'in
de 'Groenblaww mantel’ en ‘beschermingszone EHS' is witgesloten op basis van de
Verordening ruimte.

De toekenning van de bestemming ‘Agrarisch met waarden' gaat voorbij aan het
specificke regime van de Verordening ruimie. Verder is het woekennen van een
bowwmagelifkheid lijnrecht in strijd met de ter plaatse geldende regels.

Het positief bestemmen van de voorgestane herontwikkeling en withreiding van hei
bedriff leidt tor een verdere intensivering. Dit vergt een specificke belangenafveging
waarbij de ontwikkeling word! afgezet tegen de waarden van het gebied, de criteria
uit de Verordening ruimte en de belangen van omwonenden. Planologische moge-
lifkheden worden niet onderzocht, er wordt gehandeld in strijd met de Verordening
riimie en de foels aan een goede rvimielijke ordening wordt niet doorstaan. De pre-
sentatie van het bedrijf als hotel geeft meer aanleiding om vast te stellen dat er stvij-
digheid ix met de Verordening ruimte. Ook strijdie is de zelfstandige activiteit “Stal
Postelhoef™.

De besiemmingsomschrijving geeft een aanzienlijke verruiming ten opzichie van de
huidige bestemming. De veel intensievere vorm van recreatie verdraagt niet met de
waarden van het gebied alsmede de belangen van omwonenden.

Cronrrs Milviuis



Nota zienswijzen ontwerpbestemmigsplen Luykspestel en Ds Zwarte Bergen 2012 Gewmeente Bergeijk

Beantwoording:

a/b.  De nieuwe ontwikkelingen en de voorwaarden waaronder die ontwikkelingen
plaats kunnen vinden zijn inderdaad summier beschreven in de
toelichting van het bestemmingsplan. In de bijlage | over de ontwikkelingen van
De Postelhoef bij deze zienswijzennola zijn de vitbreidingen verder onderbouwd.
Vermelding in de publicatie van de ontwikkeling is geen verplichting en hier is
geen sprake van cen bewuste keuze.

o Voor de nadere onderbouwing wordt verwezen naar de bijlage bij deze zienswij-
zennota. De anterieure oversenkomst is gesloten en ligt ter inzage.

d. Verwezen wordt naar de nadere onderbouwing die aan de afweging wordt toege-
voegd en zo een nieuwe afweging is.

e. De uitbreiding van het vakantichotelgebouw richting het Boscheind is een voort-
zetting van de aldaar aanwezige bebouwing die dus alleen langer wordt. Deze
voortzetting van de bestuande situatie peeft geen reden voor een andere/nieuwe
afweging van de milieunormen. Volgens de VNG handreiking 2009 (bedrijven en
milienzonering) voldoet een afstand van 10 meter tussen het vakantishotelgebouw
en de dichtstbijzijnde vakantiewoning om aan de milieunormen te voldoen. Daar
wordt hier aan voldaan.

f. Verwezen wordt naar de nadere onderbouwing die de bedoelde afweging nader
" vorm geeft,

2 Zie hiervoor onder f,

h. Zie hiervoor onder f.

. Zie hiervoor onder f.

i Zie hiervoor onder f.

k. Zie hiervoor onder I.

Aanpassing:

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan, De toelichting van het be-
stemmingsplan wordt uitgebreid met de ruimtelijke onderbouwing voor de gewenste ont-
wikkelingen op de Postelhoef, Het achterste deel van het perceel krijgt nu eveneens een re-
creatieve bestemming, Dat gebeurt ook naar aanleiding van de zienswijze van de provincie
Noord-Brabant. Het gedeelte van het perceel waar zich de nieuwe overdekte paardenbak en
de uit te breiden paardenstal bevinden krijgt de aanduiding ‘paardenhouderij’ zodat de ge-
bouwen alleen ten behoeve van deze functie kunnen worden benut, Naar aanleiding van het
landschappelijke inpassingsplan voor de ontwikkeling van de Postelhoef worden de buiten-
ste randen apart bestemd als “Natiur’ op het bestaande terrein en vitbreiding daarvan op de-
eigendom van de Postelhoef direct costelijk daaraan grenzend, De plangrens wordt als ge-
volg hiervan opgeschoven. In de regels wordt als voorwaardelijke verplichting opgenomen
dat moet worden voldaan aan dit inpassingsplan dat wordt meegenomen als bijlage bij de
regels. Tot slot wordt het bestaande zwembad voorzien van een aanduiding.

In bijlage 1 is verbeeld welke aanpassingen worden doorgevoerd en is de ruimtelijke on-
derbouwing toegevoegd,

Craonen Adviseus
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Nots siernwijren parmerpbestessningspian Leykageuel en Dd Zwarie Dergen 2012 Crerwete Borprnh

8 Flipse lzeboud Advocaten, Postbus 5528, 4801 DZ Breda, namens firma Franky's
VW Service, Loo 594, 5571 KP Bergeijk (inspraakreactie 7)

De indiener van de zienswifze heeft reeds in het kader van de inspraakprocedure een reac-
tie ingediend en verzoeki de inhoud van de reactie als herhaald en ingelast te beschouwen,
De reactie had betrekking op het pereeel Rift 29 waar de oprichting van bedrijfsmatige be-
bouwing gewenst is en waarbij verzocht wordt om de ecologische verbindingszone zodanig
te verschuiven, dat deze geen beletsel meer vormt voor het aprichten van bedriffsbebouwing
tat aan de rand van de naastgelegen sloot,

Indiener verwifst naar een anterieure overeenkomst die et de gemeente is overeengeko-
ment en geeft aan dat de sitwatie zoals opgenomen in het ontwerpbestemmingsplan niet ge-
heel overeenkomt hiermee. Het gaat hierbij om het ontbreken van een bouwvlak ap het ach-
ferste gedeelte van het perceel conform de sitwarieschets.

Beantwoording
Inmiddels is vit nadere informatie vanuit de indiener van de zienswijze meer duidelijk ge-
worden. Omdat alle gronden in eigendom zijn van de indiener, de relevante onderzoeken
zijn vitgevoerd en er een anterieure overeenkomst is afgesloten, zijn er geen belemmerin-
gen om het gehele bedrijfsperceel positief te bestemmen. De eerdér als gewenst aangegeven
" bebouwingsmogelijkheden kunnen nu wel in #ijn geheel worden opgenomen in het vast te
stellen bestemmingsplan overeenkomstig de ingediende schets daarvoor en de daar later aan
toegevoegde vraag om één bouwvlak. De wijzigingsbevoegdheid op het achterste deel van
het perceel komt daarbij te vervallen,

Croones Advisens
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Nola menywijies cotwerpbesiemmingaplen Loyksgestel en De Zwarie Bergen 2012 Gemeenie Beigetjk

Aanpassing:

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan. Het hele perceel krijgt een be-
drijvenbestemming met een bouwvlak, waardoor de oprichting van bedrijfsbebouwing op
het gehele perceel direct mogelijk is. In de toelichting wordt dit beschreven en worden de
onderzoeksresultaten opgenomen. Maar aanleiding van overleggen met het waterschap en
de onderzoeksresultaten wordt de ecologische verbindingszone gelegd op een zone van
& meter langs de strook van het waterschap.

9 Van Lierop Cuypers Spierings architecten, Postbus 101 5563 BH Westerhoven,
namens Borrenbergs Bouwbedrijf by, Dorpstraat 104, 5575 AE Luyksgestel en
M.C. Kuijken-Kolen, Vieterdijk 8, 5575 AM Luyksgestel (inspraakreactie 19)

D indiener van de zienswijze verwijst naar het feit dat de gemeente Bergeijk sinds 2000 in

gesprek met cliénten is over de herontwikkeling van de percelen aan de Viieterdifk.

Naar aanleiding van een ingediende inspraukreactie is het bestemmingsviak richting het

westen uitgebreid, maar is geen rekening gehouden met de reeds gemaakte afspraken en

gedane foezeggingen met Borrenbergs Bouwbedriff bv inzake de herontwikkeling van zifn

pereeel.

Indiener verwijst naar de Nota inspraak en vooroverleg waarin de gemeente aangeeft dat
geen wijzigingsbevoegdheid wordt toepast, omdat het niet reéel is dat de locatie vanwege
miliencirkels binnen een periode van 10 jaar tot omwikkeling wordy gebracht. Indiener
geeft aan dat er diverse ontwikkelingen gaande zifn, die op korte termijn er toe kunnen le-
den dat de aanwezige milieucirkels komen te vervallen en verzoekt nogmaals om een direc-
te bowwtirel of een wijzigingshevoegdheid,

Crrten Addviasury

I7



ot menawigen pt gaplan Luykspestel en De Zanne Berges 2002 Gremeenie Bmgeijk

Beantwoording:

De sanering van de bedrijfslocaties aan de Vlieterdijk en ontwikkeling van dat gebied voor
woningbouw is athankelijk van een toekomstige, gunstige wijziging van de milieusituatie
van omringende agrarische activiteiten en daarnaast de beschikbaarheid van woningbouw-
aantallen. Beide aspecten vallen op dit moment negatief voor de locatie uit, zodat geen be-
stemmingswijziging van de bedrijvenbestemming aan de orde is. Ook niet met een wijzi-
gingsbevoegdheid die woningbouw in de toekomst indirect mogelijk zou kunnen maken.
Daarvoor zijn de vorderingen in het proces toch nog te ongewis. Het past dan beter een
planherziening in procedure te brengen op het moment dat genoemde belemmeringen opge-
lost zijn in plaats van nu een voorschol le nemen.

Aanpassing:
De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

10 Mevrouw J. van Maanen-Ploegmakers, Rijt 27, 5575 CD Luyksgestel (inspraak-
reactie 20)

Indienster van de zienswijze verzoeki om het aanpassen van de zone aan de Zocferbeemd
waarin een tweede bedrijfiwoning mag worden opgericht en doet een voorstel, Zoals de
zone nu is opgenomen is er vanwege de bestaande situatie geen mogelijkheid om een be-
drijffswoning op te kunnen richten. Indiener verwijst naar her gemeenelijk schrijven van
15 september 2006 waarin word: aangegeven dat de bedriffswoning zoveel mogelijk rich-
ting de Rijt gesitueerd moet worden en geefit aan dat hier door de voorgestelde wifziging
aan tegemoet wordt gekomen.

Ciroomen Adviseurs
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MNota zienswijzen ontwerpbestenuningsplan Luyksgestel en De Zwarte Beegen 2012 Gemeente Bergeilk

Beantwoording:
In dit geval belemmert de feitelijke bebouwde situatie op het perceel Rijt 27 en 27a/hoek
Zoeferbeemd de uit het geldende bestemmingsplan overgenomen mogelijlheid om op een

ruimtelijk verantwoorde manier een tweede bedrijfswoning te kunnen bowwen in ech zone
.aan de Zoeferbeemd achter Rijt 27a. Door die zone nog verder richting de Rijt te verschui-
ven kan de bedrijfswoning dichter op de Rijt worden gesitueerd waardoor dat bebou-

wingslint van hoofdzakelijk woningen verstrekt wordt en bovendien een meer duidelijkere
verhouding ontstaat tussen de bedrijfswoningen aan ‘het portaal’ van het bedrijventerrein
en de bedrijfsbebouwing daarachter.

Aanpassing: )

De zienswijze leidt tof aanpassing van het bestemmingsplan. De zone voor de bouw van de
tweede bedrijfswoning op het perceel Rijt 27 wordt conform het ingediende voorstel ver-
groot richting de Rijt.

11

Architectenbure Maas, Dijk 28 5521 AZ Hersel, namens de heren G.J,M, Caste-
lijns en R.R. van Heugten, Dorpstraat 88 5575 AE Luyksgestel (inspraakreactie 1)

Indiener verzoeki om het bestemmingsplon aan te passen zodat tegemoet wordt gekomen

aan de volgende zienswifjzen:
.

de aanpassing aan de hoofdbestemming naar aanleiding van de inspraakreactie vol-
doet niet aan de huidige en gewenste situatie. Niet alleen het linkerpand, maar het
gehele bowwvlak zou de aanduiding 'bedrijfswoning’ moeten krijgen, zodat overeen-
komstig het gebruil de hele verdieping kan worden bewoond,

Verzocht wordt om op het achterste deel van het perceel een woonbestemming te
leggen en één woning mogelifk te maken. In de huidige situatie is er vanwege de
apen plek in de stractwand van de Burgemeester Magneesiraal geen sprake van een
fraai beeld en is horeca geen logische bestemming. In tegenstelling tof de eerdere
motivatic voor de afwijzing van dit verzoek, meent indiener dat er met het voorstel
wel degelijk ingespaeld word! op een logische ruimtelifke en maatschappelifke ont-
wikkeling die recht doei aan de woonkwaliteit in de achter gelegen wijk en boven-
dien ook aan de hovecabestemming aan de Dorpstraat. Er is sproke van een duide-
lijk te behalen kwaliteitswinst. Omdat het bij bestemmingsplannen gaal om visie en
lange lermifnen, zou de huidige markisituatie geen reden mogen zifn. Eventueel zou
ook een wijzigingsbevoegdheid opgenomen kunnen worden zodat de gemecnie nauw
betrolken blijft en de mogelijkheid tot sturing behoudt, o

Croanen Adviseurs
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1en e ngaplis Loykapesiel on De Zwarte Bergen 2012 Gemeeme Mergeijk

Beantwoording:

.

b.

Overeenkomstig het bestaande gebruik wordt de aanduiding voor de bedrijfswoning
over het hele bouwvlak van de horecabestemming van Dorpstraat 88 gelegd.

De raad van de gemeente Bergeijk heeft in de vastgestelde programmabegroting
2012-2015 het volgende standpunt opgenomen over nieuwe initiatieven voor wo-
ningbouw:

"Op dit moment is het agnbod aan woningen groter dan de vraag. Het is dan ook
zaak om de marktsituatie niet verder te laten verslechteren doar vog meer woning-
bouw toe te staan. Hel toeveegen van extra capacireil betekent immers dat et alleen
maar lastiger wordt, zowel voor particulieren als gemeente, om de bestaande havels
te verkapen. Daarom wordt geen medewerking meer verleend aan nienwe initiatie-
ven tof woningbouw, ook als het gaat am wijzigingsbevoegdheden. Alleen als niewwe
woningboww gekoppeld is aan een zwaarwegend maatschappelifk belang kan me-
dewerking warden averwogen. Een tweede aspect is dat de provincie op basis van
de Verordening Ruimte sireng toetst of nienwe ontwikkelingen passen binnen de wo-
ninghatowprognoses, Op dit moment is er meer dan voldoende restcapaciteit om aan
de behoefte te valdoen. Dit betekent dat nieuwe ontwikkelingen alleen doorgang
kunnen vinden indien elders capaciteit wordt ingeleverd. In beginsel is het mogelijk
dat deze extra capaciteit van een andere gemeente word! overgenomen, In de prak-
tifk zal echier binnen het eigen gemeentelifke woningbowwprogramma ruimte moe-
ten worden gevonden, "

Er is in de onderhavige situatie geen sprake van een zwaarwegend maatschappelijk
belang en er zijn geen bestaande afspraken, waardoor er geen medewerking kan
worden verleend. Daardoor wordt verder ook geen ruimtelijke/stedenbouwkundige

Croonen Advisears
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MNoln FemwigEen oniwerphesl ppln Luykspestel en De Zuwarte Dergen 2012 Gemesnie Bergrijk

afweging gemankt over de planologische aanvaarbaarheid van woningbouw ter plek-
ke.

Aanpassing:

De zienswijze leidt tot sanpassing van het bestemmingsplan. Overeenkomstig het bestaande
gebruik wordt de aanduiding voor de bedrijfswoning over het hele bouwvlak van de hore-
cabestemming van Dorpstraat 88 gelegd.

12 De heer G. van der Mierden, namens de families N.A. Schampers en Kinderen
Schampers, Viieterdijk 17 en 21, 5575 AM Luyksgesiel

Indiener verzoekt om het apnemen van een wifzigingshevoegdheid dan wel de mogelijkheid

van het wijzingen van her bestemmingsplan om het torale plan Viieterdijk magelijk re ma-

ken, Het is naar mening van indiener reéel dat de locatie binnen een periode van 10 jaar

tor ontwikkeling wordt gebracht, Tevens verwifst inspreker naar gesprekken tussen de ge-

meenie en betrokken partijen om fof een gewenste oplossing fe komen,

Cruones Adyvisems
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Nota zienswijzen ontwerpbestenumingsplan .Luyksgeslel et De Zwarte Bergen 2012 Gemeente Bergeijk

Beantwoording:

De sanering van de bedrijfslocaties aan de Viieterdijk en ontwikkeling van dat gebied voor
woningbouw is afhankelijk van een toekomstige, gunstige wijziging van de milieusituatie
van onringende agrarische activiteiten en daarnaast de beschikbaarheid van woningbouw-
aantaller, Beide aspecten vallen op dit moment negatief voor de locatie uit, zodat geen be-
stemmingswijziging van de bedrijvenbestemming aan de orde is. Ook niet met een wijzi-
gingshevoegdheid die woningbouw in de toekomst indirect mogelijk zou kunnen maken.
Daarvoor zijn de vorderingen in het proces toch nog te ongewis. Het past dan beter een
planherziening in procedure te brengen op het moment dat genoemde belemmeringen opge-
lost zijn in plaats van nu een voorschot te nemen,

Aanpassing:
De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

13 De heer R. Oliver, Riouwstraat 115, 2585 HN Den Haag

De indiener van de zienswijze maakt bezwaar tegen de nieuwe wijze van bestemmen van het
recreatiepark Koperteut waarbij de recreatiewoning meer centraal op een perceel gezet
kunnen worden. Bij de aanleg van het vakantiebungalowpark is destijds de spreiding van
de huisfes optimaal gervegeld. De nieuwe wijze van bestemmen betekent een enorme inbreuk
op de privacy en het zicht van andere huisjes.

De inbreuk op de privacy door het vrijlaten van de positie van een recreatiewoning op het
perceel is vele malen groter dan de bescherming die wordt geboden door gestelde eisen met
betreltking rof maatveering.

Indiener geeft aan dat de wijze van bestemmen niet strookt met de gedachte het park op den
duur de recreatieve functie meer terug te geven. Daarbij is indiener in de veronderstelling
dat niet wordt tegemoetgekomen aan de wens van een inspreker om de inhoudsmaat van
200 m’ los te laten.

Indiener kan zich indenken dat op sommige pleldcen in het park het niet bezwaarlijl is om
de exacte positionering los te laten en verzoekt de regeling sterk te clousuleren. Toestem-
ming van de eigenaren van de omliggende percelen zou daarbij nodig zijn.

Om te voorkomen dat er door sloop- en herbouwwerkzaamheden sprake is van een langdu-
rige en grondige verstoring van het woon- en recreatieklimaat zouden er beperkingen agn
de periode van sloop en herbouw moeten worden gesteld wat betreft de bouwtijd met be-
irelcking tof de periode en werkzaamheden in de avonden en weekeinden,

Croonen Adviseurs
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Nota rienvwigeon omwerpbestemmingsplin Luyksgosel en De Zwaneg Rergen 2012 Giemeenie Bergeijk

Beantwoording:

a,

De mogelijkheid om de recreatiewoningen meer centraal op de e¢igendommen te
kunnen zetten is met name ingegeven door de behoefte om de bebouwing op een zo-
danig andere plek terug te bouwen, dat een logischer gebruik van de recreatiewoning
en het perceel plaats kan vinden. Verder kan daardoor een meer evenwichtiger ver-
deling van de bebouwing op het park tot stand komen, De aanvankelijk gevraagde
wijzigingsbevoegdheid om de verplaatsing van de recreatiewoningen mogelijk te
maken is vervolgens vertaald in een directe mogelijkheid de woningen ergens bin-
nen het bouwvlak te plaatsen of op de plaats van de aanduiding.

Om tot een goede afweging te komen of de nieuwe plaats van de recreatiewoning uit
muimtelijk en stedenbouwkundig cogpunt, maar ook gelet op de bestaande vitzichten
en privacy, acceptabel is voor gemeente en omgeving wordt de verplaatsing van de
recreatiewoningen opgenomen in een afwijkingsbevoegdheid.

Als voorwaarden worden gesteld dat er geen onevenredige afbreuk mag plaatsvin-
den van het recreatief genot en dient getoetst te worden of de nieuwe plek ruimielijk
en stedenbouwkundig acceptabel is.

Overlast van sloop- en bouwwerkzaamheden is geregeld is de Algemene Plaatselijke
WVerordening van de gemeente en de omgevingsvergunning voor sloopwerkzaamhe-
den en is geen ruimielijk relevant aspect dat in bestemmingsplannen opgenomen kan
worden.

In tegenstelling tot de indiener over het volume van de recreatiewoningen stelt, is
geen  inhoudsmaat meer woor de recreatiewoningen  opgenomen.  De
grootte / het volume van de recreatiewoning is beperkt doordat een maximale opper-
viaktemaat en hoogies zijn peregeld.

Ceones Advissns
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Nota zienswijzen ontwerphestemmingsplan Luyksgestel en De Zwarte Bergen 2012 Gemeente Bergeijk

Aanpassing:

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan, De verplaatsing van de recrea-
tiewoningen wordt gekoppeld aan een afwijkingsmogelijlkheid waarbij als veorwaarden
worden gesteld dat er geen onevenredige afhreuk mag plaatsvinden van het recreatief genot
en dient getoetst te worden of de nieuwe plek ruimtelijk en stedenbouwkundig acceptabel
i8. Bij vervangende nieuwbouw dient de nieuwe recreatiewoning voor minimaal 60% ter
plaatse van de huidige locatie te worden gesitueerd, vitbreiding mag alleen aansluitend aan
de bestaande bebouwing plaatsvinden.

14 Provincie Noord-Brabant, Postbus 90151, 5200 MC ‘s-Hertogenbosch

Provincie Noord-Brabant constateert dat het bestemmingsplan op de volgende thema's

strijdig is met de Verordening ruimte:

a. Thema ‘Stedelijke ontwikkeling’, artikel 3.5, regels voor nieuwboww van woningen:
in het plan worden nieuwe woningen mogelifk gemaaki, Naast de 22 mogelijkheden
voor woningsplitsing zijn er nog allerlei ‘losse’” mogelijkheden om nieuwe woningen
te realiseren. De toelichting bij een bestemmingsplan dient een verantwoording te
van de wifze waarop de afspraken daarover in het regionaal ruimielifk overleg zijn
gemaakt, worden nagekomen en hoe niewwbouw zich verhoudt tot de regionale af-
spraken en tot de beschikbare harde plancapaciteit. De provincie verwijst naar de
gemeentelijke reactie op de vooroverlegreactie waarin wordt gesteld dat de wifzi-
gingsbevoegdheden voorviveien uit oude afspraken binnen de geldende plancapaci-
teit. De provincie mist evenwel een koppeling met de gemeentelijke toezegging van
Juni 2011 omtrent Tilliaans Noord in het kader var het toen in procedure zifnde be-
stemmingsplan MFA Luyksgestel. Het is dan ook onduidelijk of met de toename van
de woningvoorraad provinciale belangen in het geding zijn.

b, Thema ‘Niet-agrarische ruimtelijke ontwillelingen buiten bestaand stedelijk gebied’
t.a.v. recreatiebedrijf Boscheind 73-73: de provincie wijst op het op 11 juli 2005 ge-
nomen (goedkeurings)besluit over het ter plaatse vigerend bestemmingsplan ‘Recre-
atiebedrijven Luvksgestel’. Aan de recreatieve bestemming direct ten zuiden van de
bebouwing was destijds goedkeuring onthouden, daarnaast was het achierste per-
ceelsgedeelte destijds niet bestemd als recreatieve bestemmiﬁg. Aan een bestaand
paardenstalletie is wel goedkeuring verieend.

Gelet op het voorgaande gaat de provincie uit van een uitbreiding van hei recrealief
bedrijf, zowel qua besternming als toegesiane bebouwwing, Het bouwvlak op het ach-
terste gedeelte van het perceel, ter hoogte van de paardenbalk, is m'et'.opgenomen
binnen de bestemming ‘Recreatie-Vakantieverblijf’. Daardoor onistaat met een
averkapping van de paardenbak een nieuwvestiging van een ruimtelijke (vecreatie-
ve) ontwikkeling waardoor sprake is van strijdigheid met de provinciale belangen.
Bovendien is er sprake van een strijdigheid met de opgenomen agrarische bestem-
ming. Verzocht wordt bif de vasistelling van het bestemmingsplan de voorgenomen
riimteliike oniwikkeling te vervaiten in een adeguate bestemming.

Verder wordt er aangegeven dat er een verantwoording opgenomen moet worden
over hoe is omgegaan met de kwaliteitsverbetering van het landschap zoals bedoeld
in artikel 2.2 van de Verordening ruimte.

Croomen Adviseurs
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Nota zienswijzen ontwerpbestermingsplan Luyksgestel en De Zwarte Bergen 2012 Geneente Betpeljk

Thema ‘Niet-agrarische ruimtelijke ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk gebied’
tav. ‘Weijergaarde’, de provincie wijst op het op 11 juli 2005 genomen (goedkeu-
rings)beshuit over het ter plaatse vigerend bestemmingsplan ‘Recreatiebedrijven
Luvksgestel’. Aan de recreatieve bestemming was destijds goedkeuring onthouden
ondermeer omdat er sprake zou zijn van niewwvestiging. Thans is weer voorzien in
een positieve bestemming en zifn bebouwingsmogelifkheden opgenomen waaronder
die voor een bedrijfswoning. De plantoelichting geeft geen inzicht in de aanvaard-
baarheid van de ruimtelijke ontwikkeling, mede tegen het licht van het eerdere be-
sluit. Qok wordi een verantwoording gemist hoe is omgegaan met de kwalitelisver-
betering van het landschap zoals bedoeld in artikel 2.2 van de Verordening ruimte.

Beantwoording:

a.

Bij de procedure voor het bestemmingsplan voor de MFA. in Luyksgestel heeft de
gemeente zich bereid verklaard de 16 woningen die in dat bestemmingsplan toegela-
ten werden als directe bouwbestemmingen in de woninguitbreidingslocatie Tiliaans-
Noord in mindering te brengen. Dat is verwerkt in het huidige ontwerpbestem-
mingsplan. Bij de splitsing van de 22 woningen mogen volgens artikel 27.4 van de
regels van het ontwerpbestemmingsplan maximaal twee woningen ontstaan, dus
maximaal 44 woningen, Zoals in de toelichting al gesteld is zijn deze splitsingsmo-
gelijlheden gewoon overgenomen uit de geldende bestemmingsplannen en behoren
tot de bestaande plancapaciteit van onze gemeente,

In de gemeentelijke woningbouwmatrix is ook al rekening gehouden met de vermin-
dering van de 16 woningen in Tiliaans-Noord en de 22 woningen die uit de splitsing
lunnen ontstaan. De woningen zijn onderdeel van het woningbouwprogramma en
vallen binnen de kaders van de Verordening ruimte. Dit zal in de toelichting verdui-
delijkt worden.

et aantal ‘losse’ nieuwe woningen bedraagt, zoals beschreven op bladzijde 40 van
de toelichting, zes. Twee daarvan komen uit het geldende bestemmingsplan en be-
horen ook weer tot de bestaande plancapaciteit, drie via een voorwaardelijice wijzi-
gingsbevoegdheid die onder andere gekoppeld is aan het volkshuisvestingsbeleid en
daarbinnen beschikbare woningcapaciteit en &én bedrijfswoning wijzigt in een ge-
wone woning. Hiermee is rekening gehouden in de genoemde woningbouwmatrix.
De woningen zijn onderdeel van het woningbouwprogramma en vallen binnen de
kaders van de Verordening ruimte. Dit zal in de toelichting verder verduidelijkt wor-
den, '

Zie voor de vitgebreide motivatie van de bestemming van De Postelhoef, Boscheind
73-75 de bijlage 1 bij deze nota.

Zie voor de uitgebreide motivatie van de bestemming van Weijergaerde, Boscheind
79 de bijlage 2 bij deze nota.

Aanpassing:

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan, De toelichting van het be-

stemmingsplan wordt verduidelijkt met de aantallen nieuwe woningen die mogelijk worden

gemaakt en de verankering daarvan. De bestemmingen van de recreatiebedrijven De Pos-

telhoef en Weijergaerde worden uitgebreider gemotiveerd in bijiagen bij de toelichting.

Crooten Adviseurs
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Nola siemwijren ontwerpbestesmmingapbm Luyisgested en De Zwarts Henpen 2012 Genwenie Bergesk

15 Mevrouw R. Renders, David Teniersdreef 15, 3920 Lommel, namens J.MLL. Be-
heer by

De indiener van de zienswifze verwifst naar de verklaring van geen bezwaar van de Pro-
vineie Noord-Brabant van 16 oktober 2007 ten behoeve van het aan de westzijde uithreiden
van het bedrijfspand aan de Rijt 17. In deze verklaring verzocht de provincie de gemeente
Bergeifk een herziening van het bestemmingsplan in procedure te brengen waarbij de wit-
breidingsmogelifkheid van het bedriff aan de oostzijde zou komen te vervallen. Indiener
verzoekt de verbeelding hierop aan te passen,

Beantwoording:

De bij de genoemde verklaring van geen bezwaar te wijzigen uitbreidingsmogelijkheid van
het metaalbednijf Rijt 17, die behalve verwerking in de milienvergunning verder nog niet
tot uitvoering is gekomen, wordt opgenomen in de verbeelding. Het gaat hier om het gewij-
zigd inzetten van bestaande vitbreidingsraimte uit het geldende bestemmingsplan,

Croomen Adviseurs
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Wota zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Loyksgestel en De Zwarte Bergen 2012 {emeente Bergeljk

Aappassing:

De rienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan. De verbeelding van het bouw-
vlak van Rijt 17 wordt aangepast, waarbij de bedrijvenbestemuming met vithreidingsmoge-
lijkheden achter de woningen Rijt 9 t/m 15 wordt ingewisseld tegen uitbreiding van het
bouwvlak op de bedrijvenbestemming richting Rijt 27.

16 De heer B, van der Sterven, Dorpstraat 89, 3575 AE Luyksgestel (inspraakreactie
26)

Indiener geeft aan dat zijn eerder ingediende inspraakreactie met betrekking tot het pand

Dorpstraat 89 integraal onderdeel uitmaakt van zijn zienswijze. Indiener verzoekt nog-

maals om aan zijn pand ook een zelfstandig gebruik als woning te verbinden en merkt over

de gebruikte argumenten om geen medewerking te verlenen het volgende op.

a. Dai op het perceel de besteimming ‘bedrijfswoning ' mede is toegekend om daarinee

het nadeel van de huidige bestemming te compenseren’ zou het verzoelk tot plan-
schade niet (voldoende) honoreven.
Indiener is verbaasd over het feit dat het college nu het standpunt huldigt dat er
sprake is van een compensatie van een eerdere omissie in het geldende bestem-
mingsplan, terwijl de planschade die voorvioeit uil de destijds verleende vrijstelling
om het pand ook als bedrijfswoning te gebruiken, wel voor rekening van indiener
zou moefen komen, Het beoagde doel kan ook worden gecompenseerd door het ver-
zoek in te willigen.

b. Door bij andere zelfstandige woningen er op fe wijzen dat er sprake is van ruimtelijk
gegroeide si tuaties wordt diplomatiek gezegd dat er nooit is gehandhaafd is en er nu
maar positief wordt bestemd. Nlegaliteit wordt beloond. Inspreker doet beroep op
het gelijkheidsbeginsel. Daarbij wordt nog verwezen naar vergelijkbare bestemmin-
gen in de Dorpstraat die nu wel een zelfstandige woonbestemming mogelijk is ge-
maakt

or Behoud van de leefbaarheid van de kern kan niet als argument worden gebriiikt om
een zelfstandige woonbestemming te weigeren, omdat het maar de vraag is of de in
de gemengde bestemming mogelijk gemaakte functies nog als meest doelmatig ge-
bruik kunnen worden gezien. Delailhandel, horeca en zakelijke dienstverlening zifn
steeds moeilifker in Luyksgesiel te realiseren.

d. Uit praktifkervaring blijkt, dat een rendabele bedrijfsmatige functie in het pand niet
haalbaar is. Met 2 tot 3 zelfstandige woonruimten in het pand krijgt het gebouw een
econoinisch uitvoerbare bestemming. Verzoek is dat mogelijk te maken.

e De agfwijzing van de gevraagde maatschappelijke bestemming verbaast. Van een af-
weging tussen de bestaande bestemining versus de aanvaardbaarheid van nienwe
omiwikkelingen is niet gebleken. De maaischappelijke fimctie geefl een toegevoegde
waarde. Bovendien zijn nu rechistreeks toegelaten functies niet gebruiki/concreet
gemaalkt. Verzoek is de maatschappelijke bestemming alsnog op te nemen.

Croonen Adviseurs
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yeen aniwerph inguplan Loy geste] en De Pwuate Bergen 2012 Genseente Herpeih

Het toestaan van huisgebonden beroepen pasi bij witsiek in een gemengde bestem-
ming. Hei aantal vierkante meters daarvoor zou zelfs vergroot kunnen worden. Zo
wardt het onderseheid mssen hoofdzakelifke bedrijfsmatige functies en hoofdzakelij-
ke woonfuncties Keiner, Dat past bij de visie van het bestunr die zelfstandige fine-
ties van huisgebonden berpepen in een gemengde bestemming wel foelaat. Verzoek
is de huisgebanden beroepen binnen een vergrole opperviakie binnen de gemengde
bestemming toe te lalen.

Gepleit wordl voor een ruime centrumbestemming waarin snpelle nitwisseling van
Junciies mogelijk is, ip.v. de huidige enge vorm van bestemmen.

Beantwoording:

&,

Bij Dorpstraat 89 is sprake van een bedrijf met een woning en daar is dan ook de
meest logische en passende bestemming aan gegeven. Dat de bestemming van de
bedrijfswoning in het geldende bestemmingsplan niet is overgenomen uit het vorige
bestemmingsplan en dat nu weer hersteld is bevestigd alleen maar de bedoelingen
van dit conserverend bestemmingsplan om vooral de bestaande zaken vast te leggen.
De planschadeaanvragen naar aanleiding van verbouwing van het pand Dorpsiraat
89 en het onibreken van de aanduiding van de bedrijfswoning doorlopen aparte pro-
cedures. Het gebruik van de ruimtelijke argumenten en verwijzing naar het bestem-
mingsplan wordt in die procedure beoordeeld.

De conclusie over het nalaten van handhaving bij ontstane en positief bestemde
woonsituaties bij panden die vroeger ook een gemengde bestemming hadden, zijn
voor rekening van de indiener van de zienswijze,

Croomen Adviseurs
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Nota zienswijzen ontwerpbeatemmingsplin Luyksgestel en De Zwarte Bergen 2012 Gemeente Bergeilk

Anders dan in ziin geval is bij de opstelling van het bestemmingsplan geconstateerd
dat bij die panden zelfstandige woonsituaties waren vergund/ontstaan, Het is dan lo-
gisch de passende, conserverende bestemming daarvoor te geven. Er is geen sprake
van vergelijkbaarheid met Dorpstraat 89 waar een horecafunctie is vergund en een
bedrijfswoning daarvoor wordt gebruikt.

o De leefbaarheid van de kern van Luyksgestel is een zuiver motief om geen woonbe-

stemming toe te staan i.p.v. de gemengde bestemming. Inruilen van bestemmingen
die mogelijkheden bieden om het vootzieningsnniveau in de kern op peil te houden
voor woonbestemmingen verzwakt die leefbaarheid.
Het is makkelijk een horecabestemming, detailhandelbestemming of andere ge-
mengde bestemmingen te wijzigen in een woonbestemming, maar andersom niet.
Dit vergt een zorgvuldige afweging bij dit soort verzoeken. In dit geval is gekozen
de feitelijke situatie ook zo te bestenumen, omdat dat de meest ruimtelijk wenselijke
situatie ter plekke op dit moment is.

d. De gémengde besternming geeft op zich voldoende mogelijkkheden voor een renda-
bele exploitatie, De raad van de gemeente Bergeijk heeft in de vastgestelde pro-
grammabegroting 2012-2015 het velgende standpunt opgenomen cver nieuwe initia-
tieven voor woningbouw:

“Op dit moment is het aanbod aan woningen groter daw de vraag. Het is dan ook
zaak om de markisituatie niet verder te laten verslechteren door nog meer woning-
bouw foe te staan, Het toevoegen van extra capaciteit betekent immers dat het alleen
maar lastiger wordt, zowel voor particulieren als gemeente, om de bestaande kavels
te verkopen. Daarom wordt geen medewerking meer verleend aan nicuwe initiatie-
ven lot woningbouw, ook als het gaat om wijzigingsbevoegdheden. Alleen als nieuwe
woningbouw gekoppeld is aan een zwagrwegend maatschappelijk belang kan me-
dewerking worden overwogen. Een tweede aspect is dat de provincie op basis van
de Verordening Ruimte streng toelst of nieuwe ontwilkkelingen passen binnen de wo-
ningbouwprognoses. Op dit moment is er meer dan voldoende restcapaciteit om aan
de behoefte te voldoen, Dit betekent dat niewwe omtwikkelingen alleen doorgang
kunnen vinden indien elders capaciteit wordt ingeleverd. In beginsel is het mogelijk
dat deze extra capaciteit van een andeve gemeente wordt overgenomen. In de prak-
tijk zal echter binnen het eigen gemeentelifke woningbowwprogramma ruimie moe-
ten worden gevonden.”

Er is in de onderhavige situatie geen sprake van een zwaarwegend maatschappelijk
belang en er zijn geen bestaande afspraken waardoor er geen medewerking kan wor-
den verleend.

Bovendien ig er eerdergenoemde ruintelijke/stedenbouwkundige afweging gemaakt
over de wenselijke planologische situatie ter plekke.

8, De gegeven mogelijkheden binnen de gemengde bestemming vloeien voort uit be-
staande bestemumingsn, gebruik en ontwikkelingen binnen de toepassings-
mogelijkheden van gemengde bestemmingen die leiden tot ruimere gebruiksom-
schrijvingen. Het toestaan van maatschappelijke bestemmingen past niet in de reeks
van mogelijkheden van een gemengde bestemming,

Croonen Adyiseurs
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Mot siemmwijren itk gaplan Luykspestel en Die Zwarte Bergen 3002 Greersts Horgeijh

Een maatschappelijke bestemming zoals een school, kerk of gemeenschapshuis
vraagt een aparte ruimtelijke afweging met een aparte bestemming, Dit soort fune-
ties zijn ook vaak in andere pebieden te vinden dan een winkelstraat. Dat er dan ook
nog geen echt plan is voor maatschappelijk gebruik van Dorpstraat 89 maakt de af-
weging een dergelijk bestemming niet toe te voegen.

f. Zoals ook al gesteld in de reactie op de inspraak zijn aan-huis-gebonden beroepen
bedoeld als extra aanvulling op woonbestemmingen.
Het past ruimtelijk niet andere bestemmingen zoals de gemengde bestemmingen met
dit ondergeschikt gebruik te verruimen, omdat het simpelweg niet de bedoeling is,
veelzijdige specificke bestemmingen als gemengde bestemmingen uit te breiden met
een ondergeschikt gebruik dat toegeschreven is naar soepelheid bij enkelvoudige be-
stemmingen zoals woonbestemmingen. Dit strookt niet met de bedoelingen van deze
regeling en zorgt voor onevenwichtige en onlogische en ongewenste bestemmingen.

o De gemengde bestemming is afgestemd op de centrumfuncties die je in een kleine
kem als Luyksgestel kunt verwachten. Een ruimere centrumbestemming als in de
grote kern Bergeijk is niet vergelijkbaar en dus niet één op één over te nemen. De
vragen naar ruimere invulling van de gemengde bestemming of een nog ruimere
centrum bestemming staan overigens wel haaks op de vragen naar één of meerdere
woonbestemmingen i.p.v, die bestemmingen. De indiener van de zienswijze geeft
hiermee aan nog geen duidelijke visie van de toekomst van zijn eigendom te hebben,
Dan is nogmaals herhaald, dat de gegeven conserverende ruime bestemming op dit
moment de juiste bestemming is,

Aanpassing:
De zienswijze leidt nict tot aanpassing van het bestemmingsplan.

17 Veco Expleitatiemaatschappij, Postelscheheideweg 2-17a 5575 XC Luyksgestel
(inspraakreactie 29)

De indiener van de zienswijze vraagt de maximale bouwhoogte voor de recreatiewaningen

op bungalowpark De Kaperteut op 6 meter te houden net zoals in de geldende bestemming

Lp.v. de hoogte van 5,5 meter die het niewwe bestemmingsplan noemt,

Croonos Adyvidesn
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Nots g i rpk ingsplan Luyksgesiel om De Zwarte Bergen 2007 Cenwete Rengeijk.

Beantwoording:

Zoals duidelijk in de beantwoording van de inspraakreactie is aangegeven is de inhouds-
maat voor de woning voortaan weggelaten en de omvang van de vakantiewoningen te rege-
len met een goot- en nokhoogte van respectievelijk 3 en 5,5 meter. De nokhoogte staat ook
in het geldende bestemmingsplan. In die zin dient de maat dan naar die gegevenheden aan-
gepast te worden naar 5,5 meter voor de nokhoogte.

Niet alleen voor de Koperteut, maar ook voor andere recreatiepercelen is de bestemming
‘Recreatie-Recreatiewoningen 1° van toepassing. Voor deze percelen is de maximale hoog-
te van 6 meter van toepassing. Er is dus geen sprake van een omissie.

Aanpassing:
De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

18 Verhagen Bouwadvies, Tempellaan 117, 5682 ZT Eindhoven, namens mevrouw
M. Putman-de Bruijn, Dorpstraat 113/113a Luyksgestel (inspraakreactie 22)

De indiener van de zienswijze verzoekt om de uithreiding van de woonfunctie ten behoeve
van de woning Dorpsiraat 113a conform de bijgevoegde tekening. Indiener had reeds een
inspraakreactie ingediend maar merkt op, dat de reactie verkeerd is gefnterpreteerd, Het is
niet namelijk niet de bedoeling om extra bijgebouwen op het perceel op te richten, zoals te-
vens verwoord tijdens een gesprek op 29 juni 2012,

Door het vergroten van de woonbestemming kan de vrijkomende ruimte worden gebruikt
als fuin en kan ter plaatse een vergunningvrli bowwwerk worden opgericht ten behoeve van
de opslag voor balen hooi en siro. De balen zouden dan uit het bijgebouw direct grenzend
aan de woonruimte kunnen worden verwijderd ten gunste van de brandveiligheid. Indiencr
verwifst naar een opgenaomen wifzigingsbevoegdheid ten behoeve van het wiizigen van een
bestemmingsviak en zegt te voldoen aan de voorwaarden. Een verricht bodemonderzoek
toont aan dat er geen archeologische waarden meer zifn. Indiener verzoekt om aan te geven
dat de zienswijze voldoende duidelifk is.

Croonen Mdvisess
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Nita miesswign pb gaplan Luyksgeste] en De Zwanse Bergen 2002 Gemeeiiie Bergetjk

Beantwoording:

De indiener van de zienswijze heeft zijn eerdere verzoek goed verduidelijkt. Dat maakt een
Jjuiste afweging van dat verzoek mogelijk. Het gebied waarvoor de uitbreiding van de
woonbestemming gevraagd wordt ligt nu in het bestemmingsplan voor het buitengebied en
heeft nu de bestemming “Agrarisch met waarden’. De achterkant van de lintbebouwing aan
de Dorpstraat grenst namelijk aan agrarisch gebied waar een beek door loopt. Vanwege het
ecalogisch belang van de beek is de grond tevens bestemd voor behoud en herstel van land-
schapswaarden in het algemeen en in het bijzonder voor het watersysteem en ecologische
waarden van het gebied. Om die naturlijke waarden zoveel mogelijk te beschermen is de
plangrens aan deze achterkant van de Dorpstraat, zo dicht mogelijk bij de bestaande wonin-
gen en bijgebouwen gehouden, Hierbij is rekening gehouden met bestaand gebruik en ge-
bouwen op de gronden. Hoewel het logisch lijkt bij Dorpstraat 113 de achtergrens voor de
woningbestemming wat op te schuiven is dat niet zo wenselijk vanwege de noodzaak het
buitengebied bij de beek verder zoveel mogelijk in tact te laten om de natuurwaarden te be-
schermen.

De genoemde wijzigingsbevoegdheid geldt alleen voor het wijzigen/aanpassen van de dub-
belbestemming ‘Waarde-Archeologie’. Wanneer uit onderzoek blijkt dat een pebied onder-
zocht is en de aanwezige archeologische waarden bekend zijn (geen waarde of juist heel
waardeval) kan de dubbelbestemming van de verbeelding worden verwijderd, zodat later
geen onderzoek meer verplicht is, of worden gewijzigd. Deze wijzigingsbevoegdheid kan
niet voor de onderhavige situatie worden gebruikt.

Aanpassing:
De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan,

19  De heer L. Wijns en mevrouw J. Buijs, Prins van Luikstraat 91, 5575 BW Luyks-
gestel

Indiener geeft aan dat de woonbestemming op hun perceel geringer is ingekaderd dan mo-

mentee! de werkelijke situatie is. Het stuk grond aan de zifkant van de garage heeft nu geen

woonbestemming. In werkelijkheid staat hier al een fors aantal jaren een schutting van cir-

ca 2 meter. Indiener verzoeki om een woonbestemming voor het zijperceel zoals dat ook bif

andere percelen te Luyksgestel het geval is,
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Nota zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Luyksgestel en De Zyarte Bergen 2012 Gemeente Bergeilk

Beantwoording:

Omdat in de meeste woonbuurten het groene karakter wordt bepaald door de (voor)tuinen
zijn de afmetingen van voortuinen en tuinen op hoeken van wegen zoveel mogelijk behou-
den. Binten dit bestemmingsplan zijn voor- en zijtuinen bestemd als ‘Tuin’ om te voorko-
men dat ter plaatse bijgebouwen kunnen worden opgericht. Op een aantal pléld{en kan is
hiervan afgeweken, omdat er reeds een bestaand bijgebouw aanwezig, er geen of zeer wei-
nig ‘overburen’ uitkijken op het zijperceel, het zijperceel grenst aan een brede openbare
groenvoorzieningen of een minder belangrijke weg of omdat er geen verstoring plaatsvindt
van de rooilijn van de bebouwing gelegen aan de weg welke grenst aan het zijperceel (‘om
de hoek™).

In de onderhavige situatie zou het betekenen dat extra bijgebouwen op het zijperceel een
verdere verstoring van de rooilijn zou opleveren. Het feit dat er reeds een erfafscheiding
staat, doet hier geen afbreuk aan. De bouwmogelijkheden worden ten opzichte van het gel-
dende bestemmingsplan dus niet verruimd.

Aanpassing:
De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

Croonen Adviseurs
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3.1

Nota zienswijzen ontwerpbestemmi Inn Luyksgeste] en De Zwarte Bergen 2012 Jemeente Bergeijk

Aanpassingen

Aanpassingen naar aanleiding van zienswijzen

In voorgaand hoofdstuk zijn de zienswijzen beantwoord en beoordeeld. Dit heeft geleid tot
de volgende aanpassingen aan het Ontwerpbestemmingsplan:

De goothoogtes van de twee bestaande loodsen op Rijt 31 worden op maximaal 5 en 7
meter gesteld met een maximale bouwhoogte van respectievelijk 8 en 12 meter.

De ondersteunde horecafunctie t.b.v. De Postelhoel wordt in de regels opgenomen. Het
bouwvlak voor de stallen van de groepsaccommodatie Weijergaerde wordt aangepast
aan de feitelijke bebouwing.

De toelichting van het bestemmingsplan wordt vitgebreid met de ruimtelijke onderbou-
wing voor de gewenste ontwikkelingen op de Postelhoef, Het achterste deel van het per-
ceel krijgt nu eveneens een recreatieve bestemming. Dat gebeurt ook naar aanleiding
van de zienswijze van de provincie Noord-Brabant. Het gedeelte van het perceel waar
zich de nieuwe overdekte paardenbak en de uit te breiden paardenstal bevinden krij st de
aanduiding ‘paardenhouderij’ zodat de gebouwen alleen ten behoeve van deze functie
lammen worden benut, Naar aanleiding van het landschappelijke inpassingsplan voor de
ontwikkeling van de Postelhoef worden de buitenste randen apart besternd als “Natuur’
op het bestaande terrein en uitbreiding daarvan op de eigendom van de Postelhoef direct
oostelijk daaraan grenzend. De plangrens wordt als gevolg hiervan opgeschoven. In de
regels wordt als voorwaardelijke verplichting opgenomen dat moet worden voldaan aan
dit inpassingsplan dat wordt meegenomen als bijlage bij de regels, Tot slot wordt het
bestaande zwembad voorzien van een aanduiding,

De bestemmingen van de recreatiebedrijven De Postelhoefl en Weijergaerde worden uit-
gebreid gemotiveerd in de bijlagen bij de toelichting en de verbeelding wordt hierop
aangepast (zie bijlage 1 en 2),

Overeenkomstig het bestaande gebruik wordt de aanduiding voor de bedrijfswoning
over het hele bouwvlak van de horecabestemming van Dorpstraat 88 gelegd,

Het hele perceel Rijt 29 krijgt een bedrijvenbestemming met één bouwvlak, waardoor
de oprichting van bedrijfsbebouwing tot een maximum van 2,500 m* op het gehele per-
ceel dirsct mogelijk is (zie bijlage 4). In de toelichting wordt dit beschreven en worden
de onderzoeksresuliaten opgenomen. Naar aanleiding van overleggen met het water-
schap en de onderzoeksresultaten wordt de ecologische verbindingszone gelegd op een
zone van 6 meter langs de strook van het waterschap.

De zone voor de bouw van de tweede bedrijfswoning op het perceel Rijt 27 wordt con-
form het ingediende voorstel vergroot richting de Rijt.

De verplaatsing van de recreatiewoningen op bungalowpark De Koperteul wordt ge-
koppeld aan een afwijkingsmogelijkheid waarbij als voorwaarden worden gesteld dat er
geen onevenredige afbreuk mag plaatsvinden van het recreatief genot en dient getoetst
te worden of de nieuwe plek ruimtelijk en stedenbouwlundig acceptabel is. Bij vervan-
gende nieuwbouw dient de nieuwe recreatiewoning voor minimaal 60% ter plaatse van
de huidige locatie te worden gesitueerd, nitbreiding mag alleen aansluitend aan de be-
staande bebouwing plaatsvinden.
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Nota zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Luyksgestel en De Zwarte Bergen 2012 Jemeente Bergeitk

De toelichting van het bestemmingsplan wordt verduidelijkt met de aantallen nieuwe
woningen die mogelijk worden gemaakt en de verankering daarvan.

De verbeelding van het bouwvlak van Rijt 17 wordt aangepast, waarbij de bedrijvenbe-
stemming met vitbreidingsmogelijkheden achter de woningen Rijt 9 t/m 15 wordt inge-
wisseld tegen uitbreiding van het bouwvlak op de bedrijvenbestemming richting Rijt 27,

Ambtshalve aanpassingen

De bouwvlaklcen voor de recreatiebedrijven De Postelhoef en Weijergaerde krijgen een
aanduiding waardoor duidelijk is wat per bouwvlak voor functie toegestaan is.

Het bedrij{shestemmingsvlak van Vlieterdijk 8 en 10 wordt aangepast voor de bedrijfs-
woning aldaar. In de regels komt een minimale afstand van die bedrijfswoning tot de
voorste perceelsgrens van 5 meter. '

De toelichting wordt in 4.2 aangepast voor omschrijving van de geurhinder voor de
ontwikkelingslocatie naast Sengelsbroeksestraat 34, omdat geen onderzoek nodig is.
Het nieuwe welstandsbeleid van de gemeente Bergeijk wordt doorvertaald in het be-
stemmingsplan. Zo wordt dit beieid opgenomen in de toelichting. En voor wat betreft de

regels en de verbeelding worden de aanduidingen ‘minimale dalchelling” (30 graden)

opgenomen voor de panden die conform het nieuwe welstandbeleid hoog gewaardeerd
zijn, _ )

In de toelichting wordt de paragraaf ‘Archeologie en cultiurhistorie’ geactualiseerd
door te spreken over de ‘Erfgoedverordening Gemeente Bergeijk 2012°.

De regels voor een bedrijfsverzamelgebouw wordt aangepast aan de regeling zoals deze
ook was opgenomen in het ontwerpbestemmingsplan ‘“Westerhoven en De Kemperven-
nen 2012°,

De specifieke bouwaanduiding voor de luifel bij de horecabestemming Rijt 1 wordt in
de regels verduidelijlkt. ' )

Aanpassen bestemmingen ‘Agrarisch’ en ‘Agrarisch met waarden - Landschapswaar-
den’ vanwege uniformiteit (zie bijlage 6)

De regels voor overkappingen binren de recreatiebestemmingen worden zo aangepast
dat overkappingen buiten het bouwvlak niet toegestaan zijn.

Bij de afwijkingsmogelijkheid voor het toestaan van mantelzorg wordt opgenomen dat
de regeling ool geldt voor een bedrijfswoning.

De regeling omtrent de hoogte van bijbehorende bouwwerken bij woningen wordt ver-
duidelijkt wat betreft de verhouding maximale bouwhoogte bijbehorend bouwwerk ver-
sus hoofdgebouw in die zin, dat de bouwhoogte van een hijbehorende houwwerk niet
meer mag bedragen dan 5,5 m, dan wel, indien de bouwhoogte van het hoofdgebouw
lager is dan 6,5 m, de hoogte van het hoofdgebouw verminderd met 1 m.

Het bouwvlak van de woning Kapellerweg 11 wordt 3 meter breder in westelijke rich-
ting conform het raadsbesluit behorende bij Luykgestel’96 (zie bijlage 5).

De gronden met de bestemming ‘Agrarisch met Waarden — Landschapswaarden® ten
neorden van de bestemming ‘Recreatie — Fietscrossterrein® wordt aan de westlant be-
stemd als ‘Groen’ (zone van 50 meter) en aan de oostkant als ‘Recreatie — Fistscrosster-
rein’. In de toelichting wordt een onderbouwing opgenomen (zie bijlage 3).
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Bijlage 1 - Onderbouwing ontwikkelingen De Postelhoef

Opzet nieuwe verbeelding

Het bestaande zwembads,
krijet een nanduiding

Nieuwe plangrens

Landschapselementen uit
het inpassingsplan worden
als ‘Namur® bestemd
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9. De Postelhoef

De Postelhoef betreft een recreatiebedrijf aan het Boscheind 73 te Luyksgestel. Eigenaar heeft
het verzoek gedaan het recreatiebedrijf uit te breiden. Het betreft hier een uitbreiding van de
bestaande recreatieve bebouwing, het bouwen van een nieuwe opslag loods en het overkappen
van een paardenbak. De opslagloods en de paardenbak zijn gesitueerd buiten het bestaande
recreatieve bestemmingsviak.

Op grond van de verordening ruimte is het toegestaan een horecabedrijf in de Groenblauwe
mantel uit te breiden tot 1,5 ha. Daarbij dient zorg gedragen te worden voor de bescherming en
ontwikkeling van de Groenblauwe mantel en dient de ontwikkeling gepaard te gaan met een
positieve bijdrage aan de bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken.

De ontwikkeling van de Postelhoef betreft een vergroting van de vigerende bouwmassa/-
oppervlakte, een vergroting van het vigerende bestemmingsvlak en een bestemmingswijziging.
Voor het bepalen van de ‘investering in de kwaliteitsverbetering’ is een maatwerk methode
ontwikkeld, waarbij de investering in de kwaliteitsverbetering wordt afgezet tegen de
waardestijging van het projectperceel.

Voor het berekenen van de kwaliteitsverbetering is gebruik gemaakt van de
Landschapsinvesteringsregeling ‘De Kempen’ van 24 aug. 2012 (LIR). De uitbreiding van de
verblijfsrecreatieve bouwmogelijkheden op het bestaande bouwblok wordt gezien als de
‘uitbreiding van een bestaande niet-agrarische bedrijffsbestemming met extra te bebouwen
opperviak’.

In het achtergelegen gebied staan momenteel een opslagloods en wat paardenstallen. Deze zijn
niet als zodanig opgenomen in het ontwerpbestemmingsplan. De bestaande opslagloods heeft
een omvang van 100m? en de paardenstallen hebben een omvang van 200m?. De opslagloods
wordt herbouwd en zal in de beoogde situatie een omvang hebben van 250m?”. Tegen de
paardenstallen aan wordt een overkapping met een omvang van 800m? gerealiseerd, welke de
bestaande rijbak voor paarden zal overkappen. Ten opzichte van de bestaande situatie is er
sprake van een toename van 950m’ aan bebouwingsopperviakte.

De opslagloods en de overkapping betreffen geen bouwwerken die gebruikt kunnen worden voor
intensieve vormen van recreatie. De opslagloods en de overkapping betreffen ondergeschikte
bouwwerken ten dienste van ondergeschikte recreatie, direct gerelateerd aan de
verblijffsrecreatieve functie van het bedrijf. Zowel de opslagloods als de overkapping krijgen ook
een dergelijke aanduiding in het bestemmingsplan. Hiermee wordt voorkomen dat de
bouwvlakken in het bestemmingsplan kunnen worden gebruikt voor zelfstandige/intensieve
verblijffrecreatie.

Gezien het voorgaande worden de inkomsten van De Postelhoef niet gegenereerd door de
ondergeschikte verblijfsrecreatieve bestemming en bebouwing. Het is dan ook niet reéel om deze
bebouwing te waarderen overeenkomstig ‘niet-agrarische bedrijfsbestemming’ De uitbreiding van
het bestemmingsvlak voor ondergeschikte recreatie inclusief de uitbreiding van ondergeschikte
recreatieve bebouwing is dan ook op grond van de LIR gewaardeerd overeenkomstig een
‘agrarisch bouwvlak met bedrijfswoning’

Op grond van het voorgaande zorgt de uitbreiding van de Postelhoef voor een
waardevermeerdering van € 133.237,50. Dit bedrag is als volgt opgebouwd:

1. Vergroting recreatieve bestemming: 6100m2 * € 20,- = € 122.000,-

2. Uitbreiding verblijfsrecreatieve bebouwing: 72,5m2 * € 155,- = € 11.237,50



Initiatiefnemer heeft een plan gemaakt om te komen tot een investering in het landschap welke
minimaal voldoet aan de gevraagde kwaliteitsimpuls. Bijgevoegd een landschapsplan met een
inrichtingsschets en een berekening van de kwaliteitsimpuls. Bij deze berekening is gebruik
gemaakt van de handleiding Groen Blauwe Diensten. Onderdeel van de kwaliteitsimpuls van het
landschap is het realiseren van natuur. Deze natuur wordt als zodanig bestemd in het
bestemmingsplan. Op deze manier wordt zeker gesteld dat deze gronden niet anders gebruikt
kunnen worden. Een dergelijke herbestemming van agrarisch naar natuur zorgt voor een
waardedaling van gronden, welke effect heeft op het totaal aan waardevermeerdering van de
gevraagde uitbreiding.

In totaal wordt in het bestemmingsplan 2040m? aan natuur bestemd. Dit komt neer op een
waardevermindering van € 11.770,80. De totale waardevermeerdering bedraagt derhalve €
133.237,50 minus € 11.770,80 = € 121.466,70

Volgens de LIR dient 20% van de waardevermeerdering geinvesteerd te worden in
kwaliteitsverbetering. Dit houdt in dat er totale kwaliteitsimpuls wordt gevraagd van omgerekend
€ 24.293,34.

Op basis van het landschapsplan, welke is vastgelegd via een anterieure overeenkomst, wordt er
een kwaliteitsimpuls gerealiseerd ter waarde van € 24.544. Hiermee wordt derhalve voldaan aan
de LIR.
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1 Inleiding

1.1 Algemeen

In samenwerking met Van Nuland & Partners is onderhavig landschappelijk inpassingsplan
inclusief inrichtingstekening met beplantingsplan opgesteld (“landschapsversterkingsplan”).
De initiatiefnemer is voornemens een paardenbak te overkappen, een schuur af te breken
en te herbouwen en het zorghotel in het noorden uit te breiden. De initiatiefnemer heeft voor
een goede landschappelijke inpassing een schets vervaardigd met de te realiseren gebiedsei-
gen landschapselementen. In onderhavig rapport wordt dit nader uitgewerkt. Het plangebied
wordt door de aanleg van deze groenelementen landschappelijk ingepast, waardoor tevens

natuurwaarden sterk toe zullen nemen.

1.2 Methode en leeswijzer

In het landschapsversterkingsplan is aan de hand van de regionale ligging en de historische
en actuele landschappelijke context een plan opgesteld om te komen tot een landschappelij-
ke inpassing en kwaliteitsverbetering. Hier onder worden beknopt de uitganspunten weerge-
geven. In 1.3 worden de kenmerken van het plangebied uitgewerkt. In hoofdstuk 3 wordt het
beleidskader uitgewerkt en nader ingegaan op welke wijze het plan aansluit op het provinciale
beleid en wordt dit per aspect / artikel concreet aangegeven. In hoofdstuk 4 is de inrichtings-

tekening en het beplantingsplan opgenomen.

Uitgangspunten / bronnen, onder meer:
Terreinbezoek d.d. 11 juni 2012;
Topografische kaart uit de circa 1900 (digitaal via KICH.nl);
Actuele luchtfoto’s op Google Earth;
Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant;
Verordening ruimte Noord-Brabant 2012;
Gebiedspaspoorten Noord-Brabant.

In het plan zijn daarnaast de volgende aspecten meegewogen:

Beoogde doelen en ingrepen van de initiatiefnemer;

Een analyse van het huidige plangebied gericht op actuele ecologische en landschappelij-
ke waarden (wat is nu aanwezig?);

Een nadere analyse van aanwezige historische, actuele en potentiéle landschappelijke
waarden in het plangebied en de nabije omgeving. Deze analyse is op landschapsecolo-
gische leest geschoeid, waarbij onder meer is gekeken naar voormalig landgebruik, nu-
trientenhuishouding, waterhuishouding, ruimtelijke relatie met nabijgelegen natuurge-

bieden, en dergelijke.



1.3 Beschrijving van het plangebied
Algemeen

Het plangebied Boscheind 73-75 ligt in het buitengebied van Luyksgestel in de gemeente
Bergeijk (figuur 1) en bestaat uit een zorghotel met bijgebouwen, een tuin en in het zuiden
een paardenstal, een kleine houten schuur, een paardenbak en een paardenwei. Men is
voornemens een kleine schuur uit te breiden en te verhogen. Daarnaast wordt de aanwezige
paardenbak overkapt. Aan de noordzijde van het zorghotel is men voornemens een deel
aan te bouwen / uit te breiden (uitbreiding bouwvlak met 5 meter). Om een landschappelijke
kwaliteitswinst is te behalen wordt het huidige plangebied landschappelijk ingepast en in
kwaliteit verbeterd. Daarnaast wordt een extra perceel landschappelijk ingericht. Door reeds
aanwezige elementen in het overige (overgrote) deel van het plangebied te versterken.

Figuur 1
Globale begrenzing van het plangebied (rood) en het extra perceel voor kwaliteitsverbetering van het land-

schap (blauw) op Google Earth.



2 Beleids- en toetsingskader

2.1 Provinciaal beleid ruimte en landschap

Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant
De Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant is op 1 oktober 2010 door Provinciale
Staten vastgesteld en op 1 januari 2011 in werking getreden.

In de provinciale structuurvisie zijn de hoofdlijnen van het Brabantse ruimtelijke beleid uitge-
werkt. Het hoofddoel is en blijft dat zorgvuldig omgegaan moet worden met de ruimte. De
provincie streeft naar een duurzame ruimtelijke kwaliteit, waarbij de economische, ecolo-
gische en sociaal-culturele kwaliteiten met elkaar in balans zijn. Waardoor het voor eenieder
prettig wonen, werken en recreéren is in Noord-Brabant. De provincie heeft hiertoe vijf lei-
dende principes geformuleerd:

1. meer aandacht voor de onderste lagen: het watersysteem, de bodemtypologie de geo-
morfologie en de infrastructuur;

2. zuinig ruimtegebruik;

3. concentratie van verstedelijking: inbreiden, herstructureren en intensiveren;

4. zonering van het buitengebied;

5. grensoverschrijdend denken en handelen.

Op de verbeelding behorende bij de structuurvisie (de Structurenkaart, zie de uitsnede op
de navolgende afbeelding) ligt het plangebied in de ‘Groenblauwe structuur’ met de nadere

aanduiding ‘Kerngebied groenblauw’.

Figuur 3

Het plangebied
op de struc-
turenkaart.

B Groenblauwe structuur Kerngebied groenblaouw

) Globale ligging plangebied

Luyksgestel Postelhoef
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De groenblauwe structuur omvat de samenhangende gebieden in Noord-Brabant, waar-
onder de ecologische hoofdstructuur, waar natuur- en waterfuncties behouden en ontwikkeld
worden. De structuur bestaat voornamelijk uit beken en andere waterlopen en uit bos- en
natuurgebieden. Daarnaast liggen ook gebieden met een andere functie (zoals agrarisch of
recreatie) binnen de groenblauwe structuur, als die gebieden van belang zijn voor de natuur-
en waterfuncties. Behoud en ontwikkeling van natuurwaarden in én buiten natuurgebieden
is hier belangrijk. De groenblauwe structuur biedt ruimte aan een natuurlijk en robuust wa-
tersysteem. Niet alleen voor een goed waterbeheer (waaronder hoogwaterbescherming en
waterberging) maar ook voor de ontwikkeling van de natuur.

Het kerngebied groenblauw bestaat uit natuurgebieden in de ecologische hoofdstructuur,
inclusief de (robuuste) ecologische verbindingszones en belangrijke waterstructuren in Noord-
Brabant met de hoofdfunctie behoud en ontwikkeling van het natuur- en watersysteem. Het
ruimtelijke beleid is gericht op behoud, herstel en ontwikkeling van de natuurlijke en landschap-
pelijke kwaliteiten. Er is geen ruimte voor (grootschalige of intensieve) ontwikkelingen die niet
passen binnen de doelstellingen voor de ehs en beheer/herstel van de waterstructuren. Be-
staande functies en bestaand gebruik binnen de groenblauwe kern worden gerespecteerd.

Verordening ruimte Noord-Brabant 2012

De onderwerpen die in de Verordening ruimte staan komen uit de provinciale structuurvisie.
Daarin staat welke belangen de provincie wil behartigen en hoe ze dat wil doen. De verordening
is daarbij één van de manieren om die provinciale belangen veilig te stellen. In deze paragraaf
is slechts aandacht besteed aan de belangen die betrekking hebben op de instandhouding
en de ontwikkeling van de natuur en groen. De planlocatie is volgens de Verordening ruimte
gelegen in de groenblauwe mantel, met beheergebied ehs (Natuur en landschap). Navolgend

kaartbeeld (figuur 4) toont waar het plangebied binnen dit kaartthema is gelegen.

Figuur 4
Het plangebied op de themakaart
natuur en landschap.

Natuur en landschap
Groenblauwe mantel

N Beheargebied ehs
D Ligging plangebied




Voor wat betreft het beleid uit de Verordening ruimte dient in ieder geval aandacht te worden
besteed aan de zorgplicht ruimtelijke kwaliteit (artikel 2.1), de kwaliteitsverbetering van het
landschap (artikel 2.2) en de bescherming en ontwikkeling van de groenblauwe mantel en
beheergebied ecologische hoofdstructuur (artikel 6.3).

Zorgplicht ruimtelijke kwaliteit

Een bestemmingsplan dat voorziet in een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk
gebied draagt bij aan de zorg voor het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit
van het daarbij betrokken gebied en de naaste omgeving, in het bijzonder aan het principe van
zorgvuldig ruimtegebruik. Het principe van zorgvuldig ruimtegebruik houdt in ieder geval in
dat uitbreiding van het op grond van het geldende bestemmingsplan toegestane ruimtebeslag
slechts is toegestaan mits de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de
beoogde ruimtelijke ontwikkeling binnen dat toegestane ruimtebeslag te doen plaatsvinden.

Verantwoord dient te worden dat is rekening gehouden met de gevolgen van de beoogde
ruimtelijke ontwikkeling voor de in het plan begrepen gronden en de naaste omgeving, waar-
onder de ecologische waarden en landschappelijke waarden. De omvang van de beoogde

ruimtelijke ontwikkeling (denk aan bebouwing) dient te passen in de omgeving.

Voorliggend plan betreft de uitbreiding van bebouwing in het buitengebied. Binnen het be-
stemmingsplanperceel zijn mogelijkheden om een ruimtelijke kwaliteitsverbetering te waar-
borgen. De bebouwing zal qua schaal, maat en uitstraling aan-sluiten bij het karakter van de
omgeving. Een en ander wordt landschappelijk ingepast. Het plan behelst de toevoeging van
bebouwing en de vergroting van het perceel voor de functie recreatie. De bouwvlakken van
de overkapping en de nieuwe opslagloods zijn zodanig gesitueerd dat door middel van afsch-
ermende beplanting de bebouwing landschappelijk ingepast kan worden. De initiatiefnemer
ziet de bestemmingswijziging als een kans om de ontwikkeling van stedelijke functie gepaard
te laten gaan met natuurlijke ontwikkeling in het buitengebied van de gemeente Bergeijk. Een

specialist is gevraagd voor dit idee een landschapsversterkingsplan uit te werken.

Kwaliteitsverbetering van het landschap

De toelichting bij een bestemmingsplan bevat een verantwoording van de wijze waarop finan-
cieel, juridisch en feitelijk is verzekerd dat de realisering van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling
gepaard gaat met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of
potentiéle kwaliteiten. Ingeval van vestiging van een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling dient te
worden verzekerd dat gebruik wordt gemaakt van een bestaand bestemmingsviak of bouw-
blok waarbinnen het geldend bestemmingsplan het bouwen van gebouwen en bijbehorende
bouwwerken toestaat, behoudens ingeval in de Verordening ruimte anders is bepaald. Bij een
verbetering kan onder meer worden gedacht aan het toevoegen, versterken of herstellen van
landschapselementen die een bijdrage leveren aan de versterking van de landschapsstructuur
of de relatie stad-land.

Ten behoeve van het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit bevat de toelicht-

ing bij een bestemmingsplan een verantwoording waaruit blijkt dat in het bestemmingsplan



onder meer rekening is gehouden met de gevolgen van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling
en de omvang van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling, in het bijzonder wat betreft de om-
vang van de beoogde bebouwing, past in de omgeving.

De bouwmogelijkheden binnen het bestemmingsvlak van de Postelhoef (hotel met bijgebou-
wen) nemen als gevolg van deze bestemmingsplanwijziging toe. Gezien het belang van de
ruimtelijke kwaliteit en de verbetering hiervan is een landschapsversterkingsplan opgesteld.
Hierin wordt de groenontwikkeling ter plaatse beschreven en verantwoord naar de karakter-
istieke eigenschappen van de bestaande omgeving. Tevens is deze landschapsversterking
kwantitatief verantwoord middels een berekening. Uit deze berekening komt naar voren dat
met de voorgestane ontwikkelingen een waardevermindering van de gronden plaatsvindt.
Deze waardevermindering vindt onder meer plaats doordat bestemmingen zo worden gewij-
zigd dat de natuurlijke ontwikkelingen de bovenhand krijgen.

Binnen het bestemmingsplanperceel en daarnaast gelegen perceel is ruimte om een ruimte-
lijke kwaliteitsverbetering te weeg te brengen. Deze ruimte zal hiertoe ook worden benut. Er
wordt verder aan kwaliteitsverbetering gedaan door het perceel vooral te benutten voor de
ontwikkeling van natuur en groen.

Bescherming en ontwikkeling van de groenblauwe mantel en beheergebied ecologische
hoofdstructuur

Qua bescherming staat voorop dat aanwezige waarden behouden blijven, maar ook dat deze
ontwikkeld worden. Voor de beheergebieden ehs is op perceelsniveau bekend wat de aan-
wezige waarden zijn, omdat in het natuurbeheerplan van de ehs concreet is vastgelegd wat
de natuurbeheertypen zijn.

Op grond van de Verordening ruimte mogen niet-agrarische ontwikkelingen binnen de groen-
blauwe mantel niet leiden tot een bestemmingsvlak met een omvang van meer 5.000 m2. Met
de uitbreiding van De Postelhoef wordt echter voorzien in een bestemmingsvlak dat groter is
dan 5.000 m2. Op grond van artikel 11.9 (Aanvullende en afwijkende regels voorrecreatiewo-
ningen) van de Verordening ruimte kan voor de uitbreiding van een verblijfsrecreatief terrein
binnen de groenblauwe mantel, van deze regeling worden afgeweken. Hierbij moet worden
voldaan aan de volgende voorwaarden:

een bestemmingsvlak met een omvang van maximaal 1,5 ha;

geen grootschalige voorziening;

de inrichting van het bestemmingsvlak een gunstige verhouding tussen bruto en
netto ruimtebeslag bevordert;

er sprake is van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend zijn bij de
aard van de omgeving en ontwikkeling.

Er dient ook zorg gedragen te worden gedragen voor de bescherming en ontwikkeling van
de groenblauwe mantel en de ontwikkeling dient gepaard te gaan met een positieve bijdrage



aan de bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en landschap-
pelijke waarden en kenmerken. De bouwvlakken van de overkapping en de nieuwe opslag-
loods zijn zodanig gesitueerd dat door middel van afschermende beplanting de bebouwing
landschappelijk ingepast kan worden.

Om de uitbouw van de het hotel, café en restaurant mogelijk te maken is het bouw-
vlak van vakantiehotel De Postelhoef aan de voorzijde uitgebreid. Een deel hiervan is
reeds vergund. Ten behoeve van nieuwe opslagloods en de overkapping van de buitenbak
van de paarden zijn bouwvlakken opgenomen op de verbeelding met een maximaal

bebouwingspercentage en maximale goot- en bouwhoogte.

Gebiedspaspoorten

In de gebiedspaspoorten beschrijft de provincie Noord-Brabant streekbepalende kenmerken
aan de hand van twaalf deelgebieden. Het plangebied ligt in het deelgebied de Kempen en
heeft het kenmerk “oude zandontgining”, in de nabijheid omgeven door “jong bos”. Men heeft
het doel gesteld het groene mozaieklandschap van de Kempen te versterken. Duurzame
ontwikkeling, in plaats van conservering, staat hierbij centraal. De volgende ambities zijn
relevant voor het plangebied (passages geciteerd uit “Gebiedspaspoorten, uitwerking van de
Structuurvisie ruimtelijke ordening”, Provincie Noord-Brabant, 2011):

de recreatieve verbindingen te verbeteren, met name tussen de bosgebieden en de om-
liggende dorpen;

de stedelijke ontwikkelingen van de dorpen bij te laten dragen aan het relatief kleinscha-
lige bebouwingskarakter, het dorpse wonen met lage, halfopen bebouwing;

uitbreidingen met zorg voor een groene overgang van de dorpsrand naar het omliggende
landschap vorm te geven en belangrijke groenstructuren in de dorpen te behouden en
nieuwe te ontwikkelen;

ontwikkeling van nieuwe landgoederen en andere vormen van wonen te stimuleren in de
oude zandontginningen;

samen met partijen naar nieuwe ontwikkelingsmogelijkheden te zoeken voor bestaande
landgoederen in combinatie met versterking van natuur- en landschapswaarden en de
recreatieve mogelijkheden;

het stimuleren van het aanbieden van streekproducten, zorg en educatie;
ontwikkelingsmogelijkheden te bieden binnen kernranden en agrarische bebouwingslinten
gekoppeld aan het behouden en verder ontwikkelen van het kleinschalig oude zandontgin-

ningslandschap van het Kempenlandschap.

2.1 Landschap

Historische situatie
Rond 1900 bestond het plangebied uit kleine kavels grasland, omzoomd door boomsingels

en hagen (figuur 5). Het oude kavelpartoon is nog gedeeeltijk herkenbaar en zal worden ver-



Figuur 5

Het plangebied
(rood) en het
compensatiege-
bied op Bon-
nekaart circa
1900. Bron
KiCH.nl

Geologie, bodem, reliéf en waterhuishouding

De bodem van het plangebied bestaat tot een diepte van circa 20- 30 meter uit een pakket
van zanden en leem (smeltwaterafzettingen) behorende tot de formatie van Boxtel met een
zanddek (dekzand), het laagpakket van Wierden. Op grotere diepte bevindt zich de Formatie
van Sterksel, bestaande uit grof zand en grind. De formatie van Sterksel vormt het 1e water-
voerende pakket. Het plangebied ligt middelhoog ten opzichte van de omgeving (gemiddeld
op circa 39 meter + NAP), waarbij het hoogteverschil maximaal circa 2 meter bedraagt (figuur
5). Het plangebied helt van hoog naar laag in zuidoostelijke richting iets af.

Figuur 5

Het plangebied
(rood) en het
compensa-
tiegebied op
het Actueel
Hoogtebestand
Nederland. Bron
AHN.nl.

De bodem bestaat uit hoge zwarte enkeerdgronden met leemarm tot zwak lemig fijn zand. In
het zuidwestelijke, iets lager liggende deel zijn lage enkeerdgronden aanwezig bestaande uit
lemig fijn zand. Beide zijn gronden met een dikke cultuurlaag, doorgaaans onstaan door eeuw-

enlange ophoging met aardmest uit het potstalsysteem en plaggen: oude cultuurgronden. De
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grondwaterstand varieert van gemiddeld hoogste grondwaterstand 80- 100 cm -mv in het
noordwesten tot 120 — 140 cm -mv in het oosten.

Huidige situatie

Het plangebied heeft nog gedeeltelijk de eigenschappen van de situatie uit 1900, waarbij het
kleinschalige karakter enigszins verdwenen is (figuur 1). De randen zijn beplant met singels
van zomereik met houtstapels en een spaarzame ondergroei met ondermeer gewone vlier, en
Spaanse aak. Door onderhoud betrof dit lokale opslag. De bomen waren tot op enkele meters
hoogte gesnoeid. Weiden bestonden uit een paardenwei en productiegrasland van het raai-
grastype. Door de aanleg van extra singels en deze te voorzien van bloemrijke struiken zullen
natuurwaarden sterk toenemen.

3 Landschappelijk inpassingsplan

3.1 Algemeen

Op basis van de in hoofdstuk 1 en 2 gehanteerde uitganspunten en de aangeleverde schets
van de initiatiefnemer is door Buro Maerlant een ontwerptekening vervaardigd met daarop het
landschappelijk inpassingsplan inclusief inrichtingstekening met beplantingsplan opgesteld.
Een kaart hiervan is in verkleinde vorm op de volgende pagina opgenomen en beschikbaar in
groot formaat als separate bijlage van dit rapport. Voor details wordt verwezen naar de kaart
in groot formaat.

Kernpunten:
Behoud en beheer reeds aanwezige landschappelijke elementen in het plangebied zelf:
singels.
Aanleg van nieuwe singels en hagen in het naast plangebied gelegen perceel;
Toename van natuurwaarden en de landschappelijke diversiteit en kwaliteit;
Impuls geven aan de landschapsbeleving van omwonenden en bewoners / gebruikers zelf
en landschappelijk wonen / werken;

Planologische verankering middels het nieuwe bestemmingsplan.

3.2 Toelichting op het inpassingsplan
In figuur 6 op de pagina 14 is de beoogde inrichting verkleind weergegeven. Als basis heeft
een door de initiatiefnemer aangeleverde schets en tabel met aantallen en afmetingen ge-

diend. Deze zijn opgenomen in tabel 1 op pagina 15 en de (ruwe) schets op pagina 16 (figuur
7).

Beschrijving van de legenda-eenheden en het beheer (15 jaar)

Landschappelijke inpassing: aanwezig / waardevol

Beschrijving
Houtsingel (legenda nr 2 in tabel 1)

Houtsingel met zomereik (120 stuks), aanwezige ondergroei behouden binnen de huidige
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breedte van 6 meter.
Houtsingel (legenda nr 5 in tabel 1)
Houtsingel met zomereik (80 + 40 stuks), aanwezige ondergroei behouden binnen de hui-

dige breedte van 5 meter.

Aanleg en beheer bestaande elementen

Het huidige beheer van de bomen (periodiek snoeien en vewijderen van zijtakken) en struike

wordt voortgezet.

Landschappelijke inpassing: nieuw aan te leggen waardevolle elementen

Beschrijving

Houtsingel (legenda nr 1 in tabel 1)
Houtsingel / haag circa 3 meter breed met bomen als zomereik, gewone es, Spaanse aak
en berk met een bedekkingspercentage van 25% en een struweel (aan de binnenzijde
van het perceel) met soorten als meidoorn, hondsroos, egelantier, sleedoorn, hazelaar en
liguster. 58 Bomen laat men tot volle wasdom komen, overige delen te beheren als hak-
hout. Let op: de zuidelijke helft alleen aanplant bomen, kansen geven voor ontwikkeling
kruidachtige ondergroei.

Houtsingel /haag (legenda nr 4 in tabel 1)
hakhout 2 meter breed met zomereik en soorten als haagbeuk, gelderse roos, inlandse
vogelkers, sporkenhout.

Houtsingel (legenda nr 3 in tabel 1)
Houtsingel met zomereik (22 stuks), 6 meter breed. Ondergroei te versterken door aan-

plant van struiken (sleedoorn, hazelaar, hondsroos en liguster).

Aanleg en beheer nieuwe elementen

Houtsingels

De opgegeven aantallen bomen worden qua beplantingsafstand verdeeld over de lengte van
de singels. Struiken worden op een afstand van 1,25 x 1,25 m (64 stuks per 100m2) aange-
plant aan de binnenzijde van het perceel. Bomen laat men tot volle wasdom komen. Na
circa 4-5 jaar worden de onderste zijtakken verwijderd, zodat struiken ruimte krijgen te groe-
ien. Struiken worden beheerd als hakhout: Na 5 jaar start hakhoutbeheer. In fases van twee
stappen afzetten met een minimale tussenpoos van 3 jaar. Afhankelijk van de groeisnelheid
worden struiken gesnoeid om de breedtes van 3 of 6 meter te behouden. Zijtakken van de
bomen worden na 4-5 jaar periodiek gesnoeid conform het huidige beheer van de bestaande

elementen.

Haag (hakhout)

Aanplant zomereik in twee rijen met een onderlinge afstand van 1,50 x 1,50 meter. Houtop-
standen worden na 5 jaar in stappen van één jaar gesnoeid. Pér jaar wordt 25% afgezet. De
laaste 25 % komt na 8 jaar aan bod. Deze cylus wordt na 10 jaar herhaald. Op deze wijze
ontstaat een diversiteit in formaat en ouderdom, tevens wordt het microclimaat behouden

voor de ontwikkeling van begeleidende planten.
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Luyksgestel Postelhoef

Landschappelijk inpassingsplan: 13
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Weergave van het Inrichtingsplan (verkleind).
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Berekening kwaliteitsverbetering aanwezige en aan te leggen elementen.
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Figuur 7

Ruwe schets met een weegegve van de aan te leggen elementen en de afmetingen.

Buro Maerlant Dorpsstraat 17 4271 AA Dussen

T 085 877 86 85

£ info@BuroMaerlant.nl | www.BuroMaerlant.nl

KvK 18091206

Luyksgestel Postelhoef

Landschappelijk inpassingsplan:
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Inrichtingstekening en beplantingsplan t.b.v.
landschappelijk inpassingsplan

Luyksgestel Postelhoef

(DEFINITIEF 16-10-2012)

Buro Maerlant
J. van Suijlekom
In samenwerking met Van Nuland & Partners

LEGENDA

Landschappelijke inpassing: aanwezig /7 waardevol

&= Houtsingel met zomereik (120 stuks). Aanwezige ondergroei behouden
binnen de huidige breedte van 6 meter ( = nr 2).

Houtsingel met zomereik (80 + 40 stuks), Aanwezige ondergroei behou-

‘ den bnnen huidige breedte van 5 meter. (= nr 5).

Grasland / weide.

Landschappelijke inpassing: nieuw aan te leggen waarde-
volle elementen

es, Spaanse aak en berk met een bedekkingspercentage van 25% en
een struweel (aan de binnenzijde van het perceel) met soorten als
meidoorn, hondsroos, egelantier, sleedoorn, hazelaar en liguster. 58
bomen laat men tot volle wasdom komen, overige delen te beheren als
hakhout. (= nr 1). Let op: de zuidelijke helft alleen aanplant bomen,
kansen geven voor ontwikkeling Krui i groei.

. Houtsingel / haag circa 3 meter breed met bomen als zomereik, gewone

Houtsingel / haag (hakhout), 2 meter breed met zomereik en soorten als
haagbeuk, gelderse roos, inlandse vogelkers en sporkenhout.(= nr 4).

Houtsingel met zomereik (22 stuks), 6 meter breed, Ondergroei te ver
sterken door aanplant van struiken (sleedoorn, hazelaar, hondsroos en
liguster). (= nr 3, nieuw gedeelte).

Overig
- Hotel en bedrijfswoning (bestaand).

Bebouwing, te realiseren. Uitbreiding hotel (grotendeels reeds vergund),
een schuur en een overkapping/stal.

Erf, tuin, wonen, overige voorzieningen (bestaand).

Het plangebied (rood) en het extra perceel voor kwaliteitsverbetering van het
landschap (blauw) historisch en actueel.

Actueel




Nota zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Luyksgestel en De Zwarte Bergen 2012 Gemeente Bergeijk

Bijlage 2 - onderbouwing bestemming Weijergaerde

Opzet nieuwe verbeelding:

Bestemmung “Bos” wordt
uitgebreid met 350 m’
(35 x 10 meter)
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Bijlage 2 bij ‘Nota zienswijzen Ontwerpbestemmingsplan Luyksgestel en De Zwarte
Bergen 2012’
Motivering recreatiebestemming van groepsaccommodatie Weijergaerde, Boscheind 79.

Inleiding

Groepsaccommodatie de Weijergaerde ligt sinds 1964 in een bos- en recreatiegebied ten westen
van Luyksgestel waar ook het openluchttheater De Hunnebergen, scouting Sint Andries, camping
de Zwarte Bergen en vakantiehotel De Postelhoef zijn gevestigd.

Geschiedenis

De Weijergaerde kreeg voor het eerst een recreatieve bestemming in het bestemmingsplan
‘Dorpsstraat- de Rijt’ dat de gemeenteraad van Luyksgestel vaststelde op 11 juni 1981 en de
provincie gedeeltelijk goedkeurde op 3 augustus 1982. De twee vakantiehuizen kregen een
positieve recreatieve bestemming binnen de omringende agrarische bestemming. Aan die
bestemming is geen goedkeuring onthouden. De schuur naast de vakantiehuizen viel onder het
overgangsrecht. De schuur was namelijk aanwezig op het moment waarop dat bestemmingsplan
in ontwerp ter visie werd gelegd. Op grond van de overgangsbepalingen van het
bestemmingsplan mochten bouwwerken welke in strijd waren met het geldende
bestemmingsplan gehandhaafd blijven.

Het naastgelegen recreatiebedrijf De Postelhoef had toen een woonbestemming met de
aanduiding ‘recreatiebedrijf toegestaan’.

Op 25 november 2004 is voor beide bedrijven het bestemmingsplan ‘Recreatiebedrijven
Luyksgestel’ vastgesteld. Weijergaerde beschikte toen over een recreatieaccommodatie waar
met bouwvergunningen een tot buitenhuis verbouwde schuur, twee vakantiehuizen een
berging/veldschuur stonden. Verder was er een beheerderswoning in een chalet en een
bestaande stal.

Het bedrijf wilde die bestaande voorzieningen uitbreiden door uitbreiding van het bestaande
buitenhuis, een nieuw buitenhuis op de plaats van een van de twee vakantiehuizen, uitbreiding
van het andere vakantiehuis, een nieuwe vakantiewoning en een groter bouwvlak voor de
beheerders- woning. In compensatie van de uitbreiding werd voorzien door aanplant van extra
bos op het recreatiebedrijf. De uitbreidingsplannen hadden, behoudens de nieuwe
vakantiewoning, ook de instemming van de Adviescommissie toerisme en recreatie.
Gedeputeerde Staten hebben op 11 juli 2005 goedkeuring aan de bestemming van Weijergaerde
onthouden, omdat er geen redenen waren van het streekplan af te wijken, er een
alternatievenonderzoek ontbrak en de compensatie onduidelijk bleek.

Huidige situatie

De bestaande situatie van de Weijergaerde is tot op heden niet meer gewijzigd. Op bijbehorende
situatietekening van het recreatiebedrijf staat aangegeven welke bebouwing vergund is of geen
vergunning heeft. Op basis van het nog geldende bestemmingsplan ‘Dorpsstraat- de Rijt’ zijn
alleen de bestaande vakantiehuizen vernieuwd. Deze bestaande vergunde en deels door
overgangsrecht bestendige situatie is nu opgenomen in het nieuwe bestemmingsplan voor
Luyksgestel. Er vinden dus geen uitbreidingen plaats. Voor de compensatie van de onder
overgangsrecht vallende en nu positief bestemde onderdelen van het plan, die destijds gebouwd
zijn met vrijstellingen die in het bestemmingsplan van 2004 verwerkt hadden moeten worden,
wordt opnieuw een nieuw aan te leggen stuk bos op het bedrijf bestemd die als kwaliteitsimpuls
moet worden gezien. Net zoals dat in het bestemmingsplan van 2004 gebeurde, maar toen voor
de compensatie van de uitbreidingen bedoeld was. De onderbouwing van de
kwaliteitsverbetering maakt onderdeel uit van deze motivering.



Strikt juridisch gezien is er sprake van een uitbreiding van een bestaande recreatieve functie.
Voor een deel is in het verleden reeds bouwvergunning verleend, zoals hierboven is aangegeven
en creéren de overgangsbepalingen een bestaand bouwrecht. Het gemeentebestuur is verplicht
bij het nieuwe bestemmingsplan een keuze te maken: of handhaven of voorzien van een
positieve bestemming. Nu het overgangsrecht de desbetreffende bouwwerken voor een deel
mogelijk maakt en deze bouwwerken al zo lang ter plaatse aanwezig zijn, is een positieve
bestemming de enige mogelijkheid. Wegbestemmen is niet mogelijk nu het overgangsrecht de
bestaande rechten handhaaft en opnieuw onder het overgangsrecht brengen is niet mogelijk
aangezien niet aannemelijk is dat het bouwwerk binnen de planperiode zal verdwijnen. Het
gemeentebestuur is niet van plan handhavend op te treden tegen de niet vergunde bebouwing.
Die bebouwing is namelijk wel met toestemming van de gemeente tot stand gebracht, maar
uiteindelijk niet gelegaliseerd vanwege de vertraging in de bestemmingsplannen die voor de
recreatiebedrijven aan het Boscheind waren gemaakt. De gedeeltelijke goedkeuring van de
laatste van die bestemmingsplannen heeft uiteindelijk geleid tot een nieuw bestemmingsplan dat
verwerkt is in de actualisering van het bestemmingsplan voor heel Luyksgestel. De bestaande,
niet vergunde bebouwing, vormt een wezenlijk onderdeel van het bedrijf waarvoor de intentie is
en was die positief te maken in het nieuwe bestemmingsplan.

Onderbouwing uitbreiding recreatieve bestemming

Dit bos- en recreatiegebied waar Weijergaerde in ligt, is in de Structuurvisie Bergeijk (2010)
aangemerkt als ‘Kansrijk extensief recreatief landelijk gebied’. Deze gebieden worden kansrijk
geacht voor toerisme, vanwege hun aantrekkelijkheid vanuit landschappelijk en/of
cultuurhistorisch oogpunt en/of de nabijheid van aantrekkelijk natuurgebied en/of de nabijheid van
een dorpskern of water. Het beleid luidt dat de samenhang in deze gebieden moet worden
versterkt, met aandacht voor de versterking van de omgevingskwaliteiten (landschap). Het
toerisme in de kansrijk extensief recreatieve gebieden krijgt meer ruimte zich te ontwikkelen dan
in de andere zones waar al intensieve bedrijvigheid aanwezig is of kwetsbare natuur- of
landschappelijke waarden een sterke toename van toerisme niet toelaten. Nieuwe dagrecreatieve
voorzieningen en uitbreiding van bestaande voorzieningen is in kansrijk extensief recreatief
gebied mogelijk. Evenzeer zijn nieuwe grootschalige extensieve verblijfsrecreatie en kleinschalige
intensieve verblijfsrecreatie passend, bijvoorbeeld een kleinschalige extensieve accommodatie
als het ‘betere boerenbed’ (als nevenactiviteit), trekkershutten of groepsappartementen. In het
landelijk extensief recreatief gebied zijn combinaties tussen historie/archeologie en landschap
mogelijk, waarbij de beleving van natuurontwikkeling en de cultuurhistorie centraal staat in onder
andere voor wandel-, fiets- en ruiterpaden. Kleinschalige dag- en verblijfsvoorzieningen als een
boerenkamer, natuurcamping, boerderijwinkel en een boerenterras passen in deze gebieden.
Groepsaccommodatie Weijergaerde is al tientallenjaren als dusdanig in gebruik maar is nog niet
eerder voorzien van een recreatieve bestemming die recht doet aan de bestaande situatie.
Gezien het gemeentelijk beleid rondom recreatie en toerisme, dat samengevat is weergegeven in
de gemeentelijke Structuurvisie, sluiten de activiteiten naadloos aan op de visie die de gemeente
Bergeijk heeft op het gebied ten westen van Luyksgestel. Vanwege deze reden wordt de
accommodatie in dit bestemmingsplan voorzien van de passende bestemming ‘Recreatie-
Vakantieverblijf’.

Verantwoording kwaliteitsverbetering

De Verordening ruimte van de provincie Noord-Brabant verlangt naast de hierboven
geformuleerde toelichting op de aanvaardbaarheid van de ‘ruimtelijke ontwikkeling’ ook een
verantwoording hoe is omgegaan met de kwaliteitsverbetering van het landschap zoals bedoeld
in artikel 2.2. Hierna is artikel 2.2 van de Verordening ruimte weergegeven en is puntsgewijs
aangegeven hoe met de onderhavige ‘ruimtelijke ontwikkeling’ wordt voldaan aan de eisen die
zijn gesteld ten aangezien van de kwaliteitsverbetering van het landschap:

Artikel 2.2 Kwaliteitsverbetering van het landschap

1. Een bestemmingsplan dat voorziet in een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk
gebied, bevat een verantwoording van de wijze waarop financieel, juridisch en feitelijk is
verzekerd dat de realisering van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling gepaard gaat met een



aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiéle kwaliteiten
van bodem, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve
mogelijkheden van het gebied waarop de ontwikkeling haar werking heeft.

In de onderhavige situatie is feitelijk gezien sprake van een situatie die al tientallenjaren bestaat.
De recreatieve omgeving waarbinnen de accommodatie zich bevindt is geschikt voor het huidige
gebruik. Door het huidige gebruik via het bestemmingsplan te bestendigen wordt er ook
planologisch-juridisch gezien een verbetering van de extensieve recreatieve mogelijkheden
geboden. De functie past binnen het gemeentelijk beleid omtrent recreatie en toerisme. Doordat
een deel van het terrein wordt bestemd als ‘Bos’ waardoor het bestaande bos ter plaatse
uitbreidt, worden de landschappelijke en ecologische kwaliteiten behouden en versterkt. In
onderstaande afbeelding is de uitbreiding van de bosbestemming met 350 m2 weergegeven.
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Uitsnede verbeelding met in rode omlijning uitbreiding bosbestemming

Het bestemmingsplan maakt geen verdere uitbreiding van het recreatiebedrijf mogelijk en er is
derhalve geen sprake van een verslechtering van bestaande waarden in het gebied en omgeving
van welke aard dan ook. Bovendien is ter bescherming van de landschappelijke en natuurlijke
waarden voor het kappen en/of rooien van bomen en/of houtgewas op basis van het
bestemmingsplan een omgevingsvergunning vereist.

2. De in het eerste lid bedoelde verbetering past binnen de hoofdlijnen van de door de
gemeente voorgenomen ontwikkeling van het gebied waarop de ontwikkeling haar werking
heeft en is onderwerp van regionale afstemming in het regionaal ruimtelijk overleg bedoeld
in artikel 12.4, waaronder mede begrepen de planologische voorbereiding van
landschapsontwikkeling.

Het gemeentelijk beleid inzake recreatie en toerisme is samen met de andere
Kempengemeenten tot stand gekomen. Regionale afstemming heeft dus plaatsgevonden. Ter
uitvoering van artikel 2.2 . van de Verordening Ruimte, waarin de verplichting staat dat
ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied bij moeten dragen aan de verbetering van de
kwaliteit van het landschap, hebben de Kempengemeenten de Afstemmingsnotitie
‘Landschapsinvesteringsregeling De Kempen’ vastgesteld. In die regeling is zoveel mogelijk een



uniforme aanpak vastgelegd voor het bepalen van bijdragen in de kwaliteit van
landschapsruimtelijke inpassing bij ontwikkelingen en de wijze van inzet van de bijdrage. De
notitie is het handvat om inhoud te geven aan de gevraagde investeringen in de kwaliteit van het
landschap. Via drie categorieén van ruimtelijke ontwikkelingen met hun invioed op de omgeving
is bepaald hoe invulling wordt gegeven aan artikel 2.2. van de Verordening Ruimte. De
bestemming van Weijergaerde valt onder categorie 2, die een beperkte invioed op de omgeving
heeft. Eerder is al aangegeven dat hier geen sprake is van uitbreiding van een recreatiebedrijf,
maar het vastleggen van een lang bestaande situatie. Daardoor volstaat de landschappelijke
inpassing via de boscompensatie.

3. De in het eerste lid bedoelde verbetering kan mede betreffen:
a. de landschappelijke inpassing van bebouwing ten behoeve van intensieve
veehouderij,voor zover vereist op grond van deze verordening;
b. het toevoegen, versterken of herstellen van landschapselementen die een bijdrage
leveren aan de versterking van de landschapsstructuur of de relatie stad-land;
c. activiteiten, gericht op behoud of herstel van cultuurhistorisch waardevolle
bebouwing of terreinen;
d. het wegnemen van verharding;
e. het slopen van bebouwing;
een fysieke bijdrage aan de realisering van de ecologische hoofdstructuur en
ecologische verbindingszones.

—h

Doordat een deel van het terrein dat in het geldende bestemmingsplan was bestemd als
landschappelijk waardevol agrarisch gebied wordt bestemd als ‘Bos’ en ook ingericht wordt als
bos, wordt een bijdrage geleverd aan de versterking van de landschapsstructuur, wordt de
groene omzoming van de bebouwing versterkt en wordt natuur toegevoegd in de nabijheid van
de ecologische hoofdstructuur. De aanplant van het bosperceel is vastgelegd in een
overeenkomst met de recreatieondernemer.

4, Indien een kwaliteitsverbetering als bedoeld in het eerste lid niet is verzekerd, wordt het
bestemmingsplan slechts vastgesteld indien een passende financiéle bijdrage in een
landschapsfonds is verzekerd en wordt over de werking van dat fonds regelmatig verslag
gedaan in het regionaal ruimtelijk overleg.

Met de aanplanting van het bosperceel kan worden voldaan aan de gevraagde
kwaliteitsverbetering, een passende financiéle bijdrage is derhalve niet noodzakelijk. Hierdoor is
ook voldaan aan de gemeentelijke afspraken in het RRO en de daarvoor door de gemeente
toegepaste Landschapsinvesteringsregeling De Kempen. De aanplant van het bosperceel is
vastgelegd in een overeenkomst met de recreatieondernemer.

5. Het eerste tot en met vierde lid is niet van toepassing op een uitwerking van een
bestemmingsplan als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder b, van de wet.

Hier is geen sprake van, het eerste tot en met het vierde lid is van toepassing en hiervoor
uitgewerkt.



Nota zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Luyksgestel en De Zwarte Bergen 2012 Gemeente Bergeijk

Bijlage 3 - Onderbouwing uitbreiding fietscrossterrein

Ruimtelijke onderbouwing uitbreiding Fietscrossterrein

s« Bestemmingsplan
Het geldende bestemmingsplan voor de projectiocatie betreft ‘Tiliaans-Noord, Luyksgestel”. De
uitbreidingslocatie is daarin bestemd als ‘Agrarisch met waarden’. Tevens is er sprake van een
‘Wro-zone-wijzigingsgebied' ten behoeve van de ontwikkeling van maximaal 40 woningen. Het
totale bestemmingsplan voorziet in de toevoeging van 108 woningen totaal.

Voor de uitbreidingslocatie wordt een nieuw bestemmingsplan opgesteld. Het betreft het
bestemmingsplan “Luyksgestel en de Zwarte Bergeijk 2012". De uitbreiding van het fietscross-
terrein wordt hierin meegenomen. Onderstaand een uitsnede uit het ontwerpbestemmingsplan
“Luyksgestel en de Zwarte Bergeijk 20127 uit de website www_ruimtelijkeplannen.nl.

s Structuurvisie Bergeijk

Voor woningbouwontwikkeling moet in eerste instantie ingezet worden op verdichting en
inbreiding. In verband met de woningvraag in het verleden was het noodzakelijk om buiten
bestaand stedelijk gebied locaties voor woningbouw te zoeken. Het gebied Tiliaans is hiervoor als
eerste in aanmerking gekomen. Het gebied Tiliaans is in de ‘Structuurvisie Bergeilk’ dan ook
aangeduid als afweegbaar gebied voor uitbreiding van woongebieden. De eerste fase van
Tiiaans is reeds in ontwikkeling. Hierin voorziet het bestemmingsplan “Tiliaans-Noord,
Luyksgestel” . De tweede fase, welke is gesitueerd ter hoogte van de uitbreidingslocatie van het
fietscrosstermein en het fietscrossterrein zelf, is nog niet ontwikkeld. Hiervoor is slechts een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen in het bestemmingsplan “Tiliaans-Noord, Luyksgestel”. In de
structuurvisie is deze locatie aangeduid als inbreidingslocatie, gezien de ligging tussen bestaand
stedelijk gebied in. De noordzijde van de locatie grenst aan het buitengebied.

Gezien de huidige situatie op de woningbouwmarkt, is de ontwikkeling van de tweede fase van
Tiliaans niet meer aan de orde. De plannen voor het verplaatsen van het fietscrossterrein tb.v.
die woningbouw zijn daardoor ook niet meer aan de orde. De fietscrossvereniging wil echter
deorgroeien. Uitbreiding van het fietscrossterrein is daarvoor noodzakelijk.
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Het fietscrossterrein en de beocogde uitbreiding zijn gelegen in een ‘zoekgebied verstedelijking —
kemen in landelijk gebied’. Volgens de Verordening ruimte dienen bestemmingsplannen welke
voorzien in een stedelijke ontwikkeling te liggen in bestaand stedelijk gebied. Uitbreiding in een
zoekgebied voor stedelijke ontwikkeling is toegestaan wanneer hiervoor een verantwoording in
het plan is opgenomen.

Daarnaast is in de verordening bepaald, dat de realisering van een ruimtelijke ontwikkeling
gepaard dient te gaan met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van het
landschap. Het uitgangspunt van kwaliteitsverbetering van het landschap betekent ondermeer dat
elke ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk gebied dient bi te dragen aan de zorg voor
het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit. In de Landschapsinvesteringsregeling
van De Kempen is voor maatschappelijke functies geen vaste regeling afgesproken, waardoor
maatwerk is wvereist. Een fietscrossterrein heeft geen economische meerwaarde (eerder
waardeverlies) to.v. de bestaande agrarische functie. In die zin kan worden volstaan met een
goede landschappelijke inpassing.

e Milieu

Fietscrossterreinen worden niet specifiek benoemd in de uitgave ‘Bedrijven en milieuzonering'.
Aansluiting wordt gevonden bij het begrip “Veldsporicomplex (met verlichting)’. De minimale
richtlijnafstand bedraagt (mbt het aspect geluid) 50 meter (continu). Er is daarom een bufferzone
beoogd. Tussen de woningen en het fietscross terrein wordt een groenstrook van 10 meter
gerealiseerd. Daamaast zal er een stuk openbaar groen (trapveldje) worden aangelegd. De
afstand van het sportterrein tot de bestaande woningen voldoet hiermee aan de richtlijnafstand.
Daarnaast is de richtlijnafstand gebaseerd op een continue activiteit. Er is hier sprake van
recreatie op gezette (trainings)tijden, van continue activiteiten is geen sprake.
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«  Natuur
De gronden waar de uitbreiding plaatsvindt zijn tot op dit moment nog in gebruik ten dienste van
de akkerbouw. Er is geen sprake van een ecologische hoofdstructuur. Ook een onderzoek naar
flora en fauna is niet aan de orde, daar de agrariér zijn land gebruikt totdat deze wordt
‘overgedragen’ aan de fietscrossvereniging.

Aan de zijde van de bestaande woningen wordt een groenstrook aangepland van 10 meter
breed. De noordzijde van het terrein wordt ingepast met een groenstrook van 5 meter breed. 7o
wordt de beoogde uitbreiding in het landschap ingepast. Aan de oostzijde van het terrein (aan de
wegkant) is reeds een bestaande bomenrij.

«  Water

De verharding neemt door de uitbreiding nauwelijks toe, de banen bestaan voor het overgrote
deel uit zand. Eventueel is er sprake van klinker- en halfverharding. Wel wordt er een bouwvlak
voor een clubhuis toegevoegd. Deze wordt echter verplaatst van de huidige locatie (op het
bestaande fietscross terrein). Het terrein is verder van voldoende omvang om het hemelwater op
natuurlijke wijze op het terrein te laten infiltreren. Het afvalwater van het clubhuis wordt afgevoerd
naar het vuilwatermiool. Onder en ten noorden van de huidige fietscrossbaan ligt een riool 500
mm naar de overstort. De overstort loost aan de ocostzijde van het gemengde stelsel. In verband
met bovenbelasting door rijdend materieel is dit nool hierbij benoemd.

+ Archeologie
De projectlocatie heeft een hoge verwachtingswaarde ten aanzien van archeologische waarden.
Op de projectlocatie zal de archeologische dubbelbestemming, welke in  het
ontwerpbestemmingsplan “Luyksgestel en de Zwarte Bergen 2012" reeds is opgenomen,
gehandhaafd blijven. Bij eventuele ingrepen in de bodem, zijn de archeologische waarden
gewaarborgd.

* Bodem

Uitgangspunt is dat de (milieuhygiénische) bodemkwaliteit geschikt moet zijn voor de gewenste
bestemming. Er moet dan ook beoordeeld worden of de aanwezige bodemkwaliteit past bi het
gewenste gebruik van die bodem en hoe deze eventueel optimaal op elkaar kunnen worden
afgestemd.

Uitgangspunt is dat de bodemkwaliteit als gevolg van aanwezige bodemverontreiniging geen
onaanvaardbaar nsico oplevert voor de gebruikers van de bodem. Bovendien mag de
bodemkwaliteit niet verslechteren door grondverzet (bijvoorbeeld graafwerkzaamheden). Dit is
het zogenaamde stand still-beginsel.

Van het terrein is een verkennend bodemonderzoek bekend. Uit dit onderzoek van 2007 volgt dat
in de bovengrond een lichte overschrjding van cadmium gevonden is. In het grondwater zijn de
parameters chroom, koper en nikkel boven de streefwaarde aangetroffen en zink boven de
interventiewaarde. Gelet op het feit dat: 1. het gebied in gebruik was/is als landbouwgrond, 2. er
geen directe bron van verontreiniging in de omgeving aanwijsbaar is en 3. bekend is dat in
Bergeik diffuus (sterk) verhoogde gehalten zware metalen aangetroffen worden als gevolg van
de zinkassenverontreiniging, is geen nader onderzoek vemicht.

De bodemkwaliteit frustreert het gebruik van het terrein als fietscrossbaan derhalve niet.
Aangezien er geen verblijfsruimten voor mensen gerealiseerd worden, wordt het actualiseren van
de bodemkwaliteit niet zinvol geacht.

Indien op het perceel grond aangebracht wordt ten behoeve van het creéren van een
crossbaan/hindernissen, dan moet voldaan worden aan de vwereisten uit het Besluit
bodemkwaliteit.

o Verkeer

Voor een sportveld geldt een parkeernorm van minimaal 13 parkeerplaatsen per hectare (netto)
terrein. De uitbreiding van het fietscross terrein bedraagt 0,5 ha. Netto is er slechts sprake van
ongeveer een uitbreiding van 0,3 ha.. Dit houdt in, dat in verband met de uitbreiding 4 extra
parkeerplaatsen moeten worden aangelegd. De uitbreiding ziet echter mede toe op het
aanleggen van een parkeerterrein, welke ook moet voorzien in de behoefte voor het reeds
bestaande fietscross terrein. In de huidige situatie vindt parkeren namelijk niet op eigen terrein
plaats.
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Opzet nieuwe verbeelding:

maxitm gool- en bounhoogte = 5 meter.
maximmm bebowwingspercentage = 100%%

Croonen Adviseurs

42



Nota zienswijzen ontwerpbestemmingsplan Luyksgestel en De Zwarte Bergen 2012 Gemeente Bergeijk

Bijlage 4 - bestemming bedrijfsperceel Rijt 29

Maximum bebouwd op-

pervlakte = 2.500m2

Bijlage 5 - bouwvlak woning Kapellerweg 11
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Bijlage 6 - regeling bestemmingen ‘Agrarisch’ en ‘Agrarisch met waarden - Land-
schapswaarden’

Artikel 3 Agrarisch

3.1 Bestemmingsomschrijving

Dux voor "Aprarisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
agrarisch grondgebrulk:
grondgebonden agransche bedrijven;
producticgebonden detallhoandel;
bedrijfswoningen ter ploatse von de aondulding "bedrijffswoning”:
berospamatige en bedrijlamatige activileitn;
Rubmem, erven en verhandingen;
groenvoorzieningon
water en waterhulshoudhundige vearsieningen;
waterstaatsvoorsieningen ter plaatse van de sanduiding “watesstaat’;
eutensie! recreatiof medegebruiis

_—m——_FE|meeaoan oo

3.2 Bouwregels

321 Gebouwen
Vioor het bouwen van gebowwen geiden de volgende bepalingon:
o Gebouwwen mogen ultsluitend binnen hot bouwvlak worden gebouwd.
b De voorgevellijn van bedrijfsweningen mag uitsiuitend worden overschreden mot erkers, portalen en
luileks, waarhl) moet worden valdaan aan de volgende voorwaanden:
1 De diepte gemeten vonuil de voorgeve! van de bedrijfiswoning mag niet meer dan 1.5 m bedrogen.
2 Erkors en/of portalen mogen in totaal over ten hoogste 50% van do brecdie van de naar do wel
gekeande gevel van de bedrjiswoning worden gebouwd.
D alstond tot de bestemming Verkeor - Verbliffsgebied’ mag niet minder dan 2 m bedragen.
De opperdakite van erkers en/of portalen mag in totaal nlet meer bedragen dan & m?,
De appendakte van ean luifel mag niet meer bedragen dan 3 m2.
De goothooghe van erkers en/of portalen mag niel meer bedragen dan de hoogle van de eersle
bouwlaag van de bedrijffswoning.
De bouwhoogte van erkers en/of portalen mag nlet meer bedragen dan de geothoogte
vormeorderd met L5 m, met dien verstonde dot op cen erker en/of portaal met een plot dak een
transparante afscheiding dat wil zeggen voor minimoal 75% open, is toegestoon met cen hoogte
van masimaal 1 m gemeten vanal de bovenkant erher en/ol portaal,
€ Hel bebouwingspercontage van hel bouwvlak mag niet meers bedragen dan (s aangegooen ler plaalse
van de aandulding ‘maximum bebouwingspercentoge (%),
d De goothoogte mag niet maar bedragen dan is nangegeven ter plaatse van de aanduiding ‘maximale
gool- &n bouwhoogte (m)'.
e Do bouwhoogle mag el meer bedragon dan s sangegeven L ploatse van aandulding “maximile

goot- n bouwhoogte (m)'.
t  Tor plaatse van de aandulding ‘bedrijfswoning” s masimaal een bedrijlswoning toegestaan,

g De voorgevel van de bedriffswoning dlent te worden gesitueerd In de naar de weg toegekeerde
begrenzing van bel bouwvlak of op een alsiand van el mees dan 3 m dasrachier.

= = R
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341
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Gemeente Bergeijk

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen 2owel binnen als bulten het bouwviak worden gebouwd,
met dien verstands dat sile's en constructies ton bahoove van hbdlhﬂllﬂ uitslulteénd binnen het
beuwviak mogen worden gebouwd.

Voor overkappingen gelden de regels voor gobouwen zoalks opgenomen in lid 3.2.1

D bouwhoopgte van silo’s mag nlet meer bedrogen dan 12 m.

De bouwhoogte van constructies ten behoeve van hoolbergen mag nket mear bedragen dan 9 m.

De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevelrooilijn van de bedrijfswoning mag
nit meer badragen dan 1 m.

Do bouwhoogte van overige erd- en terreinofscheidingen mag niet meer bedrogen don 2 m,

g De bouwhoopte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag nlet meer bedragen dan 3 m,

Afwijken van de bouwragels

Het bevoepd grezag han eon omgevingsvergunning verlenen woor het afwilken van het bepoaalde in 3.2.2
pnder o voor het bouwen van erf- en torreinafscheidingen hoger dan 1 m voor de yvoorgevelroollijn, met
dien verstande dot:

o de bouwhaagie nier mesr bedraagr dan 2 m:

b e ghrofere Bouwhoogte noodzakelii & voor het agrarische grondgeteuaik;

€ er geen berwaren sjn wl oogpunt van verkeersveiligheeid;

d  de erl-en termelnafschelding inpasbaar s vanwl stedenbouvwkundig-rusmtcehjk oogpunt,

Specifieke gebrulksregels

Algemaen
Miaximaal 100 m? van de gebouwen buiten de aondulding “bedrffswoning mogen worden gebiuikl ten
behoove van de bedriffswoning.

Boeroepsmatige en bedrijismatige activitedlen

Binnon de bestemming 'Agrarisch’ is de ulteefening van oen beroepsmatige of

bedrijfsmatige activiteit in de bedrijfswoning en bijbehorende bouwwerken loagestaan als

endergeschikte activiteit bij de woenfunctie. waarblj de volgende bepalingen van

loepassing ijn:

a  De omvang van de activitedt mag niet meer bodeagen dan 30% van de gezamenlijhe vioemoppesvlakibe

van de bedrijfswoning tot een maximum van:

45 m? indben het bouwperceel nbet groter is dan 750 m3;

60 m? indien het bouwperceel groter is dan 720 m?2, maar ni¢t groter is dan 1.250 m3

TH mA indien het bouwperces] groter s dan 1.260 m2, maar niel groter s dan L7650 m=;

50 m* Indien het bouwperces] groter s dan 1.750 m?, maar niet groter ks don 2,250 m?;

105 m? indien het bouwperceel groter ks dan 2.250 m?2,

b Het gebruik mag geen nadelige invieed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en mag

Been onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken,

Do activiteit wordl uitgeoctend door pen bewoner,

d Het gebrulk s naar aard met het woenkarakter van de omgeving in overcensterming en het betreft
fgeen publioksgerichte voorzieningen.

& Het onttrebken van (een deel van) het bij de desbetreffende hoofdgebouw behorende garage aan de
bestemming s slechis tosgestann, indien op het bij het hoofdgebouw behorende e ten minste dén
parkeemlonts oanweziy ks of geliflktijdig wordt pangelegd.

I Destailhande s niet leepestaan, ullgerondend een Depedto verkoop in verbamd mel de beroepamalips
of bedrijfsmatige octiviteit.

g Opslag buiten de gebouwen len behoeve van de activiteiben ks nbet Loegelaten.
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35 Omgevingsvergunning voor het ultvoeren  van cen werk, geen  bouwwerk  zijnde, of
warkzaamheden

361  Woerken en werkzaamheden
Het is verbodon ter plantss van de aanduiding “waterstaast” ronder of in afwijking van een
smpevingsvergunning de volgende worken, geen bouwwerien zijnde, on werkzaambeden uit @ vooren of
L abeny uilvoaeren:
a  het asnbrengen van bovengrondse of ondergrondse transport-, enengie- of telecommunicatieleidingen

en doarmes verband howdende constrecties, installatics of apporatuur;

b het dempen van watedopen en vipvers;
©  hot sanbrengen kaden. voor zover dese geon bouwwerken zijn.

352 Uitzonderingon
Het in lid 3.5.1 vervatte verbod is niet van Wepassing op werkem on werkzoambeden welke:
a  het normale enderhoud betreffen dan wel van ondergeschikte betokents zijn en/of voortvioaien uit het
normale gebruik overcenhomstig de bestomming:
b reeds in uitvoering zijn op het Uidstip van bet van keacht worden van dit bestemmingsplan.

3.6 Toeclaathaarheld
D in lid 3.51 gencemde ompgevingsvergunning kan slechts worden verleand indien de daarvan hetsi)
direct, heted] indirect te verwachien gevolgen de funclic voor hel walerhwaliteits- on kwantileilsbeheer
miet onevenredig aontasten, dan wel de mogelijhieden voor herslel niel onevennedig wonden of kunnen
worden verkbeind,
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Artikel 4 Agrarisch met waarden - Landschapswaarden

41  Bestemmingsomschrijyng
D voior “Agrarisch met waarden - Londschapswaarden” aangewezen gronden ijn bestemed voor
o agrarisch grondgetroik;

b ienverhande) paden en parkeervoorzieningen:
€ groemvoorzieningen
d  water en waterhuishaudiundige voorseningen;
w uatensiol reereatiel medegebrub.,
akamida waar
I het bohoud, el herstel on de ontwikkeling van de landschappelijie en'ol natuerdijke waardon van de
grondei.
42  Bouwregels
421 Gebouwen
Voor het bouwen van gebowwen gelden de volgende bepalingen:
a Geb en mogen ultslultend bi et bousdak worden gebouwd.

b Hot bebouwingspercentage van het bouawvlak mag nbet meer bedrogen don s sangogeven ter plsaise
won de aanduiding ‘maximum bebouwingspercentage (%),

¢ Do goothoopte mag niot meer bedragen dan s aangegoven lor f wvan de T
poot: en bouwhooge (m',

d Do bouwhoogte mag nlet meer bedragen dan is aangegeven 1er plaatse van aanduiding ‘maximale
gool- on bouwhoogie (m).

422 Bouwwerken, geon gebouwen zijnde

Yoor het bouwen van bouwworhon. goen gebouwon zijnde goiden de volgendo bopalingen:

a Bo Ken, geen geb zijnde, mogen rowel blnnen als bulten het bouwviak worden gebouwd,
met dien versiande dat silo’s uitsbuilend binnen het bouwsdah mogen worden gelrousd.

b Voor overkappingen gelden de regels voor gebouwen roals opgenomen in bd 421

© Do bouwhoogie van er- en termeinatscheddingen mag nlet meer bedrgen dan 2 m,

d Do bouwhoogle van overige bouwwerken, geen gebowwen rijnde, mag nket meor bedragen don 5 m.

43 Omgevingsvergunning voor het uitvoeeren van een werk, geen bouwwerh zijnde, of
werkzaambeden

431 Werken en wirkzaambeden

Het b verboden zonder of In otwilking van cen omgevingsvergunning de volgende werken, geen

bouwwerken sijnde, en werkznambeden uit te voeren of te laten witvoenon:

o hat verzetton of vergraven van grond waosrbl het msoiveld over meer dan 100 m* por porcoel woodt
gewijeind of het maaiveld zell met meer dan 0,20 m wordt gewljzigd;

b hat omzetten van grond of uitvoeren van bedemingrepen dieper dan 0,40 m onder maaiveld:

¢ hot sanleggen. dempen of wizigen von (oovers. profiol. deorstroom- of borgingscapaciielt vong
watetopan, Sloten an reppels;

d het verwipderen of roaien van bes., natuur- en lndschapaslementen en andar opgaand houlgewas
ronder agrartsche productielnctic:

& het aanleggen of aanplanten van bos-, natuur- &n indschapselemanten of ander opgaand houlpewas
ondur pirarsche preducticTunctie:

f  het aanloggen of aanplanten van hoger dan L5 m opgaand of dieper dan 0.40 m onder momveld
wonelend houlzowas mel grarsche prosucticluncic;

B ht verwij waun I lingien, zonls tof ulting komend in greppels, sioton en stolirmndgen;

h het verwijdoron van envarharde wegon of poden;

I het verwijderen, sanleggen en/of verharden van paden on parkeerierreinen of het sanbrengen van

dere oppervdakioverhanlingen, anders dan containervelden, voor fover groter dan 100 m2,

432 Usuzonderingen

Het In lid 43,1 vervatte vorbod s niet van toepassing op werken en werlkcnamheden welke:

a het normale onderhoud betreffen don wel van ondengeschikte botekonis zijn en/of voorvieokon wit het
normale gebaniih overeenkomstig do bestemming:

b peeds inwivoering din ep et djdstip van et van kracht worden van dit bestemmingsplon.

433 Toelaatbairheid

O in fid 4.2.1 gencemds ompgevingsvergunning kan slechts warden verleend indien geen ancvennedige
afbrouk wardt gedaan aon;

o het beboud, bet berstel en de onbaikhaling von de lnndschappolijke waarden vian de goomsdin.
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