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9. De Postelhoef 

De Postelhoef betreft een recreatiebedrijf aan het Boscheind 73 te Luyksgestel. Eigenaar heeft 
het verzoek gedaan het recreatiebedrijf uit te breiden. Het betreft hier een uitbreiding van de 
bestaande recreatieve bebouwing, het bouwen van een nieuwe opslag loods en het overkappen 
van een paardenbak. De opslagloods en de paardenbak zijn gesitueerd buiten het bestaande 
recreatieve bestemmingsvlak. 

Op grond van de verordening ruimte is het toegestaan een horecabedrijf in de Groenblauwe 
mantel uit te breiden tot 1,5 ha. Daarbij dient zorg gedragen te worden voor de bescherming en 
ontwikkeling van de Groenblauwe mantel en dient de ontwikkeling gepaard te gaan met een 
positieve bijdrage aan de bescherming en ontwikkeling van de onderkende ecologische en 
landschappelijke waarden en kenmerken. 

De ontwikkeling van de Postelhoef betreft een vergroting van de vigerende bouwmassa/-
oppervlakte, een vergroting van het vigerende bestemmingsvlak en een bestemmingswijziging. 
Voor het bepalen van de ‘investering in de kwaliteitsverbetering’ is een maatwerk methode 
ontwikkeld, waarbij de investering in de kwaliteitsverbetering wordt afgezet tegen de 
waardestijging van het projectperceel. 

Voor het berekenen van de kwaliteitsverbetering is gebruik gemaakt van de 
Landschapsinvesteringsregeling ‘De Kempen’ van 24 aug. 2012 (LIR). De uitbreiding van de 
verblijfsrecreatieve bouwmogelijkheden op het bestaande bouwblok wordt gezien als de 
‘uitbreiding van een bestaande niet-agrarische bedrijfsbestemming met extra te bebouwen 
oppervlak’. 

In het achtergelegen gebied staan momenteel een opslagloods en wat paardenstallen. Deze zijn 
niet als zodanig opgenomen in het ontwerpbestemmingsplan. De bestaande opslagloods heeft 
een omvang van 100m2 en de paardenstallen hebben een omvang van 200m2. De opslagloods 
wordt herbouwd en zal in de beoogde situatie een omvang hebben van 250m2. Tegen de 
paardenstallen aan wordt een overkapping met een omvang van 800m2 gerealiseerd, welke de 
bestaande rijbak voor paarden zal overkappen. Ten opzichte van de bestaande situatie is er 
sprake van een toename van 950m2 aan bebouwingsoppervlakte. 

De opslagloods en de overkapping betreffen geen bouwwerken die gebruikt kunnen worden voor 
intensieve vormen van recreatie. De opslagloods en de overkapping betreffen ondergeschikte 
bouwwerken ten dienste van ondergeschikte recreatie, direct gerelateerd aan de 
verblijfsrecreatieve functie van het bedrijf. Zowel de opslagloods als de overkapping krijgen ook 
een dergelijke aanduiding in het bestemmingsplan. Hiermee wordt voorkomen dat de 
bouwvlakken in het bestemmingsplan kunnen worden gebruikt voor zelfstandige/intensieve 
verblijfrecreatie. 

Gezien het voorgaande worden de inkomsten van De Postelhoef niet gegenereerd door de 
ondergeschikte verblijfsrecreatieve bestemming en bebouwing. Het is dan ook niet reëel om deze 
bebouwing te waarderen overeenkomstig ‘niet-agrarische bedrijfsbestemming’ De uitbreiding van 
het bestemmingsvlak voor ondergeschikte recreatie inclusief de uitbreiding van ondergeschikte 
recreatieve bebouwing is dan ook op grond van de LIR gewaardeerd overeenkomstig een 
‘agrarisch bouwvlak met bedrijfswoning’ 

Op grond van het voorgaande zorgt de uitbreiding van de Postelhoef voor een 
waardevermeerdering van € 133.237,50. Dit bedrag is als volgt opgebouwd: 

1. Vergroting recreatieve bestemming: 6100m2 * € 20,- = € 122.000,- 
2. Uitbreiding verblijfsrecreatieve bebouwing: 72,5m2 * € 155,- = € 11.237,50 



Initiatiefnemer heeft een plan gemaakt om te komen tot een investering in het landschap welke 
minimaal voldoet aan de gevraagde kwaliteitsimpuls. Bijgevoegd een landschapsplan met een 
inrichtingsschets en een berekening van de kwaliteitsimpuls. Bij deze berekening is gebruik 
gemaakt van de handleiding Groen Blauwe Diensten. Onderdeel van de kwaliteitsimpuls van het 
landschap is het realiseren van natuur. Deze natuur wordt als zodanig bestemd in het 
bestemmingsplan. Op deze manier wordt zeker gesteld dat deze gronden niet anders gebruikt 
kunnen worden. Een dergelijke herbestemming van agrarisch naar natuur zorgt voor een 
waardedaling van gronden, welke effect heeft op het totaal aan waardevermeerdering van de 
gevraagde uitbreiding. 

In totaal wordt in het bestemmingsplan 2040m2 aan natuur bestemd. Dit komt neer op een 
waardevermindering van € 11.770,80. De totale waardevermeerdering bedraagt derhalve € 
133.237,50 minus € 11.770,80 = € 121.466,70

Volgens de LIR dient 20% van de waardevermeerdering geïnvesteerd te worden in 
kwaliteitsverbetering. Dit houdt in dat er totale kwaliteitsimpuls wordt gevraagd van omgerekend  
€ 24.293,34. 

Op basis van het landschapsplan, welke is vastgelegd via een anterieure overeenkomst, wordt er 
een kwaliteitsimpuls gerealiseerd ter waarde van € 24.544. Hiermee wordt derhalve voldaan aan 
de LIR. 
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1 Inleiding

1.1 Algemeen 

In samenwerking met Van Nuland & Partners is onderhavig landschappelijk inpassingsplan 

inclusief inrichtingstekening met beplantingsplan opgesteld (“landschapsversterkingsplan”). 

De initiatiefnemer is voornemens een paardenbak te overkappen, een schuur af te breken 

en te herbouwen en het zorghotel in het noorden uit te breiden. De initiatiefnemer heeft voor 

een goede landschappelijke inpassing een schets vervaardigd met de te realiseren gebiedsei-

gen landschapselementen. In onderhavig rapport wordt dit nader uitgewerkt. Het plangebied 

wordt door de aanleg van deze groenelementen landschappelijk ingepast, waardoor tevens 

natuurwaarden sterk toe zullen nemen.

1.2 Methode en leeswijzer

In het landschapsversterkingsplan is aan de hand van de regionale ligging en de historische 

en actuele landschappelijke context een plan opgesteld om te komen tot een landschappelij-

ke inpassing en kwaliteitsverbetering. Hier onder worden beknopt de uitganspunten weerge-

geven. In 1.3 worden de kenmerken van het plangebied uitgewerkt. In hoofdstuk 3 wordt het 

beleidskader uitgewerkt en nader ingegaan op welke wijze het plan aansluit op het provinciale 

beleid en wordt dit per aspect / artikel concreet aangegeven. In hoofdstuk 4 is de inrichtings-

tekening en het beplantingsplan opgenomen. 

Uitgangspunten / bronnen, onder meer:

Terreinbezoek d.d. 11 juni 2012;

Topografische kaart uit de circa 1900 (digitaal via KICH.nl);

Actuele luchtfoto’s op Google Earth;

Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant;

Verordening ruimte Noord-Brabant 2012;

Gebiedspaspoorten Noord-Brabant.

In het plan zijn daarnaast de volgende aspecten meegewogen:

Beoogde doelen en ingrepen van de initiatiefnemer;

Een analyse van het huidige plangebied gericht op actuele ecologische en landschappelij-

ke waarden (wat is nu aanwezig?);

Een nadere analyse van aanwezige historische, actuele en potentiële landschappelijke 

waarden in het plangebied en de nabije omgeving. Deze analyse is op landschapsecolo-

gische leest geschoeid, waarbij onder meer is gekeken naar voormalig landgebruik, nu-

triëntenhuishouding, waterhuishouding, ruimtelijke relatie met nabijgelegen natuurge-

bieden, en dergelijke.

»
»
»
»
»
»

»
»
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1.3 Beschrijving van het plangebied 

Algemeen

Het plangebied Boscheind 73-75 ligt in het buitengebied van Luyksgestel in de gemeente 

Bergeijk (figuur 1) en bestaat uit een zorghotel met bijgebouwen, een tuin en in het zuiden 

een paardenstal, een kleine houten schuur, een paardenbak en een paardenwei. Men is 

voornemens een kleine schuur uit te breiden en te verhogen. Daarnaast wordt de aanwezige 

paardenbak overkapt. Aan de noordzijde van het zorghotel is men voornemens een deel 

aan te bouwen / uit te breiden (uitbreiding bouwvlak met 5 meter). Om een landschappelijke 

kwaliteitswinst is te behalen wordt het huidige plangebied landschappelijk ingepast en in 

kwaliteit verbeterd. Daarnaast wordt een extra perceel landschappelijk ingericht. Door reeds 

aanwezige elementen in het overige (overgrote) deel van het plangebied te versterken.

Figuur 1 

Globale begrenzing van het p langebied ( rood)  en het extra perceel  voor kwal i te i tsverbeter ing van het land-

schap (b lauw) op Google Earth. 
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2 Beleids- en toetsingskader

2.1 Provinciaal beleid ruimte en landschap

Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant 

De Structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant is op 1 oktober 2010 door Provinciale 

Staten vastgesteld en op 1 januari 2011 in werking getreden. 

In de provinciale structuurvisie zijn de hoofdlijnen van het Brabantse ruimtelijke beleid uitge-

werkt. Het hoofddoel is en blijft dat zorgvuldig omgegaan moet worden met de ruimte. De 

provincie streeft naar een duurzame ruimtelijke kwaliteit, waarbij de economische, ecolo-

gische en sociaal-culturele kwaliteiten met elkaar in balans zijn. Waardoor het voor eenieder 

prettig wonen, werken en recreëren is in Noord-Brabant. De provincie heeft hiertoe vijf lei-

dende principes geformuleerd: 

1. meer aandacht voor de onderste lagen: het watersysteem, de bodemtypologie de geo-

morfologie en de infrastructuur;

2. zuinig ruimtegebruik;

3. concentratie van verstedelijking: inbreiden, herstructureren en intensiveren;

4. zonering van het buitengebied;

5. grensoverschrijdend denken en handelen.

Op de verbeelding behorende bij de structuurvisie (de Structurenkaart, zie de uitsnede op 

de navolgende afbeelding) ligt het plangebied in de ‘Groenblauwe structuur’ met de nadere 

aanduiding ‘Kerngebied groenblauw’.

Figuur 3 

Het p langebied 

op de struc-

turenkaart . 
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De groenblauwe structuur omvat de samenhangende gebieden in Noord-Brabant, waar-

onder de ecologische hoofdstructuur, waar natuur- en waterfuncties behouden en ontwikkeld 

worden. De structuur bestaat voornamelijk uit beken en andere waterlopen en uit bos- en 

natuurgebieden. Daarnaast liggen ook gebieden met een andere functie (zoals agrarisch of 

recreatie) binnen de groenblauwe structuur, als die gebieden van belang zijn voor de natuur- 

en waterfuncties. Behoud en ontwikkeling van natuurwaarden in én buiten natuurgebieden 

is hier belangrijk. De groenblauwe structuur biedt ruimte aan een natuurlijk en robuust wa-

tersysteem. Niet alleen voor een goed waterbeheer (waaronder hoogwaterbescherming en 

waterberging) maar ook voor de ontwikkeling van de natuur. 

Het kerngebied groenblauw bestaat uit natuurgebieden in de ecologische hoofdstructuur, 

inclusief de (robuuste) ecologische verbindingszones en belangrijke waterstructuren in Noord-

Brabant met de hoofdfunctie behoud en ontwikkeling van het natuur- en watersysteem. Het 

ruimtelijke beleid is gericht op behoud, herstel en ontwikkeling van de natuurlijke en landschap-

pelijke kwaliteiten. Er is geen ruimte voor (grootschalige of intensieve) ontwikkelingen die niet 

passen binnen de doelstellingen voor de ehs en beheer/herstel van de waterstructuren. Be-

staande functies en bestaand gebruik binnen de groenblauwe kern worden gerespecteerd.

Verordening ruimte Noord-Brabant 2012 

De onderwerpen die in de Verordening ruimte staan komen uit de provinciale structuurvisie. 

Daarin staat welke belangen de provincie wil behartigen en hoe ze dat wil doen. De verordening 

is daarbij één van de manieren om die provinciale belangen veilig te stellen. In deze paragraaf 

is slechts aandacht besteed aan de belangen die betrekking hebben op de instandhouding 

en de ontwikkeling van de natuur en groen. De planlocatie is volgens de Verordening ruimte 

gelegen in de groenblauwe mantel, met beheergebied ehs (Natuur en landschap). Navolgend 

kaartbeeld (figuur 4) toont waar het plangebied binnen dit kaartthema is gelegen.

Figuur 4 

Het p langebied op de themakaart 

natuur en landschap. 
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Voor wat betreft het beleid uit de Verordening ruimte dient in ieder geval aandacht te worden 

besteed aan de zorgplicht ruimtelijke kwaliteit (artikel 2.1), de kwaliteitsverbetering van het 

landschap (artikel 2.2) en de bescherming en ontwikkeling van de groenblauwe mantel en 

beheergebied ecologische hoofdstructuur (artikel 6.3).

Zorgplicht ruimtelijke kwaliteit

Een bestemmingsplan dat voorziet in een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk 

gebied draagt bij aan de zorg voor het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit 

van het daarbij betrokken gebied en de naaste omgeving, in het bijzonder aan het principe van 

zorgvuldig ruimtegebruik. Het principe van zorgvuldig ruimtegebruik houdt in ieder geval in 

dat uitbreiding van het op grond van het geldende bestemmingsplan toegestane ruimtebeslag 

slechts is toegestaan mits de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de 

beoogde ruimtelijke ontwikkeling binnen dat toegestane ruimtebeslag te doen plaatsvinden.

Verantwoord dient te worden dat is rekening gehouden met de gevolgen van de beoogde 

ruimtelijke ontwikkeling voor de in het plan begrepen gronden en de naaste omgeving, waar-

onder de ecologische waarden en landschappelijke waarden. De omvang van de beoogde 

ruimtelijke ontwikkeling (denk aan bebouwing) dient te passen in de omgeving.

Voorliggend plan betreft de uitbreiding van bebouwing in het buitengebied. Binnen het be-

stemmingsplanperceel zijn mogelijkheden om een ruimtelijke kwaliteitsverbetering te waar-

borgen. De bebouwing zal qua schaal, maat en uitstraling aan-sluiten bij het karakter van de 

omgeving. Een en ander wordt landschappelijk ingepast. Het plan behelst de toevoeging van 

bebouwing en de vergroting van het perceel voor de functie recreatie. De bouwvlakken van 

de overkapping en de nieuwe opslagloods zijn zodanig gesitueerd dat door middel van afsch-

ermende beplanting de bebouwing landschappelijk ingepast kan worden. De initiatiefnemer 

ziet de bestemmingswijziging als een kans om de ontwikkeling van stedelijke functie gepaard 

te laten gaan met natuurlijke ontwikkeling in het buitengebied van de gemeente Bergeijk. Een 

specialist is gevraagd voor dit idee een landschapsversterkingsplan uit te werken.  

Kwaliteitsverbetering van het landschap

De toelichting bij een bestemmingsplan bevat een verantwoording van de wijze waarop finan-

cieel, juridisch en feitelijk is verzekerd dat de realisering van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling 

gepaard gaat met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of 

potentiële kwaliteiten. Ingeval van vestiging van een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling dient te 

worden verzekerd dat gebruik wordt gemaakt van een bestaand bestemmingsvlak of bouw-

blok waarbinnen het geldend bestemmingsplan het bouwen van gebouwen en bijbehorende 

bouwwerken toestaat, behoudens ingeval in de Verordening ruimte anders is bepaald. Bij een 

verbetering kan onder meer worden gedacht aan het toevoegen, versterken of herstellen van 

landschapselementen die een bijdrage leveren aan de versterking van de landschapsstructuur 

of de relatie stad-land.

Ten behoeve van het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit bevat de toelicht-

ing bij een bestemmingsplan een verantwoording waaruit blijkt dat in het bestemmingsplan 
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onder meer rekening is gehouden met de gevolgen van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling 

en de omvang van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling, in het bijzonder wat betreft de om-

vang van de beoogde bebouwing, past in de omgeving. 

De bouwmogelijkheden binnen het bestemmingsvlak van de Postelhoef (hotel met bijgebou-

wen) nemen als gevolg van deze bestemmingsplanwijziging toe. Gezien het belang van de 

ruimtelijke kwaliteit en de verbetering hiervan is een landschapsversterkingsplan opgesteld. 

Hierin wordt de groenontwikkeling ter plaatse beschreven en verantwoord naar de karakter-

istieke eigenschappen van de bestaande omgeving. Tevens is deze landschapsversterking 

kwantitatief verantwoord middels een berekening. Uit deze berekening komt naar voren dat 

met de voorgestane ontwikkelingen een waardevermindering van de gronden plaatsvindt. 

Deze waardevermindering vindt onder meer plaats doordat bestemmingen zo worden gewij-

zigd dat de natuurlijke ontwikkelingen de bovenhand krijgen.  

Binnen het bestemmingsplanperceel en daarnaast gelegen perceel is ruimte om een ruimte- 

lijke kwaliteitsverbetering te weeg te brengen. Deze ruimte zal hiertoe ook worden benut. Er 

wordt verder aan kwaliteitsverbetering gedaan door het perceel vooral te benutten voor de 

ontwikkeling van natuur en groen.

Bescherming en ontwikkeling van de groenblauwe mantel en beheergebied ecologische 

hoofdstructuur

Qua bescherming staat voorop dat aanwezige waarden behouden blijven, maar ook dat deze 

ontwikkeld worden. Voor de beheergebieden ehs is op perceelsniveau bekend wat de aan-

wezige waarden zijn, omdat in het natuurbeheerplan van de ehs concreet is vastgelegd wat 

de natuurbeheertypen zijn.

Op grond van de Verordening ruimte mogen niet-agrarische ontwikkelingen binnen de groen-

blauwe mantel niet leiden tot een bestemmingsvlak met een omvang van meer 5.000 m2. Met 

de uitbreiding van De Postelhoef wordt echter voorzien in een bestemmingsvlak dat groter is 

dan 5.000 m2. Op grond van artikel 11.9 (Aanvullende en afwijkende regels voorrecreatiewo-

ningen) van de Verordening ruimte kan voor de uitbreiding van een verblijfsrecreatief terrein 

binnen de groenblauwe mantel, van deze regeling worden afgeweken. Hierbij moet  worden  

voldaan aan de  volgende  voorwaarden:  

een bestemmingsvlak met een omvang van maximaal 1,5 ha; 

geen grootschalige voorziening; 

de  inrichting  van het  bestemmingsvlak  een  gunstige  verhouding  tussen  bruto  en  

netto ruimtebeslag bevordert; 

er sprake is van een bebouwingspercentage en bouwhoogte welke passend zijn bij de 

aard van de omgeving en ontwikkeling. 

Er dient ook zorg gedragen te worden gedragen voor de bescherming en ontwikkeling  van 

de groenblauwe mantel en de ontwikkeling dient gepaard te gaan met een positieve  bijdrage  

»
»
»

»
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aan  de  bescherming  en  ontwikkeling  van  de  onderkende  ecologische  en landschap-

pelijke waarden en kenmerken. De bouwvlakken van de overkapping en de  nieuwe opslag-

loods zijn zodanig gesitueerd dat door middel van afschermende beplanting de bebouwing 

landschappelijk ingepast kan worden. 

Om  de  uitbouw  van  de  het  hotel,  café  en  restaurant  mogelijk  te  maken  is  het bouw-

vlak  van  vakantiehotel  De  Postelhoef  aan  de  voorzijde  uitgebreid. Een deel hiervan is 

reeds vergund. Ten behoeve van nieuwe opslagloods en de overkapping van de buitenbak 

van de paarden  zijn  bouwvlakken  opgenomen  op  de  verbeelding  met  een  maximaal  

bebouwingspercentage en maximale goot- en bouwhoogte.

Gebiedspaspoorten

In de gebiedspaspoorten beschrijft de provincie Noord-Brabant streekbepalende kenmerken 

aan de hand van twaalf deelgebieden. Het plangebied ligt in het deelgebied de Kempen en 

heeft het kenmerk “oude zandontgining”, in de nabijheid omgeven door “jong bos”. Men heeft 

het doel gesteld het groene mozaïeklandschap van de Kempen te versterken. Duurzame 

ontwikkeling, in plaats van conservering, staat hierbij centraal. De volgende ambities zijn 

relevant voor het plangebied (passages geciteerd uit “Gebiedspaspoorten, uitwerking van de 

Structuurvisie ruimtelijke ordening”, Provincie Noord-Brabant, 2011):

de recreatieve verbindingen te verbeteren, met name tussen de bosgebieden en de om-

liggende dorpen;

de stedelijke ontwikkelingen van de dorpen bij te laten dragen aan het relatief kleinscha-

lige bebouwingskarakter, het dorpse wonen met lage, halfopen bebouwing; 

uitbreidingen met zorg voor een groene overgang van de dorpsrand naar het omliggende 

landschap vorm te geven en belangrijke groenstructuren in de dorpen te behouden en 

nieuwe te ontwikkelen; 

ontwikkeling van nieuwe landgoederen en andere vormen van wonen te stimuleren in de 

oude zandontginningen; 

samen met partijen naar nieuwe ontwikkelingsmogelijkheden te zoeken voor bestaande 

landgoederen in combinatie met versterking van natuur- en landschapswaarden en de 

recreatieve mogelijkheden; 

het stimuleren van het aanbieden van streekproducten, zorg en educatie; 

ontwikkelingsmogelijkheden te bieden binnen kernranden en agrarische bebouwingslinten 

gekoppeld aan het behouden en verder ontwikkelen van het kleinschalig oude zandontgin-

ningslandschap van het Kempenlandschap.

2.1 Landschap

Historische situatie

Rond 1900 bestond het plangebied uit kleine kavels grasland, omzoomd door boomsingels 

en hagen (figuur 5). Het oude kavelpartoon is nog gedeeeltijk herkenbaar en zal worden ver-

»

»

»

»

»

»
»
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sterkt. 

F iguur 5 

Het p langebied 

( rood)  en het 

compensat iege-

bied op Bon-

nekaart  c i rca 

1900. Bron 

KiCH.nl . 

Geologie, bodem, reliëf en waterhuishouding

De bodem van het plangebied bestaat tot een diepte van circa 20- 30 meter uit een pakket 

van zanden en leem (smeltwaterafzettingen) behorende tot de formatie van Boxtel met een 

zanddek (dekzand), het laagpakket van Wierden. Op grotere diepte bevindt zich de Formatie 

van Sterksel, bestaande uit grof zand en grind. De formatie van Sterksel vormt het 1e water-

voerende pakket. Het plangebied ligt middelhoog ten opzichte van de omgeving (gemiddeld 

op circa 39 meter + NAP), waarbij het hoogteverschil maximaal circa 2 meter bedraagt (figuur 

5). Het plangebied helt van hoog naar laag in zuidoostelijke richting iets af.

F iguur 5 

Het p langebied 

( rood)  en het 

compensa-

t iegebied op 

het Actueel 

Hoogtebestand 

Neder land. Bron 

AHN.nl . 

De bodem bestaat uit hoge zwarte enkeerdgronden met leemarm tot zwak lemig fijn zand. In 

het zuidwestelijke, iets lager liggende deel zijn lage enkeerdgronden aanwezig bestaande uit 

lemig fijn zand. Beide zijn gronden met een dikke cultuurlaag, doorgaaans onstaan door eeuw-

enlange ophoging met aardmest uit het potstalsysteem en plaggen: oude cultuurgronden. De 
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grondwaterstand varieert van gemiddeld hoogste grondwaterstand 80- 100 cm -mv in het 

noordwesten tot 120 – 140 cm -mv in het oosten. 

Huidige situatie

Het plangebied heeft nog gedeeltelijk de eigenschappen van de situatie uit 1900, waarbij het 

kleinschalige karakter enigszins verdwenen is (figuur 1). De randen zijn beplant met singels 

van zomereik met houtstapels en een spaarzame ondergroei met ondermeer gewone vlier, en 

Spaanse aak. Door onderhoud betrof dit lokale opslag. De bomen waren tot op enkele meters 

hoogte gesnoeid. Weiden bestonden uit een paardenwei en productiegrasland van het raai-

grastype. Door de aanleg van extra singels en deze te voorzien van bloemrijke struiken zullen 

natuurwaarden sterk toenemen. 

3 Landschappeli jk inpassingsplan 

3.1 Algemeen

Op basis van de in hoofdstuk 1 en 2 gehanteerde uitganspunten en de aangeleverde schets 

van de initiatiefnemer is door Buro Maerlant een ontwerptekening vervaardigd met daarop het 

landschappelijk inpassingsplan inclusief inrichtingstekening met beplantingsplan opgesteld. 

Een kaart hiervan is in verkleinde vorm op de volgende pagina opgenomen en beschikbaar in 

groot formaat als separate bijlage van dit rapport. Voor details wordt verwezen naar de kaart 

in groot formaat. 

Kernpunten:

Behoud en beheer reeds aanwezige landschappelijke elementen in het plangebied zelf: 

singels.

Aanleg van nieuwe singels en hagen in het naast plangebied gelegen perceel;

Toename van natuurwaarden en de landschappelijke diversiteit en kwaliteit;

Impuls geven aan de landschapsbeleving van omwonenden en bewoners / gebruikers zelf 

en landschappelijk wonen / werken;

Planologische verankering middels het nieuwe bestemmingsplan.

3.2 Toelichting op het inpassingsplan

In figuur 6 op de pagina 14 is de beoogde inrichting verkleind weergegeven. Als basis heeft 

een door de initiatiefnemer aangeleverde schets en tabel met aantallen en afmetingen ge- 

diend. Deze zijn opgenomen in tabel 1 op pagina 15 en de (ruwe) schets op pagina 16 (figuur 

7). 

Beschrijving van de legenda-eenheden en het beheer (15 jaar)

Landschappelijke inpassing: aanwezig / waardevol

Beschrijving

Houtsingel (legenda nr 2 in tabel 1)

Houtsingel met zomereik (120 stuks), aanwezige ondergroei behouden binnen de huidige 

»

»
»
»

»

»
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breedte van 6 meter. 

Houtsingel (legenda nr 5 in tabel 1)

Houtsingel met zomereik (80 + 40 stuks), aanwezige ondergroei behouden binnen de hui-

dige breedte van 5 meter.

Aanleg en beheer bestaande elementen

Het huidige beheer van de bomen (periodiek snoeien en vewijderen van zijtakken) en struike 

wordt voortgezet. 

Landschappelijke inpassing: nieuw aan te leggen waardevolle elementen

Beschrijving

Houtsingel (legenda nr 1 in tabel 1)

Houtsingel / haag circa 3 meter breed met bomen als zomereik, gewone es, Spaanse aak 

en berk met een bedekkingspercentage van 25% en een struweel (aan de binnenzijde 

van het perceel) met soorten als meidoorn, hondsroos, egelantier, sleedoorn, hazelaar en 

liguster. 58 Bomen laat men tot volle wasdom komen, overige delen te beheren als hak-

hout. Let op: de zuidelijke helft alleen aanplant bomen, kansen geven voor ontwikkeling 

kruidachtige ondergroei. 

Houtsingel /haag (legenda nr 4 in tabel 1)

hakhout 2 meter breed met zomereik en soorten als haagbeuk, gelderse roos, inlandse 

vogelkers, sporkenhout.

Houtsingel (legenda nr 3 in tabel 1)

Houtsingel met zomereik (22 stuks), 6 meter breed. Ondergroei te versterken door aan-

plant van struiken (sleedoorn, hazelaar, hondsroos en liguster). 

Aanleg en beheer nieuwe elementen

Houtsingels

De opgegeven aantallen bomen worden qua beplantingsafstand verdeeld over de lengte van 

de singels. Struiken worden op een afstand van 1,25 x 1,25 m (64 stuks per 100m2) aange-

plant aan de binnenzijde van het perceel. Bomen laat men tot volle wasdom komen. Na 

circa 4-5 jaar worden de onderste zijtakken verwijderd, zodat struiken ruimte krijgen te groe-

ien. Struiken worden beheerd als hakhout: Na 5 jaar start hakhoutbeheer. In fases van twee 

stappen afzetten met een minimale tussenpoos van 3 jaar. Afhankelijk van de groeisnelheid 

worden struiken gesnoeid om de breedtes van 3 of 6 meter te behouden. Zijtakken van de 

bomen worden na 4-5 jaar periodiek gesnoeid conform het huidige beheer van de bestaande 

elementen. 

Haag (hakhout)

Aanplant zomereik in twee rijen met een onderlinge afstand van 1,50 x 1,50 meter. Houtop-

standen worden na 5 jaar in stappen van één jaar gesnoeid. Pér jaar wordt 25% afgezet. De 

laaste 25 % komt na 8 jaar aan bod. Deze cylus wordt na 10 jaar herhaald. Op deze wijze 

ontstaat een diversiteit in formaat en ouderdom, tevens wordt het microclimaat behouden 

voor de ontwikkeling van begeleidende planten.

»

»

»

»
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Figuur 6

Weergave van het Inr icht ingsplan (verk le ind) .
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Tabel  1

Berekening kwal i te i tsverbeter ing aanwezige en aan te leggen e lementen.
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Figuur 7

Ruwe schets met een weegegve van de aan te leggen e lementen en de afmet ingen.

B u r o  M a e r l a n t  D o r p s s t r a a t  1 7  4 2 7 1  A A  D u s s e n 

T  0 8 5  8 7 7  8 6  8 5 

E  i n f o @ B u r o M a e r l a n t . n l  I  w w w . B u r o M a e r l a n t . n l   

K v K  1 8 0 9 1 2 0 6



Inrichtingstekening en beplantingsplan t.b.v. 
landschappelijk inpassingsplan 
Luyksgestel Postelhoef
(DEFINITIEF 16-10-2012)

Buro Maerlant 
J. van Suijlekom 
In samenwerking met Van Nuland & Partners

±

1900

Actueel

LEGENDA

Houtsingel met zomereik (80 + 40 stuks), Aanwezige ondergroei behou-
den bnnen huidige breedte van 5 meter. (= nr 5).

Houtsingel met zomereik (120 stuks). Aanwezige ondergroei behouden
binnen de huidige breedte van 6 meter ( = nr 2).

Erf, tuin, wonen, overige voorzieningen (bestaand).

Houtsingel / haag circa 3 meter breed met bomen als zomereik, gewone
 es, Spaanse aak en berk met een bedekkingspercentage van 25% en
 een struweel (aan de binnenzijde van het perceel) met soorten als 
meidoorn, hondsroos, egelantier, sleedoorn, hazelaar en liguster. 58 
bomen laat men tot volle wasdom komen, overige delen te beheren als
 hakhout. (= nr 1). Let op: de zuidelijke helft alleen aanplant bomen, 
kansen geven voor ontwikkeling kruidachtige ondergroei.

Grasland / weide. 

Landschappelijke inpassing: aanwezig / waardevol

Landschappelijke inpassing: nieuw aan te leggen waarde-
volle elementen

Overig
Hotel en bedrijfswoning (bestaand).

Bebouwing, te realiseren. Uitbreiding hotel (grotendeels reeds vergund),
een schuur en een overkapping/stal.

Het plangebied (rood) en het extra perceel voor kwaliteitsverbetering van het
landschap (blauw) historisch en actueel.

Houtsingel / haag (hakhout), 2 meter breed met zomereik en soorten als
haagbeuk, gelderse roos, inlandse vogelkers en sporkenhout.(= nr 4).

Houtsingel met zomereik (22 stuks), 6 meter breed, Ondergroei te ver
sterken door aanplant van struiken (sleedoorn, hazelaar, hondsroos en
liguster). ( = nr 3, nieuw gedeelte).
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Bijlage 2 bij  ‘Nota zienswijzen Ontwerpbestemmingsplan Luyksgestel en De Zwarte 
Bergen 2012’  
Motivering recreatiebestemming van groepsaccommodatie Weijergaerde, Boscheind 79. 

Inleiding 
Groepsaccommodatie de Weijergaerde ligt sinds 1964 in een bos- en recreatiegebied ten westen 
van Luyksgestel waar ook het openluchttheater De Hunnebergen, scouting Sint Andries, camping 
de Zwarte Bergen en vakantiehotel De Postelhoef zijn gevestigd.  

Geschiedenis 
De Weijergaerde kreeg voor het eerst een recreatieve bestemming in het bestemmingsplan 
‘Dorpsstraat- de Rijt’ dat de gemeenteraad van Luyksgestel vaststelde op 11 juni 1981 en de 
provincie gedeeltelijk goedkeurde op 3 augustus 1982. De twee vakantiehuizen kregen een 
positieve recreatieve bestemming binnen de omringende agrarische bestemming. Aan die 
bestemming is geen goedkeuring onthouden. De schuur naast de vakantiehuizen viel onder het 
overgangsrecht. De schuur was namelijk aanwezig op het moment waarop dat bestemmingsplan 
in ontwerp ter visie werd gelegd. Op grond van de overgangsbepalingen van het 
bestemmingsplan mochten bouwwerken welke in strijd waren met het geldende 
bestemmingsplan gehandhaafd blijven.  
Het naastgelegen recreatiebedrijf De Postelhoef had toen een woonbestemming met de 
aanduiding ‘recreatiebedrijf toegestaan’. 
Op 25 november 2004 is voor beide bedrijven het bestemmingsplan ‘Recreatiebedrijven 
Luyksgestel’ vastgesteld. Weijergaerde beschikte toen over een recreatieaccommodatie waar 
met bouwvergunningen  een tot buitenhuis verbouwde schuur, twee vakantiehuizen een 
berging/veldschuur stonden. Verder was er een beheerderswoning in een chalet  en een 
bestaande stal. 
Het bedrijf wilde die bestaande voorzieningen uitbreiden door uitbreiding van het bestaande 
buitenhuis, een nieuw buitenhuis op de plaats van een van de twee vakantiehuizen, uitbreiding 
van het andere vakantiehuis, een nieuwe vakantiewoning en een groter bouwvlak voor de 
beheerders- woning. In compensatie van de uitbreiding werd voorzien door aanplant van extra 
bos op het recreatiebedrijf. De uitbreidingsplannen hadden, behoudens de nieuwe 
vakantiewoning, ook de instemming van de Adviescommissie toerisme en recreatie. 
Gedeputeerde Staten hebben op 11 juli 2005 goedkeuring aan de bestemming van Weijergaerde 
onthouden, omdat er geen redenen waren van het streekplan af te wijken, er een 
alternatievenonderzoek ontbrak en de compensatie onduidelijk bleek.  

Huidige situatie 
De bestaande situatie van de Weijergaerde is tot op heden niet meer gewijzigd. Op bijbehorende 
situatietekening van het recreatiebedrijf staat aangegeven welke bebouwing vergund is of geen 
vergunning heeft. Op basis van het nog geldende bestemmingsplan ‘Dorpsstraat- de Rijt’ zijn 
alleen de bestaande vakantiehuizen vernieuwd. Deze bestaande vergunde en deels door 
overgangsrecht bestendige situatie is nu opgenomen in het nieuwe bestemmingsplan voor 
Luyksgestel. Er vinden dus geen uitbreidingen plaats. Voor de compensatie van de onder 
overgangsrecht vallende en nu positief bestemde onderdelen van het plan, die destijds gebouwd 
zijn met vrijstellingen die in het bestemmingsplan van 2004 verwerkt hadden moeten worden, 
wordt opnieuw een nieuw aan te leggen stuk bos op het bedrijf bestemd die als kwaliteitsimpuls 
moet worden gezien. Net zoals dat in het bestemmingsplan van 2004 gebeurde, maar toen voor 
de compensatie van de uitbreidingen bedoeld was. De onderbouwing van de 
kwaliteitsverbetering maakt onderdeel uit van deze motivering. 
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Strikt juridisch gezien is er sprake van een uitbreiding van een bestaande recreatieve functie. 
Voor een deel is in het verleden reeds bouwvergunning verleend, zoals hierboven is aangegeven 
en creëren de overgangsbepalingen een bestaand bouwrecht. Het gemeentebestuur is verplicht 
bij het nieuwe bestemmingsplan een keuze te maken: of handhaven of voorzien van een 
positieve bestemming. Nu het overgangsrecht de desbetreffende bouwwerken voor een deel 
mogelijk maakt en deze bouwwerken al zo lang ter plaatse aanwezig zijn, is een positieve 
bestemming de enige mogelijkheid. Wegbestemmen is niet mogelijk nu het overgangsrecht de 
bestaande rechten handhaaft en opnieuw onder het overgangsrecht brengen is niet mogelijk 
aangezien niet aannemelijk is dat het bouwwerk binnen de planperiode zal verdwijnen. Het 
gemeentebestuur is niet van plan handhavend op te treden tegen de niet vergunde bebouwing. 
Die bebouwing is namelijk wel met toestemming van de gemeente tot stand gebracht, maar 
uiteindelijk niet gelegaliseerd vanwege de vertraging in de bestemmingsplannen die voor de 
recreatiebedrijven aan het Boscheind waren gemaakt. De gedeeltelijke goedkeuring van de 
laatste van die bestemmingsplannen heeft uiteindelijk geleid tot een nieuw bestemmingsplan dat 
verwerkt is in de actualisering van het bestemmingsplan voor heel Luyksgestel. De bestaande, 
niet vergunde bebouwing, vormt een wezenlijk onderdeel van het bedrijf waarvoor de intentie is 
en was die positief te maken in het nieuwe bestemmingsplan.  

Onderbouwing uitbreiding recreatieve bestemming
Dit bos- en recreatiegebied waar Weijergaerde in ligt, is in de Structuurvisie Bergeijk (2010) 
aangemerkt als ‘Kansrijk extensief recreatief landelijk gebied’. Deze gebieden worden kansrijk 
geacht voor toerisme, vanwege hun aantrekkelijkheid vanuit landschappelijk en/of 
cultuurhistorisch oogpunt en/of de nabijheid van aantrekkelijk natuurgebied en/of de nabijheid van 
een dorpskern of water. Het beleid luidt dat de samenhang in deze gebieden moet worden 
versterkt, met aandacht voor de versterking van de omgevingskwaliteiten (landschap). Het 
toerisme in de kansrijk extensief recreatieve gebieden krijgt meer ruimte zich te ontwikkelen dan 
in de andere zones waar al intensieve bedrijvigheid aanwezig is of kwetsbare natuur- of 
landschappelijke waarden een sterke toename van toerisme niet toelaten. Nieuwe dagrecreatieve 
voorzieningen en uitbreiding van bestaande voorzieningen is in kansrijk extensief recreatief 
gebied mogelijk. Evenzeer zijn nieuwe grootschalige extensieve verblijfsrecreatie en kleinschalige 
intensieve verblijfsrecreatie passend, bijvoorbeeld een kleinschalige extensieve accommodatie 
als het ‘betere boerenbed’ (als nevenactiviteit), trekkershutten of groepsappartementen. In het 
landelijk extensief recreatief gebied zijn combinaties tussen historie/archeologie en landschap 
mogelijk, waarbij de beleving van natuurontwikkeling en de cultuurhistorie centraal staat in onder 
andere voor wandel-, fiets- en ruiterpaden. Kleinschalige dag- en verblijfsvoorzieningen als een 
boerenkamer, natuurcamping, boerderijwinkel en een boerenterras passen in deze gebieden.  
Groepsaccommodatie Weijergaerde is al tientallenjaren als dusdanig in gebruik maar is nog niet 
eerder voorzien van een recreatieve bestemming die recht doet aan de bestaande situatie.  
Gezien het gemeentelijk beleid rondom recreatie en toerisme, dat samengevat is weergegeven in 
de gemeentelijke Structuurvisie, sluiten de activiteiten naadloos aan op de visie die de gemeente 
Bergeijk heeft op het gebied ten westen van Luyksgestel. Vanwege deze reden wordt de 
accommodatie in dit bestemmingsplan voorzien van de passende bestemming ‘Recreatie-
Vakantieverblijf’.  

Verantwoording kwaliteitsverbetering 
De Verordening ruimte van de provincie Noord-Brabant verlangt naast de hierboven 
geformuleerde toelichting op de aanvaardbaarheid van de ‘ruimtelijke ontwikkeling’ ook een 
verantwoording hoe is omgegaan met de kwaliteitsverbetering van het landschap zoals bedoeld 
in artikel 2.2.  Hierna is artikel 2.2 van de Verordening ruimte weergegeven en is puntsgewijs 
aangegeven hoe met de onderhavige ‘ruimtelijke ontwikkeling’ wordt voldaan aan de eisen die 
zijn gesteld ten aangezien van de kwaliteitsverbetering van het landschap: 

Artikel 2.2 Kwaliteitsverbetering van het landschap
1. Een bestemmingsplan dat voorziet in een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk 

gebied, bevat een verantwoording van de wijze waarop financieel, juridisch en feitelijk is 
verzekerd dat de realisering van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling gepaard gaat met een 
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aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiële kwaliteiten 
van bodem, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve 
mogelijkheden van het gebied waarop de ontwikkeling haar werking heeft. 

In de onderhavige situatie is feitelijk gezien sprake van een situatie die al tientallenjaren bestaat. 
De recreatieve omgeving waarbinnen de accommodatie zich bevindt is geschikt voor het huidige 
gebruik. Door het huidige gebruik via het bestemmingsplan te bestendigen wordt er ook 
planologisch-juridisch gezien een verbetering van de extensieve recreatieve mogelijkheden 
geboden. De functie past binnen het gemeentelijk beleid omtrent recreatie en toerisme. Doordat 
een deel van het terrein wordt bestemd als ‘Bos’ waardoor  het bestaande bos ter plaatse 
uitbreidt, worden de landschappelijke en ecologische kwaliteiten behouden en versterkt. In 
onderstaande afbeelding is de uitbreiding van de bosbestemming  met 350 m2 weergegeven. 

Uitsnede verbeelding met in rode omlijning uitbreiding bosbestemming

Het bestemmingsplan maakt geen verdere uitbreiding van het recreatiebedrijf mogelijk en er is 
derhalve geen sprake van een verslechtering van bestaande waarden in het gebied en omgeving 
van welke aard dan ook. Bovendien is ter bescherming van de landschappelijke en natuurlijke 
waarden voor het kappen en/of rooien van bomen en/of houtgewas op basis van het 
bestemmingsplan een omgevingsvergunning vereist.  

2. De in het eerste lid bedoelde verbetering past binnen de hoofdlijnen van de door de 
gemeente voorgenomen ontwikkeling van het gebied waarop de ontwikkeling haar werking 
heeft en is onderwerp van regionale afstemming in het regionaal ruimtelijk overleg bedoeld 
in artikel 12.4, waaronder mede begrepen de planologische voorbereiding van 
landschapsontwikkeling. 

Het gemeentelijk beleid inzake recreatie en toerisme is samen met de andere 
Kempengemeenten tot stand gekomen. Regionale afstemming heeft dus plaatsgevonden. Ter 
uitvoering van artikel 2.2 . van de Verordening Ruimte, waarin  de verplichting staat dat 
ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied bij moeten dragen aan de verbetering van de 
kwaliteit van het landschap, hebben de Kempengemeenten de Afstemmingsnotitie 
‘Landschapsinvesteringsregeling De Kempen’ vastgesteld. In die regeling is zoveel mogelijk een 
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uniforme aanpak vastgelegd voor het bepalen van bijdragen in de kwaliteit van 
landschapsruimtelijke inpassing bij ontwikkelingen en de wijze van inzet van de bijdrage. De 
notitie is het handvat om inhoud te geven aan de gevraagde investeringen in de kwaliteit van het 
landschap. Via drie categorieën van ruimtelijke ontwikkelingen met hun invloed op de omgeving  
is bepaald hoe invulling wordt gegeven aan artikel 2.2. van de Verordening Ruimte.  De 
bestemming van Weijergaerde valt onder categorie 2, die een beperkte invloed op de omgeving 
heeft. Eerder is al aangegeven dat hier geen sprake is van uitbreiding van een recreatiebedrijf, 
maar het vastleggen van een lang bestaande situatie. Daardoor volstaat de landschappelijke 
inpassing via de boscompensatie. 

3. De in het eerste lid bedoelde verbetering kan mede betreffen:  
a. de landschappelijke inpassing van bebouwing ten behoeve van intensieve 

veehouderij,voor zover vereist op grond van deze verordening; 
b. het toevoegen, versterken of herstellen van landschapselementen die een bijdrage 

leveren aan de versterking van de landschapsstructuur of de relatie stad-land; 
c. activiteiten, gericht op behoud of herstel van cultuurhistorisch waardevolle 

bebouwing of terreinen; 
d. het wegnemen van verharding; 
e. het slopen van bebouwing; 
f. een fysieke bijdrage aan de realisering van de ecologische hoofdstructuur en 

ecologische verbindingszones. 

Doordat een deel van het terrein dat in het geldende bestemmingsplan was bestemd als 
landschappelijk waardevol agrarisch gebied wordt bestemd als ‘Bos’ en ook ingericht wordt als 
bos, wordt een bijdrage geleverd aan de versterking van de landschapsstructuur, wordt de 
groene omzoming van de bebouwing versterkt en wordt natuur toegevoegd in de nabijheid van 
de ecologische hoofdstructuur. De aanplant van het bosperceel is vastgelegd in een 
overeenkomst met de recreatieondernemer. 

4. Indien een kwaliteitsverbetering als bedoeld in het eerste lid niet is verzekerd, wordt het 
bestemmingsplan slechts vastgesteld indien een passende financiële bijdrage in een 
landschapsfonds is verzekerd en wordt over de werking van dat fonds regelmatig verslag 
gedaan in het regionaal ruimtelijk overleg. 

Met de aanplanting van het bosperceel kan worden voldaan aan de gevraagde 
kwaliteitsverbetering, een passende financiële bijdrage is derhalve niet noodzakelijk. Hierdoor is 
ook voldaan aan de gemeentelijke afspraken in het RRO en de daarvoor door de gemeente 
toegepaste Landschapsinvesteringsregeling De Kempen. De aanplant van het bosperceel is 
vastgelegd in een overeenkomst met de recreatieondernemer.  

5. Het eerste tot en met vierde lid is niet van toepassing op een uitwerking van een 
bestemmingsplan als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder b, van de wet. 

Hier is geen sprake van, het eerste tot en met het vierde lid is van toepassing en hiervoor 
uitgewerkt.  




















