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1.1

Inleiding

Aanleiding

De gemeente Wijdemeren heeft het voornemen het gebied Overmeer-Zuid in Neder-
horst den Berg te herontwikkelen. Om de herontwikkeling aan de zuidrand van de
kern Nederhorst den Berg mogelijk te maken, dient voor het plangebied een bestem-
mingsplan te worden opgesteld. Het plangebied van het voorliggende bestemmings-
plan beslaat een groter gebied en is op te delen in twee gebieden.

Binnen het gedeelte ten noorden van het boezemkanaal zal de ontwikkeling van het

project Overmeer-Zuid plaatsvinden. Het huidige terrein aldaar is hoofdzakelijk in ge-
bruik geweest als sportterrein en volkstuinen. Daarnaast is er in de zuidoost

hoek sprake van een woonbestemming met een veestalling toegestaan, waar koeien
worden gehouden.

De gemeente Wijdemeren heeft het voornemen om circa 182 nieuwbouwwoningen te
realiseren op de locatie. Door de recente herpositionering en optimalisering van de
voetbalvelden en tennisvelden ontstaat er ruimte voor de door de gemeente gewenste
herontwikkeling van de locatie, waarbij de thans aanwezige stedelijke functies in het
plangebied worden vervangen door woningbouw.

De gemeente is in overleg getreden met de eigenaar van het woonhuis met veestal-
ling. Hierin is een voorstel gedaan tot een verplaatsing van de functie naar het plan-
gebied ten zuiden van de boezemkanaal. De eigenaar is akkoord met het voorstel. In
het gebied ten zuiden van het boezemkanaal is een woonbestemming uit te wer-
ken toegevoegd. De uitwerkingsplicht voorziet in het toestaan van twee woonhuizen
met veestalling door middel van het opstellen van een uitwerkingsplan.

De Meeruiterdijkse polder die ten zuiden van het boezemkanaal is gelegen is, afge-
zien van een aantal bedrijven (Bergman auto's en Isopro) en woningen, hoofdzakelijk
in gebruik is als grasland. Dit gebied is eveneens opgenomen in voorliggend bestem-
mingsplan.

Vooruitlopend op het bestemmingsplan zijn reeds verschillende rapporten opgesteld,
die de ontwikkeling van het project Overmeer-Zuid inzichtelijk maakt. Met het vaststel-
len van de stedenbouwkundige visie, op 13 maart 2008 door de gemeenteraad van
Wijdemeren, is besloten om als vervolgstap een stedenbouwkundig plan, een beeld-
kwaliteitplan en een economische haalbaarheidsanalyse te laten op stellen. Het ste-
denbouwkundig plan, dat op 17 december 2009 is vastgesteld door de gemeenteraad
van Wijdemeren, vormt de basis voor het juridisch kader.

De beoogde transformatie van het noordelijk deel van het plangebied is voor de ge-
meente aanleiding om voor het gebied Overmeer-Zuid een nieuw bestemmingsplan
op te stellen. De toelichting van het nieuw op te stellen bestemmingsplan geeft inzicht
in de bij de afweging betrokken belangen en aspecten, alsmede in hoeverre het pro-
ject past in een breder ruimtelijk verband en perspectief. Behalve op het ruimtelijke
aspect wordt daarbij onder meer ingegaan op de (toekomstige) beleidskaders, milieu
aspecten en de financién.



1.2 Begrenzing van het plangebied

Het plangebied van het voorliggend bestemmingsplan maakt onderdeel uit van de
gemeente Wijdemeren en ligt ten zuiden van de bestaande kern van Nederhorst den
Berg. De wijk Overmeer vormt de noordgrens van het plangebied. Aan de oost- en
zuidzijde wordt het gebied begrensd door de Randweg N523. In het westen van het
plangebied ligt de Vreelandseweg. De Vecht stroomt hier parallel aan. Een deel van
de rivier is onderdeel van het onderhavige plangebied. De westelijke begrenzing van
het plangebied ligt midden in de Vecht op de provinciale grens. In de rivier is een aan-
tal woonschepen gelegen. Deze zijn eveneens meegenomen in het bestemmingsplan.
Het totale plangebied is circa 26,8 hectare groot. Het gebied boven het boezemka-
naal is ruim 11 hectare en de Meeruiterdijksepolder ten zuiden van het boezemka-
naal heeft een oppervlakte van circa 15,8 hectare. De navolgende afbeelding toont de
begrenzing van het plangebied.

Begrenzing plangebied Overmeer-Zuid (bron: Google Earth, 2010)
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1.3

1.3.1

1.3.2

Procedure
Algemeen

Op basis van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) van 1 juli 2008 is het mogelijk om in
afwijking van het vigerend bestemmingsplan een nieuw bestemmingsplan op te stel-
len. Het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Wijdemeren,
heeft besloten medewerking te verlenen aan voorliggend project onder toepassing van
een bestemmingsplan, betreffende de realisatie van het project Overmeer-Zuid te Ne-
derhorst Den Berg. Uitgangspunt in de Wro is dat de keuzes in een bestemmingsplan
voorzien zijn van een afweging met het oog op een ‘goede ruimtelijke ordening’ om de
functiewijziging te verklaren. Onderliggend bestemmingsplan voorziet hierin.

Het vaststellen van een bestemmingsplan valt onder de Wet ruimtelijke ordening
(Wro) met het bijbehorende Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Tijdens het opstellen
van een bestemmingsplan dient op grond van 3.1.1. van de Bro verplicht vooroverleg
gevoerd te worden met diverse overlegpartners.

Na het vooroverleg is het voorontwerpbestemmingsplan in het kader van de inspraak
gepubliceerd en 6 weken ter inzage gelegd en is een inloopavond georganiseerd. Een
ieder is hierdoor in de gelegenheid gesteld om een reactie op het plan in te dienen. De
reacties zijn door het college van Burgemeester en Wethouders van een antwoord
voorzien.

Na de inspraakperiode en het vooroverleg is het ontwerpbestemmingsplan gepubli-
ceerd en gedurende 6 weken ter inzage gelegd. Een ieder is in de gelegenheid ge-
steld om een zienswijze in te dienen bij de gemeenteraad van Wijdemeren. In bijlage
14 van dit bestemmingsplan is de zienswijzennota opgenomen. De zienswijzen heb-
ben geleid tot een gewijzigde vaststelling van het bestemmingsplan.

Van ontwerpbestemmingsplan naar vaststelling

Sinds de tervisielegging van het ontwerpbestemmingsplan Overmeer-Zuid is de wo-
ningmarkt sterk veranderd. Deze ontwikkeling is aanleiding geweest om het woning-
bouwprogramma, zoals opgenomen in het ontwerpbestemmingsplan, te wijzigen. Het
na de tervisielegging van het ontwerpbestemmingsplan geactualiseerde stedenbouw-
kundige plan is verwerkt in het vast te stellen bestemmingsplan. Dit heeft in voorlig-
gende bestemmingsplan geleid tot een gedeeltelijke aanpassing van de woningbouw-
aantallen per deelgebied. Het maximum aantal woningen in het plangebied is daarbij
echter niet gewijzigd. Daarnaast is de aanduiding ‘gestapeld’ in het noordoosten van
het plangebied komen te vervallen. Ter plaatse van dit deel van het plangebied zijn
uitsluitend nog grondgebonden woningen toegestaan. Door deze wijziging zijn op een
aantal locaties de bouwvlakken aangepast en is de locatie van de parkeervakken op
enkele plaatsen gewijzigd.

Voor een volledig overzicht van de wijzigingen in het vastgestelde bestemmingsplan
wordt verwezen naar de zienswijzennota in bijlage 14.
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Voor het nieuwe woongebied Overmeer-Zuid is het stedenbouwkundig plan aange-
past. In de navolgende afbeeldingen is het stedenbouwkundig plan uit het ontwerpbe-
stemmingsplan (voorlopig ontwerp) en het vast te stellen bestemmingsplan (definitief
ontwerp) opgenomen. Een volledige beschrijving van het definitief stedenbouwkundig
plan is opgenomen in paragraaf 2.3.2 van deze toelichting.

Stedenbouwkundig plan, zoals opgenomen in het ontwerpbestemmingsplan

Stedenbouwkundig plan, zoals aan de basis heeft gelegen van voorliggend bestemmingsplan
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Inhoud van het bestemmingsplan
Het bestemmingsplan bestaat uit een toelichting, planregels en een verbeelding:
Toelichting

De toelichting wordt opgesteld overeenkomstig artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke

ordening (Bro). In de toelichting is opgenomen:

- een verantwoording van de in het plan gemaakte keuzen van bestemmingen;

- een beschrijving van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de
gevolgen voor de waterhuishouding;

- de uitkomsten van het in artikel 3.1.1 bedoelde overleg;

- de uitkomsten van het met toepassing van artikel 3.2 van de Algemene wet be-
stuursrecht verrichte onderzoek;

- een beschrijving van de wijze waarop burgers en maatschappelijke organisaties
bij de voorbereiding van het bestemmingspian zijn betrokken;

- deinzichten over de uitvoerbaarheid van het plan.

Omdat bij de voorbereiding van het bestemmingsplan geen milieueffectrapport als be-
doeld in hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer is opgesteld, worden tevens de volgen-
de aspecten in de toelichting neergelegd conform artikel 3.1.6 lid 2 Bro:

- een beschrijving van de wijze waarop met de in de grond aanwezige of te ver-
wachten monumenten rekening is gehouden;

- voor zover nodig een beschrijving van de wijze waarop rekening is gehouden met
overige waarden van de in het plan begrepen gronden en de verhouding tot het
aangrenzende gebied;

- een beschrijving van de wijze waarop krachtens hoofdstuk 5 van de Wet milieu-
beheer vastgestelde milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken.

Planregels

De planregels stellen de verplichte eisen ten opzichte van de bestemmingen, welke
zijn opgenomen in het plan. In het vormgeven van de planregels is aangesloten bij de
Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2012 (SVBP 2012).

Verbeelding

De verbeelding is opgesteld overeenkomstig de laatste afspraken omtrent Informatie-
model Ruimtelijke Ordening (IMRO) en SVBP 2012,
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1.5

Leeswijzer

In de inleiding wordt een korte toelichting op het plan en het proces gegeven. Vervol-
gens wordt in hoofdstuk 2 nader ingegaan op de beoogde realisatie van het project
Overmeer-Zuid. In hoofdstuk 3 is een beschrijving van het relevante rijks-,
provinciale-, regionale, en gemeentelijke beleid opgenomen. Vervolgens wordt in
hoofdstuk 4 het project inhoudelijk op haalbaarheid getoetst aan de hand van het gel-
dende beleid en de milieuwetgeving. In hoofdstuk § wordt de economische haalbaar-
heid van het plan beschreven. Hoofdstuk 6 gaat in op de juridische planbeschrijving.
Tot slot wordt in hoofdstuk 7 de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan, de
uitkomsten van het overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro)
alsook de inspraakresultaten en ingekomen zienswijzen omschreven.
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2.1

2.2

Het initiatief

Historie

Wijdemeren

De gemeente Wijdemeren is op 1 januari 2002 ontstaan door een gemeentelijke en
provinciale herindeling. De voormalige Utrechtse gemeente Loosdrecht en de Noord-
Hollandse gemeenten 's-Graveland en Nederhorst den Berg vormen samen met de
kernen Ankeveen, Boomhoek, Breukeleveen, Kortenhoef, Muyeveld en Overmeer de
nieuwe gemeente Wijdemeren. De gemeente heeft een oppervlakte van 7.700 hectare
met meer dan 23.000 inwoners. De gemeente Wijdemeren kenmerkt zich door agrari-
sche gebieden, afgewisseld met historische gebouwen en lintbebouwing en uitgebrei-
de natuur- en watergebieden. Voor nieuwbouw van waningen en/of bedrijven is weinig
tot geen ruimte.

Nederhorst den Berg

Nederhorst den Berg ligt midden in een polderlandschap en is met circa 5200 Bergers
een kleinschalige en hechte woongemeenschap. Het omliggende open polderland-
schap geeft het dorp een landelijk karakter. Tegelijkertijd zorgt de nabijheid van de
stad Amsterdam en de uitstraling van de rivier de Vecht, dat Nederhorst den Berg niet
aanvoelt als een geisoleerde plek, maar als een landelijke, rustige woonomgeving
midden in het stedelijk gebied. Nederhorst den Berg wordt gekenmerkt door een fijn-
mazige wegenstructuur. Overmeer is van oorsprong een zelfstandig buurtschap en is
later pas onderdeel geworden van Nederhorst den Berg. De kern van het corspronke-
lijk Overmeer is nog duidelijk zichtbaar in het landschap. Op deze plek wijkt de route
langs de Vecht namelijk af van de oever. Langs de route heeft zich in de loop der tijd
een lint van bebouwing gevormd met een grote diversiteit aan woningtypes. Achter
deze hoofdstraten liggen wijkjes met een meer projectmatig karakter. Het stratenpa-
troon van deze wijkjes is rechtlijniger en de architectuur eenduidig. Hierdoor vormt het
dorp een samenhangend geheel.

Huidige situatie

Het plangebied van het onderhavige bestemmingsplan omvat een gebied dat is te
verdelen in twee gebieden. De gebieden worden gescheiden door het cost west ge-
oriénteerde boezemkanaal. Ten zuiden van het boezemkanaal ligt de Meeruiterdijks-
epolder die hoofdzakelijk wordt gebruikt voor agrarische functies. Dit deel van het
plangebied maakt onderdeel uit van het buitengebied van Nederhorst den Berg, ge-
meente Wijdemeren. In het gebied zijn twee woningen, meerdere bedrijven en een
aantal bunkers gesitueerd. In het gebied zijn geen grote ontwikkelingen beoogd. Het
huidige gebruik zal behouden blijven en zal als dusdanig en conform de richtlijnen van
het SVBP 2012 worden meegenomen in het voorliggende bestemmingsplan.

Ten noorden van het boezemkanaal ligt het gebied dat onderdeel uitmaakt van de be-
bouwde kom van Nederhorst den Berg. In dit gebied is de ontwikkeling van het project
Overmeer-Zuid gesitueerd. In paragraaf 2.3 en 2.4 zal aan de hand van het steden-
bouwkundig en het beeldkwaliteitplan inhoudelijk op het project worden ingegaan.
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Het plangebied van Overmeer-Zuid omvat een vijftal percelen, deze zijn bij de ge-
meente Wijdemeren bekend als sectie C, nrs. 2527, 2845, 2846, 2989, 3722. Momen-
teel is het gebied hoofdzakelijk in gebruik ten dienste van de sportverenigingen, te we-
ten een voetbal- en een tennisvereniging. De voetbalvereniging maakt momenteel
gebruik van drie velden, waarvan één kunstgrasveld en twee natuurvelden. De tennis-
vereniging bestaat momenteel uit zes gravelbanen. Hiervan zijn er vier buiten en ver-
licht en twee binnen in een blaashal.

Afgezien van sport, is er tevens een aantal andere functies aanwezig in het gebied,
zoals een kinderopvang, een voormalige bedrijfsloods en twee woningen met veestal-
ling. De uiterste noordwesthoek van het plangebied was voorheen in gebruik als be-
drijfslocatie en wordt nu tijdelijk verhuurd. Ten zuiden van het hoofdvoetbalveld van vv
Nederhorst is een kinderdagverblijf gevestigd. De volkstuinen in het plangebied zijn
sinds 2011 buiten gebruik. Momenteel is er in de zuidoosthoek ten noorden van het
boezemkanaal een woning met veestalling gelegen. Deze zal in het kader van de
ontwikkeling van het project Overmeer-Zuid elders in het zuidelijke deel van het plan-
gebied worden gesitueerd. De navolgende afbeeldingen geven een impressie van het
vroegere gebruik van het plangebied en dan in het bijzonder het noordelijke gedeelte.
Ook is een overzicht van het gebruik van het te ontwikkelen gebied ten noorden van
het boezemkanaal weergegeven.

oude situatie sportvelden

Boezemkanaal en veehouder
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Bunker en overzicht zuidelijk deel

Huidige situatie plangebied Overmeer-Zuid

Stedenbouwkundig plan

De in 2007 opgestelde stedenbouwkundige visie vormt de basis voor het steden-
bouwkundig plan 'Overmeer-Zuid'. In de gebiedsvisie zijn in eerste instantie alleen de
hoofdlijnen van de ontwikkeling vastgelegd. In het stedenbouwkundig plan hebben

de verschillende functies, zoals wonen, sport, verkeer, water en groen, vervolgens
een definitieve plek gekregen binnen het plangebied. Bij het opstellen van het steden-
bouwkundig plan zijn bewoners en belanghebbende organisaties nauw betrokken ge-
weest. Dit interactieve proces heeft uiteindelijk geleidt tot een ruimtelijk/functioneel
toekomstbeeld waarin de verschillende belangen, randvoorwaarden en uitgangspun-
ten zijn samen gekomen.

Het bestemmingsplan vormt de juridische vertaling van het stedenbouwkundig plan.
Om deze reden zullen de belangrijkste aspecten uit het stedenbouwkundig plan in de
volgende paragrafen worden toegelicht. Het stedenbouwkundig plan is op 17 decem-
ber 2009 vastgesteld door de gemeenteraad van Wijdemeren, maar als gevolg van
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2.3.1

marktomstandigheden sindsdien gewijzigd. In de zienswijzennota is een overzicht van
deze wijzigingen gegeven.

Hoofdopzet

De landschappelijke structuur vormt de basis voor het stedenbouwkundig plan voor
Overmeer-Zuid. De bestaande structuur bestaat uit een onregeimatige
blokverkaveling in combinatie met watergangen en houtsingels (boomlanen met oude
volwassen essen). Deze cultuurhistorisch waardevolle structuur is het raamwerk
waarbinnen de verschillende functies van Overmeer-Zuid zijn opgezet. Vanwege de
geluidshinder van de Randweg aan de oostzijde zijn de sportfuncties (voetbal en ten-
nis) juist aan deze zijde van het plangebied geprojecteerd. De woonfuncties liggen
daardoor grotendeels aan de westkant van het plangebied. De woningen kunnen
daardoor optimaal profiteren van de landschappelijke kwaliteit van de Vecht aan de
westkant en het Boezemkanaal aan de zuidkant.

Daarnaast vormen de verbindingen met het bestaande dorp een belangrijk uitgangs-
punt binnen de ontwikkeling van Overmeer-Zuid. Deze verbindingen zijn essentieel
om het plan te laten functioneren als een volwaardige uitbreiding van Nederhorst den
Berg. In het stedenbouwkundig plan zijn daarom op verschillende schaalniveaus ver-
bindingen opgenomen waardoor een samenhangend geheel kan ontstaan. Bij de aan-
sluiting op het bestaande dorp gaat het echter niet alleen om fysieke verbindingen.
Het gaat namelijk ook over het karakter van het dorp. Daarom zijn kleinschaligheid en
diversiteit belangrijke trefwoorden. De ontwikkeling van Overmeer-Zuid speelt daar op
in door een grote diversiteit aan woningtypes verspreid over het gehele plangebied
aan te bieden. De kleinschaligheid vormt een belangrijk uitgangspunt bij de architec-
tonische uitwerking van de bebouwing. De navolgende afbeelding toont de uitwerking
van het stedenbouwkundig plan. In het plan zijn de aanpassingen op basis van de re-
sultaten van de watertoets en het overleg met Waternet reeds verwerkt.

Definitief stedenbouwkundig plan Overmeer-Zuid
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23.2

Het ontwerp

Verkeersstructuur

De ontsluiting van Overmeer-zuid volgt in grote lijnen de bestaande landschappelijke
structuur. De belangrijkste as van de ontwikkeling loopt in ocost-west richting door het
plangebied. Vanaf de aansluiting op de Randweg, de entree voor het autover-

keer, loopt de hoofdas in westelijke richting door tot aan de Vecht. Halverwege sluit
een nieuwe verbinding haaks aan op de hoofdas vanaf het Uiterdijksehof. De overige
straten liggen parallel aan de hoofdas en hebben geen doorgaand karakter voor het
autoverkeer. Naast de verbinding met het Uiterdijksehof is ook een nieuwe verbinding
met de Esdoornlaan in het plan opgenomen. Deze verbinding betreft een wandelpad
ten behoeve van langzaam verkeer. Het wandelpad loopt in zuidelijke richting door tot
aan de Boezemdijk. In tegenstelling tot de verbinding met het Uiterdijksehof is deze
route uitsluitend geschikt voor voetgangers. Tot slot vormt de Vreelandseweg, parallel
aan de Vecht een belangrijke route. Gezien het kleinschalige karakter krijgt deze weg
in de ontwikkeling van Overmeer-Zuid geen doorgaand karakter voor autoverkeer.
Wel sluiten er diverse wegen aan op de Vreelandseweg. Deze verbindingen zijn be-
doeld voor langzaam verkeer en doen dienst als calamiteitenroute. De navolgende af-
beelding toont de ruimtelijke hoofdstructuur, hierin zijn de belangrijkste verbindings-
wegen weergegeven.

Ruimtelijke hoofdstructuur

Groen- en waterstructuur

De bestaande landschappelijke structuur vormt het raamwerk van Overmeer-Zuid. De
van oost naar west lopende hoofdas is een afgeleide van deze structuur. In de nieuwe
situatie bestaat de hoofdas uit een vier meter brede watergang met aan weerskan-
ten natuurvriendelijke oevers en groenstroken met ruimte voor boombeplanting. Ook
in noord-zuid richting loopt een belangrijke groen-/en waterstructuur, die is gekoppeld
aan de langzaam verkeersroute van de Esdoornlaan naar de Boezemdijk. Groen
wordt verder ingezet om de sportvoorzieningen op een landschappelijke wijze in te
passen in de ontwikkeling. In het groen zijn tevens enkele speelvoorzieningen gesitu-
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eerd. Deze voorzieningen liggen dusdanig dat alle woningen binnen een straal van
100 meter een speelplek ter beschikking hebben. Beplanting speelt daarnaast een be-
langrijke rol bij de aankleding van de openbare ruimte en de vormgeving van de over-
gang tussen privé en openbaar. In de profielen is daarom ruimte gereserveerd voor
kleine bomen en beeldbepalende erfgrenzen worden voorzien van robuuste

hagen. Op de navolgende afbeelding is de beoogde groen- en waterstructuur in het
plangebied weergegeven.

Groen- en waterstructuur

Bebouwing

In Overmeer-Zuid worden circa 182 woningen gerealiseerd. Ruim 80% hiervan be-
staat uit grondgebonden woningen (één of twee lagen met kap). De woningen liggen
rug aan rug in stroken langs de hoofdontsluitingsweg en de woonstraten. De hoofd-
ontsluitingsweg en de woonstraten krijgen een gedifferentieerd beeld door een mix
van verschillende type woningbouw, te weten: rij-, twee-onder-één kap, vrijstaande
woningen en appartementen. Langs de Vreelandseweg staan vrijstaande villa's op
royale kavels die aansluiten op het karakter van de lintbebouwing langs de rivier. Ook
de bebouwing langs het boezemkanaal neemt een belangrijke positie in binnen de
toekomstige wijk Overmeer-Zuid. Deze bebouwing vormt in de toekomst de zuidelijke
dorpsrand van Nederhorst den Berg. Daarom is gekozen voor een luchtige bebou-
wingsrand bestaande uit vrijstaande en twee-onder-één-kap-woningen waarbij even-
als de bebouwing langs de Vreelandseweg hoog ingezet wordt op het niveau van de
architectonische uitwerking.

Naast de grondgebonden woningen bestaat een deel van het woningaanbod uit ge-
stapelde woningbouw. Deze zijn gesitueerd op de plekken waar watergangen en we-
gen samenkomen, op de kop van de hoofdas van de wijk.
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In het noordelijke deel van het plangebied is op verzoek van omwonenden de moge-
lijkheid opgenomen om patiowoningen te realiseren. Het betreft hier woningen met in
hoofdzaak één bouwlaag. Aan de voorzijde is een opbouw mogelijk. Deze relatief la-
ge, maar diepere woningen, zijn op deze beoogde locatie goed inpasbaar. Met de
toenemende vergrijzing wordt hier een afzetmarkt gezien.

Naast woonbebouwing wordt tevens een tweetal sportaccommodaties gerealiseerd.
Ten noorden van de hoofdas gaat het om de voetbalaccommodatie samen met een
kinderopvang/BSO. Door het college is besloten dat de ruimten, die worden gebruikt
voor kinderopvang, ook gebruikt mogen worden voor maatschappelijk doeleinden,
dienstverlening voor sport, educatie en medische doeleinden. In de planregels van het
bestemmingsplan is hiertoe een afwijkingsregeling voor het college van burgemeester
en wethouders opgenomen. Op basis van deze regeling kan door middel van een om-
gevingsvergunning het gebruik van de gronden worden gewijzigd. In het sportge-
bouw ten zuiden van de hoofdas is een tenniscomplex gesitueerd, bestaande uit een
hal met twee banen, zes buitenbanen en een clubgebouw. Deze bebouwing speelt
een belangrijke rol bij de vormgeving van de entree van Overmeer-Zuid.
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3.1.1

Beleidskader

Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

Een actualisatie van het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid is nodig gebleken omdat de
verschillende beleidsnota's op het gebied van ruimte en mobiliteit gedateerd zijn door
nieuwe politiecke accenten en veranderende omstandigheden zoals de economische
crisis, klimaatverandering en toenemende regionale verschillen onder andere omdat
groei, stagnatie en krimp gelijktijdig plaatsvinden. De visie is vernieuwend in de zin dat
ruimtelijke ontwikkelingen en infrastructuur sterker dan voorheen met elkaar verbon-
den worden. De structuurvisie vervangt daarvoor de Nota Ruimte, de Structuurvisie
Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak, de Structuurvisie voor de
Snelwegomgeving en de ruimtelijke doelen en uitspraken in de PKB Tweede struc-
tuurschema Militaire terreinen, de Agenda Landschap, de Agenda Vitaal Platteland en
Pieken in de Delta. De Structuurvisie Nationaal Waterplan blijft in zijn huidige vorm als
uitwerking van de SVIR bestaan. In de structuurvisie schetst het Rijk de ambities voor
concurrentiekracht, bereikbaarheid, leefbaarheid en veiligheid tot 2040 (lange termijn)
en doelen, belangen en opgaven tot 2028 (middellange termijn). De centrale visie
wordt uiteengezet in drie hoofddoelstellingen voor de middellange termijn (2028), na-
melijk “concurrerend, bereikbaar en leefbaar&veilig”. Voor de drie rijksdoelen zijn de
onderwerpen van nationaal belang benoemd waarmee het Rijk aangeeft waarvoor het
verantwoordelijk is en waarop het resultaten wil boeken. De drie hoofddoelstellingen
en 13 nationale belangen zijn:

1.  Concurrerend = Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het
versterken van de ruimtelijk-economisch structuur van Nederland. Hiervoor zijn
de volgende nationale belangen benoemd:

- Nationaal belang 1: een excellent en internationaal bereikbaar vestigingskli-
maat in de stedelijke regio’s met een concentratie van topsectoren;

- Nationaal belang 2: Ruimte voor het hoofdnetwerk voor (duurzame) energie-
voorziening en de energietransitie;

- Nationaal belang 3: Ruimte voor het hoofdnetwerk voor vervoer van (gevaar-
lijke) stoffen via buisleidingen;

- Nationaal belang 4: Efficiént gebruik van de ondergrond;

2. Bereikbaar = Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekerstellen van de be-
reikbaarheid waarbij de gebruiker voorop staat. Hiervoor zijn de volgende natio-
nale belangen benoemd:

- Nationaal belang 5. Een robuust hoofdnetwerk van weg, spoor- en vaarwe-
gen rondom en tussen de belangrijkste stedelijke regio’s inclusief de achter-
landverbindingen;

- Nationaal belang 6: Betere benutting van de capaciteit van het bestaande
mobiliteitssysteem van weg, spoor- en vaarweg;

- Nationaal belang 7. Het instandhouden van de hoofdnetwerken van weg,
spoor- en vaarwegen om het functioneren van de netwerken te waarborgen;

3. Leefbaar & veilig = Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin
unieke natuurlijke en cultuurhistorische waarden behouden zijn:
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3.1.3

- Nationaal belang 8: Verbeteren van de milieukwaliteit (lucht, bodem, water)
en bescherming tegen geluidsoverlast en externe veiligheidsrisico’s;

- Nationaal belang 9: Ruimte voor waterveiligheid, een duurzame zoetwater-
voorziening en klimaatbestendige stedelijke (her) ontwikkeling;

- Nationaal belang 10: Ruimte voor behoud en versterking van (inter)nationale
unieke cultuurhistorische en natuurlijke kwaliteiten;

- Nationaal belang 11. Ruimte voor een nationaal netwerk van natuur voor het
overleven en ontwikkelen van flora- en faunasoorten;

- Nationaal belang 12. Ruimte voor militaire terreinen en activiteiten;

De rijksverantwoordelijkheid voor het systeem van goede ruimtelijke ordening is zon-
der hoofddoelstelling, als afzonderlijk belang opgenomen:
- Nationaal belang 13: Zorgvuldige afwegingen en transparante besluitvor-
ming bij alle ruimtelijke plannen.

De drie hoofddoelen van het ruimtelijk en mobiliteitsbeleid kennen nationale opgaven
die regionaal neerslaan. Voor alle nationale opgaven worden rijksinstrumenten inge-
zet, waarbij financiering slechts één van de instrumenten is. Ook decentrale overhe-
den en marktpartijen dragen bij aan de realisatie van nationale opgaven.

Besluit algemene regels omgevingsrecht

Het kabinet heeft in de hiervoor genoemde SVIR vastgesteld dat voor een beperkt
aantal onderwerpen de bevoegdheid om algemene regels te stellen zou moeten wor-
den ingezet. Het gaat om de volgende nationale belangen: Rijksvaarwegen, Project
Mainportontwikkeling Rotterdam, Kustfundament, Grote rivieren, Waddenzee en wad-
dengebied, Defensie, Ecologische hoofdstructuur, Erfgoederen van uitzonderlijke uni-
versele waarde, Hoofdwegen en hoofdspoorwegen, Elektriciteitsvoorziening, Buislei-
dingen van nationaal belang voor vervoer van gevaarlijke stoffen, Primaire
waterkeringen buiten het kustfundament en IJsselmeergebied (uitbreidingsruimte).

De SVIR bepaalt welke kaderstellende uitspraken zodanig zijn geformuleerd dat deze
bedoeld zijn om beperkingen te stellen aan de ruimtelijke besluitvormingsmogelijkhe-
den op lokaal niveau. Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) beves-
tigt in juridische zin die kaderstellende uitspraken.

In het Barro zijn bepalingen die betrekking hebben op de ecologische hoofdstructuur
opgenomen. Hier staat beschreven dat de provinciale verordening de begrenzing, het
beschermingsregime, de wezenlijke kenmerken en waarden regelt. De provinciale
verordening wijst de gebieden aan die de ecologische hoofdstructuur vormen. In het
Barro zijn verder geen regels opgenomen die van belang zijn voor het plangebied.

Natura 2000

De Europese Unie heeft zich ten doel gesteld in 2010 de achteruitgang van de biodi-
versiteit te stoppen (Goéteborg, 2003). Een belangrijk instrument hiervoor is de uitvoe-
ring van de (gebiedsgerichte) onderdelen van de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn.
De richtlijnen verplichten daarbij het aanwijzen van Natura 2000-gebieden zodat een
samenhangend netwerk van beschermde natuurgebieden van Europees belang kan
worden gerealiseerd: het Natura 2000-netwerk. Dit netwerk heeft als hoofddoelstelling

SAB 17



3.1.4
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3.1.6

het waarborgen van de biodiversiteit in Europa. Nederland draagt met 162 gebieden
bij aan het Natura 2000-netwerk. Het Nederlandse Natura 2000-netwerk heeft een to-
tale omvang van circa één miljoen hectare (waarvan tweederde open water, inclusief
de kustwateren). Deze Natura 2000-gebieden wijst Nederland op dit moment aan. In-
middels zijn er 148 gebieden voor definitieve aanwijzing in procedure gebracht. De
ontwerpbesluiten van deze aanwijzingen hebben in 2007 en 2008 ter inzage gelegen.
Voor Natura 2000-gebieden geldt het voorzorgsbeginsel: wanneer van een initiatief
niet kan worden uitgesloten dat er significant negatieve effecten zijn op de instand-
houdingdoelstellingen van het Natura 2000-gebied, moet een passende beoordeling
worden opgesteld door de initiatiefnemer. Het bevoegde gezag beoordeelt vervolgens
of voldaan is aan de vereisten die de richtlijn stelt.

Nota Belvedére, over de relatie cultuurhistorie en ruimtelijke inrichting (1999)

Het Vecht- en Plassengebied is aangewezen als Belvedéregebied. In de nota staat
het beleid ten aanzien van het cultuurhistorisch en het (te verwachten) archeologisch
erfgoed beschreven. Het is wenselijk de cultuurhistorische identiteit beter uit te dragen
en te behouden. De provincie Noord-Holland heeft deze nota uitgewerkt in een pro-
vinciale cultuurnota. Hierin wordt nader ingegaan op de cultuurhistorische en archeo-
logische waarden van het plangebied.

Actieprogramma Ruimte en Cultuur (2005)

In dit actieprogramma worden het architectuurbeleid en het Belvedérebeleid geactua-
liseerd en in één programma verbonden. Het belangrijkste doel van het Actiepro-
gramma Ruimte en Cultuur is de versterking van de ruimtelijke kwaliteit van onze ge-
bouwen, dorpen, steden en landschappen. Ten aanzien van rode functies streeft deze
nota naar een aantrekkelijke woon- en werkomgeving. Hiervoor moet gezocht worden
naar betekenisvolle visies, een betekenisvolle relatie met het verleden en een goede
bovenlokale samenhang. Het ontwerp dient de vorming van het karakter van de om-
geving. In het landelijk gebied moet worden gezocht naar ruimtelijke kwaliteit geba-
seerd op evenwicht tussen ecologische, economische en esthetische aspecten. De
omvang van de wateropgave biedt de mogelijkheid een nieuwe betekenisvolle laag
aan het Nederlandse cultuurlandschap toe te voegen. Dit kan worden bereikt door
samenwerking tussen landschapsarchitecten, cultuurhistorici en technici in het ont-
werptraject van waterprojecten. Infrastructuur dient te worden ingepast in de landelijke
en stedelijke omgeving. Daarnaast moet er meer aandacht worden besteed aan de
betekenis van infrastructuur als openbare ruimte.

Conclusie

De ontwikkeling van het project Overmeer-Zuid betreft de realisatie van verschillende
functies binnen het bestaand stedelijk gebied. Het plan houdt zodoende rekening met
het beleid om het bestaand bebouwd gebied optimaal te benutten. Ten zuiden van het
boezemkanaal in het landelijk gebied wordt een agrarisch perceel herbestemd ten be-
hoeve van de woonfunctie met veestalling. Gelet op de ligging in het landelijk gebied
dient rekening te worden gehouden met een zorgvuldige inpassing. De ontwikkeling
Overmeer-Zuid voorziet onder andere in de nieuwbouw van circa 182 woningen.
Hiermee wordt geen nationaal belang geschaad. Het Barro vormt derhalve geen be-
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lemmering voor de beoogde ontwikkeling in het plangebied. Gelet op de aard van on-
derhavig plan is het bestemmingsplan niet in strijd met het rijksbeleid.

Provinciaal beleid
Structuurvisie 2040

De Structuurvisie 2040 is op 16 februari 2010 door de Gedeputeerde Staten vastge-
steld en is vervolgens op 21 juli 2010 door de Provinciale Staten van de provincie
Noord-Holland unaniem aangenomen. In de structuurvisie legt de provincie vast welke
provinciale belangen een rol spelen bij de ruimtelijke ordening. De visie dient als leid-
raad voor de manier waarop de ruimte zich de komende dertig jaar moet ontwikke-
len. Samen met de structuurvisie is de Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuur-
visie opgesteld. De PRV draagt zorg voor een heldere doorwerking naar de
gemeentelijke bestemmingsplannen. In de structuurvisie legt de provincie drie hoofd-
belangen vast, te weten:

- ruimtelijke kwaliteit;

- duurzaam ruimtegebruik;

- klimaat bestendigheid.

De provincie stelt dat het bestaand bebouwd gebied verder wordt verdicht door de
bouw van zo'n 200.000 woningen in de provincie. Er wordt eveneens ingezet op de
ruimtelijke ontwikkeling van OV-knooppunten. Het doel is om hiermee meer ruimte in
het buitengebied te behouden en voldoende mogelijkheden te behouden voor duur-
zame economische ontwikkelingen, recreatie en natuur. In de structuurvisie is een
kaart opgenomen. Hierin is aangegeven welke functie onderhavig plangebied heeft.
Aan de hand hiervan kan worden bepaald welke voorwaarden worden gesteld aan
ruimtelijke ontwikkelingen binnen de functie. De navolgende afbeelding toont de uit-
snede van kaart van de provinciale structuurvisie.
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De betrokken gronden zijn in de structuurvisie deels aangewezen als 'kleine kernen
en bebouwing in buitengebied Bestaand Bebouwd Gebied (BBG)' en deels als 'Natio-
nale landschappen van veenweide en droogmakerijen'. Daarbij geldt grotendeels de
aanduiding 'Nieuwe Hollandse Waterlinie'.

Conclusie

In het kader van project Overmeer-Zuid zijn alleen ruimtelijke ontwikkelingen voorzien
binnen de aanduiding die geldt voor bestaand bebouwd gebied. Het zuidelijke deel is
gelegen binnen een nationaal landschap. Binnen het zuidelijke gebied is echter een
uitwerkingsplicht opgenomen ten behoeve van een woonfunctie met veestalling. De
overige bestemmingen en functies binnen dit deel zijn ongewijzigd overgenomen. De
structuurvisie laat in eerste instantie geen nieuwe woonfuncties toe in het landelijk ge-
bied. In het kader van het op te stellen uitwerkingsplan is een ontheffing op basis van
de provinciale verordening noodzakelijk. Op grond van het ruimtelijke beleid zoals is
opgenomen in de structuurvisie 2040 bestaat er geen bezwaar tegen de inpassing van
het project Overmeer-Zuid.

Provinciale verordening

De Provinciale Verordening is samen met de Structuurvisie 2040 op 16 februari 2010
door Gedeputeerde Staten vastgesteld en vervolgens op 21 juli 2010 door Provinciale
Staten van de provincie Noord-Holland unaniem aangenomen. De verordening steit
regels en voorwaarden waaraan de inhoud van (gemeentelijke) bestemmingsplannen,
projectbesluiten en beheersverordeningen moeten voldoen. De basis voor de regels
wordt gevormd door de streekplannen Noord-Holland Zuid en Noord.

De provinciale verordening is opgesteld naar aanleiding van het vervallen van de
goedkeuring door Gedeputeerde Staten van bestemmingsplannen met de invoering
van de Wro per 1 juli 2008. Inhoudelijk gaat de verordening hoofdzakelijk in op het re-
aliseren van stedelijke functies buiten de rode contour, het vrijkomen van agrarische
bebouwing en natuur- en landschapsbescherming.

In het kader van onderhavig plan worden de ontwikkelingen hoofdzakelijk voorzien
binnen bestaand bebouwd gebied. Tegen de ontwikkeling van de becogde functies
binnen bestaand bebouwd gebied bestaat vanuit de provinciale verordening geen be-
zwaar. Het deel ten zuiden van het boezemkanaal is echter buiten het bestaand be-
bouwd gebied gelegen. De bestaande woning met veestallen wordt verplaatst naar dit
gebied. Op basis van artikel 13 uit de provinciale verordening is de ontwikkeling van
nieuwe woningbouw niet toegestaan in het landelijk gebied. Artikel 13 lid 2 stelt dat
Gedeputeerde Staten ontheffing verlenen voor het toestaan van woningbouw. Voor
het verlenen van de ontheffing gelden een aantal voorwaarden (artikel 12 lid 3), te we-
ten:

- de noodzaak van nieuwe woningbouw dient te worden aangetoond aan de hand
van in de in artikel 13 lid 4 vermelde documenten;

- erdient te worden aangetoond dat nieuwe woningbouw niet kan worden gereali-
seerd door herstructureren, intensiveren, combineren of transformeren binnen
bestaand bebouwd gebied;

- erdient te worden voldaan aan de ruimtelijke kwaliteitseis ingeval van verstedelij-
king in het landelijk gebied conform artikel 15 van de verordening.
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Conclusie

De ontwikkeling van het project Overmeer-Zuid is voorzien binnen de rode contour.
De herontwikkeling van bestaande functies en de inpassing van nieuwe functies wordt
op een zorgvuldige wijze gedaan. Het deel ten zuiden van het boezemkanaal is gele-
gen buiten de rode contour. Het nieuwe bestemmingsplan is voor dit deel hoofdzake-
liik conserverend van aard, afgezien voor het perceel waarop de verplaatsing van de
bestaande woonfunctie met veestallen is voorzien. Voor dit perceel is een uitwer-
kingsplicht opgenomen. Het plan voorziet derhalve in een toevoeging van stedelijke
functies buiten de rode contour. Ten aanzien van verstedelijking buiten de rode con-
tour dient te worden voldaan aan de regels uit de Provinciale verordening. Het aan-
vragen van een ontheffing bij Gedeputeerde Staten is noodzakelijk. De ontheffing is
inmiddels aangevraagd en op 15 mei 2013 verleend.

Provinciaal Milieubeleidsplan 2009-2013

Het provinciaal Milieubeleidsplan 2002-2006 was verlengd tot 2008. In navolging op
het PMB 2002-2006, is op 31 maart 2009 het ontwerp Provinciaal Milieubeleidsplan
voor de periode 2009-2013 vastgesteld door de Gedeputeerde Staten. Het definitieve
milieubeleidsplan 2009-2013 is oktober 2009 vastgesteld.

De doelstelling van het nieuwe beleidsplan is om eind 2013 de Europese en nationale
milieunormen te bereiken. Het plan heeft twee overkoepelende doelen die aansluiten
op het beleid van het vorige PMB, te weten: Het voorkomen van schade aan de men-
selijke gezondheid en het stimuleren van duurzame ontwikkeling, zonder afwenteling
van milieubelasting. Om deze doelen te bereiken zijn er twee uitvoeringsprogramma's
opgesteld, beide voor een periode van 2 jaar. In deze uitvoeringsprogramma's wordt
de uitvoering van het nieuwe milieubeleidsplan meer in detail vastgelegd.

Conclusie

Bij de uvitvoering van het onderhavige plan dient tevens rekening te worden gehouden
met het beleid beschreven in het toekomstige Provinciaal Milieubeleidsplan 2009-
2013. Het plan is niet in strijd met het beoogde beleid. In het kader van een goede
ruimtelijke onderbouwing zijn er verschillende haalbaarheidsonderzoeken uitge-
voerd. Door middel van deze onderzoeken wordt er voldoende aandacht geschonken
aan de mogelijke gevolgen van het plan voor het milieu. De onderzoeken en resulta-
ten worden in hoofdstuk 4 van deze toelichting besproken.

Regionaal beleid
Panorama Krayenhoff Il ontwerp Linieperspectief (2004)

Het gebied van de Nieuwe Hollandse Waterlinie (NHW) strekt zich uit over vijf provin-
cies. Gelet op dit grensoverschrijdende karakter is in 2004 een overkoepelende visie
opgesteld, te weten het Linieperspectief Panorama Krayenhoff. De visie heeft als doel
de betekenis van de Hollandse Waterlinie te versterken en te behouden. Dienst Lan-
delijk Gebied heeft een uitvoerende taak en adviseert en ondersteunt verschillende
partijen die de waterlinie een nieuwe plek in het landschap willen geven. De visie
biedt namelijk geen inzicht in de investeringen die nodig zijn om deze ambities te rea-
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liseren. DLG heeft het linieperspectief 'vertaald' door de ambities ruimtelijk aan te wij-
zen, te kwantificeren en op basis van standaardeenheidsprijzen in geld uit te drukken.

De NHW loopt direct langs het plangebied. Het plangebied deed dienst als inundatie-
gebied. De onder water te zetten gebieden sluiten in het noordelijke deel aan op de
Stelling van Amsterdam, de kringstelling rond de hoofdstad. Het te ontwikkelen gebied
ligt aan de uiterste rand van het inundatiegebied. In het plangebied zijn geen voorma-
lige verdedigingsgebouwen gelegen.

De voormalige inundatievelden zijn in de ruimtelijke contour van het linieperspec-

tief opgenomen als 'open velden'. Het belang van de open velden ligt vooral in de her-
kenbaarheid van de Waterlinie in het landschap te versterken. De velden dienen open
te worden gehouden. De mate van openheid is afhankelijk van de mate van verdich-
ting aan de westzijde van de hoofdverdedigingslijn. Ten aanzien van bebouwing in de
open velden wordt gesteld, dat incidentele nieuwbouw in dorpskernen voort moet
bouwen op de historische dorpsstructuur. In het onderhavige geval worden de ontwik-
kelingen gerealiseerd binnen de rode contour van de kern Nederhorst den Berg en is
aangesloten bij de historische dorpstructuur. Daarbij gaat het grotendeels om de her-
ontwikkeling van de reeds aanwezig sportvoorzieningen, welke de openheid van het
landschap versterken.

Gelet op de ligging dient de beoogde ontwikkeling in overeenstemming te zijn met het
voorgenomen ontwikkelingsprogramma van de NHW. Het ontwikkelingsprogramma
behelst het herstel van de eenheid van de NHW. In het programma zijn maatregelen
opgenomen. De maatregelen worden middels zeven projectenveloppen op een opera-
tioneel niveau gebracht. Onderhavig plangebied maakt onderdeel uit van de project-
envelop 'Vechtstreek Zuid'.

Het plangebied is gelegen in het noorden van Vechtstreek Zuid. Het ecohydrologisch
evenwicht is delicaat en maatregelen om tot een stabielere waterbeheersing te komen
zijn gewenst. Door de landschappelijke en toeristisch-recreatieve aantrekkelijkheid
van het gebied, is de gebruiksdruk hoog. De streek langs de Vecht is van oudsher op-
gezet met ruime groene woonvormen. De bestemmingen zijn overwegend ecologisch
met een rijk vogelbestand. Het gebied kent grote wateren en bezit een aanta! grote
forten die worden omringd door water. Gelet op de hoge waarden van de streek, is het
inrichtingsprogramma van de projectenvelop terughoudend en bouwt het voort op de
kenmerken die het gebied typeren, te weten:

- Landschappelijke en recreatieve articulatie van de hoofdverdedigingslijn;

- Forten als recreatieve en ecologische pleisterplaatsen;

- Ecologische en recreatieve verbinding langs de Vecht;

- Onderzoeken van de verdichtingsopgave tussen Vecht en Amsterdam-

Rijnkanaal;
- Ontwikkeling van het arrangement 'Ontdekkingstocht';
- Haalbaarheid beschermd gezicht "Vecht'.

Conclusie

Gelet op de ligging dient de ontwikkeling van het project Overmeer-Zuid in overeen-
stemming te zijn met de uitgangspunten van het linieperspectief. De voorgenomen
ontwikkelingslocatie maakt onderdeel uit van de rode contour van de kern Nederhorst
den Berg. De ontwikkeling sluit aan bij de historische structuur. Daarbij zijn in het ge-
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bied reeds een aantal sportfuncties aanwezig. De sportfuncties blijven in het gebied
aanwezig en dragen bij aan het behouden van het open karakter. Het plangebied is
gelegen binnen de projectenvelop Vechtstreek Zuid. De ontwikkeling heeft geen nega-
tieve invloed op de uitgangspunten van het inrichtingsprogramma van de projectenve-
lop. Onderhavig plan is in overeenstemming met het ontwerp Linieperspectief Pano-
rama Krayenhoff |l

Belvedérestudie ‘Bouwen aan de Vecht'

In juli 2002 is de studie 'Bouwen aan de Vecht' afgerond. Het betreft een planningsin-
strument zonder wettelijke status. Aanleiding voor het opstellen van de studie, is de
studie naar 'behoud door ontwikkeling'. De studie weerlegt de bouwmogelijkheden
vanuit het aspect beeldkwaliteit. Het plan wordt door de gemeente en andere betrok-
ken gebruikt als leidraad bij het toetsen van ontwikkelingen rondom de Vecht.

Het uitgangspunt is een landschap ontwikkelen met kwaliteit. Hierbij wordt ingezet op
de strategie van 'behoud door ontwikkeling'. Dit houdt in om met specifiek bouwen
‘nieuwe cultuurhistorie’ te ontwikkelen. Hiertoe zijn de elementen van het Vechtland-
schap en de structuur van het landschap geanalyseerd. De storende elementen en
structuren zijn benoemd en dienen niet verder ontwikkeld of actief verwijderd te wor-
den. Door de introductie van nieuwe passende elementen en structuren wordt brede
landschapsontwikkeling mogelijk.

De noodzaak van de studie ligt hem in het feit dat de woonvormen langs de Vecht het

beeld en de sfeer bepalen. Van oudsher zijn er langs de Vecht verschillende woon-

vormen aanwezig. Het water werkt als een magneet voor woonontwikkeling en dat

heeft geresulteerd in luxe villa's, oude boerderijen, grote landgoederen en rijke be-

planting. Ook tegenwoordig worden er nog regelmatig nieuwe woningen gebouwd.

Deze nieuwbouw is niet altijd door iedereen gewenst om verschillende redenen, te

weten:

- de nieuwbouw tast het karakter van de rivier aan;

- de cultuurhistorische kwaliteiten gaan verloren;

- nieuwe woonwijken bederven het afwisselende Vechtbeeld;

- dikke villa's persen zich tussen de landgoederen;

- boerderijen en woonboten bezetten de oevers en ontrekken het zicht op de ri-
vier.

Het onderhavige plan is een voorbeeld van ontwikkeling van woningbouw, dat getoetst
dient te worden aan de studie 'Bouwen aan de Vecht'. De locatie is direct gelegen aan
de Vechtdijk. Bij de ontwikkeling dient aandacht te zijn voor het uitgangspunt van de
studie. Brede landschapsontwikkeling, zoals in onderhavig plan, is mogelijk mits er
sprake is van passende elementen en structuren. In het kader van de realisatie van
het project Overmeer-Zuid is voldoende rekening gehouden met de cultuurhistorische
kwaliteiten van het gebied. Door middel van het positioneren van de bebouwing en de
afwisseling op het gebied van architectuur en bouwstijl, wordt het karakter van de ri-
vier en het afwisselende Vechtbeeld niet aangetast. Verwezen wordt naar het steden-
bouwkundig plan en het beeldkwaliteitplan. In deze stukken wordt onderbouwd op
welke wijze er rekening gehouden wordt met de uitgangspunten uit de studie '‘Bouwen
aan de Vecht'.
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Conclusie

De studie 'Bouwen aan de Vecht' dient als leidraad bij het toetsen van ontwikkelingen
rondom de Vecht. Onderhavig plan is in overeenstemming met de uitgangspunten zo-
als worden gesteld in de studie. Verwezen wordt naar de paragrafen 2.3. In deze pa-

ragrafen worden het stedenbouwkundig plan toegelicht.

3.4 Gemeentelijk beleid

3.4.1 Geldend bestemmingsplan

De bestemming van de gronden is geregeld in twee bestemmingsplannen:
1. Bestemmingsplan Overmeer-Blijkpolder;
2. Bestemmingsplan Horstermeer.

Op de navolgende afbeelding zijn de plangebieden van beide geldende bestem-
mingsplannen aangegeven.

Overzicht geldende bestemmingsplannen plangebied Overmeer-Zuid
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Bestemmingsplan Overmeer-Blijkpolder

Het gebied ten noorden van het boezemkanaal is geregeld in het bestemmingsplan

"Overmeer-Blijkpolder”, dat op 15 februari 1990 is vastgesteld en op 2 oktober 1990

door de Gedeputeerde Staten van Noord-Holland is goedgekeurd. Het vigerende be-

stemmingsplan is aanpassing en een herziening van een aantal oude bestemmings-

plannen, te weten: 'Overmeer’, 'Blijkpolder’, 'Riviéra', 'Meeruiterdijkse polder’, ‘Dorps-

kern' en 'Spiegel- en Blijkpolder'. De Vecht en de woonschepen maken onderdeel uit

van het plangebied. Het stedenbouwkundig plan Overmeer-Zuid voorziet hoofdzakelijk

in de sport- en woonfunctie. Uit de plankaart van het geldende bestemmingsplan is op

te maken dat de huidige gronden grotendeels bestemd zijn als 'recreatieve doeleinden

van actieve aard' en 'volkstuinen'. Uit de voorschriften volgt dat de gronden bestemd

als 'recreatieve doeleinden van actieve aard’ zijn bestemd voor:

- recreatieve voorzieningen bestaande uit bebouwing en voorzieningen ten dienste
van recreatie en sportbeoefening, recreatieve wandel- en groenvoorzieningen;

- parkeerterreinen, ontsluitingswegen, fiets- en wandelpaden en overige daartoe
behorende verhardingen en bouwwerken ten dienste van de bestemming;

- Op de gronden mag uitsluitend bebouwing worden gerealiseerd ten dienste van
de bestemming.

Met betrekking tot de gronden die zijn bestemd als 'volkstuinen' geldt dat deze gron-
den als zodanig zijn bestemd met de daarbij behorende bebouwing en voorzieningen.
Het bouwen van woningen is op deze gronden niet toegestaan. Naast de bestemming
recreatieve doeleinden van actieve aard' en volkstuinen zijn de gronden deels be-
stemd als 'Groendoeleinden openbaar groen’, 'Bedrijfsdoeleinden | bedrijfsterrein zon-
der opslag', 'Bedrijffsdoeleinden II', 'Woondoeleinden eengezinshuizen', ‘Landschappe-
liik waardevol open agrarisch gebied' en 'Waterhuishoudkundige doeleinden I'. Geen
van deze bestemmingen is in overeenstemming met de beoogde functies. Afgezien
van sport. Uiteraard is deze functie mogelijk binnen de bestemming 'recreatieve doel-
einden van actieve aard'. Het deel van de Vecht dat op het grond gebied van de pro-
vincie Noord-Holland is gelegen maakt ook onderdeel uit van het plangebied. Dit ge-
bruik zal vrijwel ongewijzigd worden overgenomen. Dit geldt eveneens voor de
woonschepen die in de Vecht liggen ter hoogte van het plangebied.

Bestemmingsplan Horstermeer

De gronden gelegen ten zuiden van het boezemkanaal, inclusief het kanaal, zijn gere-
geld in het planologische regime van het bestemmingsplan Horstermeer, vastgesteld
op 1 oktober 1985 en is op 10 maart 1987 gedeeltelijk goedgekeurd door de Gedepu-
teerde Staten van Noord-Holland. De Kroon heeft bij Koninklijk Besluit van 28 april
1989 het plan naar aanleiding van Kroonberoep gedeeltelijk goedgekeurd. Het plan is
enkele jaren daarna herzien. De herziening is op 19 mei 1993 vastgesteld door de
gemeenteraad en op 28 september 1993 goedgekeurd door de Gedeputeerde Staten.
De geldende bestemmingen worden grotendeels ongewijzigd overgenomen. De huidi-
ge functies blijven behouden en zullen als dusdanig worden bestemd in de planregels
en verbeelding behorende bij voorliggend bestemmingsplan. Echter voor een perceel
gelegen aan de zuidelijke randweg wordt een uitwerkingsplicht opgenomen. Op het
driehoekige perceel is een woonfunctie met veestalling voorzien. Omdat de exacte
uitwerking nog onbekend is, is er in voorliggend bestemmingsplan een uitwerkings-
plicht opgenomen ten behoeve van de nieuwe woonfunctie. De agrarische bestem-
ming van de gronden wordt gewijzigd naar 'wonen-uit te werken'. Ook voor dit gedeel-

SAB 25



3.4.2

te geldt dat de Vecht, voor zover gelegen op Noord-Hollands grondgebied, wordt
meegenomen in het nieuwe bestemmingsplan.

Conclusie

Op de locatie waar volgens het stedenbouwkundig plan woningbouw wordt voorzien is
volgens de huidige bestemming geen woningbouw mogelijk. Daarom is voor de reali-
satie van het stedenbouwkundig plan, het voeren van een planologische procedure
(bestemmingsplanprocedure) onvermijdelijk. Afwijken van het geldende bestem-
mingsplan is mogelijk mits goed ruimtelijk onderbouwd. In het gedeelte ten zuiden van
het boezemkanaal zal het bestaande gebruik grotendeels worden overgenomen in het
nieuwe bestemmingsplan. In het gebied wordt een uitwerkingsplicht opgenomen voor
het perceel waarop een woonfunctie met veestalling is voorzien.

Woonvisie Wijdemeren Kiezen en Regisseren

De gemeente Wijdemeren heeft in samenwerking met de woningcorporaties SWGO,
Atrium en AWVL een Woonvisie opgesteld. Op 15 oktober 2005 is de woonvisie 'Kie-
zen en regisseren’ door de gemeente Wijdemeren vastgesteld. Het doel van de woon-
visie is het vaststellen van de visie op het wonen in de toekomst in de gemeente Wij-
demeren. Op basis van een breed scala aan allerlei onderwerpen wil de gemeente
een passend woonaanbod generen voor de huidige en toekomstige bewoners van de
gemeente Wijdemeren. In de visie wordt onder andere de beoogde hoeveelheid wo-
ningen, maar ook het soort, waar en voor wie deze gebouwd moeten worden. De visie
beschrijft een beleid dat de huidige problematiek rondom het wonen in Wijdemeren op
dient te lossen. Zo is er sprake van een stagnatie op de woningmarkt en een oneven-
wichtige bouwproductie. Het huidige aanbod sluit niet aan op de huidige en toekom-
stige vraag. In het bijzonder jongeren, ouderen en mensen met een zorgvraag komen
hierdoor in de 'woon' problemen. De gemeente wil met de woonvisie meer grip op de
ontwikkelingen op de woonmarkt krijgen.

In de woonvisie wordt de woonbehoefte van de gemeente besproken. Hieruit volgt dat
Wijdemeren vergrijst en dat de gemeente in de toekomst te maken krijgt met een af-
name van de bevolking.Om ook richting de toekomst de eigen woningbehoefte het
hoofd te kunnen bieden, zal de woningvoorraad jaarlijks met 60-70 woningen moeten
worden uitgebreid.

Er is vraag naar divers aanbod. In de huursector is er met name behoefte aan wonin-
gen voor starters en senioren. Voor de koopsector geldt dat hier voornamelijk behoef-
te is aan goedkopere eengezinswoningen en woningen uit de duurdere sector vanaf
€ 275.000. Daarnaast is er behoefte aan diverse typen zorgwoningen. De woonvisie
stelt een woningbouwprogramma voor de gemeente waarin het de keuzemogelijkheid
voor de bewoners vergroot. De gemeente wil hierbij zowel kwalitatieve als kwantitatie-
ve toevoegingen genereren.
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Aandeel in het bouwprogramma
Huur 30-35%
Bereikbaar (< € 499,52) 20-25%
Middelduur (€ 499,53 tot 631,73) 5%
Duur (> € 631,74) 5%
Koop 65-70%
Bereikbaar < € 150.000,= 10%
€ 150.000,= - € 200.000,= 10%
Middelduur € 200.000,= - € 350.000,= 25%
Duur > € 350.000,= 20-25%

Differentiatie (prijspeil 2008)

Volgens het stedenbouwkundig plan voorziet het project Overmeer-Zuid in ongeveer
182 woningen. Ongeveer driekwart van de bebouwing bestaat uit grondgebonden wo-
ningen (anderhalf of twee lagen met kap). Er is rekening gehouden met een gediffe-
rentieerde woonvraag. Zo zijn er rij-, twee-onder-één kap en vrijstaande woningen in-
gepland. Daarnaast is er tevens een gestapeld woningbouwprogramma opgenomen.
Ook in de vraag naar woningen uit de duurdere koopsector wordt voorzien in de vorm
vrijstaande villa's op royale kavels. Conform de woonvisie is in de overeenkomst met
initiatiefnemer een afspraak gemaakt over de verdeling sociaal en vrije sector bouw.

Conclusie

De doelstelling van de woonvisie is het creéren van voldoende keuzemogelijkheden
op het gebied van wonen voor de huidige en toekomstige bewoners van de gemeente
Wijdemeren. Nieuwe woningbouwprojecten moeten voorzien in een gedifferentieerde
behoefte en zowel kwalitatieve als kwantitatieve toevoegingen leveren. Het onderha-
vige plan voorziet in de behoefte zoals deze wordt geschetst in de woonvisie. Het plan
is derhalve in overeenstemming met de woonvisie 'Kiezen en regisseren' van de ge-
meente Wijdemeren.

Regionale Woonvisie

Op 29 mei 2008 heeft de gemeenteraad van Wijdemeren de Regionale Woonvisie
vastgesteld. Hierin wordt geconcludeerd dat in de regionale woningmarkt te weinig
beweging zit. Met name voor de lagere (midden)inkomens zijn de kansen beperkt. In
negatieve zin springen jongeren (tot dertig jaar) en jonge gezinnen er uit. Door de ver-
grijzing/ontgroening is er ook steeds meer behoefte aan geschikte woningen voor
mensen - veelal ouderen - die zorg nodig hebben. Daarnaast is er een tekort aan be-
taalbare huizen 'voor het behouden van een gezonde bevolkingsopbouw' en voor
mensen in de zorg en dienstverlening. De mogelijkheden voor nieuwbouw zijn
beperkt, met name door de aanwezige groen- en natuurgebieden en wegen. De ne-
gen gemeenten willen alles op alles zetten om van het Gooi en de Vechtstreek 'een
economisch en sociaal vitale, ongedeelde regio' te maken. In deze woonvisie hebben
de gemeenten afgesproken dat het regionaal woningbouwprogramma bestaat uit: 1/3
betaalbaar, 1/3 middelduur en 1/3 topduur. Bij nieuwbouwlocaties is dit de gewenste
verdeelsleutel.
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Conclusie

De doelstelling van de regionale woonvisie is het creéren van een gelijke verdeling
van woningbouw binnen de gehele regio. Nieuwe woningbouwprojecten moeten voor-
zien in de juiste verdeling van aanbod. Het onderhavige plan voorziet in de juiste ver-
deling. Het plan is derhalve in overeenstemming met de regionale woonvisie.
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4.2

Haalbaarheid van het bestemmingsplan

Inleiding

In het kader van een ‘goede’ ruimtelijke ordening, ook in de nieuwe Wet ruimtelijke or-
dening een kernbegrip, moet het aantoonbaar zijn dat een nieuwe ontwikkeling, die
afwijkt van het geldend bestemmingsplan, uitvoerbaar is. Hiervoor moeten de (mili-
eu)technische gevolgen in beeld gebracht worden. In dit hoofdstuk worden per milieu-
aspect de gevolgen beschreven en de noodzakelijke onderliggende haalbaarheidson-
derzoeken toegelicht. Hierbij dienen aan de orde te komen het wegverkeerslawaai,
geluidszones, bedrijvigheid, bodem, vervoer gevaarlijke stoffen, archeologie, de flora
en fauna en de veiligheid.

Bedrijven en milieuzonering

Het aspect bedrijven en milieuzonering gaat in op de invloed die bedrijven kunnen
hebben op ruimtelijke ontwikkelingen. Deze invloed is afhankelijk van de afstand tus-
sen een gevoelige bestemming en bedrijvigheid. Milieugevoelige bestemmingen zijn
gebouwen en terreinen die naar hun aard bestemd zijn voor het verblijf van personen
gedurende de dag of nacht of een gedeelte daarvan, bijvoorbeeld woningen.

Bij een ruimtelijke ontwikkeling kan sprake zijn van reeds aanwezige bedrijvigheid en
van nieuwe bedrijvigheid. Milieuzonering zorgt er voor dat nieuwe bedrijven een juiste
plek in de nabijheid van woningen krijgen en dat nieuwe woningen op een verant-
woorde afstand van bedrijven komen te staan. In beide gevallen zorgt het aspect mili-
euzonering er voor dat bedrijven op een juiste afstand van een gevoelige bestemming
komen te staan, met als doel het waarborgen van de veiligheid en het garanderen van
de continuiteit van de bedrijven.

Het belang van milieuzonering wordt steeds groter aangezien functiemenging steeds
vaker voorkomt. Hierbij is het motto: 'Scheiden waar het moet, mengen waar het kan'.

Milieuzonering is niet bedoeld voor het beocordelen van bestaande situaties waarbij
gevestigde milieubelastende activiteiten en milieugevoelige functies op minder dan de
richtafstand van elkaar staan, maar wordt alleen toegepast bij nieuwe ruimtelijk ont-
wikkelingen.

Milieuzonering beperkt zich tot milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie, te weten:
geluid, geur, gevaar en stof. De mate waarin de milieuaspecten gelden en waaraan de
milieucontour wordt vastgesteld, is voor elk type bedrijvigheid verschillend. De 'Ver-
eniging van Nederlandse Gemeenten' (VNG) geeft sinds 1986 de publicatie 'Bedrijven
en Milieuzonering'" uit. In de brochure is een lijst opgenomen, met daarin de minimale
richtafstand tussen een gevoelige bestemming en bedrijven. In totaal zijn er 600 ver-
schillende typen bedrijvigheid opgenomen eike met een eigen milieucategorie.

'VNG (maart 2009) Bedrijven en Milieuzonering; handreiking voor maatwerk in de gemeentelijke
ruimtelijke ordeningspraktijk
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Afwijken van de richtlijnafstanden is mogelijk. De VNG biedt die initiatiefnemers de
mogelijkheid om, ondanks de vastgestelde richtlijnen, een gevoelige bestemming bin-
nen de contour van een bedrijf te plaatsen. Hiervoor moet dan wel door middel

van onderzoeken worden aangetoond dat er voor het betreffende plangebied of bedrijf
geen sprake is van een overschrijding van de grenswaarden.

Onderhavig plan voorziet hoofdzakelijk in de ontwikkeling van woningen. Wonen wordt
in het kader van bedrijven en milieuzonering gezien als een milieugevoelige bestem-
ming. Er dient te worden vastgesteld of de beoogde ontwikkeling omliggende bedrij-
ven niet stoort in de uitvoering van de bedrijfsactiviteiten. Indien de nieuwe woningen
binnen de milieucontour van een bestaand bedrijf in de omgeving ligt, zal dit een be-
drijf kunnen hinderen in zijn bedrijfsvoering. In de directe omgeving van het plange-
bied zijn echter geen bedrijven te vinden die een milieucontour hebben waar het plan-
gebied binnen valt. De omgeving laat de nieuwe ontwikkeling toe.

Er dient te worden gekeken naar de milieubelastende activiteiten die in het plan wor-
den voorzien. In het plan zijn sportfuncties opgenomen. De sportvelden zijn ten oosten
van de beoogde woningen gesitueerd. In het groene boekje van de VNG wordt een
afstand van 50 meter geadviseerd vanaf de grens van de sportvelden tot aan de wo-
ningen. Indien afgeweken wordt van de genoemde richtafstand dient dit grondig te
worden onderbouwd.

Met betrekking tot geluidhinder veroorzaakt door sportactiviteiten, dient te worden ge-
steld dat niet alle sportactiviteiten dezelfde mate van geluidhinder veroorzaken. In het
onderhavige geval gaat het om voetbal en tennisvelden. Over het algemeen veroor-
zaakt het tennis minder hinder dan voetbal. Ondanks het feit dat tennis minder hinder
veroorzaakt dan voetbal is er echter wel sprake van hinder afkomstig vanaf de tennis-
banen.

De geluidhinder bij voetbalvelden wordt hoofdzakelijk veroorzaakt door stemgeluid af-
komstig van bezoekers en spelers op het sportveld. Hierbij is de omvang van het pu-
bliek grotendeels bepalend voor de mate van geluidhinder. De overheid heeft echter
het stemgeluid op open terreinen geheel uitgesloten van het wettelijk toetsingskader.
Met de reden dat het stemgeluid feitelijk niet te reduceren is door middel van techni-
sche maatregelen. De meest voor de hand liggende maatregel is het houden van af-
stand ten opzichte van de geluidgevoelige objecten in de omgeving.

In onderhavig geval gaat het om een voetbalvereniging met één kunstgrasveld. Het
voordeel van kunstgras is dat deze het hele jaar door bespeelbaar zijn. Het nadeel is
dat ze hierdoor tevens meer hinder veroorzaken. Hier dient rekening mee te worden
gehouden bij de situering van de voetbalvelden. In het huidige plan ligt het meest wes-
telijk gelegen sportveld op een te korte afstand van de woningen. Gelet op de omvang
van de vereniging zal de geluidhinder afkomstig van bezoekers en spelers in de prak-
tijk lager uitvallen. Een mogelijke maatregel die de gemeente kan nemen om de ge-
luidhinder tot toelaatbare waarde te beperken is het managen van het gebruik van de
sportvelden. Dit wordt echter bemoeilijkt door het feit dat de meeste activiteiten plaats
vinden op de momenten dat de bewoners normaliter thuis zullen zijn. Door gebruiks-
regels te stellen is het mogelijk de geluidhinder te beperken tot een aanvaardbaar ni-
veau.
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Voor de tennisvelden geldt tevens dat ze in het huidige plan te dicht bij de woonbe-
bouwing zijn gesitueerd. De geluidhinder afkomstig van de tennisvelden zal in de
praktijk lager zijn dan die van de voetbalvelden. Om de geluidhinder te beperken tot
een aanvaardbaar niveau is een aantal maatregelen mogelijk. Hier geldt viteraard dat
de afstand tussen de woningen en de sportvelden zo groot als mogelijk dient te wor-
den gehouden. De situering van woningen kan hier een rol in spelen. Door de tuinen
af te schermen door middel van de woningen zelf, zal het geluidsniveau aanzienlijk
worden beperkt. De woningen hebben een afschermende functie.

Het geluidsniveau binnen de woningen zal zonder extra maatregelen al toelaatbaar
zijn. Ook in het geval van de tennisvelden kan door midde! van een juist management
van het gebruik, de geluidhinder tot een aanvaardbaar niveau worden beperkt. Zo
dienen de meest oostelijk gelegen banen, het intensiefst te worden gebruikt.

Ten opzichte van de bestaande bebouwing in de wijk ten noorden van het plangebied,
kan worden gesteld dat er sprake is van een gelijke of verbeterde situatie. De toekom-
stige sportfaciliteiten hebben geen nadelige gevolgen voor de omliggende bestaande
woonbebouwing.

De sportfaciliteiten komen op een grotere afstand te liggen en maken plaats voor
woonbebouwing. Daarbij is in het noordwesten van een plangebied een oude bedrijfs-
hal gesitueerd. De bedrijfsbestemming zal volledig komen te vervalien en plaats ma-
ken voor de woonbestemming. Door de verplaatsing en het verdwijnen van functies
ontstaat er met name voor de bewoners voor de Esdoornlaan op het gebied van be-
drijven en milieuzonering een verbeterde situatie.

Conclusie

In de omgeving van het plangebied zijn geen bedrijven aanwezig, die door de realisa-
tie van de nieuwe bebouwing worden gehinderd in hun bedrijfsvoering. Echter binnen
de nieuwe ontwikkeling worden sportfuncties voorzien. Volgens het huidige plan zijn
de sportvelden op te korte afstand van de beoogde woonbebouwing gesitueerd. Gelet
op de omvang van de sportverenigingen zal de verwachte geluidhinder in de praktijk
lager zijn. Daarbij is het mogelijk om door middel van een juist management van het
gebruik de geluidhinder te beperken tot een aanvaardbaar niveau. Indien de in de
VNG-lijst genoemde richtafstanden zoveel als mogelijk worden gehanteerd en er
sprake is van voldoende en toereikende gebruiksregels, zullen de sportvelden geen
hinder veroorzaken voor de omliggende woningen.

Externe Veiligheid

De mogelijke risico’s van het optreden van een milieucalamiteit moeten bij het vast-
stellen van ruimtelijke plannen (Wro-procedures) inzichtelijk gemaakt worden. In het
kader van dit plan wordt het aspect externe veiligheid nader onderzocht door de situa-
tie externe veiligheid van de locatie te beoordelen aan de hand van het Besluit Exter-
ne Veiligheid Inrichtingen (BEV!), buisleidingen en route gevaarlijke stoffen.
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Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen (BEVI)

Door de provincie Noord-Holland wordt, in het kader van externe veiligheid, aangeslo-
ten op het landelijke beleid. De regelgeving omtrent externe veiligheid is geregeld in
het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen (BEVI). Op 8 september 2004 is een minis-
teriéle regeling in werking getreden waarin onder meer veiligheidsafstanden tot
kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten zijn aangegeven. Vervolgens is op 27 okto-
ber 2004 het BEVI inwerking getreden. Het BEVI legt veiligheidsnormen op aan be-
drijven die een risico vormen voor mensen buiten de inrichting. Het BEVI is opgesteld
om de risico’s waaraan burgers in hun leefomgeving worden blootgesteld, vanwege ri-
sicovolle bedrijven, te beperken. Het besluit heeft tot doel zowel individuele, als groe-
pen burgers, een minimaal (aanvaard) beschermingsniveau te bieden.

Bepaalde maatschappelijke activiteiten brengen risico’s op zware ongevallen, met
mogelijk grote gevolgen voor de omgeving, met zich mee. Externe veiligheid richt zich
op het beheersen van deze risico’s. Het gaat daarbij om onder meer de productie, op-
slag, transport en het gebruik van gevaarlijke stoffen. Dergelijke activiteiten leggen
beperkingen op aan de omgeving. Door voldoende afstand te bewaren tussen risico-
volle activiteiten en bijvoorbeeld woningen, kan worden voldaan aan de normen. Aan
de andere kant is de ruimte schaars en het rijksbeleid erop gericht de schaarse ruimte
zo efficiént mogelijk te benutten. Het ruimtelijk beleid en het externe veiligheidsbeleid
moeten dus goed op elkaar worden afgestemd.

De wetgeving rond externe veiligheid richt zich op het beschermen van kwetsbare en
beperkt kwetsbare objecten (artikel 1 van het besluit). Kwetsbaar zijn onder meer wo-
ningen, onderwijs- en gezondheidsinstellingen en kinderopvang- en dagverblijven.
Beperkt kwetsbaar zijn onder meer kantoren, winkels, horeca en parkeerterreinen.
Naast het onderscheid in kwetsbaar en beperkt kwetsbaar wordt er ook onderscheid
gemaakt tussen plaatsgebonden risico en groepsrisico. Het plaatsgebonden risico
wordt uitgedrukt in een contour van 10-6 als grenswaarde. Het realiseren van kwets-
bare objecten binnen deze contour is niet toegestaan. Bij groepsrisico is ook niet een
contour die bepalend is, maar het aantal mensen dat zich gedurende een bepaalde
periode binnen de effectafstand van een risicovolle activiteit ophoudt. Welke kans nog
acceptabel geacht wordt, is afhankelijk van de omvang van de ramp.

Voor groepsrisico is er geen grenswaarde, maar een richtwaarde. In het Besluit Exter-
ne Veiligheid Inrichtingen (BEVI) is deze verantwoordingsplicht (door de overheid)
voor het groepsrisico rond inrichtingen wettelijk geregeld. De verantwoording houdt in
dat wordt aangegeven of risico’s acceptabel zijn en welke maatregelen worden geno-
men om de risico’s te verkleinen. Er zal zoveel mogelijk rekening moeten worden ge-
houden met deze richtwaarde. Afwijken van de richtwaarde zal grondig moeten wor-
den gemotiveerd.

In het onderhavige plan is sprake van de ontwikkeling van een kwetsbaar object in het
kader van het BEVI, te weten woningen en een kinderdagverblijf. De mogelijk aanwe-
zige veiligheidscontouren kunnen hinder veroorzaken voor de realisatie van de be-
oogde ontwikkeling. De provincie Noord-Holland beschikt over een risicokaart. Door
de kaart te raadplegen kan voor de betreffende locatie worden vastgesteld of er in de
directe omgeving inrichtingen zijn die in het kader van de externe veiligheid beschik-
ken over een externe veiligheidscontour. Uit raadpleging van de risicokaart
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(zie navolgende afbeelding) van de provincie Noord-Holland blijken er zich in de na-
bije omgeving van het betreffende plangebied geen risicovolle objecten te bevinden.
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Uitsnede risicokaart Noord-Holland
Vervoer gevaarlijke stoffen over weg, water en spoor

Het externe veiligheidsbeleid voor het vervoer van gevaarlijke stoffen is door het mi-
nisterie van Verkeer en Waterstaat vastgelegd in de nota Risiconormering vervoer ge-
vaarlijke stoffen (nota Rnvgs). Hierover is vervolgens een circulaire verschenen waar-
in dit beleid verder is uitgewerkt en verduidelijkt.

Bij de toetsing van een bestemmingsplan moet worden bezien of de kans per kilome-
ter route of tracé op een bepaald aantal slachtoffers groter is dan de oriéntatiewaarde.
Deze oriéntatiewaarde geldt in alle situaties, dus voor zowel vervoersbesluiten als
omgevingsbesluiten en in zowel bestaande als in nieuwe situaties.

Volgens de “Handreiking verantwoordingsplicht groepsrisico” dient de gemeente de
verantwoording van het groepsrisico zo veel mogelijk direct of indirect vast te leggen
in het betreffende bestemmingsplan. Het bestemmingsplan moet een ‘stille’ toename
van het groepsrisico zoveel mogelijk worden voorkomen. Dit is nodig om ook in de
toekomstige situatie de veiligheid te kunnen waarborgen en het ontstaan van knelpun-
ten te voorkomen. Eén en ander kan worden vastgelegd door kwetsbare objecten uit
te sluiten of indirect bijvoorbeeld door het bepalen van bebouwingshoogten. Voor het
groepsrisico is het tevens van belang of het plan voorziet in een zorginstelling, wonin-
gen, appartementen of kantoren en waar deze functies in het plan zijn gelegen.
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Weg
Vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg is in de omgeving van het plangebied niet
aan de orde.

Water
Vervoer van gevaarlijke stoffen over water is in de omgeving van het plangebied niet
aan de orde.

Spoor
Vervoer van gevaarlijke stoffen per spoor is in de omgeving van het plangebied niet
aan de orde.

Conclusie

Uit de risicokaart van de provincie Noord-Holland is niet gebleken dat er in de directe
nabijheid van de locatie, transport van gevaarlijke stoffen plaats vindt. Het aspect ge-
vaarlijke transportroutes is geen belemmering voor de ontwikkeling van de sportvel-
den.

Vervoer gevaatrlijke stoffen door buisleidingen

In Nederland ligt ongeveer 18.000 kilometer aan ondergrondse leiding die gevaarlijke
stoffen transporteren. Het gaat daarbij in het bijzonder om aardgas en om brandbare
vloeistoffen. De manier van transport is veilig en betrouwbaar. Het kost weinig ruimte
en het is nog snel ook. De aanleg van een nieuwe leiding is echter niet goedkoop. Ze
zijn moeilijk te verleggen of aan te passen. De wet- en regelgeving omtrent het
transport door middel van buisleidingen schiet op veel punten tekort en dient te wor-
den aangepast. Voor het transport van gevaarlijke stoffen via buisleidingen wordt
nieuw beleid ontwikkeld, dat zich in een vergevorderd stadium bevindt. Het huidige
ruimtelijke beleid is beschreven in het Structuurschema buisleidingen (1985) en in
twee circulaires (voor hoge druk aardgasleidingen in 1984 en voor brandbare vloei-
stoffen in 1991). Er wordt een nota Buisleidingen ontwikkeld ter vervanging van het
Structuurschema buisleidingen en een AMvB ter vervanging van de circulaires.

Op 9 februari 2007 heeft het kabinet ingestemd met een nieuwe aanpak van het be-
leid ten aanzien van buisleidingen. Zo is men bezig met de ontwikkeling van een Al-
gemene Maatregel van Bestuur (AMvB) Buisleidingen. In de AMvB worden regels ge-
steld ten aanzien van:

- risico's en zonering langs buisleidingen;

- het opnemen van voorschriften in bestemmingsplannen;

- technische eisen; het aanwijzen van een toezichthouder;

- melding van incidenten en beschikbaarheid van noodplannen.

Conclusie

Voor de beoordeling of er buisleidingen in de omgeving aanwezig zijn, is de risicokaart
van de provincie Noord-Holland geraadpleegd. De kaart toont dat er geen buisleidin-
gen in de directe omgeving aanwezig zijn.
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Geluid

De mate waarin het geluid, bijvoorbeeld veroorzaakt door het wegverkeer, het woon-

milieu mag belasten, is geregeld in de Wet geluidhinder. De Wet geluidhinder is sinds

het einde van de jaren zeventig een belangrijk juridisch kader voor het Nederlandse

geluidsbeleid. De kern van de wet is dat geluidsgevoelige bestemmingen, worden be-

schermd tegen geluidhinder uit de omgeving ten gevolge van wegverkeer, spoorweg

en industrie. De wet geluidhinder (Wgh en Bgh) kent de volgende geluidsgevoelige

bestemmingen:

- Woningen;

- Onderwijsgebouwen (een gymnastieklokaal maakt geen onderdeel uit van een
onderwijsgebouw bij toepassing van de Wet geluidhinder);

- Ziekenhuizen en verpleeghuizen;

- Verzorgingstehuizen;

- Psychiatrische inrichtingen;

- Medische Centra;

- Poliklinieken;

- Medische kleuterdagverblijven.

Het beschermen van bijvoorbeeld het woonmilieu gebeurt aan de hand van vastge-
stelde zoneringen. Door deze zoneringen is er sprake van een sterke link met de Wro.
De naam 'Wet geluidhinder' doet vermoeden dat hier sprake is van een alles omvat-
tende regelgeving, echter niet alle geluidsaspecten worden in de Wet geluidhinder ge-
regeld. De belangrijkste onderdelen die in de Wet geluidhinder worden geregeld zijn:

- Toestellen en geluidwerende voorzieningen;

- Industrielawaai;

- Wegverkeerslawaai;

- Spoorweglawaai;

- Geluidbelastingkaarten en actieplannen.

De meest voorkomende vorm van geluidhinder wordt veroorzaakt door het wegver-
keer. Zo stelt de wet, dat in principe de geluidsbelasting op woningen niet de voor-
keursgrenswaarde van 48 dB mag overschrijden. De voorkeursgrenswaarden is de
waarde die zonder meer kan worden toegestaan. Indien nieuwe geluidsgevoelige
functies worden toegestaan, stelt de Wet geluidhinder de verplichting akoestisch on-
derzoek te verrichten naar de geluidsbelasting ten gevolge van alle wegen, met uit-
zondering van 30 km wegen, op een bepaalde afstand van de geluidsgevoelige func-
tie(s). Indien na akoestisch onderzoek blijkt dat de grenswaarden van de
gevelbelasting worden overschreden dient er een ontheffing te worden verkregen via
een hogere voorkeursgrenswaarde procedure. De maximale ontheffingswaarde voor
nieuw te bouwen woningen in stedelijk gebied die nog niet zijn geprojecteerd is 63 dB.
Dit betreft alleen woningen, kinderdagverblijven zijn geen gevoelige bestemming in
het kader van de Wet geluidhinder.

Onderhavig plan voorziet voor een groot deel in de realisatie van een gevoelige be-
stemming, te weten wonen. Ten oosten van het plangebied is de Randweg (N523) ge-
legen, dit is een provinciale weg met een snelheidregime van 60 km/uur, indien gele-
gen buiten de bebouwde kom. Het noordelijke gedeelte waar het project Overmeer-
Zuid zal worden gerealiseerd ligt echter binnen de bebouwde kom. Op dit stuk weg
geldt een maximum snelheid van 50 km/uur. Voor een dergelijke weg is een geluids-
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zone opgenomen van 200 m aan weerzijde vanaf het hart van de weg. Dit
geldt eveneens voor de Middenweg. Deze weg staat haaks op de Randweg en de
maximumsnelheid bedraagt ter plaatse 50 km/uur.

Aan de westzijde grenst het plangebied aan de Vreelandseweg. Voor deze weg geldt
een snelheidsregime van 30 km/uur. Voor de Randweg en de Middenweg is een
akoestisch onderzoek noodzakelijk. Het onderzoek moet in beeld brengen in welke
mate er sprake is van een gevelbelasting van de beoogde woningen.

Adviesbureau Weel heeft in het kader van onderhavig plan een akoestisch onder-
zoekzuitgevoerd. Uit de resultaten met betrekking tot de geluidsbelasting veroorzaakt
door het wegverkeer blijkt een maximale belasting van 42 dB, dit is inclusief een aftrek
van 5 dB in het kader van artikel 110 g van de Wet geluidhinder. Volgens dit mag er
van de berekende geluidsbelasting 5 dB worden afgetrokken, vanwege het stiller wor-
den van het wegverkeer in de toekomst. De berekende gevelbelasting ligt beneden de
voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerslawaai.

Voor de uitplaatsingslocatie, welke bestemd is als Wonen — uit te werken, is een ont-
heffing hogere grenswaarde noodzakelijk. Bureau Weel heeft hiervoor de geluidscon-
touren in beeld gebracht. Om te kunnen voldoen aan de voorkeursgrenswaarde zou-
den de voorgevels van de nieuw te bouwen woningen op 67 meter van de weg-as
moeten komen te liggen. Dit is ruimtelijk niet wenselijk. Derhalve is een ontheffing ho-
gere grenswaarde vereist.

Conclusie

Uit het akoestisch onderzoek blijkt dat de geluidsbelasting op de te realiseren gevoeli-
ge bestemmingen beneden de voorkeursgrenswaarden voor wegverkeerslawaai van
48 dB. Een ontheffing hogere grenswaarden is derhalve niet noodzakelijk voor de
nieuw te realiseren woonwijk. Het aspect geluid in het kader van wegverkeerslawaai
vormt geen belemmering voor de realisatie van het plan Overmeer-Zuid.

Voor de uitplaatsingslocatie is wel een ontheffing hogere grenswaarde vereist en in-
middeis verleend.

Lichthinder

Verlichting kan voor omwonenden hinder veroorzaken. Lichthinder is veelal een zeer
locatiegebonden probleem. Derhalve vraagt dit om lokaal maatwerk. Knelpunten wor-
den over het algemeen in goed overleg tussen bevoegd gezag en inrichting opgelost.
Voor de vaststelling of er sprake is van hinder is geen universele definitie van het be-
grip lichthinde» beschikbaar. Wel kunnen de Algemene Richtlijnen betreffende licht-
hinder van de Nederlandse Stichting voor Verlichtingskunde (NSVV) als uitgangspunt
worden gehanteerd.

Lichthinder kan ook worden beperkt door een gebruiksafspraak tussen de gehinder-
den en de gebruiker van de installatie. Het bevoegd gezag kan zo nodig bij maatwerk-

2 adviesbureau Weel, 23 december 2009, rapportnummer: SRO.09.06 v1, Akoestisch onderzoek Wet
geluidhinder bestemmingsplan Overmeer-Zuid, gemeente Wijdemeren
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voorschrift een gebruiksafspraak tussen de gehinderden en de gebruiker van de in-
stallatie vastleggen.

In de uitvoering kan gekeken worden naar armaturen. Speciaal voor sportvelden zijn
er zogenaamde asymmetrische armaturen ontwikkeld. Deze zorgen ervoor dat het
licht vooral op het sportveld komt en veel minder uitstraalt naar de omgeving en naar
boven.

Conclusie

In het kader van het activiteiten besluit zijn al nadere voorwaarden opgenomen met
betrekking tot de tijden waarbinnen verlichting aan mag zijn. In de uitvoering kan ge-
keken worden naar de toepassing van asymmetrische armaturen. Hiermee kan verve-
lende uitstraling voorkomen worden.

Bodem

In het kader van de bestemmingsplanprocedure dient aangetoond te worden dat de
kwaliteit van de bodem en het grondwater van het plangebied in overeenstemming is
met het beoogde gebruik. De bodemkwaliteit kan namelijk van invioed zijn op de be-
oogde functie van het plangebied. Indien sprake is van een functiewijziging zal er een
bodemonderzoek moeten worden uitgevoerd op de planlocatie. Middels een bodem-
onderzoek kan in beeld worden gebracht of de bodemkwaliteit en de beocogde functie
van het plangebied bij elkaar passen. Een bodemonderzoek is gericht op bodembe-
dreigende stoffen. Hiervoor dient er eerst naar de huidige functie van het plangebied
te worden gekeken. Het bodemonderzoek moet namelijk de bodemkwaliteit vaststel-
len alvorens er activiteiten en werkzaamheden plaatsvinden in het kader van de be-
oogde ontwikkeling. Op deze wijze kan men bepalen of de bodemkwaliteit de nieuwe
ontwikkeling toelaat.

Verkennend bodemonderzoek

Van Dijk geo- en milieutechniek heeft in opdracht van Buro SRO op 21 oktober 2009
een verkennend bodemonderzoek® uitgevoerd ter plaatse van het plangebied. Het
bodemonderzoek stelt de milieuhygiénische situatie van de bodem (grond en grond-
water) vast. De navolgende afbeelding toont de onderzochte locatie. In de voorgaande
afbeelding is te zien op welke wijze het gebied is verdeeld in deelgebieden. Dit is aan-
gehouden vanwege de omvang van het onderzoek.

3 Van Dijk geo- en milieutechniek b.v., 21 oktober 2009, opdrachtnummer 150786, Verkennend

bodemonderzoek herontwikkeling Overmeer-Zuid te Nederhorst den Berg
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Overzicht deelgebieden bodemonderzoek

Uit de onderzoeksresultaten voor de deellocaties A t/m F blijkt dat de top en onderlaag
niet verontreinigd zijn. Wanneer er sprake is van een verontreiniging dan betreft dit
een lichte verontreiniging. Voor deellocatie G geldt dat er sprake is van een matig ver-
ontreinigde toplaag, dit gaat echter om een verontreiniging van een kleine omvang. Er
is verder sprake van een lichte verontreiniging in de onderlaag. Van een sterke veront-
reiniging met minerale olie is geen sprake. Met betrekking tot het grondwater blijkt dat
er sprake is van een lichte verontreiniging. Van Dijk geo- en milieutechniek conclu-
deert op basis van de resultaten dat de er voor alle deellocaties milieuhygiénisch geen
bezwaar is tegen de voorziene ontwikkeling. Gelet op het feit dat er in het kader van
de ontwikkelingen sloten gedempt gaan worden dient er een apart waterbodemonder-
zoek te worden uitgevoerd.

Waterbodemonderzoek

Op basis van de resuitaten van het verkennend bodemonderzoek is op de onder-
zoekslocatie een verkennend waterbodemonderzoek* uitgevoerd. Onderdeel van de
herontwikkeling is het dempen van oude en het graven van nieuwe sloten. De aange-
toonde verontreiniging vormt echter geen belemmering voor de herontwikkeling. Uit de
resultaten van het waterbodemonderzoek volgt dat het slib in de matige verontreinig-
de deellocatie niet verspreidbaar is op het aangrenzende perceel of in zoet opperviak-
te water. Het slib dat vrijkomt bij de geplande baggerwerkzaamheden dient te worden
afgevoerd naar een erkende verwerker. Het slib uit de overige onderzocht watergan-
gen is vrij verspreidbaar op het omliggende terrein en in zoet opperviaktewater.

4 Van Dijk Geo- Milieutechniek, d.d. 14-04-2010, opdrachtnummer: 150786, Verkennend

waterbodemonderzoek, herontwikkeling Overmeer-Zuid te Nederhorst den Berg
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Bodem en waterbodemonderzoek perceel zuidoost hoek (deelgebied H)

In deelgebied H is in een later stadium een bodem en waterbodemonderzoek® uitge-
voerd om de bodemkwaliteit van de locatie vast te stellen. Ter plaatse is momenteel
een woning met veestalling met omliggende opstallen en erf gesitueerd. Uit de resul-
taten van het bodemonderzoek volgt dat in de toplaag ter plaatse sprake is van een
lichte verontreiniging. Dit is het gevolg van het reguliere gebruik van de locatie. Voor
de onderlaag geldt dat er sprake is van een lichte verontreiniging. Deze verontreini-
ging wordt veroorzaakt door de van nature verhoogde achtergrondwaarden. Ook in
het grondwater is een lichte mate van verontreiniging aangetroffen.

De aangetroffen verontreiniging is echter van dusdanig kleine omvang dat de vastge-
stelde milieuhygiénische bodemkwaliteit geen bezwaar vormt voor de beoogde ont-
wikkeling op de locatie.

Conclusie

Uit de resultaten van het verkennend bodemonderzoek volgt vanuit milieuhygiénisch
oogpunt geen bezwaar tegen de ontwikkeling van het stedenbouwkundig plan Over-
meer-Zuid. Op basis van de beocogde werkzaamheden volgt dat een waterbodemon-
derzoek ter plaatse noodzakelijk is. De resultaten van het waterbodemonderzoek to-
nen aan dat de aangetoonde verontreiniging niet verspreidbaar is. De
waterbodemkwaliteit vormt geen belemmering voor de bodemkwaliteit.

Voor deelgebied H is in een later stadium een bodem- en waterbodemonderzoek uit-
gevoerd. Ter plaats is slechts sprake van een lichte verontreiniging. De mate van ver-
ontreiniging is niet noemenswaardig en vormt derhalve geen belemmering voor

de beoogde herontwikkeling op de locatie.

Luchtkwaliteit

De Eerste Kamer heeft op 9 oktober 2007 het wetsvoorstel voor de wijziging van de
Wet milieubeheer goedgekeurd (Stb. 2007, 414) en vervolgens is de wijziging op 15
november 2007 in werking getreden. De wet vervangt het Besluit Luchtkwaliteit 2005.
De wet is enerzijds bedoeld om de negatieve effecten op de volksgezondheid aan te
passen, als gevolg van hoge niveaus van luchtverontreiniging. Anderzijds heeft de wet
tot doel mogelijkheden te creéren voor ruimtelijk ontwikkeling, ondanks overschrijdin-
gen van de Europese grenswaarden luchtkwaliteit.

Met name paragraaf 5.2 uit gencemde wet is veranderd. Omdat 5.2 handelt over
luchtkwaliteit staat de nieuwe paragraaf 5.2 bekend als de 'Wet luchtkwaliteit'. De Wet
luchtkwaliteit introduceert het onderscheid tussen 'kleine' en 'grote' projecten. Kleine
projecten dragen 'niet in betekende mate' (NIBM) bij aan de luchtkwaliteit. Een paar
honderd grote projecten dragen juist wel 'in betekende mate' bij aan de verslechtering
van de luchtkwaliteit. Het gaat hierbij vooral om bedrijventerreinen en infrastructuur
(wegen).

5 Van Dijk geo- en milieutechniek, d.d. 28 mei 2010, opdrachtnummer 150786, Verkennend

bodemonderzoek, deellocatie H plangebied Overmeer-Zuid te Nederhorst den Berg
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Wat het begrip 'in betekende mate’ precies inhoudt, staat in een Algemene Maatregel
van Besluit (AMvB). Op hoofdlijnen komt het erop neer dat 'grote’ projecten die jaar-
lijks meer dan 3 procent bijdragen aan de jaargemiddelde norm voor fijn stof en stik-
stofdioxide (1,2 microgram per m?) een 'betekenend' negatief effect hebben op de
luchtkwaliteit. 'Kleine' projecten die minder dan 3 procent bijdragen, kunnen doorgaan
zonder toetsing. Dat betekent bijvoorbeeld dat lokale overheden een woonwijk van
minder dan 1.500 huizen niet hoeven te toetsen aan de normen voor luchtkwaliteit.
Deze kwantitatieve vertaling naar verschillende functies is neergelegd in de Regeling
'niet in betekenende mate bijdragen’.

Een belangrijk onderdeel van het instrumentarium is het Nationale Samenwerkings-

programma Luchtkwaliteit (NSL), dat op 1 augustus 2009 in werking is getreden. Bin-

nen het NSL werken het Rijk, de provincies en gemeenten samen om de Europese ei-

sen voor luchtkwaliteit te realiseren. Luchtkwaliteitseisen vormen onder de Wet

milieubeheer geen belemmering voor ruimtelijke ontwikkeling als:

- er geen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grens-
waarde;

- een project, al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit
leidt;

- een project is opgenomen in een regionaal programma van maatregelen of in het
Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL);

- een project "niet in betekende mate” bijdraagt aan de luchtverontreiniging.

In het kader van het opstellen van een bestemmingsplan moeten er derhalve door-
gaans twee aspecten in beeld worden gebracht. Ten eerste of de luchtkwaliteit de

nieuwe functie toelaat. Ten tweede moet blijken of het project is aan te merken als
een NIBM-project en dus niet zal leiden tot een verslechterde luchtkwaliteit.

Besluit gevoelige bestemmingen

Op 16 januari 2009 is het Besluit gevoelige bestemmingen in werking getreden. Met
deze AMvB wordt de vestiging van zogeheten 'gevoelige bestemmingen' in de nabij-
heid van provincialen- en rijkswegen beperkt. Dit heeft consequenties voor de ruimte-
lijke ordening. Het Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen) is gebaseerd
op artikel 5.16a van de Wet milieubeheer, dat via een amendement van de Tweede
Kamer in de Wm is opgenomen.

Het besluit is gericht op bescherming van mensen met een verhoogde gevoeligheid
voor fijn stof (PM10) en stikstofdioxide (NO2), in het bijzonder kinderen, ouderen en
zieken. Indien een project betrekking heeft op een gevoelige bestemming en geheel of
gedeeltelijk is gelegen binnen een afstand van: 300 meter aan weerszijden van rijks-
wegen en 50 meter langs provinciale wegen, gemeten vanaf de rand van de weg en
waar overschrijding van de grenswaarden voor PM10 of NO2 (dreigen te) plaatsvindt,
mag het totaal aantal mensen dat hoort bij een gevoelige bestemming niet toenemen.

De volgende gebouwen met de bijbehorende terreinen zijn aangemerkt als gevoelige
bestemming:

- scholen;

- kinderdagverblijven;

- verzorgings-, verpleeg- en bejaardentehuizen.
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Het gaat hierbij niet om bestemmingen in de meest enge zin van het woord, maar om
alle vergelijkbare functies, ongeacht de exacte aanduiding ervan in bestemmingsplan-
nen en andere besluiten. In casu kan niet gesproken worden van een dergelijke func-
tie. In het geval van onderhavig plan is er sprake van een gevoelige bestemming in
het kader van het Besluit gevoelige bestemmingen, te weten een kinderdagverblijf.
Gelet op dit feit zal er voor de ontwikkeling rekening dienen te worden gehouden met
in hoeverre de luchtkwaliteit in omgeving de ontwikkeling toe laat.

Aan de andere kant moet in het kader van de luchtkwaliteit tevens bepaald worden in
hoeverre de nieuwe ontwikkeling leidt tot een verslechtering van de luchtkwaliteit. Op
basis van de NIBM-norm wordt bepaald of een project wel of niet in betekende mate
bijdraagt aan de luchtkwaliteit. De totale ontwikkeling van het project Overmeer-Zuid
omvat naast wonen, tevens voetbalvelden en tennisbanen. Deze functies hebben een
verkeersaantrekkende werking. Gelet op de toename in verkeersbewegingen is het
noodzakelijk door middel van een luchtkwaliteitonderzoek te bepalen wat de invloed is
van de ontwikkeling op de luchtkwaliteit en of de wettelijke normen hierdoor niet zullen
worden overschreden. Op basis van deze onderzoeksresultaten kan gesteld worden
of het project een noemenswaardige invioed heeft op de luchtkwaliteit ter plaatse. Op
basis van de uitgangspunten van het AMvB kan worden gesteld dat het initiatief bin-
nen de regeling NIBM valt. Echter ter extra onderbouwing en gelet op de aard van de
ontwikkeling is een luchtkwaliteitonderzoek uitgevoerd.

Luchtkwaliteitonderzoek

Grontmij heeft onderzocht hoe het verkeer dat door de nieuwe ontwikkeling en de
bouwactiviteiten wordt gegenereerd de luchtkwaliteit beinvioedt. Het rapport ® omvat
een toetsing van de resultaten aan de toetsjaren 2010 en 2020. Op deze wijze is in
beeld gebracht of het aspect luchtkwaliteit van invloed is op onderhavige ontwikkeling.
Op basis van de resultaten van de berekeningen kan worden geconcludeerd dat zo-
wel de autonome als de situatie met planrealisatie voor beide toetsjaren voldoet aan
de NIBM-grenswaarde van 1,2 yg/m?* van de jaargemiddelde concentratie NO2 en
PM10. Het aspect luchtkwaliteit vormt derhalve geen belemmering voor de beoogde
ontwikkeling van het project Overmeer-Zuid.

Conclusie

In het onderhavige project is er sprake van een gevoelige bestemming, te weten een
kinderdagverblijf. Het kinderdagverblijf ligt op meer dan 50 meter van de dichtsbijzijn-
de provinciale weg. Derhalve kan worden gesteld dat de luchtkwaliteit in de directe
omgeving van het plangebied de ontwikkeling van het kinderdagverblijf toelaat. Gelet
op de verkeersaantrekkende functies in de directe omgeving van het kinderdagverblijf
is er in het kader van een goede ruimtelijke ordening een luchtkwaliteitonderzoek uit-
gevoerd. Aan de hand van de resultaten van het onderzoek is vastgesteld dat de ont-
wikkeling van de verkeersaantrekkende functies niet leidt tot een verslechtering van
de luchtkwaliteit. Op basis van de resultaten kan de ontwikkeling worden geclassifi-
ceerd als een NIBM-project.

6 Grontmij, 23 maart 2010, projectnummer:287664, Onderzoek luchtkwaliteit Overmeer-Zuid,

luchttoets conform de Wet milieubeheer (5.2 luchtkwaliteitseisen)
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4.8

4.8.1

Flora en Fauna

In het kader van de een goede ruimtelijke onderbouwing moet worden getoetst of er
sprake is van negatieve effecten op de aanwezige beschermde soorten zoals de Flo-
ra- en faunawet die noemt. Als hiervan sprake is, moet ontheffing of vrijstelling worden
aangevraagd. Voorts moet bekeken worden of er effecten zijn op aangewezen gebie-
den, zoals Vogel- en/of Habitatrichtlijngebieden en de Ecologische Hoofdstructuur
(EHS).

Natuurbescherming

Natuurbeschermingswet (1998)

Nederland heeft sinds 1998 een nieuwe natuurbeschermingswet, die zich alleen richt
op de bescherming van gebieden. De verplichtingen die voortkomen uit Europese re-
gelgeving ten aanzien van de bescherming van soorten zijn opgenomen in de Flora-
en faunawet. Sinds 1 oktober 2005 is de Natuurbeschermingswet gewijzigd en zijn de
bepalingen vanuit de Europese Habitat- en Vogelrichtlijn, aangevuld met de vroegere
Beschermde- en Staatsnatuurmonumenten, in de wet verwerkt.

In de Natuurbeschermingswet zijn de volgende gronden aangewezen en be-
schermd:

- Natura 2000-gebieden (Vogelrichtlijn- en Habitatrichtlijngebieden);

- beschermde Natuurmonumenten;

- wetlands.

Om de mogelijke gevolgen van de ontwikkeling van het project Overmeer-Zuid inzich-
telijk te maken is er een quickscan7 uitgevoerd. De quickscan heeft de ligging van het
plangebied ten opzichte van beschermde natuurgebieden in beeld gebracht. Uit de re-
sultaten van de quickscan volgt dat het op ongeveer 500 meter ten noorden van het
plangebied het Natura2000 gebied 'Oostelijke Vechtplassen' is gelegen. Ditzelfde ge-
bied is eveneens ten zuiden van het plangebied op circa 1.100 meter gelegen. Voor
deze gebieden geldt een externe werking. Dit houdt in dat het gebied ook getoetst
dient te worden op beschermde soorten, habitats en hun instandhoudingsdoelen.

Tussen het beschermde Vogelrichtlijingebied en het plangebied liggen veel bufferende
elementen als huizen, wegen en bossages. Gelet op het feit dat de sportfunctie gro-
tendeels behouden blijft en er huizen worden gebouwd, zijn er geen negatieve effec-
ten te verwachten op de aangewezen vogelsoorten. Verstorende effecten als gevolg
van ingrepen in het plangebied zijn gezien de afstand van meer dan een kilometer en
het bufferende effecten van de dijk tegen het plangebied, wegen en agrarische bedrij-
ven niet te verwachten

Ecologische Hoofdstructuur

De EHS bestaat uit bestaande natuurgebieden, nieuwe natuurgebieden en ecolo-
gische verbindingszone. De EHS is gebaseerd op de nationale Ecologische Hoofd-
structuur. De nationale EHS vormt de basis voor het Nederlands natuurbeleid en heeft
als doel de nationale flora en fauna te beschermen. Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen
moeten worden getoetst aan de EHS en mogen geen afbreuk doen aan de aanwezige

7 Laneco Landschaps & Ecologisch Advies, 10 juli 2009, projectnummer 04.09.08, Quickscan flora en fauna
Sportpark Overmeer Zuid te Nederhorst den Berg
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natuurwaarden. Op grond van de Wet Milieubeheer zijn gebieden aangewezen, waar
het milieu bijzondere bescherming behoeft.

Het is van belang dat de samenhang van de EHS niet door verstedelijking (en andere
bebouwing) en infrastructuur wordt verbroken. Indien nieuwe vormen van ruimte- en
bodemgebruik binnen de EHS gewenst zijn, dan dient de functie de EHS te onder-
steunen en zo mogelijk te versterken. Om dit te beoordelen is de aard van het gebruik
en de plaats binnen de EHS van belang. EHS bestaat uit verschillende natuurgebie-
den en zijn door zogenaamde Ecologische Verbindingszones (evz) met elkaar zijn
verbonden. De evZ's bestaan uit natuurstroken met stapstenen (rust en fourageerge-
bieden) en ze zorgen er voor dat diersoorten van het ene naar het andere gebied
kunnen migreren. Het onderhavige plangebied is gelegen in de provincie Noord-
Holland. De Ecologische Hoofdstructuur van de provincie Noord-Holland is een sa-
menhangend netwerk van belangrijke natuurgebieden in de provincie. De EHS van
Noord-Holland heeft een oppervlakte van 96.500 ha. Dit is exclusief grote wateren. In
overleg met het Rijk dient de geplande EHS in 2018 gerealiseerd te zijn. Sinds 2008 is
de provincie bezig met een 'herijking' van de EHS. Het doel van de herrijking is een
ecologisch betere, financieel haalbare en sneller realiseerbare EHS te bereiken. De
herijking zorgt voor een kritische kijk op de huidige begrenzing van de EHS. Het ge-
volg hiervan is dat sommige gebieden met een te lage ecologische waarde uit de EHS
worden gehaald. Maar er worden ook nieuwe gebieden aan de EHS toegevoegd, om-
dat hier ecologische kansen liggen. Door het verwijderen en toevoegen blijft het aantal
hectares gelijk. Om de herijking voldoende structuur te geven hebben de Gedeputeer-
de Staten op 10 februari 2009 de uitgangspunten, werkwijze en planning vastgesteld.

In de quickscan is eveneens bepaald in hoeverre de ontwikkeling van invioed is op de
EHS. Het plangebied is gelegen nabij de EHS water. Het betreft de evz langs de rivier
de Vecht. Dit is een gebied met bijzondere kenmerken voor natuur en landschap,
waar in de planvorming rekening mee is gehouden. De bescherming van dit gebied is
geregeld in het Provinciaal Milieubeleidsplan 2009-2015 en de Provinciale Milieuver-
ordening. Hieruit volgt dat ontwikkelingen binnen de ecologische verbindingszone mo-
gelijk zijn, als ze passen binnen de natuurdoelen voor het gebied en als deze ontwik-
kelingen de identiteit van het landschap versterken. Deze zijn beschreven in de
Beleidsvisie Ontwikkeling Provinciale Ecologische Hoofdstructuur van mei 1993 en in
de nota Natuurdoeitypen in Noord-Holland van augustus 2000. Tussen het plangebied
en de rivier is een brede weg gesitueerd. Daarbij is er in de Vecht een aantal woonbo-
ten gesitueerd. Gelet op deze elementen en de beoogde functies, zijn er nauwelijks
negatieve effecten te verwachten. De mogelijk effecten als gevolg van fichtverstoring
kunnen worden voorkomen door gebruik van aangepaste lichtarmaturen en het hand-
haven of gelijkwaardig terug brengen van de singels aan de randen van de velden.

Conclusie natuurbescherming

Uit de resultaten van de quickscan blijkt dat er geen negatieve effecten te verwachten
zijn op de omliggende natuurgebieden. Tussen de beschermde natuurgebieden en de
planlocatie liggen elementen die een bufferende werking hebben. Vanuit het aspect
natuurbescherming zijn er geen bezwaren tegen de inpassing van het project Over-
meer-Zuid op de beoogde planlocatie.
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4.8.2

Soortenbescherming

Flora- en faunawet (2002)

Sinds 1 april 2002 regelt de Flora- en faunawet de bescherming van in het wild voor-
komende inheemse planten en dieren. De wet richt zich vooral op het in stand houden
van populaties van soorten die bescherming behoeven. Sinds de inwerkingtreding van
de AMvB (2005) worden er drie categorieén beschermingsniveaus onderscheiden
waarop het ontheffingsregime is gebaseerd. Wanneer plannen worden ontwikkeld
voor ruimtelijke ingrepen of voornemens ontstaan om werkzaamheden uit te voeren,
dient vooraf te worden beoordeeld of er mogelijke nadelige consequenties voor be-
schermde inheemse soorten zijn. Er zijn een tweetal algemene voorwaarden vanuit de
Flora- en faunawet van toepassing:

1. in het broedseizoen van vogels (half maart tot half juli) mogen de vegetatie, bos-
jes en opstallen in het projectgebied niet worden verwijderd. De start van werk-
zaamheden tijdens deze periode zouden leiden tot directe verstoring van broed-
vogels en het broedsucces. Alle vogels zijn beschermd. Er is geen vrijstelling te
verkrijgen in het kader van de Flora- en faunawet voor activiteiten die vogels in
hun broedseizoen zouden kunnen verstoren;

2. op basis van de zorgplicht volgens artikel 2 van de Flora- en faunawet dient bij de
uitvoering van de werkzaamheden voldoende zorg in acht te worden genomen
voor de in het wild levende dieren en hun leefomgeving. Dit houdt in dat bij het
uitvoeren van werkzaamheden altijd rekening moet worden gehouden met aan-
wezige planten en dieren. Zo dienen maatregelen te worden getroffen om bij-
voorbeeld verstoring tot een minimum te beperken. Dieren moeten de gelegen-
heid hebben om uit te wijken en mogen niet opzettelijk worden gedood.

Dit kan door:

- het beperken van verlichting tijdens de avonduren in zomer, voorjaar en herfst
ten behoeve van vleermuizen en andere nachtdieren;

- het slopen en rooien starten buiten het voortplantingsseizoen en het win-
ter(slaap)seizoen. Zodat het projectgebied ongeschikt is voor dieren.

In het kader van een goede ruimtelijke onderbouwing dienen er ten behoeve van het
aspect Flora en Fauna twee standaard aanbevelingen te worden gedaan. Ten eerste
ten aanzien van de vleermuizen. Een mogelijk voorkomende soortgroep zijn namelijk
de beschermde vieermuizensoorten. Voor deze soorten geldt bij aantasting van vaste
rust- en verblijfsplaatsen een ontheffingplicht in het kader van de Flora- en faunawet.
Een verdere aanbeveling geldt voor de rugstreeppad. Rugstreeppadden overwinteren
in braakliggende en opgespoten, vergraafbare (zandige) terreinen. Bij grondwerk-
zaamheden en als er zand wordt opgespoten, wordt het terrein geschikt voor deze
strikt beschermde soort. In het kader van de zorgplicht wordt daarom aanbevolen het
terrein niet langer dan strikt noodzakelijk braak te laten liggen. Speciale aandacht gaat
hierbij uit naar de periode augustus-april. Maatregelen om kolonisatie door de rug-
streeppad te voorkomen zijn:
- paddenschermen plaatsen, als de bouw langere tijd wordt stil gelegd in braaklig-
gende toestand;
- afdekken of dempen van natte plekken.
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Naast de twee standaard aanbevelingen dient op grond van de flora en fauna wetge-
ving onderzocht te worden in hoeverre ruimtelijke plannen negatieve gevolgen hebben
op beschermde dier- en plantensoorten, de zogenaamde rode lijst, en of er compen-
serende of mitigerende maatregelen genomen moeten worden. Hier betreft het de
ontwikkeling van woningbouw en de herontwikkeling van de sportfunctie binnen be-
staand bebouwd gebied van de kern Nederhorst den Berg. Het plangebied be-

staat voornamelijk uit voetbalvelden met daarom heen rijen met oude (monumentale)
volwassen Essen en een aantal watergangen. Daarnaast maakt een voormalig volks-
tuinencomplex ook onderdeel uit van het plangebied. De huidige bebouwing zal in het
kader van het project Overmeer-Zuid worden gesloopt en de begroeiing zal deels
worden gekapt.

Rapportage voor Kilometerhok X;131 / Y:473 Rapportage voor kilometerhok X:132 / ¥:473

Soortgroep FF1® FF23* FF vogels Hrl* RL® Volledigheid” Detail®  Actualiteit® Soortgroep FF1® FF23* FF vogels Hrl® RL? Volledigheid® Detail®  Actualiteit*
Vaatplanten 2 1 4 goad = 1975-2007 Vaatpluntan 2 3 goed - 1975-2007
Mossen niet 1997-2007 Mossen nist 1997-2007
Korstmossen niet 1992-2007 Korstmossen niat 1992-2007
Paddestoelen niet 1992-2007 Paddestoslen niat 1992-2007
Zoogdiaren b - 1 slecht 26-30% 1997-2007 Zoogdieran 1 slecht 51-100% 1997-2007
Broedvogels 2 i slecht 0% 1996-2007 Broadvogels nlat 1996-2007
Watervogals goed 0% 96/97-06/07 Watervogals goed 0% 96/97-06/07
Reptialen 3 I 1 matig 51-100% 1992-2007 Reptielen niet 1992-2007
Amfibladn nlet 1992-2007 Amfibiedn nist 1992-2007
Vissan niet 1992-2007 Vissen niat 1992-2007
Dagviinders radelipc 1998-2008 Oagvlindars niet 1998-2008
Hachtvlinders niet 1980-2008 HNachtvlindars niet 1980-2008
Libellen niet 1993-2007 Libellen niat 1993-2007
Sprinkhanan | nlat 1993-2007 Sprinkhanen niet 1993-2007
g:;::"w.l o slecht 1993-2007 S:;:::N.I o niet 1993-2007

Landelijk g databanki gegevens (nzien van dit hok

Rapportage kilometerhok

De voorgaande afbeelding toont een rapportage van het Natuurloket, hieruit blijkt dat
het kilometerhok waar de projectiocatie binnen valt nauwelijks tot slecht is onderzocht.
Uit de resultaten blijkt echter dat er in het kilometerhok beschermde diersoorten voor-
komen. Gezien de beoogde werkzaamheden is er een quickscan flora en fauna uitge-
voerd. Hiermee is in beeld gebracht welke consequenties er vanuit de Flora en fau-
nawet zijn voor de planontwikkeling.
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Quickscan Flora en Fauna

Voor het plangebied is door Laneco Landschaps en Ecologisch advies op 10 juli 2009
een quickscan Flora en Fauna® uitgevoerd. Uit de quickscan volgt dat in het plange-
bied de egel, de mol, verschillende muizen, marterachtigen, de kleine watersalaman-
der, de bruine kikker en de gewone pad kunnen voorkomen. Op basis van de ver-
spreidingsgegevens en de aanwezige biotopen kan een aantal van de soorten niet
worden uitgesloten, te weten: vieermuizen, vissen, poelkikker en de grote bonte
specht. Laneco adviseert nader onderzoek naar deze soorten uit te voeren. Nader on-
derzoek kan tevens de grootte van de populatie bepalen. Tijdens het veldonderzoek
ten behoeve van de quickscan is er een ringslang aangetroffen. De beoogde ontwik-
keling kan leiden tot een aantasting van de vaste rust- en verblijfplaats. Indien tijdens
het nader onderzoek de ringslang opnieuw wordt aangetroffen is er voor de ringslang
een ontheffing Flora- en faunawet nodig.

Nader onderzoek flora en fauna
In navolging van de resultaten van de quickscan is er nader onderzoek® uitgevoerd
naar de aanwezigheid van beschermde soorten in het plangebied.

Vieermuizen

Onderzoek winterverblijven vieermuizen

Naar aanleiding van de resultaten van de quickscan Flora en Fauna is er eveneens
nader onderzoek 10uitgevoerd naar de winterverblijven voor vleermuizen in het plan-
gebied van Overmeer-Zuid. Nabij het plangebied zijn drie bunkers aangetroffen die
een functie kunnen vervullen voor overwinterende vleermuizen. Gedurende de inven-
tarisatieronden zijn er geen uitvliegende vleermuizen waargenomen. Negatieve effec-
ten op potentiéle winterverblijven als gevolg van de ingreep kunnen worden uitgeslo-
ten. Wel is geconstateerd dat bij verlichting van de sportvelden de zuidzijde van de
dijk beperkt wordt gebruikt als vliegroute. In de toekomst zal dit eveneens mogelijk
zijn.

Onderzoek vieermuizen zomerperiode

In de zomer zijn er verschillende vieermuissoorten waargenomen. Op vier soorten is
geen effect te verwachten. Voor één soort geldt echter dat het verwijderen van de
groenelementen in het plangebied zal leiden tot een indirect effect. Dit betekent een
indirecte aantasting van een verblijfplaats. Verder is geconstateerd dat ook in de zo-
merperiode de zuidzijde van de dijk wordt gebruikt als de lampen van de voetbalvel-
den aan zijn.

Jaarrond beschermde soorten
Van de lijst met beschermde soorten maken twee soorten gebruik van het plangebied,
te weten de huismus en de steenuil.

Laneco Landschaps & Ecologisch Advies, 10 juli 2009, projectnummer 04.09.06, Quickscan flora en
fauna Sportpark Overmeer Zuid te Nederhorst den Berg

Laneco Landschaps & Ecologisch Advies, 20 augustus 2010, Veldinventarisatierapport, Sportpark
Overmeer-Zuid te Nederhorst den Berg

Laneco Landschaps & Ecologisch Advies, d.d. 10 februari 2010, Onderzoek winterverblijven vieermui-
zen Overmeer Zuid
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4.9

4.9.1

Amfibieén, reptielen en vissen

Uit de soortgroepen amfibieén, reptielen en vissen zijn geen strikt beschermde soor-
ten aangetroffen in het plangebied van het project Overmeer-Zuid. in een eerste in-
ventarisatie is eveneens een ringslang aangetroffen. Tijdens het nader onderzoek is
deze niet meer waargenomen.

Conclusie

De resultaten van de quickscan flora en fauna en het nader onderzoek tonen dat er
een aantal beschermde diersoorten voorkomen in het plangebied van het project
Overmeer-Zuid. In navolging hierop is in opdracht van de gemeente Wijdemeren een
projectplan flora- en fauna opgesteld. Dit projectplan beschrijft de compenserende en
mitigerende maatregelen. De maatregelen zijn zodanig opgesteld dat de negatieve
gevolgen voor flora- en fauna volledig worden gecompenseerd. Ontheffing van de Flo-
ra- en fauna wet is derhalve niet noodzakelijk. Het projectplan is voorgelegd aan het
ministerie van EL&I ter beoordeling. op 27 april 2012 heeft de Dienst regelingen van
het ministerie van ELI ingestemd met het projectplan en een zogenaamde positieve
afwijking gegeven. Dit houdt in dat het toegestaan is de voorgenomen werkzaamhe-
den zonder ontheffing uit te voeren mit de maatregelen zoals opgenomen in het pro-
jectplan en in de positieve afwijking worden uitgevoerd.

Water
Inleiding

In het kader van een goede ruimtelijke ordening is er door Wareco Ingenieurs een wa-
tertoets'' opgesteld. Het doel van de watertoets is waarborgen dat waterhuishoud-
kundige doelstellingen expliciet en op evenwichtige wijze in beschouwing worden ge-
nomen bij alle relevante ruimtelijke plannen en besluiten die een effect kunnen
hebben op het watersysteem. De meerwaarde van de watertoets is dat zij zorgt voor
vroegtijdige systematische aandacht voor het meewegen van wateraspecten in ruim-
telijke plannen en besluiten. Het gaat daarbij om alle waterhuishoudkundige aspecten,
waaronder het systeem van oppervlaktewater, grondwater, hemelwater, de waterke-
ringen en de waterkwaliteit.

Taakverdeling waterbeheer gemeente en particulieren

Waternet

In het plangebied van het project Overmeer-Zuid is Waternet de waterbeheerder. Wa-
ternet is verantwoordelijk voor de waterhuishouding en het beheer en onderhoud van
de hoofdwatergangen. Daarbij is het verantwoordelijk voor de waterkwaliteit van het
opperviakte water en zuivert het afvalwater in de regio.

B Wareco Ingenieurs, d.d. 24-06-2010, kenmerk: KG43, RAP20091030, Watertoets Overmeer-Zuid,

Nederhorst den Berg
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4.9.2

Op 1 januari 2006 is Waternet officieel gestart. Het is een nieuw bedrijf voortkomend
uit het Waterleidingbedrijf Amsterdam en Dienst Waterbeheer en Riolering. Waternet
wordt bestuurd door de gemeente Amsterdam en het Hoogheemraadschap Amstel,
Gooi en Vecht (AGV). De visie van de waterbeheerders, ook van het Hoogheemraad-
schap Amstel, Gooi en Vechtstreek (AGV) en de dienst Waterbeheer en Riolering
(DWR), is gelijk aan die van het Rijk in de Vierde Nota Waterhuishouding (4NW), na-
melijk:
- het hebben en houden van een veilig (tegen overstromingen) en bewoonbaar
land;
- hetin stand houden en versterken van biologische gezonde en veerkrachtige wa-
tersystemen;
- het (daarmee) garanderen van duurzaam gebruik van land en water.

Gemeenten

De taakverdeling en verantwoordelijkheid voor het beheer van het ondiepe grondwater
was tot en met 2007 niet eenduidig in wet- en regelgeving vastgelegd. Om deze on-
duidelijkheid op te heffen is de Wet Verankering en Bekostiging Gemeentelijke Water-
taken (Wet Gemeentelijke Watertaken) per 1 januari 2008 in werking getreden. Per 22
december 2009 is deze wet opgenomen in de Waterwet. Deze wet gaat niet alleen
over grondwater maar ook over regenwater. De Wet Gemeentelijke Watertaken intro-
duceert gemeentelijke zorgplichten voor afvloeiend regenwater en grondwater. De
nieuwe gemeentelijke grondwaterzorgplicht ziet toe op het treffen van maatregelen in
het openbare gemeentelijke gebied, teneinde structureel nadelige gevolgen van de
grondwaterstand zoveel mogelijk te voorkomen of te beperken, voor zover het treffen
van de maatregelen doelmatig is. Het rioolbeheer is een gemeentelijke verantwoorde-
lijkheid.

Particulieren
De perceeleigenaar is verantwoordelijk voor het voorkomen en beperken van nadelige
gevolgen van de grondwaterstand op eigen terrein.

Beleidskader

Toepasselijk recht

Kaderrichtlijn water

De Kaderrichtlijn Water (KRW) is in 2000 van kracht geworden en moet in verschillen-
de soorten regels eenheid brengen op nationaal maar vooral op Europees niveau. Het
KRW geeft het kader voor de bescherming van landoppervlaktewater, overgangswa-
ter, kustwater en grondwater. Voor oppervlaktewater en grondwater betekent dit dat
een goede ecologische en chemische toestand bereikt moet worden. In veel gevallen
is er namelijk sprake van vervuiling met bijvoorbeeld zware metalen, PAK's en andere
gevaarlijke stoffen. De KRW is een Europese richtlijn gericht op de verbetering van de
kwaliteit van het opperviakte- en grondwater. De KRW maakt het mogelijk om veront-
reiniging van oppervlaktewater en grondwater internationaal aan te pakken. De Kader-
richtlijn water moet ervoor zorgen dat de kwaliteit van het oppervlakte- en grondwater
in 2015 op orde is. In dat jaar moet het oppervlaktewater voldoen aan de gestelde wa-
terkwaliteitseisen die afhankelijk zijn van onder meer het type water. De KRW wordt
op dit moment ingepast in de Nederlandse regelgeving. Milieudoelstellingen en maat-
regelen zullen waarschijnlijk eind 2009 vast worden gelegd. Deze doelstellingen en

SAB 48



maatregelen zullen moeten worden meegenomen in de watertoets en werken zo-
doende door in de waterparagraaf. Tot die tijd moet voorkomen worden dat overheden
besluiten nemen die een achteruitgang van de waterkwaliteit tot gevolg hebben.

Om de kwaliteit en kwantiteit te waarborgen zijn er in het kader van de KRW be-
schermde gebieden aangewezen. Binnen deze gebieden gelden striktere ecologische-
of kwaliteitsdoelen dan voor andere gebieden. Middels een te raadplegen register kan
worden bepaald of onderhavig plangebied deel uit maakt van een nationaal be-
schermd gebied. Het register is momenteel in ontwikkeling. In naleving van het motto
'Decentraal wat kan, centraal wat moet' hebben de regionale waterbeheerders de op-
gave om de beschermde gebieden in te passen in hun waterbeheers- en stroomge-
biedbeheersplannen. De waterbeheerders krijgen in Nederland voornamelijk te maken
met beschermde Natura 2000 gebieden (Vogel & habitat richtlijngebied), de zwemwa-
terlocaties en de drinkwaterinnamepunten.

Keur

Het bestuur van het waterschap heeft de Keur vastgesteld. De Keur AGV 2011, het
Keurbesluit Vrijstellingen en de Beleidsregels zijn op 1 december 2011 in werking ge-
treden. Op 9 juli 2013 heeft het bestuur wijzigingen van het Keurbesluit en de Beleids-
regels vastgesteld. Deze wijzigingen zijn per 1 augustus 2013 in werking getreden.

De Keur van het AGV is gericht op het beschermen van de wateraan- en afvoer, de

bescherming tegen wateroveriast en overstroming en op het beschermen van de eco-
logische toestand van het watersysteem. in de Keur zijn verschillende geboden en
verboden opgenomen, waarvan door het waterschap ontheffing van kan worden ver-
leend. Drie artikelen van de Keur die bij dit plan bijzonder van belang zijn, zijn:

- Artikel 9, eerste lid onder a: Op grond van dit artikel uit de Keur is het niet toege-
staan te graven of grond te verwijderen, werken aan te brengen, te hebben of te
verwijderen die op een diepte van meer dan 0,5 meter in de ondergrond veran-
kerd of gelegen zijn binnen de kernzone of beschermingszones van waterkerin-
gen. In de beleidsnota Keurontheffingen Waterkeringen, vastgesteld door het Al-
gemeen Bestuur van AGV op 13 april 2006 zijn de voorwaarden voor het afgeven
van een ontheffing op het bovengenoemde artikel uit de Keur opgenomen. Een
van de randvoorwaarden voor een eventuele ontheffing van dit artikel uit de Keur
is dat constructies buiten het keurprofiel van de waterkering moeten blijven.

- Artikel 16: Op grond van dit artikel uit de Keur is het verboden om meer dan
1.000 m2 verhard oppervlak aan te leggen binnen stedelijk gebied. Verhard op-
pervlak leidt in beginsel tot een grotere belasting van het opperviaktewatersys-
teem en rioleringssysteem, omdat pieken in de regenafvoer minder worden afge-
vlakt door infiltratie naar het grondwater. Bij nieuwbouw in stedelijk gebied,
verdichting in bestaand stedelijk gebied of de aanleg van wegen is sprake van
verharding van gebieden waar voorheen water in de bodem kon worden gebor-
gen. De toename van de belasting van het oppervlaktewatersysteem moet wor-
den gecompenseerd door de initiatiefnemer. Dat betekent dat het watersysteem
na de realisering van de verharding niet zwaarder belast mag worden dan voor-
dien. Bij de aanleg van 1.000 vierkante meter of meer verhard oppervlak in stede-
lijk of glastuinbouwgebied of meer dan 5.000 vierkante meter in overig gebied,
dient binnen het betreffende peilgebied een gebied ter grootte van tenminste
10% van de toename in verhard oppervlak ingericht te worden voor extra water-
berging.
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- Artikel 14, eerste lid: Op grond van dit artikel uit de Keur is het niet toegestaan
primaire, secundaire en tertiaire wateren direct of indirect met elkaar of met ande-
re wateren in verbinding te brengen, geheel of gedeeltelijk te dempen of van rich-
ting, vorm, afmeting of constructie te veranderen. In de beleidsnota Inrichting,
Gebruik en Onderhoud van wateren en oevers, vastgesteld door het Algemeen
Bestuur van AGV op 9 maart 2006 zijn de voorwaarde voor het afgeven van een
ontheffing van het bovengenoemde artikel uit de Keur opgenomen. Zo stelt Be-
leidsregel 1-8: “Voor elk gedeelte opperviaktewater dat wordt gedempt dient el-
ders in hetzelfde peilgebied minimaal een even groot gedeelte open water gecre-
eerd te worden. Dit op zodanig wijze dat andere functies of gebruiksvormen niet
negatief worden beinvioed.” En Beleidsregel 1-9: "Voordat demping plaatsvindt
dient fysieke compensatie elders in het peilgebied te zijn gerealiseerd.”

Toepasselijk beleid

Nationaal Waterplan

In december 2009 heeft het kabinet het nationaal waterplan vastgesteld. Dit plan geeft
op hoofdlijnen aan welk beleid het Rijk in de periode 2009 - 2015 voert om te komen
tot een duurzaam waterbeheer. Het Nationaal Waterplan richt zich op bescherming
tegen overstromingen, beschikbaarheid van voldoende en schoon water, en diverse
vormen van gebruik van water. Ook worden de maatregelen genoemd die hierioe
worden genomen.

Het Nationaal Waterplan (NWP) is de opvolger van de Vierde Nota Waterhuishouding
uit 1998 en vervangt alle voorgaande nota's waterhuishouding. Het Nationaal Water-
plan is opgesteld op basis van de Waterwet die met ingang van 22 december 2009
van kracht is. Op basis van de Wet ruimtelijke ordening heeft het Nationaal Waterplan
voor de ruimtelijke aspecten de status van structuurvisie.

Waterwet (2009)

Op 22 december 2009 is de Waterwet in werking getreden. Centraal in de Waterwet
staat een intergraal waterbeheer op basis van de 'watersysteembenadering’. Het doel
van de Waterwet is het integreren van acht bestaande wetten voor waterbeheer. Door
middel van één watervergunning regelt de wet het beheer van opperviaktewater en
grondwater en de juridische implementatie van Europese richtlijnen, w.o. de Kader-
richtlijn Water. Een opvallend feit is dat met de inwerkingtreding van de nieuwe Wa-
terwet de Wvo-vergunning voor het lozen vanuit gemeentelijke rioolstelsels op het op-
pervlaktewater en de heffing op riooloverstorten verdwijnen. Deze worden vervangen
door algemene regels die zijn geformuleerd in het Besluit lozen buiten inrichtingen
(AMvB). Niet alles is echter onder te brengen in de algemene regels. Daartoe introdu-
ceert de Waterwet de integrale watervergunning. In de integrale watervergunning
gaan zes vergunningen uit eerdere wetten (inclusief keurvergunning) op in één aparte
watervergunning.

Het plangebied is omgeven door water. Ten westen van het plangebied ligt de Vecht.
Deze rivier is karakteristiek voor het gebied en draagt in grote mate bij aan de kwaliteit
van de leefomgeving. Verder ligt het plangebied in een polderrijke omgeving waarin
water een belangrijke rol speelt. Aan de zuidzijde van het plangebied is het boezem-
kanaal gelegen. Bij de ontwikkeling van het plan is grote mate rekening gehouden met
het behouden van een goede en gezonde waterhuishouding. De verkeers-, groen- en
waterstructuur zijn nauw met elkaar verbonden. In het plangebied worden verschillen-
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de oude watergangen behouden, maar er zullen ook nieuwe watergangen worden ge-
realiseerd. De nieuwe watergangen zullen aangesloten worden op de huidige water-
huishouding in het gebied. Op de exacte omvang van de nieuwe waterhuishouding en
het aspect water in het algemeen wordt in de waterparagraaf verder ingegaan.

Anders omgaan met water: Waterbeleid in de 21ste eeuw (WB21)

Het kabinet heeft in december 2000 zijn standpunt uitgebracht over het waterbeleid
voor de 21e eeuw. Dit kabinetsstandpunt geeft de overkoepelende visie van het Rijk
weer op de aanpak van veiligheid en wateroverlast. De kern van het Waterbeleid
21ste eeuw is dat water de ruimte moet krijgen, voordat het die ruimte zelf neemt. Het
water de ruimte geven betekent dat in het landschap en in de stad, ruimte gemaakt
wordt om water op te slaan.

Dit is verwoord in de nota 'Anders omgaan met water": de veiligheid moet worden ge-
waarborgd, de kans op overstromingen mag niet toenemen en het risico van water-
overlast moet worden teruggedrongen. Meer ruimte voor water, naast technische
maatregelen en taakstellende afspraken tussen verschillende overheden, is van es-
sentieel belang voor het slagen van dit beleid.

Het Nationaal Bestuursakkoord Water

In het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW), dat op 2 juli 2003 is ondertekend, zijn
tussen de verschillende bestuursniveaus afspraken gemaakt voor de implementatie
van WB21. Het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW) heeft tot doel om in de peri-
ode tot 2015 het watersysteem in Nederland op orde te krijgen en daarna op orde te
houden. Het gaat daarbij om het aanpakken van de gevolgen van de zeespiegelstij-
ging, bodemdaling en een veranderend klimaat. Nederland krijgt hierdoor steeds meer
te maken met extreem natte en extreem droge periodes. Om deze problemen te be-
strijden zijn maatregelen nodig, met als uitgangspunt het eerst vasthouden, dan ber-
gen en vervolgens afvoeren van water. Het NBW is ondertekend door het Rijk, IPO en
de VNG. Het Rijk, provincies, gemeenten en waterschappen gaan dit samen aanpak-
ken.

Beleid Provincie Noord-Holland

Waterplan 2010-2015 Provincie Noord-Holland: beschermen, benutten, beleven en
beheren

Met betrekking tot de waterhuishouding in de provincie kijkt de provincie bij nieuwe
ruimtelijke plannen of de veranderingen effect hebben op de duurzaamheid van het
watersysteem. Om dit te structureren heeft de provincie Noord-Holland een nieuw wa-
terplan opgesteld. De Provinciale Staten hebben op 16 november 2009 het provinciaal
Waterplan 2010-2015 vastgesteld. In het waterplan is opgenomen op welke wijze de
provincie het waterbeheer in Noord-Holland uitvoert op provinciaal niveau. Het beleid
sluit aan bij de Europese Kaderrichtlijn Water en Het Nationaal Bestuurakkoord Water.

Het speerpunt van het waterplan is het creéren van een integraal beleid ten aanzien
van de ontwikkeling van de Noordzee kust zone en de optimale benutting van de eco-
nomische kanten van water. De in de titel van het ontwerp waterplan opgenomen fac-
toren, te weten Beschermen, Benutten, Beleven en Beheren, staan centraal in het
toekomstbeeld op het gebied van water in de provincie Noord-Holland.

SAB 51



Water vormt een belangrijk aspect in onderhavig project. Er is zorgvuldig omgegaan
met de inpassing van water in de nieuwe situatie. In de huidige situatie speelt water
reeds een belangrijke rol in het gebied en zijn er verschillende watergangen aanwezig
in het gebied. In het kader van een goede waterhuishouding komt meer opperviakte
terug in de toekomstige situatie. Het water draagt bij aan de kwaliteit van de leefom-
geving zonder technische maatregelen.

Beleid Waterschap AGV

Waterbeheerplan AGV 2010-2015
Op 26 november 2009 is het Waterbeheerplan AGV 2010-2015 vastgesteld. Het Wa-
terschap Amstel, Gooi en Vecht omschrijft hierin hun hoofdtaken, te weten:

1. zorg voor veilige dijken;

2. zorg voor voldoende water;

3. de zorg voor schoonwater.

Naast de drie hoofdtaken draagt het waterschap ook zorg voor vaarweg- en nautisch
beheer, faciliteren van het recreatief medegebruik van wateren en dijken, zorg voor
natuurwaarden en bevordering van cultuurhistorische en landschappelijke waarden.

Het Waterbeheerplan beschrijft het beleid voor de periode van 6 jaar. Hierin zijn bo-
venstaande taken uiteraard opgenomen. Het beleid vormt het uitgangspunt voor de
watergebiedsplannen en voor de stedelijke waterplannen die gemeenten in afstem-
ming met het waterschap maken.

Keur AGV 2011 en aanvullende beleidsdocumenten

De uitgangspunten over hoe om te gaan met water in ruimtelijke plannen zijn be-
schreven in de Keur. De Keur is een verordening met verbods- en gebodsregels ter
bescherming van waterstaat- en waterhuishoudkundige werken en voorzieningen om
de wateraan- en afvoer, waterberging en de bescherming tegen overstromingen en
wateroverlast zo goed mogelijk te kunnen garanderen. Door de regels in de Keur wor-
den ook de ecologische kwaliteit van wateren en waterkeringen en de daarmee ver-
bonden natte natuurwaarden zo goed mogelijk beschermd.

Legger AGV

De legger beschrijft de locatie van wateren, dijken en kunstwerken met de daarbij
behorende eisen, onderhoudsverplichtingen en verdeling verantwoordelijkheden. In
het plangebied liggen een aantal secundaire watergangen en secundaire waterkerin-
gen.

Nota inrichting gebruik en onderhoud van wateren en oevers (2006)

De nota inrichting gebruik en onderhoud van wateren en oevers is op 9 maart 2006

door het Algemeen Bestuur van AGV vastgesteld. De nota vervangt daarmee de be-

leidsnota's 'Richtlijnen Inrichting en Gebruik (2003) en 'Dempingen en Verhard Opper-

viak (2001). In de nota zijn de richtlijnen en beleidsregels opgenomen voor:

- de uitvoering van de Watertoets op infrastructuur- en ruimtelijke plannen van der-
den;

- het opstellen van watergebieds-, waterinrichtings-, stedelijke en andere ‘water'-
plannen;
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- de toetsing van ingrepen, activiteiten en onderhoud, al dan niet gekoppeld aan de
uitvoering van plannen, die gevolgen hebben voor de waterhuishouding inclusief
de ecologische toestand van wateren, oevers, boezemland en buitendijks gebied.

De nota gaat vooral in op de aspecten die van belang zijn voor de (her)inrichting van
landelijk en stedelijk gebied, en het onderhoud van en directe ingrepen in wateren,
oevers, boezemiand en buitendijks gebied.

Nota Vaarwater op orde

De nota "Vaarwater op orde' is aanvullend op de beleidsnota Inrichting gebruik en on-
derhoud. De nota is op 9 maart 2006 door het Algemeen Bestuur van AGV vastge-
steld. De nota geeft regels voor het gebruik en de inrichting van water en oevers van
vaarwegen in het beheergebied van AGV. Het doel van de nota is om te komen tot
een zorgvuldige inrichting en gebruik van vaarwegen en oevers van vaarwegen. Zo
wordt er in de nota een set aan voorwaarden gesteld waaronder het is toegestaan om
langs bepaalde oeverzones af te meren en afmeervoorzieningen aan te leggen. Daar-
naast zijn er regels opgenomen voor 'ontheffingen' in oeverzones waar afmeren en
het aanbrengen van voorzieningen normaal gesproken verboden is en een aantal mi-
lieuvoorwaarden gegeven voor het gebruik van bouw - en andere materialen op sche-
pen, woonboten en in werken boven, op en in het water en langs de oevers.

Handboek hemelwater

Het handboek gaat het over het omgaan met hemelwater dat op verhard opperviak
valt (daken, wegen) en vervolgens afstroomt naar de riolering, de bodem of het op-
perviaktewater. Uitgangspunt is dat hemelwater zoveel mogelijk wordt afgevoerd naar
het oppervlaktewater of in de bodem wordt geinfiltreerd. Hemelwater wordt daarvoor
schoon genoeg geacht; maar wanneer het ingezamelde hemelwater te verontreinigd
is of verontreiniging van het water niet is te voorkomen dan moet het hemelwater ter
plaatse worden gezuiverd. Bij nieuwe lozingen op een vuilwaterriool is het uitgangs-
punt dat deze alleen plaatsvinden als lozing op of in de bodem, in een openbaar he-
melwaterstelsel of in het opperviaktewater redelijkerwijs niet mogelijk is.

Water in relatie tot de beoogde ontwikkelingen in het plangebied

Gelet op de beoogde ontwikkelingen in het plangebied ten noorden van het boezem-
kanaal zal er in deze paragraaf voornamelijk in worden gegaan op het plangebied van
het project Overmeer-Zuid.

Huidige situatie

Het plangebied is gelegen in het zuiden van de kern Nederhorst den Berg. De opper-
vlakte van het plangebied ten noorden van het boezemkanaal omvat circa 11,3 hecta-
re. In de huidige situatie is het plangebied hoofdzakelijk in gebruik ten dienste van de
sportfunctie. De voetbalvereniging maakt momenteel gebruik van drie velden, waar-
van één kunstgrasveld en twee natuurvelden. De voetbalvelden worden in de huidige
situatie gezien als verharding. Dit is mogelijk vanwege het drainagesysteem wat onder
de sportvelden is aangelegd om te voorkomen dat de sportvelden bij hevige regen-
val onderwater komen te staan. Onder het veld is een buizen systeem aangelegd die
het hemelwater opvangt en afvoert op het open water in de omgeving. Tennisvereni-
ging Nederhorst den berg beschikt over een zestal gravelbanen, waarvan vier verlicht
en twee binnenbanen in een blaashal. Net als de voetbalvelden beschikken de tennis-
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banen over een drainage systeem. Verder zijn er in het plangebied nog een veehou-
der, een bedrijfsloods, een kinderdagverblijf en een voormalig volkstuinencomplex ge-
situeerd. Ten zuiden van het plangebied van Overmeer-Zuid ligt het Boezemkanaal,
welke is aangesloten op de rivier de Vecht. De rivier stroomt ten westen van plange-
bied en is een beeldbepalend aspect in het gebied. De navolgende afbeelding toont
de verharding, de onverharde delen en het water wat momenteel aanwezig is in de
huidige situatie. In de huidige situatie is circa 55.690 m? verhard, circa 53.588 m? on-
verhard en circa 3.458 m? is momenteel in gebruik als water.

verhard

onverhard

. o

Verharding huidige situatie

Toekomstige situatie

De verharding in het plangebied van Overmeer-Zuid, zal in de toekomstige situatie
bestaan uit woonbebouwing met bijgebouwen, de overige verharding en de verharding
ten dienste van de sport- en verkeersfunctie. Het deel dat niet verhard is zal in de toe-
komstige situatie gebruikt worden als tuin, openbaar groen en water. In totaal zal er in
de toekomstige situatie circa 72.500 m? verhard oppervlak (incl. de sportvelden) aan-
wezig zijn en circa 34.300 m? onverhard oppervlak. Er zal circa 5.200 m? aan water
worden gerealiseerd. De navolgende afbeelding toont de verharding in de toekomstige
situatie. De bestaande woonbebouwing met veestalling die uit zal worden geplaatst
naar het deel ten zuiden van het Boezemkanaal, is in het kader van voorliggend niet
meegenomen als verharding. De toename aan verharding en de noodzakelijk com-
pensatie zal onderdeel zijn van het uitwerkingsplan.
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Verharding toekomstige situatie

Watergangen huidige en toekomstige situatie

In het plangebied zijn momenteel verschillende watergangen aanwezig. In het kader
van het project Overmeer-Zuid zal een deel van deze watergangen worden gedempt.
Het dempen van wateren is slechts toegestaan als (bij voorkeur in de directe nabij-
heid) in hetzelfde peilgebied 100% wordt gecompenseerd. Hierbij mogen er geen
doodlopende watergangen ontstaan. Bij dempingen is het van belang dat er ter plaat-
se geen waterbergingstekorten ontstaan. De waterberging dient voor het dempen
plaats te vinden. In het kader van het dempen van de sloten is er een waterbodemon-
derzoek uitgevoerd. De resultaten van dit onderzoek zijn behandeld in de bodempara-
graaf (4.5).

De nieuw aan te leggen watergangen moeten worden afgestemd op de functie waar-
voor zij dienen. Voor een kwalitatief goed functionerend watersysteem is een goede
waterberging in combinatie met natuurlijk ingerichte oevers van belang. Op deze wijze
wordt namelijk het zelfreinigend vermogen van de watergangen benut.

Voornamelijk vindt het onderhoud plaats van de kant. Hierbij dient er rekening te wor-
den gehouden met een onderhoudsstrook van 5 meter breed waarbinnen het plaatsen
van obstakels niet is toegestaan. Indien het onderhoud vanaf de kant niet mogelijk is,
moet er de mogelijkheid zijn dat het onderhoud vanaf het water kan plaatsvinden. De
onderhoudsplicht voor primaire watergangen ligt bij Waternet. Bij secundaire en tertia-
re watergangen ligt de verantwoordelijkheid bij de betreffende perceeleigenaar. De
onderhoudsstrook is ter plaatse 4 meter breed en het onderhoud wordt uitgevoerd
door de gemeente.
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Geotechnisch onderzoek Overmeer-Zuid

In het kader van het onderhavige plan is er ontgraving gepland in de beschermings-
zone van de Boezem- en de Vechtdijk. Gezien de functiewijziging en de beoogde
werkzaamheden is het verplicht in het geval van onderhavig plan een geotechnisch
onderzoek uit te voeren. Middels het onderzoek wordt de draagkracht van de onder-
grond bepaald. De beocogde werkzaamheden omvatten ontgraving in de bescher-
mingszone van waterkeringen. Het Hoogheemraadschap heeft laten weten dat de ge-
plande ontgravingen mogelijk de macrostabiliteit van de waterkering beinvioeden en
het risico op piping met zich meebrengt.

Wareco Ingenieurs heeft in het kader van het bestemmingsplan een geotechnisch on-
derzoek ' uitgevoerd ten behoeve van de realisatie van het project Overmeer-Zuid.
Het geotechnische onderzoek heeft zowel de macrostabiliteit als het risico op piping in
beeld gebracht voor de oude en nieuwe situatie. Piping treedt op indien de kwelstroom
in de watervoerende laag (in dit geval de zandlaag beginnend op NAP -5,2) door de
afdekkende toplaag (veen en klei boven NAP -5,2 m) het maaiveld kan bereiken. Dit
kan alleen als de toplaag ter plaatse van het voorland dunner is dan 1,5 m of wanneer
het buitenwater direct in contact staat met de watervoerende zandlaag, door ontbre-
ken van de toplaag.

De stabiliteitsberekeningen zijn uitgevoerd aan de hand van twee profielen, te weten:
¢ profiel 1 (Boezemdijk),
o profiel 2 (Vechtdijk).

Verlcop bodem niet bekend, niet getoetst

Incidentele belasting
Bestaand diiklichaam

Verbrede sloot

4l

-5 000 17150

Profiel 1 de Boezemdijk

e Wareco Ingenieurs, 20 april 2010, Kenmerk: KG43A, Brf20100315, Geotechnisch onderzoek

Overmeer-Zuid te Nederhorst den Berg
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Vertoop bodem niet bekend, niet getoetst Incidentele belasting

Buitenwater

Bestaand diiklichaam verkeershelasting T2 Nieuwe sloot

= 2

0.000 35

Profiel 2 de Vechtdijk

Crux Engineering heeft in opdracht van Wareco de stabiliteitsberekeningen uitge-
voerd. Uit de resultaten van de berekeningen volgt dat de veiligheid van de nieuwe si-
tuatie voor beide profielen lager is dan in de bestaande situatie. Het uitgangspunt van
Waternet is dat het veiligheidsniveau ten gevolge van ruimtelijke ontwikkelingen in
geen enkel geval mag afnemen. De profielen voldoen derhalve niet aan de gestelde
eisen van Waternet.

Op basis van de resultaten zijn de profielen aangepast en zijn er opnieuw berekenin-
gen uitgevoerd. Uit de resultaten van de nieuwe berekeningen volgt dat voor het ge-
wijzigde profiel 2 (Vechtdijk) het veiligheidsniveau van de dijk in de eindsituatie gelijk
blijft aan de bestaande situatie. Het tweede profiel voldoet hiermee aan de gestelde
eisen. Het gewijzigde profiel is doorgevoerd in het stedenbouwkundig plan. In de
nieuwe situatie zijn de geplande watergangen langs de Vechtdijk weggelaten.

Voor profiel 1, betreffende de Boezemdijk, geldt dat de stabiliteit van het gewijzigde
profiel lager is dan de bestaande situatie. Het profiel is op basis van de resultaten ge-
optimaliseerd om eenzelfde veiligheidsniveau te behalen. Het gewijzigde profiel

(zie navolgende afbeelding) kan worden gehanteerd bij de verdere uitwerking van het
plan.

000

hooglematen tov.NAP ]

Geoptimaliseerde profiel boezemdijk

in het kader van het vooroverleg is door Waternet verzocht rekening te houden met
een talud van 1:2 om daarmee een verbetering van de stabiliteit te verkrijgen. In het
bestemmingsplan is rekening gehouden met het hierbij behorende ruimtebeslag.
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Kenmerken watersysteem

"Voorkomen - Scheiden - Zuiveren'. In deze volgorde dient de waterkwaliteit te worden
gehandhaafd. Het belangrijkste ten aanzien van de waterkwaliteit is het voorkomen
van vervuiling. Indien dit niet mogelijk is, dan is het scheiden van water met verschil-
lende kwaliteiten van belang. Wanneer beide niet toereikend zijn dan is het zuivere
van verontreinigd water aan de orde.

Waterafvoer

Afvalwaterafvoer

In het waterbeheerplan stelt de AGV dat men het afvalwater uit het gemeentelijke ri-
oolstelsel gegarandeerd wil afnemen om het te zuiveren. Het AGV moet dus zorgen
dat de gemeente haar afvalwater gemakkelijk kwijt kan aan het AGV. Hierbij wil het

AGV zo min als mogelijk regenwater afnemen.

Hemelwater

Regenwater zorgt namelijk voor een minder efficiénte zuivering. Schoon regenwater
afkomstig van schone dakoppervlakken wordt waar mogelijk gebruikt dan wel geinfil-
treerd. Daar waar het doelmatig is wordt het afkoppelen van regenwater ook gestimu-
leerd. De nieuwe bebouwing wordt aangesloten op het systeem van afkoppeling he-
melwater. Regenwater wat vanaf de wegen moet worden afgevoerd, kan zonder
voorzuivering worden geloosd op het oppervlaktewater. Randvoorzieningen zijn der-
halve niet noodzakelijk. Vanuit Wareco wordt geadviseerd het regenwater, afkomstig
van daken en straten, te verzamelen en direct af te voeren naar het opperviaktewater-
systeem. De aanleg van nieuwe gemengde stelsels is in principe niet toegestaan. Ge-
scheiden of verbeterd gescheiden stelsels zijn de norm. Het afvalwater uit de wonin-
gen zal worden afgevoerd naar een nieuw aan te leggen gescheiden rioolstelsel van
de gemeente Wijdemeren. Het nieuwe stelsel wordt aangesloten op het gemengde ri-
oolstelsel van de gemeente Wijdemeren.

Duurzaam Bouwen

Om de verontreiniging van afstromend regenwater, oppervlaktewater en waterbodem
en grondwater tegen te gaan worden er bij de bouw geen uitlogende materialen toe-
gepast, zoals lood, zink en koper).

Compensatie

Het AGV schrijft in de nota ‘inrichting, gebruik en onderhoud' wanneer, waar en welke
compensatiemaatregelen noodzakelijk zijn voor ontwikkelingen waarbij het verhar-
dingsoppervlak toeneemt in zowel het stedelijk als het landelijk gebied. In de nota
wordt gesteld dat voor een ruimtelijke ontwikkeling waarbij sprake is van een verhar-
dingstoename van minder dan 5000 m?, compensatie niet vereist is. Met de realisatie
van het stedenbouwkundig plan Overmeer-Zuid wordt een toename van verharding
voorzien. In de bestaande situatie is circa 55.690 m? verhard. Dit zal in de toekomstige
situatie toenemen tot circa 72.500 m2. Er is sprake van een toename aan verharding
van circa 16.800 m2. Volgens de nota is compensatie vereist. Deze compensatie is
voorzien in het plangebied zelf.

In het voortraject van de te voeren planologische procedure heeft overleg met het
Hoogheemraadschap Amstel, Gooi en Vecht (waterschapsloket Waternet) in het ka-
der van de watertoets plaatsgevonden. Het watersysteem is voldoende gedimensio-
neerd om afstromend regenwater, ten gevolge van piekneerslag, tijdelijk te kunnen
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4.9.4

bergen. Waternet eist om 10% van de toename van het verhard oppervlak als water-
berging te compenseren in hetzelfde peilgebied. Bij de 10% regel is het van belang
dat de waterberging gerealiseerd is voordat er sprake is van een toename van verhar-
ding, zodat het watersysteem ten alle tijden op orde is. Waternet geeft in het kader
van de toename aan verharding aan dat de nieuwe kunstgrasvelden en de bestaande
gedraineerde sportvelden als verharde oppervlakken worden beschouwd.

In de door Wareco opgestelde watertoets is een tabel met de oppervlakte verdeling in
de huidige en toekomstige situatie opgenomen. Deze berekening is uitgevoerd op ba-
sis van een ontwerp stedenbouwkundig plan Overmeer-Zuid. In het kader van het de-
finitief stedenbouwkundig plan is een nieuwe berekening uitgevoerd om voldoende
water in het plangebied te bestemmen ten behoeve van de waterberging. in paragraaf
4.9.4. wordt hier nader op ingegaan.

Overleg Waternet en AGV

Vooroverleg in het kader van het stedenbouwkundig plan

In het planproces heeft er op verschillende momenten overleg plaatsgevonden met
Waternet. In het kader van het opstellen van het stedenbouwkundige plan heeft het
eerste overleg al plaatsgevonden (begin 2009). Het stedenbouwkundig plan is het
plan ter beoordeling opgestuurd aan het bevoegd gezag. In deze eerste reactie liet het
hoogheemraadschap weten dat, gelet op het feit dat de realisatie het project zich af-
speelt in de keurzone van de waterkering, het aanvragen van een Watervergunning
noodzakelijk is. Daarnaast is er in het kader van de nieuw te graven sloot en het ver-
breden van de sloot een Watervergunning noodzakelijk.

Watertoets

Door Wareco is het gehele proces van de watertoets begeleid. Dit heeft geleid tot een
Watertoets welke als bijlage bij dit bestemmingsplan is toegevoegd. Hierna wordt kort
ingegaan op het wateroverleg en de uitkomsten daarvan. Voor meer specifieke infor-
matie wordt verwezen naar de bijlage.

Op 11 november 2009 heeft er in het kader van de watertoets een overleg plaatsge-
vonden met alle waterbeheerders. Hierbij is door Waternet aangegeven dat de macro-
stabiliteit van de waterkeringen voor de nieuwe situatie berekend moet worden. Te-
vens dient er aandacht te zijn voor het risico op 'Piping'. In navolging van dit advies
heeft er afstemming plaatsgevonden over de eisen met betrekking tot de stabiliteitsbe-
rekeningen.

Vervolgens is het geotechnisch rapport opgesteld. Gedurende het opstellen van het
geotechnisch rapport is er in het kader van het proces overleg geweest tussen Ware-
co en het Waternet. Tussentijds zijn de berekening en resultaten van het geotechnisch
onderzoek voorgelegd ter controle aan het Waternet. Het Waternet heeft de resultaten
getoetst aan hun veiligheidseisen. Het overleg heeft geresulteerd in het opnieuw door-
rekenen van 1 doorsnede. Vervolgens is er een geoptimaliseerd dijkprofiel opge-

steld waarbij een gelijk veiligheidsniveau als in de bestaande situatie wordt bereikt.
Het stedenbouwkundig plan en voorontwerp bestemmingsplan is hierop aangepast.
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In het kader van het vooroverleg is op 30 augustus 2011 aangegeven dat het binnen-
talud van de dijk, op termijn, aangepast moet worden van 1:2 naar 1:3. Hierdoor ont-
staat er een extra ruimte beslag van 2 meter. Dit extra ruimte beslag is verwerkt in het
ontwerpbestemmingsplan. Tevens is gevraagd rekening te houden met een onder-
houdsstrook 3 meter. Deze ruimte reservering is ruimtelijk niet inpasbaar. Hierbij is
mede in ogenschouw genomen dat in de huidige situatie het onderhoud plaatsvind
vanaf de dijk. Wanneer dit gecontinueerd wordt in de nieuwe situatie is deze extra
ruimte reservering niet noodzakelijk. Alle belangen afwegende heeft de gemeente er-
voor gekozen deze extra ruimte reservering niet te doen.

In het kader van het aspect water dient er bij de uitvoering van het project te worden
aangesloten bij de uitgangspunten van het beleid. In het kader van een goede ruimte-
lijke onderbouwing is er een geotechnisch onderzoek uitgevoerd. De resultaten van
het onderzoek tonen aan dat aanpassing van de plannen noodzakelijk is om een gelij-
ke veiligheid in het gebied te garanderen. Op basis van de veiligheidseisen van het
Waternet en de stabiliteitsberekeningen zijn er wijzigingen in de profielen van de twee
dijklichamen doorgevoerd.

In navolging op de vooroverlegreactie van 30 augustus 2011 is in het ontwerp be-
stemmingsplan rekening gehouden met het ruimtebeslag behorende bij het gewenste
binnen talud van 1:3. Het betreffende plandeel betreft de laatste fase van de gehele
planontwikkeling. In overleg met het waterschap wordt bekeken of werkzaamheden op
elkaar afgestemd kunnen worden.

Overleg Waternet in het kader van het vast te stellen bestemmingsplan

Over het stedenbouwkundig plan en het bestemmingsplan heeft enkele malen overleg
plaatsgevonden met Waternet. Waternet heeft te kennen gegeven te kunnen instem-
men met voorliggende locatieontwikkeling, mits rekening wordt gehouden met de be-
nodigde ruimte voor waterberging. Binnen de bestemming 'Water’ (en overigens ook
binnen de overige bestemmingen) zijn watervoorzieningen mogelijk.

De verharding neemt in het plangebied met circa 16.865 m? toe. Uitgaande van de eis
van Waternet dient 10% van de toename van het verhard oppervlak te worden gere-
serveerd voor waterberging. Voor onderhavig plangebied komt dit neer op een opper-
vlak van circa 1.687 m2. De benodigde berging wordt gerealiseerd in het opperviakte-
water. In het kader van de compensatie zal er 5.331 m? extra wateroppervlak worden
gerealiseerd in de toekomstige situatie. Hiermee voldoet het plan aan de waterber-
gingsopgave.

Daarnaast is naar aanleiding van de zienswijze van Waternet een stabiliteitsbereke-
ning uitgevoerd™ naar het deeldijktraject VO2-282B. Op basis van dit onderzoek hoeft

de dubbelbestemming ‘Waterstaat-Waterkering’ niet te worden aangepast.

Waternet heeft aangegeven te kunnen instemmen met voorliggend bestemmingsplan.

. Waternet, Onderzoek & Advies, 19 december 2012, Pipingberm Horstermeer VO2-282B,

Geotechnisch advies
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4.10.1

Archeologie en Cultuurhistorie

Door de ondertekening van het Verdrag van Malta (Valletta, 1992) heeft Nederland
zich verplicht tot het beschermen van het archeologisch erfgoed. Het Verdrag van
Malta beoogt het cultureel erfgoed dat zich in de bodem bevindt beter te beschermen.
Om het bodemarchief beter te beschermen en onzekerheden tijdens de realisatie van
bijvoorbeeld nieuwe woonwijken te beperken, wordt voorgesteld om steeds vooraf on-
derzoek te (laten) doen naar de mogelijke aanwezigheid van archeologische waarden.
Het Verdrag van Malta is mede aanleiding geweest om de Monumentenwet 1988 aan
te passen ten behoeve van een betere bescherming van archeologische waarden. Als
uitvloeisel van dit verdrag en de daaruit voortvloeiende wijziging van de Monumen-
tenwet 1988 zal in het kader van de ruimtelijke ordening het behoud van archeolo-
gisch erfgoed meegewogen worden in de realisatie van een bestemmingsplan.
Uitgangspunt van het verdrag is het archeologische erfgoed waar mogelijk te behou-
den. Bij nieuwe ontwikkelingen moet onderzocht worden of er sprake is van archeolo-
gische en cultuurhistorische waarden. Als archeologische of cultuurhistorische waar-
den aanwezig zijn, moet worden bepaald hoe hier mee om te gaan. In de
Monumentenwet is geregeld hoe met archeologische vindplaatsen en zichtbare mo-
numenten moet worden omgegaan. Het streven is om deze belangen tijdig bij de
planvorming te betrekken. In dit verband moet een verkenning worden gedaan om ar-
cheologische en cultuurhistorische potentie in te schatten.

Archeologie

Provinciaal archeologisch beleid

Het archeologiebeleid van de provincie Noord-Holland richt zich op het leesbaar hou-
den van de ontstaansgeschiedenis van de provincie. De provincie is voorstander van
het bewaren van het erfgoed in de bodem (in situ). Om het behoud in de bodem van
zoveel mogelijk archeologische waarden te waarborgen, zal de provincie in zowel
haar eigen ruimtelijke plannen als in de plannen die zij toetst, het behoud als afwe-
gingscriterium mee laten wegen. De meeste archeologische vindplaatsen zijn onbe-
kend, omdat ze onder het maaiveld verborgen liggen. Om te voorkomen dat de waar-
devolle informatie verloren gaat, moeten deze overblijfselen zo vroeg mogelijk in de
planontwikkeling door een archeologisch vooronderzoek worden gelokaliseerd en ge-
waardeerd. Bij toetsing wordt nagegaan of bij de planvorming voldoende archeolo-
gisch vooronderzoek is verricht op basis waarvan een afgewogen besluit kan worden
genomen. Wanneer behoud niet mogelijk is, wordt allereerst vastgesteld of de aantas-
ting onvermijdelijk wordt geacht. Er moet een zwaarwegend maatschappelijk belang in
het geding zijn, wil de aantasting als onvermijdelijk worden aangemerkt. Ook moet
worden vastgesteld dat er redelijkerwijs geen alternatieve oplossingen voorhanden
zijn. Indien de aantasting onvermijdelijk dient de informatie van het bodemarchief te
worden veiliggesteld door middel van een wetenschappelijk veraniwoord onderzoek,
uitgevoerd volgens algemeen geldende normen/richtlijnen Kwaliteitsnorm Nederland-
se Archeologie (KNA). Noord-Holland heeft een rijk verleden. Sporen van dat verleden
zijn overal in de omgeving terug te vinden. Historische steden, dorpen en gebouwen
geven karakter aan het landschap. En in de bodem bevinden zich sporen uit lang ver-
vlogen tijden. De provincie brengt de historische objecten en structuren van Noord-
Holland, in kaart op een Cultuurhistorische Waardenkaart (CHW). Op deze kaart is
aangegeven wat de kans is dat er in de grond archeologische artefacten en of monu-
menten aanwezig zijn. Uit raadpleging van de kaart volgt dat er in of nabij het plange-
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bied geen archeologische waardevolle gebieden of sporen zijn terug te vinden. De op
deze kaart aangegeven trefkans of verwachtingswaarde correspondeert, wat betreft
classificatie en kaartbeeld, grotendeels met de door de Rijksdienst voor het Oudheid-
kundig Bodemonderzoek uitgebrachte Indicatieve Kaart Archeologische Waarden
(IKAW). Gelet op het feit dat nader onderzoek naar archeologische sporen toch an-
ders kan uitwijzen is het wenselijk om een archeologisch bureauonderzoek uit te voe-
ren. In het bureauonderzoek worden bronnen geraadpleegd die nader in gaan op de
trefkans van archeologische sporen.

Archeologisch bureauonderzoek

ARC heeft in opdracht van Buro SRO een archeologisch bureauonderzoek ™ uitge-
voerd. De onderzoekslocatie is gelegen in het westelijk veengebied. In het westelijke
gedeelte van het plangebied kunnen oeverafzettingen van de Vecht worden aange-
troffen. Deze oeverafzettingen hebben een hoge trefkans op archeologische sporen.
Het betreft een klein gedeelte van het gehele gebied. In het overige deel van het plan-
gebied is uit bureauonderzoek gebleken dat de trefkans op archeologische sporen
laag is. In de omgeving van de onderzoekslocatie zijn geen archeologische vondsten
bekend. Ondanks de geringe omvang van het gebied met een hoge archeologische
trefkans is een archeologisch vervolgonderzoek, in de vorm van een booronderzoek,
wenselijk.

Archeologisch booronderzoek

In opdracht van Buro SRO heeft ARC een inventariserend veldonderzoek (|VO)15 door
middel van boringen uitgevoerd. Het archeologisch verwachtingsmodel en de resulta-
ten van het bureauonderzoek vormen de aanleiding voor dit onderzoek. Uit de resulta-
ten van het onderzoek volgt dat het gehele onderzoeksgebied is gelegen op een pak-
ket oeverafzetting van de Vecht. In geen van de uitgevoerde boringen zijn
archeologische indicatoren aangetroffen. Hieruit kan worden geconcludeerd dat er
voor het onderzoeksgebied een lage trefkans op archeologische sporen geldt. Archeo-
logisch vervolgonderzoek is derhalve niet noodzakelijk. ARC adviseert de onderzoeks-
locatie vrij te geven. Het is aan het bevoegd gezag, de gemeente Wijdemeren, om het
terrein definitief vrij te geven. Indien er gedurende de werkzaamheden archeologische
sporen worden aangetroffen, dan dient dit te worden gemeld bij de gemeente Wijde-
meren.

Conclusie

De resultaten van een archeologisch bureauonderzoek tonen dat er in zeer beperkt
deel van het plangebied sprake is van een gebied met een hoge archeologische tref-
kans. Op basis van deze resultaten is er een vervolgonderzoek in de vorm van een
verkennend booronderzoek uitgevoerd. De resultaten van het vervolgonderzoek tonen
dat de kans op het aantreffen van archeologische sporen op de locatie laag is. Op ba-
sis van deze resultaten kan op advies van ARC de onderzoeklocatie vrij worden ge-
geven.

" ARC bv, 21 september 2009, ARC-rapporten: 2009-183, Een archeologisch bureau-onderzoek voor het
sportpark Overmeer-Zuid te Overmeer, gemeente Wijdemeren (NH)

® ARC bv, 26 maart 2010, ARC-rapporten: 2010-66, Een verkennend archeologisch inventariserend veld
onderzoek door middel van boringen voor het sportpark Overmeer-Zuid te Nederhorst den Berg, gemeen
te Wijdemeren
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4.10.2

Cultuurhistorie

De cultuurhistorische belangen worden in Nederland behartigd door de Rijksdienst
voor het Cultureel Erfgoed. Om inzichtelijke te maken welke invloed de ruimtelijke
ontwikkelingen hebben op de aanwezige cultuurhistorische waarden, kan gebruik
worden gemaakt van de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie Noord-
Holland. In Nederland staat de term cultuurhistorie voor een combinatie voor een aan-
tal ruimtelijke wetenschappen, te weten archeologie, historische geografie, historische
bouwkunde, historische ecologie. De Cultuuhistorische waardenkaart brengt relevante
cultuurhistorische aspecten uit de verschillende vakgebieden in beeld in één kaart.

Uit raadpleging van de Cultuurhistorische waardenkaart van de provincie Noord-
Holland blijkt dat in en om het plangebied sprake is van cultuurhistorisch waardevolle
elementen (zie navolgende afbeelding). De aanwezigheid van de cultuurhistorische
elementen is in het bijzonder te danken aan de ligging aan de Vecht en de nabijheid
van omliggende polders.

< Historische gaografie punten

Van ramarde

s Grota waarde

@ Zear grota vasrde

< Historische geografia lijnen
Van wearde

# Grote waarde

F 2ear grote waarde

< Historische geografie viakken
Van vaarde

¥ Grote waarde

e zeer grote waarde

(GVS21G)

GYS 2 GUS 016 Masdenme)

by

B

L Gvsang

gl Cull

Fragment Cultuurhistorische Waardenkaart provincie Noord-Holland

In het plangebied is een historisch geografisch vlak gelegen welke 'van waarde' is. Het
vlak geeft het gebied met onregelmatige blokverkaveling aan. De blokverkaveling is
ontstaan naar aanleiding van de periodieke overstromingen van de Horstermeer en
de Vecht die in het verleden in het gebied voorkwamen. De historische blokverkave-
ling is gerespecteerd en overgenomen in het stedenbouwkundig plan van Overmeer-
Zuid.

Ten westen en ten hoogte van het boezemkanaal liggen volgens de CHW een aantal
historisch geografisch lijnen die van waarde en van grote waarde zijn voor het cultuur-
historisch landschap. De lijnen ten westen van de locatie geven de Vechtdijk aan. De-
ze rivierdijken zijn kenmerkend voor de Vechtstreek en bepalend voor het landschap.
De rivierdijken hebben hun functie niet verloren. In het kader van onderhavig plan is
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voldoende rekening gehouden met de functie en de cultuurhistorische waarde van de
dijk.

De historisch geografische lijnen ter hoogte van het boezemkanaal geven de restan-
ten van de droogmaking van het Horstermeer weer. De kade van de uitwaterings-
sloot is nog redelijk herkenbaar in het landschap. De oorspronkelijke en ruimtelijke
samenhang tussen de uitwateringssloot, de ringdijk en de Vechtdijk is nog enigszins
aanwezig, evenals de samenhang met de afwateringssloten. Uitgaande van het ste-
denbouwkundig plan zijn er geen aanpassingen beoogd die van invloed zijn op het
boezemkanaal en de aanwezige cultuurhistorische elementen

Door het plangebied loopt de Nieuwe Hollandse Waterlinie. Het te ontwikkelen gebied
ligt aan de uiterste rand van het inudatiegebied dat gebruikt werd ten behoeve van de
Nieuwe Hollandse Waterlinie. In het plangebied zelf zijn geen voormalige verdedi-
gingsgebouwen gelegen.

Conclusie

Uit raadpleging van de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie Noord-
Holland blijkt dat in en om het plangebied een aantal historisch geografische elemen-
ten is gelegen die van waarde of grote waarde zijn voor het cultuurhistorisch land-
schap. Het stedenbouwkundig plan houdt rekening met de historische blokverkaveling
en respecteert de historische geografische lijnen in en ten westen van het plangebied.
Het aspect cultuurhistorie vormt geen belemmering voor de beoogde ruimtelijke ont-
wikkeling in het plangebied.

Verkeer en parkeren

Gelet op de beoogde ontwikkelingen in het kader van het project Overmeer-Zuid zal in
onderstaande worden ingegaan op het aspect verkeer en parkeren binnen het betref-
fende plangebied. In het gedeelte ten zuiden van het boezemkanaal zullen geen noe-
menswaardige ontwikkelingen plaats gaan vinden. De huidige situatie op het gebied
van verkeer en parkeren zal in het kader van voorliggend bestemmingsplan behouden
blijven.

Verkeer

De verkeersstructuur is aangesloten bij de oorspronkelijke structuur van het land-
schap. De hoofdontsluitingsweg is gesitueerd van oost naar west en siuit in het oosten
aan op de Randweg en in het westen op de Vreelandsweg. Haaks op de ontsluitings-
weg ligt, ten westen van de voetbalvelden, een weg die de bestaande wijk met het
plangebied verbindt. Naast de ontsluitingswegen is er tevens een aantal woonstraten
opgenomen. Deze zijn een stuk smaller dan de hoofdontsluitingsweg. Ook voor lang-
zaamverkeer zijn er in het plan enkele ontsluitingwegen opgenomen.

Parkeren

Aan het parkeren is veel aandacht besteed vanwege de grote hoeveelheid sportvoor-
zieningen in het plangebied. Hierdoor is er sprake van een onregelmatige parkeer-
druk. Bij thuiswedstrijden of grote toernooien zal de parkeerdruk toenemen. Om dit op
te vangen is er in de directe omgeving van de sportvelden op een tweetal parkeerter-
reinen voldoende parkeergelegenheid gecreéerd. In het overige gedeelte van het
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plangebied wordt het parkeren hoofdzakelijk langs de woonstraten opgelost (lang-
sparkeren). Voor de kavels met vrijstaande, twee-onder-één-kap en hoekwoningen
artementencomplexen langs

de Vecht kan een deel van de parkeerbehoefte worden opgevangen in de hofjes nabij
de complexen. De navolgende afbeelding toont de ligging van de verkeerstructuur en
de parkeervoorzieningen volgens het stedenbouwkundig plan.

—— e

Gemeentelijke parkeernormen

Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen binnen de gemeente Wijdemeren dient rekening

te worden gehouden met de gemeentelijke parkeernormen. Deze parkeernormen zijn

opgenomen in het gemeentelijk parkeerbeleid. Dit beleid is op 7 februari 2006 door de
burgemeester en wethouders van de gemeente Wijdemeren vastgesteld. De gemeen-
telijke parkeernormen zijn als volgt:

Wonen:

Eengezinswoning 1,5 pp

Appartement 2k 1,0 pp

Appartement 3k 1,5 pp

Sport:

Sportvelden (voetbal) 13 pp/hectare nettoterrein
Tennisbaan 3,0 pp/tennisbaan

De opzet zoals is opgenomen in het stedenbouwkundig plan betreft een indicatieve
verkaveling. Het parkeeraanbod kan derhalve bij de daadwerkelijke uitwer-

king afwijken van het aanbod zoals in het stedenbouwkundig plan is opgeno-

men. Hierbij vooropgesteld dat er onder alle omstandigheden tenminste dient te wor-
den voldaan aan de gemeentelijk parkeernorm. In het stedenbouwkundig plan zoals is
vastgesteld, kan in de openbare ruimte en op eigenterrein worden voorzien in vol-
doende parkeerplaatsen. Duidelijk is dat bij de uitwerking van het stedenbouwkundig
plan 'tenminste’ kan worden voldaan aan de gemeentelijk parkeernormen.
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Conclusie

Ten aanzien van het aspect verkeer kan worden geconcludeerd dat het plange-

bied voldoende is ontsloten op de Randweg. De bestaande structuur uit de aangren-
zende wijk zal zo goed als mogelijk worden overgenomen in de nieuwe situatie. Op
het gebied van parkeren is in het bijzonder de verwachte toename aan intensiteit ten
gevolge van de sportvoorzieningen van belang. Deze zal in de directe omgeving van
de sportvelden worden opgevangen. In het overige gedeelte wordt het parkeren
hoofdzakelijk langs de wegen opgelost.

Bij de uitwerking van nieuwe ruimtelijke plannen binnen de gemeente Wijdemeren
dient rekening te worden gehouden met de gemeentelijke parkeernormen. Het par-
keeraanbod zoals is op genomen in de indicatieve verkaveling van het stedenbouw-
kundig plan, voldoet aan de gemeentelijke parkeernormen. Bij opstellen van het ste-
denbouwkundig plan is rekening gehouden met een strengere parkeervraag. Op deze
wijze wordt zeker gesteld dat er bij de uitwerking van het stedenbouwkundig plan kan
worden voldaan aan de gemeentelijke parkeernormen. Om de gewenste uitwerking
ten behoeve van het parkeren te waarborgen, zullen de parkeernormen zoals deze in
het stedenbouwkundig plan zijn gehanteerd worden vastgelegd in een overeenkomst
tussen de ontwikkelaar en de gemeente.

Kabels en leidingen

In het kader van de realisatie van het project Overmeer-Zuid is er 6 augustus 2007
een klic(kabels leidingen informatiecentrum)-melding uitgevoerd. Sinds 1 oktober
2008 is het uitvoeren van een klic-melding verplicht. Klic vervult een rol in de informa-
tievoorziening en zet zich in ter voorkoming van schades door grondwerkzaamheden.
De klic-melding maakt voor netbeheerders inzichtelijk welke werkzaamheden er in het
kader van de beoogde ontwikkeling in de ondergrond gaan plaatsvinden. Wanneer de
netbeheerders op de hoogte zijn van de beoogde werkzaamheden zullen zijn aan de
hand van de melding, informatie verstrekken over de aanwezigheid van kabels of lei-
dingen op de werklocatie.

Ten behoeve van de klic-melding zijn verschillende netbeheerders op de hoogte ge-
steld van de beoogde werkzaamheden. De Casema (het huidige Ziggo) laat per brief
van 6 augustus 2007 weten dat er in het gebied op de aangegeven locaties kabels en
leidingen aanwezig zijn. Hierbij het verzoek de ligging van de kabels en leidingen be-
kend te maken bij belanghebbende. Netbeheerder Eneco laat per brief van 6 augustus
2007 weten dat er binnen het plangebied geen kabels en leidingen liggen die binnen
hun beheer vallen. Derhalve hoeft er geen rekening te worden gehouden met kabels
en leidingen gedurende de werkzaamheden. De Nuon laat per brief van 6 augustus
2007 weten dat er in het kader van de beoogde graafwerkzaamheden rekening moet
worden gehouden met de aanwezigheid van een aantal kabels en leidingen die vallen
onder het beheer van de Nuon.

Conclusie

Er zijn verschillende kabels en leidingen aanwezig in het plangebied. Het verleggen
van de verschillende kabels en leidingen ten behoeve van de realisatie van het pian
heeft financiéle gevolgen en is meegenomen in de berekening van de economische
uitvoerbaarheid van het plan.
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Uit te werken bestemming

In voorliggend plan is een uitwerkingsplicht opgenomen om de gewenste ontwikkeling
van de woonfunctie met veestalling in het gebied ten zuiden van het boezemkanaal
(indirect) mogelijk te maken. In de regels van dit bestemmingsplan zijn uitwerkingsre-
gels bepaald waaraan het later vast te stellen uitwerkingsplan zal moeten voldoen.

Aanleiding voor de uitwerkingsplicht is de verplaatsing van de woonfunctie met vee-
stalling uit het deel ten noorden van het boezemkanaal, naar het zuidelijke gebied.
Gelet op de noodzakelijk inpassing in het landelijk gebied is er voor gekozen de exac-
te invulling van het gebied in een later stadium uit te werken door middel van

een uitwerkingsplan. In het kader van het op te stellen uitwerkingsplan

dient aantoonbaar te worden gemaakt dat de beoogde uitwerking uitvoerbaar

is. Hiervoor moeten de (milieu)technische gevolgen in beeld gebracht worden. In on-
derstaande worden de benodigde haalbaarheidsonderzoeken inzichtelijk gemaakt. De
haalbaarheidsonderzoeken worden grotendeels in het kader van het uitwerkingsplan
opgesteld.

Bedrijven en milieuzonering

Ten noordwesten van het perceel is een autobedrijf gesitueerd. Voor een dergelijke in
richting geldt vanuit de publicatie van het VNG een richtafstand van 30 m. Het perceel
is buiten de milieuzone van het autobedrijf gesitueerd.

Geluid

De ontwikkeling voorziet in een geluidsgevoelige bestemming, te weten wonen. Het
perceel is gelegen in de onderzoekszone van de Zuidelijke Randweg. Door Bureau
Weel is de ligging van de voorkeursgrenswaarde contourbepaald. Hieruit blijkt dat de-
ze op 67 meter van de as van de weg ligt. Het situeren van de voorgevel op een der-
gelijke afstand van de weg is ruimtelijk niet wenselijk. Inmiddels zijn hogere grens-
waarden verleend.

Bodem

Gelet op de beoogde functiewijziging van agrarisch naar wonen is het vitvoeren van
een verkennend bodemonderzoek vooruitlopend op de beoogde werkzaamheden
noodzakelijk. Dit onderzoek wordt verricht in het kader van het uitwerkingsplan.

Luchtkwaliteit

Conform de uitwerkingsplicht zijn er maximaal twee woningen toegestaan. Er is geen
sprake van een gevoelige bestemming en uitgaande van de uitwerkingsplicht is er
sprake van een NIBM-ontwikkeling.

Flora en Fauna

Het uitwerkingsgebied is gelegen in het landelijk gebied. De Ecologische Hoofdstruc-
tuur geeft aan dat op korte afstand van het plangebied een weidevogelgebied is gele-
gen. Gelet op deze ligging is het uitvoeren van een ecologische quickscan noodzake-
lijk. Dit onderzoek wordt verricht in het kader van het uitwerkingsplan.
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Water

Het uitwerkingsgebied is momenteel in gebruik als grasland. De uitwerkingsplicht
voorziet in een toename aan verharding. Gelet op de ligging binnen het landschap van
de Nieuwe Hollandse Waterlinie en nabij een belangrijk waterbergingsgebied is over-
leg met de waterbeheerder in een vroegtijdig stadium gewenst. Dit overleg is onder-
deel van de watertoets en moet zorgen voor een zorgvuidige inpassing van de uitwer-
king in het landelijk gebied.

Archeologie en cultuurhistorie

Vanuit het aspect archeologie bestaat er geen bezwaar tegen de ontwikkeling op de
betreffende gronden conform de uitwerkingsplicht. Volgens de cultuurhistorische
waardenkaart van de provincie Noord-Holland is het plangebied gelegen binnen een
cultuurhistorisch waardevol gebied. De blokverkaveling van de Meer-Uitendijkse pol-
der is gewaardeerd als 'Van waarde'. Bij de uitwerking in een beeldkwaliteitsplan die-
nen de cultuurhistorische kenmerken te worden gerespecteerd.

Verkeer en Parkeren

Gelet op de ligging en de huidige verkeerssituatie zal de mogelijke uitwerking geen
noemenswaardig effect hebben op de bestaande verkeersafwikkeling van het gebied.
Nader verkeersonderzoek in niet noodzakelijk. Het parkeren zal op eigen terrein wor-
den gerealiseerd. Voor het realiseren van een op- en afrit aan een provinciale weg,
moet bij de provincie een ontheffing worden aangevraagd.
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Economische uitvoerbaarheid

Bij de voorbereiding van een (voor)ontwerp bestemmingsplan dient op grond van arti-
kel 3.1.6 lid 1, sub f van het Bro onderzoek plaats te vinden naar de uitvoerbaarheid
van het plan. Het project wordt op initiatief van de gemeente Wijdemeren gereali-
seerd. De kosten in verband met de realisatie van het project Overmeer-Zuid zijn dan
ook voor rekening van de gemeente. De kosten voor het volgen van de bestemmings-
planprocedure zullen via de gemeentelijke legesverordening aan de initiatiefnemer
worden doorberekend. Het project wordt gefinancierd uit eigen middelen van de initia-
tiefnemer.

Op basis van ‘afdeling 6.4 grondexploitatie’, artikel 6.12, lid 2 van de Wro kan de ge-

meenteraad bij het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan besluiten geen

exploitatieplan vast te stellen indien:

a het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit be-
grepen gronden anderszins verzekerd is;

b het bepalen van een tijdvak of fasering als bedoeld in artikel 6.13, eerste lid, onder
¢, 4°, onderscheidenlijk 5°, niet noodzakelijk is,

¢ en het stellen van eisen, regels, of een uitwerking van regels als bedoeld in artikel
6.13, tweede lid, onderscheidenlijk b, ¢ of d, niet noodzakelijk is.

In onderhavige situatie wordt voldaan aan bovenstaande voorwaarden, omdat het
kostenverhaal van het project volledig geregeld wordt in een anterieure overeenkomst
tussen gemeente en initiatiefnemer.

Conclusie
De economische uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan is met het afsluiten van de
anterieure overeenkomst aangetoond.
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6.1

6.2

6.3

Juridische planbeschrijving

Inleiding

Voor het bestemmingsplan Overmeer-Zuid is gebruik gemaakt van in de Wet ruimtelij-
ke ordening opgenomen standaardvorm van de Standaard Vergelijkbare Bestem-
mingplannen 2012 (SVBP 2012). De kern van de voorgestelde regeling volgt uit twee
uitgangspunten: zoveel mogelijk informatie op de kaart en zo eenvoudig mogelijke
planregels. Zoals algemeen bekend bij werken met een standaard is maatwerk nood-
zakelijk vandaar dat de standaard op bepaalde punten is aangepast.

Het bestemmingsplan

Dit bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding, planregels en een toelichting. De
verbeelding en de planregels vormen samen het juridisch bindende gedeelte van het
bestemmingsplan. Beide planonderdelen dienen in onderlinge samenhang te worden
bezien en toegepast. Op de verbeelding zijn de bestemmingen aangewezen. Aan de-
ze bestemmingen zijn bouwregels en regels betreffende het gebruik gekoppeld.

Flexibiliteit: uit te werken bestemming

De Wro kent een aantal flexibiliteitsinstrumenten. In voorliggend bestemmingsplan is
een uitwerkingsplicht opgenomen. Dit betekent dat Burgemeester en Wethouders de
verplichting hebben het plan, op basis van de in de planregels opgenomen regels,

uit te werken. De flexibiliteitsbepalingen zorgen ervoor dat het plan de op termijn be-
nodigde ruimte heeft voor ontwikkelingen. Deze bepalingen zorgen er eveneens voor
dat bepaalde keuzen pas op termijn moeten worden gemaakt, zonder dat dit het plan-
proces vertraagd. Bestemmingen en planregels kunnen op een later tijdstip worden
vastgelegd, onder andere aan de hand van een nog nader op te stellen beeldkwali-
teitsplan. Het nog vast te stellen uitwerkingsplan maakt onderdeel uit van het (voorlig-
gende) moederplan.

in de uit werken bestemming zijn de doelstellingen voor het uit te werken plan op zo-
danige wijze opgenomen, dat er voldoende inzicht wordt verkregen in de hoofdlijnen
van de toekomstige ontwikkeling van het uit te werken gebied.

Verbeelding

Op de verbeelding wordt aangegeven welke bestemmingen de gronden hebben. Dit
gebeurt via een bestemmingsvlak. Voor het op de verbeelding aangegeven bestem-
mingsvlak gelden de gebruiksmogelijkheden zoals die in de bijhorende regels worden
gegeven. Die toegekende gebruiksmogelijkheden kunnen op twee manieren nader
worden ingevuld:

1 Via een dubbelbestemming. Een dubbelbestemming is, zoals de naam al zegt,
een bestemming die 66k aan de gronden wordt toegekend. Voor gronden kun-
nen dus meerdere bestemmingen gelden. Er geldt altijd één 'enkelbestemming'
(dat is dé bestemming) en soms geldt er een dubbelbestemming (soms zelfs
meerdere). In de regel van de dubbelbestemming wordt omschreven wat er
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

voor de onderliggende gronden geldt aan extra bepalingen in aanvulling, of ter
beperking, van de mogelijkheden van de onderliggende bestemmingen;

2 Via een aanduiding. Een aanduiding is een teken op de verbeelding. Dat teken
kan bestaan uit een lijn, een figuur, of een lettercode etc. Via een aanduiding
wordt in de regels 'iets’ geregeld. Dat 'iets’ kan betrekking hebben op extra mo-
gelijkheden of extra beperkingen voor het gebruik en/of de bebouwing en/of het
aanleggen van werken. Aanduidingen kunnen voorkomen in één regel maar
ook in meerdere planregels en kunnen ook een gehele 'eigen’ planregel heb-
ben.

Bestemmingsregels

Hieronder worden die planregels toegelicht waarvoor een nadere toelichting noodza-
kelijk is.

Inleidende regels

Dit hoofdstuk bevat alle regels die nodig zijn om de overige planregels goed te kunnen
hanteren.

Artikel 1 - Begrippen

In dit artikel worden de begrippen gedefinieerd, die in de planregels worden gehan-
teerd. Alleen de begrippen die in aanvulling op het dagelijks spraakgebruik nadere
toelichting behoeven, zijn opgenomen. Bij de toetsing aan het bestemmingsplan wordt
uitgegaan van de in dit artikel aan de betreffende begrippen toegekende betekenis.

Artikel 2 - Wijze van meten
Dit artikel geeft aan hoe de hoogtematen die bij het bouwen in acht moeten worden
genomen, bepaald moeten worden. Hieronder valt tevens de wijze van peilbepaling.

Bestemmingsregels

In dit hoofdstuk van de planregels komen de verschillende bestemmingen aan de or-
de. Per bestemming is, met uitzondering van enkele speciale regelingen, het volgende
stramien gehanteerd;

Bestemmingsomschrijving
Een omschrijving van de functies die bij de bestemming mogelijk zijn.

Bouwplanregels
Planregels die aangeven waar, wat en hoe hoog gebouwd mag worden.,

Algemene regels

Artikel 15 - Antidubbelteiregel

Deze regel wordt in elk bestemmingsplan opgenomen om te voorkomen dat in feite
meer kan worden gebouwd dan in het bestemmingsplan bedoeld is. Dit kan zich voor-
doen bij woningbouw wanneer (onderdelen van) bouwpercelen van eigenaar wisselen.
In een dergelijk geval worden de nieuw verworven gronden niet meegeteld bij de be-
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6.4.4

6.5

rekening van de bouwmogelijkheden als dat al voor een in het verleden verleende
omgevingsvergunning {(voorheen bouwvergunning) gebeurd is.

Artikel 16 - Algemene bouwregels

In dit bestemmingsplan zijn algemene bouwregels opgenomen waarin wordt gesteld
dat voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van steden-
bouwkundige aard blijven, overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Wo-
ningwet, buiten toepassingen.

Artikel 17 — Algemene aanduidingsregels

In dit bestemmingsplan zijn algemene aanduidingsregels opgenomen. Algemene aan-
duidingsregels geven, daar waar op de verbeelding een specifieke aanduiding is ge-
geven, extra regels naast de regels van de onderliggende bestemmingen.

Artikel 18 - Algemene afwijkingsregels
In dit bestemmingsplan is een algemene afwijkingsregeling opgenomen die voorziet in
algemeen voorkomende bouwwerken en afwijkingen van het bestemmingsplan.

Artikel 19 - Algemene wijzigingsregels
Deze bevoegdheid heeft ten eerste betrekking op het aanbrengen van wijzigingen in
de plaats, richting en/of afmetingen van bouwgrenzen.

Artikel 20 - Overschrijding bouwgrenzen

De bouw- en bestemmingsgrenzen en/of voorgevellijn mogen in afwijking van de ver-
beelding in sommige gevallen worden overschreden. In deze regeling is opgenomen
in welke gevallen dit is toegestaan.

Overgangs- en slotregels

Artikel 21 - Overgangsrecht

Regels, die betrekking hebben op het overgangsrecht: Bouwwerken die op het mo-
ment van tervisielegging van het plan bestaan, mogen blijven bestaan, ook al is er
strijd met de in het nieuwe plan gegeven bebouwingsregels.

Artikel 22 Slotregel
Deze regel geeft de exacte naam van het bestemmingsplan aan: Bestemmingsplan
Overmeer-Zuid

Bestemmingen

Hierna volgt een korte omschrijving van de in het nieuwe bestemmingsplan op te ne-
men bestemmingen, conform de SVBP 2012 en in alfabetische volgorde.

Artikel 3 — Agrarisch met waarden
De gronden ten zuiden van het boezemkanaal zijn hoofdzakelijk agrarisch bestemd.

Artikel 4 - Bedrijf
In het zuidelijke deel van het plangebied is een autobedrijf gevestigd. De gronden
waarop de bedrijfsopstallen zijn gesitueerd vallen onder de bestemming ‘Bedrijf'.
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Artikel 5 - Groen
De bestemming ‘Groen’ zal worden gegeven aan structuurbepalend openbaar groen,
zoals de groenstrook rondom het plangebied en de sportvelden.

Artikel 6 - Sport
De bestemming ‘Sport’ zal worden gegeven aan de sportvelden, welke in het kader
van het project Overmeer-Zuid worden gerealiseerd.

Artikel 7 - Tuin
Deze bestemming zal betrekking hebben op de in het plangebied te realiseren tuinen.
Bij deze bestemming behoren toegangswegen, paden, water en groen.

Artikel 8 - Verkeer

Deze bestemming zal betrekking hebben op de in het plangebied voorkomende we-
gen, straten en aanwezige verkeersvoorzieningen, inclusief de verhardingen in het
openbaar gebied, waaronder parkeervoorzieningen.

Artikel 9 - Water

De bestemming ‘Water’ zal worden toegekend aan de watergangen die in het plange-
bied aanwezig zijn. Deels zijn dit bestaande watergangen zoals het boezemkanaal en
deels worden de watergangen in het kader van het project Overmeer-Zuid gegraven.
Voor het gedeelte van de Vecht wat onderdeel uitmaakt van het plangebied geldt
eveneens de bestemming water. Hiertoe behoren ook de woonschepen gelegen in de
Vecht. Voor de woonschepen in de Vecht is een dubbele regeling opgenomen. Hierbij
is aangesloten bij de bestaande toegestane maatvoeringen en de maatvoeringen con-
form het nieuwe woonschepenbeleid van de gemeente.

Artikel 10 - Wonen - 1 en artikel 11 - Wonen - 2

De functie van wonen is bepalend voor de toekenning van deze bestemmingen. De
woningen dienen binnen de op de verbeelding aangegeven bouwvlakken te worden
gebouwd. Tevens zullen erven ook onder de bestemming ‘Wonen - 1" en ‘Wonen - 2’
komen te vallen. De reeds aanwezig woningen en bijbehorende percelen in het zuide-
liike gedeelte vallen tevens onder de bestemming 'Wonen - 1'.

Artikel 12 - Wonen - Uit te werken

Deze bestemming kan worden gekenschetst als een globale bestemming met uitwer-
kingsplicht. Deze bestemming moet binnen de planperiode (10 jaar) worden uitge-
werkt. De uitgangspunten van het stedenbouwkundig plan 1e fase vormen de basis
voor de uitwerking van dit gebied. Bij het opstellen van het uitwerkingsplan dienen de
uitwerkingsregels die in artikel 12.3 van de regels zijn opgenomen in acht te worden
genomen. In de uitwerkingsregels zijn de uitgangspunten opgenomen die als basis
zullen dienen voor het uitwerkingsplan. Zo zijn regels gesteld ten aanzien van het aan-
tal te bouwen woningen en ten aanzien van een aantal milieuaspecten.

Artikel 13 - Leiding - Riool

De voor 'Leiding - Riool' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor een rioolleiding met een diameter
van ten hoogste 40 cm.
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Artikel 14 - Waterstaat - Waterkering

De op de verbeelding aangewezen gronden voor de dubbelbestemming ‘Waterkering’
zZijn naast de andere daar van toepassing zijnde bestemmingen bedoeld voor de be-
schermingszone van de boezemkade en de Vechtdijk, welke aan de zuid- en westzij-
de van het projectgebied van Overmeer-Zuid zijn gelegen.
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7.2

7.3

Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Inspraak

Bij de voorbereiding van een (voor)ontwerpbestemmingsplan dient op grond van arti-
kel 3.1.6 lid 1, sub c overleg te worden gevoerd als bedoeld in artikel 3.1.1. Bro. Op
basis van het eerste lid van dit artikel is overleg gevoerd met waterschappen en met
die diensten van provincie en Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke or-
dening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in het plan in het geding
zijn.

Gedurende het vooroverleg is een ieder in de gelegenheid gesteld om een reactie te
geven op het voorontwerp bestemmingsplan. De inspraakreacties zijn samengevat en
voorzien van een gemeentelijke reactie. Het inspraakverslag is als bijlage bij dit be-
stemmingsplan toegevoegd.

Overleg

In het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 Bro is overleg gevoerd met verschillende
instanties en organisaties. De uitkomsten van dit overleg zijn opgenomen in de Nota
inspraak en overleg welke aan dit bestemmingsplan als bijlage is toegevoegd.

Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Overmeer-Zuid’ (NL.IMRO.1696.BP15000verzuid2010-
ONO01) heeft van 7 juni 2012 tot en met 18 juli 2012 voor een zienswijzentermijn van
zes weken ter inzage gelegen. De ingediende zienswijzen zijn afgewogen en van een
antwoord voorzien. Voor de afweging en beantwoording wordt verwezen naar de
‘Zienswijzennota’ die als bijlage bij dit bestemmingsplan is gevoegd.
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