
 

  

BIJLAGE 1 

 

Afstand tot bedrijven 
 



 

  

 

Adres Soort bedrijf Geur Stof Geluid Gevaar Groot-
ste af-
stand 

Werke-
lijkeaf-
stand  

Cuijkseweg 1  Detailhandel 0 0 10 0 10 20 
Oeffeltseweg 2  Detailhandel 0 0 10 0 10 185 
Oeffeltseweg 2a  Slagerij 10 0 10 10 10 195 
Oeffeltseweg 2b  Tuincentrum 0 0 30 10 30 205 
Kerkstraat 16  Drukkerij 10 0 30 0 30 310 
Kerkstraat 20  Café, snackbar, 

dancing 
0 0 30 0 30 170 

Kerststraat 21b  Dakdekkersbedrijf, 
kapsalon 

0 10 30 10 30 150 

Kerkstraat  26 Café 0 0 10 0 10 120 
Kerkstraat 27  Bakkerij 10 10 30 10 30 81 
Kalkhofseweg 2  Technische Groot-

handel 
10 10 30 10 30 30 

Kalkhofseweg 9  Onderhoud en re-
paratie machines 

30 0 50 0 50 55 

 



 

  

BIJLAGE 2 

 

Bodemonderzoek 

 



�
�
�
�
�

�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�

�
�

������������	
�������

�����������	�	������������
������������ !��"���"����������

#$��%��&�'�(�����#)��

�

�

�����������



�

�

����������	�
������	������������	�	��	����� ��

�
�
��������
�������	�
����������������������������������������������������
����

�������������	����� �!��������
"�����	������������
#����	��$�%�����!���
�

�*����+ "������
�
#�������&'�(����� ����
#��"��������
)����*+�
����
�

�*����+ �������
�
&,-�.�������
*��� ������ � � � /������������0�%�������������
)��)�(&��"����1��������� � )2$��*#��#�������
���'��3������'���
�

��� �� *��,����
�
#�������4'�5���������
"���������������
!�6��7�)62�)!)�
%���������8��3������'���
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
�
	
	
	
	
	
	
	
	
	
�����	����	 	 �� 	! �"�#$%	& "$'�"	��%	�#()*+)	,�	"��$	-�$� ��"%		
	 	 $.#/	0�+123	)14)�)		
	 	 5-6/	0�+123	)14)�1	
	 	 7778� (! �"�#$8�#	
	 	 	
-##.	9.!�$.�	:  9'.� �;.�8	��.$"	��$	;.,.	��$�-:.	<-�	7 9;.�	:.9:..#: �;��;	;  9	<�;;.#	:-�	;9��%	5 $ (
� &�.%	<�!9 5�#<%	�.#��;"'-�;%	.#.�$9 ��"!�	 5	 &	7.#�.	-�;.9.	7��,.	;-�	  �%	.�	.:.�<��	��	..�	�.-�$ <-$�(
"..9;	 �.�.:.�"'."$-�;	 7 9;.�	  &�."#-�.�%	 , �;.9	 :  9-5�--�;.	 "!�9�5$.#���.	 $ ."$.<<���	 :-�	 �� 	 ! �(
"�#$8		
--�	;.	��� �;	:-�	;�$	9-&& 9$	����.�	�..�	9.!�$.�	7 9;.�	 �$#..�;8	�� 	! �"�#$	:.97.9&$	.#�.	--�"&9-�.(
#����.�;	:  9	..�	-�;.9	�.'9���	:-�	;.,.	$.�"$	;-�	:  9	;.	"�$�-$�.	7--9:  9	���	7 9;$	��$�.'9-!�$8	;.	��(
5 9<-$�.	��	;.,.	$.�"$	�"	 �;.9	:  9'.� �;	.�	�-�	:.9-�;.9;	7 9;.�	, �;.9	:  9-5�--�;.	�.���"�.:���8	�



�

�

����������	�
������	������������	�	��	����� ��

������������ �	
���������� � �

�

--9#"+:����� ;<=>;#;<&�''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''���

--9#"+:���� +�����������������?���������'''''''''''''''''''''''''''''''''�)�
�'��� +������������������ ��������''''''''''''''''''''''''''''''''�)�
�'�� =�������������������������������������������������'''�$�
�'��� @��������������'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''�$�
�'�� &���?��������������������'''''''''''''''''''''''''''''''''''''�2�
�')� ������������������������������������������''''''''''���

--9#"+:���� &������������������������''''''''''''''''''''''''''''''''''�6�
�'�� 
��������
����''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''�6�
�'�� 
�������������������������''''''''''''''''''''''''''''''''''��!�
�'��� ��������������������''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''����
�'��� +�����������1����������''''''''''''''''''''''''''''''''''''����
�')� :����������� ����������������''''''''''''''''''''''''''����

--9#"+:���� 5������������������������''''''''''''''''''''''''''''''''''''����
�'��� ;���������''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''����
�'�� 5������������������������''''''''''''''''''''''''''''''''''''����

--9#"+:��)�� -����������������������������������'''''''''''''''''''''����
)'�� #�����������	�0����������'''''''''''''''''''''''''''''''''''����
)'��� #�����������	���������������������������''''''''''''''����
����������$� :;+5->�;<&�-<#>�(->��''''''''''''''''''''''''''''''''''''��$�
$'�� 1��������''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''��$�
$'�� 1���%�������������������������������������������''''��$�
$'�� ����������������������������'''''''''''''''''''''''''''''''��$�
$'�'� :��������������������''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''��$�

--9#"+:��2�� =1/-�1+-�;:@-<#>�(->��''''''''''''''''''''''''''''''''����
2'�� ;���������''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''����
2'�� &����3�����������������������''''''''''''''''''''''''''''����
2'�� @����������������'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''��6�
2'��� ;�����������������?�������������''''''''''''''''''''''''''''��6�

--9#"+:����� .-<.=:";>�><�11</>5>=;<&><�''''''''''''''''''''''''''''��!�

�
/�%������	� :��������������������������
/�%������	� 9���A�����������

�



�

�

����������	�
������	������������	�	��	����� ��

�

���������	
	 	 ��������� �

;�� ���� �������������� �������� ������� ������������������ ���������� �������� ���
�����<><�)2�)	�!!6'�
�����������������������������������������������������3
��������� ��������������� ����%��������'�1�����������������������������������
���������������������������������	��
�

• <><�)2�)	�!!6B�/�����7�=���������������������������������������������
 �%�����������B����C��������������������������D�<<;B�%��������!!6D�

�
#����������������������������������������� ������������������������������
���������������������
���B������������ ���������������
���B�������=B����3
������$�$�E���'FB��)2������2)6'�#����������������������G��'$22���������'�
���
��������������������������������������������������������������������������3
������� ����������������������������������������B�������������������������
��� �����������������������?��������������������������������'�5������������
��������������������������������<><3)2�)B�/����� 7� =��������������������3
������������������������� �%�����������B����C��������������������������'�
�
@����������!�����������������������������������.��%����������������������
����� ���������� ��������� ��� ������������  ���������������'�-�� �$����� ��� ����
������������������������������� �%�������������.��%�'�



�

�

����������	�
������	������������	�	��	����� )�

���������	� 	 ����������	��	������������	 	 	

�

��
		 �������������	�������������

#���������������������������������������������������������� �����������+���3
�������������������<������������������������������������������������'�#����3
������������H��������������������������������� ��������I�J���2'6))����K�J�
���')6�'�

�

�

������������������������������

���������� !"�#����$���$%"��

&�"'�#� �(�"�



�

�

����������	�
������	������������	�	��	����� $�

���	 ������	���	��	������	���	��������	���	��	��������	

#������������������� ��������������������������������B���������������������

���'�#��������� ���������������������%���� ���'�1������������%��� ����������3
��������������B���������������%�����������������������������'�#������������3
������������������������%����������������B��������������������'�
�

�

���		 ��������������

#����������������������������� ����������B)���L�<1*'�
�

�
�
�

�������)� �


���("'���(�

*��$+�,,,-�!$-$#�

������������������������������

.� !(��(��

*��$+��� �����/�#��"��



�

�

����������	�
������	������������	�	��	����� 2�

���	 ���������������	��������	

:���������������������� ����<��������� E#&53+<-F� ��%���������� ���������� �3
����� ������������������������������������������������ ����'�'��


!�* ��-��.�	#)/� '����"!,�+����,�+�!0�!�"� ,����, ���!�"�

L����M��L6�

#������	�

<�����������������������
����������

��%������ ���������
������B��������������

����������������

L6��M��3$�

>�������������������������	�

9������������5�����B�"��������
���+�������

����������������������3
��������������������3

����

3����M��3�!�

"����������������� ����	�

@�������*����������@������
����������

��%������ ���������
����������������������

#������������������������������ ���������������'�6������!���L�<1*B�������
������ �������������������'�#��������������������������������������� ����3
����������������������������������������������E+<-M3#&5F����������������3
����%�� ������'� 5���� ������  �����B� ������ ��� ��� ������� ��������� ����� �����3
���������������������������������������������������������� �����������������
����������������������� �����������'��
�
-��������!������������������������������������������������������������� ����
��������� E������	� /�$/!!�2FB� ������ ��� ���� ��������� ��� �����������'� #��
���%�������� ���� ����� ���� ���� ��� ������������ ��� ������������� ������� E ����
���'���������'��F'�
�

�
�

��0"#��-����������������������

�"�!1%��#���� !"�0�%"2���

0��,�

�������3����������������������

�(�4�!���("��"�#0����*3�5���6�

*��$+��	���$��#�'"(�



�

�

����������	�
������	������������	�	��	����� ��

���	 ��������	���������	������������������������	

#�� ��������� .��%�� ��� ����� ��� ����  ����� ���� ����  �������������������'� >�� ���
��������������� �������������������������������������������������'�
�
0��� ��� ����� ��� ��������� .��%�� ����  ����������������������� ���������'� #��
��������������������������������������������0����'�

�

�



�

�

����������	�
������	������������	�	��	����� 6�

���������	�	��������	����������������	 	 	

��
	 ��������	����	

#��������� ���������������������������������������������������������������
���=��������B�������������������@���������'�-�����������!!������
�������3
����������������������%�������������������� ����������=��������.��%�'�=���3
������������
����������/�� ���B�������������������������������������������
���� ����� ����&����'�#�����������%��� �������������� ��� ����
���� ���
���B� ����
�����������������������'�<�����9��������%�� ����������� ���������B�������6��
�������������������������������������������B���������������������%���������
������������������������'�
�

�������������� ���������������������������'�;���$!!����������������%������
�)!���������'�#�� ����� ����������������������������������������������������
���������������������������������'�
�
5��������2������)$$�����������
������������������ �������������������.��%�'�
-����������)2!������
����������������������������B�������������������������
�������������������������$�!'�;���$�������������������������������������3
������������������%����������������������������������������������� ����'�5��3
����$)�������������������������������������������������� ������������-�����3
����
�����������������%������/�N����B�������������������%������������'��
�

�
��
;�� �26�� ������� ��� ������������ ���� ����� ����� �����B� ���� ������ ��� ����������
������������������� ���������������������B������
����������������)$�� ����3
����'�#��������������������������!���������������� ����� ������'�>�����������
�������������� ��������� �����62� �������� �������������� �������'� (�������

�������7����������������������

8�%��("�'���(����������)��

*��$+�,�(,��,���-$#�



�

�

����������	�
������	������������	�	��	����� �!�

���������������������������������������)������������66������������%�'�;����66�
��������� ����������� �������� ������������������������� ��������������'� ;���6!��
�����������(�����������=����������"��%����� ������������.������9�����������3
��������� �����������/��������B����������������������������� �����������
���������%����������B��������������������������%�������'��
�

�
�
�
;�� �6�������������������� �������������B��������� 9'�5������� ��� ��������
���'�;���62$���������������������������������������6����������������'�-������
���%�������� ��������������� ����������� ���� ��������B� ���� � ��������� ��� ����
 �%������������� ����'��
�
+�������������������6�������
����������������������������������������������%��
/�N����3�0����B����������������O#������=�%��%�O'�
����� �������������66!���3
������'�

���	 ��������	����������������	

-�������������������������%���������������������������B����������������������
�����������������������������������������������������'�-���$������!������
����������������������������������� �%�������������
���'�
�
@�����������������������������%���������������������������������'��
�
5���������66����%������������������� ������������������������������'�
�
@����������!!)�����������1����+�����������������������������������������3
�������'�+�%�������������������� ��������������������������������B���������3
��%���������������������������'�
�
-���6�%�����66���������������������������������������������������������� �3
����������������������������������'�#������������� �����������������������3
�����������������#������5�-@�"������������/�� ����<��������'�:���������%�����
����'��������������������������������������%����'�
�
-�� ��� ��������� �66�� ����������� ����������� ������� ���� /������� ���������3
���������� ���������������'� #�� ���������� ����� ������� ���� ���������������'�
/��������� ���������� ��� ��������������� ��������B�������� ������������� �����3
������������������� ���� �������������������������� ����������'� /������ ���
�����������������N������ �!!� ������ �����  ����� ���� ��� ��� ����������� ��� ����
������������A�� ��� ���� ���������� �����'�-��%��� ��������������'�)!� ������
���������������������������'�#���������������������� ����������������������3
���������������'�
�
>����%�������������������������� ������������������ �����������%�� ������3
����������'�

������������������������������

���������� !"�'���(��9)��

*��$+�,�(,��,���-$#�



�

�

����������	�
������	������������	�	��	����� ���

���		 �������	������������	


����������������������������������������������������1����4������'�
�

�

���		 �����������	������������	

@��� ��� ����������� ��� ����������  � ������� ��� ��������� ��� ��� ��� �������3
�����������N� ��� ����������'� ;�� ����������������� ������������ �����B� ���3
������������� ������'�
�
�

�

���������������������������� ��

*"���%"�$�"�,0��,�(�"'�2�(��"�

��(��(�"�

*��$+����$ "$��$(,"���:�*��,�

��� "�*"�"#"�%�$��

�

�������6�������������������


���%��"���(��(�"�

*��$+����$ "$��$(,"���:�*��,�

��� "�*"�"#"�%�$��



�

�

����������	�
������	������������	�	��	����� ���

�

���	 �����������	����������������	

+���������������������������������������������������������������������������
 ���������������������'�;�����������������������%������������������������3
����� ��������������������������'��
�
��!1� ������2���������3��4�54�������
@������6�%�����66������������C����������������������������������P��3.����/5�
��� ��%�������� E�������������� 6�M."!��$'!�M�5'� 1���������� ���� ���� ����������
������������������������������������������������������������'�>�������������
 �����������������N���������������������������������'�#�����������������%3
�������������� �����'�
��� �%����������������������������%���������������������
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�
-���������66���������������������������������1����������5��������������3
��%����E5*�F'�-��������������%���� �������������B!����������������B�����������
 ������������������������������ ���'�:����������?������������� ��������	�

• &��������������E!B)�3��B!��3��F�����������������������������������������
 ������D�

• &�������������B�������������������%����B)�3��B!��3����������������������
 ������D�
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+���  ������� ���� ���� ����������� ���� ��� �������?��C������ �������� ���� ���
������������������������������������������������<><3)2�!�������������������
����������-�������������������������������������������������������������%���
 ���� ��������� ���� ���� �������%��� ��������������������� E5>*F� ������������
������������'�-�����������������������������������������������������������3
���������� ���������������������������'�
�
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��������������� ��� ���������� ���� ��� ���������������<><3)2�!'� 1��� ��� �����
������� ����� ��������������������������� ����������� �����������������?��3
����������� �������� ��������� �������� ��� 
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&,-� .������� ��� ������������� �������� ��� ;"-� 6!!�	�!!�� ����� ��� ������ �����
������������������ ���� �������� ��� /�=� �!!!	� ���������  �%� �������?��C�����
���������'�#�����������������������������������������������������������3
��������������������������������������B�����������5�/3������������!!�����
�!!�'�#������������B���������.'������%�B������������������ �%�"�����<��������
������������������������� �3��%����������������������������'�

 ��	 ����!������	���	��������	���	��	��	��������	����	

;������%���������������������� ���������<><�)2�!������������������������������
���������� ���������� ���������� ��� ���� ������������������ ������� ��������3
�����'� 5������� ����%������� ���������� ���� ���������� ��� �������� ���� ��� <><3
)2�!B� ��� ���� ";�/� �������� �!!!	� ���������  �%��������?��C�����  ���������3
�������%������������������������'�

 ��	 ������	���	��	�������������	

#��������������������%�����������������������������������������������������
���������B���������������������%�������� �������'�>������������������������3
������%��� ������������������������������������������������%������������������
���������������� ��� ������������� �� �������%�� ��'� +��� ������������� ��������
�����������������������������������������'�

 ���	 ����������	����������

>��������������������������� ����'���M���'��������������'�
������� ������
 ��������������������� ������������������%��� �����������������N����B����������
 ������ ���B� ���������%�� �������  ���������'� #�� ��������� ������� �������
���������������������� ���%���������N������!B)������'�#������������������
�������������������������������������� �������������������������������������
����������� �������������'�>���������������� ��� �����������������������������
����  �������B� ������  ������� ���� ���� ���������� �������� ���� ���� ����������
 ���������'�>��� ���������� �����%������������������������3���%�����������
�!��'�;������������������E����!B)��3��F�������� �����������N������)� ���3
������'��

#���� ����������� ������������������������ ��������������%�������������%�*5.�
�����  �������������������������'�(�������� ������ ������������������� ������
�����������������������������������������������������������������'�#�����
���������  �������� ��� ����������� ��%�� ���� ������������%�� *>� ��� *5.'� 5������
������ �� ����� �������� ���� ������������%�� �?���� ������������'� #�� ���� ������
����������� ���� ������� �����B!������� ������������B)������� ����������� ����3
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���������������������������������������'�/�%�����������������������������%3
������%�����������������������B����������������������������%�����������������3
�������������������'�
��

�������������� ������������������������������������� ������������� ����3
�����'� (�����  �%� ���� ������������ ���� ��� ���� ���� ����  �%� ���  ������������
5�/3���������!!������������'��
�
5���������������������������������������������������'�#�������������������
���������������������������� ���������B����������� �%�����������������������3
���� ���������'� ;������ ���������%��� ������������������ ������� �����������B�
������������  �%���������B� ��� �� ���� �������� ���������B� ���� ���� ���� ��� ���
�������������������� ��� �����%���������������������'��
�
�
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"�
	 ��������	

#���?���������������������?����������������������������������������������3
 ����������Q1=30����/'5'Q����#�������'�
����������� ����������Q1=30����/'5'Q�
��� ����������������������1"��!!!��������	� =� �������������?�������������3
���?��C����� �������������'�

"��	 �����#	��	������������������	

#������������������������������������������ �������������������������������
������������'�#������?���� �����������������������������������������������
��� ��������� �������'� 5���� ����� �����3� ��� ������������������� ���� ��B� �������
���� ����������3� ���� 1"3�!!!� ���� ��������� ������������'� >��� ��� ������ ���
������������������������������ ��	�
�
#�����������������3�����������������������������������������������������?3
������������� ����� ��� ����������� ��������� �������B� ������������������ �����
��������� ��������� E ������B� �������B� ���?����� ��� N?�����B� ��� ���������'�
#��������� ������� �����������������������������������������?�������������
����������������������E �����B�������B��� ���B������B�����B�����B����? 3
����B���������������F�����������'�5���������������������������������������������
������ ��� ���� ��������� ����� ������� ������?�����'� 
��� ������������������
������������������������?������������������������������������������'�
�
#�� �����3� ��� ������������������� ���� ����������� �� ������� ������� ������?3
������ ��� ���� ����������<><3)2�!� ������� ����� ����������� �������'� 5���� ���
��������� ���� ��� ������������������ ���� ���� �����3� ��� ��������� ������������
�������  ������'� 
��� ������������������ ������ ��� ���� ����� ������?������ ���
���������������������������������'�
�
#��������������������������3��������������������������� ����������������
����1"3�!!!��������'�
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#�� ����������������� ��������� ������� ��� <><3)�$�'� -�� ��� �������������
��������� ��%�� ��� ��������� ���%����������� �������� ������ ���%������B� ���3
%�������������������������%����'�;����������%���������������������������
����������������B� ��%�� ��� �������������������  �%� ������������ ���� )R.� ��3
������ ������'�
�������������������������E�����F�����������������������3
������������� �%���������������������)R.'�
��� �� ������������������������3
����������?�������%������)����������'��

	"��		 �������������	���������������	

��� ,!�"�"����-���"/���, ��,�
#�� ��������� ���� ��%�� �������� ��� ���  �������������������� ��������� ���� ���
�������%��� 1����������������� �!!!� E��������	� �������������F� ��� ��� �����3
������������������������S.��������� ��������������!!6T'�
�
1���������������������������������������������������������������������������3
����������������E������������������������?���������������������������������3
��������������������������%���1������������������!!!FB�������������� ����3
�������������������������%�'�
�
1����U�������������������������������B����������������������?�������B��������3
��������������������������������������������������	�

• ���� ���UU�����������������������������������������%���1�������������3
���� �!!!� ��������%���B� ����� ������ ��� ��������������  ��%���B� ���� ���
��������������������� �������������������'� ;�������������������������
�� ����� ���������������������%�D�

• ���� ���UU�������������������������������������������������������������
���������������������������������%��������������������� ��������������
����������%���������������������������������������������%����������������
���� ������ ���� ���������  �������������������� ��� ��� ���� ���� ��� 0���  �3
��� ���������'�
��������� ����������������������������������������
��������������������������������������������������������%��������A�'�

�
��� ,!�"�"����7� �����, ��,�
;������������� ���� ��� ����?������������� ��������� ���  ����� ���� ��� ��������	�
Q.���������  ������������� �!!6'� 
��� �%� ��%�� ����� ��� ��������� ��� �����������
������3� ��� �������������������  ������������� ���������� ���� �!!!� ��������3
���'��
�
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;����������������������&'�(����� ������������&,-�.�����������������������3
�������� ����������� ����� ��� ������� �������� ���� ��� ������������� �� ��� 
���'�
1���������������������������������������������� ��������������������������3
���������������3������������������������������'�
�
-��  ����� ���� ��� ���������� ��������������� ���� ���������� ���������� ���� ����
���������������������������	�

• -����� ������� ������ ���� �66������������������� ����������� �������� �����
������������������ ��������'�
����������� ����������������������������3
��������'�

• #�� ������� �%���������������������������������������������'�#����������
��������� ��������������������#������5�-@�"������������/�� ����<����3
����������%����B�����������������������������������'�
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Uittreksel Kadastrale Kaart

12345

25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 18 juni 2012
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer
Huisnummer
Kadastrale grens
Voorlopige grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Akoestisch onderzoek 
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Wegverkeerslawaai - RMW-2012, [3481ao0112 - Variant Rondweg Haps Tracé 1: 2023 v2] , Geomilieu V2.01
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BIJLAGE 5 

 

Eindverslag inspraak en wettelijk vooroverleg  

 



 

 

Eindverslag inspraak en wettelijk vooroverleg  

bestemmingsplan “Haps, Kalkhofseweg 1” 
 
 
 
 
1. Wettelijk vooroverleg conform artikel 3.1.1 Besl uit ruimtelijke ordening. 
 
1.1   Toezending voorontwerp-bestemmingsplan. 
 

In het kader van het vooroverleg ex artikel 3.1.1van het Besluit ruimtelijke ordening is het 
voorontwerp-bestemmingsplan “Haps, Kalkhofseweg 1” toegezonden aan: 
1. Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Brabant; 
2. Waterschap AA en Maas. 

 
Het rijk heeft besloten dat ruimtelijke plannen vooraf niet meer door haar beoordeeld 
worden op de nationale belangen, ecologische hoofdstructuur, werelderfgoed, milieu en de 
ladder voor duurzame verstedelijking. Het Rijkstoezicht richt zich in deze gevallen op 
toezicht achteraf. Het toezicht vooraf ligt bij de provincies.  
 
Het plan heeft geen invloed op de belangen van het ministerie van Defensie of 
Rijkswaterstaat. In dat geval hoeft het plan niet vooraf te worden beoordeeld. 

 
 
1.2 Ingekomen reacties 

 
Op 12 november 2012 is een reactie ontvangen van het Waterschap Aa en Maas. 
Het plan geeft nog onvoldoende invulling aan hemelwaterneutraal ontwikkelen. 
Geadviseerd wordt in de oppervlakteberekening rekening te houden met de half-
verharding, om nader te onderbouwen dat de beoogde ondergrondse infiltratievoorziening 
bij de heersende grondwaterstand kan worden gerealiseerd en om alle verharding aan te 
sluiten op de infiltratievoorziening. 
 
Naar aanleiding van het advies van het waterschap worden de waterberging en de 
waterparagraaf in de toelichting van het bestemmingsplan aangepast. 
 

 
2. Inspraak. 
 
2.1 Terinzagelegging voorontwerp-bestemmingsplan. 
 

Het voorontwerp-bestemmingsplan "Haps, Kalkhofseweg 1”  heeft met ingang van 26 
september 2012 tot en met 23 oktober 2012 gedurende vier weken ter inzage gelegen. 
Tijdens de termijn van ter-inzage-legging zijn een drietal inspraakreacties ingediend.  
 

2.2 Ingekomen reacties 
 

1. Op 9 oktober 2012 door de heer R. Kuipers, wonende aan de Kalkhofseweg 3, 5443 NA  
Haps;  

2. Op 18 oktober 2012 door Achmea rechtsbijstand namens de heer W.R.L van Hoof, Johan 
Frisolaan 2, 5443 BT Haps; 

3. Op 18 oktober 2012 door Fam. Ebben, Korenbloemstraat 6, 5443 BV Haps, namens fam. H. 
van Hoof, Korenbloemstraat 8, Haps, fam. Van Grinsven, Korenbloemstraat 8a, Haps, de 
heer Jans, Korenbloemstraat 4, Haps, mevrouw H. van Hoof, Johan Frisolaan 2, Haps, fam. 
Tak, Johan Frisolaan 4, Haps, fam. Hendriks, Johan Frisolaan 6, Haps, fam. Welten, 
Klaproosstraat 4, Haps. 
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4. Op 6 november 2012 heeft een gesprek plaatsgevonden tussen omwonenden en 
initiatiefnemer. Hiervan is door de heren Zonnenberg een verslag opgesteld. 
 
 

2.3     Verwerking inspraakreacties 
 

Steeds wordt een korte samenvatting van de inspraakreactie gegeven. Daaronder volgt de 
verwerking van de inspraakreactie 
 

1. reactie van de heer Kuipers, Kalkhofseweg 3 
a. Reclamant vreest voor verlies aan privacy met name in de tuin van zijn woning. De 

afstand tussen de nieuwe appartementen en zijn woning is zo klein dat de nieuwe 
bewoners rechtstreeks zicht hebben op zijn tuin. Hierdoor zal zijn woning in waarde 
verminderen.  

b. De woning van reclamant is van houtskeletbouw. Gevreesd wordt voor scheuren en 
beschadigingen ten gevolge van de bouwwerkzaamheden. Reclamant werkt in 
ploegendienst en werkt veel ’s nachts. Hierdoor moet hij overdag slapen. Gevreesd 
wordt in dit verband voor geluidoverlast vanwege de bouwwerkzaamheden, radio’s en 
luidruchtige bouwvakkers. 

 
 verwerking 
a. Privacy en waardevermindering 

In een bestaande omgeving is bij het realiseren van een voorziening, enige aantasting 
van privacy en enige aantasting van het woon- en leefklimaat moeilijk te voorkomen. 
Het door reclamanten gestelde moet worden afgewogen tegen het 
gemeentelijk/algemeen belang om te komen tot herontwikkeling van de locatie.  
 
De afstand tussen de appartementen en de woning aan de Kalkhofseweg nr. 3 
bedraagt 3 m. Hierdoor zal er sprake zijn van enig verlies aan privacy. Door de groene 
aanplant en het feit dat de appartementen noord-zuid zijn georiënteerd wordt het 
verlies aan privacy zoveel mogelijk beperkt. 
 
Ter compensatie van mogelijke waardevermindering van de woning bestaat de 
mogelijkheid om een verzoek in te dienen ter vergoeding van planschade. 
 

b. Bouwwerkzaamheden 
Initiatiefnemer is aansprakelijk voor alle schade die veroorzaakt wordt door het 
bouwproces. Deze neemt maatregelen om schade te voorkomen. Vooraf kan een 
vooropnamerapport worden opgemaakt waarin door middel van foto’s en 
beschrijvingen de bouwkundige toestand van de woning wordt vastgelegd. 
Het voorkomen en de afhandeling van eventuele schade is een privaatrechtelijke 
aangelegenheid tussen partijen, die aan de orde is na vaststelling van het 
bestemmingsplan. Het is geen weigeringsgrond voor het vaststellen van het 
bestemmingsplan. 
 
Hetzelfde geldt voor eventuele overlast tijdens de bouw. Initiatiefnemer zal met 
reclamant in gesprek gaan om te bezien welke maatregelen kunnen worden genomen 
om overlast tijdens de bouwwerkzaamheden zoveel mogelijk te voorkomen. 

 
2. reactie Achmea,/ de heer van Hoof 
a. Het aantal van 18 parkeerplaatsen is te weinig. Er is geen rekening gehouden met een 

parkeer-voorziening voor de bewoners van de Johan Frisolaan, die noodgedwongen 
hun auto op “het pleintje” parkeren. Op dit moment zijn er al te weinig parkeerplaatsen 
voor de huidige bewoners van de Johan Frisolaan en de Korenbloemstraat. Het is niet 
duidelijk of de beoogde parkeerplaatsen ook toegankelijk zijn voor hem en de andere 
bewoners van de Johan Frisolaan. Als oplossing wordt voorgesteld de appartementen 
te onderkelderen. 
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b. Een van de beoogde parkeerplaatsen komt volgens de tekening deels te liggen in de 
tuin van reclamant. Deze is niet voornemens grond af te staan ten gunste van een 
parkeerplaats waar hij mogelijk geen gebruik van kan maken. 

c. Ontsluiting van het terrein vindt plaats via de Korenbloemstraat. De verkeersdruk in 
deze straat zal hierdoor aanzienlijk toenemen. De verkeersveiligheid verslechtert 
hierdoor. Geopteerd wordt voor één enkele ontsluiting via de Kerkstraat.  

d. In de plannen is geen rekening gehouden met de bereikbaarheid van zijn perceel via 
de achterzijde. 

e. De financiële haalbaarheid van het plan is onvoldoende onderzocht. Gezien de 
recente ontwikkelingen op de huizenmarkt wordt gevreesd voor leegstand. 

f. Het bouwplan leidt tot aantasting van het woongenot van reclamant. Vanuit de 
appartementen kijkt men op het perceel van reclamant, zowel in de woning als in zijn 
tuin. 

g. Gevreesd wordt voor waardevermindering van de zijn woning. Gesteld wordt dat de 
bouw zorgt voor een zodanig waardeverminderend effect op de omringende woningen 
dat voor de haalbaarheid van het plan gevreesd moet worden. Een reden om te 
zoeken naar alternatieven waarbij geen of minder planschade te verwachten valt. 

h. Gevraagd wordt om aanpassing van het bouwplan met een ondergrondse 
parkeervoorziening en aanpassing van de ontsluiting (via de Kerkstraat). 

 
 

verwerking 
a. Parkeren 

Volgens de parkeernorm van 1,5 parkeerplaats per appartement zijn 12 X 1,5 = 18 
parkeerplaatsen nodig. Door wijziging van de terreininrichting kunnen deze allemaal 
op eigen terrein worden gerealiseerd. 12 parkeerplaatsen zullen worden toegewezen 
en 6 parkeerplaatsen zullen openbaar zijn. De parkeermogelijkheden in de 
Korenbloemstraat en Johan Frisolaan blijven in de nieuwe situatie ongewijzigd. 
Hiermee wordt voor een groot deel aan de bezwaren tegemoetgekomen. 
 

b. Parkeren Johan Frisolaan 
Aan de Johan Frisolaan zijn ten behoeve van de woningen met nr. 2, 4 en 6 een 
zestal parkeerplaatsen aangelegd. Rekening houdende met een parkeernorm van 2 
parkeerplaatsen per woning, zijn er  voldoende parkeerplaatsen. Bewoners van de 
Johan Frisolaan kunnen derhalve gewoon parkeren in de Johan Frisolaan. Er is geen 
sprake van dat zij gedwongen zijn hun auto aan de achterzijde van hun woning, in de 
Korenbloemstraat te parkeren. Het pleintje aan het einde van de doodlopende 
Korenbloemstraat is aangelegd om te kunnen keren en niet als parkeervoorziening 
voor de woningen aan de Johan Frisolaan. Door in de Johan Frisolaan te parkeren 
wordt onnodige parkeerdruk(te) in de Korenbloemstraat voorkomen.  
 
Het plan voorziet in zijn eigen parkeerbehoefte. Een ondergrondse parkeervoorziening 
is niet noodzakelijk. 
 

c. Parkeerplaats in tuin Johan Frisolaan 2 
Eén parkeerplaats was gedeeltelijk geprojecteerd in de tuin van Johan Frisolaan 2. 
Geconstateerd is dat de bewoners hun tuin ter plaatse van de beoogde parkeerplaats  
op gemeentegrond hebben gerealiseerd. Over dit gegeven zal de gemeente een apart 
besluit nemen buiten de bestemmingsplanprocedure om. Door wijziging van de 
terreininrichting worden de parkeerplaatsen nu geheel op eigen terrein gerealiseerd. 
Hierdoor is dit bezwaar niet meer aan de orde. 
 

d. Verkeersdruk en ontsluiting via de Kerkstraat 
De verkeersdruk zal door de nieuwe appartementen niet onaanvaardbaar toenemen. 
Negen van de twaalf woningen worden via de achterzijde (Korenbloemstraat) 
ontsloten. Uitgaande van 4 x 9 verkeersbewegingen betekent dit dat er per dag 36 
extra verkeersbewegingen plaatsvinden. Als er 9 auto’s ’s morgens tussen 7 en 9 uur 
vertrekken komt er elke 13 minuten 1 auto langs.  
 
Bovendien is het zuidelijk deel van de Korenbloemstraat slechts 45 meter lang, 
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waardoor het vrijwel onmogelijk is een hoge snelheid te ontwikkelen.  
 
Ontsluiting op de Kerkstraat is vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid niet gewenst 
omdat ter plaatse een druk kruispunt aanwezig is. Het pad van de Kerkstraat naar de 
achterzijde van de appartementen zal zodanig worden ingericht dat fietsers moeten 
afstappen. Hiermee wordt fietssluipverkeer ontmoedigd. 
 

e. Bereikbaarheid Johan Frisolaan 2 
Bij wijziging van de terreininrichting is rekening gehouden met de bereikbaarheid van 
de woning via de achterzijde. Aan dit bezwaar is tegemoetgekomen. 
 

f. Financiële haalbaarheid 
Het bouwplan is een particulier initiatief. Het bouwplan wordt gerealiseerd op eigen 
terrein. Alle kosten van planontwikkeling, voorbereiding en uitvoering komen voor 
rekening en risico van initiatiefnemer. De gemeentelijke grondexploitatie wordt niet 
belast door het bestemmingsplan. Initiatiefnemer heeft onderzoek gedaan naar de 
woningbehoefte. Het is aannemelijk dat het plan binnen de planperiode kan worden 
gerealiseerd en verkocht. Met de bouw wordt niet eerder begonnen dan nadat een 
redelijk percentage van de woningen is verkocht. Er wordt derhalve niet gebouwd voor 
de leegstand. 
 

g. Woongenot en waardevermindering 
In een bestaande omgeving is bij het realiseren van een voorziening, enige aantasting 
van privacy en enige aantasting van het woon- en leefklimaat moeilijk te voorkomen. 
Het door reclamanten gestelde moet worden afgewogen tegen het 
gemeentelijk/algemeen belang om te komen tot herontwikkeling van de locatie.  
 
De afstand tussen de appartementen en de woning aan de Johan Frisolaan 2 
bedraagt 10 m. Gezien deze afstand en het feit dat de appartementen noord-zuid zijn 
georiënteerd zal het verlies aan privacy zoveel mogelijk worden beperkt.  
 
Ter compensatie van mogelijke waardevermindering van de woning bestaat de 
mogelijkheid om een verzoek in te dienen ter vergoeding van planschade.  
 

  
3. reactie van bewoners van de Korenbloemstraat, Klaproosstraat en Johan Frisolaan. 
 
a. Het bouwplan, dat bestaat uit 12 appartementen en 18 parkeerplaatsen kan niet 

gerealiseerd worden op eigen terrein. Het bouwplan wordt deels gerealiseerd op 
gemeentegrond. Als deze gemeentegrond wordt verkocht hebben huidige 
aanwonenden hier belangstelling voor. 

b. Als er te weinig parkeerruimte gecreëerd kan worden op de 2 percelen moet 
overwogen worden om minder appartementen te bouwen.  

c. Als er toch 12 appartementen gerealiseerd moeten worden, kan wellicht een 
ondergrondse parkeervoorziening worden aangelegd. 

d. Volgens de parkeernorm moeten voor de appartementen 15 parkeerplaatsen en voor 
bezoekers 4 parkeerplaatsen worden aangelegd. Dat is in totaal 19 parkeerplaatsen in 
plaats van 18. 

e. Er is geen rekening gehouden met parkeergelegenheid voor 3 bewoners van de 
Johan Frisolaan. Volgens de gemeente moeten zij parkeren aan de Korenbloemstraat, 
omdat er een fiets/looppad ligt tussen deze woningen en de Johan Frisolaan. Zij 
parkeren al 30 jaar op het pleintje bij gebrek aan parkeerplaatsen in de 
Korenbloemstraat. 

f. Er wordt geen rekening gehouden met de bewoners van de Korenbloemstraat. De 
toegang tot een tweetal percelen wordt vrijwel onmogelijk gemaakt. Ook is er geen 
rekening gehouden met de parkeergelegenheid van de huidige bewoners en 
bezoekers van de Korenbloemstraat. 

g. Door de ontsluiting via de Korenbloemstraat zal de verkeersintensiteit in de straat 
toenemen met 300 %.  
Er staan nu al veel auto’s in de Korenbloemstraat, Klaproosstraat en Dahliastraat op 
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straat geparkeerd wegens gebrek aan parkeerruimte. Deze situatie heeft tot gevolgd 
dat de verkeersveiligheid verslechterd. 

h. De rust, veiligheid en woon- en leefcomfort in de Korenbloemstraat gaan achteruit. 
i. Bij de aanliggende woningen wordt de privacy aangetast. 
j. Gevraagd wordt om de situatie aan het eind van de Korenbloemstraat te laten zoals 

die nu is. De appartementen kunnen dan ontsloten worden vanaf de Kerkstraat. 
 

Verwerking 
 
1. Parkeren ten behoeve van het bouwplan 

Volgens de parkeernorm van 1,5 parkeerplaats per appartement zijn 12 X 1,5 = 18 
parkeerplaatsen nodig. Door wijziging van de terreininrichting kunnen deze allemaal 
op eigen terrein worden gerealiseerd. 12 parkeerplaatsen zullen worden toegewezen 
en 6 parkeerplaatsen zullen openbaar zijn. De parkeermogelijkheden in de 
Korenbloemstraat en Johan Frisolaan blijven in de nieuwe situatie ongewijzigd. 
Hiermee wordt voor een groot deel aan de bezwaren tegemoetgekomen. 
  

2. Parkeren Johan Frisolaan 
Aan de Johan Frisolaan zijn ten behoeve van de woningen met nr. 2, 4 en 6 een 
zestal parkeerplaatsen aangelegd. Rekening houdende met een parkeernorm van 2 
parkeerplaatsen per woning, zijn er  voldoende parkeerplaatsen. Bewoners van de 
Johan Frisolaan kunnen derhalve gewoon parkeren in de Johan Frisolaan. Er is geen 
sprake van dat zij gedwongen zijn hun auto aan de achterzijde van hun woning, in de 
Korenbloemstraat te parkeren. Het pleintje aan het einde van de doodlopende 
Korenbloemstraat is aangelegd om te kunnen keren en niet als parkeervoorziening 
voor de woningen aan de Johan Frisolaan. Door in de Johan Frisolaan te parkeren 
wordt onnodige parkeerdruk(te) in de Korenbloemstraat voorkomen.  
 
Het plan voorziet in zijn eigen parkeerbehoefte. Een ondergrondse parkeervoorziening 
is niet noodzakelijk. 
 

3. Toegang percelen 
Door wijziging van de terreininrichting blijven de percelen aan Johan Frisolaan aan de 
achterzijde toegankelijk. Hiermee wordt aan de bezwaren tegemoetgekomen. 
 

4. Verkeersveiligheid 
De verkeersdruk zal door de nieuwe appartementen niet onaanvaardbaar toenemen. 
Negen van de twaalf woningen worden via de achterzijde (Korenbloemstraat) 
ontsloten. Uitgaande van 4 x 9 verkeersbewegingen betekent dit dat er per dag 36 
extra verkeersbewegingen plaatsvinden. Als er 9 auto’s ’s morgens tussen 7 en 9 uur 
vertrekken komt er elke 13 minuten 1 auto langs.  
 
Bovendien is het zuidelijk deel van de Korenbloemstraat slechts 45 meter lang, 
waardoor het vrijwel onmogelijk is een hoge snelheid te ontwikkelen.  
 
Ontsluiting op de Kerkstraat is vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid niet gewenst 
omdat ter plaatse een druk kruispunt aanwezig is. Het pad van de Kerkstraat naar de 
achterzijde van de appartementen zal zodanig worden ingericht dat fietsers moeten 
afstappen. Hiermee wordt fietssluipverkeer ontmoedigd. 
 

5. Privacy, woon- en leefklimaat, aanliggende woningen 
In een bestaande omgeving is bij het realiseren van een voorziening, enige aantasting 
van privacy en enige aantasting van het woon- en leefklimaat moeilijk te voorkomen. 
Het door reclamanten gestelde moet worden afgewogen tegen het 
gemeentelijk/algemeen belang om te komen tot herontwikkeling van de locatie.  
 
De dichtstbijzijnde woningen zijn de woning aan de Johan Frisolaan nr. 2 op 10 m 
afstand van de appartementen en de woning aan de Kalkhofseweg nr. 3 op 3 m 
afstand van de appartementen. Met name bij de woning aan de Kalkhofseweg zal 
sprake zijn van enig verlies aan privacy.  
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Door de groene aanplant en het feit dat de appartementen noord-zuid zijn 
georiënteerd wordt het verlies aan privacy zoveel mogelijk beperkt. 
 
Ter compensatie van mogelijke waardevermindering van de woning bestaat de 
mogelijkheid om een verzoek in te dienen ter vergoeding van planschade. 
 

4. Gespreksverslag omwonenden en initiatiefnemer 
 
Met omwonenden is overlegd over met name de terreininrichting. De gebroeders 
Zonnenberg hebben aangegeven zoveel mogelijk aan de bezwaren van omwonenden 
tegemoet te willen komen. 

 
 

Door bovengenoemde aanpassingen wordt grotendeels aan de inspraakreactie tegemoet 
gekomen. 
 
 

3 Wijzigingen 
 
 

3.1 Wijzigingen naar aanleiding van het vooroverleg  
 

Naar aanleiding van de toegestuurde reactie wordt de waterparagraaf in de toelichting van 
het plan gewijzigd. 
 
 

3.2 Wijzigingen naar aanleiding van de inspraak  
 
Naar aanleiding van de toegestuurde inspraakreacties is het plan op het volgende punt 
gewijzigd: 
 
Toelichting:  
In paragraaf 4.3 Omschrijving inrichting planlocatie wordt aangepast aan de gewijzigde 
terreininrichting. 
In paragraaf 5.2.4 wordt de situering van de parkeerplaatsen aangepast aan de gewijzigde 
terreininrichting. 
 

 
3.3  Ambtshalve wijzigingen 

 
Ten opzichte van het voorontwerp zijn de volgende ambtshalve wijzigingen aangebracht: 
 
Verbeelding 
Op de plankaart krijgen de percelen L 3579 en L 3571 de bestemming “Wonen” . Dit is het 
terrein waarop de woningen en het binnenterrein worden gesitueerd.  Het perceel L 2616 
gedeeltelijk krijgt de bestemming “Verkeer”. Dit perceel is eigendom van de gemeente.  

 
 
4 Vaststelling 
 

Het eindverslag is vastgesteld in de vergadering van burgemeester en wethouders d.d. 3 
januari 2013. 

 
Burgemeester en wethouders van Cuijk,  

 
 

 mr. R.P. Hoffmann         mr. W.A.G. Hillenaar 
 secretaris     burgemeester 


