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Inleiding

Loonbedrijf J. Coenen & Zonen V.O.F., gevestigd aan Gestraatje 53 te (6065 AB) Montfort (hierna:
‘initiatiefnemer’) is hoofdzakelijk actief binnen de agrarische sector. Het bedrijf heeft de laatste
jaren een aanzienlijke groei doorgemaakt. De ontwikkeling die het bedrijf doormaakt vereist een
modern machinepark, dat op de bedrijfslocatie wordt gestald en onderhouden.

Namens initiatiefnemer is in het kader van de herziening van het bestemmingsplan Buitengebied in
november 2012 een zienswijze ingediend met het verzoek om de bouwkavel te vergroten. Dit om de
bestaande loodsen uit te breiden en de bouwkavel aan te passen aan het feitelijke gebruik. Gezien
het consoliderende karakter van dat bestemmingsplan, is dit verzoek niet gehonoreerd.

Inmiddels heeft de initiatiefnemer een plan uitgewerkt voor de bouw van een nieuwe loods op het
achterterrein en de vervanging en vergroting van een bestaande loods op het voorterrein van de
bouwkavel. Tevens is initiatiefnemer voornemens een mantelzorgwoning te realiseren op de
bouwkavel nabij de bedrijfswoning.
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Uitsnede topografische kaart met aanduiding plangebied

De gemeente Roerdalen is bezig met de voorbereiding van een ‘veegplan’ (herziening
bestemmingsplan Buitengebied), waarin ook nieuwe ontwikkelingen kunnen worden meegenomen.
Voorliggend initiatief is reeds aangemeld voor opname in het veegplan en het college van
burgemeester en wethouders heeft bij brief van 24 juni 2014 besloten in principe medewerking te
verlenen aan dit plan. Voor de verwerking van het planvoornemen in het veegplan dient een
ruimtelijke onderbouwing te worden aangeleverd, waaruit blijkt dat het initiatief in
overeenstemming is met een goede ruimtelijke ordening.

Voorliggend document voorziet in die ruimtelijke onderbouwing.
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2 Plangebied en planontwikkeling

In dit hoofdstuk worden het plangebied, de huidige situatie en het project beschreven. Tevens wordt
in dit hoofdstuk ingegaan op de ruimtelijke effecten van het project.

2.1 Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen aan Gestraatje 53 te Montfort. Kadastraal is het plangebied bekend als
gemeente Roerdalen, sectie C, nrs. 2919 en 3808.

Luchtfoto met aanduiding

plangebied

De bestaande situatie wordt weergegeven aan de hand van de foto’s op de volgende pagina.
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Beoogde ontwikkeling

Initiatiefnemer beoogt een nieuwe loods op het achterterrein te realiseren. Tevens wordt beoogd
een bestaande loods op het voorterrein te vervangen door een grotere loods.

De loods op het achterterrein dient als stallingsruime/overdekte poetsplaats. De hernieuwde en
vergrote loods op het voorterrein dient als stallingsruimte. Op dit moment heeft de loods op het
voorterrein een goothoogte van circa 3 meter. Dit is te laag voor hedendaagse machines en
werktuigen van een loonbedrijf. Daarbij staan in die loods op het voorterrein een aantal pilaren in de
stallingsruimte zelf, waardoor er te weinig vrije ruimte is om te manoeuvreren. Die pilaren staan in
de loods omdat de oorspronkelijke loods aan beide zijden met 4 meter is uitgebouwd. De
aanwezigheid van die pilaren leidt tot een inefficiént ruimtegebruik.

Om de loodsen te kunnen bouwen is slechts een beperkte vergroting van de bouwkavel nodig. De
loodsen passen grotendeels al binnen de vigerende bouwkavel.

Naast vorenstaande beperkte uitbreiding van de bouwkavel ten behoeve van de bouw van twee
loodsen, wenst initiatiefnemer de bouwkavel aan de westzijde te vergroten, zodat de bestaande tuin
(feitelijke situatie) binnen de bouwkavel komt te liggen en de bouwkavel aan die zijde op een
logische wijze (hoekvorm) wordt afgerond. Initiatiefnemer wil in dit gebied tevens binnen afzienbare
termijn een ruimte realiseren voor het bieden van mantelzorg , zodat de heer Coenen sr. bij het
bedrijf kan blijven wonen. De heer J. Coenen junior, welke het bedrijf inmiddels samen met zijn
broer heeft overgenomen, gaat in de bestaande bedrijfswoning wonen.

De beoogde ontwikkelingen worden aan de hand van navolgende figuur inzichtelijk gemaakt.

vergroting bouwkavel

nieuw te bouwen
— werktuigenberging 1/

éénlaags\bebouwing vook,
ij spoelplaats

mantelzorg (bijgebouw

uitbreidingsruimte
t.b.v. (bestaande) tuin —,
+ mantelzorg

__ nieuw te bouwen
werktuigenberging 2

23 Ruimtelijke

Ruimtelijke onderbouwing Gestraatje 53 Montfort 7

Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu BV



effecten

De uitbreiding van de bouwkavel voor het realiseren van twee nieuwe werktuigenbergingen en een
mantelzorgwoning is onlosmakelijk verbonden met het optreden van ruimtelijke effecten.

Omdat de nieuwe loodsen voor wat betreft vorm en materialisatie aansluiten bij de reeds aanwezige
bedrijfsruimtes, vormt het bouwplan een eenheid met de bestaande bebouwing.

De bestaande bebouwing en in de omgeving aanwezige groenstructuren zorgen ervoor dat de
nieuwe bedrijfsgebouwen landschappelijk al deels zijn ingepast. Voor de vergroting van de
bouwkavel is een landschapsplan uitgewerkt.

Aan de noord- en oostzijde wordt nieuwe beplanting aangelegd; ook ten behoeve van de bestaande
bebouwing. Om het zicht op de bestaande loodsen vanuit de noordzijde te verminderen wordt hier
een taxushaag doorgetrokken en wordt er in de aan die zijde aanwezige talud struweel aangeplant.
De bedrijfslocatie wordt dan ook op gebiedseigen wijze ingepast, waardoor deze in totaliteit minder
zichtbaar wordt. De ruimtelijke effecten worden daarmee dan ook aanvaardbaar geacht.

8 Ruimtelijke onderbouwing Gestraatje 53 Montfort
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In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het Rijks-, provinciale en gemeentelijke beleid. Het Rijksbeleid
wordt besproken aan de hand van de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte. Voor de beschrijving
van het provinciale beleid is gebruik gemaakt van het Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL). Het
gemeentelijke beleid is ontleend aan het bestemmingsplan ‘Buitengebied Roerdalen’ en de
structuurvisie Roerdalen 2030.

Rijksbeleid

Het voorliggende plan is, voor zover mogelijk, getoetst aan de Structuurvisie Infrastructuur en
Ruimte. De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op 13 maart 2012 in werking getreden.
Deze structuurvisie vervangt de Nota Ruimte. In deze structuurvisie is de toekomstvisie van het
kabinet met betrekking tot onder andere de ruimtelijke ordening uiteen gezet.

De structuurvisie beschrijft de principes voor de ruimtelijke inrichting van Nederland. Hierbij dient
rekening gehouden te worden met de beoogde ambities tot en met 2040. In de structuurvisie
worden de hoofdlijnen van het beleid aangegeven, waarbij de nationale ruimtelijke hoofdstructuur
van Nederland een grote rol speelt.

In deze structuurvisie wordt benadrukt dat het van het grootste belang is dat de concurrentiepositie

van Nederland verbetert. Hiertoe is het van belang dat ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk zijn. Het

Rijk heeft drie hoofddoelen geformuleerd, te weten:

1. het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland;

2. hetverbeteren; in stand houden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid;

3. het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Om de regeldruk te verlagen heeft het kabinet besloten dat de ruimtelijke afwegingen zo dicht
mogelijk bij de burger plaats moeten vinden. Daarom zal er op basis van de Structuurvisie
Infrastructuur en Ruimte naar gestreefd worden om zoveel mogelijk verantwoordelijkheden bij de
gemeenten en provincies onder te brengen. Het Rijk zal zeer terughoudend, en met name achteraf,
bij het toezicht betrokken zijn.

Er zijn echter wel enkele ontwikkelingen waarbij het Rijk bij voorbaat al aangeeft dat er een
Rijksverantwoordelijkheid aan de orde kan zijn. Een Rijksverantwoordelijkheid kan aan de orde zijn
indien een onderwerp nationale baten/lasten heeft en de doorzettingsmacht van provincies en
gemeenten overstijgt. Voorbeelden hiervan zijn ruimte voor militaire activiteiten en opgaven in de
stedelijke regio’s rondom de mainports, brainport en greenports. Maar ook onderwerpen waarover
internationale verplichtingen of afspraken zijn aangegaan. Bijvoorbeeld voor biodiversiteit,
duurzame energie of werelderfgoed. Daarnaast kunnen ook onderwerpen die provincie- of
landgrensoverschrijdend of een hoog afwentelingsrisico kennen een Rijksverantwoordelijkheid zijn.

Ruimtelijke onderbouwing Gestraatje 53 Montfort
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Ontwikkelingen die niet onder het bovenstaande vallen, zullen in principe alleen achteraf
gecontroleerd worden door het Rijk. Rijkswaterstaat en de ministeries van Defensie en EL&I zullen,
indien zij belanghebbenden zijn, wel de plannen vooraf blijven beoordelen.

De structuurvisie streeft een zorgvuldige en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke plannen

na. Hiertoe is in de structuurvisie een ladder voor duurzame verstedelijking ontwikkeld:

1. beoordeling door betrokken overheden of de beoogde ontwikkeling voorziet in een regionale,
intergemeentelijke vraag voor bedrijventerreinen, kantoren, woningbouwlocaties en andere
stedelijke voorzieningen. Naast de kwantitatieve beoordeling (aantal hectares of aantallen
woningen) gaat het ook om kwalitatieve vraag (bijvoorbeeld een bedrijventerrein waar zware
milieuhinder mogelijk is of een specifiek woonmilieu) op regionale schaal;

2. indien de beoogde ontwikkeling voorziet in een regionale, intergemeentelijke vraag, beoordelen
betrokken overheden of deze binnen bestaand bebouwd gebied kan worden gerealiseerd door
locaties voor herstructurering of transformatie te benutten;

3. indien herstructurering of transformatie van bestaand bebouwd gebied onvoldoende
mogelijkheden biedt om aan de regionale, intergemeentelijke vraag te voldoen, beoordelen
betrokken overheden of deze vraag op locaties kan worden ontwikkeld die passend multimodaal
ontsloten zijn of als zodanig worden ontwikkeld.

De invulling van deze ladder wordt overgelaten aan de gemeenten en provincies. Zolang de
ontwikkeling de rijksbeleidsdoeleinden niet frustreert, is er een grote mate van vrijheid voor de
decentrale overheden.

Meer specifiek heeft het Rijk in de provincie Limburg enkele belangrijke gebieden aangewezen. Het
Rijk kent de Greenport Venlo en Brainport Zuidoost Nederland een belangrijke waarde toe voor de
concurrentiepositie van Nederland.

Gelet op vorenstaande wordt geconcludeerd dat onderhavige ontwikkeling past binnen het
voorgestane Rijksbeleid.

Provinciaal beleid

Provinciaal Omgevingsplan Limburg

Op 29 juni 2001 is door Provinciale Staten van Limburg het Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL)
vastgesteld. Dit POL is een integraal plan voor het omgevingsbeleid voor het grondgebied van de
Provincie Limburg. Dit houdt in dat het POL zowel een streekplan, een milieubeleidsplan, een
waterhuishoudingsplan, een verkeers- en vervoersplan alsook een grondstoffenplan is. Op 22
december 2006 is een integrale herziening van het POL in werking getreden. Het POL2006 is in 2008,
2009, 2010 en 2011 op onderdelen geactualiseerd.

Voorliggende planontwikkeling dient te worden getoetst aan het provinciale beleid zoals dit is
opgenomen in het geactualiseerde POL2006.

10 Ruimtelijke onderbouwing Gestraatje 53 Montfort
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Perspectieven
Afhankelijk van de aanwezige kwaliteiten en ontwikkelingsmogelijkheden is het grondgebied van de
provincie Limburg opgedeeld in verschillende perspectieven.

[ P1 Ecologische hoofdstructuur
P2 Provinciale Ontwikkelingszone Groen
P3 Ruimte voor veerkrachtige watersystemen

P4 Vitaal landelijk gebied

P5a Ontwikkelingsruimte voor landbouw en toerisme

P5b Dynamisch landbouwgebied

\ 7l

Plangebied
o Uitsnede POL-
perspectievenkaart

— met aanduiding

plangebied

Het onderhavige plangebied is gelegen in het perspectief P4: Vitaal landelijk gebied.

Het perspectief ‘Vitaal landelijk gebied’ (P4) omvat overwegend landbouwgebieden met een van
gebied tot gebied verschillende aard en dichtheid aan landschappelijke en cultuurhistorische
kwaliteiten. Het gaat om gebieden buiten de beekdalen, steile hellingen en de ecologische structuur
van Limburg. Soms gaat het om oude bouwlanden, waarbij een gaaf cultuurhistorisch kavel-, wegen-
en bebouwingspatroon samengaat met monumentale bebouwing en landschappelijke openheid.
Andere kwaliteiten die hier kunnen voorkomen zijn stiltegebieden, grondwaterbeschermings-
gebieden, hydrologische bufferzones rondom natte natuurgebieden of leefgebied voor ganzen en
weidevogels.

Binnen Noord- en Midden Limburg valt het perspectief vrijwel overal samen met verwevinggebied
intensieve veehouderij.

Met respect voor de aanwezige kwaliteiten wordt de inrichting en ontwikkeling van deze gebieden in
belangrijke mate bepaald door de landbouw. Daarnaast wordt in deze gebieden extra belang
gehecht aan verbreding van de plattelandseconomie. De bestaande landbouwbedrijvigheid in al zijn
vormen kan zich hier verder ontwikkelen, al zijn er wel beperkingen voor de niet-grondgebonden
landbouw.

Provinciale waarden
Naast de indeling in perspectieven is tevens sprake van diverse provinciale waarden binnen de
provincie Limburg. Hierna wordt ingegaan op de kristallen, groene en blauwe waarden.

Ruimtelijke onderbouwing Gestraatje 53 Montfort 11
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Kristallen waarden

Gelet op de POL-kaart ‘kristallen waarden’ (4a) is onderhavig plangebied binnen dergelijke waarden

gelegen.

Gror 1
Waterwingebied
Freatisch grondwaterbeschermingsgebied

Niet-freatisch

Boringsvrije zone:
Venloschol
Roerdalslenk, zone |
Roerdalslenk, zone Il

Roerdalslenk, zone Il

BOREE DEN

Roerdalslenk, zone IV

Overige beschermingsgebieden

Stiltegebieden

il

Overig

Water
—— Beken

EHS (P1)

langebied

Uitsnede POL-kaart
‘kristallen waarden’ met

aanduiding plangebied

Gelet op de POL-kaart ‘kristallen waarden’ is het plangebied gelegen in de Roerdalslenk, zone Il. In
het POL wordt over deze Roerdalslenk niets specifieks vermeld. De realisatie van twee
opslagloodsen en een mantelzorgwoning voor een rustende boer heeft geen negatieve invloed op

de kristallen waarden.

Groene waarden

Gelet op de POL-kaart ‘groene waarden’ (4b) is onderhavig plangebied niet binnen dergelijke

waarden gelegen.

Perspectief 1:
Ecologische Hoofdstructuur (EHS)

B Bos- en natuurgebied
= Nieuwe natuurgebied
Beheersgebied
Overige functies in de EHS
[ | Ecologisch water p
E=  Beschermd natuurmonument

[ Natura 2000 gebied

Perspectief 2:
Provinciale Ontwikkelingszone Groen (POG)

Provinciale Ontwikkelingszone Groen

r <

AN

527 Plangebied

Uitsnede POL-kaart
‘groene waarden’ met

aanduiding plangebied
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Blauwe waarden
Gelet op de POL-kaart ‘blauwe waarden’ (4c) is onderhavig plangebied niet binnen dergelijke
waarden gelegen.

2 Hydrologisch gevoelige VHR-gebieden

[ | Hydrologisch gevoelige natuurgebieden

Bufferzones verdroging

(Beek)dalen en laagtes buiten het Maasdal

Beek met specifiek ecologische functie

— Beek met algemeen ecologische functie

T Veerkrachtig watersysteem Maas
Water overig

EHS en POG (P1 en P2)

Plangebied

of

Uitsnede POL-kaart
‘blauwe waarden’ met

aanduiding plangebied

Limburgs Kwaliteitsmenu

Voor (ruimtelijke) ontwikkelingen buiten de zogenaamde ‘rode contouren’ (waarvan in casu sprake
is) is het Limburgs Kwaliteitsmenu van kracht. In dit Kwaliteitsmenu geeft de provincie de Limburgse
gemeenten een handreiking op welke wijze deze om moeten gaan met ontwikkelingen in het
buitengebied. Gemeenten dienen in een structuurvisie dit provinciale beleidskader te verwerken en
aan te geven op welke wijze zij toepassing geven aan het Limburgs Kwaliteitsmenu.

In z’n algemeenheid betreft het Limburgs Kwaliteitsmenu een beleidsregel die onder voorwaarden
ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied van Limburg toestaat. Daarbij dient sprake te zijn van
‘kwaliteitswinst’. Deze kwaliteitswinst kan op diverse wijzen tot stand komen, zoals bijvoorbeeld het
realiseren van een landschappelijke inpassing, het slopen van bedrijfsbebouwing of glasopstanden,
het realiseren van natuur of het leveren van een financiéle bijdrage in een (gemeentelijk)
‘groenfonds’.

Het kwaliteitsmenu is van toepassing op (niet onaanvaardbare) ruimtelijke ontwikkelingen die via
een projectafwijking, wijziging of herziening van het bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt.
Het kenmerkende voor de bedoelde ontwikkelingen is dat het veelal nieuwe functies zijn die een
nieuw ruimtebeslag leggen met daaraan verbonden specifieke ruimtelijke invloeden op de
omgeving. In het LKM zijn drempelwaarden opgenomen die een minimale bijdrage aangeven
waardoor een minimale kwaliteitsverbetering wordt gegarandeerd. Daarnaast verplicht het LKM in
voorkomende gevallen tot een extra en dus aanvullende kwaliteitsbijdrage.

Het LKM is uitgewerkt in een gemeentelijk kwaliteitsbeleid (Roerdalens Kwaliteitsmenu) dat is
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3.3

3.3.1

verankerd in de gemeentelijke structuurvisie. Hiermee kan het (ruimtelijk, kwalitatief) beleid worden
afgestemd op de specifieke Roerdalense situatie.

Conclusie provinciaal beleid
Gelet op het vorenstaande, is de beoogde ontwikkeling niet in strijd met het provinciale beleid.

Gemeentelijk beleid

Vigerend bestemmingsplan

Ter plekke van het plangebied is momenteel het bestemmingsplan ‘Buitengebied Roerdalen’ van
kracht. Dit bestemmingsplan is vastgesteld door de gemeenteraad van de gemeente Roerdalen op
30 mei 2013.

Het plangebied is bestemd tot ‘Bedrijf — Agrarisch aanverwant’. Tevens zijn de gebiedsaanduidingen
‘milieuzone —roerdalslenk’ en ‘ reconstructiezone — verwevingsgebied’ van toepassing. Ter plekke
van het voorste deel van het bouwvlak is tevens de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 5’ van
toepassing. Dit is met zwarte plustekens aangeduid op de verbeelding.

4
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+ 4+ + + A
+ 0+l + A
+1+ + + + A
++ + + + A
+ W+ o+ o+ o
+ k4 + + A
™ + 1+ + + + A
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+ +o+ 4+ +H + +
+ + + +h ++ 7 Uitsnede verbeelding
+ 4+ + + + + + + +EF Akt aanduiding
+ 4+ 4+ 4+ + + + + + + + + + +
+ 4+ + 4+ + + + + + e plangebied en
+ 4+ + 4+ + 4+ + + + + .+
e A e Al b U S + o+ vigerende bouwkavel
+ 4+ 4+ 4+ + + + + + + + + (paars)
+ 4+ 4+ 4+ + + + + + + + +

De beoogde ontwikkelingen passen net niet binnen het bestaande bouwvlak. Door middel van een
uitbreiding van het bestaande bouwvlak, kan het initiatief wel worden gerealiseerd.

Voor de uitbreiding van het bouwvlak dient een ruimtelijke procedure te worden doorlopen. Omdat
de gemeente Roerdalen bezig is met het opstellen van een ‘veegplan’ wordt beoogd deze
activiteiten in het veegplan alsnog planologisch te regelen.
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Structuurvisie Roerdalen 2030

In de Structuurvisie Roerdalen 2030 (vastgesteld op 20 december 2012) wordt de voorgestane
ruimtelijke ontwikkeling van de gemeente vastgelegd en onderbouwd. De gemeente heeft zich in
algemene zin ten doel gesteld om in de gemeente een aantrekkelijk leef- en werkklimaat te creéren
voor de bewoners en de bezoekers. Een omgeving van rust, ruimte en groen met goede
infrastructuur en voorzieningen is hierbij het uitgangspunt.
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Milieutechnische aspecten

Bij de realisering van een planontwikkeling moet in de eerste plaats rekening worden gehouden met
aspecten uit de omgeving die een negatieve invloed kunnen hebben op het plangebied. Dit geldt
omgekeerd ook voor de uitwerking die het project heeft op zijn omgeving. Voor de locatie zijn in dit
hoofdstuk de milieuaspecten bodem, geluid, milieuzonering, luchtkwaliteit en externe veiligheid
onderzocht.

Bodem

Indien sprake is van een planologische functiewijziging, dient te worden bezien of de
milieuhygiénische kwaliteit van de bodem ter plaatse geschikt is voor het voorgenomen gebruik.

In september 2014 is door Aelmans ECO B.V. een verkennend bodem- en asbestonderzoek
uitgevoerd ter plekke van het plangebied. De rapportage van dit onderzoek, met kenmerk
E141419.001/HWO, is bijgevoegd als bijlage 1.

Uit de analyseresultaten van het bodemonderzoek is gebleken dat geen van de onderzochte
parameters de achtergrondwaarden overschrijden. Zowel de boven- als de ondergrond kunnen dan
ook als klasse AW 2000 grond bestempeld worden.

Uit de analyseresultaten van het grondwateronderzoek blijkt eveneens, dat geen van de
onderzochte parameters de betreffende streefwaarden overschrijden.

Tijdens het verrichten van het bodemonderzoek zijn zintuiglijk geen asbestverdachte materialen
aangetroffen. Mede gelet op het uitgevoerde historische onderzoek, geldt de locatie als onverdacht
met betrekking tot asbest.

Het uitvoeren van een nader bodemonderzoek wordt niet noodzakelijk geacht.

Gelet op vorenstaande vormt het aspect bodem geen belemmeringen voor de beoogde
planontwikkeling.

Geluid

Met betrekking tot het aspect geluid kan sprake zijn van geluidbelasting als gevolg van
wegverkeerslawaai, industrielawaai en spoorweglawaai.

Voorliggende ruimtelijke onderbouwing heeft betrekking op twee ontwikkelingen ter plekke van het
plangebied, namelijk het realiseren van twee werktuigenbergingen en het realiseren van een
mantelzorgwoning.

Voor het realiseren van de nieuwe werktuigenbergingen is het aspect geluid niet van belang. De
werktuigenbergingen zijn geen geluidgevoelige objecten. Eventueel extern afkomstig geluid (zoals
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wegverkeerslawaai, spoorweglawaai, industrielawaai of vlieglawaai) vormt dan ook geen
belemmering voor deze bedrijfsontwikkeling.

De beoogde mantelzorgwoning betreft wel een geluidgevoelig object. Voor de mantelzorgwoning is
het aspect wegverkeerslawaai van belang.

Ten aanzien van alle soorten wegen geldt een geluidszone, die ook wettelijk is vastgelegd in de Wet
geluidhinder. Voor wegen die buiten de bebouwde kom zijn gelegen, en die bestaan uit één of twee
rijstroken, geldt een wettelijk vastgestelde geluidzone van 250 meter aan weerszijden van de weg
(gemeten vanuit de wegas). Wegen waarop een maximum snelheid geldt van 30 km/u zijn niet
voorzien van geluidzones.

Wanneer er ontwikkelingen worden gerealiseerd binnen geluidzones van wegen, zal middels een
akoestisch onderzoek moeten worden aangetoond dat de gevelbelasting vanwege het
wegverkeerslawaai niet zodanig is dat de, in de Wet geluidhinder opgenomen,
voorkeursgrenswaarde van 48 dB voor burgerwoningen wordt overschreden. Is dit wel het geval,
dan zal een procedure voor het vaststellen van een hogere grenswaarde gevolgd dienen te worden.

Onderhavig plangebied is gelegen aan de weg Gestraatje. Voor deze weg geldt ter plekke van het
plangebied een maximum snelheid van 30 km/u. Dergelijke wegen zijn op basis van de Wet
geluidhinder niet gezoneerd. Het verrichten van een akoestisch onderzoek naar de gevelbelasting is
derhalve niet aan de orde.

Voor nieuwe woningen gelegen aan 30 km/u wegen wordt ervan uitgegaan dat de geluidbelasting
op de gevel, als gevolg van het wegverkeerslawaai, de voorkeursgrenswaarde van 48 dB niet zal
overschrijden. Tevens geldt dat door, de voor nieuwbouw geldende, standaard voorzieningen een
karakteristieke geluidwering van 22 dB altijd wordt gehaald. Hierdoor kan een binnenniveau van 33
dB worden gegarandeerd.

Gelet op vorenstaande vormt het aspect geluid geen belemmeringen voor de beoogde
planontwikkeling.

Milieuzonering

Milieuzonering zorgt ervoor dat nieuwe bedrijven in de nabijheid van woningen een passende

locatie krijgen en dat (andersom) nieuwe woningen op een verantwoorde afstand van bedrijven

gesitueerd worden. Het waar mogelijk scheiden van bedrijven en woningen bij nieuwe

ontwikkelingen dient twee doelen:

- hetreeds in het ruimtelijke spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar
voor woningen;

- het tegelijk daarmee aan de bedrijven voldoende zekerheid bieden dat zij hun activiteiten
duurzaam binnen aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

De gemeente beslist zelf of zij op een bepaalde locatie bedrijven of woningen mogelijk wil maken.
Dit besluit dient echter wel zorgvuldig te worden afgewogen en te worden verantwoord.
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Vanwege de nabijheid van enkele woningen is op basis van brochure ‘Bedrijven en milieuzonering
2009’ gecontroleerd of aan de in deze brochure opgenomen richtafstanden wordt voldaan.

Voor loonbedrijven met een bedrijfsoppervlak van meer dan 500 m?, waarvan in onderhavig geval
sprake is, is voor de aspecten stof en gevaar een richtafstand van 10 meter opgenomen. Voor het
aspect geur bedraagt de richtafstand 30 meter. Voor het aspect geluid bedraagt de richtafstand 50
meter.

De dichtstbijzijnde woning ten opzichte van de projectlocatie betreft de woning aan Gestraatje met
huisnummer 44. Deze woning ligt op circa 35 meter van de projectlocatie. Aan de grootste
richtafstand (voor geluid) van 50 meter wordt dan ook niet voldaan. Echter, direct naast de woning
aan Gestraatje met huisnummer 44 is reeds een bedrijfsbestemming gelegen. De projectlocatie ligt
op een grotere afstand ten opzichte van de woning aan Gestraatje 44, en is dan ook niet
maatgevend in het kader van de milieuzonering.

Verder valt de bedrijfsvoering van initiatiefnemer onder de werkingssfeer van het Activiteitenbesluit
(Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer) en betreft een type B inrichting. Dit
betekent dat geen milieuvergunningplicht in het kader van de Wabo geldt. Veranderingen in de
inrichting zijn wel meldingsplichtig.

De bedrijfsvoering dient daarbij te voldoen aan de geluidsgrenswaarden zoals die gelden op grond
van het Activiteitenbesluit. Daarmee wordt geborgd dat de geluidbelasting op de gevel van de
woning Gestraatje 44 aan de geldende geluidsnormen voldoet.

Gelet op vorenstaande vormt het aspect milieuzonering geen belemmering voor de voorgenomen
planontwikkeling.

Luchtkwaliteit

Sinds 15 november 2007 zijn de belangrijkste bepalingen inzake de luchtkwaliteit opgenomen in
hoofdstuk 5, titel 5.2 van de Wet milieubeheer (hierna ook: Wmb). Omdat de luchtkwaliteitseisen
op zijn genomen in titel 5.2 van de Wmb, staat deze ook wel bekend als de ‘Wet luchtkwaliteit’. Met
de inwerkingtreding van de Wet luchtkwaliteit is het besluit luchtkwaliteit 2005 komen te vervallen.

Het doel van titel 5.2 Wm is om de mensen te beschermen tegen de negatieve gevolgen van
luchtverontreiniging op hun gezondheid. In de wet- en regelgeving zijn de richtlijnen uit de Europese
regelgeving opgenomen, waaraan voorgenomen ontwikkelingen dienen te voldoen.

Als aan minimaal één van de volgende voorwaarden wordt voldaan, vormen de luchtkwaliteitseisen

in beginsel geen belemmering voor het uitoefenen van de bevoegdheid van een bestuursorgaan ex.

artikel 5.16 Wm:

- eris geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van de grenswaarde;

- een project leidt al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit;

- een project draagt ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) bij aan de verslechtering van de
luchtkwaliteit;

- een project past binnen het NSL (Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit) of een
regionaal programma van maatregelen.
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Het besluit NIBM

Deze Algemene maatregel van Bestuur (AmvB) legt vast wanneer een project ‘niet in betekenende
mate’ bijdraagt aan de toename van concentraties van bepaalde stoffen in de lucht. Een project is
NIBM wanneer het aannemelijk is dat het een toename van de concentratie veroorzaakt van
maximaal 3%. De 3% grens wordt gedefinieerd als 3% van de grenswaarde voor de jaargemiddelde
concentratie van fijn stof (PM10) of stikstofdioxide (NO2). Dit komt overeen met 1,2 microgram/m3
voor zowel PM10 als NO2.

Het NSL is vanaf augustus 2009 van kracht, zodat de 3% grens aangehouden dient te worden.

In de regeling NIBM is (onder andere) aangegeven dat een plan tot 500 woningen niet in
betekenende mate bijdraagt aan de toename van de concentratie fijn stof en stikstofdioxide in de
lucht.

Onderhavig voornemen voorziet slechts in de realisatie van twee machinebergingen en een
mantelzorgwoning. Er kan worden geconcludeerd dat deze ontwikkelingen dermate beperkt zijn, dat
niet in betekenende mate wordt bijgedragen aan de toename van concentraties van bepaalde
stoffen in de lucht.

Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is gericht op de beperking van de vestiging in de nabijheid van provinciale en rijkswegen
van gevoelige bestemmingen, zoals gebouwen voor kinderopvang, scholen, verzorgings- of
verpleegtehuizen.

Het Besluit gevoelige bestemmingen is niet op onderhavige ontwikkeling van toepassing.

NIBM-tool InfoMil

Ook zal het plan niet leiden tot een dusdanig aantal toenemende verkeersbewegingen dat de
grenswaarde van de luchtkwaliteit daarmee wordt overschreden. InfoMil heeft een NIBM-tool
ontwikkeld waarmee een ‘worst-case’ berekening kan worden verricht voor de bijdrage van het
extra verkeer als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit. Dit rekenmodel toont aan dat tot 1.135
extra voertuigen (weekdaggemiddelde) niet in betekenende mate bijdragen aan de verslechtering
van de luchtkwaliteit. Hierbij wordt weliswaar uitgegaan van 0% vrachtverkeer, doch ook de
beperkte toename van het loonwerkverkeer bij onderhavig planvoornemen (maximaal 10 extra
bewegingen extra per week van landbouwvoertuigen) leidt niet tot een substantiéle toename van de
verslechtering van de luchtkwaliteit.

Gelet op vorenstaande vormt het aspect luchtkwaliteit geen belemmeringen voor onderhavige
planontwikkeling.

Externe veiligheid

In onderhavig geval is voor wat betreft de mantelzorgwoning sprake van het realiseren van een
zogenaamd kwetsbaar object. Het beleid is derhalve van toepassing en er is een afweging gemaakt
of de planontwikkeling ertoe leidt dat er een onaanvaardbaar risico ontstaat in het kader van de
externe veiligheid.
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Beleid

Het beleid in het kader van de externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van risico’s
voor de omgeving voor wat betreft handelingen met gevaarlijke stoffen. Deze handelingen kunnen
zowel betrekking hebben op het gebruik, de opslag en de productie van gevaarlijke stoffen, alsook
op het vervoer van deze stoffen.

Uit het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en de richtlijnen voor het vervoer van gevaarlijke
stoffen, vloeit de verplichting voort om in het kader van ruimtelijke plannen in te gaan op de risico’s
in het plangebied als gevolg van handelingen met gevaarlijke stoffen. Deze risico’s worden
beoordeeld op twee soorten risico: het groepsrisico en het plaatsgebonden risico.

Groepsrisico

Het groepsrisico beschrijft de kans dat een groep van 10 of meer personen tegelijkertijd komt te
overlijden als gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Dit risico geeft een indicatie van de
maatschappelijke ontwrichting in geval van een ramp. Het groepsrisico wordt uitgedrukt in een
grafiek. In het Bevi is een verantwoordingsplicht binnen het invloedsgebied opgelegd, i.c. het gebied
binnen de zogenaamde 1%-letaliteitsgrens, zijnde de afstand vanaf een risicobedrijf waarop nog
slechts 1% van de blootgestelde mensen in de omgeving overlijdt bij een ongeval op het risicobedrijf.

Voor elke verandering van het groepsrisico, dit kan een af- of toename zijn, in het invloedsgebied
moet verantwoording worden afgelegd. Deze verantwoording ziet toe op de wijze waarop de
toelaatbaarheid van de verandering van het groepsrisico in de besluitvorming is betrokken. Samen
met de hoogte van het groepsrisico, worden ook andere aspecten meegewogen in de beoordeling
van het groepsrisico. Hieronder vallen onder meer de zelfredzaamheid en de bestrijdbaarheid van
een calamiteit.

Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico beschrijft de kans dat een onbeschermd individu in een jaar komt te
overlijden als gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het plaatsgebonden risico wordt
uitgedrukt in risicocontouren rondom de risicobron. Voorbeelden van risicobronnen zijn bedrijven,
wegen en spoorlijnen. De 10°-contour is de maatgevende grenswaarde. Dit houdt in dat er een kans
van 1 op 1 miljoen is op overlijden.

(Beperkt) kwetsbare objecten

Er moet getoetst worden aan de richtlijnen voor vervoer van gevaarlijke stoffen, waarbij de realisatie
van (beperkt) kwetsbare objecten wordt toegestaan. Voorbeelden van dergelijke objecten zijn
woningen, ziekenhuizen, scholen, hotels en restaurants.

Situatie plangebied

Op circa 200 meter van de projectlocatie is op het bedrijf van A. Coenen te Gestraatje 65, een
bovengrondse propaantank aanwezig met een inhoud van 5.000 liter. De PR 10"®-risicocontour
bedraagt 10 meter. Het plaatsgebonden risico vormt derhalve geen belemmering voor de
planontwikkeling.
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Transportroutes gevaarlijke stoffen

Op grond van de Circulaire Risiconormering Vervoer Gevaarlijke Stoffen, paragraaf 5.2.3 hoeven er
(in principe) geen beperkingen aan het ruimtegebruik te worden gesteld in het gebied dat op meer
dan 200 meter van een route of tracé ligt.

De in de omgeving van het bouwplan gelegen A73 bevindt zich op een afstand van ca. 3.300 meter,
dus op een ruimschoots grotere afstand dan de gestelde 200 meter.

De A73 vormt voor wat betreft het aspect externe veiligheid geen belemmering voor de beoogde
ontwikkeling

Transportleidingen

Op 1 januari 2011 is het Besluit externe veiligheid buisleidingen in werking getreden. Deze AMvB
regelt onder andere welke veiligheidsafstanden moeten worden aangehouden rond buisleidingen
met gevaarlijke stoffen, zoals aardgas.

Bij de vaststelling van het bestemmingsplan, op grond waarvan de bouw van een kwetsbaar object
bij een buisleiding wordt toegelaten:

- wordt een waarde in acht genomen van 10 per jaar met betrekking tot het plaatsgebonden
risico voor kwetsbare objecten ofwel binnen de PR-contour is de bouw van een kwetsbaar
object niet toegestaan;

- wordt tevens het groepsrisico in het invioedgebied van de buisleiding verantwoord
(invloedsgebied: het gebied waarin personen worden meegeteld voor de berekening van
het groepsrisico van de buisleiding tot de grens waarbinnen de letaliteit van die personen
1% is).

Situatie plangebied inzake transportleidingen

In de omgeving van de projectlocatie bevinden zich (op ca. 630 meter afstand) een buisleiding van
Defense Pijpleiding Organisatie (DPO) met een diameter van 10” en een ontwerpdruk van 80 bar. In
deze P25-leiding is momenteel gas (stikstof) aanwezig ter conservering van de leiding. De leiding
wordt niet meer door DPO gebruikt.

Zowel het plaatsgebonden risico als het groepsrisico vormen derhalve geen belemmering voor de
beoogde ontwikkeling.

Conclusie externe veiligheid

Als gevolg van onderhavige ontwikkeling ontstaan er geen (extra) risico’s in het kader van externe
veiligheid. Daarbij kan worden gesteld dat de bereikbaarheid van de locatie bij een eventuele
calamiteit goed is. Hierdoor is de beoogde ontwikkeling in het kader van de externe veiligheid
verantwoord te noemen.
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Eerselen

Uitsnede Risicokaart Limburg met een straal

van 1.000 meter rondom het plangebied
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Overige ruimtelijke aspecten

Naast de diverse milieutechnische aspecten, zoals uiteengezet in hoofdstuk 4, dient tevens te

worden gekeken naar de overige ruimtelijke aspecten. In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de

aspecten archeologie, kabels en leidingen, verkeer en parkeren, waterhuishouding, natuur- en
landschap, flora en fauna en duurzaamheid.

Archeologie

Archeologische monumentenzorg (Monumentenwet 1988)

Archeologische waarden zijn bij wet beschermd. Daaromtrent zijn in de Monumentenwet 1988
onder hoofdstuk vijf (‘Archeologische monumentenzorg’) bepalingen opgenomen die de
gemeenteraad in acht moet nemen.

Sinds 1 september 2007 is de Wet op de Archeologische Monumentenzorg in werking getreden.
Deze wet is de Nederlandse uitwerking van het Verdrag van Malta uit 1992. In de Wet op de
Archeologische Monumentenzorg is een raamwerk gegeven dat regelt hoe Rijk, provincies en
gemeenten om moeten gaan met het aspect ‘archeologie’ in ruimtelijke plannen.

In de wet wordt het culturele erfgoed, en dan met name het archeologische erfgoed, beschermd.
Onder archeologisch erfgoed worden alle fysieke overblijfselen verstaan, die bijdragen aan het
verkrijgen van inzicht in menselijke samenlevingen uit het verleden. De fysieke overblijfselen kunnen
zich zowel in als boven de grond bevinden.

De uitgangspunten van de Wet op de Archeologische Monumentenzorg zijn als volgt:

- de archeologische waarden dienen zoveel mogelijk in de bodem te worden bewaard.
Opgravingen vinden alleen plaats indien behoud in situ (dus in de bodem) niet mogelijk is;

- erdient vroeg in het proces van de ruimtelijke ordening al rekening te worden gehouden met het
aspect ‘archeologie’. In een vroegtijdig stadium moeten initiatiefnemers aangeven hoe met
eventuele archeologische waarden wordt omgegaan in geval van bodemverstorende activiteiten.
In beginsel dient er dus een verkennend vooronderzoek plaats te vinden bij dergelijke
activiteiten. Er kan een uitzondering worden gemaakt, indien het plangebied kleiner is dan 2.500
m?2 en er binnen een straal van 50 meter geen vondsten zijn gedaan in het verleden;

- deinitiatiefnemer tot ruimtelijke plannen betaalt het archeologisch onderzoek en mogelijke
opgravingen.

In de Wet op de Archeologische Monumentenzorg is bepaald dat gemeenten verantwoordelijk zijn
voor hun eigen bodemarchief. De gemeente is dus het bevoegde gezag indien het gaat om het
toetsen van de archeologische onderzoeken en Programma’s van Eisen. Voorheen werd dit door de
provincie gedaan, maar deze beperkt zich momenteel tot zaken die van provinciaal belang zijn.

Archeologische verwachtingswaarden
Voor onderhavig plangebied is ten aanzien van het aspect archeologie de Archeologische
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verwachtings- en beleidsadvieskaart van de gemeente Roerdalen geraadpleegd. Daaruit blijkt dat ter
plekke van het onderhavige plangebied sprake is van een hoge archeologische verwachtingswaarde
aan de voorzijde en een lage archeologische verwachtingswaarde aan de achterzijde van het
plangebied.

Een archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart
voor de gemeente Roerdalen

Archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart
RAAP-rapport 1953, kaartbijlage I-1, schaal 1:15.000
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Uitsnede Archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart gemeente Roerdalen met aanduiding plangebied

Voor de uitbreiding van de werktuigenberging op het achterterrein is, gelet op de lage
archeologische verwachtingswaarde, geen archeologisch onderzoek noodzakelijk.

Voor de herbouw van de verouderde werktuigenberging op het voorterrein is, gelet op de
ondergrens voor het uitvoeren van een archeologisch onderzoek, eveneens geen archeologisch
onderzoek nodig. Ter plekke van een hoge archeologische verwachtingswaarde geldt een
ondergrens voor het uitvoeren van archeologisch onderzoek. Indien de verstoringsoppervlakte
kleiner is dan 1.000 m? en de bodem minder dan 40cm wordt verstoord, is het uitvoeren van een
archeologisch onderzoek niet noodzakelijk. Dit is ook planologisch verankerd in de regels van de
dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 5 van het vigerende bestemmingsplan.

De te herbouwen loods op het voorterrein heeft een oppervlakte van 758 m2. Nu de ondergrens
voor archeologisch onderzoek niet wordt overschreden vormt het aspect archeologie geen
belemmering voor het planvoornemen.
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Kabels en leidingen

Door het plangebied lopen geen boven- en/of ondergrondse leidingen. Er is op dat gebied derhalve
geen sprake van bijbehorende (planologische) beschermingszones en/of belangen van derden op dit
punt.

De aanwezigheid van kabels en leidingen met betrekking tot de nutsvoorzieningen in de omgeving is
evident. Bij het nader uitwerken van de aansluitingen, dient met de verschillende
netwerkbeheerders contact te worden opgenomen.

Verkeer en parkeren

Met betrekking tot onderhavige planontwikkeling dienen de (eventuele) gevolgen voor de
verkeersstructuur alsmede het parkeren inzichtelijk te worden gemaakt.

Verkeersstructuur

De weg Gestraatje betreft een rustige weg net buiten de kern Montfort. De maximale snelheid
bedraagt ter plekke 30 km per uur. De realisatie van de werktuigenbergingen heeft geen gevolgen
voor de verkeersstructuur. De bergingen worden gebruikt voor het droog stallen van een deel van
het machinepark, dat momenteel in een verouderde berging en buiten wordt gestald.

De realisatie van een mantelzorgwoning heeft nauwelijks gevolgen voor de verkeersstructuur,
omdat als gevolg van deze ontwikkeling nauwelijks extra verkeersbewegingen optreden.

Parkeren

Het plangebied beschikt over een erf met voldoende parkeer- en manoeuvreerruimte. De
parkeerbehoefte kan dan ook probleemloos op eigen terrein worden afgewikkeld. Het is niet nodig
om voor parkeren gebruik te maken van de openbare ruimte.

Waterhuishouding

Vierde Nota Waterhuishouding

In de Vierde Nota Waterhuishouding (NW4) is aangegeven dat het waterbeheer in Nederland gericht
moet zijn op een veilig en goed bewoonbaar land met gezonde en veerkrachtige watersystemen,
waarmee een duurzaam gebruik gegarandeerd blijft. Voor wat betreft het buitengebied stelt de
Vierde Nota, dat met name aspecten als verdroging en beperking van emissies van
bestrijdingsmiddelen van belang zijn. Waterkwaliteit staat daarmee in het buitengebied voorop.

Provinciaal beleid

De provincie Limburg kent ook als uitgangspunt dat verdroging zo veel mogelijk moet worden
tegengegaan en dat de waterkwaliteit, met het oog op een duurzaam gebruik in de toekomst, erg
belangrijk is. Verder sluit de provincie aan bij het beleid van de Vierde Nota Waterhuishouding om
infiltratie van water in de bodem te bevorderen en water meer terug te brengen in stedelijk gebied.

Binnen de waterbeheersplannen van Limburg is integraal waterbeheer een belangrijk begrip. Ook
hier speelt verdroging en waterkwaliteit een belangrijke rol in het beleidsproces. Ter invulling van
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(specifiek) ecologische functies stelt het Waterschap onder andere dat, ter voorkoming van
verdroging, grondwaterstanden (daar waar dat mogelijk is) verhoogd moeten worden door
peilbeheer. Ook dient het rioleringsbeheer door gemeenten op en aan de aan watergangen en -
plassen toegekende functies, afgestemd te worden. Naast die ecologische functie dienen er ook
mensgerichte hoofdfuncties ten behoeve van industrie of drinkwater ingepast te worden. Tevens
dient er plaats te zijn voor mensgerichte nevenfuncties.

Watertoets Waterschap Roer en Overmaas

Vanaf 1 november 2003 zijn de overheden wettelijk verplicht om alle ruimtelijke plannen, die van
invloed zijn op de waterhuishouding, voor advies voor te leggen aan de waterbeheerders. Tot juli
2004 kwam het voor dat voor de watertoets verschillende waterbeheerders (waterschapsbedrijf,
waterschap, provincie en Rijkswaterstaat) apart moesten worden benaderd. Die gaven dan
afzonderlijke wateradviezen. Dat zorgde voor veel onduidelijkheid en papieren rompslomp. Daarom
hebben de Limburgse waterbeheerders afgesproken om alle aanvragen in het hun betreffende
gebied af te handelen via één loket: het zogenaamde watertoetsloket. Het loket is ondergebracht bij
het waterschap.

Niet alle ruimtelijke plannen behoeven de watertoets te doorlopen. Daartoe heeft het waterschap
een stroomschema, met daarbij behorende notitie ondergrens, opgesteld waaruit het
toepassingsbereik van de watertoets blijkt. Ook zijn per gemeente waterkaarten opgesteld waaruit
de verschillende waterbelangen op een bepaalde locatie zijn af te lezen. Aan de hand van het
‘meldformulier watertoets’ kunnen (ruimtelijke) plannen vervolgens voor advies worden voorgelegd
aan het betreffende waterschap.

Onderhavige planontwikkeling is gelegen binnen het werkgebied van het Waterschap Roer en
Overmaas.

Om te bepalen of een plan aan het watertoetsloket moet worden voorgelegd, is de ‘digitale
watertoets’ ontwikkeld. Door middel van het intekenen van het plangebied en het beantwoorden
van vragen wordt bepaald welke procedure van toepassing is.

Voorliggende ruimtelijke ontwikkeling is op 31 juli 2014 aangemeld via de digitale watertoets. Uit
het doorlopen van de toets is gebleken dat de ontwikkeling naar verwachting geen of nauwelijks
invloed heeft op de waterhuishouding. Daarom is op deze ontwikkeling de korte
watertoetsprocedure van toepassing. Dit houdt in dat het Waterschap Roer en Overmaas niet
betrokken hoeft te worden bij de voorbereiding van het plan. De samenvatting van de melding
digitale watertoets is bijgevoegd als bijlage 2.

Op welke wijze wordt omgegaan met het afval- en hemelwater binnen het onderhavige plangebied
wordt hierna uiteengezet.

Afvalwater

Het afvalwater als gevolg van onderhavige planontwikkeling zal worden geloosd op de gemeentelijke
riolering van de gemeente Roerdalen. Vanuit milieuhygiénisch oogpunt is het afvoeren van
afvalwater via de gemeentelijke riolering vereist en daarmee tevens de beste optie.
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Hemelwater van onverhard en semi-verhard terrein
Het hemelwater dat valt op de onverharde en semi-verharde terreindelen binnen het plangebied zal,
zonodig na beperkte oppervlakkige afstroming, rechtstreeks infiltreren in de bodem.

Hemelwater (dak)verhardingen

Het hemelwater dat valt op de nieuwe (dak)verharding zal worden opgevangen en oppervlakkig
worden afgevoerd, hetzij via aanwezige paden hetzij via goten, naar een te realiseren
hemelwatervoorziening.

Capaciteit hemelwatervoorziening

Bij nieuwbouw dient minimaal 80% van het verharde oppervlak afgekoppeld te worden. Om te
beoordelen hoe groot de te realiseren hemelwatervoorziening moet zijn, dient de hoeveelheid af te
voeren hemelwater te worden berekend bij extreme buien van t=25 en t=100.

Als gevolg van de beoogde ontwikkeling zal circa 500 m? aan nieuwe dakverhardingen worden
gerealiseerd.

Voor een bui t=25 impliceert dit (500 x 35) 17,5 m? af te voeren hemelwater.
Bij een bui van t=100 dient (500 x 45) 22,5 m* hemelwater te worden afgevoerd.

Het Waterschap Roer en Overmaas schrijft voor dat binnen 24 uur na een bui van t = 25 nogmaals
een buivan t = 25 moet kunnen worden opgevangen. Zulks impliceert een hoeveelheid te bufferen
hemelwater van (2 x 17,5) 35 m3. De te realiseren infiltratiekoffer aan de achterzijde
(noordwestzijde) van het terrein dient deze hoeveelheid hemelwater te kunnen bergen. Die
grindkoffer krijgt een capaciteit van 42 m? en voldoet daarmee aan de dimensioneringseis.

Opvang schoon hemelwater

In de hemelwatervoorziening wordt alleen schoon hemelwater opgevangen, waaraan geen
verontreinigende stoffen zijn toegevoegd. Uitloging bij infiltratie wordt voorkomen door alleen
schoon hemelwater te infiltreren in de bodem. Door het gebruik van niet-uitlogende materialen in
de bouw wordt verontreiniging van het hemelwater voorkomen.

Voorkomen van wateroverlast

Door bij het bepalen van het bouwpeil en afschot hiermee rekening te houden, wordt voorkomen
dat water in de te realiseren gebouwen kan vloeien. Daarnaast kan ten aanzien van wateroverlast
voor derden worden gesteld dat hiervan geen sprake zal zijn, gelet op de ruime afstand tot
woonpercelen van derden.

Conclusie
Gelet op vorenstaande vormt het aspect waterhuishouding geen belemmeringen voor onderhavige
planontwikkeling.
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Natuur en landschap

POL-herziening op onderdelen EHS

Gelet op de kaart van de POL-herziening op onderdelen EHS blijkt onderhavig plangebied niet te zijn
gelegen in één van de door de provincie te beschermen natuur- en landschapswaarden. Deze kaart
komt overeen met de POL kaart ‘Groene waarden’, waar reeds in paragraaf 3.2.3 op is ingegaan.

Gesteld kan worden dat het aspect natuur en landschap geen belemmeringen oplevert voor
onderhavige planontwikkeling.

Landschapsplan
Met betrekking tot voorliggende planontwikkeling is een landschapsplan opgesteld. Dit vloeit voort
uit het feit dat sprake is van toepassing van het Limburgs Kwaliteitsmenu.

Talud met llex
Natuurlijk grasland
Taxushaag

Wateropvang

Uitsnede landschappelijk inpassingsplan

Het betreffende inpassingsplan is bijgevoegd als bijlage 3.

Door ruimtegebrek i.v.m. eigendom van derden en reeds aanwezige bebouwing zijn de
mogelijkheden voor landschappelijke inpassing aan de oost — en noordzijde beperkt.

Op het erf aan de voorzijde van de bebouwing is inpassing niet mogelijk vanwege het moeten
kunnen manoeuvreren van machines en werktuigen. Aan de oostkant is een inpassing niet mogelijk
omdat toekomstige bebouwing op 5 meter van de erfgrens komt. Voorts dient men voor het planten
van bomen 2 meter uit de erfgrens te blijven. Na nieuwbouw heeft men aan de oostkant een
doorrijbreedte nodig van 5 meter om het achtererf te kunnen bereiken met machines en
werktuigen. Inpassing op het perceel kan alleen aan de noordkant (achter de bedrijfsgebouwen)
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plaatsvinden. Hier heeft men te maken met een hoogteverschil t.o.v. het aangrenzend perceel. Dit
hoogteverschil is opgevangen middels een talud.

Het talud is 6 meter breed (afstand loods tot perceelsgrens). Op het aangrenzende perceel worden
vollegrondsgroente voor consumptie gekweekt. Hierdoor zijn hoge bladverliezende struiken/bomen
bos en haagplantsoen als inpassing niet gewenst.

Om aansluiting te zoeken bij de huidige situatie wordt op het talud de reed bestaande Taxushaag
doorgetrokken achter de bedrijfsgebouwen.

Op de schuine zijde van het talud komen bodembedekkers en solitaire Hulst (llex aquifolium). De
ruimte tussen de Taxushaag en bedrijfsgebouwen wordt ingericht als natuurlijk grasland.

Aan de westkant wordt de Taxushaag ook doorgetrokken gelijk met de contouren van de nieuwe
bouwkavel.

De toevoeging van het beoogde groen binnen het plangebied draagt bij aan een
kwaliteitsverbetering van het omliggende landschap.

Door de blijvende zichtbaarheid van de bestaande groenstructuren en versterkingen van het groen
binnen het plangebied wordt de landschappelijke kwaliteit gewaarborgd; zeker door de aanvulling
van haag en beplanting achter de bestaande loodsen.

-Advies Kwaliteitscommissie

Het inpassingsplan is behandeld in de vergadering van de Kwaliteitscommissie van 9 februari 2015.
Deze kan zich in grote lijnen vinden in het voorgelegde plan en adviseert als volgt:

De aan de achterkant reeds aanwezige taxushaag wordt doorgetrokken en krijgt een eindhoogte van
2 meter. Het achter de haag aanwezige talud kan worden ingezaaid als grasland en behoeft niet te
worden aangeplant met Hulst omdat dit voor het landschap geen meerwaarde heeft.

Voor wat betreft de compensatie adviseert de commissie om deze anders in te richten; waarbij de
hiervoor beschreven inpassing niet als compensatie geldt. Als compensatie wordt een stuk grond
ingezet waarop een drietal lindes wordt aangeplant met een boommaat van 20-25 cm. Dit stuk
grond (driehoek) ligt op de kavel op de hoek van de Gestraatje-Venweg).

De agrarische bouwkavel wordt uitgebreid met 786 m2. Voor uitbreiding van de bouwkavel dient op
grond van de structuurvisie van de gemeente een bijdrage te worden geleverd van € 5,-/m2. Dit
betekent dat op grond van de structuurvisie een bijdrage van 786 x € 5,- = € 3.930,- dient te worden
geleverd. Het aanplanten van de bomen en de waardevermindering van de grond wordt hiervoor
ingezet. De gemeente controleert of deze bijdrage volledig wordt gerealiseerd. Hiertoe wordt door
de gemeente met initiatiefnemer een anterieure overeenkomst gesloten.

Flora en fauna

Algemeen

In april 2002 is de Flora- en Faunawet in werking getreden. In deze wet zijn de onderdelen uit de
Europese Habitatrichtlijn en onder meer de Vogelrichtlijn, die de bescherming van soorten betreft,
geimplementeerd. De wet biedt ook het kader voor de bescherming van inheemse dier- en
plantensoorten die geen bescherming genieten op grond van de Habitatrichtlijn.

Er gelden een aantal verboden ter bescherming van beschermde dier- en plantensoorten (artikel 9
t/m 12 Flora en faunawet).

In bepaalde gevallen geldt voor het overtreden van deze geboden een vrijstelling. Wanneer geen
vrijstelling van toepassing is, kan in bepaalde gevallen een ontheffing worden verleend. In deze
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toelichting wordt bekeken of voor de activiteit een vrijstelling of ontheffing nodig is en zo ja, of deze
vrijstelling respectievelijk ontheffing kan worden verleend. In dit kader is met name van belang
artikel 16b, eerste lid, van het Besluit vrijstelling beschermde dier- en plantensoorten ingevolge welk
artikel de verboden, bedoeld in de artikelen 8 t/m 12 van de wet, niet gelden bij de uitvoering van de
werkzaamheden in het kader van ruimtelijke ontwikkeling en inrichting.

Te allen tijde geldt dat de algemene zorgplicht ex artikel 2 van de Flora- en Faunawet van toepassing
is. Dit houdt in, dat handelingen die niet noodzakelijk zijn met betrekking tot de voorgenomen
ingreep en die nadelig zijn voor de in en om het plangebied voorkomende flora en fauna,
achterwege moet blijven.

Natuurgegevens provincie Limburg
De provincie Limburg heeft in 2008 de haar beschikbare natuurgegevens geactualiseerd.

Op basis van de tweede kartering broedvogels (1998-2011) blijkt, dat in 2007 ter plekke van het
plangebied geen broedvogel zijn waargenomen.

SN BT

e

Kaart met aanduiding

natuurgegevens provincie

Gebiedsbescherming

Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied betreft het Roerdal.

Het Roerdal ligt in een slenk (de Centrale slenk of Roerdalslenk) die ontstaan is door opheffing van
de omliggende gebieden (de horsten) langs aardbreuken. Het Nederlandse deel van Roer ligt
daardoor in een vrij vlak gebied en heeft grote meanders. Langs de oevers bevinden zich plaatselijk
grindbanken en er zijn steile oeverwallen aanwezig. Het gebied bestaat uit de Roer, waarin de
gemeenschap van vlottende waterranonkel aanwezig is, met de omliggende gronden, bestaande uit
landbouwgronden en natuurterreinen met bossen, inunderende graslanden, afgesloten meanders,
plassen en poelen en floristisch waardevolle wegbermen. Een groot deel van de oevers bestaat uit
voedselrijke ruigten.

De uitlopers van dit gebied liggen op circa 3.000 meter van het plangebied.
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Het dichtstbijzijnde beschermde natuurmonument is ‘Grasbroek’, dat is gelegen op circa 17
kilometer afstand van het plangebied. Gezien deze afstand heeft onderhavig planvoornemen geen
gevolgen voor de flora en fauna in dit beschermd natuurmonument.

Vanwege de beperkte omvang van het bouwproject en de afstanden tot het Natura 2000-gebied en
het beschermde natuurmonument, is het uitgesloten dat het project effecten heeft op de flora- en
faunawaarden van de beschermde gebieden.

Conclusie flora en fauna

Gelet op de beschikbare gegevens en het karakter van het plangebied is het onwaarschijnlijk dat ter
plekke beschermde soorten voorkomen. Mochten er toch diersoorten in het plangebied voorkomen,
dan zullen dit algemene soorten zijn waarvoor de lichtste vorm van bescherming geldt (bosmuis,
spitsmuis, veldmuis, etc.). De bouw van de werktuigenbergingen en de mantelzorgwoning zal, indien
deze soorten zich in het plangebied bevinden, mogelijk een schadelijk effect hebben op deze
soorten. Aangezien de activiteiten zijn te kwalificeren als ruimtelijke ontwikkeling, geldt een
vrijstelling van de verboden opgenomen in artikel 8 t/m 12 van de Flora en faunawet. Voor de
activiteit hoeft geen ontheffing te worden aangevraagd.

Duurzaamheid

Duurzame stedenbouw verbreedt de aandacht naar meer aspecten dan alleen de verkaveling en
ontsluiting. Duurzaamheid gaat ook om een zuinig ruimtegebruik, milieuvriendelijkheid, veilig
verkeer en vervoer en natuur en rekening houden met het waterhuishoudingsysteem,
omgevingsinvloeden, landschapsstructuren en landschapselementen.

Dit betekent in de praktijk dat gelet moet worden op het materiaalgebruik, de vormgeving, gebruik
van alternatieve energiebronnen, compact bouwen, intensief ruimtegebruik en flexibel bouwen
(levensloopbestendig).

Duurzaam bouwen heeft een volwaardige plaats in het ontwerp, het bouwen en beheren van de
bebouwing. Tijdens de bouw kan door zuinig om te gaan met bouwmaterialen worden voorkomen
dat er onnodig afval ontstaat. Zo zullen waar mogelijk de van het te slopen gebouw vrijkomende
bruikbare, materialen bij de nieuwbouw worden hergebruikt. Bovendien zal waar mogelijk gebruik
worden gemaakt van authentieke bouwmaterialen.

In onderhavig plan zijn met name de bouwkundige aspecten van belang. Deze zullen verder worden
uitgewerkt in de aanvraag van de omgevings(bouw)vergunning. Bij de beoordeling van de
vergunningaanvraag zal door de gemeente op de duurzaamheidaspecten worden getoetst.
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Uitvoerbaarheid

De uitvoerbaarheid van de planontwikkeling dient in relatie tot de gemeentelijke financién te zijn
gewaarborgd. Daarbij dient ook te worden onderzocht of en in hoeverre de voorgenomen
afwijkingen ten opzichte van het vigerende bestemmingsplan aanleiding kunnen geven tot
aanspraken om planschade als bedoeld in artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening.

Grondexploitatie

Algemeen

Afdeling 6.2 van de Wet ruimtelijke ordening draagt de titel ‘Grondexploitatie’. In dit hoofdstuk
wordt ingegaan op de mogelijkheden voor gemeenten (en ook provincie en Rijk indien deze als
planwetgever optreden) om langs publiekrechtelijke weg eisen te stellen aan het in exploitatie
brengen van gronden. Het gaat dan onder andere om eisen op het gebied van kostenverhaal, sociale
woningbouw, particulier opdrachtgeverschap en fasering van de invulling van den openbare ruimte.
Ook zijn in afdeling 6.2 Wro twee bepalingen opgenomen over de wijze waarop langs
privaatrechtelijke weg eisen gesteld kunnen worden aan het in exploitatie brengen van gronden.

Exploitatieplan

Afdeling 6.4 Wro beschrijft een publiekrechtelijk stelsel waarbinnen door gemeenten (en in
voorkomend geval provincie of Rijk) eisen gesteld kunnen worden aan de grondexploitatie. Dit
publiekrechtelijk instrumentarium is aanvullend van aard. Het primaat ligt bij vrijwillige
civielrechtelijke afspraken. Deze civielrechtelijke afspraken worden gemaakt in hetzij een anterieure
overeenkomst (er is nog geen exploitatieplan vastgesteld) hetzij een posterieure overeenkomst (er is
al een exploitatieplan vastgesteld).

Artikel 6.12, lid 1 Wro bepaalt dat de gemeenteraad wordt verplicht om de gronden, waarop een bij
algemene maatregel van bestuur aangewezen bouwplan is voorgenomen, een exploitatieplan op te
stellen. Artikel 6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening geeft aan om welke bouwplannen het gaat.

Hoofdregel is dat er een plicht bestaat voor het opstellen van een exploitatieplan. Onder artikel 6.12,
lid 2 Wro wordt hierop echter een aantal uitzonderingsmogelijkheden geboden:

- het verhaal van kosten over de in het plan of besluit begrepen kosten is anderszins verzekerd;

- hetis niet nodig een tijdvak te bepalen waarbinnen de grondexploitatie zal plaatsvinden;

- hetis niet nodig een fasering op te nemen waarbinnen werken, werkzaamheden en
bouwplannen uitgevoerd moeten worden;

- hetis niet nodig eisen en/of regels omtrent de uitvoering te stellen aan het bouwrijp maken
en/of de inrichting van de openbare ruimte en/of de aanleg van nutsvoorzieningen;

- hetis niet nodig regels te stellen omtrent de uitvoering van de in het bestemmingsplan
opgenomen bepalingen omtrent sociale huur en/of koopwoningen, kavels voor particulier
opdrachtgeverschap of branches in de detailhandel.
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In casu is het opstellen van een exploitatieplan niet noodzakelijk, omdat het niet nodig is eisen of
regels te stellen aan het bouwrijp maken of de inrichting van het openbaar gebied. Er zijn voor de
realisatie van het bouwplan immers geen aanpassingen in het openbaar gebied nodig.

Planschade

Artikel 6.1 Wet ruimtelijke ordening biedt de grondslag voor de vergoeding van zogenoemde
planschade. Deze schadevergoeding wordt (in beginsel) door het college van burgemeester en
wethouders van de betreffende gemeente toegekend aan degene die als gevolg van een
planontwikkeling schade lijdt.

Artikel 6.4a Wro bepaalt dat de gemeente de mogelijkheid heeft om met een initiatiefnemer van
een planontwikkeling een overeenkomst te sluiten. De strekking van dergelijke
planschadeovereenkomst is dat de door derden geleden schade geheel (of gedeeltelijk) voor
rekening komt van de initiatiefnemer, omdat de schade voortvloeit uit het op zijn of haar verzoek
ten behoeve van een planontwikkeling wijzigen van het bestemmingsplan of verlenen van een
omgevingsvergunning.

De gemeente Roerdalen sluit een planschade-verhaalsovereenkomst met de initiatiefnemer.

Eventuele tegemoetkomingen in planschade komen daarmee op basis van de verhaalsovereenkomst

niet voor rekening van de gemeente.
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Afweging van belangen en conclusie

Het gedeeltelijk buiten het bouwvlak realiseren van twee nieuwe werktuigenbergingen en het
realiseren van een mantelzorgwoning bij een agrarisch loonbedrijf is strijdig met het vigerende
bestemmingsplan ‘Buitengebied Roerdalen’. De gemeente Roerdalen heeft echter kenbaar gemaakt
medewerking te willen verlenen aan de realisatie van het project door de activiteiten mee te nemen
in het op te stellen veegplan, waarin nieuwe ontwikkelingen binnen het plangebied van het
bestemmingsplan ‘Buitengebied’ planologisch mogelijk worden gemaakt.

Teneinde te beoordelen of een ontwikkeling kan worden meegenomen in het veegplan, dient een
ruimtelijke onderbouwing te worden aangeleverd. Voorliggend document voorziet daarin.

Tegen de realisatie van de nieuwe gebouwen (twee werktuigenbergingen en een mantelzorgwoning)
binnen de vergrootte bouwkavel bestaat vanuit ruimtelijk en stedenbouwkundig oogpunt geen
bezwaar aangezien aan de volgende uitgangspunten c.q. randvoorwaarden wordt voldaan:

o het gewijzigd gebruik is niet strijdig met het Rijks-, provinciale en regionale beleid;

o het gewijzigd gebruik past binnen het gemeentelijke beleid en voldoet aan de door de
gemeente gestelde randvoorwaarden;

o als gevolg van de ontwikkeling treden geen conflicterende belangen op ten aanzien van
bedrijven en woningen in de omgeving;

o de milieuaspecten bodem, geluid, milieuzonering, luchtkwaliteit en externe veiligheid vormen
geen beletsel voor de ontwikkeling;

o de ontwikkeling heeft geen negatieve invloed op de aspecten archeologie, kabels en leidingen,
verkeer en parkeren, waterhuishouding, en natuur en landschap;

o de financiéle consequenties worden volledig gedragen door de initiatiefnemer.

Op grond van vorenstaande overwegingen kan worden geconcludeerd dat de voorgenomen
ontwikkeling, namelijk het realiseren van twee nieuwe loodsen en een mantelzorgwoning bij een
agrarisch loonbedrijf, niet bezwaarlijk is.
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8 Bijlagen

1. Verkennend bodem- en asbestonderzoek

(Aelmans ECO, rapportnummer E 141419.001/HWO);
2. Samenvatting melding Watertoets;
3. Landschappelijke inpassing vergroting bouwvlak.
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Inleiding

Opdrachtverlening

Aelmans Eco B.V. heeft in opdracht van de heer J. Coenen, namens Loonbedrijf J. Coenen & Zonen,
het verzoek gekregen een verkennend bodem- en asbestonderzoek te verrichten ter plaatse van het
adres Gestraatje 53 te Montfort.

Aanleiding tot de uitvoering van het onderzoek vormt de beoogde uitbreiding van de bestaande
bouwkavel. Hiertoe is een verkennend bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd conform de
Nederlandse Normen NEN-5707 en NEN-5740.

In dit rapport dient te worden hagegaan wat de chemisch-analytische kwaliteit van de grond is op de
betreffende locatie. Het onderzoeksrapport maakt deel uit voor de aanvraag van een
omgevingsvergunning.

Aelmans Eco B.V. is gecertificeerd in het kader van 1ISO-9001 en de BRL-SIKB 2000 “Veldwerk bij
milieuhygiénisch bodemonderzoek” en de daarbij behorende protocollen. Hierbij gelden de ten tijde
van het uitvoeren van het veldwerk, vigerende versies van deze documenten.

Aelmans Eco B.V., of de overige aan dit bedrijf gelieerde ondernemingen binnen de Aelmans
Adviesgroep, verklaren hierbij geen eigenaar van onderhavige locatie te zijn dan wel op enige andere
wijze een (privaatrechtelijke) relatie te hebben met onderhavige locatie. Op basis hiervan wordt
voldaan aan de eisen van onafhankelijkheid uit de BRL-SIKB 2000. Een verklaring van
functiescheiding is opgenomen in bijlage 5.

Doel van het onderzoek

Het doel van een verkennend bodemonderzoek is vaststellen of de bodem ter plaatse van de
onderzoekslocatie is verontreinigd, en zo ja of de concentraties van de onderzochte componenten
aanleiding vormen voor het instellen van een nader onderzoek.

Opzet van het onderzoek en de rapportage

Onderhavig onderzoek is onder certificaat uitgevoerd volgens protocol 2001: “Plaatsen van
handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen van grondmonsters en
waterpassen”, protocol 2002: “Het nemen van grondwatermonsters” en protocol 2018: “Locatie-
inspectie en monsterneming van asbest in bodem”.

In de BRL-SIKB 2000 wordt verwezen naar de Nederlandse normen Bodem die eveneens bepalend
zijn voor het uitvoeren van het bodemonderzoek. De belangrijkste hiertoe gehanteerde normen zijn
als volgt:
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e “Bodem-Richtlijn voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriénterend en
nader onderzoek” (NEN-5725);

e “Onderzoeksstrategie bij verkennend onderzoek” (NEN-5740);

e “Bodem-Inspectie, monsterneming en analyses van asbest in bodem en partijen” (NEN-5707).

In onderhavige rapportage zijn de volgende onderzoeksonderdelen te onderscheiden:
1. vooronderzoek betreffende de terreinsituatie (hoofdstuk 2);

2. opstellen van een hypothese aangaande de eventuele aanwezigheid van bodemverontreiniging
(hoofdstuk 2);

3. opzet onderzoek (hoofdstuk 3);
4. resultaten en beoordeling chemische analyses (hoofdstuk 4);
5. interpretatie van de onderzoeksgegevens (hoofdstuk 4).

Het onderzoek wordt afgerond met conclusies en aanbevelingen (hoofdstuk 5).
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Vooronderzoek, hypothese en
onderzoeksstrategie

Vooronderzoek

Algemene terreingegevens

De ligging van de onderzoekslocatie is in figuur 1 weergegeven op een plattegrond (Google Maps) en
op een overzicht van de boorlocaties in figuur 2.

Het te onderzoeken terreingedeelte betreft een tweetal deelgebieden welke deels in gebruik zijn als
erf/oprit (oppervlakte 640 m?) en deels van een tuin/gazon (oppervlakte circa 315 m?).

Omgeving van het terrein

De onderzoekslocatie is gelegen in een agrarisch buitengebied ten zuidoosten van de woonkern
Montfort.

De zuidzijde van de onderzoekslocatie wordt begrensd door de weg “Gestraatje”. De west-, zuid- en
oostzijde van de onderzoekslocatie worden begrensd door omliggende percelen landbouwgrond. De
te onderzoeken uitbreidingen van bestaande bouwkavel vinden feitelijk plaats aan de oost- en
westzijde van de bestaande woning en de bedrijfsloods van het agrarisch loonbedrijf.

De omgeving kan worden beschreven als woonbebouwing omgeven door een agrarisch
buitengebied.

Vroeger en huidig gebruik

Omtrent de historische informatie van het terrein is gebruik gemaakt van een tweetal in het
verleden ter plaatse uitgevoerde bodemonderzoeken. Daarnaast is tevens gebruik gemaakt van het
bodemloket en de door opdrachtgever (de heer Coenen) verstrekte historische informatie.

Op het adres Gestraatje 53 bevindt zich sinds mensenheugenis een agrarisch loonbedrijf. Ter plaatse
vanh onderhavig adres bevinden zich diverse loodsen en een woonhuis. In de loodsen worden diverse
machines en tractoren gestald. In deze ruimten vinden tevens reparatiewerkzaamheden plaats, deze
handelingen vinden plaats ter plaatse van deelterreinen alwaar een betonverharding is aangebracht.

Op de onderzoekslocatie bevindt zich tevens een wasplaats en opslag van allerhande olién. in 1997
is ter plaatse van de bodembedreigende bedrijfsactiviteiten een nulsituatie onderzoek uitgevoerd.
Voornoemd onderzoek is destijds uitgevoerd door Fugro-Milieuconsult b.v. en staat verwoord in
rapportnr. K-6239/110.
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Uit de analyseresultaten van dit betreffende nulsituatie bodemonderzoek is gebleken dat ter plaatse
van de bodembedreigende bedrijfsactiviteiten geen verontreinigingen in zowel de grond als het
grondwater zijn aangetroffen welke te wijten zijn aan de alhier gebezigde bedrijfsactiviteiten.

Voornoemd onderzoek is destijds uitgevoerd ter plaatse van de werkplaats, de boven- en
ondergronds opslag van diesel en Hbo-olie, de bestrijdingsmiddelen kast en de wasplaats.

In 2011 is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ten behoeve van de opricht van een nieuwe
bedrijfsloods. Onderhavig onderzoek is destijds uitgevoerd door UDM,
rapportnr. 11020148 d.d. 4 mei 2011.

Uit de analyseresultaten van de bodemmonsters blijkt, dat zowel in de boven- als ondergrond geen
overschrijdingen zijn aangetroffen. Uit de analyseresultaten van het grondwater blijkt, dat diverse
zware metalen de streefwaarden overschrijden en in het geval van nikkel zelfs de interventiewaarde
wordt overschreden. Voornoemde overschrijdingen in het grondwater dienen echter als gebiedseigen
bestempeld te worden.

De te onderzoeken terreindelen zijn momenteel in gebruik als oprit/erf en verhard middels grind en
tuin/gazon. Ter plaatse van de oprit/erf bevindt op enige afstand van het te onderzoeken terrein een
olie-/vetafscheider. Voor het overige vinden ter plaatse van de onderzoekslocatie geen
bodembedreigende bedrijfsactiviteiten plaats.

Asbest

Het vooronderzoek is uitgevoerd conform de NEN-5725. Voor zover bekend hebben op de
onderzoekslocatie in het verleden geen bedrijven gestaan die mogelijk asbesthoudend materiaal
hebben verwerkt of geproduceerd. Daarnaast is niets bekend over mogelijke stortingen of
ophogingen met asbesthoudend materiaal en/of asbestbuizen in de bodem.

Voor zover bekend hebben zich in het verleden geen calamiteiten (b.v. brand of explosies)
voorgedaan, waarbij asbesthoudend materiaal is vrijgekomen.

Om voornoemde bevindingen te kunnen bevestigen, zal tijdens het uit te voeren bodemonderzoek
zintuiglijk onderzoek plaatsvinden naar mogelijke asbestresten in de bodem.

Terreininspectie
Op 18 augustus 2014 is voorafgaande aan de grondboringen, door een medewerker van
Aelmans Eco B.V. een terreininspectie verricht.

De onderzoekslocatie is in gebruik zoals omschreven onder de paragraaf “Vroeger en huidig
gebruik”.

Ter plaatse van de te onderzoeken terreindelen zijn visueel aan het aardoppervlak geen
verontreinigingen (olign) danwel bodemvreemde materialen aangetroffen. Daarnaast mogen we
concluderen dat het resterend terreingedeelte (alwaar de bedrijfsactiviteiten plaats vinden) een zeer
nette, opgeruimde en goed verzorgde indruk maakt.
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Ten behoeve van het asbestonderzoek is een maaiveldinspectie uitgevoerd. Tijdens de uitvoering
van deze inspectie zijn eveneens geen asbestverdachte materialen aan het aardoppervlak
aangetroffen. De inspectie-efficiéntie wordt geschat op 90%.

Bodemsamenstelling en hydrologische gegevens
De gegevens van de bodemsamenstelling en de hydrologische gegevens zijn verkregen uit de
TNO-grondwaterkaarten, Maastricht en Heerlen, kaartbladen 61, 62 west, 62 oost, 1980.

De onderzoekslocatie ligt op een hoogte van circa 30m +NAP.

Aan het maaiveld bevindt zich een meer dan 5 meter dikke goed doorlatende deklaag, die uit matig
fijn zand, klei en grind bestaat (Formatie van Kreftenheye).

De onderliggende laag waarbinnen tevens het eerste watervoerende pakket wordt aangetoond,
betreft middel grof tot uiterst grof zand behorende tot de formaties van Veghel, Sterksel, Kedichem
en Tegelen.

De scheidende laag tussen 100 - 200 m-mv wordt gevormd door fijnzandige leem en klei
(Brunssumklei).

Omtrent de geohydrologische situatie is bekend dat het grondwater stijghoogtes bereikt van circa
28,5 m +NAP. De grondwaterstand bevindt zich op minder dan 5 m-mv (op circa 1,5 m-mv).

Onderzoekshypothese

Grond en grondwater

Gelet op het vroegere en huidige gebruik van het terrein, het historisch onderzoek en de
terreininspectie luidt de onderzoekshypothese, dat ter plaatse van onderhavig adres weliswaar
bodembedreigende bedrijfsactiviteiten plaatsvinden, doch deze bevindingen zich buiten het te
onderzoeken terrein, oftewel dat de locatie als “onverdacht” kan worden beschouwd.

Asbest
Op basis van de historische feiten kan worden geconcludeerd dat de locatie als “onverdacht” kan
worden beschouwd voor asbest.
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Onderzoeksstrategie

Grond en grondwater

Bij de onderzoeksstrategie is uitgegaan van de strategie voor niet-verdachte locaties. Uitgaande van
de terreinoppervlakte is conform de NEN-5740 (tabel 3) een keuze gemaakt voor het aantal boringen
en grondmonsters.

Vanwege het feit dat er sprake is van tweetal deelgebieden is ervoor gekozen om beide terreindelen
separaat te onderzoeken. Daarnaast is ervoor gekozen om de te plaatse peilbuis nabij de olie- /

vetafscheider te plaatsen, daar deze zich bevindt op geringe afstand van de onderzoekslocatie

In tabel 2.3.1 is een overzicht opgenomen van de te verrichten boringen, de diepte tot welke deze
zullen worden verricht en de voorgenomen uit te voeren analyses.

Tabel 2.3.1: Onderzoeksstrategie Gestraatje 53 te Montfort

Oppervlakte terrein Aantal Diepte Aantal Analysepakket
boringen boringen anafyses”
{m-mv)
erf/oprit 4 0,0-0,5 1 NEN-5740 pakket grond
(640 m?) 1 0,0-2,0 1 NEN-5740 pakket grond
1 peilbuis 1 NEN-5740 pakket grondwater
gazon/tuin 2 0,0-0,5 1 NEN-5740 pakket grond
(315 m?) 2 0,0-2,0 1’ NEN-5740 pakket grond
1) aantal analyses is afhankelijk van zintuiglijke waarnemingen tijdens de veldwerkzaamheden
2) indien in de ondergrond geen verontreinigingen worden aangetroffen zal deze tezamen worden onderzocht.

Asbest

Ten behoeve van het asbestonderzoek zullen een 10-tal asbestinspectiegaten worden gegraven ter
plaatse van onderhavig tracé. De hierbij vrijkomende grond zal allereerst visueel geinspecteerd
worden op de aanwezigheid van asbestverdacht materiaal.

In tabel 2.3.2 zijn enkele relevante gegevens van de onderzoekslocatie samengevat.

Tabel 2.3.2: Relevante gegevens project
Projectnaam verkennend bodem- en asbestonderzoek Gestraatje 53 te Montfort
_;"rEctcode | al £E141419 o
.;uidr'g gebr.ann‘k : oprit/erf en tiun/gazon )
Gebruik ;lr;geving--- agrarisch Ioor:bedrijf : -
_Op;e_rv.'akte. Io;atie circa 955 m? -
Hoogte:ifgging circa 30 meter +NAP
.Grondwaterstand circa 28,5_meter +NAP o o
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Opzet veldonderzoek

Veldwerkzaamheden

De veldwerkzaamheden zijn onder certificaat uitgevoerd volgens protocol 2001: “Plaatsen van
handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen van grondmonsters en
waterpassen”, protocol 2002: “Het nemen van grondwatermonsters”en protocol 2018: “Locatie-
inspectie en monsterneming van asbest in bodem”.

De veldwerkzaamheden zijn verder uitgevoerd volgens de Nederlandse norm Bodem.

De belangrijkste hiertoe gehanteerde normen zijn als volgt:

o “Onderzoeksstrategie bij verkennend onderzoek” (NEN-5740)

o “Bodem-Inspectie, monsterneming en analyses van asbest in bodem en partijen” (NEN-5707).

De beschrijvingen van de boorprofielen staan vermeld in bijlage 2.

Resultaten veldwerkzaamheden

Grond
Tijdens de uitvoering van het veldwerk zijn er geen aanwijzingen geweest om af te wijken van de
onderzoeksstrategie zoals beschreven in paragraaf 2.3.1.

De boringen in combinatie met de proefgaten voor het ashestonderzoek zijn met behulp van een
edelmanboor en een spade op 18 augustus 2014 geplaatst. In figuur 2 is een overzicht opgenomen
van de geplaatste boringen.

De boringen 1 t/m 6 zijn systematisch verdeeld ter plaatse van de oprit/erf. Van deze zes boringen
zijn twee boringen (nr. 1 en 4) doorgezet tot een diepte van 2,0 m-mv. De overige vier boringen zijn
0,5 a 1,0 m-mv doorgezet. Boring 4 is geplaatst nabij de olie-/vetafscheider. Tijdens het plaatsen van
deze boring zijn visueel geen verontreinigingen met minerale olie aangetroffen.

Derhalve is besloten om de grond van deze boringen tezamen met de omliggende boringen te
analyseren. Onderhavig boring is echter wel doorgezet tot onder het grondwaterniveau om
vervolgens te kunnen worden afgewerkt met een peilbuis.

De boringen 7 t/m 10 zijn geplaatst ter plaatse van de tuin/groenstrook. Tijdens het plaatsen van de
boringen zijn visueel geen verontreinigingen aangetroffen van deze vier boringen zijn twee boringen
(7 en 10) doorgezet tot een diepte van 2,0 m-mv. De overige twee boringen zijn 0,5 a 1,0 m-mv
doorgezet.

Uit de verkregen grondmonsters zijn in totaal drie grondmengmonsters samengesteld en onderzocht
op het standaard NEN-5740 pakket voor grond.
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In tabel 3.2.1 is een overzicht gegeven uit welke boringen en over welke diepten de mengmonsters
zijn samengesteld.

Tabel 3.2.1: Overzicht veldwerk en chemische analyse

® : mengmonsternummer;
QR : boring(en);
R : dieptetraject (m-mv);
RVRQ : samenstelling grond;
RRA®®  : chemische analyse op basis van NEN-5740;
# : voor diepte individuele monsters zie bijlage 1.
® izl BIVR® RHRS RARRRD
MM 1 1t/mé 0,05-0,65 zand, zwak tot matig siltig, NEN-5740 pakket grond
(xo01) # bruin/grijs
MM 2 7t/m10 0,0-0,5 zand, zwak tot matig siltig NEN-5740 pakket grond
(x02) (donker)bruin
MM 3 1,4,7,10 0,5-2,0 zand, zwak siltig, NEN-5740 pakket grond
(x03) # leemlaagjes, roestvlekken,
beige/geel/oranje

3.2.2 Grondwater
Ten behoeve van het grondwateronderzoek is boring 4 doorgezet tot een diepte van 3,0 m-mv en
afgewerkt met een peilbuis. De grondwaterbemonstering heeft plaatsgevonden op
25 augustus 2014

In tabel 3.2.2 is een overzicht gegeven van de gemeten grondwaterstand, zuurgraad, troebelheid en
elektrische geleidbaarheid. Tijdens de bemonstering van het grondwater zijn geen bijzonderheden
waargenomen. De verkregen watermonsters zijn onderzocht op het standaard NEN-pakket voor
grondwater.

Tabel 3.2.2: Veldmetingen grondwater

Peilbuis Filtertraject Diepte Zuurgraad Geleiding Ec Troebelheid
{m-mv) grondwaterstand (pH-waarde) (1s/m) (NTU)
{m-mv)
Peilbuis 1 1,5-2,5 1,35 5,9 775 115

Verkennend bodem- en asbest onderzoek Gestraatje 53 te Montfort
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Asbest

Ten behoeve van het asbestonderzoek zijn in totaal een 10-tal proefgaten van

0,3m x 0,3m x 0,5 m-mv gegraven met behulp van een spade. De hierbij vrikomende grond is ter
plaatse visueel beoordeeld op de aanwezigheid van asbestverachte materialen.

Tijdens de visuele beoordeling van de uitkomende grond zijn geen asbestverdachte materialen
aangetroffen. Op basis van deze visuele waarnemingen is besloten om geen analyses op asbest in te
zetten en onderhavig perceel als onverdacht te bestempelen.

In bijlage 6 is het asbestinspectierapport opgenomen, dat is opgesteld door een voor het protocol
2018 gecertificeerde medewerker, zijnde de heer H. Wolfs.

Algemene informatie uitgevoerde analyses

De NEN-5740 onderscheidt de volgende analysepakketten; te weten één voor de grond (zowel de
boven- als de ondergrond) en één voor het grondwater.

De grond(meng)monsters zijn derhalve onderzocht op de volgende componenten voor het
standaard NEN-5740 pakket grond:

e zware metalen: barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink;
e polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK);

e polychloorbifenylen (PCB);

e minerale olie {GC);

o droge stof;

o [utum en organische stof.

De grondwatermonsters zijn derhalve onderzocht op de volgende componenten voor het standaard
NEN-5740-pakket grondwater:

e zware metalen: barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink;

e minerale olie;

e vluchtige aromatische en vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen (inclusief naftaleen).

De hierboven beschreven veldwerkzaamheden en de rapportage zijn uitgevoerd door
Aelmans Eco B.V. te Voerendaal.

De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000.
De chemische analyses zijn uitgevoerd door Alcontrol Laboratories, Milieulaboratorium te Hoogvliet
{(RvA geaccrediteerd laboratorium).

Verkennend bodem- en asbest onderzoek Gestraatje 53 te Montfort

Aelmans Eco B.V.




4.1

4.1.1

~
aelmans
Resultaten en beoordeling chemische analyse

Toetsing van de analyseresultaten

Toetsingskader Wet Bodembescherming (Whbb)

De analyseresultaten van de grondmengmonsters dienen te worden getoetst aan de
toetsingswaarden voor grond, zoals vermeld in de Circulaire Bodemsanering. Hierbij geldt de ten
tijde van het uitvoeren van het veldwerk, vigerende versie van dit document. Deze waarden bestaan
uit de interventiewaarde (1) en de achtergrondwaarde 2000 (AW2000). Voor grond moeten de
toetsingswaarden worden berekend aan de hand van het organische stofgehalte en lutumgehalte.
De analyseresultaten worden getoetst aan de volgende normen:

Achtergrondwaarde (AW2000): De waarde betreft ook wel de “altijd grens”. Deze zijn vastgesteld op
basis van de gehalten van stoffen zoals die voorkomen in de bodem van natuur- en
landbouwgronden in Nederland, welke niet belast zijn door lokale verontreinigingsbronnen. Grond
die aan deze waarden voldoet is geschikt voor elk gebruik.

Streefwaarden (S): Deze waarde geeft het concentratieniveau in het grondwater aan waarboven wél
en waaronder géén sprake is van een aantoonbare verontreiniging.

Tussenwaarde (T): Dit is het criterium % (interventiewaarde + AW2000) waarbij, afhankelijk van de
omstandigheden, sprake kan zijn van een risico van blootstelling voor de mens en/of aantasting van
het milieu. Afhankelijk van die omstandigheden kan een nader onderzoek gewenst zijn. Voor stoffen
waarvoor geen achtergrondwaarde is vastgesteld, wordt het criterium % (interventiewaarde)
gehanteerd in plaats van het criterium % (interventiewaarde + AW2000). Voornoemd criterium zal in
onderhavig rapport als tussenwaarde worden aangegeven.

Interventiewaarde (1): Deze waarde geeft aan wanneer de functionele eigenschappen die de bodem
heeft voor mens, dier en plant ernstig zijn of dreigen te worden verminderd. De interventiewaarden
bodemsanering geven het verontreinigingsniveau aan waarboven sprake is van een geval van
ernstige (bodem)verontreiniging.

In onderhavige rapportage zal om de mate van verontreiniging aan te geven de volgende
terminologie gebruikt worden. De term Ticht verontreinigd” wordt gebruikt bij gehalten hoger dan de
achtergrond- en/of streefwaarden en lager dan of gelijk aan de tussenwaarden. De term ‘matig
verontreinigd’ wordt gebruikt bij gehalten hoger dan de tussenwaarden en lager dan of gelijk aan de
interventiewaarden. De term ‘sterk verontreinigd’ wordt gebruikt bij gehalten hoger dan de
interventiewaarden.

In bijlage 3 is een overzicht weergeven van de toetsing van de analyseresultaten aan de
toetsingswaarden voor grond en grondwater, uit de Circulaire Bodemsanering.
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4.1.2 Toetsingskader Besluit bodemkwaliteit (Bbk)

Op basis van een toetsing aan de Wet bodembescherming (Circulaire Bodemsanering) kan geen
formele uitspraak gedaan worden over het hergebruik, verspreiden of toepassen van grond. Voor de
feitelijke toetsing dienen de analyseresultaten van de grondmengmonsters te worden getoetst aan
de normwaarden uit de tabel van het Ministerie van Volkshuisvesting Ruimtelijke Ordening en
Milieubeheer (V.R.0.M.). Deze tabel met normwaarden is opgenomen in Regeling bodemkwaliteit
(Rbk). Hierbij geldt de ten tijde van het uitvoeren van het veldwerk, vigerende versie van dit
document.

De standaard normwaarden kunnen worden verdeeld in de achtergrondwaarden (= AW2000), de
maximale waarden wonen (= MWW) en de maximale waarden industrie (= MW!I). De normwaarden
zijn gebaseerd op risicobenadering. Uitgangspunt hierbij is een directe relatie tussen de (chemische)
kwaliteit en het gebruik van de bodem.

Bij de toetsing is gecorrigeerd aan het organische stofgehalte en lutumgehalte, welke in onderhavig
bodemonderzoek zijn vastgesteld, zie bijlage 4.

De betekenis van bovenvermelde normwaarden is als volgt:

Achtergrondwaarden (AW2000): De achtergrondwaarden (AW2000) betreft ook wel de “altijd
grens”. Deze zijn vastgesteld op basis van de gehalten van stoffen zoals die voorkomen in de bodem
van natuur- en landbouwgronden in Nederland, welke niet belast zijn door lokale
verontreinigingsbronnen. Grond die aan deze waarden voldoet is geschikt voor elk gebruik.

Maximale Waarden Wonen (MWW): Deze waarden geven de bovengrens aan van de kwaliteit die
nodig is om de bodem blijvend geschikt te houden c.q. te maken voor de functie wonen.

Maximale Waarden Industrie (MWI): Deze waarden geven de bovengrens aan van de kwaliteit die
nodig is om de bodem blijvend geschikt te houden c.q. te maken voor de functie industrie.

Indien het verkennend onderzoek is uitgevoerd conform de NEN-5740 mag het gelden als
bewijsmiddel voor het aantonen van de kwaliteit van de ontvangende bodem, maar niet als
bewijsmiddel van vrijkomende grond. Het verkennend bodemonderzoek is niet gelijk aan een
partijkeuring.

Bij een toepassing moet worden gekeken naar de (huidige) bodemkwaliteit van de ontvangende
bodem en naar de vastgestelde bodemfunctieklasse {functiekaart van die gemeente). Hierbij geldt
de strengste van de twee, om te bepalen of de partij mag worden toegepast. Bovengenoemde
toetsing geldt als sprake is van generiek beleid. Indien voor de onderzoeks- en/of toepassingslocatie
gebiedspecifiek beleid is vastgesteld, moet getoetst worden aan de door de gemeente vastgestelde
Lokaal Maximale Waarden of achtergrondgrenswaarden.
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Interpretatie van de analyseresultaten

Algemeen

Voor de ligging van de boorpunten wordt verwezen naar figuur 2 “Situatie onderzoeksiocatie met
ligging boorpunten”. Ten aanzien van de verrichte analyses wordt tevens verwezen naar het
vermelde onder paragraaf 3.2 “Resultaten veldwerkzaamheden”.

De bovengrond, tussen 0,0 en 0,65 m-mv van de boringen 1 t/m 10, is onderzocht in de
grondmengmonster 1 en 2.

De ondergrond, tussen 0,5 en 2,0 m-mv van de boring 1, 4, 7 en 10, is onderzocht in
grondmengmonster 3.

Het grondwater is onderzocht in watermonster 1.

Interpretatie analyseresultaten grond

De analyseresultaten van de grond(meng)monsters worden in onderstaande tabel samengevat. In de
kolommen zijn alleen die parameters vermeld waarvan de concentraties, minimaal hoger zijn dan de
vastgestelde achtergrondwaarden vermeld in de Circulaire Bodemsanering (Wbb) en de maximale
waarden zoals opgenomen in de Rbk.

Oordeel o.b.v. Circulaire:

° : concentratie < tussenwaarde, geen nader bodemonderzoek noodzakelijk;
oo : concentratie > tussenwaarde, nader bodemonderzoek noodzakelijk;
000 : concentratie > interventiewaarde, sanering noodzakelijk.

Oordeel o.b.v. Rbk:

- : altijd toepasbaar dan wel voor alle gebruiksfuncties geschikt < achtergrondwaarden;

< MMW: geschikt voor de functie wonen £ maximale waarden wonen;

< MWI : geschikt voor de functie industrie < maximale waarden industrie;

> MWI :niet toepasbaar dan wel voor geen gebruiksfunctie geschikt > maximale waarden industrie.

In tabel 4.2.3 is een samenvatting weergegeven van de analyseresultaten.
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Tabel 4.2.3: Samenvatting analyseresultaten grond{meng)monsters

MM Aard van het Boring + Verhoogd Conc. Toetsing Toetsing
materiaal bodemlaag | aangetoond | (mg/kgds) Whb Bbk
(m-mv) e parameter l

1 zand, zwak tot 1t/mé6 - - - - klasse
matig siltig, (0,05-0,65) AW 2000
bruin/grijs

2 zand, zwak tot 7t/m10 - - - - klasse
matig siltig (0,0-0,5) AW 2000
(donker)bruin

3 zand, zwak 1,4,7,10 - - - - klasse
siltig, (0,5-2,0) AW 2000
leemlaagjes,
roestvlekken,
beige/geel
Joranje

4.2.3 Interpretatie analyseresultaten grondwater

Uit de analyseresultaten van peilbuis 1, blijkt dat geen van de onderzochte parameters de
betreffende streefwaarden overschrijden.
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Conclusies en aanbevelingen

Algemeen
Zintuiglijk zijn er tijdens het verrichten van de veldwerkzaamheden geen bodemvreemde materialen
aangetroffen.

Bovengrond
Uit de analyseresultaten van de beide grondmengmonsters (nrs. 1 en 2) van de bovengrond blijkt,
dat geen van de onderzochte parameters de achtergrondwaarden overschrijden.

Bij een indicatieve toetsing aan het Besluit bodemkwaliteit kan de bovengrond als klasse AW 2000
grond bestempeld worden.

Ondergrond
Uit de analyseresultaten van grondmengmonster {nr. 3) van de ondergrond blijkt, dat geen van de
onderzochte parameters de achtergrondwaarden overschrijden.

Bij een indicatieve toetsing aan het Besluit bodemkwaliteit kan de ondergrond als klasse AW 2000
grond bestempeld worden.

Grondwater
Uit de analyseresultaten van het grondwateronderzoek blijkt, dat geen van de onderzochte
parameters de betreffende streefwaarden overschrijden.

Asbest

Tijdens het verrichten van het bodemonderzoek zijn zintuiglijk geen asbestverdachte materialen
aangetoond. Op basis van de bevindingen van voornoemd zintuiglijk bodemonderzoek en het
historisch bodemonderzoek is geen verder onderzoek naar asbest verricht.

Op basis van vorenstaande kan de hypothese ‘onverdacht’ met betrekking tot asbest worden
bevestigd.

Toetsing hypothese
De hypothese ‘onverdacht’ wordt op basis van de onderzoeksresultaten bevestigd.

Verkennend bodem- en asbest onderzoek Gestraatje 53 te Montfort 14
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Nader bodemonderzoek
Voor wat betreft de onderzoekslocatie zijn er geen aanleidingen om over te gaan tot het uitvoeren
van een hader onderzoek.

Resumé

Resumerend kan gesteld worden er vanuit milieuhygiénisch oogpunt geen belemmeringen danwel
beperkingen verbonden zijn aan het voorgenomen gebruik van de onderzoekslocatie ten aanzien
van de uitbreiding van het bestaand bouwblok.

Dit bodemonderzoek is steekproefsgewijs uitgevoerd. Eventuele aanwezige andere dan voornoemde
bronnen van verontreiniging kunnen derhalve niet worden uitgesloten.

Ubachsberg, gemeente Voerendaal, 12 september 2014
Aelmans Eco B.V.

{

wWvaoLle

de heer GZA.P. Hamers
Rapport opgesteld door:
de heer ing. H.J.J.G.M. Wolfs
Milieukundig adviseur
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Figuur 1 Ligging onderzoekslocatie
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Bijlage 1

Analysecertificaten grond + grondwater




Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam
Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34
www.alcontrol.nl

@ Alcontrol Laboratories ALcontrol B.V.

Analyserapport

AELMANS ECO BV

Hans Wolifs

Kerkstraat 4 Blad 1 -

6367 JE VOERENDAAL ad-ivan
Uw projectnaam : Loonbedrijf Coenen
Uw projectnummer 1 E141419
AlLcontrol rapportnummer : 12043196, versienummer: 1

Rotterdam, 25-08-2014

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project E141419.
Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben uitsluitend
betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en het project
zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzohdering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
AlLcontrol Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 7 pagina's. In geval van een versienummer van 2’ of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

ooy,
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@ ALcontrol Laboratories

AELMANS ECO BV Blad2van7

Hans Wolfs Analyserapport

Projectnaam Loonbedrijf Coenen Orderdatum 19-08-2014
Projectnummer E141419 Startdatum 19-08-2014
Rapportnummer 12043196 - 1 Rapportagedatum  25-08-2014
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) 01 01 (10-60) 02 (15-65) 03 (10-60) 04 (10-60) 05 (10-60) 06 (5-55)

002 Grond (AS3000) 02 07 (0-50) 08 (0-50) 09 (0-50) 10 (0-50)

003 Grond (AS3000) 03 01 (100-150) 01 (150-200) 04 (60-100) 04 (100-150) 04 (150-200) 07 (50-100) 07 (100-150) 07 (150-200)

10 (50-100) 10 (150-200)

Analyse Eenheid Q 001 002 003
droge stof gew.-% S 90.5 88.8 89.3
gewicht artefacten g S <1 <{ <1
aard van de artefacten o] S geen geen geen
organische stof (gloeiverfies) %vdDS S 1.4 1.7 0.7

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) %vdDS S 3.2 4.8 4.2
METALEN

barium mg/kgds S <20 <20 <20
cadmium mgkgds S <0.2 0.21 <0.2
kobalt mg/kgds S 2.8 33 3.3
koper mg/kgds S 7.9 7.8 <5
kwik mglkgds S <0.05 <0.05 <0.05
lood mg/kgds S 17 16 <10
molybdeen mgkgds S <0.5 <0.5 <0.5
nikkel mg/kgds S 5.3 6.9 7.4
zink mg/kgds S 31 38 28

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kgds S <0.01 <0.01 <0.01
fenantreen mg/kgds S 0.03 0.03 0.01
antraceen mgkgds S 0.01 <0.01 <0.01
fluoranteen mglkgds S 0.11 0.08 0.04
benzo(a)antraceen mg/kgds S 0.06 0.03 0.02
chryseen mg/kgds S 0.06 0.04 0.02
benzo(k)fluoranteen mg/kgds S 0.07 0.03 0.01
benzo(a)pyreen mg/kgds S 0.12 0.04 0.02
benzo(ghi)peryleen mgkgds S 0.09 0.03 0.02
indeno(1,2,3-cd)pyreen mgkgds S 0.10 0.04 0.02
pak-totaal (10 van VROM) ~ mgfkgds S 0.657 " 0334 " 0174 "
(0.7 factor)

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 pg/kgds S <1 <1 <1
PCB 52 Hglkgds S <1 <1 <1
PCB 101 pg/kgds S <1 <1 <1
PCB 118 va/kgds S <1 <1 <1
PCB 138 ug/kgds S <1 <1 <1
PCB 153 pg/kgds S <1 <1 <1
PCB 180 pa/kgds S <1 <1 <1
som PCB (7) {07 factor) pgkads S 49" 49" 49"

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.

Paraaf :
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ALcontrol Laboratories

Analyserapport

AELMANS ECO BV

Hans Wolfs

Projectnaam ' Loonbedrijf Coenen
Projectnummer E141419
Rapportnummer 12043196 - 1

Blad 3van7
Orderdatum 19-08-2014
Startdatum 19-08-2014

Rapportagedatum 25-08-2014

Nummer Monstersoort

Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) 01 01 (10-60) 02 (15-65) 03 (10-60) 04 (1 0-60) 05 (10-60) 06 (5-55)

002 Grond (AS3000) 02 07 (0-50) 08 (0-50) 09 (0-50) 10 (0-50)

003 Grond (AS3000) 03 01 (100-150) 01 (150-200) 04 (60-100) 04 (100-150) 04 (150-200) 07 (50-100) 07 (100-150) 07 (150-200)
10 (50-100) 10 (150-200) .

Analyse Eenheid Q 001 002 003

MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 mg/kgds <5 <5 <5

fractie C12 - C22 mg/kgds <5 <5 <5

fractie C22 - G30 mglkgds <5 <5 <5

fractie C30 - C40 mglkgds 6 <5 <5

totaal ofie C10 - C40 mgkgds S <20 <20 <20

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn-gemerkt meteen Q.
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AELMANS ECO BV Blad4van7

Hans Wolfs Analyserapport

Projectnaam Loonbedrijf Coenen Orderdatum 19-08-2014
Projectnummer E141419 Startdatum 19-08-2014
Rapportnummer 12043196 - 1 Rapportagedatum  25-08-2014

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

003 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S” kenmerk.

Voetnoten

1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor volgens BoToVa
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AELMANS ECO BV Blad 5 van 7

Hans Wolfs Analyserapport

Projectnaam Loonbedrijf Coenen Orderdatum 19-08-2014

Projectnummer E141419 Startdatum 19-08-2014

Rapportnummer 12043196 -~ 1 Rapportagedatum 25-08-2014

Analyse Monstersoort Relatie tot norm

droge stof Grond (AS3000) Grond: gelijkwaardig aan NEN-ISO 11465, Grond (AS3000): conform AS3010-2

gewicht artefacten Grond (AS3000) Conform AS3000, NEN 5709

aard van de artefacten Grond (AS3000) Idem

organische stof (gloeiverlies) Grond (AS3000) Grond/Puin: gelijkwaardig aan NEN 5754. Grond (AS3000): conform AS3010

lutum (bodem) Grond (AS3000) Conform AS3010-4

barium Grond (AS3000) Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 8961, meting
conform 1SO 22036).

cadmium Grond (AS3000) idem

kobalt Grond (AS3000) Idem

koper Grond (AS3000) Idem

kwik Grond (AS3000) Conform AS 3010-5 en conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961,
meting conform NEN-ISO 16772)

lood Grond (AS3000) Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6861, meting
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform [SO 22036).

molybdeen Grond (AS3000) Idem

nikkel Grond (AS3000) Idem

zink Grond (AS3000) Idem

naftaleen Grond (AS3000) Conform AS3010-6

fenantreen Grond (AS3000) Idem

antraceen Grond (AS3000) Idem

fluoranteen Grond (AS3000) ldem

benzo(a)antraceen Grond (AS3000) Idem

chryseen Grond (AS3000) Idem

benzo(k)fluoranteen Grond (AS3000) Idem

benzo(a)pyreen Grond (AS3000) Idem

benzo(ghi)peryleen Grond (AS3000) [dem

indeno(1,2,3-cd)pyreen Grond (AS3000) Idem

pak-totaal (10 van VROM) (0.7 Grond (AS3000) Idem

factor)

PCB 28 Grond (AS3000) Conform AS3010-8

PCB 52 Grond (AS3000) Idem

PCB 101 Grond (AS3000) Idem

PCB 118 Grond (AS3000) Idem

PCB 138 Grond (AS3000) Idem

PCB 153 Grond (AS3000) Idem

PCB 180 Grond (AS3000) Idem

som PCB (7) (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem

totaal olie C10 - C40 Grond (AS3000) Conform prestatieblad 3010-7 Gelijkwaardig aan NEN-EN-1SO 16703

Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking

001 Y4990723 19-08-2014 18-08-2014 ALC201

001 Y4990727 19-08-2014 18-08-2014 ALC201

001 Y4990743 19-08-2014 18-08-2014 ALC201

001 Y4990733 19-08-2014 18-08-2014 ALC201

001 Y4990726 19-08-2014 18-08-2014 ALC201

oo Y4990724 19-08-2014 18-08-2014 ALC201

002 Y4990736 19-08-2014 18-08-2014 ALC201

002 Y4990747 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
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@ AlLcontrol Laboratories

AELMANS ECO BV Blad 6 van7
Hans Wolfs Analyserapport
Projectnaam Loonbedrijf Coenen Orderdatum 19-08-2014
Projectnummer E141419 Startdatum 19-08-2014
Rapporthummer 12043196 -~ 1 Rapportagedatum 25-08-2014
Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
002 4990745 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
002 Y4991275 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
003 Y4990735 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
003 Y4990746 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
003 Y4991276 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
003 Y4990734 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
003 Y4980742 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
003 Y4990719 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
003 Y4990721 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
003 Y4990730 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
003 'Y4990729 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
003 Y4990737 19-08-2014 18-08-2014 ALC201
Paraaf : k@
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AELMANS ECO BV Blad 7 van7

Hans Woifs Analyserapport

Projectnaam Loonbedrijf Coenen Orderdatum 19-08-2014
Projectnummer E141419 Startdatum 19-08-2014
Rapportnummer 12043196 - 1 Rapportagedatum 25-08-2014
Monsternummer: 001

Monster beschrijvingen 0101 (10-60) 02 (15-65) 03 (10-60) 04 (10-60) 05 (10-60) 06 (5-55)

Karakterisering naar alkaantraject

benzine C9-C14

kerosine en petroleum C10-C16
diesel en gasolie C10-C28
motorolie C20-C36
stookolie C10-C36

De C10 en C40 pieken zijn toegevoegd door het laboratorium en worden gebruikt als interne standaard.

0.08

0.06

0.03

@

N
TESTEY
RvA L 028

T [

=

Ay O T

1 ]
1] l B | I.Z | 1.8 24
C10=0.4 min. C22=1 minh. C40=1.5min.
C12= 0.6 min. C30=1.2min.
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H Alcontrol B.V.
@ ALCO ntrol La boratorles Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam
Tel.: +31 (0)10231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34

www.alcontrol.nl

Analyserapport

AELMANS ECO BV

Dhr. H. Wolfs

Kerkstraat 4 Blad 1 5

6367 JE VOERENDAAL adtvan
Uw projectnaam : Gestraatje 53 te Montfort
Uw projectnummer :E141419
Al control rapportnummer : 12044652, versienummer: 1

Rotterdam, 02-09-2014

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project E141419.
Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben uitsluitend
betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en het project
zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
AL control Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 5 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

Laboratory Manager

S,
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AELMANS ECO BV Blad2van5b
Dhr. H. Wolfs Analyserapport
Projectnaam Gestraatje 53 te Montfort Orderdatum 22-08-2014
Projectnummer E141419 Startdatum 25-08-2014
Rapportnummer 12044652 - 1 Rapportagedatum  02-09-2014
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grondwater Peilbuis 1
(AS3000)
Analyse Eenheid Q 001
METALEN
barium Hall S 17
cadmium pall S <0.20
kobalt wall B <2
koper ugh s <2.0
kwik Halt S <0.05
lood pall S <2.0
molybdeen ugfl S <2
nikkel uall ) <3
zink ugh s <10
VLUCHTIGE AROMATEN
benzeen Sle] S <0.2
tolueen pall S <0.2
ethylbenzeen [Telll S <0.2
o-xyleen ygh S <0.1
p- en m-xyleen pall S <0.2
xylenen (0.7 factor) pgh S 021"
styreen pahl S <0.2

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
naftaleen ug/t S <0,02

GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN

1,1-dichloorethaan Hght S <0.2
1,2-dichloorethaan pall ) <0.2
1,1-dichlooretheen Hafl S <0.1
cis-1,2-dichlooretheen pgi S <0.1
trans-1,2-dichlcoretheen pafl S <0.1
som (cis,trans) 1,2- el 014"
dichloorethenen (0.7 factor)
dichloormethaan pgfl S <0.2
1,1-dichloorpropaan pall S <0.2
1,2-dichloorpropaan ngfi ] <0.2
1,3-dichloorpropaan pall S <0.2
som dichloorpropanen (0.7 ugll S 042"
factor)
tetrachlooretheen Halt S <0.1
tetrachloormethaan [0t} s <0.1
1,1,1-trichloorethaan paf S <0.1
1,1,2-trichloorethaan Hafl S <0.1
trichlooretheen ugll s <0.2
chloroform pgll S <0.2
vinylchloride Waf S <0.2
tribroommethaan ugh S <0.2
De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.
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AELMANS ECO BV Blad 3van5

Dhr. H. Woifs Analyserapport

Projectnaam Gestraatje 53 te Montfort Orderdatum 22-08-2014
Projectnummer E141419 Startdatum 25-08-2014
Rapportnummer 12044652 - 1 Rapportagedatum  02-09-2014
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grondwater Peilbuis 1

(AS3000)

Analyse Eenheid Q 001

MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 palt <25

fractie C12- C22 Hg <25

fractie C22 - C30 pg/l <25

fractie C30 - C40 pall <25

totaal olie C10 - C40 ug/l S <50

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.
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AELMANS ECO BV Blad 4 van 5

Dhr. H. Wolfs Analyserapport

Projectnaam Gestraatje 53 te Montfort Orderdatum 22-08-2014
Projectnummer E141419 Startdatum 25-08-2014
Rapportnummer 12044652 - 1 Rapportagedatum 02-09-2014

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten
1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor volgens BoToVa
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AELMANS ECO BV Blad 5 van 5
Dhr. H. Wolfs Analyserapport
Projectnaam Gestraatje 53 te Montfort Orderdatum 22-08-2014
Projectnummer E141419 Startdatum 25-08-2014
Rapportnummer 12044652 - 1 Rapportagedatum 02-09-2014
Analyse Monstersoort Relatie tot norm
barium Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-1ISO
11885)
cadmium Grondwater (AS3000) ldem
kobalt Grondwater (AS3000) ldem
koper Grondwater (AS3000) Idem
kwik Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-1SO 17852
food Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO
11885)
molybdeen Grondwater (AS3000) Idem
nikkel Grondwater (AS3000) Idem
zink Grondwater (AS3000) Idem
benzeen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
tolueen Grondwater (AS3000) Idem
ethylbenzeen Grondwater (AS3000) Idem
o-xyleen Grondwater (AS3000) Idem
p- en m-xyleen Grondwater (AS3000) Idem
xylenen (0.7 factor) Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
styreen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
naftaleen Grondwater (AS3000) Conform AS3110-4
1,1-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
1,2-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
cis-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
trans-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
som (cis,trans) 1,2- Grondwater (AS3000) Idem
dichloorethenen (0.7 factor)
dichloormethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
1,2-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
1,3-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
som dichloorpropanen (0.7 factor) Grondwater (AS3000) Idem
tetrachlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
tetrachloormethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1,1-trichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1,2-trichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
trichlooretheen Grondwater (AS3000) ldem
chloroform Grondwater (AS3000) Idem
vinylchloride Grondwater (AS3000) Idem
tribroommethaan Grondwater (AS3000) Idem
totaal olie C10 - C40 Grondwater (AS3000) Conform AS3110-5
Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 B1378950 25-08-2014 22-08-2014 ALC204
001 (8686279 25-08-2014 25-08-2014 ALC236  Theoretische monsternamedatum
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Bijlage 2 Profielbeschrijving boorpunten

atahis

Boorfirma : Aelmans Eco B.V. Beschrijver : Hans Wolfs
]
Boormethode : Edelmanboor + spade Datum :18 en 25 augustus 2014
p
Locatie : Gestraatje 53 te Montfort Maaiveld :+30 m+NAP
]
Ligging boorpunten: zie figuur 2
Legenda {conform NEN 5104}
rind klal geur
CEEER\ i VI < =ssin o goonguur
L e geur
oo ;oqc?a Geind, xvak xandly m Riol, matig 4litlg : ::t:: gaur
........ ) , pear
. . ; -
oo °° ﬂ Qrind, matly zindig m ind, stark alitig ultersts geur
o35 1;'.!‘:‘nﬂn‘, Grind, stark zandig W\§ Kiel, uitormt sifsp: :}"ew ——
a0 '3 2 AN
T ywakke oliewater reactie
oo Grind, uhtomt zandig W Kiel, tvak xandig B matige otlywater reactis
& " \ . & aterky olfeavater functie.
E e malig tanp 1 ulkersio ollswator reactie
77 Kol stark zand
//////AE + L gl waardo
Zand, ksl @ »
@ >
Zand; xymk slitig @ >0
laam ® »we
1 Zang, matig ity N7 neam, awas zancy @ >0
;\\\\\\\\3 S 0000
Zand, stork ity S Letm, stark zantilg
NN\E monsters
2and, utersi sfitig H
Goroord monsiar
overige toavoagingon
E:E TeaK hursous | orgarerd moveler
véon
E=——"0 veen, ntorsalam matlg humous
Veen, zwak klalty [::E stark humeus overly
A diponder beatanddse)
Vesn, Hark kiskig [:E vk grindig @ Gumidinkd isogate grondis
R grondvatirsand
Veen, xwak zandig mmvudniﬂg' € Gimdaeld aagate grondwat ..

B o




Boring: 01
Datum: 18-08-2014

0 1 grind

-0

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
grindig, donker bruingrijs

]
w N -

s )
[ERE I D P D S D ) J
kS

. . 200

Boring: 03
Datum: 18-08-2014

g grind

1 o

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
1 grindig, bruingrijs

Projectcode: E141419

Boring: 02

Datum: 18-08-2014
[ grind
-15
Zand, matig fijn, matig silfig, zwak
1 grindig, bruingrijs
65
Boring: 04
Datum: 18-08-2014
[ qrind
=0
Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
grindig, donkerbruin
-850
Zand, matig fijn, matig siltig,
bruinbeige
100
Zand, matig fijn, matig siltig,
geelbeige
-150
Zand, matig fijn, sterk siltig, licht
beigegrijs
=230
Zand, matig fijn, zwak siltig,
bruingeel
-300




Boring: 05

-
o
(=1

Datum: 18-08-2014
[} grind
“n
Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
1 grindig, beigebruin
-60
Boring: 07
Datum: 18-08-2014
] [azon
Zand, matig fijn, matig siltig,
neutraalbruin
-60
Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
grindig, lichtgrijs
100 a2
E Zand, matig fijn, sterk siltig, zwak
3 3 leemhoudend, sporen roest,
3 A beigeoranje
3 150

Zand, matig fijn, zwak siltig, licht
beigegrijs

=200

Projectcode: E141419

Boring: 06
Datum: 18-08-2014
rind

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
grindig, beigearis

-85

Boring: 08
Datum: 18-08-2014

[ azon
Zand, matig fijn, matig siltig, matig
4 humeus, zwak grindig, matig
A wortelhoudend, donkerbruin

-50




Boring: 09 Boring: 10

Datum: 18-08-2014 Datum: 18-08-2014
o gazon ] gazon
H Zand, matig fijn, matig siltig, zwak Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
H° 1 humeus, zwak grindig, donkerbruin 1 grindig, donkerbruin
o
=) S0 [«
2
-100
Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
3 grindig, licht beigebruin
4
-200

Projectcode: E141419
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Bijlage 3

Getoetste analyseresultaten
grond + grondwater conform BoToVa




Toetsing volgens BoToVa, module T.12-Beoordeling kwaliteit van grond volgens Whb
(Toetsversie 1.1.0, foetskader WBB, SIKB versie 11.0.2, tostsingsdatum: 12-09-2014 - 15:34)

Monstercode
12043196-001
12043196-002

Monsteromschrijving
01 01 (10-60) 02 (15-65) 03 (10-60) 04 (10-60) 05 (10-60) 06 (5-55)
02 07 (0-50) 08 (0-50) 09 (0-50) 10 (0-50)

Projectnaam Loonbedrijf Coenen Loonbedrijf Coenen

Projectcode E141419 E141419

Monsteromschrijving 01 - 02 .

Monstersoort Grond (AS3000) Grond (AS3000)

Monster conclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde
Analyse Eenheid AR BT BC AR BT BC
droge stof % 90,5 90,5 88,8 88,8

gewicht artefacten g <1 <1

aard van de artefacten g Geen Geen

organische stof (gloeiverlies) % 1,4 1.4 1,7 1,7
KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) % vd DS 3,2 3,2 4.8 4,8

METALEN

barium® mg/kg <20 47,2 - <20 40,2 -
cadmium mg/kg <0,2 0,237 - <=AW 0,21 0,347 <=AW
kobalt mg/kg 2,8 8,7 <=AW 3,3 8,88 <=AW
koper mg/kg 79 15,7 <=AW 7,8 14,7 <=AW
kwik mg/kg <0,05 0,0493 <=AW <0,05 0,0481 <=AW
lood mg/kg 17 26,2 <=AW 16 23,9 <=AW
molybdeen mglkg <0,5 0,35 <=AW <0,5 0,35 <=AW
nikkel mg/kg 53 14,1 <=AW 6,9 16,3 <=AW
zink mg/kg 31 69,3 <=AW 38 78,9 <=AW
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kg <0,01 0,007 - <0,01 0,007 -
fenantreen mg/kg 0,03 0,03 - 0,03 0,03 -
antraceen mg/kg 0,01 0,01 - <0,01 0,007 -
fluoranteen mg/kg 0,11 0,1 - 0,08 0,08 -
benzo(a)antraceen mg/kg 0,06 0,06 - 0,03 0,03 -
chryseen mg/kg 0,06 0,06 - 0,04 0,04 -
benzo(k)fluoranteen mg/kg 0,07 0,07 - 0,03 0,03 -
benzo(a)pyreen mg/kg 0,12 0,12 - 0,04 0,04 -
benzo(ghi)peryleen mg/kg 0,09 0,09 - 0,03 0,03 -
indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg 0,10 0,1 - 0,04 0,04 -
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 factor) mg/kg 0,657 0,657 <=AW 0,334 0,334 <=AW
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 ug/kg <1 3,5 - <1 3,5 -
PCB 52 uglkg <1 3,5 - <1 35 -
PCB 101 uglkg <1 3,5 - <1 3,5 -
PCB 118 ug/kg <1 3,5 - <1 3,5 -
PCB 138 ug/kg <1 3,5 - <1 3,5 -
PCB 153 uglkg <1 3,5 - <1 3,5 -
PCB 180 ug’kg <1 3,5 - <1 3,5 -
som PCB (7) (0.7 factor) ug/kg 49 24,5 <=AW 49 24,5 <=AW
‘MINERALE OLIE

fractie G10-C12 mg/kg <5 17,5 - <5 17,5 -
fractie C12 - C22 mg/kg <5 17,5 - <5 17,5 -
fractie C22 - C30 mg/kg <5 17,5 - <5 17,5 -
fractie C30 - C40 mg/kg 6 30 - <b 17,5 -
totaal olie G10 - C40 mg/kg <20 70 <=AW <20 70 <=AW




Toetsing volgens BoToVa, module T.1 2-Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb
(Toetsversie 1.1.0, toetskader WBB, SIKB versie 11.0.2, foslsingsdatum: 12-09-2014 - 15:34)

Projectnaam Loonbedrijf Coenen

Projectcode E141419

Monsteromschrijving 03

Monstersoort Grond (AS3000)

Monster conclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde
Analyse Eenheid AR BT BC
droge stof % 89,3 89,3

gewicht artefacten g <1

aard van de artefacten g Geen

organische stof (gloeiverlies) % 0,7 0,7
KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) % vd DS 42 4,2

METALEN

barium® mg/kg <20 425 -
cadmium mg/kg <0,2 0,233 <=AW
kobalt mg/kg 3,3 9,35 <=AW
koper mg/kg <5 6,73 <=AW
kwik mg/kg <0,05 0,0486 <=AW
lood mg/kg <10 10,6 <=AW
molybdeen mag/kg <0,5 0,35 <=AW
nikkel mglkg 7.4 18,2 <=AW
zink mg/kg 28 59,8 <=AW
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kg <0,01 0,007 -
fenantreen mg/kg 0,01 0,01 -
antraceen mg/kg <0,01 0,007 -
fluoranteen mg/kg 0,04 0,04 -
benzo(a)antraceen mg/kg 0,02 0,02 -
chryseen mg/kg 0,02 0,02 -
benzo(k)fluoranteen mg/kg 0,01 0,01 -
benzo(a)pyreen mg/kg 0,02 0,02 -
benzo(ghi)peryleen mglkg 0,02 0,02 -
indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg 0,02 0,02 -
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 factor) mg/kg 0,174 0,174 <=AW
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 ug/kg <1 3,5 -
PCB 52 ug/kg <1 3,5 -
PCB 101 ug/kg <1 35 -
PCB 118 ug’kg <1 35 -
PCB 138 ug’kg <1 35 -
PCB 153 ug/kg <1 35 -
PCB 180 ug/kg <1 3,5 -
som PCB (7) (0.7 factor) ug/kg 49 24,5 <=AW
MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 mg/kg <5 17,5 -
fractie C12 - C22 mag/kg <5 17,5 -
fractie C22 - C30 mg/kg <5 17,5 -
fractie C30 - C40 mg/kg <5 17,5 -
totaal olie C10 - C40 mglkg <20 70 <=AW
Monstercode Monsteromschrijving

12043196-003 03 01 (100-150) 01 (150-200) 04 (60-100) 04 (100-150) 04 (150-200) 07 (50-100) 07 (100-150) 07 (150-
200) 10 (50-100) 10 (150-200)



Legenda

Verklaring kolommen

AR
BT

BC

Resultaat op het analyserapport ’

Berekend toetsresultaat (omgerekend naar standaard bodem). Bjj organische stof en luftum staan de voor de foetsing
gebruikte waarden.

Toetsoordeel

Verklaring toetsingsoordelen

>(ind)!

Geen toetsoordeel mogelijk

Heeft geen normwaarde, zorgplicht van toepassing

Interventiewaarde ontbreekt, zorgplicht van toepassing

Verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecerlificaat

De normen voor barium zijn ingetrokken. Indien er sprake is van verhoogde bariumgehalten ten opzichte van de
natuurlijke achtergrond als gevolg van een antropogene bron, kan dit gehalte door het bevoegd gezag worden
beoordeeld op basis van de voormalige interventiewaarde voor barium van 625 mg/kg d.s (waterbodem) en de
interventiewaarde voor landbodem van 920 mg/kg (landbodem)).

Kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde

Wonen

Industrie

Groter dan interventiewaarde

INEV (Indicatieve interventiewaarde) wordt overschreden

som IWinterventiewaarde wordt overschreden door som fractie inferventiewaarde > 1 (interventie factor)

>1

A
NT>l
NT

Enkele parameters ontbreken in de som
Niet toepasbaar of groter dan interventiewaarde
Niet toepashaar




Toetsing volgens BoToVa, module T.13-Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Whb
(Toetsversie 1.0.1, toetskader WBB, SIKB versie 11.0.2, toetsingsdatum: 12-09-2014 - 15:35)

Projectnaam Gestraatje 53 te Montfort
Projectcode E141419

Monsteromschrijving Peilbuis 1

Monstersoort Grondwater (AS3000)
Monster conclusie Voldoet aan Streefwaarde
Analyse Eenheid AR BT BC
METALEN

barium ug/t 17 17 <=8
cadmium ug/l <0,20 0,14 <=8
kobalt ug/l <2 1,4 <=
koper ug/l <2,0 1,4 <=8
kwik ug/l <0,05 0,035 <=8
lood ug/l <2,0 1,4 <=$
molybdeen ugll <2 1,4 <=8
nikkel ug/l <3 2,1 <=
zink ug/l <10 7 <=
VLUCHTIGE AROMATEN

benzeen ug/l <0,2 0,14 <=
tolueen ug/l <0,2 0,14 <=8
ethylbenzeen ug/l <0,2 0,14 <=
o-xyleen ug/| <0,1 0,07 -
p- en m-xyleen ug/l <0,2 0,14 -
xylenen (0.7 factor) ug/l 0,21 0,21 <=§
styreen ug/t <0,2 0,14 <=8
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen ug/! <0,02 0,014 <=8
GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN

1,1-dichloorethaan ug/! <0,2 0,14 <=
1,2-dichloorethaan ug/l <0,2 0,14 <=8
1,1-dichlooretheen ug/l <0,1 0,07 <=8
cis-1,2-dichlooretheen ug/l <0,1 0,07 -
trans-1,2-dichlooretheen ug/l <0,1 0,07 -
som (cis,trans) 1,2- dichloorethenen (0.7 factor)ug/l 0,14 0,14 <=8
dichloormethaan ug/l <0,2 0,14 <=
1,1-dichloorpropaan ug/l <0,2 0,14 -
1,2-dichloorpropaan ug/l <0,2 0,14 -
1,3-dichloorpropaan ug/l <0,2 0,14 -
som dichloorpropanen (0.7 factor) ug/l 0,42 0,42 <=
tetrachlooretheen ug/l <0,1 0,07 <=8
tetrachloormethaan ug/l <0,1 0,07 <=
1,1,1-trichloorethaan ugll <0,1 0,07 <=8
1,1,2-trichloorethaan ug/l <0,1 0,07 <=8
trichlooretheen ug/l <0,2 0,14 <=8
chloroform ug/l <0,2 0,14 <=8
vinylchloride ug/l <0,2 0,14 <=3
tribroommethaan ug/l <0,2 0,14 -
MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 ug/l <25 17,5 -
fractie C12 - C22 ug/l <25 17,5 -
fractie C22 - C30 ug/l <25 17,5 -
fractie C30 - C40 ug/l <25 17,5 -
totaal olie C10 - C40 ug/l <50 35 <=8
ADDITIONELE TOETSPARAMETERS EenheidBT BC
12044652-001

som 16 aromatische oplosmiddelen (Bbk, 1-1-2008) ug/! 077 M-
som 10 polyaromatische koolwaterstoffen (VROM) DIMSLS 0.0002
Monstercode Monsteromschrijving

12044652-001 Peilbuis 1




Legenda

Verklaring kolommen

AR Resultaat op het analyserapport

BT Berekend foetsresultaat (omgerekend naar standaard bodem). Bij organische stof
gebruikte waarden.

BC Toetsoordeel

Verklaring toetsingsoordelen

- Geen toetsoordeel mogelijk

- Heeft geen normwaarde, zorgplicht van foepassing

- Streefwaarde ontbreekt, zorgplicht van toepassing

# Verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat
<=AWHKleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde

<=S Kleiner dan of gelijk aan de streefwaarde

>S  Groter dan de streefwaarde

>/ Groter dan interventiewaarde

>(ind)lINEV (Indicatieve interventiewaarde) wordt overschreden
A Enkele parameters ontbreken in de som

en lutum staan de voor de foetsing



Normenblad
Toetskeuze: T.13: Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Whb

Analyse Eenheid S |
METALEN

barium ug/l 50 625
cadmium ug/l 0,4 6
kobalt ug/l 20 100
koper ug/l 15 75
kwik ug/l 0,05 0,3
lood ug/l 15 75
molybdeen ug/i 5 300
nikkel ugfl 15 75
zink ug/l 65 800
VLUCHTIGE AROMATEN

benzeen ug/l 0,2 30
tolueen ug/l 7 1000
ethylbenzeen ug/l 4 150
xylenen (0.7 factor) ugll 0,2 70
styreen - ug/l 6 300
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
naftaleen ug/l 0,01 70
GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN
1,1-dichloorethaan ug/l 7 900
1,2-dichloorethaan ug/! 7 400
1,1-dichlooretheen ugll 0,01 10
dichloormethaan ug/l 0,01 1000
som (cis,trans) 1,2- dichloorethenen ugfi 0,01 20
(0.7 factor)

som dichloorpropanen (0.7 factor)  ug/l 0,8 80
tefrachlooretheen ug/l 0,01 40
tetrachloormethaan ug/! 0,01 10
1,1,1-trichloorethaan ug/l 0,01 300
1,1,2-trichloorethaan ug/! 0,01 130
trichlooretheen ug/l 24 500
chloroform ug/l 6 400
vinylchloride ug/l 0,01 5
tribroommethaan ug/l 630
MINERALE OLIE

totaal olie C10 - C40 ug/l 50 600

*

Legenda normenblad

S = Streefwaarden

I = Interventiewaarden

Normen en definities https://www.botova-service.nl/

Indicatief niveau voor emstige verontreiniging
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Bijlage 4

Getoetste analyseresultaten grond
conform Bbk
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Normenblad onderzoek grond en waterbodem a) ALcontrol Laboratories
Regeling Bodemkwaliteit, 20 december 2007, DJZ2007124397, Integrale versie geldend op 1-1-2014. -

Interventiewaarden grond: Circulaire Bodemsanering 2013, Staatscourant 16675, 27-6-2013.

(Alle grenswaarden gelden voor een standaard bodem met 10% organisch stof en 26% lutum)

¢
]
1
|

GROND *) WATERBODEM **) Rapportage grens ***)

parameter achtergrond- wonen industrie W achtergrond- A B W Grond & waterbodem

waarden waarden :
Metalen
Arseen [As] 20 27 76 76 20 29 85 85 4 |
Barium [Ba] s 920 625 20 i
Cadmium [Cd] 0,6 1,2 43 13 06 4 14 14 0,2 i
Chroom [Cr} 1 55 62 180 180 55 120 380 380 10
Kobalt [Co] 15 35 190 190 15 25 240 240 3 |
Kaper [Cy] 40 54 190 180 40 96 190 190 5 |
Kwik [Hg] 2 0,15 0,83 48 36 0,15 1,2 10 10 0,05
Lood {Pb] 50 210 530 530 50 138 580 580 10
Molybdeen [Mo] 1,5 88 190 190 1,5 5 200 200 1,5
Nikkel [Ni} 35 39 100 100 35 50 210 210 4
Tin [Sn] 4 6,5 180 900 900 6,5 1,5 ;
Vanadium {V] 4 80 97 250 250 80 10 {
Zink [Zn] N 140 200 720 720 140 563 2000 2000 20 i
Beryliium [Be] 4 30 1 |
Antimaon 4 15 22 22 4 15 15 1,6 |
Seleen [Se] 4 100 1,5 i
Tellurium {Te] 4 600 2 |
Thaltium [T1] 4 15 1 |
Zilver [Ag] 4 15 1 |
Overige anorganische stoffen
Chloride 3 150 !
Cyanide (vri}) 3 3 20 20 3 20 20 2 d
Cyanide (totaal) 55 55 50 50 55 50 50 3
Thiocyanaten (som) 6 6 20 20 6 20 20
Aromatische stoffen H
Benzeen 0,2 0,2 1 1.1 0,2 1 1 0,05
Ethylbenzeen 0,2 0,2 1,25 110 0,2 50 50 0,05 !
Tolueen 0,2 0,2 1,25 32 0,2 130 130 0,05 |
Xylenen (som, 0.7 factor) 0,45 0,45 1,25 17 0,45 25 25 0,105 |
Styreen (Vinylbenzeen) 0,25 0,25 86 86 0,25 100 100 0,05 |
Fenol 0,25 0,25 1,25 14 0,25 40 40
Cresolen (0,7 som, o+m+p) 0,3 0,3 5 13 0,3 5 5
dodecylbenzeen 4 0,35 0,35 0,35 1000 0,35 I
1,2,3-Trimethylbenzeen 0,45 0,45 0,45 0,45 0.1 |
1,2,4-Trimethylbenzeen 0,45 0,45 0,45 0,45 0,1 !
1,3,5-Trimethylbenzeen (Mesityleen) 0,45 0,45 0,45 0,45 0,1 !
2-Ethyltolueen 0,45 0,45 0,45 0,45 0,1 |
3-Ethyitolueen 0,45 0,45 0,45 0,45 0,1
4-Ethyltolueen 0,45 045 0,45 0,45 0.1 ‘
iso-Propylbenzeen (Cumeen) 0,45 0,45 0,45 0,45 0,1
Propylbenzeen 045 045 045 045 0,1 I
Aromatische oplosmiddelen {(som) 2,5 2,5 25 200 2,5 |

E

Polycyclische A e Kl !
Pak-totaal (10 van VROM) {0.7 factor) 15 6,8 40 40 15 9 40 40 0,35
Vluchtige chloorkeolwaterstoffen
Vinylchloride 0,1 0,1 01 0,1 0,1 0,1 0,1 0,05
Dichloormethaan 0,1 0,1 3,9 3,8 0,1 10 10 0,05
1,1-Dichloorethaan 02 0,2 0,2 15 02 15 15 0,4
1,2-Dichloorethaan 0,2 0,2 4 6,4 0,2 4 4 0,1
1,1-Dichlooretheen 0,3 03 03 03 0,3 0,3 0.3 0,1
1.2-Dichloorethenen (som, 0.7 factor) 03 0,3 0,3 1 0,3 1 1 0,14
Dichloorpropanen (0,7 som, 1,1+1,2+1,3) 0,8 0,8 0,8 2 0,8 2 2 0,105
Trichloormethaan (Chloroform) 0,25 0,25 3 56 0,25 10 10 0,05
1,1,1-Trichloarethaan 0,25 0,25 0,25 15 0,25 15 15 0,05
1,1,2-Trichloorethaan 0,3 0,3 0,3 10 0,3 10 10 0,05
Trichlooretheen (Tri) 0,25 0,25 25 2,5 0,25 60 60 0,05
Telrachloormethaan (Tetra) 0,3 0,3 0,7 0,7 0,3 1 1 0,05
Tetrachlooretheen {Per) 0,15 0,15 4 8,8 0,15 4 4 0,05
Chloorbenzenen }
Monochloorbenzeen 0,2 0,2 5 15 02 0,04
Dichloorbenzenen (0.7 factor) 2 2 5 19 2 0,21 ‘
Trichloorbenzenen (som, 0.7 factor) 0,015 0,015 5 1 0,015 0,0021 ‘
Tetrachloorbenzenen (som, 0.7 factor) 0,009 0,009 2,2 22 0,009 0,0021 }
Pentachloarbenzeen (QCB) 0,0025 0,0025 5 67 0,0025 0,007 0,001
Hexachloorbenzeen (HCB) 0,0085 0,027 14 2 0,0085 0,044 0,001
Chloorbenzenen (som, 0.7 factor) 2 30 30 0,2436
Chloorfenolen
Monochlaorfenolen (0,7 som, 1+2+3) 0,045 0,045 54 54 0,045
Dichloorfenolen {0,7 som,
2,3+2,4+2,5+2,6+3,43,5) 0.2 02 6 22 0,2
Trichloorfenolen (0,7 som,
2,3,442,3,5+2,3,642,4,5+2,4,6+3,4,5) 0,003 0,003 6 22 0,003
Tetrachloorfenolen (0,7 som,
2,3.4,5+2,3,4,6+2,3,5,6) 0,015 1 6 21 0,015
Pentachloarfenal (PCP) 0,003" 1.4 5 12 0,003 0,016 5 5 0,003
Chloorfenolen (som, 0.7 factor) 0,2 0,2 10 10

PCB



Normenblad onderzoek grond en waterbodem

Regeling Bodemkwaliteit, 20 december 2007, DJZ2007124397, Integrale versie geldend op 1-1-2014.
Interventiewaarden grond: Circulaire Bodemsanering 2013, Staatscourant 16675, 27-6-2013.
(Alle grenswaarden gelden voor een standaard bodem met 10% organisch stof en 25% lutum)

(ﬂ.ﬁ AlLcontrol Laboratories

GROND %) WATERBODEM **) Rapportage grens **)

parameter achtergrond- wonen industrie W achtergrond- A B w Grond & waterbodem
waarden waarden

PCB 28 0,0015 0,014 0,001

PCB 52 0,002 0,015 0,001

PCB 101 0,0015 0,023 0,001

PCB 118 0,0045 0,016 0,001

PCB 138 0,004 0,027 0,001

PCB 153 0,0035 0,033 0,001

PCB 180 0,0025 0,018 0,001

PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,02 0,04 05 1 0,02 0,139 1 1 0,0049

Organochloorverbindingen

Aldrin 0,32 0,0008 0,0013 0,001

Dieldrin 0,008 0,008 0,001

Endrin 0,0035 0,0035 0,001

Isodrin 0,001 0,001

Teladrin 0,0005 0,001

Aldrin/dieldrin/endrin (som, 0.7 factor) 0,015 0,04 0,14 4 0,015 0,015 4 4 0,0021

DDT (som, 0.7 factor) 0,2 0,2 1 1,7 0,0014

DDD (som, 0.7 factor) 0,02 0,84 34 34 0,0014

DDE (som, 0.7 factor) 0,1 0,13 13 23 0,0014

DDT,DDE,DDD (som, 0.7 factor) 03 0,3 4 4 0,0042

alfa-Endosulfan 0,0009 0,0009 0,1 4 0,0009 0,0021 4 4 0,001

alfa-HCH 0,001 0,001 0.5 17 0,001 0,0012 0,001

beta-HCH 0,002 0,002 0,5 1.6 0,002 0,0065 0,001

gamma-HCH 0,003 0,04 0,5 1,2 0,003 0,003 0,001

HCH (som, 0.7 factor) 0,01 0,01 2 2 0,0021

Heptachloor 0,0007 0,0007 01 4 0,0007 0,004 4 4 0,001

Heptachloorepoxide (som, 0.7 factor) 0,002 0,002 0,1 4 0,002 0,004 4 4 0,0014

Chloordaan (som, 0.7 factor) 0,002 0,002 0,1 4 0,002 4 4 0,0014

Hexachloorbutadieen 0,003 0,003 0,0075 0,001

OCB (0,7 som, grond) 04

OCB (0,7 som, waterbodem) 04

Minerale olie (totaal) 190 180 500 5000 180 1250 5000 5000 35

Minerale olie C10 - C40 180 190 500 5000 190 1250 5000 5000 35

Overige hil de k stoffen

Chlocraniline (0,7 som, o+m+p) &) 4 0,2 0,2 0,2 50 0,2 50 50

Dichlooranilinen {som} 4 50

Trichlooranilinen 4 10

Tetrachlooranilinen 4 10

Pentachlooraniline 4 0,15 0,15 0,15 10 0,15

dioxine 0,000055 0,000055 0,000055  0,00018 0,000055 0,001

Chloomaftaleen 0,07 0,07 10 23 0,07 10 10

Organotin bestrijdingsmiddelen

Tributyltin (als Sn) 0,065 0,065 0,065 0,065 0,25 0,065

Trifenyltin (als Sn) 0,085

Organotin (0.7 som TBT+TFT, als Sn) 0,15 0,5 0,15 0,15

Organotin 2,5 2,5 25 25

Chloorfenoxy azijnzuur herbiciden

4-Chloor-2-methylfenoxy-azijnzuur (MCPA) 0,55 0,55 0,55 4 0,55 4 4

Overige bestrijdingsmiddelen

Atrazine 0,035 0,035 0,5 0,71 0,035 6 6

Azinphos-methyl 4 0,0075 0,0075 0,0075 L2 0,0075

niet chl.pest ONB+OPB (som, 0.7 factor) 0,09 0,09 0,5 0,09

Carbaryl 0,15 0,15 0,45 045 0,15 5 5

Carbofuran 0,017 0,017 0,017 0,017 0,017 2 2

4-chloormethylfenalen (som) 4 06 0,6 0,6 15 0,6

Overige stoffen

Asbest in grond (gewogen, NEN5707) 100 100 100 100 100 100

Cyclohexanon 2 2 150 150 2 45 45

Dimethylftalaat 0,045 92 60 82

Diethylftalaat 0,045 53 53 53

Di-isobutylftalaat 0,045 13 17 17

Dibutylftalaat 0,07 5 36 36

Butylbenzylftalaat 0,07 26 48 48

Dihexylftalaat 0,07 18 60 220

Bis(2-ethylhexyl)ftalaat (DEHP) 0,045 83 60 60

Ftalaten (som, 0.7 factor) 0,25 60 60

Pyridine 0,15 0,15 1 11 0,15 0,5 05

Tetrahydrofuraan 0,45 0,45 2 7 0,45 2 2

Tetrahydrothiofeen 1,5 1,5 8,8 8,8 15 20 30

Tribroommethaan (bromoform) 0,2 0,2 0,2 75 0,2 75 75 0,1

Acrylonitril 01 01 0,1 0,1 0,1

Butanol! 2 2 2 30 2

Butylacetaat 2 2 2 200 2

Ethylacetaat 2 2 2 5 2

Diethyleengiycol 8 8 8 270 8

Ethyleenglycol 5 5 5 100 5

Formaldehyde 0,1 0,4 0,1 0,1 0,1

iso-Propancl 0,75 0,75 0,75 220 0,75

Methanol 3 3 3 30 3




Normenblad onderzoek grond en waterbodem

Regeling Bodemkwaliteit, 20 december 2007, DJZ2007124397, Integrale versie geldend op 1-1-2014.
Interventiewaarden grond: Circulaire Bodemsanering 2013, Staatscourant 16675, 27-6-2013.

(Alle grenswaarden gelden voor een standaard bodem met 10% organisch stof en 25% lutum)

. ALcontrol Laboratories

GROND *) WATERBODEM *) Rapportage grens **)

parameter achtergrond- wonen industrie W achtergrond- A B w Grond & waterbodem
waarden waarden
Methylethylketon (MEK) 2 2 2 35 2
ETBE 03
Methyl-tert-butylether (MTBE) 0.2 0,2 0,2 100 0,2 44 0,1
*} Betreft toepassen van grond of bagger op landbodem of de kwaliteit van de landbodem waarop de grond of waterbodem wordt toegepast.
**) Betreft toepassen van grond of bagger onder opper of de kwaliteit van de bodem waarop de grond of waterbodem wordt toegepast.
***) Ten minste te behalen rapportagegrenzen volgens tabel 1, staatscourant 2012 nr 22335, 2 november 2012. Ingangsdatum 1 juli 2013
De eis aan som-parameters is gebaseerd op de som van de AS300-eisen aan de individuele | ters (met verrekening van 0,7 factor).

1 Erwordt getoetst tegen de interventiewaardenorm voor chroom IHl. Alleen in specifieke verdachte situaties behoeft te worden getoetst tegen de Interventiewqaarde van Cr VI (78 mg/kgds)
2 Erwordt getoetst tegen de i i voor isch kwik Alleen in ifiek situaties behoeft te worden getoetst tegen de Inter i voor Hg
3 Erwordt getoetst voor toepassing als zeezand

4 Geen interventie waarde vastgesteld, getoetst tegen indicatief niveau voor emstige verontreiniging (INEV)
5 Barium: de Interventiewaarde geldt alleen voor die situaties waarbij duidelijk sprake is van antropogene oorsprong.
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Verklaring van functiescheiding
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Projectnaam
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Projectnummer

Tk verklaar dat het veldwerk onafhankelijk van de opdrachtgever is uitgevoerd
conform de eisen van:

O BRL-SIKB 1000 O protocol 1001
O protocol 1002

b/BRL-SIKB 2000 b/ protocol 2001
g protocol 2002
o/ protocol 2018

O BRL-SIKB 6000 O protocol 6001

Naam: Bert-Schrouff / Hans Wolfs / Leek-Riga-
_Guido-Hamers-/Jens-Kusters7/Kelly Leers

Functie: veldmedewerker / monsternemer / milieukundig-begeteider

A

Datum uitvoering:___ 184 25 Ciiu g/}x\k@ HJ\/’) Z,O(b(

Handtekening:

= L ‘
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Projectnaam

S3

(~¢ straokye

Projectnummer

Ciyly 14

Ik verklaar dat het veldwerk onafhankelijk van de opdrachtgever is uitgevoerd

conform de eisen van:

'O BRL-SIKB 1000 O protocol 1001
O protocol 1002

\Q{BRL—SIKB 2000 a/protocol 2001
@ protocol 2002

G)/protocol 2018

O BRL-SIKB 6000 O protocol 6001

Naam: Bert-Schrouff 7 Hans Wolfs/-Loek-Riga

Guido Hamers / Jens-Kusters7/-KellyLeers

Functie: veldmedewerker / monsternemer / milieukundig-begeleider—

Datum uitvoering: 18 ¥ 2% Ou/\zg Wl 2.0 l({/ -

MOW

Handtekening:

AT

W
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MONSTERNAMEPLAN 2018

1. PROJECTGEGEVENS

Projecthummer

T 14/4/9

3. UITVOERING VELDWERK

0 deelgebieden o hee
o ja, op basis van locatiebezoek / historische informatie SF302H

aantal deelgebieden:

deelgebied omschrijving : opperviakte | " s/
A | 2/ Jopi b/ _AHoselol
B U713 Joodat
C
D
E
deelgebied gaten
aantal Ixbxd | analyse
A /0 023Y 03 10) -
C
D
E
deelgebied sleuven
aantal ixbxd analyse
A
B
(o
D
E
deelgebied boringen
aantal Ixbxd analyse
A
B
C
D
E

~ monstername conform NEN5707 en werkinstructie WI302E
- analyses door Alcontrol
- registratie op monsternameformulier SF302F
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4. VEILIGHEIDSPLAN
Standaard veiligheidsmateriaal:
+ wegwerp overschoenen of afspoelbare laarzen + wegwerp handschoenen + plakband
+ stickers “voorzichtig, bevat ashest” + veiligheidshelm

%blootstellingsverwachting aan asbestvezels < risicogrenswaarde (=Verwaarloosbaar Risiconiveau)
-'standaard veiligheidsmateriaal

0 blootstellingsverwachting > VR en < MTR (maximaal toelaatbaar risiconiveau)
- standaard veiligheidsmateriaal, wegwerp-overall, halfgelaatsmasker

0 blootstellingsverwachting > MTR
- standaard veiligheidsmateriaal, wegwerp-overall, volgelaatsmasker, deco-unit, overdrukcabine op
laadschop of kraan

- indeling afgeleid uit RIVM rapport 711700134/2003
- instructies en maatregelen conform WI302E+F, WI501A en CROW 132

Aanvullende instructies nodig voor o ja

o n.v.t.

5. EVENTUELE AANVULLENDE OPMERKINGEN

on Wda&u
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1. PROJECTGEGEVENS

Projectnummer: ? /Z// é/f/

2. ALGEMEEN

Doel onderzoek: kwaliteit bodem vaststellen

Uitvoerende organisgtig: Aelmans Eco B.V. datum uitvoering:
Projectleider: LR ~HW—GH - KL telefoon:
Veldmedewerker: LR —/fq = GH - JK - KL telefoon:

3. LOCATIEGEGEVENS

;?tie ingedeeld in deelgebieden?
e

e
o ja
deelgebied omschrijving, opperviakte
g O'Qu:&/m// P Jjooon’
7
c !
D
E
4. OMSTANDIGHEDEN VISUELE INSPECTIE
dag , datum: dagdeel :
Neerslag - 0 <10mm/dag 0 >10mm/dag regen /
hagel / sneeuw
Tijdstip et UUF
Zicht 0 >50m 0<50m
Bedekking maaiveld 0 < 25% 0> 25% vegetatie /waterplassen /
anders nl.
Vegetatie verwijderd O ja, bedekkingsgraad na verwijdering 0 < 25% 0> 25%
0 nee
5. RESULTATEN VISUELE INSPECTIE
asbest type 1 totaal gram aangetroffen
vermoedelijke herkomst
monstercode O
overgedragen aan laboratorium gram op
asbest type 2 totaal gram aangetroffen
vermoedelijke herkomst
monstercode O
overgedragen aan laboratorium gram op
asbest type 3 totaal gram aangetroffen
vermoedelijke herkomst
monstercode O —
overgedragen aan laboratorium gram op




MANAGEMENTSYSTEEM
SF302F Monsternameformulier 2018

Versienummer: 03

Versiedatum:

16 april 2014

Pagina 2 van 3

6. RESULTATEN OVERIGE VELDWERKZAAMHEDEN

codering | afmetingen asbest(gr) grondmonster kaart/
(gr) foto's
proefvlakken/
rasters
gaten
/0 /,é/m/o O2¥(3 £0) 1 - e =
sleuven

boringen
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7. AFRONDING VELDWERK

Bijlagen aanwezig? /0/ kaart

0 foto's

Afwijkingen van 0 ja,
VKB-protocol 2018 of van
NEN5707

/0 nee

Paraaf veldmedewerker

Voor akkoord projectleider

Notities/opmerkingen:

Omew&u%
_—

8. ONDERZOEKSMATERIAAL

e spade, hark, folie, werkschets

0 schouwbak 0 grove zeven

0 monsterschep 0 meetlint

0 piketpaaltjes 0 landmeetapparatuur
0 laadschop 0 hersluitbare zakken

0 werkwater 0 balans

0 grondboor

0 meetwiel

0 markeerlint

0 afsluitbare emmers
0




Waterschap ’d

Roer en Overmaas

datum 31-7-2014
dossiercode 20140731-58-9370

SAMENVATTING MELDING WATERTOETS

Uw gegevens:
« Naam en organisatie: P.H.J. Soogelee, Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu B.V.

o Adres: Kerkstraat 4, 6367JE Voerendaal

o Telefoon: 045-5753255
e E-mail: psoogelee@aelmans.com

Plangegevens:
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¢ Naam plan: Ruimtelijke onderbouwing Gestraatje 53 Montfort
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e Omschrijving: Agrarisch loonbedrijf J. Coenen en Zonen is vornemens een bestaande werktuigenberging op het
voorterrein af te breken en ter plekke een nieuwe, grotere werktuigenberging te realiseren. Op het achterterrein
wordt eveneens een nieuwe werktuigenberging met spoelplaats beoogd. Tevens bestaat het voornemen een
mantelzorgwoning voor de heer Coenen sr. te bouwen. Deze ontwikkelingen passen niet in het vigerende
bouwvlak. Vandaar dat de ontwikkeling wordt meegenomen in het veegplan van de gemeente Roerdalen. Het
hemewater afkomstig van de dakverhardingen wordt opgevangen in een buffer.

e Opdrachtgever: Loonbedrijf J. Coenen en Zonen

e Locatie: Gestraatje 53 Montfort

« Het plangebied is gelegen in de gemeente: Roerdalen

o Contactpersoon gemeente: dhr. P. Planje, 0475538888, paul.planje@roerdalen.nl

Vragen:

o Raakt het plan een een invloedszone waterbeheer? nee

o Gaat het om een ruimtelijk plan dat uitsluitend een functiewijziging van bestaande bebouwing inhoudt? nee

 Betreft het plan een bestemmingsplan/beheersverordening op wijk-, dorps- of hoger niveau of betreft het een grootschalig
plan voor het Buitengebied? nee

 Betreft het plan een structuurvisie, masterplan, herstructureringsplan, Tracébesluit, landinrichtingsplan of grootschalige
wegreconstructie? nee

e Wordt in het plan meer dan 2000 m2 verhard oppervlak aangebracht, gewijzigd of vernieuwd? nee

« Vindt er in het plan (of voor de uitvoering ervan) lozing van regen- en/of grondwater plaats? nee

« Vindt er in het plan (of voor de uitvoering ervan) een onttrekking van grondwater plaats? nee

o Wordt er in het plan diepte-infiltratie van hemelwater of koude-warmte-opslag toegepast? nee

« Ondervindt het plangebied regelmatig wateroverlast vanuit grondwater, regenwater of opperviaktewater? nee

« Is het plangebied gelegen binnen een vrijwaringszone langs het Julianakanaal of de Zuid-Willemsvaart? nee

e Zal in het plan het hemelwater worden afgekoppeld van het vuilwaterriool / gemengd rioolstelsel? ja

« Totale oppervlakte plangebied: 4882

e Verhard oppervlak in huidige situatie: ca. 2000 m?2

« Verhard oppervlak in toekomstige situatie: ca. 2.500 m2

Toetsresultaat:

Op basis van de gegeven antwoorden verwachten wij dat dit plan, vanwege de relatief kleine omvang en de ligging buiten de
invloedszones, geen of weinig invioed op de waterhuishouding heeft. Op dit plan is daarom de korte watertoetsprocedure van
toepassing. Dit houdt in dat het Watertoetsloket Roer en Overmaas niet betrokken hoeft te worden bij de voorbereiding van het
plan. Wij spreken u aan op uw eigen verantwoordelijkheid met betrekking tot het waterbeheer en vertrouwen erop dat u voor dit
plan een korte waterparagraaf opneemt. In het document Toetsresultaat vindt u meer informatie over duurzaam waterbeheer en
over de waterparagraaf.

Meer informatie

Voor meer informatie verwijzen wij u naar onze website www.overmaas.nl onder Watertoets. Heeft u nog vragen dan kunt u
contact opnemen met het Waterschap Roer en Overmaas, team Vergunningverlening en Plantoetsing (tel. 046-4205700 of
e-mail watertoets@overmaas.nl).

Waterschap Roer en Overmaas streeft ernaar om actuele informatie in deze watertoetsapplicatie aan te bieden. Aan de
beschikbaar gestelde informatie kunnen geen rechten worden ontleend. Waterschap Roer en Overmaas aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor enige vorm van schade naar aanleiding van het gebruik of de informatie die via deze applicatie
beschikbaar wordt gesteld.

Het Watertoetsloket Roer en Overmaas is een gezamenlijk initiatief in het kader van de watertoets van het Waterschap Roer en
Overmaas, het Waterschapsbedrijf Limburg, de Provincie Limburg en Rijkswaterstaat Zuid-Nederland.

Wij adviseren u een digitale kopie van dit document op te slaan of deze uit te printen en te bewaren. De werking van de in de
e-mail vermelde link is gegarandeerd gedurende 1 jaar.
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Rapportnummer:
Naam opdrachtgever:

Adres opdrachtgever:

Opsteller:

Datum:

Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu BV

Kerkstraat 4

6367 JE Voerendaal
T (045) 575 32 55

F (045) 575 15 09

Lindestraat 48
5721 XP Asten
T (0493) 690 944

info@aelmans.com

M20365.01.006/JST
Loonbedrijf J. Coenen & Zonen V.O.F.

Gestraatje 53
6065 AB MONTFORT

J.L.C. Steenbakkers

10 september 2014 (aangepast 13-8-2015)

KvK 14091320

BTW 8170.53.189.B.01
Bankrekening 11.52.94.244
BIC RABONL2U

Kerkstraat 2 IBAN NLO6 RABO 0115 2942 44
6095 BE Baexem

T (0475) 459 260 -
F (0475) 459 282 -

MEs Eerland
H erlan

NEN-EN
150 9001

Op onze dienstverlening zijn de algemene
voorwaarden van Aelmans Ruimte, Omgeving &
Milieu BV van toepassing die u vindt op

www.aelmans.com www.aelmans.com
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Situering en ontwikkeling

Bedrijf en ligging

Loonbedrijf J. Coenen & Zonen V.O.F., gelegen aan Gestraatje 53 te (6065 AB) Montfort, betreft een
loonbedrijf voor hoofdzakelijk de agrarische sector. Het bedrijf heeft de laatste jaren een
aanzienlijke groei doorgemaakt hetgeen vraagt om een modern machinepark, dat op de
bedrijfslocatie wordt gestald en onderhouden.

Inmiddels hebben de initiatiefnemers een plan uitgewerkt om de bouwkavel te vergroten voor de
bouw van een nieuwe loods op het achterterrein en de vervanging en vergroting van een bestaande
loods op het voorterrein van de bouwkavel. Tevens wil men een mantelzorgwoning realiseren op de
bouwkavel.

Het plangebied is gelegen aan Gestraatje 53 te Montfort. Kadastraal is het plangebied bekend als
gemeente Roerdalen, sectie C, nrs. 2919 en 3808. Het plangebied ligt ten zuid oosten van de kern
Montfort.

Het plangebied kenmerkt zich door een cluster van bebouwing met omringend gelegen bebouwing
en akkerbouwgronden. In de directe omgeving liggen andere agrarische bedrijven, overige bedrijven
en enkele burgerwoningen. Het bedrijf ligt in dat opzicht tussen bestaande bebouwing en in
bebouwd gebied.

Inpassingsplan Gestraatje 53 Posterholt

Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu BV
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Limburgs Kwaliteitsmenu, Structuurvisie Roerdalen 2030

De provincie verlangt van de Limburgse gemeentes om uitwerking en uitvoering te geven aan het
Limburgs Kwaliteitsmenu (LKM).

Het kwaliteitsmenu is van toepassing op (niet onaanvaardbare) ruimtelijke ontwikkelingen die via
een projectafwijking, wijziging of herziening van het bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt.
Het kenmerkende voor de bedoelde ontwikkelingen is dat het veelal nieuwe functies zijn die een
nieuw ruimtebeslag leggen met daaraan verbonden specifieke ruimtelijke invloeden op de
omgeving. In het LKM zijn drempelwaarden opgenomen die een minimale bijdrage aangeven
waardoor een minimale kwaliteitsverbetering wordt gegarandeerd. Daarnaast verplicht het LKM in
voorkomende gevallen tot een extra en dus aanvullende kwaliteitsbijdrage.

Het LKM is uitgewerkt in een gemeentelijk kwaliteitsbeleid (Roerdalens Kwaliteitsmenu) dat is
verankerd in de gemeentelijke structuurvisie. Hiermee kan het (ruimtelijk, kwalitatief) beleid worden
afgestemd op de specifieke Roerdalense situatie. Deze aanvullende kwaliteitsbijdrage is in de
Structuurvisie Roerdalen 2030 opgenomen als LKM +. In tabel ruimtelijke ontwikkelingen
kwaliteitsmenu Structuurvisie Roerdalen 2030 (bijlage 2A) staan de Kwaliteit verbeterende
maatregelen en omvang van de (financiéle) kwaliteitsbijdrage als bedrijven willen uitbreiden.

Landschapskader Gestraatje 53

In de Structuurvisie Roerdalen 2030 staat Landschap, natuur en cultuur nader omschreven. De
structuurvisie kent een viertal duidelijk te onderscheiden landschapstypen:

- Bos en Mozaiéklandschap,

- Het Dalenlandschap,

- Het Cultuurlandschap,

- Stedelijk landschap.

De locatie Gestraatje 53 ligt in het Cultuurlandschap nader aangeduid als ‘Bouwland veld’.

Binnen het Cultuurlandschap is behoud van zichtlijnen vanuit de kernen naar het buitengebied
belangrijk. Er wordt gestreefd naar het behouden en versterken van deze ruimtelijke diversiteit. De
open gebieden blijven hierbij open. Agrarische bedrijven zorgen voor een afwisselend landschap en
dragen in belangrijke mate bij aan de identiteit van Roerdalen.

‘De velden’ zijn de oudste bouwlanden, die al eeuwen door mensen in gebruik zijn. Door bemesting
vanuit het potstalsysteem zijn ze voorzien van een dikke humeuze bovenlaag waardoor grote
bolliggende akker ontstonden. De velden werden en worden slechts doorsneden door smalle
zandpaden, zonder opgaande beplanting. In veel gevallen staat nu op een open veld nog een enkele
solitaire boom, nabij de kruising van de zandpaden, al dan niet voorzien van een veldkruis.

Een typisch veld wordt gekenmerkt door een relatief grote maat van openheid zonder enige
bebouwing met een kleinschaligere verdichte rand, waarin wel beplantingselementen en gebouwen
staan. Deze onlosmakelijke combinatie van een open middengebied met daaromheen bebouwing
(kern of lint) of bos is bijzonder kenmerkend voor dit landschapstype en cultuurhistorisch van groot
belang. Ook de archeologische verwachtingswaarde is hoog, vanwege de lange
bewoningsgeschiedenis, die soms teruggaat tot de steentijd/ijzertijd. Doordat veel van deze gronden

Inpassingsplan Gestraatje 53 Posterholt 4
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door stedelijke uitbreidingen van de aanliggende dorpskernen in gebruik zijn genomen zijn de
resterende gebieden zeldzamer en daardoor waardevoller. De oude bebouwingslinten zijn hierin
door het meer kronkelige karakter met oudere bebouwing vaak nog goed herkenbaar.

De natuurwaarde van de velden is beperkt al zijn de voorkomende soorten vaak zeer zeldzaam; met
name akkervogels. Vanwege de lange gebruiksgeschiedenis is er een hechte relatie tussen de
gebruiks- en bewerkingsmethode van de velden en de akkerorganismen.

In het Landschapskader Noord en Midden Limburg (NML) staan de landschapstypen en kwaliteiten
omschreven. Op kaart 4a behorend bij Landschapskader NML staan de landschaptypen uitgewerkt
Ten Noorden van het plangebied is het landschapstype heide-ontginning gesitueerd. Ten oosten en
zuiden van het plangebied is het landschapstype Bouwland- veld gesitueerd.

Figuur: Uitsnede Landschapskader NML Kaart 4a landschapstypen en kwaliteiten

Huidige en toekomstige situatie Gestraatje 53

De initiatiefnemers beogen een nieuwe loods op het achterterrein te realiseren. Tevens wordt
beoogd een bestaande loods op het voorterrein te vervangen voor een grotere loods en een
mantelzorgwoning te realiseren op de bouwkavel.

Uitgangspunt is de uitbreiding van de agrarische bouwkavel. De toekomstige ontwikkeling ziet toe
op een netto uitbreiding van de agrarisch bouwkavel met 786 m?Z. Dit is qua oppervlakte een zeer

beperkte uitbreiding.

In onderstaande figuur is de toekomstige situatie aangegeven.

Inpassingsplan Gestraatje 53 Posterholt 5
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- vergroting bouwkavel

nieuw te bouwen
werktuigenberging 1/
spoelplaats

uitbraidingsruimte
t.b.v. (bestaande) tuin
+ mantelzorg

nieuw te bouwen
werktuigenberging 2

Figuur: huidig bouwvlak en uitbreiding bouwvlak

Inpassingsplan Gestraatje 53 Posterholt
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Hoogte Kwaliteitsbijdrage Gestraatje 53

In de tabel ‘ruimtelijke ontwikkelingen kwaliteitsmenu’ Structuurvisie Roerdalen (bijlage 2A) staan
de Kwaliteitverbeterende maatregelen en omvang van de (financiéle) kwaliteitsbijdrage. Voor de
locatie Gestraatje 53 is uitbreiding van het bouwvlak voorzien. Voor vormverandering gelden geen
kwaliteitverbeterende maatregelen.

Voor uitbreiding van het bouwvlak is art. 30 "Uitbreiding agrarische bedrijven in LOG buiten
bestaand bouwblok van toepassing". De (financiéle) kwaliteitsbijdrage

bedraagt € 5,- euro per m? uitbreiding bouwvlak.

Berekening kwaliteitsbijdrage bijdrage /m2 totaal

Uitbreiding agrarisch bouwvlak met 786 m2 786 m2 | € 5,00 € 3.930

€ 3.930

Inpassingsplan + kwaliteitsverbetering Gestraatje 53

Aan de zuidzijde van het plangebied, langs de weg Gestraatje staan beeldbepaalde zomereiken
(Quercus robur). De bedrijfswoning aan de Westzijde is reeds voorzien van een siertuin met Taxus-
Buxsuhaag. Op het achtererf is een Taxushaag van ca. 10 meter aanwezig. Rondom de bestaande

wateropvang (oostzijde) zijn 2 Salix bomen gesitueerd.

-

Figuur: Bestaande situatie met bestaande inpassing Gestraatje 53

Door ruimtegebrek i.v.m. eigendom van derden en reeds aanwezige bebouwing zijn de
mogelijkheden voor landschappelijke inpassing aan de oost — en noordzijde beperkt.

Op het erf aan de voorzijde van de bebouwing is inpassing niet mogelijk vanwege het moeten
kunnen manoeuvreren van machines en werktuigen. Aan de oostkant is een inpassing niet mogelijk
omdat toekomstige bebouwing op 5 meter van de erfgrens komt. Voorts dient men voor het planten

Inpassingsplan Gestraatje 53 Posterholt 7

Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu BV



'\‘
aelmans

van bomen 2 meter uit de erfgrens te blijven. Na nieuwbouw heeft men aan de oostkant een
doorrijbreedte nodig van 5 meter om het achtererf te kunnen bereiken met machines en
werktuigen. Inpassing op het perceel kan alleen aan de noordkant (achter de bedrijfsgebouwen)
plaatsvinden. Hier heeft men te maken met een hoogteverschil t.o.v. het aangrenzend perceel. Dit
hoogteverschil is opgevangen middels een talud.

Het talud is 6 meter breed (afstand loods tot perceelsgrens). Op het aangrenzende perceel worden
vollegrondsgroente voor consumptie gekweekt. Hierdoor zijn hoge bladverliezende struiken/bomen
bos en haagplantsoen als inpassing niet gewenst.

Om aansluiting te zoeken bij de huidige situatie wordt op het talud de reed bestaande Taxushaag
doorgetrokken achter de bedrijfsgebouwen.

Foto: bestaande situatie met talud en aanwezige Taxushaag.

Op de schuine zijde van het talud komen bodembedekkers en solitaire Hulst (llex aquifolium). De
ruimte tussen de Taxushaag en bedrijfsgebouwen wordt ingericht als natuurlijk grasland.

Aan de westkant wordt de Taxushaag ook doorgetrokken gelijk met de contouren van de nieuwe
bouwkavel.

Wateropvang (42 m3) voor de uitbreiding van de bouwkavel wordt aan de Noord-westkant van de
bouwkavel gerealiseerd middels een grindkoffer.

Inpassingsplan Gestraatje 53 Posterholt
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De landschppelijke inpassing/tegenprestatie op locatie bestaat uit.

115 m? Knip en scheerhaag Taxus baccata

150 m? Natuurlijk grasland

150 m? Singel met bodembedekkers (hedera) en solitaire hulst (llex aquifolium)

Talud met Ilex ‘ 1 * aag
Natuurlijk grasland 1

Taxushaag
‘Wateropvang

Figuur: Gewenste ontwikkeling bedrijf met inpassing en nieuwe extra wateropvang.
In bijlage 1 zijn details van de inpassing weergegeven.

Advies Kwaliteitscommissie

Het inpassingsplan is behandeld in de vergadering van de Kwaliteitscommissie van 9 februari 2015.
Deze kan zich in grote lijnen vinden in het voorgelegde plan en adviseert als volgt:

De aan de achterkant reeds aanwezige taxushaag wordt doorgetrokken en krijgt een eindhoogte van
2 meter. Het achter de haag aanwezige talud kan worden ingezaaid als grasland en behoeft niet te
worden aangeplant met Hulst omdat dit voor het landschap geen meerwaarde heeft.

Voor wat betreft de compensatie adviseert de commissie om deze anders in te richten; waarbij de
hiervoor beschreven inpassing niet als compensatie geldt. Als compensatie wordt een stuk grond
ingezet waarop een drietal lindes wordt aangeplant met een boommaat van 20-25 cm. Dit stuk
grond (driehoek) ligt op de kavel op de hoek van de Gestraatje-Venweg).

De agrarische bouwkavel wordt, zoals hierboven beschreven, uitgebreid met 786 m2. Voor
uitbreiding van de bouwkavel dient op grond van de structuurvisie van de gemeente een bijdrage te
worden geleverd van € 5,-/m2. Dit betekent dat op grond van de structuurvisie een bijdrage van 786
x €5,- = € 3.930,- dient te worden geleverd. Het aanplanten van de bomen en de
waardevermindering van de grond wordt hiervoor ingezet.

Inpassingsplan Gestraatje 53 Posterholt
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Conclusie

De toevoeging van het beoogde groen binnen het plangebied draagt bij aan een
kwaliteitsverbetering van het omliggende landschap.

Door de blijvende zichtbaarheid van de bestaande groenstructuren en versterkingen van het groen
binnen het plangebied wordt de landschappelijke kwaliteit gewaarborgd; zeker door de aanvulling
van haag en beplanting achter de bestaande loodsen.

De kwaliteitsbijdrage conform Structuurvisie Roerdalen bedraagt € 3.930,-

Inpassing en extra tegenprestatie voldoet ruim aan hoogte van de kwaliteitsbijdrage.

Aldus gedaan te goeder trouw, naar beste kennis en wetenschap en met in acht name van alle aan
ondergetekende bekende omstandigheden.

Opgemaakt te Baexem

s
Z

J.L.C. Steenbakkers

Inpassingsplan Gestraatje 53 Posterholt
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