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1 Inleiding 

Loonbedrijf J. Coenen & Zonen V.O.F., gevestigd aan Gestraatje 53 te (6065 AB) Montfort (hierna: 

‘initiatiefnemer’) is hoofdzakelijk actief binnen de agrarische sector. Het bedrijf heeft de laatste 

jaren een aanzienlijke groei doorgemaakt. De ontwikkeling die het bedrijf doormaakt vereist een 

modern machinepark, dat op de bedrijfslocatie wordt gestald en onderhouden.  

 

Namens initiatiefnemer is in het kader van de herziening van het bestemmingsplan Buitengebied in 

november 2012 een zienswijze ingediend met het verzoek om de bouwkavel te vergroten. Dit om de 

bestaande loodsen uit te breiden en de bouwkavel aan te passen aan het feitelijke gebruik. Gezien 

het consoliderende karakter van dat bestemmingsplan, is dit verzoek niet gehonoreerd.  

Inmiddels heeft de initiatiefnemer een plan uitgewerkt voor de bouw van een nieuwe loods op het 

achterterrein en de vervanging en vergroting van een bestaande loods op het voorterrein van de 

bouwkavel. Tevens is initiatiefnemer voornemens een mantelzorgwoning te realiseren op de 

bouwkavel nabij de bedrijfswoning.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede topografische kaart met aanduiding plangebied 

 

De gemeente Roerdalen is bezig met de voorbereiding van een ‘veegplan’ (herziening 

bestemmingsplan Buitengebied), waarin ook nieuwe ontwikkelingen kunnen worden meegenomen. 

Voorliggend initiatief is reeds aangemeld voor opname in het veegplan en het college van 

burgemeester en wethouders heeft bij brief van 24 juni 2014 besloten in principe medewerking te 

verlenen aan dit plan. Voor de verwerking van het planvoornemen in het veegplan dient een 

ruimtelijke onderbouwing te worden aangeleverd, waaruit blijkt dat het initiatief in 

overeenstemming is met een goede ruimtelijke ordening.  

 

Voorliggend document voorziet in die ruimtelijke onderbouwing.  
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2 Plangebied en planontwikkeling 

In dit hoofdstuk worden het plangebied, de huidige situatie en het project beschreven. Tevens wordt 

in dit hoofdstuk ingegaan op de ruimtelijke effecten van het project. 

2.1 Ligging plangebied 

Het plangebied is gelegen aan Gestraatje 53 te Montfort. Kadastraal is het plangebied bekend als 

gemeente Roerdalen, sectie C, nrs. 2919 en 3808.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Luchtfoto met aanduiding 

plangebied  

 

 

 

De bestaande situatie wordt weergegeven aan de hand van de foto’s op de volgende pagina.  
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2.2 Beoogde ontwikkeling 

Initiatiefnemer beoogt een nieuwe loods op het achterterrein te realiseren. Tevens wordt beoogd 

een bestaande loods op het voorterrein te vervangen door een grotere loods. 

De loods op het achterterrein dient als stallingsruime/overdekte poetsplaats. De hernieuwde en 

vergrote loods op het voorterrein dient als stallingsruimte. Op dit moment heeft de loods op het 

voorterrein een goothoogte van circa 3 meter. Dit is te laag voor hedendaagse machines en 

werktuigen van een loonbedrijf. Daarbij staan in die loods op het voorterrein een aantal pilaren in de 

stallingsruimte zelf, waardoor er te weinig vrije ruimte is om te manoeuvreren. Die pilaren staan in 

de loods omdat de oorspronkelijke loods aan beide zijden met 4 meter is uitgebouwd. De 

aanwezigheid van die pilaren leidt tot een inefficiënt ruimtegebruik.  

Om de loodsen te kunnen bouwen is slechts een beperkte vergroting van de bouwkavel nodig. De 

loodsen passen grotendeels al binnen de vigerende bouwkavel. 

 

Naast vorenstaande beperkte uitbreiding van de bouwkavel ten behoeve van de bouw van twee 

loodsen, wenst initiatiefnemer de bouwkavel aan de westzijde te vergroten, zodat de bestaande tuin 

(feitelijke situatie) binnen de bouwkavel komt te liggen en de bouwkavel aan die zijde op een 

logische wijze (hoekvorm) wordt afgerond. Initiatiefnemer wil in dit gebied tevens binnen afzienbare 

termijn een ruimte realiseren voor het bieden van mantelzorg , zodat de heer Coenen sr. bij het 

bedrijf kan blijven wonen. De heer J. Coenen junior, welke het bedrijf inmiddels samen met zijn 

broer heeft overgenomen, gaat in de bestaande bedrijfswoning wonen. 

De beoogde ontwikkelingen worden aan de hand van navolgende figuur inzichtelijk gemaakt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3 Ruimtelijke 
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effecten  

De uitbreiding van de bouwkavel voor het realiseren van twee nieuwe werktuigenbergingen en een 

mantelzorgwoning  is onlosmakelijk verbonden met het optreden van ruimtelijke effecten.  

Omdat de nieuwe loodsen voor wat betreft vorm en materialisatie aansluiten bij de reeds aanwezige 

bedrijfsruimtes, vormt het bouwplan een eenheid met de bestaande bebouwing.  
 
De bestaande bebouwing en in de omgeving aanwezige groenstructuren zorgen ervoor dat de 
nieuwe bedrijfsgebouwen landschappelijk al deels zijn ingepast. Voor de vergroting van de 
bouwkavel is een landschapsplan uitgewerkt. 
Aan de noord- en oostzijde wordt nieuwe beplanting aangelegd; ook ten behoeve van de bestaande 
bebouwing. Om het zicht op de bestaande loodsen vanuit de noordzijde te verminderen wordt hier 
een taxushaag doorgetrokken en wordt er in de aan die zijde aanwezige talud struweel aangeplant. 
De bedrijfslocatie wordt dan ook op gebiedseigen wijze ingepast, waardoor deze in totaliteit minder 
zichtbaar wordt. De ruimtelijke effecten worden daarmee dan ook aanvaardbaar geacht. 
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3 Beleid 

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het Rijks-, provinciale en gemeentelijke beleid. Het Rijksbeleid 

wordt besproken aan de hand van de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte. Voor de beschrijving 

van het provinciale beleid is gebruik gemaakt van het Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL). Het 

gemeentelijke beleid is ontleend aan het bestemmingsplan ‘Buitengebied Roerdalen’ en de 

structuurvisie Roerdalen 2030.  

3.1 Rijksbeleid 

Het voorliggende plan is, voor zover mogelijk, getoetst aan de Structuurvisie Infrastructuur en 

Ruimte. De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op 13 maart 2012 in werking getreden. 

Deze structuurvisie vervangt de Nota Ruimte. In deze structuurvisie is de toekomstvisie van het 

kabinet met betrekking tot onder andere de ruimtelijke ordening uiteen gezet.  

 

De structuurvisie beschrijft de principes voor de ruimtelijke inrichting van Nederland. Hierbij dient 

rekening gehouden te worden met de beoogde ambities tot en met 2040. In de structuurvisie 

worden de hoofdlijnen van het beleid aangegeven, waarbij de nationale ruimtelijke hoofdstructuur 

van Nederland een grote rol speelt. 

 

In deze structuurvisie wordt benadrukt dat het van het grootste belang is dat de concurrentiepositie 

van Nederland verbetert. Hiertoe is het van belang dat ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk zijn. Het 

Rijk heeft drie hoofddoelen geformuleerd, te weten: 

1. het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland; 

2. het verbeteren; in stand houden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid; 

3. het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en 

cultuurhistorische waarden behouden zijn. 

 

Om de regeldruk te verlagen heeft het kabinet besloten dat de ruimtelijke afwegingen zo dicht 

mogelijk bij de burger plaats moeten vinden. Daarom zal er op basis van de Structuurvisie 

Infrastructuur en Ruimte naar gestreefd worden om zoveel mogelijk verantwoordelijkheden bij de 

gemeenten en provincies onder te brengen. Het Rijk zal zeer terughoudend, en met name achteraf, 

bij het toezicht betrokken zijn. 

 

Er zijn echter wel enkele ontwikkelingen waarbij het Rijk bij voorbaat al aangeeft dat er een 

Rijksverantwoordelijkheid aan de orde kan zijn. Een Rijksverantwoordelijkheid kan aan de orde zijn 

indien een onderwerp nationale baten/lasten heeft en de doorzettingsmacht van provincies en 

gemeenten overstijgt. Voorbeelden hiervan zijn ruimte voor militaire activiteiten en opgaven in de 

stedelijke regio’s rondom de mainports, brainport en greenports. Maar ook onderwerpen waarover 

internationale verplichtingen of afspraken zijn aangegaan. Bijvoorbeeld voor biodiversiteit, 

duurzame energie of werelderfgoed. Daarnaast kunnen ook onderwerpen die provincie- of 

landgrensoverschrijdend of een hoog afwentelingsrisico kennen een Rijksverantwoordelijkheid zijn. 
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Ontwikkelingen die niet onder het bovenstaande vallen, zullen in principe alleen achteraf 

gecontroleerd worden door het Rijk. Rijkswaterstaat en de ministeries van Defensie en EL&I zullen, 

indien zij belanghebbenden zijn, wel de plannen vooraf blijven beoordelen. 

 

De structuurvisie streeft een zorgvuldige en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke plannen 

na. Hiertoe is in de structuurvisie een ladder voor duurzame verstedelijking ontwikkeld: 

1. beoordeling door betrokken overheden of de beoogde ontwikkeling voorziet in een regionale, 

intergemeentelijke vraag voor bedrijventerreinen, kantoren, woningbouwlocaties en andere 

stedelijke voorzieningen. Naast de kwantitatieve beoordeling (aantal hectares of aantallen 

woningen) gaat het ook om kwalitatieve vraag (bijvoorbeeld een bedrijventerrein waar zware 

milieuhinder mogelijk is of een specifiek woonmilieu) op regionale schaal; 

2. indien de beoogde ontwikkeling voorziet in een regionale, intergemeentelijke vraag, beoordelen 

betrokken overheden of deze binnen bestaand bebouwd gebied kan worden gerealiseerd door 

locaties voor herstructurering of transformatie te benutten; 

3. indien herstructurering of transformatie van bestaand bebouwd gebied onvoldoende 

mogelijkheden biedt om aan de regionale, intergemeentelijke vraag te voldoen, beoordelen 

betrokken overheden of deze vraag op locaties kan worden ontwikkeld die passend multimodaal 

ontsloten zijn of als zodanig worden ontwikkeld. 

 

De invulling van deze ladder wordt overgelaten aan de gemeenten en provincies. Zolang de 

ontwikkeling de rijksbeleidsdoeleinden niet frustreert, is er een grote mate van vrijheid voor de 

decentrale overheden. 

 

Meer specifiek heeft het Rijk in de provincie Limburg enkele belangrijke gebieden aangewezen. Het 

Rijk kent de Greenport Venlo en Brainport Zuidoost Nederland een belangrijke waarde toe voor de 

concurrentiepositie van Nederland. 

 

Gelet op vorenstaande wordt geconcludeerd dat onderhavige ontwikkeling past binnen het 

voorgestane Rijksbeleid.  

3.2 Provinciaal beleid 

3.2.1 Provinciaal Omgevingsplan Limburg  

Op 29 juni 2001 is door Provinciale Staten van Limburg het Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL) 

vastgesteld. Dit POL is een integraal plan voor het omgevingsbeleid voor het grondgebied van de 

Provincie Limburg. Dit houdt in dat het POL zowel een streekplan, een milieubeleidsplan, een 

waterhuishoudingsplan, een verkeers- en vervoersplan alsook een grondstoffenplan is. Op 22 

december 2006 is een integrale herziening van het POL in werking getreden. Het POL2006 is in 2008, 

2009, 2010 en 2011 op onderdelen geactualiseerd. 

 

Voorliggende planontwikkeling dient te worden getoetst aan het provinciale beleid zoals dit is 

opgenomen in het geactualiseerde POL2006.  
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3.2.2 Perspectieven 

Afhankelijk van de aanwezige kwaliteiten en ontwikkelingsmogelijkheden is het grondgebied van de 

provincie Limburg opgedeeld in verschillende perspectieven. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede POL-

perspectievenkaart  

met aanduiding 

plangebied 

 

 

Het onderhavige plangebied is gelegen in het perspectief P4: Vitaal landelijk gebied. 

 

Het perspectief ‘Vitaal landelijk gebied’ (P4) omvat overwegend landbouwgebieden met een van 

gebied tot gebied verschillende aard en dichtheid aan landschappelijke en cultuurhistorische 

kwaliteiten. Het gaat om gebieden buiten de beekdalen, steile hellingen en de ecologische structuur 

van Limburg. Soms gaat het om oude bouwlanden, waarbij een gaaf cultuurhistorisch kavel-, wegen- 

en bebouwingspatroon samengaat met monumentale bebouwing en landschappelijke openheid. 

Andere kwaliteiten die hier kunnen voorkomen zijn stiltegebieden, grondwaterbeschermings-

gebieden, hydrologische bufferzones rondom natte natuurgebieden of leefgebied voor ganzen en 

weidevogels. 

 

Binnen Noord- en Midden Limburg valt het perspectief vrijwel overal samen met verwevinggebied 

intensieve veehouderij. 

 

Met respect voor de aanwezige kwaliteiten wordt de inrichting en ontwikkeling van deze gebieden in 

belangrijke mate bepaald door de landbouw. Daarnaast wordt in deze gebieden extra belang 

gehecht aan verbreding van de plattelandseconomie. De bestaande landbouwbedrijvigheid in al zijn 

vormen kan zich hier verder ontwikkelen, al zijn er wel beperkingen voor de niet-grondgebonden 

landbouw.  

3.2.3 Provinciale waarden 

Naast de indeling in perspectieven is tevens sprake van diverse provinciale waarden binnen de 

provincie Limburg. Hierna wordt ingegaan op de kristallen, groene en blauwe waarden. 
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Kristallen waarden 

Gelet op de POL-kaart ‘kristallen waarden’ (4a) is onderhavig plangebied binnen dergelijke waarden 

gelegen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede POL-kaart 

‘kristallen waarden’ met 

aanduiding plangebied 

 

Gelet op de POL-kaart ‘kristallen waarden’ is het plangebied gelegen in de Roerdalslenk, zone II. In 

het POL wordt over deze Roerdalslenk niets specifieks vermeld. De realisatie van twee 

opslagloodsen en een mantelzorgwoning voor een rustende boer heeft geen negatieve invloed op 

de kristallen waarden.  

 

Groene waarden 

Gelet op de POL-kaart ‘groene waarden’ (4b) is onderhavig plangebied niet binnen dergelijke 

waarden gelegen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede POL-kaart 

‘groene waarden’ met 

aanduiding plangebied  
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Blauwe waarden 

Gelet op de POL-kaart ‘blauwe waarden’ (4c) is onderhavig plangebied niet binnen dergelijke 

waarden gelegen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede POL-kaart 

‘blauwe waarden’ met 

aanduiding plangebied 

 

 

3.2.4 Limburgs Kwaliteitsmenu 

Voor (ruimtelijke) ontwikkelingen buiten de zogenaamde ‘rode contouren’ (waarvan in casu sprake 

is) is het Limburgs Kwaliteitsmenu van kracht. In dit Kwaliteitsmenu geeft de provincie de Limburgse 

gemeenten een handreiking op welke wijze deze om moeten gaan met ontwikkelingen in het 

buitengebied. Gemeenten dienen in een structuurvisie dit provinciale beleidskader te verwerken en 

aan te geven op welke wijze zij toepassing geven aan het Limburgs Kwaliteitsmenu. 

In z’n algemeenheid betreft het Limburgs Kwaliteitsmenu een beleidsregel die onder voorwaarden 

ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied van Limburg toestaat. Daarbij dient sprake te zijn van 

‘kwaliteitswinst’. Deze kwaliteitswinst kan op diverse wijzen tot stand komen, zoals bijvoorbeeld het 

realiseren van een landschappelijke inpassing, het slopen van bedrijfsbebouwing of glasopstanden, 

het realiseren van natuur of het leveren van een financiële bijdrage in een (gemeentelijk) 

‘groenfonds’.  
Het kwaliteitsmenu is van toepassing op (niet onaanvaardbare) ruimtelijke ontwikkelingen die via 
een projectafwijking, wijziging of herziening van het bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt. 
Het kenmerkende voor de bedoelde ontwikkelingen is dat het veelal nieuwe functies zijn die een 
nieuw ruimtebeslag leggen met daaraan verbonden specifieke ruimtelijke invloeden op de 
omgeving. In het LKM zijn drempelwaarden opgenomen die een minimale bijdrage aangeven 
waardoor een minimale kwaliteitsverbetering wordt gegarandeerd. Daarnaast verplicht het LKM in 
voorkomende gevallen tot een extra en dus aanvullende kwaliteitsbijdrage.  

Het LKM is uitgewerkt in een gemeentelijk kwaliteitsbeleid (Roerdalens Kwaliteitsmenu) dat is 
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verankerd in de gemeentelijke structuurvisie. Hiermee kan het (ruimtelijk, kwalitatief) beleid worden 

afgestemd op de specifieke Roerdalense situatie. 

 

3.2.5 Conclusie provinciaal beleid 

Gelet op het vorenstaande, is de beoogde ontwikkeling niet in strijd met het provinciale beleid.  

3.3 Gemeentelijk beleid 

3.3.1 Vigerend bestemmingsplan 

Ter plekke van het plangebied is momenteel het bestemmingsplan ‘Buitengebied Roerdalen’ van 

kracht. Dit bestemmingsplan is vastgesteld door de gemeenteraad van de gemeente Roerdalen op 

30 mei 2013.  

Het plangebied is bestemd tot ‘Bedrijf – Agrarisch aanverwant’. Tevens zijn de gebiedsaanduidingen 

‘milieuzone – roerdalslenk’ en ‘ reconstructiezone – verwevingsgebied’ van toepassing. Ter plekke 

van het voorste deel van het bouwvlak is tevens de dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 5’ van 

toepassing. Dit is met zwarte plustekens aangeduid op de verbeelding.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uitsnede verbeelding  

met aanduiding 

plangebied en 

vigerende bouwkavel 

(paars) 

 

 

De beoogde ontwikkelingen passen net niet binnen het bestaande bouwvlak. Door middel van een 

uitbreiding van het bestaande bouwvlak, kan het initiatief wel worden gerealiseerd.  

Voor de uitbreiding van het bouwvlak dient een ruimtelijke procedure te worden doorlopen.  Omdat 

de gemeente Roerdalen bezig is met het opstellen van een ‘veegplan’ wordt beoogd deze 

activiteiten in het veegplan alsnog planologisch te regelen.  
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3.3.2 Structuurvisie Roerdalen 2030 

In de Structuurvisie Roerdalen 2030 (vastgesteld op 20 december 2012) wordt de voorgestane 

ruimtelijke ontwikkeling van de gemeente vastgelegd en onderbouwd. De gemeente heeft zich in 

algemene zin ten doel gesteld om in de gemeente een aantrekkelijk leef- en werkklimaat te creëren 

voor de bewoners en de bezoekers. Een omgeving van rust, ruimte en groen met goede 

infrastructuur en voorzieningen is hierbij het uitgangspunt.  
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4 Milieutechnische aspecten 

Bij de realisering van een planontwikkeling moet in de eerste plaats rekening worden gehouden met 

aspecten uit de omgeving die een negatieve invloed kunnen hebben op het plangebied. Dit geldt 

omgekeerd ook voor de uitwerking die het project heeft op zijn omgeving. Voor de locatie zijn in dit 

hoofdstuk de milieuaspecten bodem, geluid, milieuzonering, luchtkwaliteit en externe veiligheid 

onderzocht.  

4.1 Bodem 

Indien sprake is van een planologische functiewijziging, dient te worden bezien of de 

milieuhygiënische kwaliteit van de bodem ter plaatse geschikt is voor het voorgenomen gebruik.  

 

In september 2014 is door Aelmans ECO B.V. een verkennend bodem- en asbestonderzoek 

uitgevoerd ter plekke van het plangebied. De rapportage van dit onderzoek, met kenmerk 

E141419.001/HWO, is bijgevoegd als bijlage 1.   

Uit de analyseresultaten van het bodemonderzoek is gebleken dat geen van de onderzochte 

parameters de achtergrondwaarden overschrijden. Zowel de boven- als de ondergrond kunnen dan 

ook als klasse AW 2000 grond bestempeld worden. 

 

Uit de analyseresultaten van het grondwateronderzoek blijkt eveneens, dat geen van de 

onderzochte parameters de betreffende streefwaarden overschrijden. 

 

Tijdens het verrichten van het bodemonderzoek zijn zintuiglijk geen asbestverdachte materialen 

aangetroffen. Mede gelet op het uitgevoerde historische onderzoek, geldt de locatie als onverdacht 

met betrekking tot asbest.  

  

Het uitvoeren van een nader bodemonderzoek wordt niet noodzakelijk geacht.  

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect bodem geen belemmeringen voor de beoogde 

planontwikkeling.  

4.2 Geluid 

Met betrekking tot het aspect geluid kan sprake zijn van geluidbelasting als gevolg van 

wegverkeerslawaai, industrielawaai en spoorweglawaai. 

 

Voorliggende ruimtelijke onderbouwing heeft betrekking op twee ontwikkelingen ter plekke van het 

plangebied, namelijk het realiseren van twee werktuigenbergingen en het realiseren van een 

mantelzorgwoning. 

Voor het realiseren van de nieuwe werktuigenbergingen is het aspect geluid niet van belang. De 

werktuigenbergingen zijn geen geluidgevoelige objecten. Eventueel extern afkomstig geluid (zoals 
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wegverkeerslawaai, spoorweglawaai, industrielawaai of vlieglawaai) vormt dan ook geen 

belemmering voor deze bedrijfsontwikkeling.  

 

De beoogde mantelzorgwoning betreft wel een geluidgevoelig object. Voor de mantelzorgwoning is 

het aspect wegverkeerslawaai van belang. 

Ten aanzien van alle soorten wegen geldt een geluidszone, die ook wettelijk is vastgelegd in de Wet 

geluidhinder. Voor wegen die buiten de bebouwde kom zijn gelegen, en die bestaan uit één of twee 

rijstroken, geldt een wettelijk vastgestelde geluidzone van 250 meter aan weerszijden van de weg 

(gemeten vanuit de wegas). Wegen waarop een maximum snelheid geldt van 30 km/u zijn niet 

voorzien van geluidzones.  

 

Wanneer er ontwikkelingen worden gerealiseerd binnen geluidzones van wegen, zal middels een 

akoestisch onderzoek moeten worden aangetoond dat de gevelbelasting vanwege het 

wegverkeerslawaai niet zodanig is dat de, in de Wet geluidhinder opgenomen, 

voorkeursgrenswaarde van 48 dB voor burgerwoningen wordt overschreden. Is dit wel het geval, 

dan zal een procedure voor het vaststellen van een hogere grenswaarde gevolgd dienen te worden.  

 

Onderhavig plangebied is gelegen aan de weg Gestraatje. Voor deze weg geldt ter plekke van het 

plangebied een maximum snelheid van 30 km/u. Dergelijke wegen zijn op basis van de Wet 

geluidhinder niet gezoneerd. Het verrichten van een akoestisch onderzoek naar de gevelbelasting is 

derhalve niet aan de orde.  

 

Voor nieuwe woningen gelegen aan 30 km/u wegen wordt ervan uitgegaan dat de geluidbelasting 

op de gevel, als gevolg van het wegverkeerslawaai, de voorkeursgrenswaarde van 48 dB niet zal 

overschrijden. Tevens geldt dat door, de voor nieuwbouw geldende, standaard voorzieningen een 

karakteristieke geluidwering van 22 dB altijd wordt gehaald. Hierdoor kan een binnenniveau van 33 

dB worden gegarandeerd.  

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect geluid geen belemmeringen voor de beoogde 

planontwikkeling.  

4.3 Milieuzonering 

Milieuzonering zorgt ervoor dat nieuwe bedrijven in de nabijheid van woningen een passende 

locatie krijgen en dat (andersom) nieuwe woningen op een verantwoorde afstand van bedrijven 

gesitueerd worden. Het waar mogelijk scheiden van bedrijven en woningen bij nieuwe 

ontwikkelingen dient twee doelen: 

- het reeds in het ruimtelijke spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar 

voor woningen; 

- het tegelijk daarmee aan de bedrijven voldoende zekerheid bieden dat zij hun activiteiten 

duurzaam binnen aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen. 

 

De gemeente beslist zelf of zij op een bepaalde locatie bedrijven of woningen mogelijk wil maken. 

Dit besluit dient echter wel zorgvuldig te worden afgewogen en te worden verantwoord.  
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Vanwege de nabijheid van enkele woningen is op basis van brochure ‘Bedrijven en milieuzonering 

2009’ gecontroleerd of aan de in deze brochure opgenomen richtafstanden wordt voldaan.  

 

Voor loonbedrijven met een bedrijfsoppervlak van meer dan 500 m², waarvan in onderhavig geval 

sprake is, is voor de aspecten stof en gevaar een richtafstand van 10 meter opgenomen. Voor het 

aspect geur bedraagt de richtafstand 30 meter. Voor het aspect geluid bedraagt de richtafstand 50 

meter.  

De dichtstbijzijnde woning ten opzichte van de projectlocatie betreft de woning aan Gestraatje met 

huisnummer 44. Deze woning ligt op circa 35 meter van de projectlocatie. Aan de grootste 

richtafstand (voor geluid) van 50 meter wordt dan ook niet voldaan. Echter, direct naast de woning 

aan Gestraatje met huisnummer 44 is reeds een bedrijfsbestemming gelegen. De projectlocatie ligt 

op een grotere afstand ten opzichte van de woning aan Gestraatje 44, en is dan ook niet 

maatgevend in het kader van de milieuzonering. 

Verder valt de bedrijfsvoering van initiatiefnemer onder de werkingssfeer van het Activiteitenbesluit 

(Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer) en betreft een type B inrichting. Dit 

betekent dat geen milieuvergunningplicht in het kader van de Wabo geldt. Veranderingen in de 

inrichting zijn wel meldingsplichtig.  

De bedrijfsvoering dient daarbij te voldoen aan de geluidsgrenswaarden zoals die gelden op grond 

van het Activiteitenbesluit. Daarmee wordt geborgd dat de geluidbelasting op de gevel van de 

woning Gestraatje 44 aan de geldende geluidsnormen voldoet. 

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect milieuzonering geen belemmering voor de voorgenomen 

planontwikkeling.  

4.4 Luchtkwaliteit 

Sinds 15 november 2007 zijn de belangrijkste bepalingen inzake de luchtkwaliteit opgenomen in 

hoofdstuk 5, titel 5.2  van de Wet milieubeheer (hierna ook: Wmb). Omdat de luchtkwaliteitseisen 

op zijn genomen in titel 5.2 van de Wmb, staat deze ook wel bekend als de ‘Wet luchtkwaliteit’. Met 

de inwerkingtreding van de Wet luchtkwaliteit is het besluit luchtkwaliteit 2005 komen te vervallen.  

 

Het doel van titel 5.2 Wm is om de mensen te beschermen tegen de negatieve gevolgen van 

luchtverontreiniging op hun gezondheid. In de wet- en regelgeving zijn de richtlijnen uit de Europese 

regelgeving opgenomen, waaraan voorgenomen ontwikkelingen dienen te voldoen. 

 

Als aan minimaal één van de volgende voorwaarden wordt voldaan, vormen de luchtkwaliteitseisen 

in beginsel geen belemmering voor het uitoefenen van de bevoegdheid van een bestuursorgaan ex. 

artikel 5.16 Wm: 

- er is geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van de grenswaarde; 

- een project leidt al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit; 

- een project draagt ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) bij aan de verslechtering van de 

luchtkwaliteit; 

- een project past binnen het NSL (Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit) of een 

regionaal programma van maatregelen. 
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Het besluit NIBM 

Deze Algemene maatregel van Bestuur (AmvB) legt vast wanneer een project ‘niet in betekenende 

mate’ bijdraagt aan de toename van concentraties van bepaalde stoffen in de lucht. Een project is 

NIBM wanneer het aannemelijk is dat het een toename van de concentratie veroorzaakt van 

maximaal 3%. De 3% grens wordt gedefinieerd als 3% van de grenswaarde voor de jaargemiddelde 

concentratie van fijn stof (PM10) of stikstofdioxide (NO2). Dit komt overeen met 1,2 microgram/m3 

voor zowel PM10 als NO2. 

Het NSL is vanaf augustus 2009 van kracht, zodat de 3% grens aangehouden dient te worden.  

 

In de regeling NIBM is (onder andere) aangegeven dat een plan tot 500 woningen niet in 

betekenende mate bijdraagt aan de toename van de concentratie fijn stof en stikstofdioxide in de 

lucht. 

 

Onderhavig voornemen voorziet slechts in de realisatie van twee machinebergingen en een 

mantelzorgwoning. Er kan worden geconcludeerd dat deze ontwikkelingen dermate beperkt zijn, dat 

niet in betekenende mate wordt bijgedragen aan de toename van concentraties van bepaalde 

stoffen in de lucht.  

 

Besluit gevoelige bestemmingen 

Dit besluit is gericht op de beperking van de vestiging in de nabijheid van provinciale en rijkswegen 

van gevoelige bestemmingen, zoals gebouwen voor kinderopvang, scholen, verzorgings- of 

verpleegtehuizen.  

 

Het Besluit gevoelige bestemmingen is niet op onderhavige ontwikkeling van toepassing.  

 

NIBM-tool InfoMil 

Ook zal het plan niet leiden tot een dusdanig aantal toenemende verkeersbewegingen dat de 

grenswaarde van de luchtkwaliteit daarmee wordt overschreden. InfoMil heeft een NIBM-tool 

ontwikkeld waarmee een ‘worst-case’ berekening kan worden verricht voor de bijdrage van het 

extra verkeer als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit. Dit rekenmodel toont aan dat tot 1.135 

extra voertuigen (weekdaggemiddelde) niet in betekenende mate bijdragen aan de verslechtering 

van de luchtkwaliteit. Hierbij wordt weliswaar uitgegaan van 0% vrachtverkeer, doch ook de 

beperkte toename van het loonwerkverkeer bij onderhavig planvoornemen (maximaal 10 extra 

bewegingen extra per week van landbouwvoertuigen) leidt niet tot een substantiële toename van de 

verslechtering van de luchtkwaliteit. 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect luchtkwaliteit geen belemmeringen voor onderhavige 

planontwikkeling. 

4.5 Externe veiligheid 

In onderhavig geval is voor wat betreft de mantelzorgwoning sprake van het realiseren van een 

zogenaamd kwetsbaar object. Het beleid is derhalve van toepassing en er is een afweging gemaakt 

of de planontwikkeling ertoe leidt dat er een onaanvaardbaar risico ontstaat in het kader van de 

externe veiligheid.  
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Beleid 

Het beleid in het kader van de externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van risico’s 

voor de omgeving voor wat betreft handelingen met gevaarlijke stoffen. Deze handelingen kunnen 

zowel betrekking hebben op het gebruik, de opslag en de productie van gevaarlijke stoffen, alsook 

op het vervoer van deze stoffen.  

Uit het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en de richtlijnen voor het vervoer van gevaarlijke 

stoffen, vloeit de verplichting voort om in het kader van ruimtelijke plannen in te gaan op de risico’s 

in het plangebied als gevolg van handelingen met gevaarlijke stoffen. Deze risico’s worden 

beoordeeld op twee soorten risico: het groepsrisico en het plaatsgebonden risico.  

 

Groepsrisico 

Het groepsrisico beschrijft de kans dat een groep van 10 of meer personen tegelijkertijd komt te 

overlijden als gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Dit risico geeft een indicatie van de 

maatschappelijke ontwrichting in geval van een ramp. Het groepsrisico wordt uitgedrukt in een 

grafiek. In het Bevi is een verantwoordingsplicht binnen het invloedsgebied opgelegd, i.c. het gebied 

binnen de zogenaamde 1%-letaliteitsgrens, zijnde de afstand vanaf een risicobedrijf waarop nog 

slechts 1% van de blootgestelde mensen in de omgeving overlijdt bij een ongeval op het risicobedrijf. 

 

Voor elke verandering van het groepsrisico, dit kan een af- of toename zijn, in het invloedsgebied 

moet verantwoording worden afgelegd. Deze verantwoording ziet toe op de wijze waarop de 

toelaatbaarheid van de verandering van het groepsrisico in de besluitvorming is betrokken. Samen 

met de hoogte van het groepsrisico, worden ook andere aspecten meegewogen in de beoordeling 

van het groepsrisico. Hieronder vallen onder meer de zelfredzaamheid en de bestrijdbaarheid van 

een calamiteit.  

 

Plaatsgebonden risico 

Het plaatsgebonden risico beschrijft de kans dat een onbeschermd individu in een jaar komt te 

overlijden als gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het plaatsgebonden risico wordt 

uitgedrukt in risicocontouren rondom de risicobron. Voorbeelden van risicobronnen zijn bedrijven, 

wegen en spoorlijnen. De 10-6-contour is de maatgevende grenswaarde. Dit houdt in dat er een kans 

van 1 op 1 miljoen is op overlijden.  

 

(Beperkt) kwetsbare objecten 

Er moet getoetst worden aan de richtlijnen voor vervoer van gevaarlijke stoffen, waarbij de realisatie 

van (beperkt) kwetsbare objecten wordt toegestaan. Voorbeelden van dergelijke objecten zijn 

woningen, ziekenhuizen, scholen, hotels en restaurants. 

 

Situatie plangebied 

Op circa 200 meter van de projectlocatie is op het bedrijf van A. Coenen te Gestraatje 65, een 

bovengrondse propaantank aanwezig met een inhoud van 5.000 liter. De PR 10-6-risicocontour 

bedraagt 10 meter. Het plaatsgebonden risico vormt derhalve geen belemmering voor de 

planontwikkeling.  
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Transportroutes gevaarlijke stoffen 

Op grond van de Circulaire Risiconormering Vervoer Gevaarlijke Stoffen, paragraaf 5.2.3 hoeven er 

(in principe) geen beperkingen aan het ruimtegebruik te worden gesteld in het gebied dat op meer 

dan 200 meter van een route of tracé ligt. 

 

De in de omgeving van het bouwplan gelegen A73 bevindt zich op een afstand van ca. 3.300 meter, 

dus op een ruimschoots grotere afstand dan de gestelde 200 meter. 

De A73 vormt voor wat betreft het aspect externe veiligheid geen belemmering voor de beoogde 

ontwikkeling 

 

Transportleidingen 

Op 1 januari 2011 is het Besluit externe veiligheid buisleidingen in werking getreden. Deze AMvB 

regelt onder andere welke veiligheidsafstanden moeten worden aangehouden rond buisleidingen 

met gevaarlijke stoffen, zoals aardgas. 

 

Bij de vaststelling van het bestemmingsplan, op grond waarvan de bouw van een kwetsbaar object 

bij een buisleiding wordt toegelaten: 

- wordt een waarde in acht genomen van 10-6 per jaar met betrekking tot het plaatsgebonden 

risico voor kwetsbare objecten ofwel binnen de PR-contour is de bouw van een kwetsbaar 

object niet toegestaan; 

- wordt tevens het groepsrisico in het invloedgebied van de buisleiding verantwoord 

(invloedsgebied: het gebied waarin personen worden meegeteld voor de berekening van 

het groepsrisico van de buisleiding tot de grens waarbinnen de letaliteit van die personen 

1% is).  

 

Situatie plangebied inzake transportleidingen 

In de omgeving van de projectlocatie bevinden zich (op ca. 630 meter afstand) een buisleiding van 

Defense Pijpleiding Organisatie (DPO) met een diameter van 10” en een ontwerpdruk van 80 bar. In 

deze P25-leiding is momenteel gas (stikstof) aanwezig ter conservering van de leiding. De leiding 

wordt niet meer door DPO gebruikt. 

 

Zowel het plaatsgebonden risico als het groepsrisico vormen derhalve geen belemmering voor de 

beoogde ontwikkeling. 

 

Conclusie externe veiligheid 

Als gevolg van onderhavige ontwikkeling ontstaan er geen (extra) risico’s in het kader van externe 

veiligheid. Daarbij kan worden gesteld dat de bereikbaarheid van de locatie bij een eventuele 

calamiteit goed is. Hierdoor is de beoogde ontwikkeling in het kader van de externe veiligheid 

verantwoord te noemen.   
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Uitsnede Risicokaart Limburg met een straal 

van 1.000 meter rondom het plangebied 
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5 Overige ruimtelijke aspecten 

Naast de diverse milieutechnische aspecten, zoals uiteengezet in hoofdstuk 4, dient tevens te 

worden gekeken naar de overige ruimtelijke aspecten. In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de 

aspecten archeologie, kabels en leidingen, verkeer en parkeren, waterhuishouding, natuur- en 

landschap, flora en fauna en duurzaamheid. 

5.1 Archeologie 

5.1.1 Archeologische monumentenzorg (Monumentenwet 1988) 

Archeologische waarden zijn bij wet beschermd. Daaromtrent zijn in de Monumentenwet 1988 

onder hoofdstuk vijf (‘Archeologische monumentenzorg’) bepalingen opgenomen die de 

gemeenteraad in acht moet nemen.  

 

Sinds 1 september 2007 is de Wet op de Archeologische Monumentenzorg in werking getreden. 

Deze wet is de Nederlandse uitwerking van het Verdrag van Malta uit 1992. In de Wet op de 

Archeologische Monumentenzorg is een raamwerk gegeven dat regelt hoe Rijk, provincies en 

gemeenten om moeten gaan met het aspect ‘archeologie’ in ruimtelijke plannen.  

In de wet wordt het culturele erfgoed, en dan met name het archeologische erfgoed, beschermd. 

Onder archeologisch erfgoed worden alle fysieke overblijfselen verstaan, die bijdragen aan het 

verkrijgen van inzicht in menselijke samenlevingen uit het verleden. De fysieke overblijfselen kunnen 

zich zowel in als boven de grond bevinden.  

 

De uitgangspunten van de Wet op de Archeologische Monumentenzorg zijn als volgt: 

- de archeologische waarden dienen zoveel mogelijk in de bodem te worden bewaard. 

Opgravingen vinden alleen plaats indien behoud in situ (dus in de bodem) niet mogelijk is; 

- er dient vroeg in het proces van de ruimtelijke ordening al rekening te worden gehouden met het 

aspect ‘archeologie’. In een vroegtijdig stadium moeten initiatiefnemers aangeven hoe met 

eventuele archeologische waarden wordt omgegaan in geval van bodemverstorende activiteiten. 

In beginsel dient er dus een verkennend vooronderzoek plaats te vinden bij dergelijke 

activiteiten. Er kan een uitzondering worden gemaakt, indien het plangebied kleiner is dan 2.500 

m² en er binnen een straal van 50 meter geen vondsten zijn gedaan in het verleden; 

- de initiatiefnemer tot ruimtelijke plannen betaalt het archeologisch onderzoek en mogelijke 

opgravingen.  

 

In de Wet op de Archeologische Monumentenzorg is bepaald dat gemeenten verantwoordelijk zijn 

voor hun eigen bodemarchief. De gemeente is dus het bevoegde gezag indien het gaat om het 

toetsen van de archeologische onderzoeken en Programma’s van Eisen. Voorheen werd dit door de 

provincie gedaan, maar deze beperkt zich momenteel tot zaken die van provinciaal belang zijn.  

 

5.1.2 Archeologische verwachtingswaarden 

Voor onderhavig plangebied is ten aanzien van het aspect archeologie de Archeologische 
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verwachtings- en beleidsadvieskaart van de gemeente Roerdalen geraadpleegd. Daaruit blijkt dat ter 

plekke van het onderhavige plangebied sprake is van een hoge archeologische verwachtingswaarde 

aan de voorzijde en een lage archeologische verwachtingswaarde aan de achterzijde van het 

plangebied.  

 

Uitsnede Archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart gemeente Roerdalen met aanduiding plangebied 

 

Voor de uitbreiding van de werktuigenberging op het achterterrein is, gelet op de lage 

archeologische verwachtingswaarde, geen archeologisch onderzoek noodzakelijk. 

 

Voor de herbouw van de verouderde werktuigenberging op het voorterrein is, gelet op de 

ondergrens voor het uitvoeren van een archeologisch onderzoek, eveneens geen archeologisch 

onderzoek nodig. Ter plekke van een hoge archeologische verwachtingswaarde geldt een 

ondergrens voor het uitvoeren van archeologisch onderzoek. Indien de verstoringsoppervlakte 

kleiner is dan 1.000 m² en de bodem minder dan 40cm wordt verstoord, is het uitvoeren van een 

archeologisch onderzoek niet noodzakelijk. Dit is ook planologisch verankerd in de regels van de 

dubbelbestemming ‘Waarde – Archeologie 5’  van het vigerende bestemmingsplan. 

 

De te herbouwen loods op het voorterrein heeft een oppervlakte van 758 m2. Nu de ondergrens 

voor archeologisch onderzoek niet wordt overschreden vormt het aspect archeologie geen 

belemmering voor het planvoornemen. 
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5.2 Kabels en leidingen  

Door het plangebied lopen geen boven- en/of ondergrondse leidingen. Er is op dat gebied derhalve 

geen sprake van bijbehorende (planologische) beschermingszones en/of belangen van derden op dit 

punt. 

 

De aanwezigheid van kabels en leidingen met betrekking tot de nutsvoorzieningen in de omgeving is 

evident. Bij het nader uitwerken van de aansluitingen, dient met de verschillende 

netwerkbeheerders contact te worden opgenomen. 

5.3 Verkeer en parkeren 

Met betrekking tot onderhavige planontwikkeling dienen de (eventuele) gevolgen voor de 

verkeersstructuur alsmede het parkeren inzichtelijk te worden gemaakt. 

5.3.1 Verkeersstructuur 

De weg Gestraatje betreft een rustige weg net buiten de kern Montfort. De maximale snelheid 

bedraagt ter plekke 30 km per uur. De realisatie van de werktuigenbergingen heeft geen gevolgen 

voor de verkeersstructuur. De bergingen worden gebruikt voor het droog stallen van een deel van 

het machinepark, dat momenteel in een verouderde berging en buiten wordt gestald.  

De realisatie van een mantelzorgwoning heeft nauwelijks gevolgen voor de verkeersstructuur, 

omdat als gevolg van deze ontwikkeling nauwelijks extra verkeersbewegingen optreden.   

5.3.2 Parkeren 

Het plangebied beschikt over een erf met voldoende parkeer- en manoeuvreerruimte. De 

parkeerbehoefte kan dan ook probleemloos op eigen terrein worden afgewikkeld. Het is niet nodig 

om voor parkeren gebruik te maken van de openbare ruimte. 

5.4 Waterhuishouding 

5.4.1 Vierde Nota Waterhuishouding 

In de Vierde Nota Waterhuishouding (NW4) is aangegeven dat het waterbeheer in Nederland gericht 

moet zijn op een veilig en goed bewoonbaar land met gezonde en veerkrachtige watersystemen, 

waarmee een duurzaam gebruik gegarandeerd blijft. Voor wat betreft het buitengebied stelt de 

Vierde Nota, dat met name aspecten als verdroging en beperking van emissies van 

bestrijdingsmiddelen van belang zijn. Waterkwaliteit staat daarmee in het buitengebied voorop. 

5.4.2 Provinciaal beleid 

De provincie Limburg kent ook als uitgangspunt dat verdroging zo veel mogelijk moet worden 

tegengegaan en dat de waterkwaliteit, met het oog op een duurzaam gebruik in de toekomst, erg 

belangrijk is. Verder sluit de provincie aan bij het beleid van de Vierde Nota Waterhuishouding om 

infiltratie van water in de bodem te bevorderen en water meer terug te brengen in stedelijk gebied. 

 

Binnen de waterbeheersplannen van Limburg is integraal waterbeheer een belangrijk begrip. Ook 

hier speelt verdroging en waterkwaliteit een belangrijke rol in het beleidsproces. Ter invulling van 
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(specifiek) ecologische functies stelt het Waterschap onder andere dat, ter voorkoming van 

verdroging, grondwaterstanden (daar waar dat mogelijk is) verhoogd moeten worden door 

peilbeheer. Ook dient het rioleringsbeheer door gemeenten op en aan de aan watergangen en -

plassen toegekende functies, afgestemd te worden. Naast die ecologische functie dienen er ook 

mensgerichte hoofdfuncties ten behoeve van industrie of drinkwater ingepast te worden. Tevens 

dient er plaats te zijn voor mensgerichte nevenfuncties. 

5.4.3 Watertoets Waterschap Roer en Overmaas 

Vanaf 1 november 2003 zijn de overheden wettelijk verplicht om alle ruimtelijke plannen, die van 

invloed zijn op de waterhuishouding, voor advies voor te leggen aan de waterbeheerders. Tot juli 

2004 kwam het voor dat voor de watertoets verschillende waterbeheerders (waterschapsbedrijf, 

waterschap, provincie en Rijkswaterstaat) apart moesten worden benaderd. Die gaven dan 

afzonderlijke wateradviezen. Dat zorgde voor veel onduidelijkheid en papieren rompslomp. Daarom 

hebben de Limburgse waterbeheerders afgesproken om alle aanvragen in het hun betreffende 

gebied af te handelen via één loket: het zogenaamde watertoetsloket. Het loket is ondergebracht bij 

het waterschap.  

 

Niet alle ruimtelijke plannen behoeven de watertoets te doorlopen. Daartoe heeft het waterschap 

een stroomschema, met daarbij behorende notitie ondergrens, opgesteld waaruit het 

toepassingsbereik van de watertoets blijkt. Ook zijn per gemeente waterkaarten opgesteld waaruit 

de verschillende waterbelangen op een bepaalde locatie zijn af te lezen. Aan de hand van het 

‘meldformulier watertoets’ kunnen (ruimtelijke) plannen vervolgens voor advies worden voorgelegd 

aan het betreffende waterschap.  

 

Onderhavige planontwikkeling is gelegen binnen het werkgebied van het Waterschap Roer en 

Overmaas.  

 

Om te bepalen of een plan aan het watertoetsloket moet worden voorgelegd, is de ‘digitale 

watertoets’ ontwikkeld. Door middel van het intekenen van het plangebied en het beantwoorden 

van vragen wordt bepaald welke procedure van toepassing is.  

Voorliggende ruimtelijke ontwikkeling is op 31 juli 2014 aangemeld via de digitale watertoets. Uit 

het doorlopen van de toets is gebleken dat de ontwikkeling naar verwachting geen of nauwelijks 

invloed heeft op de waterhuishouding. Daarom is op deze ontwikkeling de korte 

watertoetsprocedure van toepassing. Dit houdt in dat het Waterschap Roer en Overmaas niet 

betrokken hoeft te worden bij de voorbereiding van het plan. De samenvatting van de melding 

digitale watertoets is bijgevoegd als bijlage 2. 

 

Op welke wijze wordt omgegaan met het afval- en hemelwater binnen het onderhavige plangebied 

wordt hierna uiteengezet. 

 

Afvalwater 

Het afvalwater als gevolg van onderhavige planontwikkeling zal worden geloosd op de gemeentelijke 

riolering van de gemeente Roerdalen. Vanuit milieuhygiënisch oogpunt is het afvoeren van 

afvalwater via de gemeentelijke riolering vereist en daarmee tevens de beste optie. 
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Hemelwater van onverhard en semi-verhard terrein 

Het hemelwater dat valt op de onverharde en semi-verharde terreindelen binnen het plangebied zal, 

zonodig na beperkte oppervlakkige afstroming, rechtstreeks infiltreren in de bodem. 

 

Hemelwater (dak)verhardingen 

Het hemelwater dat valt op de nieuwe (dak)verharding zal worden opgevangen en oppervlakkig 

worden afgevoerd, hetzij via aanwezige paden hetzij via goten, naar een te realiseren 

hemelwatervoorziening. 

 

Capaciteit hemelwatervoorziening 

Bij nieuwbouw dient minimaal 80% van het verharde oppervlak afgekoppeld te worden. Om te 

beoordelen hoe groot de te realiseren hemelwatervoorziening moet zijn, dient de hoeveelheid af te 

voeren hemelwater te worden berekend bij extreme buien van t=25 en t=100.  

 

Als gevolg van de beoogde ontwikkeling zal circa 500 m² aan nieuwe dakverhardingen worden 

gerealiseerd.  

 

Voor een bui t=25 impliceert dit (500 x 35) 17,5 m³ af te voeren hemelwater.  

 

Bij een bui van t=100 dient (500 x 45) 22,5 m³ hemelwater te worden afgevoerd. 

 

Het Waterschap Roer en Overmaas schrijft voor dat binnen 24 uur na een bui van t = 25 nogmaals 

een bui van t = 25 moet kunnen worden opgevangen. Zulks impliceert een hoeveelheid te bufferen 

hemelwater van (2 x 17,5) 35 m³. De te realiseren infiltratiekoffer aan de achterzijde 

(noordwestzijde) van het terrein dient deze hoeveelheid hemelwater te kunnen bergen. Die 

grindkoffer krijgt een capaciteit van 42 m3 en voldoet daarmee aan de dimensioneringseis. 

 

Opvang schoon hemelwater 

In de hemelwatervoorziening wordt alleen schoon hemelwater opgevangen, waaraan geen 

verontreinigende stoffen zijn toegevoegd. Uitloging bij infiltratie wordt voorkomen door alleen 

schoon hemelwater te infiltreren in de bodem. Door het gebruik van niet-uitlogende materialen in 

de bouw wordt verontreiniging van het hemelwater voorkomen.  

 

Voorkomen van wateroverlast  

Door bij het bepalen van het bouwpeil en afschot hiermee rekening te houden, wordt voorkomen 

dat water in de te realiseren gebouwen kan vloeien. Daarnaast kan ten aanzien van wateroverlast 

voor derden worden gesteld dat hiervan geen sprake zal zijn, gelet op de ruime afstand tot 

woonpercelen van derden.  

 

Conclusie 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect waterhuishouding geen belemmeringen voor onderhavige 

planontwikkeling.  
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5.5 Natuur en landschap 

5.5.1 POL-herziening op onderdelen EHS 

Gelet op de kaart van de POL-herziening op onderdelen EHS blijkt onderhavig plangebied niet te zijn 

gelegen in één van de door de provincie te beschermen natuur- en landschapswaarden. Deze kaart 

komt overeen met de POL kaart ‘Groene waarden’, waar reeds in paragraaf 3.2.3 op is ingegaan. 

 

Gesteld kan worden dat het aspect natuur en landschap geen belemmeringen oplevert voor 

onderhavige planontwikkeling. 

5.5.2 Landschapsplan  

Met betrekking tot voorliggende planontwikkeling is een landschapsplan opgesteld. Dit vloeit voort 

uit het feit dat sprake is van toepassing van het Limburgs Kwaliteitsmenu. 
 

 
Uitsnede landschappelijk inpassingsplan 

 

Het betreffende inpassingsplan is bijgevoegd als bijlage 3. 

 
Door ruimtegebrek i.v.m. eigendom van derden en reeds aanwezige bebouwing zijn de 
mogelijkheden voor landschappelijke inpassing aan de oost – en noordzijde beperkt. 
Op het erf aan de voorzijde van de bebouwing is inpassing niet mogelijk vanwege het moeten 
kunnen manoeuvreren van machines en werktuigen. Aan de oostkant is een inpassing niet mogelijk 
omdat toekomstige bebouwing op 5 meter van de erfgrens komt. Voorts dient men voor het planten 
van bomen 2 meter uit de erfgrens te blijven. Na nieuwbouw heeft men aan de oostkant een 
doorrijbreedte nodig van 5 meter om het achtererf te kunnen bereiken met machines en 
werktuigen. Inpassing op het perceel kan alleen aan de noordkant (achter de bedrijfsgebouwen) 
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plaatsvinden. Hier heeft men te maken met een hoogteverschil t.o.v. het aangrenzend perceel. Dit 
hoogteverschil is opgevangen middels een talud.  
Het talud is 6 meter breed (afstand loods tot perceelsgrens). Op het aangrenzende perceel worden 
vollegrondsgroente voor consumptie gekweekt. Hierdoor zijn hoge bladverliezende struiken/bomen 
bos en haagplantsoen als inpassing niet gewenst. 
Om aansluiting te zoeken bij de huidige situatie wordt op het talud de reed bestaande Taxushaag 
doorgetrokken achter de bedrijfsgebouwen.  
Op de schuine zijde van het talud komen bodembedekkers en solitaire Hulst (Ilex aquifolium). De 
ruimte tussen de Taxushaag en bedrijfsgebouwen wordt ingericht als natuurlijk grasland. 
Aan de westkant wordt de Taxushaag ook doorgetrokken gelijk met de contouren van de nieuwe 
bouwkavel. 

De toevoeging van het beoogde groen binnen het plangebied draagt bij aan een 

kwaliteitsverbetering van het omliggende landschap. 

Door de blijvende zichtbaarheid van de bestaande groenstructuren en versterkingen van het groen 

binnen het plangebied wordt de landschappelijke kwaliteit gewaarborgd; zeker door de aanvulling 

van haag en beplanting achter de bestaande loodsen. 

 

-Advies Kwaliteitscommissie 

Het inpassingsplan is behandeld in de vergadering van de Kwaliteitscommissie van 9 februari 2015.  

Deze kan zich in grote lijnen vinden in het voorgelegde plan en adviseert als volgt: 

De aan de achterkant reeds aanwezige taxushaag wordt doorgetrokken en krijgt een eindhoogte van 

2 meter. Het achter de haag aanwezige talud kan worden ingezaaid als grasland en behoeft niet te 

worden aangeplant met Hulst omdat dit voor het landschap geen meerwaarde heeft. 

Voor wat betreft de compensatie adviseert de commissie om deze anders in te richten; waarbij de 

hiervoor beschreven inpassing niet als compensatie geldt. Als compensatie wordt een stuk grond 

ingezet waarop een drietal lindes wordt aangeplant met een boommaat van 20-25 cm. Dit stuk 

grond (driehoek) ligt op de kavel op de hoek van de Gestraatje-Venweg). 

De agrarische bouwkavel wordt uitgebreid met 786 m2. Voor uitbreiding van de bouwkavel dient op 

grond van de structuurvisie van de gemeente een bijdrage te worden geleverd van € 5,-/m2. Dit 

betekent dat op grond van de structuurvisie een bijdrage van 786 x € 5,- = € 3.930,- dient te worden 

geleverd. Het aanplanten van de bomen en de waardevermindering van de grond wordt hiervoor 

ingezet. De gemeente controleert of deze bijdrage volledig wordt gerealiseerd. Hiertoe wordt door 

de gemeente met initiatiefnemer een anterieure overeenkomst gesloten.  

5.6 Flora en fauna 

5.6.1 Algemeen 

In april 2002 is de Flora- en Faunawet in werking getreden. In deze wet zijn de onderdelen uit de 

Europese Habitatrichtlijn en onder meer de Vogelrichtlijn, die de bescherming van soorten betreft, 

geïmplementeerd. De wet biedt ook het kader voor de bescherming van inheemse dier- en 

plantensoorten die geen bescherming genieten op grond van de Habitatrichtlijn. 

 

Er gelden een aantal verboden ter bescherming van beschermde dier- en plantensoorten (artikel 9 

t/m 12 Flora en faunawet).  

In bepaalde gevallen geldt voor het overtreden van deze geboden een vrijstelling. Wanneer geen 

vrijstelling van toepassing is, kan in bepaalde gevallen een ontheffing worden verleend. In deze 
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toelichting wordt bekeken of voor de activiteit een vrijstelling of ontheffing nodig is en zo ja, of deze 

vrijstelling respectievelijk ontheffing kan worden verleend. In dit kader is met name van belang 

artikel 16b, eerste lid, van het Besluit vrijstelling beschermde dier- en plantensoorten ingevolge welk 

artikel de verboden, bedoeld in de artikelen 8 t/m 12 van de wet, niet gelden bij de uitvoering van de 

werkzaamheden in het kader van ruimtelijke ontwikkeling en inrichting.  

 

Te allen tijde geldt dat de algemene zorgplicht ex artikel 2 van de Flora- en Faunawet van toepassing 

is. Dit houdt in, dat handelingen die niet noodzakelijk zijn met betrekking tot de voorgenomen 

ingreep en die nadelig zijn voor de in en om het plangebied voorkomende flora en fauna, 

achterwege moet blijven. 

 

5.6.2 Natuurgegevens provincie Limburg 

De provincie Limburg heeft in 2008 de haar beschikbare natuurgegevens geactualiseerd.  

 

Op basis van de tweede kartering broedvogels (1998-2011) blijkt, dat in 2007 ter plekke van het 

plangebied geen broedvogel zijn waargenomen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaart met aanduiding 

natuurgegevens provincie  

 

5.6.3 Gebiedsbescherming 

Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied betreft het Roerdal. 

Het Roerdal ligt in een slenk (de Centrale slenk of Roerdalslenk) die ontstaan is door opheffing van 

de omliggende gebieden (de horsten) langs aardbreuken. Het Nederlandse deel van Roer ligt 

daardoor in een vrij vlak gebied en heeft grote meanders. Langs de oevers bevinden zich plaatselijk 

grindbanken en er zijn steile oeverwallen aanwezig. Het gebied bestaat uit de Roer, waarin de 

gemeenschap van vlottende waterranonkel aanwezig is, met de omliggende gronden, bestaande uit 

landbouwgronden en natuurterreinen met bossen, inunderende graslanden, afgesloten meanders, 

plassen en poelen en floristisch waardevolle wegbermen. Een groot deel van de oevers bestaat uit 

voedselrijke ruigten.  

De uitlopers van dit gebied liggen op circa 3.000 meter van het plangebied.  
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Het dichtstbijzijnde beschermde natuurmonument is ‘Grasbroek’, dat is gelegen op circa 17 

kilometer afstand van het plangebied. Gezien deze afstand heeft onderhavig planvoornemen geen 

gevolgen voor de flora en fauna in dit beschermd natuurmonument. 

 

Vanwege de beperkte omvang van het bouwproject en de afstanden tot het Natura 2000-gebied en 

het beschermde natuurmonument, is het uitgesloten dat het project effecten heeft op de flora- en 

faunawaarden van de beschermde gebieden. 

5.6.4 Conclusie flora en fauna 

Gelet op de beschikbare gegevens en het karakter van het plangebied is het onwaarschijnlijk dat ter 

plekke beschermde soorten voorkomen. Mochten er toch diersoorten in het plangebied voorkomen,  

dan zullen dit algemene soorten zijn waarvoor de lichtste vorm van bescherming geldt (bosmuis, 

spitsmuis, veldmuis, etc.). De bouw van de werktuigenbergingen en de mantelzorgwoning zal, indien 

deze soorten zich in het plangebied bevinden, mogelijk een schadelijk effect hebben op deze 

soorten. Aangezien de activiteiten zijn te kwalificeren als ruimtelijke ontwikkeling, geldt een 

vrijstelling van de verboden opgenomen in artikel 8 t/m 12 van de Flora en faunawet. Voor de 

activiteit hoeft geen ontheffing te worden aangevraagd.  

5.7 Duurzaamheid 

Duurzame stedenbouw verbreedt de aandacht naar meer aspecten dan alleen de verkaveling en 

ontsluiting. Duurzaamheid gaat ook om een zuinig ruimtegebruik, milieuvriendelijkheid, veilig 

verkeer en vervoer en natuur en rekening houden met het waterhuishoudingsysteem, 

omgevingsinvloeden, landschapsstructuren en landschapselementen. 

 

Dit betekent in de praktijk dat gelet moet worden op het materiaalgebruik, de vormgeving, gebruik 

van alternatieve energiebronnen, compact bouwen, intensief ruimtegebruik en flexibel bouwen 

(levensloopbestendig). 

 

Duurzaam bouwen heeft een volwaardige plaats in het ontwerp, het bouwen en beheren van de 

bebouwing. Tijdens de bouw kan door zuinig om te gaan met bouwmaterialen worden voorkomen 

dat er onnodig afval ontstaat. Zo zullen waar mogelijk de van het te slopen gebouw vrijkomende 

bruikbare, materialen bij de nieuwbouw worden hergebruikt. Bovendien zal waar mogelijk gebruik 

worden gemaakt van authentieke bouwmaterialen. 

 

In onderhavig plan zijn met name de bouwkundige aspecten van belang. Deze zullen verder worden 

uitgewerkt in de aanvraag van de omgevings(bouw)vergunning. Bij de beoordeling van de 

vergunningaanvraag zal door de gemeente op de duurzaamheidaspecten worden getoetst.  
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6 Uitvoerbaarheid 

De uitvoerbaarheid van de planontwikkeling dient in relatie tot de gemeentelijke financiën te zijn 

gewaarborgd. Daarbij dient ook te worden onderzocht of en in hoeverre de voorgenomen 

afwijkingen ten opzichte van het vigerende bestemmingsplan aanleiding kunnen geven tot 

aanspraken om planschade als bedoeld in artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening. 

6.1 Grondexploitatie 

6.1.1 Algemeen 

Afdeling 6.2 van de Wet ruimtelijke ordening draagt de titel ‘Grondexploitatie’. In dit hoofdstuk 

wordt ingegaan op de mogelijkheden voor gemeenten (en ook provincie en Rijk indien deze als 

planwetgever optreden) om langs publiekrechtelijke weg eisen te stellen aan het in exploitatie 

brengen van gronden. Het gaat dan onder andere om eisen op het gebied van kostenverhaal, sociale 

woningbouw, particulier opdrachtgeverschap en fasering van de invulling van den openbare ruimte. 

Ook zijn in afdeling 6.2 Wro twee bepalingen opgenomen over de wijze waarop langs 

privaatrechtelijke weg eisen gesteld kunnen worden aan het in exploitatie brengen van gronden.   

6.1.2 Exploitatieplan 

Afdeling 6.4 Wro beschrijft een publiekrechtelijk stelsel waarbinnen door gemeenten (en in 

voorkomend geval provincie of Rijk) eisen gesteld kunnen worden aan de grondexploitatie. Dit 

publiekrechtelijk instrumentarium is aanvullend van aard. Het primaat ligt bij vrijwillige 

civielrechtelijke afspraken. Deze civielrechtelijke afspraken worden gemaakt in hetzij een anterieure 

overeenkomst (er is nog geen exploitatieplan vastgesteld) hetzij een posterieure overeenkomst (er is 

al een exploitatieplan vastgesteld).  

 

Artikel 6.12, lid 1 Wro bepaalt dat de gemeenteraad wordt verplicht om de gronden, waarop een bij 

algemene maatregel van bestuur aangewezen bouwplan is voorgenomen, een exploitatieplan op te 

stellen. Artikel 6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening geeft aan om welke bouwplannen het gaat.  

 

Hoofdregel is dat er een plicht bestaat voor het opstellen van een exploitatieplan. Onder artikel 6.12, 

lid 2 Wro wordt hierop echter een aantal uitzonderingsmogelijkheden geboden: 

 

- het verhaal van kosten over de in het plan of besluit begrepen kosten is anderszins verzekerd; 

- het is niet nodig een tijdvak te bepalen waarbinnen de grondexploitatie zal plaatsvinden; 

- het is niet nodig een fasering op te nemen waarbinnen werken, werkzaamheden en 

bouwplannen uitgevoerd moeten worden; 

- het is niet nodig eisen en/of regels omtrent de uitvoering te stellen aan het bouwrijp maken 

en/of de inrichting van de openbare ruimte en/of de aanleg van nutsvoorzieningen; 

- het is niet nodig regels te stellen omtrent de uitvoering van de in het bestemmingsplan 

opgenomen bepalingen omtrent sociale huur en/of koopwoningen, kavels voor particulier 

opdrachtgeverschap of branches in de detailhandel. 
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In casu is het opstellen van een exploitatieplan niet noodzakelijk, omdat het niet nodig is eisen of 

regels te stellen aan het bouwrijp maken of de inrichting van het openbaar gebied.  Er zijn voor de 

realisatie van het bouwplan immers geen aanpassingen in het openbaar gebied nodig.  

6.2 Planschade 

Artikel 6.1 Wet ruimtelijke ordening biedt de grondslag voor de vergoeding van zogenoemde 

planschade. Deze schadevergoeding wordt (in beginsel) door het college van burgemeester en 

wethouders van de betreffende gemeente toegekend aan degene die als gevolg van een 

planontwikkeling schade lijdt.  

 

Artikel 6.4a Wro bepaalt dat de gemeente de mogelijkheid heeft om met een initiatiefnemer van 

een planontwikkeling een overeenkomst te sluiten. De strekking van dergelijke 

planschadeovereenkomst is dat de door derden geleden schade geheel (of gedeeltelijk) voor 

rekening komt van de initiatiefnemer, omdat de schade voortvloeit uit het op zijn of haar verzoek 

ten behoeve van een planontwikkeling wijzigen van het bestemmingsplan of verlenen van een 

omgevingsvergunning.  

 

De gemeente Roerdalen sluit een planschade-verhaalsovereenkomst met de initiatiefnemer. 

Eventuele tegemoetkomingen in planschade komen daarmee op basis van de verhaalsovereenkomst 

niet voor rekening van de gemeente.  
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7 Afweging van belangen en conclusie 

Het gedeeltelijk buiten het bouwvlak realiseren van twee nieuwe werktuigenbergingen en het 

realiseren van een mantelzorgwoning bij een agrarisch loonbedrijf is strijdig met het vigerende 

bestemmingsplan ‘Buitengebied Roerdalen’. De gemeente Roerdalen heeft echter kenbaar gemaakt 

medewerking te willen verlenen aan de realisatie van het project door de activiteiten mee te nemen 

in het op te stellen veegplan, waarin nieuwe ontwikkelingen binnen het plangebied van het 

bestemmingsplan ‘Buitengebied’ planologisch mogelijk worden gemaakt.  

 

Teneinde te beoordelen of een ontwikkeling kan worden meegenomen in het veegplan, dient een 

ruimtelijke onderbouwing te worden aangeleverd. Voorliggend document voorziet daarin. 

 

Tegen de realisatie van de nieuwe gebouwen (twee werktuigenbergingen en een mantelzorgwoning) 

binnen de vergrootte bouwkavel bestaat vanuit ruimtelijk en stedenbouwkundig oogpunt geen 

bezwaar aangezien aan de volgende uitgangspunten c.q. randvoorwaarden wordt voldaan: 

 

o het gewijzigd gebruik is niet strijdig met het Rijks-, provinciale en regionale beleid; 

o het gewijzigd gebruik past binnen het gemeentelijke beleid en voldoet aan de door de 

gemeente gestelde randvoorwaarden; 

o als gevolg van de ontwikkeling treden geen conflicterende belangen op ten aanzien van 

bedrijven en woningen in de omgeving; 

o de milieuaspecten bodem, geluid, milieuzonering, luchtkwaliteit en externe veiligheid vormen 

geen beletsel voor de ontwikkeling; 

o de ontwikkeling heeft geen negatieve invloed op de aspecten archeologie, kabels en leidingen, 

verkeer en parkeren, waterhuishouding, en natuur en landschap; 

o de financiële consequenties worden volledig gedragen door de initiatiefnemer. 

 

Op grond van vorenstaande overwegingen kan worden geconcludeerd dat de voorgenomen 

ontwikkeling, namelijk het realiseren van twee nieuwe loodsen en een mantelzorgwoning bij een 

agrarisch loonbedrijf, niet bezwaarlijk is. 
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8 Bijlagen 

1. Verkennend bodem- en asbestonderzoek  

(Aelmans ECO, rapportnummer E 141419.001/HWO); 

2. Samenvatting melding Watertoets; 

3. Landschappelijke inpassing vergroting bouwvlak. 

 





























































































































datum 31-7-2014
dossiercode    20140731-58-9370

SAMENVATTING MELDING WATERTOETS

Uw gegevens:

● Naam en organisatie: P.H.J. Soogelee, Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu B.V.
● Adres: Kerkstraat 4, 6367JE Voerendaal
● Telefoon: 045-5753255
● E-mail: psoogelee@aelmans.com

Plangegevens:

● Naam plan: Ruimtelijke onderbouwing Gestraatje 53 Montfort



● Omschrijving: Agrarisch loonbedrijf J. Coenen en Zonen is vornemens een bestaande werktuigenberging op het
voorterrein af te breken en ter plekke een nieuwe, grotere werktuigenberging te realiseren. Op het achterterrein
wordt eveneens een nieuwe werktuigenberging met spoelplaats beoogd. Tevens bestaat het voornemen een
mantelzorgwoning voor de heer Coenen sr. te bouwen. Deze ontwikkelingen passen niet in het vigerende
bouwvlak. Vandaar dat de ontwikkeling wordt meegenomen in het veegplan van de gemeente Roerdalen. Het
hemewater afkomstig van de dakverhardingen wordt opgevangen in een buffer.

● Opdrachtgever: Loonbedrijf J. Coenen en Zonen
● Locatie: Gestraatje 53 Montfort
● Het plangebied is gelegen in de gemeente: Roerdalen
● Contactpersoon gemeente: dhr. P. Planje, 0475538888, paul.planje@roerdalen.nl

Vragen:

● Raakt het plan een een invloedszone waterbeheer? nee
● Gaat het om een ruimtelijk plan dat uitsluitend een functiewijziging van bestaande bebouwing inhoudt? nee
● Betreft het plan een bestemmingsplan/beheersverordening op wijk-, dorps- of hoger niveau of betreft het een grootschalig

plan voor het Buitengebied? nee
● Betreft het plan een structuurvisie, masterplan, herstructureringsplan, Tracébesluit, landinrichtingsplan of grootschalige

wegreconstructie? nee
● Wordt in het plan meer dan 2000 m2 verhard oppervlak aangebracht, gewijzigd of vernieuwd? nee
● Vindt er in het plan (of voor de uitvoering ervan) lozing van regen- en/of grondwater plaats? nee
● Vindt er in het plan (of voor de uitvoering ervan) een onttrekking van grondwater plaats? nee
● Wordt er in het plan diepte-infiltratie van hemelwater of koude-warmte-opslag toegepast? nee
● Ondervindt het plangebied regelmatig wateroverlast vanuit grondwater, regenwater of oppervlaktewater? nee
● Is het plangebied gelegen binnen een vrijwaringszone langs het Julianakanaal of de Zuid-Willemsvaart? nee
● Zal in het plan het hemelwater worden afgekoppeld van het vuilwaterriool / gemengd rioolstelsel? ja
● Totale oppervlakte plangebied: 4882
● Verhard oppervlak in huidige situatie: ca. 2000 m²
● Verhard oppervlak in toekomstige situatie: ca. 2.500 m²

Toetsresultaat:

Op basis van de gegeven antwoorden verwachten wij dat dit plan, vanwege de relatief kleine omvang en de ligging buiten de
invloedszones, geen of weinig invloed op de waterhuishouding heeft. Op dit plan is daarom de korte watertoetsprocedure van
toepassing. Dit houdt in dat het Watertoetsloket Roer en Overmaas niet betrokken hoeft te worden bij de voorbereiding van het
plan. Wij spreken u aan op uw eigen verantwoordelijkheid met betrekking tot het waterbeheer en vertrouwen erop dat u voor dit
plan een korte waterparagraaf opneemt. In het document Toetsresultaat vindt u meer informatie over duurzaam waterbeheer en
over de waterparagraaf.

Meer informatie

Voor meer informatie verwijzen wij u naar onze website www.overmaas.nl onder Watertoets. Heeft u nog vragen dan kunt u
contact opnemen met het Waterschap Roer en Overmaas, team Vergunningverlening en Plantoetsing (tel. 046-4205700 of
e-mail watertoets@overmaas.nl).

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Waterschap Roer en Overmaas streeft ernaar om actuele informatie in deze watertoetsapplicatie aan te bieden. Aan de
beschikbaar gestelde informatie kunnen geen rechten worden ontleend. Waterschap Roer en Overmaas aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor enige vorm van schade naar aanleiding van het gebruik of de informatie die via deze applicatie
beschikbaar wordt gesteld.

Het Watertoetsloket Roer en Overmaas is een gezamenlijk initiatief in het kader van de watertoets van het Waterschap Roer en
Overmaas, het Waterschapsbedrijf Limburg, de Provincie Limburg en Rijkswaterstaat Zuid-Nederland.

Wij adviseren u een digitale kopie van dit document op te slaan of deze uit te printen en te bewaren. De werking van de in de
e-mail vermelde link is gegarandeerd gedurende 1 jaar.

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -



De WaterToets 2014
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1 Situering en ontwikkeling 

1.1 Bedrijf en ligging 

 

Loonbedrijf J. Coenen & Zonen V.O.F., gelegen aan Gestraatje 53 te (6065 AB) Montfort, betreft een 

loonbedrijf voor hoofdzakelijk de agrarische sector. Het bedrijf heeft de laatste jaren een 

aanzienlijke groei doorgemaakt hetgeen vraagt om een modern machinepark, dat op de 

bedrijfslocatie wordt gestald en onderhouden.  

 

Inmiddels hebben de initiatiefnemers een plan uitgewerkt om de bouwkavel te vergroten voor de 

bouw van een nieuwe loods op het achterterrein en de vervanging en vergroting van een bestaande 

loods op het voorterrein van de bouwkavel. Tevens wil men een mantelzorgwoning realiseren op de 

bouwkavel. 

 

Het plangebied is gelegen aan Gestraatje 53 te Montfort. Kadastraal is het plangebied bekend als 

gemeente Roerdalen, sectie C, nrs. 2919 en 3808. Het plangebied ligt ten zuid oosten van de kern 

Montfort. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Het plangebied kenmerkt zich door een cluster van bebouwing met omringend gelegen bebouwing 

en akkerbouwgronden. In de directe omgeving liggen andere agrarische bedrijven, overige bedrijven 

en enkele burgerwoningen. Het bedrijf ligt in dat opzicht tussen bestaande bebouwing en in 

bebouwd gebied. 
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1.2 Limburgs Kwaliteitsmenu, Structuurvisie Roerdalen 2030 

De provincie verlangt van de Limburgse gemeentes om uitwerking en uitvoering te geven aan het 
Limburgs Kwaliteitsmenu (LKM).  
Het kwaliteitsmenu is van toepassing op (niet onaanvaardbare) ruimtelijke ontwikkelingen die via 
een projectafwijking, wijziging of herziening van het bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt. 
Het kenmerkende voor de bedoelde ontwikkelingen is dat het veelal nieuwe functies zijn die een 
nieuw ruimtebeslag leggen met daaraan verbonden specifieke ruimtelijke invloeden op de 
omgeving. In het LKM zijn drempelwaarden opgenomen die een minimale bijdrage aangeven 
waardoor een minimale kwaliteitsverbetering wordt gegarandeerd. Daarnaast verplicht het LKM in 
voorkomende gevallen tot een extra en dus aanvullende kwaliteitsbijdrage.  

 

Het LKM is uitgewerkt in een gemeentelijk kwaliteitsbeleid (Roerdalens Kwaliteitsmenu) dat is 

verankerd in de gemeentelijke structuurvisie. Hiermee kan het (ruimtelijk, kwalitatief) beleid worden 

afgestemd op de specifieke Roerdalense situatie. Deze aanvullende kwaliteitsbijdrage is in de 

Structuurvisie Roerdalen 2030 opgenomen als LKM +. In tabel ruimtelijke ontwikkelingen 

kwaliteitsmenu Structuurvisie Roerdalen 2030 (bijlage 2A) staan de Kwaliteit verbeterende 

maatregelen en omvang van de (financiële) kwaliteitsbijdrage als bedrijven willen uitbreiden. 

1.3 Landschapskader Gestraatje 53 

In de Structuurvisie Roerdalen 2030 staat Landschap, natuur en cultuur nader omschreven. De 

structuurvisie kent een viertal duidelijk te onderscheiden landschapstypen:  

- Bos en Mozaiëklandschap,  

- Het Dalenlandschap,  

- Het Cultuurlandschap,  

- Stedelijk landschap.  

 

De locatie Gestraatje 53 ligt in het Cultuurlandschap nader aangeduid als ‘Bouwland veld’.  

Binnen het Cultuurlandschap is behoud van zichtlijnen vanuit de kernen naar het buitengebied 

belangrijk. Er wordt gestreefd naar het behouden en versterken van deze ruimtelijke diversiteit. De 

open gebieden blijven hierbij open. Agrarische bedrijven zorgen voor een afwisselend landschap en 

dragen in belangrijke mate bij aan de identiteit van Roerdalen. 

 

‘De velden’ zijn de oudste bouwlanden, die al eeuwen door mensen in gebruik zijn. Door bemesting 

vanuit het potstalsysteem zijn ze voorzien van een dikke humeuze bovenlaag waardoor grote 

bolliggende akker ontstonden. De velden werden en worden slechts doorsneden door smalle 

zandpaden, zonder opgaande beplanting. In veel gevallen staat nu op een open veld nog een enkele 

solitaire boom, nabij de kruising van de zandpaden, al dan niet voorzien van een veldkruis.  

 

Een typisch veld wordt gekenmerkt door een relatief grote maat van openheid zonder enige 

bebouwing met een kleinschaligere verdichte rand, waarin wel beplantingselementen en gebouwen 

staan. Deze onlosmakelijke combinatie van een open middengebied met daaromheen bebouwing 

(kern of lint) of bos is bijzonder kenmerkend voor dit landschapstype en cultuurhistorisch van groot 

belang. Ook de archeologische verwachtingswaarde is hoog, vanwege de lange 

bewoningsgeschiedenis, die soms teruggaat tot de steentijd/ijzertijd. Doordat veel van deze gronden 



 

 Inpassingsplan Gestraatje 53 Posterholt 5 
 
 Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu BV 

door stedelijke uitbreidingen van de aanliggende dorpskernen in gebruik zijn genomen zijn de 

resterende gebieden zeldzamer en daardoor waardevoller. De oude bebouwingslinten zijn hierin 

door het meer kronkelige karakter met oudere bebouwing vaak nog goed herkenbaar.  

 

De natuurwaarde van de velden is beperkt al zijn de voorkomende soorten vaak zeer zeldzaam; met 

name akkervogels. Vanwege de lange gebruiksgeschiedenis is er een hechte relatie tussen de 

gebruiks- en bewerkingsmethode van de velden en de akkerorganismen. 

 

In het Landschapskader Noord en Midden Limburg (NML) staan de landschapstypen en kwaliteiten 

omschreven. Op kaart 4a behorend bij Landschapskader NML staan de landschaptypen uitgewerkt 

Ten Noorden van het plangebied is het landschapstype heide-ontginning gesitueerd. Ten oosten en 

zuiden van het plangebied is het landschapstype Bouwland- veld  gesitueerd.  

 

 

Figuur: Uitsnede Landschapskader NML Kaart 4a landschapstypen en kwaliteiten 

1.4 Huidige en toekomstige situatie Gestraatje 53 

De initiatiefnemers beogen een nieuwe loods op het achterterrein te realiseren. Tevens wordt 

beoogd een bestaande loods op het voorterrein te vervangen voor een grotere loods en een 

mantelzorgwoning te realiseren op de bouwkavel. 

 

Uitgangspunt is de uitbreiding van de agrarische bouwkavel. De toekomstige ontwikkeling ziet toe 

op een netto uitbreiding van de agrarisch bouwkavel met 786 m2. Dit is qua oppervlakte een zeer 

beperkte uitbreiding. 

 

In onderstaande figuur is de toekomstige situatie aangegeven. 
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Figuur: huidig bouwvlak en  uitbreiding bouwvlak  
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2 Hoogte Kwaliteitsbijdrage Gestraatje 53   

In de tabel ‘ruimtelijke ontwikkelingen kwaliteitsmenu’ Structuurvisie Roerdalen (bijlage 2A) staan 
de  Kwaliteitverbeterende maatregelen en omvang van de (financiële) kwaliteitsbijdrage. Voor de 
locatie Gestraatje 53 is uitbreiding van het bouwvlak voorzien. Voor vormverandering gelden geen 
kwaliteitverbeterende maatregelen. 
Voor uitbreiding van het bouwvlak is art. 30 "Uitbreiding agrarische bedrijven in LOG buiten 
bestaand bouwblok van toepassing". De (financiële) kwaliteitsbijdrage 
bedraagt € 5,- euro per m2 uitbreiding bouwvlak.  

 
Berekening kwaliteitsbijdrage  bijdrage /m2  totaal 

Uitbreiding agrarisch bouwvlak met 786 m2 786 m2  €                       5,00   €           3.930  

    €           3.930  

2.1 Inpassingsplan + kwaliteitsverbetering  Gestraatje 53 

Aan de zuidzijde van het plangebied, langs de weg Gestraatje staan beeldbepaalde zomereiken 
(Quercus robur). De bedrijfswoning aan de Westzijde is reeds voorzien van een siertuin met Taxus- 
Buxsuhaag. Op het achtererf is een Taxushaag van ca. 10 meter aanwezig. Rondom de  bestaande 
wateropvang (oostzijde) zijn 2 Salix bomen gesitueerd.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Figuur: Bestaande situatie met bestaande inpassing Gestraatje 53 

 
Door ruimtegebrek i.v.m. eigendom van derden en reeds aanwezige bebouwing zijn de 
mogelijkheden voor landschappelijke inpassing aan de oost – en noordzijde beperkt. 
Op het erf aan de voorzijde van de bebouwing is inpassing niet mogelijk vanwege het moeten 
kunnen manoeuvreren van machines en werktuigen. Aan de oostkant is een inpassing niet mogelijk 
omdat toekomstige bebouwing op 5 meter van de erfgrens komt. Voorts dient men voor het planten 



 

 Inpassingsplan Gestraatje 53 Posterholt 8 
 
 Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu BV 

van bomen 2 meter uit de erfgrens te blijven. Na nieuwbouw heeft men aan de oostkant een 
doorrijbreedte nodig van 5 meter om het achtererf te kunnen bereiken met machines en 
werktuigen. Inpassing op het perceel kan alleen aan de noordkant (achter de bedrijfsgebouwen) 
plaatsvinden. Hier heeft men te maken met een hoogteverschil t.o.v. het aangrenzend perceel. Dit 
hoogteverschil is opgevangen middels een talud.  
Het talud is 6 meter breed (afstand loods tot perceelsgrens). Op het aangrenzende perceel worden 
vollegrondsgroente voor consumptie gekweekt. Hierdoor zijn hoge bladverliezende struiken/bomen 
bos en haagplantsoen als inpassing niet gewenst. 
Om aansluiting te zoeken bij de huidige situatie wordt op het talud de reed bestaande Taxushaag 
doorgetrokken achter de bedrijfsgebouwen.  

 
 

 
Foto: bestaande situatie met talud en aanwezige Taxushaag. 

 
 
Op de schuine zijde van het talud komen bodembedekkers en solitaire Hulst (Ilex aquifolium). De 
ruimte tussen de Taxushaag en bedrijfsgebouwen wordt ingericht als natuurlijk grasland. 
Aan de westkant wordt de Taxushaag ook doorgetrokken gelijk met de contouren van de nieuwe 
bouwkavel. 
Wateropvang (42 m3) voor de uitbreiding van de bouwkavel wordt aan de Noord-westkant van de 
bouwkavel gerealiseerd middels een grindkoffer. 
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De landschppelijke inpassing/tegenprestatie op locatie bestaat uit. 
115 m2 Knip en scheerhaag Taxus baccata 
150 m2 Natuurlijk grasland 
150 m2 Singel met bodembedekkers (hedera) en solitaire hulst (Ilex aquifolium) 

 

 
 
Figuur: Gewenste ontwikkeling bedrijf met inpassing en nieuwe extra wateropvang. 
In bijlage 1 zijn details van de inpassing weergegeven. 

 

Advies Kwaliteitscommissie 

Het inpassingsplan is behandeld in de vergadering van de Kwaliteitscommissie van 9 februari 2015.  

Deze kan zich in grote lijnen vinden in het voorgelegde plan en adviseert als volgt: 

De aan de achterkant reeds aanwezige taxushaag wordt doorgetrokken en krijgt een eindhoogte van 

2 meter. Het achter de haag aanwezige talud kan worden ingezaaid als grasland en behoeft niet te 

worden aangeplant met Hulst omdat dit voor het landschap geen meerwaarde heeft. 

Voor wat betreft de compensatie adviseert de commissie om deze anders in te richten; waarbij de 

hiervoor beschreven inpassing niet als compensatie geldt. Als compensatie wordt een stuk grond 

ingezet waarop een drietal lindes wordt aangeplant met een boommaat van 20-25 cm. Dit stuk 

grond (driehoek) ligt op de kavel op de hoek van de Gestraatje-Venweg). 

De agrarische bouwkavel wordt, zoals hierboven beschreven, uitgebreid met 786 m2. Voor 

uitbreiding van de bouwkavel dient op grond van de structuurvisie van de gemeente een bijdrage te 

worden geleverd van € 5,-/m2. Dit betekent dat op grond van de structuurvisie een bijdrage van 786 

x € 5,- = € 3.930,- dient te worden geleverd. Het aanplanten van de bomen en de 

waardevermindering van de grond wordt hiervoor ingezet.  
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2.2 Conclusie 

De toevoeging van het beoogde groen binnen het plangebied draagt bij aan een 

kwaliteitsverbetering van het omliggende landschap. 

Door de blijvende zichtbaarheid van de bestaande groenstructuren en versterkingen van het groen 

binnen het plangebied wordt de landschappelijke kwaliteit gewaarborgd; zeker door de aanvulling 

van haag en beplanting achter de bestaande loodsen. 

 

De kwaliteitsbijdrage conform Structuurvisie Roerdalen bedraagt € 3.930,- 

 

Inpassing en extra tegenprestatie voldoet ruim aan hoogte van de kwaliteitsbijdrage. 

 

 

Aldus gedaan te goeder trouw, naar beste kennis en wetenschap en met in acht name van alle aan 

ondergetekende bekende omstandigheden. 

 

Opgemaakt te Baexem 

 

 

 

J.L.C. Steenbakkers 


